ARCH. MARCO BERNARDI

Marco Bernardi Avezzano [AQ] 67051, Via Trento n°5 - Cell: 347 5739119 - PIVA: 01918610666
Archilolta @: marco-bemordi@fasiwebnetit - PEC: marco.pernardi790@archiworldpec it

PERIZIA DI STIMA ANALITICA

OGGETTO: PERIZIA DI STIMA DEI TERRENI SITI NEL COMUNE DI OVINDOLI (AQ)

TRIBUNALE DI AVEZIANQO SEZIONE FALLIMENTARE
FALLIMENTO N. 764/1984 R.F. _ G.D. Dott.ssa CATERINA LAUROQ
CURATORE: Avv. Maurizlo Cervellino

1.1 Nomina ed accertamenti richiesli al Consulente

Il sottoscritto Arch. Marco Bernardi, nato ad Avezzano (AQ) it 01/03/1983 ed ivi residente in Vio XX
Settembre n. 217, con studio ad Avezzano (AQ), in Via Trento n. 5, iscritto all'Ordine degli Architetti
della Provincia di L' Agquila al n. 790, a seguito di incarico ricevuto in data 146 settembre 2022 dal
Curatore Avv. Maurizio Cervellino, visto e approvato dal Tribunale di Avezzano in data 21/09/2022,
redigere perizia di stima andlitica, al fine di individuare il pi probabile valore di mercato dei terreni
siti nel Comune di Ovindoli {AQ), al fine della successiva vendita da parte del fallimento.

2.1 Ubicazione

| terreni oggetto della presente perizia sono ubicati nel Comune di Ovindoli {AQ) e cosi identificati:

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad usg,gsglygi\y@ personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



I ——
H ARCH. MARCO BERNARDI
Marco Bemardi Avezzano [AQ)) 67051, Via Trento n°s - Cell: 347 5739119 - PIVA: 01918610664

. Architelto @: marco-bemardi@fgstwebnet.it - PEC: marco.bernardiz¢0@archiwordpec.it

23 87 £3 1.820,00

Le pomcelle evidenziafe in giallo tutte appartenenti al Fogho 7. come evidenziato anche dalle
no soppresse ed uniid all Particella 127 del Fogllo 7.

Informazioni riportate negli atti dsl catasto al 12/10/2022
Dati identificativi:. Comune di OVINDOLI (G200} (AQ)
Fodlio 7 Particella 127

Areg di enti urbani e promiscui - Parlita speciale 1

Classamaento:

Particella con qualita: ENTE URBANO
Superlicie: 41.950 m?

Annotazione di immobite: VARIA CON IL N.829

- soppresso | seguenti immobili: Foglio 7 Particella 120, Foglia 7 Particella 145, Foglio 7 Particella 140, Feglio 7
Particella 147, Foglio 7 Particella 148, Foglio 7 Particella 148, Foglio 7 Farticella 130, Feglfo 7 Partivella 131

Annotazioni: UNITO AL NUMERO 127 DEL FQGLIO 7

A seguito della nomina di un fecnico esterno, autorizzata dal Giudice Dottssa Caterina Lauro in
data 05/04/2023, che accerti la proprietd dei singoli beni, medianie visure ipotecarie su nominafivi
ed immobili, in quanto negli atti non € presente alcuna documentazione in merito, & emersa la
situazione cosiriepilogata nella tabella sotiostante:
Si allega dlla presente:
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Destinazioni Urbanistiche:
» E2: Zona agricola per collure montane:
Descritte all'Art. 46 delle Norme Tecniche di AHuazione del Pianc Regolatore Generale del
Comune di Ovindoli [AQ)

» E3:Zona agricola di rispetto amblentale:
Descritte all' Art, 47 delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano Regolatore Generale del -

Comune di Ovindoli (AQ)

» F3:ZIona per atfrezzature sportive:
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Descritte all' Art, 24 delle Norme Tecniche di AHuazicne del Piano Regolatore Generale del
Comune di Qvindoli {AQ)

> B3: Zona di ristrutlurazione turistica: .
Descritle all'Art. 41 delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano Regolatore Generale del
Comune di Ovindoli {AQ)

Di seguito immagini dei fogli Catastali con individuati i ferreni ed una vista generale del Comune di
Ovindoli per meglio comprendere la loro posizione:
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Dopo ricerche presso gli Uffici Comunali di Ovindoli, che hanno richiesto molto tempo per
mancanza di personale e archiviazione dei file ancora cartacea e carente, nel reperimento di
informazioni inerenti il valore dei beni e la situazione urbanistica delle particelle interessate, per
eseguire la stima dei beni come richiesto dal Giudice, si precisa che vemanno presi in
considerazione solo i terreni di proprietd di e quelli che dalle ricerche effetivate
risultano intestati ai , gli altri terreni non saranno presi in
considerazione in quanto di proprietd di altre persone, come da tabella riepilogativa sotfostante:

Inottre si fa presente che soli in data 27/02/2024 il comune di Ovindoli ha risposto via mail alla mia
richiesta di un possibile valore di mercato dei temreni oggetto di stima, in quanio questi non
rientrano nei valor OMI Naziondli € sono teeni con destinazione Urbanistica particolare.

Il valore da loro proposto si e di circa 7,50 €/mq ¢ ard da me preso come riferimento per le mie
valutazioni. [ALL.O5: RSpostar MURe

TERRENI FG. 7 PART. 82 - 84
Temeni situati vicino al sito a circa 1.5
km dal centro abitato del Comune di Ovindoli, dalla forma
rettangolare non comunicanti tra lon in quanio divisi dalla
particelia 83, con superficie rispeftivamente di 620,00 mq per
la particella 82 e di 490,00 mq per la particella 84, enframbi
con destinazione d'uso F3- Zona per atirezzature sportive.

Tali dimensioni del terreno non permettono la facile
realizzazione di qualsiasi strutiura sportive in genere e anche
aver un'alira particella interposta fra i due terreni, deprezza il
valore di stima del bene stesso. {7

VALORE €/mq del TERRENO = 5,50 €/mq
FG. 7 — PART, 82 = 620,00 * 5,50 = 3.410,00 €
FG. 7 - PART. 84 = 690,00 * 5,50 = 3.795,00 €
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TERRENI FG. 7 PART. 87 - 88

La particella 87 da ricerche comunali risuita per 19.060,00 mqg a destinazione “F3- Zona per
attrezzature sportive”" menire per altri 1.448,00 mq risulta come area desinaia ad uvna fuiura
viabilitd essendo oggi raggiungibile solo da una strada non asfaltata. Per la stima di tale particella
si prenderd in considerazione solo la porzione con destinazione F3.

Su tale temeno & presente onche un capannone ad oggi abusivo ed alcune carcasse di auto
abbandonate, si stima che per la demolizione del fabbricato e la rimozione delle auto si dovra

( Terreni situati anch'essi vicino a
[

sostenere una spesa di circa € 5.000,00 che saranno detralttiin face di stima

La particella 88 di 840,00 mq risulia interamenie con destinazione "F3- Zona per atirezzaiure

sportive". {AEEL 30!

VALORE €/mq del TERRENO = 7,50 €/mq

FG. 7-PART. 87 = 19.060,00 * 7,50 = € 142.950,00 - 5.000 = € 137.950,00

FG. 7 - PART. 88 = 860,00 * 7,500 = € 6.450.00

TABELLA RIEPILOGATIVA STIMA!

a circa 1,5 km dal centro abitato del Comune di Ovindoli, il
terreno con paricella 87 presenta und forma imegolare ma
dimensioni notevoli, mentre il confinante tereno particelia
88 di forma rellangolare risulta notevolmente pil piccolo
rispetto al prima citato. Su tali terreni non & stato possibile
~ effetiuare un sopralluogo visivo e fotografico, in quanio ad
oggi risulta occupate da una persona che penso svolga
aftivita all'infernc del capannone presente sulla particella
87. Il guale con ingiurie mi ha foito dllontanare dall'area
minacciandomi con possibile uso di armi, di non eseguire
foto e prendere visione dell'areq.

€ 5,50 €3.410,00
€ 5,50 3.795,00 €
€750 € 137.950,00
€750 € 6.450,00

€ 151.605,00

Tuito quanio sopra in evasione all'incarico ricevuto.

Avezzano, I 27/02/2024

ILTECNICO
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