CONFINI

L'unitd immobiliare che & facente parte di un edificio di maggiore consistenza di due piani fuori terra, detto
negozio al pianoe terra confina a sud-ovest con via Monte Grappa, a sud-est con la particella 28 dello stesso
foglio ed a nord con il subalterno 4 (Allegato 5- MAPPE CATASTALI).

CONSISTENZA

Destinaziooe

Superficie
Netta

Superticie Crefficiente

Lorda

Superfide
Coovenzional
e

Altezza

Piano

MAGAZZING

46,00 mg

51,00 myg 1,00

61,00 mg

330m

TERRA

Totale superficie coovenzienal e:

61,00 mg

[ocidenza condomioiale: 0,00 | 9

Superfide coovenzicopale complessiva: 61,00 mg

[ beni non sono comodamente divisibill in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Feriodo Proprieta [Crati catastali

Dal 01/08/1%60a 011171998 ¥ rnissis HHF Catasto Fabbricati

Sez., Fe 29, Part. 27, 5ub. 1, Ec 1
Categoria C2

5, Cons. 100

Rendita € 222,08

Piano TERRA

=% Onissis ¥ Catasto Fabbricati

Sez., Fp 29, Part. 27, Sub. 4, Ec. 1
Cateporia C2

(5, Cons. 46

Supetficie catastale 61 mg

Piano TERRA

Dal 01/11/1998 al 1B/01/2006

Dali12/04/2006a 16/05/2018 #E* pissis T Catasto Fabbricati

Sez., Fp 29, Part 1611, Sub. 4, Zc. 1
Cateporia C2

(5, Cons. 46

Supetficie catastale 61 g

Rendita € 102,15

Piano TERRA

Dal 16/05/2019al 17/05/2021 3% (hmigsis ¥ Catasto Fabbricati

Sez.,, Fe 29, Part 1611, Sub.4, Zc 1
Categoria C2

5, Cons. 46

Superficie catastale 61 g

Rendita € 102 15
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Fiano TERRA

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

[rati identificativi [rati di classameoto
Seziooe Foglio Part. Sub. fona Categori Classe Consiste | Superfic | Reodita Fiano Graffato
Cens, a oza ie
catastal
e
29 1611 4 1 cz2 E 46 61 g 10215 € TERRA

Corrispondenza catosiale

Non sussiste corrispondenza catastale.

Si rilevano delle livi difformita sulla mappa catastale esistente, inoltre & mancante della parte in ampliamento
(w.c. + rip.), pertanteo la variazione catastale & necessario redigere un Tipo Mappale per l'inserimento in catasto
terreni del w.c. e ripostiglio ricadenti sulla particella limitrofa distinta con il numere 1475 delle stesso foglio,
inoltre & necessario redigere un atto di aggiornamento nel NCEU per l'aggiornamento delle planimetrie
catastali, tali spese catastali ammontane ad €.1600,00, oltre le spese dovute per legge (iva, oneri previdenziali,
ecc).

STATO CONSERVATIVO

L'unitd immobiliare s trova in un mediocre stato di conservazione e manutenzione, essendo lo stesso di
vecchia costruzione, anche se con qualche manutenzione non recente.

PARTI COMUNI

La stessa unita immobiliare pur facente parte di un fabbricato di maggiore consistenza, ha un ingresso
indipendente, pertanto non vi sone part comuni se non quelle previste dal codice civile.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'unitd immobiliare in ogeetto & facente parte di un edificio di maggiore consistenza costituito da un totale di
tre unitd immoebiliari, un'abitazione e due magazzini (ora ad uso commerciale), ed & stato realizzato con
struttura portante in muratura (Allegato 1.2 - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA -VIA MONTE GRAFFPA foto
nl,?2 34,517 e18).
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La struttura pertante dell'edificio & stata realizzata con muratura ordinaria. I selai sonoe in latero-cemento con
sovrapposta soletting in cls. Il solaio di copertura e sormontato da un manto di tegole, le pareti interne sono
rifinite con intonaco di calce e cemento e rese lisce, gli infissi esterni sone in metallo e vetro semplice,
attualmente 'impianto di riscaldamentoe é costituite da un termoconvettore [Allegato 1.2 - DOCUMENTAZIONE
FOTOGRAFICA -VIA MONTE GRAPPA foto n. 24), e presente un impianto iglenico-sanitario con
apparecchiature in porcellana in tutto in cattivo stato (Allegato 1.2 - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA -VIA
MONTE GRAPPA foto n.23). L'approvvigionamento idrico avviene dalla rete idrica comunale come pure lo
smaltimento delle acque reflue avviene nella rete fognante comunale.

La pavimentazione interna & in gres porcellanato resinato in superficie, nei bagni le pareti ed i pavimenti sono
rivestite con piastrelle di maiolica smaltata, 'impianto elettrico di vecchia fattura & in sottotraccia. L'altezza
interna utile & dicirea 3.30 mt.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Fericdo Proprieta Attt
Dal 01,/08/1960 al ¥ Omissis ¥ COMPRAVENHTA
0171171998
Rogaots Drata Repertorio N* Raccolta N°
MOTAIG GIOVANMN] 01/08/19a60 23347 5774
STORMELLI
Trascrizione
Fresso [Ctata Rep. pen. Rep. part.
Registrazionoe
Fresso [rata Reg. N* Vel N°
Dal01/11/1998 al *E Dmissis T DCHIARAZIONE DM SUCCESSIONE
12/04/2006
Rogante [Crata Repertoric N° Raccolta N°
01/01/19938
Trascorizione
Presso [rata Rep. gen. Reg. part
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Registrazicne
Presso [rata Reg N7 Vel N*
UFFICIC REGIST RO 29,/12/2010 &0 FEL
AVEZZANG
Dal12 /0472006 al *# (hnissis ¥ MCHIARAZIONE H SUCCESSIONE
16,/05/2018
Rogants Drata Repertoric N° Raccolta N°
20/12/2009
Trascrizione
Fresso [rata Reg. gen. Rep. part.
Registrazione
Presso Crata Reg, N° Vel N°
UFFICIZ REGIET RO 20/12/72010 1476 990
AVEZZAND
Dal 16/05/2018 *#F (hnissis ¥ DHVISIONE
Rogante [Ctata Repertoric N° Raccolta N°
MOTAID GALEGTA 16/05/2018 130341 31253
VINCEMZ
Trascrizivoe
Presso Drata Rep. gen. Reg part
Repistrazione
Presso [tata Reg. N* Vel N°

Per quante riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

s Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data ditrascrizione del
pignoramentoe;

e Lasituazione della proprietd risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Trascrizioni
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« VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a L'AQUILA il 27/09/2019
Reg. gen. 14756 - Reg. part. 11891
Quota: 1/3
A favore di ¥** Omissis ¥
Contro *** Omisgig ¥+
o VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMORBILI
Trascritte a L'AQUILA il 27 /09/2019
Reg. gen. 14703 - Reg. part. 11847
Quota: 1/1
A favore di *** Omissis *+*
Contro *** Omissig ¥¥#* % Omiggjg ¥+*
= VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a PAQUILA {1 11/12/2019
Reg. gen. 19770 - Reg. part. 16042
Quota: 1/1
A favore di *** Omissig ¥+
Contro *** Omissis ¥¥%, % Omisgig ¥%*, 2% Omiggig ¥4

Oneri di cancelfazione

Da informazioni assunte presso l'Agenzia del Territorio dellAquila - Ufficio Conservatoria dei Registri
Immobiliari, si & appreso che I'importo necessario per la cancellazione delle trascrizioni nell'attualitd & circa
paria: [POTECA VOLONTARIA: € 35,00 VERBALE DI FIGNORAMENTO IMMOBILIARE: € 262,00

NORMATIVA URBANISTICA

Nella Variante Generale del Piano Regolatore di Avezzano il lotto su cul & edificato il fabbricato é ricadente in
zona residenziali Al [ai sensi del DM. 02/04/1968 n. 1444), regolato dai seguenti articoli delle della NTA che
definisconoe:

Art. 7 - AREE STORICAMENTE CONSOLIDATE.

a) Trattasi di aree che ricomprendono nuclei di antica formazione delle frazioni antecedenti al 1870 anche in
assenza di monumenti o edifici di particolare valore artistico, ivi comprese le pertinenze esterne di particolare
pregio ambientale, nonché strutture urbanistico - edilizie del capoluogo antecedenti al 1940 che, nel lore
complesse, costituiscono esempi di architettura qualificata. Gli elementi che caratterizzane la struttura fisica
delle aree storicamente consolidate del capoluoge derivano da una regola insediativa dettata dal P.R.G. post-
terremoto del 1915. Detta regola & incentrata sul disegno di una maglia viaria organizzata sui principali assi
viari e poli preesistenti (via ROMA, via XX SETTEMBRE, via GARIBALD], via NAPOLI, piazza CASTELLO, stazione
FFSS5), da intendersi come principio unificatore del tessute urbanistico edilizio del centro storico del
capoluogo.

b] Le aree storicamente consolidate si suddividono in:

7.1 - Zona "Al" Centro Storice del Capoluogo

7.2 - Zona "A2" Aree connesse al Centro Storico del Capoluogo

7.3 - Zona "A3" Centro Storico delle frazioni

c) Per gli edifici riportati nella schedatura di cui alla Tav. 11 valgono le norme riportate all’ art. 7.1.13 . Per i
fabbricat non censiti nella schedatura di cui alla Tav. 11 sono consentiti comungue gli interventi di cui alle
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lettere a, b, ¢, e d [compresa demelizione e ricostruzione anche non fedele) dell'art. 30 della L.R. 18/83 nonché
interventi di nuova edificazione o ampliamento secondo 'applicazione degli indici di zona. Nel caso un edificio
sia riportato nella tav. 11 con una doppia classificazione va applicata la tipologia di edificic di minor valore tra
le due. Per gli edifici definiti di valore ambientale e per quelli di nessun valore ambientale & comunque
consentita la sopraelevazione e lampliamento laterale , entrambi in congruenza con stile, elementi
architettonici, partitura delle facciate e tipologia dell'edificio nel rispetto degli indici di zona con possibilitd di
applicare la deroga di cui al punte 8.1.3 con specifico riferimento ai distacchi. I fabbricati classificati come di
valore ambientale, possono essere oggetto di ristrutturazione con ampliamento, demolizione e ricostruzione
non fedele solo nei seguenti casi: a. fabbricati costruiti dopo il 1942 non oggetto di vincoli specifici; b. fabbricati
costruiti prima del 1942 a destinazione non residenziale ; c. fabbricati costruiti prima del 1942 ad attuale uso
residenziale che abbiano subito sostanziali interventi di medifica delle facciate e/o dei volumi. Nei casi di cui
sopra e comungue obbligatorio rispettare gli allineamenti stradali. ove precostituiti e ove i fabbricati facciano
parte di fronti diinteresse ambientale.

d) Nelle zone A & possibile il cambio d'uso entro la stessa categoria di usi, tra destinazioni di interesse generale
esistenti e destinazioni di interesse locale se la categoria d'usoe (sia a livello generale che locale) rientra tra
quelle ammissibili nella zona.

Art. 7.1 - Zona "Al” Centro Storico del Capoluogo.

Ricomprende il settore di espansione del P.R.G. post-terremoto del 1915 e del 1924 a maglia viaria

areticolo per lo pitt ortogonale, parzialmente gerarchizzata, ricompreso tra: Via Roma, Piazza

Torlonig, Via XX Settembre, Via Aquila, Via Monte Velino.

7.1.1 - Negli interventi sul patrimonio edilizio ed urbanistico esistente nelle aree appositamente campite come
centro storico del Capoluogo, le destinazioni d'use consentite salvo diversa indicazione, sono le seguenti:

a) residenziale e relativi accessori;

b) istruzione pubblica e privata;

) servizi pubblici di interesse locale e servizi privati limitatamente ad autorimesse, parcheggi e pubblici
esercizi;

d) verde pubblico e privato di interesse di interesse locale;

e) turistico-ricettiva di interesse locale;

f] tecnologica di interesse locale;

g) direzionale di interesse locale;

h) artigianale di interesse locale ;

i) commerciale d'interesse locale;

i) servizi pubblici e privati di interesse locale.

Anche negli interventi sul patrimonioe edilizio esistente la destinazione ad altri usi é possibile nel

limite percentuale ammesso per la nuova edificazione

inoltre si ha la disciplina degli articoli che vanne dal 7.1.2 al 7.1.14

REGOLARITA EDILIZIA

La costruzicne & antecedente al 01/09/1%67. Non sone presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono
presenti diritti demaniali o usi civici.

Per 'unitd immeobiliare in oggetto nen risultane depositati progetti per la sua costruzione presse il comune di
Avezzano (Allegato 2 - RICHIESTA DOCUMENTAZIONE PROGETTUALE), lo stesso risulta essere presente nella
fotogrammetria realizzata nel 1959 e, seconde quando dichiarate all'allegato (Allegate 82.1 -
DOCUMENTAZIONE PROGETTUALE -VIA MONTE GRAPPA), nella perizia di conformitd, della DIA presentata
presso il comune di Avezzane il 29/11/2001 con Pos. 296/01) & stato realizzato in data antecedente il 1942.
Non & stata riscontrata nessuna pratica edilizia, presso il comune di Awvezzano, per il frazionamento dei
subalterni 3 e 4 dell'ex sub.l Allegato 4.2: ESTRATTO PLANIMETRIE CATASTALI, VISURE CATASTALI
STORICHE - VIA MONTE GRAPPA - FRAZIONAMENTO del 28/02/2006 protocollo n. AQ0031865 in atti dal
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28/02/2006 FRAZIDNAMENTO PER TRASFERIMENTO DIDIRITTI (n. 3513.1/2006])-.
Comunque detta unitd immobiliare & dotata di Permesso di Agibilitd con prot. n. 31303 del 17/12 /2001

Per la regolarizzazione delle difformita va inoltrata presso il comune di Avezzane una SCIA in Sanatoria con le
spese da sostenere riassunte in: Sanzione amministrativa €. 1032,00, spese progettuali €.1500,00, per la
variazione catastale & necessario redigere un Tipo Mappale per linserimento in catasto terreni del we. e
ripostiglio ricadenti sulla particella limitrofa distinta con il numero 1475 dello stesso foglio, inoltre &
necessario redigere un atto di agriornamento nel NCEU per l'ageiornamento delle planimetrie catastali, tali
spese catastali ammontano ad €.1600,00, oltre le spese dovute per legee (iva, oneri previdenziali, ecc).

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Non risulta costituito il condominio.

LOTTO 5

Il lotto & formatoe dai seguenti beni:

s Bene N°6 - Magazzino ubicato a Avezzane (AQ) - VIA NUOVA, 86

s Bene N°7 - Magazzino ubicato a Avezzanoe (AQ) - VIA NUOVA, 86

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 6 - MAGAZZINO UBICATO A AVEZZANO [AQ) - VIA NUOVA, 86

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 e.p.c, comma 2 risulta completa.

BENE N° 7 - MAGAZZINO UBICATO A AVEZZANO [AQ) - VIA NUOVA, 86

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

BENE N° 6 - MAGAZZINO UBICATO A AVEZZANO [AQQ) - VIA NUOVA, 86
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L'immobile ogeetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o FFEE Omigsis **** (Proprietd 1/3)
o ¥ Omigsis ¥** (Proprieta 1/3)
s FFEX Omigsis *** (Proprieta 1/3)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o ¥ Omigsis ¥** (Proprietd 1/3)
s FEEEOmigsis ¥ (Proprieta 1/3)
s R Omigsis ¥ (Proprieta 1/3)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

BENE N° 7 - MAGAZZINO UBICATO A AVEZZANO [AQQ) - VIA NUOVA, 86

L'immobile ogegetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

s R Omigsis **** (Proprieta 1/3)
o FEEEOmigsis **** (Proprieta 1/3)
s FFEE Omigsis *** (Proprietd 1/3)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o ¥ 0Omigsis ¥** (Proprieta 1/3)
o ¥ 0Omigsis ¥+ (Proprietd 1/3)
e % Omigsis **** (Proprietd 1/3)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

CONFINI

BENE N° 6 - MAGAZZINO UBICATO A AVEZZANO [AQQ) - VIA NUOVA, 86

uly.

L'unitd immeoebiliare che & facente parte di un edificio di maggiore consistenza tutto su di un pianoterra, detto
magazzine confina a nord ed est con la corte comune distinta con il subalterne 4 dello stesso foglio e particella
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e a sud con il sub, 10 [Allegato 5- MAPPE CATASTALI).

BENE N° 7 - MAGAZZINO UBICATO A AVEZZANO [AQ) - VIA NUOVA, 86

L'unitd immobiliare che & facente parte di un edificio di maggiore consistenza tutto su di un pianoterra, detto
magazzine confina a nord con il sub 9, sud, ed est con la corte comune distinta con il subalterno 4 dello stesso
foglio e particella (Allegato 5- MAPPE CATASTALI).

CONSISTENZA

ke

BENE N° 6 - MAGAZZINO UBICATO A AVEZZANO (AQ) - VIA NUOVA, 86

Destinazioo= Snperficie Superficie Crefficients Superfice Altezza Fiaoo
Netta Lorda Conveorzivoal
e
MAGAZZIMNG 67,00 mg 80,00 mq 1,00 80,00 mg 2,70m | TERRA
Totale superficie convenzieoale: 80,00 mg
[ocidenza condomioiale: 0, 0o %4
Superficie coovenzionale complessiva: 80,00 mg
[beni non sone comodamente divisibili in natura.
BENE N° 7 - MAGAZZINO UBICATO A AVEZZANO [AQ) - VIA NUOVA, 86
Destinazivoe Superficie Superficie Ceetficiente Superfice Alterza Fiaoo
Netta Lorda Coovenzirnal
!
MACAZZING 1 26,00 mg 43,00 mg 1,00 43,00 mg 255m | TERRA
MAGAZZING 2 38,00 mg 46,00 mg 0,80 36,80 mg 420m | TERRA
hapni esterai 10,50 mg 15,20 mmg 0,50 6,60 mg 270m | TERRA
Totale superficie convenziooale: 86,40 mg
[ocidenza condominiale: 0,0 | 9%
Superficie coovenzienale complessiva: 86,40 mg
[ beni non sono comodamente divisibili in natura.
CRONISTORIA DATI CATASTALI
BENE N° 6 - MAGAZZINO UBICATO A AVEZZANO [AQ) - VIA NUOVA, 86
Proprieta [tati catastali
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Dal 01 /11/1998 al 301272009 ¥+ Jinissis ¥ Catasto Fabbricati

Fp GG, Part. 47, Suh. 9, Ec. 2
Cateporia C2

(5, Cons. 67

Supetficie catastale 80 mg
Rendita € 103,81

Piano TERRA

Dal 301272009 al 16,/05/2018 *=%% inissis ¥ Catasto Fabbricati

Fg G5, FPart. 47, 5uh. 9, Zc 2
Cateporia C2

5, Cons. 67

Supetficie catastale 80 mg
Rendita € 103,531

Piano TERRA

Dal 16052018 al 17 /052021 =% nissis T Catasto Fabbricati

Fe G5, Part 47, 5uh. 9, Zc. 2
Categoria C2

(5, Cons. 67

Supetficie catastale 80 tmg
Rendita £ 103,81

Fiano TERRA

BENE N° 7 - MAGAZZINO UBICATO A AVEZZANO [AQQ) - VIA NUOVA, 86

Periede Proprieta [ati catastali

Dal0l/11/1998 3l 30/12/2009 3% (Jnigsis ¥ Catasto Fabbricati

Fe GG, Part. 47, 5uh. 9, Zc. 2
Categoria C2

5, Cons. 67

Superficie catastale 80 mg
Rendita £ 103,81

Fiano TERRA

Dal 301272009 al 16,/05/2018 = nissis T Catasto Fabbricati

Fg 55, Part. 47, 5uh. 9, Zc. 2
Cateporia C2

(5, Cons. 67

Supetficie catastale 80 mg
Rendita € 103,81

Piano TERRA

Dal 16,/05/2018 al 17,/05/2021 = nissis T Catasto Fabbricati

Fp. G5, Fart. 47, 8uh. 9, Zc. 2
Cateporia C2

5, Cons. 67

Supetficie catastale 80 g
Rendita € 103,31

Fiano TERRA

DATI CATASTALI

BENE N° 6 - MAGAZZINO UBICATO A AVEZZANO [AQ) - VIA NUOVA, 86

Catasto fabbricati (CF)
[rati identificativi [rati di classamento
Seziome Foplio Bart. Sub. Zooa Catepori Classe Coosiste | Superfic | Reodita Fiano Graffato
Cens. a oza ie
catastal
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ES 47 ] 2 2 g 67 80mq | 103B1€ | TERRA
Corrisporndenza catasiale
Non sussiste corrispondenza catastale.
si ha una difformita delle planimetrie catastali rispetto allo state di fatto
BENE N° 7 - MAGAZZINO UBICATO A AVEZZANO [AQ) - VIA NUOVA, 86
Catasto fabbricati (CF)
[Drati identificativi [tati di classamento
Seziooe Foglio Part. Sub. foma Categori Classe Consiste | Superfic | Reodita Fiaoo Graffato
Cens, a nza i
catastal
<]
EE 47 a 2 2 £ 67 80mg | 10381€ | TERRA

Corrispondenzo catusiale

Non sussiste corrispondenza catastale.

si ha una difformitd delle planimetrie catastali rispetto allo state di fatto

STATO CONSERVATIVO
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iy

L'unitd immobiliare s trova in unl mediocre stato di conservazione e manutenzione, essendo lo stesso di

vecchia costruzione, con ristrutturazione degli anni '80.
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e

L'unitd immobiliare s trova in unl mediocre stato di conservazione e manutenzione, essendo lo stesso di

vecchia costruzione, con ristrutturazione degli anni '80.
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PARTI COMUNI
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iy

Le parti comuni relative a detta unitd immobiliare & costituita dal cortile comune ai subalterni 9-10-11-12-13-
14
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iy

Le parti comuni relative a detta unitd immobiliare & costituita dal cortile comune ai subalterni 9-10-11-12-13-
14

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 6 - MAGAZZINO UBICATO A AVEZZANO [AQ) - VIA NUOVA, 86

L'unita immobiliare in ogeetto & facente parte di un edificio di maggiore consistenza costituito da un totale di
due magazzini, realizzato con struttura in muratura ordinaria. (Allegato 1.3 - DOCUMENTAZIONE
FOTOGRAFICA - VIA NUOVA -vecchio edificio foton. 1,2,3 e 4).

I solai sone in latero-cemento con sovrapposta solettina in calcestruzzo. 1l solaio di copertura in parte & in
latero-cemento e sormontato da un mantoe di tegole marsigliesi ed in parte é realizzato con profilati in acciaio
con sovrapposti pannelli per copertura in sandwich [Allegato 1.3 - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA - VIA
NUOVA -vecchio edificio foto n. 3, 9 e 10). E presente per una porzione anche un sottotetto utilizzato come
deposito da cui si accede tramite una scaletta interna in accizio [Allegate 1.3 - DOCUMENTAZIONE
FOTOGRAFICA - VIA NUOVA -vecchio edificio foto n. 11 e 12). La pavimentazione interna & resinata, le pareti
interne sono rifinite con intonace di calce e cemento e rese lisce, gli infissi esterni sono in metallo e vetro
semplice, attualmente non é dotata d'impianto di riscaldamento, l'impianto elettrice di vecchia fattura & in
sottotracela, 'ambiente annesso all'ufficio aziendale, controsoffittato, ha altezza media interna utile di cirea
2.70 mt. mentre la restante parte destinata a magazzino a un'altezza superire a ai 4,20 mt

[ bagni hannoe un accesse esterno, dotati di apparecchiature in porcellana, le pareti ed i pavimenti rivestiti con
piastrelle di maiolica smaltata (Allegato 1.3 - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA - VIA NUOVA -vecchio edificio
foto n. 13 e 14). L'approvvigionamento idrico avviene dalla rete idrica comunale come pure lo smaltimento
delle acque reflue avviene nella rete fognante comunale

BENE N° 7 - MAGAZZINO UBICATO A AVEZZANO [AQ) - VIA NUOVA, 86

ol

L'unitd immobhiliare in oggetto & facente parte di un edificio di mageiore consistenza costituito da un totale di
due magazzini, realizzato con struttura in muratura ordinaria. (Allegate 1.3 - DOCUMENTAZIONE
FOTOGRAFICA - VIA NUOVA -vecchio edificio foton. 1,2,3 e 4).

[ solai sonoe in latero-cemento con sovrapposta solettina in ecalcestruzzo. Il solaio di copertura in parte & in
laterp-cemento e sormontato da un manto di tegole marsigliesi ed in parte & realizzate con profilati in acciaio
con sovrapposti pannelli per copertura in sandwich [Allegato 1.3 - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA - VIA
NUOVA -vecchic edificio foto n. 3, 9 e 10). E presente per una porzione anche un sottotetto utilizzato come
deposito da cui si accede tramite una scaletta interna in acciaio (Allegate 1.3 - DOCUMENTAZIONE
FOTOGRAFICA - VIA NUOVA -vecchio edificio foto . 11 e 12). La pavimentazione interna é in gres poreellanato,
le pareti interne sone rifinite con intonaco di calce e cemento e rese lisce, gli infissi esterni sone in metallo e
vetro semplice, attualmente non & dotata d'impiante di riscaldamente, l'impiante elettrico di vecchia fattura é
in sottotraccia, gli ambienti sone controsoffittati con altezza media interna utile di circa 2.70 mt.

[ bagni hanno un accesso esternoe, in catasto sono censiti con 'unitd immeoebiliare distinta con il sub.10, con
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apparecchiature in porcellana, pareti e pavimenti rivestiti con piastrelle di maiolica smaltata [Allegato 1.3 -
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA - VIA NUOVA -vecchio edificio foto n. 13 e 14). L'approvvigionamento idrico
avviene dalla rete idrica comunale come pure lo smaltimento delle acque reflue avviene nella rete fognante
cormunale,

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 6 - MAGAZZINO UBICATO A AVEZZANO [AQQ) - VIA NUOVA, 86

l'immobile viene utilizzato dai proprietari esecutati ai fini della conduzione dell'azienda agricola

l'immobile viene utilizzato dai proprietari ai fini della conduzione dell'azienda agricola

BENE N° 7 - MAGAZZINO UBICATO A AVEZZANO [AQ) - VIA NUOVA, 86

l'immobile viene utilizzato dai proprietari esecutati ai fini della conduzione dell'azienda agricola

l'immobile viene utilizzato dai proprietari ai fini della conduzione dell'azienda agricola

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 6 - MAGAZZINO UBICATO A AVEZZANO [AQ] - VIA NUOVA, 86

Ferindo Proprieta Atk
DalD1/11/1998al *#3%¥ Omissis ¥ DICHIARAZIONE DM SUCCESSIONE
3071272009
Ropganots [Crata Repertoric N° Raccolta N°
01/01/19938
Trascrizione
Presso [rata Reg. gen. Rep. part.
Repistrazicnoe
Presso [Ctata Reg, N° Vel N°
UTFFICIZ REGISTRO 12/04/2006 1] 77l
AVEZZAND
Dal 301272009 al *1F Omissis ¥ MCHIARAZIONE DM SUCCESSIONE
160572018
Ropgante [rata Repertorio N* Raccolta N°
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30/12/2009
Trascrizrione
Presso [rata Rep. gen. Rep. part.
Registrazicoe
Presso [rata Reg. N° Vel N°
UFFICI REGIET RO 29/12/2010 1476 990
AVEZZAND
Dal 16/05/2018 *#F (hpissis ¥ DHVISIONE
Rogants [Crata Repertoric N* Raccolta N°
MOTAID GALEOTA 14/05/2018 130341 31253
VINCEMZ
Trascrizione
Presseo [Crata Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso [Ctata Reg, N° Vel N°

Per quante riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

s Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data ditrascrizione del
pignoramente,

s Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

BENE N° 7 - MAGAZZINO UBICATO A AVEZZANO [AQQ) - VIA NUOVA, 86

Feriodo Proprieta Attt
Dalol/11/1998al *H+ Omissis ¥ DICHIARAZIONE DM SUCCESSIONE
3071272009
Ropgante [rata Repertorio N* Raccolta N°
01/01/1998
Trasorizione
Fresso [Crata Rep. pen. Reg. part.
Registrazione
Presso [rata Reg. N7 Vel N*
UFFICIG REGISTRO 12/04/2006 &l 771
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AVEZZAND
Dal 301272009 al *#E missis ¥ DICHIARAZIONE DM SUCCESSIONE
16,/05/2018
Rogante [Crata Repertorio N® Raccolta N®
anf1z/2009
Trascriziooe
Fresso [tata Rep. pen. Rep. part.
Repistrazione
Fresso [rata Reg. N* Vel N*
ITFFICIZ REGISTRO 2971272010 1478 99an
AVEZZIAND
Dal 16,/05/2018 *#¥ missis ¥ DHVISIONE
Ropante [Crata Repertoric N° Raccolta N°
MOTAIG GALEOTA 16/05/2018 130341 31253
VINCENEZD
Trascriziome
Fresso [Crata Rep. pen. Rep. part.
Registrazione
Presso [Ctata Reg, N° Vel N°

Per quantoe riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

s Sussiste continuitd nelle trascerizioni per il ventennio precedente alla data ditrascrizione del
pignoramente,

s Lasituazione della proprietd risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 6 - MAGAZZINO UBICATO A AVEZZANO [AQ) - VIA NUOVA, 86

Dalle visure ipotecarie effettuate pressec l'Agenzia delle entrate di L'AQUILA, sono risultate le seguenti formalita

pregiudizievoli:

Trascrizioni
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« VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a L'AQUILA il 27/09/2019
Reg. gen. 14756 - Reg. part. 11891
Quota: 1/3
A favore di ¥** Omissis ¥
Contro *** Omisgig ¥+
o VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMORBILI
Trascritte a L'AQUILA il 27 /09/2019
Reg. gen. 14703 - Reg. part. 11847
Quota: 1/1
A favore di *** Omissis *+*
Contro *** Omissig ¥¥#* % Omiggjg ¥+*
= VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a PAQUILA {1 11/12/2019
Reg. gen. 19770 - Reg. part. 16042
Quota: 1/1
A favore di *** Omissig ¥+
Contro *** Omissis ¥¥%, % Omisgig ¥%*, 2% Omiggig ¥4

Oneri di cancelfazione

Da informazioni assunte presso l'Agenzia del Territorio dellAquila - Ufficio Conservatoria dei Registri
Immobiliari, si & appreso che I'importo necessario per la cancellazione delle trascrizioni nell'attualitd & circa
paria: [POTECA VOLONTARIA: € 35,00 VERBALE DI FIGNORAMENTO IMMOBILIARE: € 262,00

BENE N° 7 - MAGAZZINO UBICATO A AVEZZANO [AQ) - VIA NUOVA, 86

e

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di L'AQUILA, sono risultate le seguenti formalita
pregiudizievoli:

Trascrizioni

« VERBALE DI PIGNORAMENTOC IMMORBILI
Trascritto a L'AQUILA il 27/09/2019
Reg. zen. 14756 - Reg. part. 11891
Quota: 1/3
A favore di **** Omissig ***
Contro **** Omissis ¥***
« VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMORBILI
Trascritte a L'AQUILA il 27/09/2019
Reg. gen. 14703 - Reg. part. 11847
Quota: 1/1
A favore di ¥+ Omissis ¥+*
Contro **** Omissis ¥#**, % Omisgig *¥***
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« VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a 'AQUILA i1 11/12/2019
Reg. gen. 19770 - Reg. part. 16042
Quota: 1/1
A favore di ¥** Omissis ¥
Corntro *** Omissis 5%, #5 Omigglg ¥, #56% Omiggg ¥

Oneri di canceffozione

Da informazioni assunte presso ['Agenzia del Territorio dell'Aquila - Ufficio Conservatoria dei Registri
Immobiliari, si & apprese che 'importo necessario per la cancellazione delle trascrizioni nell'attualitd é circa
paria: [POTECA VOLONTARIA: € 35,00 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILIARE: € 262,00

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 6 - MAGAZZINO UBICATO A AVEZZANO [AQ) - VIA NUOVA, 86

Nella Variante Generale del Piano Regolatore di Avezzano il lotto su cul @ edificato il fabbricato @ ricadente in
zona residenziali B3 (ai sensi del D.M. 02 /04/1968 n. 1444}, regolato dai seguenti articoli delle della NTA che
definiscone:

Art. 8 - AREE EDIFICATE CON CONTINUITA.

a) Tali aree, oltre quelle storicamente conselidate di cui al precedente art. 7, ricomprendonoe le parti di tessuto
urbanistico-edilizio ricadenti nel centro edificato sia del capoluogo che delle frazioni appositamente
perimetrate nelle tavole di P.RG,, ivi comprese aree non edificate intercluse o perimetrali e le aree gia
assoggettate a pianificazione attuativa adottata o vigente che il presente piano intende confermare con
specifiche integrazioni o modificazioni. Detto perimetro assolve alla delimitazione del centre edificato di cui
alla L. 865/71 e del centro abitate di cui alla L. 765/1967.

b} In tali aree, ove non diversamente disposte, il piano si attua di norma mediante intervento diretto, previa
verifica da parte dell'ufficio Tecnico Comunale della esistenza o previsione di realizzazione nel triennio delle
opere di urbanizzazione primaria.

c) Nelle aree parzialmente sprovviste di tali opere la concessione & subordinata ad atto unilaterale d'obbligo
trascritto nelle forme di legge a cura del comune e a spese del concessionario, in cul quest'ultimo si impegni a
realizzare in proprio le opere di urbanizzazione primaria necessarie, gli allacci ai pubblici servizi e a cedere
gratuitamente le eventuali aree per dette opere di urbanizzazione ricadenti nell'ambito del lotto di intervento
indicate negli elaborati di piano.

d) Le aree di degrado appositamente perimetrate sono soggette a piani di recupero del patrimonio edilizio
(P.R.P.E.). Nelle more di approvazione di detti piani sugli edifici esistenti e sui lotti edificabili sono consentiti
interventi nel rispetto della normativa afferente le singole zone. Nell'ambito soggetto a P.R.P.E. nella frazione di
Antrosano non potrannoe essere previsti, sia per nuovi interventi che in ristrutturazioni e ampliamenti di edifici
esistenti, altezze superioria m 7,50.

e) Le aree edificate con continuita si suddividono in:

- 8.1 - Aree edificate con continuit} prevalentemente residenziali (zona "B1") sottozone B1.1. [semistensiva) e
B1.2. (estensiva), - 8.2 - Aree edificate con continuitd a destinazione mista produttiva di tipe urbano (zona
"B2")

- 8.3 - Aree edificate con continuitd a destinazione residenziale e residenziale-produttiva di tipo estensivoe (zona
"B3"], - 8.4 - Aree edificate con continuitd a destinazione mista produttiva di tipo rurale (zona "B4")
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f] “Nel case di interventi commerciali in cui sia presente una superficie di vendita superiore a 250

mq netti si rimanda ai parametri dell'art. 28"

ART. 8.3 ZONA "B3" Aree edificate con continuitd a destinazione residenziale e residenziale-produttiva di tipo
estensivo. 8.3.1

In tali aree a vocazione residenziale e residenziale-produttiva, ubicate sia nel Capoluogo che nelle frazioni
sono conserntite le seguenti destinazioni d'uso:  a) residenziale e relativi accessori; b) uso agricolo di cui al
punte 11.1.3.1, lettera a) (agricolo insediativo) e la lettera b) (agricoloe preduttive) limitatamente a depositi,
magazzini, rimesse e lavorazioni non moleste o antigieniche sia per le opere di nuova realizzazione che di
recupero di quelle esistenti; Gl agricoltori diretti e gli imprenditori agricoli a titolo principale possono
edificare con gli indici e le possibilitd previsti dalla L. 18/83. Con modalita di cui al'art. 8.3.3 ad eccezione del
punte a). ¢ artigianale di interesse locale d) commerciale di interesse locale limitatamente a negozi di uso
quotidiano e) direzionale di interesse locale ; ) servizi pubblici e privati di interesse locale; g) istruzione di
interesse locale; h) tecnologica di interesse locale; 1) verde pubblico e private di interesse locale.

8.3.2 - Sono consentiti, in presenza o in previsione di esecuzione nel triennio di opere di  urbanizzazione
primaria, ampliamenti della superficie Se residenziale limitatamente ad edifici unibifamiliari  appartenenti a
nuclei familiari residenti alla data di adozione delle presenti norme tecniche con le modalitd e i limiti indicati
al precedente punto 8.1.2.1, comma b), ovvero, per assicurare il rispetto delle norme in materia di sicurezza
ambientale e di adeguamenti tecnologici, ampliamenti del 20% di Se per gli edifici esistenti con le destinazioni
d'uso non residenziali consentite con distacchi minimi non inferiori a quelli indicati al precedente punto 8.1.3,
commi f), g],i),1] ed m), e altezze max pari a ml. 10,50. Sono fatte salve, altres!, le destinazioni d'use esistenti
non ricomprese in quelle indicate al precedente punto 8.3.1 in edifici provvisti di regolare autorizzazione o
condonabili, quest'ultimi ricompresi tra quelli indicati all'art. 9, punte 3 della L.R. 48/85 [Costruzioni abusive
sparse) nel limiti e con le modalita consentiti dalle presenti norme.

8.3.3 - Per i lotti ricadenti in tali aree, in presenza o in previsione di esecuzione nel triennio delle opere di
urbanizzazione primaria, & consentita l'edificazione con tipologie uni/bifamiliari singole o a schiera ed edifici
in linea per un massimo di tre piani nel caso di previsione di attivita non residenziali come ammesse nella
presente zona, nel rispetto dei seguenti indici e parametri: a) Uf = 0,35 mqg./mq. [tra 45 e 55% residenza,
restante percentuale accessori esterni, e altri usi censentiti); d) Altezza max = ml 10,50; e] distacchi dai
confini = ml. 5.00; f) distacchi dalle strade = ml. 5.00;  ¢) distacchi dagli edifici = ml. 10.00; k) indice di
piantumazione = 1. 40 alberi di alto fusto/Ha; 1) parcheggl privati min. = 1 mq. per ogni 3 mgq. di Se nel caso di
destinazione d'uso residenziale e di 1 mq. per ogni 10 mc. per tutte le altre destinazioni nei limiti consentiti
dal presente art. 8.3 (Legge 122/89) parcheggi pubblici = 1mq./2mg. di Se per tutte le destinazioni d'use non
residenziali consentite; Non & necessario reperire parcheggi per incrementi di Se non superiore a mqg 30. 1] in
caso di use agricolo produttivoe si pud utilizzare per tale uso fine al 100% della superficie Se consentita; m) Rc
= 0,35 mg./mq. n) sistemazione a verde del lotto per non meno del 40% della superficie fondiaria. Perl'area
localizzata in prossimita della frazione di Castelnuove in cui risulta sovrapposizione di  destinazione B3 e F.3.1
deve intendersi che la edificabilitd di cui alla destinazione B3 pud essere recuperata nelle aree limitrofe gia
destinate a zona B3, mentre I'area stessa dovra avere comungue le destinazionidi cui alla zona F.3.1.

8.3.4 - Per i lotti non edificati, o parzialmente edificati oltre agli indici e parametri indicati al precedente punto
8.3.3, sono consentite le seguenti deroghe: a) possibilita di edificazione in aderenza nel caso di lotti contigui
edificati a confine; b) possibilitd di distacchi dalle strade inferiori a ml 7.50 in caso di allineamenti precostituiti.
83.5 - Per la eventuale esecuzione di piani preventivi, dovranneo essere inoltre rispettate le seguenti
prescrizioni: a) Ut = 0,20 (50% residenza, 50% accessori esterni e per gli altri usi consentiti); b) superficie
minima per strade = 11% dell'area di intervento; ¢ superficie minima per verde e servizi pubblici = 9%
del'area di intervento; d) n®ab/Ha =30; Le superfici dei punti b) e ¢} dovranne essere cedute gratuitamente
in sede di stipula della convenzione.

83.6 - Per gli interventi P.E.E.P. appositamente perimetrati si dovranno rispettare i seguenti indici e
parametri: a) Ut = 0,35 mq./mq. (max 20% per accessori esterni e altri usi consentiti); Restano fermi gli altrd
indici e parametri indicati al precedente punto 8.3.3. con possibilitd di utilizzare anche tipologie diverse.

8.3.7 - Le aree appositamente perimetrate in condizioni di degrade costituiscono zone di recuperc  ai sensi
della L. 457/78 e sono soggette a piani di recupere del patrimonio edilizio [P.RP.E.) a norma dell'art. 27 e
seguenti della L.R. 18/83, con le modalitd ivi indicate e le limitazioni di cui alle presenti norme tecniche.
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8.3.8 - Sonoe consentiti interventi di demolizione e ricostruzione per gli edifici privi di valore storico, artistice o
ambientale con le prescerizioni indicate ai precedenti punti 8.1.2.3. e 8.1.2.1. lettera b).

8.3.9 Per le zone B3 rientranti entro il perimetre di “Zona C1” del Pianc Regionale Paesistico le trasformazioni
sone soggetti a Studio di Compatibilitd Ambientale ai sensi dell’ art. 8 delle Norme Tecniche Coordinate del
Piano Regionale Paesistico da redigersi conformemente a quanto prescritto nell” art. stesso. Lo Studio di
Compatibilitd Ambientale deve essere presentato al Comune contestualmente al progetto degli interventi
proposti e sard valutato dall’ ufficie in fase istruttoria.

BENE N° 7 - MAGAZZINO UBICATO A AVEZZANO [AQ) - VIA NUOVA, 86

ey

Nella Variante Generale del Pianc Regolatore di Avezzano il lotto su cul & edificato il fabbricate é ricadente in
zona residenziali B3 (ai sensidel D.M. 02/04 /1968 n. 1444), regolato dai seguenti articoli delle della NTA che
definiscono:

Art. 8 - AREE EDIFICATE CON CONTINUITA.

a) Tali aree, oltre quelle storicamente conselidate di cui al precedente art. 7, ricomprendonoe le parti di tessuto
urbanistico-edilizio ricadenti nel centro edificato sia del capoluogo che delle frazioni appositamente
perimetrato nelle tavole di P.RG, ivi comprese aree non edificate intercluse o perimetrali e le aree gia
assoggettate a pianificazione attuativa adottata o vigente che il presente piano intende confermare con
specifiche integrazioni o modificazioni. Detto perimetro assolve alla delimitazione del centre edificato di cui
alla L. 865/71 e del centro abitate di cui alla L. 765/1967.

b} In tali aree, ove non diversamente disposte, il piano si attua di norma mediante intervento diretto, previa
verifica da parte dell'ufficio Tecnico Comunale della esistenza o previsione di realizzazione nel triennio delle
opere di urbanizzazione primaria.

c) Nelle aree parzialmente sprovviste di tali opere la concessione & subordinata ad atto unilaterale d'obbligo
trascritto nelle forme di legee a cura del comune e a spese del concessionario, in cui quest'ultimo si impegni a
realizzare in proprio le opere di urbanizzazione primaria necessarie, gli allacei ai pubblici servizi e a cedere
gratuitamente le eventuali aree per dette opere di urbanizzazione ricadenti nell'ambito del lotto di intervento
indicate negli elaborati di piano.

d) Le aree di degrado appositamente perimetrate sono soggette a piani di recupero del patrimonio edilizio
(P.E.P.E.). Nelle more di approvazione di detti piani sugli edifici esistenti e sui lotti edificabili sono consentiti
interventi nel rispetto della normativa afferente le singole zone. Nell'ambito soggetto a P.R.P.E. nella frazione di
Antrosano non potranno essere previsti, sia per nuovi interventi che in ristrutturazioni e ampliamenti di edifiei
esistenti, altezze superioria m 7,50.

e) Le aree edificate con continuitd si suddividono in:

- 8.1 - Aree edificate con continuitd prevalentermente residenziali (zona "B1") sottozone B1.1. (semistensiva) e
B1.2. (estensiva), - 8.2 - Aree edificate con continuitd a destinazione mista produttiva di tipo urbano (zona
"By

- 8.3 - Aree edificate con continuitd a destinazione residenziale e residenziale-produttiva di tipo estensivoe (zona
"B3"), - 8.4 - Aree edificate con continuitd a destinazione mista produttiva di tipe rurale (zona "B4")

f] “Nel caso di interventi commerciali in cui sia presente una superficie di vendita superiore a 250

mq netti si rimanda ai parametri dell'art. 28."

ART. 8.3 ZONA "B3" Aree edificate con continuitd a destinazione residenziale e residenziale-produttiva di tipo
estensivo. 8.3.1

In tali aree a vocazione residenziale e residenziale-produttiva, ubicate sia nel Capoluogo che nelle frazioni
sono consentite le seguenti destinazioni d'uso:  a) residenziale e relativi accessori; b) use agricolo di cui al
punte 11.1.3.1, lettera a) (agricolo insediative] e la lettera b) (agricolo preduttive) limitatamente a depositi,
magazzini, rimesse e lavorazioni non moleste o antigieniche sia per le opere di nuova realizzazione che di
recupero di quelle esistenti; Gli agricoltori diretti e gli imprenditori agricoli a titolo principale possono
edificare con gli indici e le possibilid previsti dalla L. 18/83. Con modalitd di cui al'art. 8.3.3 ad eccezione del
punte a). ¢ artigianale di interesse locale d) commerciale di interesse locale limitatamente a negozi di uso
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quetdiano e) direzionale di interesse locale ; f) servizi pubblici e privati di interesse locale; g] istruzione di
interesse locale; h) tecnologica di interesse locale; 1) verde pubblico e privato di interesse locale.

8.3.2 - Sono consentiti, in presenza o in previsione di esecuzione nel triennio di opere di  urbanizzazione
primaria, ampliamenti della superficie Se residenziale limitatamente ad edifici unibifamiliari  appartenenti a
nuclei familiari residenti alla data di adozione delle presenti norme tecniche con le meodalitd e i limiti indieati
al precedente punto 8.1.2.1, comma b), ovvero, per assicurare il rispetto delle norme in materia di sicurezza
ambientale e di adeguamenti tecnologici, ampliamenti del 20% di Se per gli edifici esistenti con le destinazioni
d'uso non residenziali consentite con distacchi minimi non inferiori a quelli indicati al precedente punto 8.1.3,
commi f), g],1),]] ed m), e altezze max pari a ml. 10,50. Sono fatte salve, altresi, le destinazioni d'uso esistenti
non ricomprese in quelle indicate al precedente punto 8.3.1 in edifici provvisti di regolare autorizzazione o
condonabili, quest'ultimi ricompresi tra quelli indicati all'art 9, punte 3 della L.R. 48/85 (Costruzioni abusive
sparse) nel limiti e con le modalitd consentiti dalle presenti norme.

8.3.3 - Per i lotti ricadenti in tali aree, in presenza o in previsione di esecuzione nel triennio delle opere di
urbanizzazione primaria, & consentita 'edificazione con tipologie uni/bhifamiliari singole o a  schiera ed edifici
in linea per un massimo di tre piani nel caso di previsione di attivita non residenziali come ammesse nella
presente zona, nel rispette del seguenti indici e parametri: a) Uf = 0,35 mqg./mq. (tra 45 e 55% residenza,
restante percentuale accessori esterni, e altri usi  consentiti); d) Altezza max = ml. 10,50; e] distacchi dai
confini = ml. 5.00; f) distacchi dalle strade = ml. 5.00; ¢) distacchi dagli edifici = ml. 10.00; h) indice di
piantumazione = n1. 40 alberi di alto fusto/Ha; 1) parcheggl privati min. = 1 mq. per ogni 3 mgq. di Se nel caso di
destinazione d'uso residenziale e di 1 mq. per ogni 10 mc. per tutte le altre destinazioni nei limiti consentiti
dal presente art. 8.3 (Legge 122/89) parcheggi pubblici = 1mq./2mg. di Se per tutte le destinazioni d'use non
residenziali consentite; Non & necessario reperire parcheggi per incrementi di Se non superiore a mqg 30. 1] in
caso di use agricolo produttivoe si pud utilizzare per tale use fine al 100% della superficie Se consentita; m) Rc
= 0,35 mq./mq; n) sistermazione a verde del lotto per non meno del 40% della superficie fondiaria. Per 'area
localizzata in prossimita della frazione di Castelnuove in cui risulta sovrapposizione di  destinazione B3 e F.3.1
deve intendersi che la edificabilitd di cui alla destinazione B3 put essere recuperata nelle aree limitrofe gi3
destinate a zona B3, mentre 'area stessa dovrd avere comunque le destinazionidi cui alla zona F.3.1.

8.3.4 - Peri lotti non edificati, o parzialmente edificati eltre agli indici e parametri indicati al precedente punto
8.3.3, sono consentite le seguenti deroghe: a) possibilitd di edificazione in aderenza nel caso di lotti contigui
edificati a confine; b) possibilitd di distacchi dalle strade inferiori a ml 7.50 in case di allineamenti precostituiti.
83.5 - Per la eventuale esecuzione di piani preventivi, dovranno essere inoltre rispettate le seguenti
prescrizioni: a) Ut = 0,20 (50% residenza, 50% accessori esterni e per gli altri usi consentiti); b] superficie
minima per strade = 11% dell'area di intervento; c) superficie minima per verde e servizi pubblici = 994
del'area di intervento; d) n®ab/Ha =30; Le superfici dei punti b) e ¢} dovranne essere cedute gratuitamente
in sede di stipula della convenzione.

83.6 - Per gli interventi P.E.E.P. appositamente perimetrati si dovranno rispettare i seguenti indici e
parametri: a) Ut = 0,35 mqg./mg. (max 20% per accessori esterni e altri usi consentiti]; Restano fermi gli altri
indici e parametri indicati al precedente punto 8.3.3. con possibilitd di utilizzare anche tipologie diverse.

8.3.7 - Le aree appositamente perimetrate in condizioni di degrado costituiscono zone di recuperc  ai sensi
della L. 457/78 e sono soggette a piani di recupere del patrimonio edilizio ([P.RP.E.) a norma dell'art. 27 e
seguenti della L.R. 18/83, con le modalitd ivi indicate e le limitazioni di cui alle presenti norme tecniche.

8.3.8 - Sono consentiti interventi di demolizione e ricostruzione per gli edifici privi di valore storico, artistico o
ambientale con le prescrizioni indicate ai precedenti punti 8.1.2.3. e 8.1.2.1. lettera h).

8.3.9 Per le zone B3 rientranti entro il perimetro di “Zona C1" del Piano Regionale Paesistico le trasformazioni
sone sogeetti a Studio di Compatibilitd Ambientale ai sensi dell’ art. 8 delle Norme = Tecniche Coordinate del
Piano Regionale Paesistico da redigersi conformemente a quanto prescritto  nell’ art. stesso. Lo Studio di
Compatibilitd Ambientale deve essere presentato al Comune contestualmente al progetto degli interventi
proposti e sara valutato dall’ ufficie in fase istruttoria.
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REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 6 - MAGAZZINO UBICATO A AVEZZANO [AQ) - VIA NUOVA, 86

La costruzione & antecedente al 01/09/1967.

L'edificio di cui & facente parte 'unitd immobiliare in oggetto é di vecchia costruzione (Allegato 2 - RICHIESTA
DOCUMENTAZIONE PROGETTUALE), le stesso & stato ogeetto di lavori di riattamente autorizzati con
Concessione Edilizia n®4687 del 02/10/1978 rilasciata dal comune di Avezzano il 18/09/1978 con Prot.
n°21321 al sig. **** Omissis ****, 1l fabbricato attualmente risulta avere una conformazione diversa rispetto al
progetto allegato alla Concessione Edilizig, sia come distribuzione interna, come aperture verso l'esterno che
come profilo delle falde della copertura.

Per la regolarizzazione delle difformitd va inoltrata pressoe il comune di Avezzano una richiesta di Permesso di
Costruire in Sanateria, nonché alla Regione Abruzzo sezione Genio Civile, con le spese da sostenere riassunte
in: Sanzione per Permesso di Costruire in Sanatoria che & pari al doppio degli Oneri concessori che sono
valutabili in €. 2500,00, diritti di segreteria €.150,00, spese progettuali €.7500,00, variazione catastale &
necessario redigere un atto di agriornamento nel NCEU per l'ageiornamento delle planimetrie catastali, tali
spese catastali ammontano ad €.800,00, oltre le spese dovute per legge (iva, oneri previdenziali, ecc).

BENE N° 7 - MAGAZZINO UBICATO A AVEZZANO [AQ) - VIA NUOVA, 86

La costruzione é antecedente al 01/09/1967.

L'edificio di cui & facente parte 'unitd immobiliare in ogeetto é di vecchia costruzione [Allegato 2 - RICHIESTA
DOCUMENTAZIONE PROGETTUALE), lo stesso & stato ogeetto di lavori di riattamente autorizzati con
Concessione Edilizia n*4687 del 02/10/1978 rilasciata dal comune di Awvezzano il 18/09/1978 con Prot
n°21321 al sig. *** Omissis ****_ 1l fabbricato attualmente risulta avere una conformazione diversa rispetto al
progetto allegato alla Concessione Edilizia, sia come distribuzione interna, come aperture verso l'esterno che
corme profilo delle falde della copertura.

Per la regolarizzazione delle difformitd va inoltrata pressoe il comune di Avezzano una richiesta di Permesso di
Costruire in Sanatoria, nonché alla Regione Abruzzo sezione Genio Civile, con le spese da sostenere riassunte
in: Sanzione per Permesso di Costruire in Sanatoria che & pari al doppio degli Oneri concessori che sono
valutabili in €. 2500,00, diritti di segreteria €.150,00, spese progettuali €.7500,00, variazione catastale &
necessaric redigere un atto di ageiornamento nel NCEU per 'ageiornamente delle planimetrie catastali, tali
spese catastall ammontano ad €.800,00, oltre le spese dovute per legge (iva, oneri previdenziali, ecc).

VINCOLLOD ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 6 - MAGAZZINO UBICATO A AVEZZANO [AQQ) - VIA NUOVA, 86

94 di 322

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ANTON NI GABRIELE Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTROMNIC SIGNATURE CA Seral#: afbdd



Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Non risulta costituito il condominio

BENE N° 7 - MAGAZZINO UBICATO A AVEZZANO [AQ) - VIA NUOVA, 86

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Non risulta costituito il condominio

LOTTO 6

Il lotto & formatoe dai seguenti beni:

s Bene N°8 - Fabbricato agricolo ubicato a Avezzano [AQ] - VIA NUOVA, 84

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 e.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o ¥ Omissis ¥** (Proprieta 1/3)
o ¥ 0Omissis ¥** (Proprieta 1/3)
o ¥ Omigsis ¥+ (Proprieta 1/3)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

s FEEEOmigsis **** (Proprieta 1/3)
o FFEE Omigsis **** (Proprietd 1/3)
o ¥ Omigsis **** (Proprieta 1/3)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.
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CONFINI

L'unitd immobiliare & facente parte di un edificio di maggiore consistenza costituite da quattro unitd
immobiliari, ovvero dall'opificio in oggetto e da tre abitazione, di cui due ultimate ed una in corse di
costruzione, dove detto opificio confina a nord ed sud con la corte comune distinta con il subalterno 4 dello
stesso foglio e partcella, ad ovest con il vano scala distinto con sub., 5 nonché con la corte comune ed a est con
la particella 48 dello stesso foglic (Allegato 4.4- ESTRATTO PLANIMETRIE CATASTALI VISURE CATASTALI
STORICHE, ELABORATO PLANIMETRICO, ELENCO SUBALTERNI -VIA NUOVA nuovo edificio-] e [Allegato 5-

MAPPE CATASTALI).
CONSISTENZA
Destinazivos Superficie Superficie Crefficients Superfice Altezrza Fiaoo
Netta Lorda Coovenrienal
e
Fabhricato apricolo 744,00 mg 782,00 mg 1,00 782,00 mg E00m | TERRA
Totale superficie convenzienale: 782,00 mg
[oridenza coondomioial e: 0,00 %
Superfide coovenzionale complessiva: 782,00 mg
[ beni sonoe comoedamente divisibili in natura.
CRONISTORIA DATI CATASTALI
Feriedo Proprieta [¥ati catastali
Dal 011171998 al 3071272009 =+ (hnissis W Catasto Fabbricati
Fg. 55, Part. 47, 5uh. 11, Zc. 2
Categoria D8
Rendita £ 3.935,40
Fiano TERRA
Dal 301272009 al 16/05/2018 =+ (igsis W Catasto Fabbricati
Fg. 55, Fart. 47, Suh. 11, Zc. 2
Categoria DA
Rendita € 3.935,40
Piano TERRA
Dal 16/05/2018 al 1770572021 =+ (hinissis W Catasto Fabbricati
Fg 55, Fart. 47, Suh. 11, 2c. 2
Cateporia D&
Rendita £ 3.935,40
Fiano TERRA
Siha cheititolari catastali corrispondono a quelli reali.
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DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

[rati identificativi [tati di classamento
Seziome Froglio Part. Sub. Zona Categori Classe Coosiste | Suoperfic | Rendita Piaoo Graffato
Cens. a oza ig
catastal
E
1] 47 11 2 Da 30354 € TERRA

Corrispondenza catoasiale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quante presente
nell'atto di pignoramento.

si ha una corrispondenza delle planimetrie catastali rispetto alle stato di fatto

STATO CONSERVATIVO

L'unitd immoebiliare s trova in un mediocre stato di conservazione e manutenzione, lo stesso non risulta
rifinito, infatti le pareti ed i soffitti non sono intonacati

PARTI COMUNI

Le parti comuni relative a detta unitd immobiliare & costituita dal cortile comune ai subalterni 9-10-11-12-13-
14

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'unitd immobiliare in oggetto & facente parte di un edificio di maggiore consistenza di tre piani fuori terra ed
& stato realizzato con struttura portante in cemento armato (Allegato 1.4 DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA -
VIA NUOVA -nuovoe edificio-foton. 1, 2, 3, 4 e 5).

Le strutture portanti dell'edificio sono state realizzate in cemento armato ordinario, con telai collegati da travi
di collegamento, ed incastrati alla base ad un anello di uniforme resistenza, costituito da un graticcio di travi
rovesce ordite principalmente nei due sensi ortogonali. I solai sone in latero-cemento con travetti di tipo
prefabbricate e pignatte non collaboranti e sovrapposta solettina in calcestruzzo collaborante. Il solaio di
copertura é dello stesso tipo, non spingente e sormontato da un manto di guaina bituminosa.

Le murature di tamponamento al piano terra sone state eseguite in blocchi di calcestruzzo uniti con malta di
cemento prive di intonace nelle pareti interne, mentre per le unitd abitative sono state realizzate murature di
tamponamento a cassetta, le pareti interne sono rifinite con intonacoe di cemento e rese lisce, gli infissi esterni
sono in Alluminie. L'epificio non & dotate d'impianto di riscaldamento, l'impianto elettrico di vecchia fattura
con canaline, I'altezza media interna utle di circa 5,00 mt.
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STATO DI OCCUPAZIONE

l'immobile viene utilizzato dai proprietari esecutati ai fini della conduzione dell'azienda agricola

l'immobile viene utilizzato dai proprietari ai fini della conduzione dell'azienda agricola

PROVENIENZE VENTENNALI

Feriodo Proprieta Atk
DalD1/11/1998al *#3%¥ Omissis ¥ DICHIARAZIONE DM SUCCESSIONE
3071272009
Ropgants [Crata Repertoric N° Raccolta N°
01/01/19938
Trascrizione
FPresso [rata Reg. gen. Rep. part.
Registrazione
Presso [Dtata Reg, N° Vel N°
UTFFICIZ REGISTROD 12/04/2006 1] 77l
AVEZZAND
Dal 301272009 al *1F Omissis ¥ DMCHIARAZIONE DM SUCCESSIONE
160572018
Ropgante Drata Repertorio N° Raccolta N°
a0/12/2009
Trascrizione
Presso [Ctata Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso [rata Rep, N° Vel N*
UFFICIZ REGISTRO 29/12/2010 1478 q9an
AVEZZAND
Dal 16,/05/2018 *#E dmissis ¥ DHVISIONE
Rogante [Ctata Repertoric N° Raccolta N°
MOTAIQ GALEOTA 1a/05/2018 130341 31253
VINCENZO
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Trascrizione

Presseo Crata Reg. gen. Reg. part.

Registrazicoe

Presso [tata Reg. N® Vol N°

Per quante riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

s Sugsiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data ditrascrizione del
pignoramento;

s Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di L'AQUILA, sono risultate le seguenti formalita
pregiudizievoli:

Trascrizioni

s VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMORBILI
Trascritto a L'AQUILA il 27/09/2019
Reg. gen. 14756 - Reg. part. 11891
Quota: 1/3
A favore di ¥** Omissis ¥+
Contro **** Omigsis ¥***
¢« VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMORBILI
Trascritto a L'AQUILA il 27 /02/2019
Reg. gen. 14703 - Reg. part. 11847
Quota: 1/1
A favore di *** Omissis ¥
Contro **** Omissis ¥, ¥ Omisgig ¥+
= VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMORILI
Trascrittoa L'AQUILA il 11/12/2019
Reg. gen. 19770 - Reg. part. 16042
Quota: 1/1
A favore di *** Omissig ¥+
Contro *** Omissis 5%, #5 Omigglg ¥, #56% Omiggg #5

Oneri di canceffozione
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Da informazioni assunte presso l'Agenzia del Territorio dellAquila - Ufficio Conservatoria dei Registri
Immobiliari, si & appreso che I'importo necessario per la cancellazione delle trascrizioni nell'attualitd é cirea
paria: [IPOTECA VOLONTARIA: € 35,00 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILIARE: € 262,00

NORMATIVA URBANISTICA

Nella Variante Generale del Piano Regolatore di Avezzano il lotto su cul & edificato il fabbricato é ricadente in
zona residenziali B3 (ai sensi del D.M. 02/04 /1968 n. 1444), regolato dai seguenti articoli delle della NTA che
definisconoe:

Art. 8 - AREE EDIFICATE CON CONTINUITA.

a) Tali aree, oltr'e quelle storicamente consolidate di cui al precedente art. 7, ricomprendono le parti di tessuto
urbanistico-edilizio ricadenti nel centro edificato sia del capoluogo che delle frazioni appositamente
perimetrate nelle tavole di P.R.G., ivi comprese aree neon edificate intercluse o perimetrali e le aree gia
assoggettate a pianificazione attuativa adottata o vigente che il presente piano intende confermare con
specifiche integrazioni o modificazioni. Detto perimetro assolve alla delimitazione del centro edificato di cui
alla L. 865/71 e del centro abitate di cui alla L. 765/1967.

b) In tali aree, ove non diversamente disposte, il piano si attua di norma mediante intervento diretto, previa
verifica da parte dell'ufficio Tecnico Comunale della esistenza o previsione di realizzazione nel triennio delle
opere di urbanizzazione primaria.

c) Nelle aree parzialmente sprovviste di tali opere la concessione & subordinata ad atto unilaterale d'obbligo
trascritto nelle forme di legge a cura del comune e a spese del concessionario, in cul quest'ultimo si impegni a
realizzare in proprio le opere di urbanizzazione primaria necessarie, gli allacci ai pubblici servizi e a cedere
gratuitamente le eventuali aree per dette opere di urbanizzazione ricadenti nell'ambito del lotte di intervento
indicate negli elaborati di piano.

d) Le aree di degradeo appositamente perimetrate sono sogeette a piani di recupere del patrimonio edilizio
(P.R.P.E.). Nelle more di approvazione di detti piani sugli edifici esistenti e sui lotti edificabili sone consentiti
interventi nel rispetto della normativa afferente le singole zone. Nell'ambito soggetto a P.R.P.E. nella frazione di
Antrosano rnon potranno essere previsti, sia per nuovi interventi che in ristrutturazioni e ampliamenti di edifici
esistenti, altezze superioria m 7,50.

) Le aree edificate con continuita si suddividono in:

- 8.1 - Aree edificate con continuit} prevalentemente residenziali (zona "B1") sottozone B1.1. (semistensiva) e
B1.2. (estensiva), - 8.2 - Aree edificate con continuitd a destinazione mista produttiva di tipe urbano (zona
"B2"]

- 8.3 - Aree edificate con continuitd a destinazione residenziale e residenziale-produttiva di tipo estensivo (zona
"B3"), - 8.4 - Aree edificate con continuitd a destinazione mista produttiva di tipo rurale (zona "B4")

f] “Nel caso di interventi commerciali in cui sia presente una superficie di vendita superiore a 250

mq netti si rimanda ai parametri dell'art. 28"

ART. 8.3 ZONA "B3" Aree edificate con continuitd a destinazione residenziale e residenziale-produttiva di tipo
estensivo. 8.3.1

In tali aree a vocazione residenziale e residenziale-produttiva, ubicate sia nel Capoluogo che nelle frazioni
sono consentite le seguenti destinazioni d'uso:  a) residenziale e relativi accessori;  b] uso agricolo di cui al
punte 11.1.3.1, lettera a) (agricole insediativo) e la lettera b) (agricole  produttive) limitatamente a depositi,
magazzini, rimesse e lavorazioni non moleste o antigieniche sia per le opere di nuova realizzazione che di
recupero di quelle esistenti; Gl agricoltori diretti e gli imprenditori agricoli a titole principale possono
edificare con gli indici e le possibilitd previsti dalla L. 18/83. Con modalita di cui al'art. 8.3.3 ad eccezione del
punte a). c) artigianale di interesse locale d) commerciale di interesse locale limitatamente a negozi di uso
quotidiano e) direzionale di interesse locale ; ) servizi pubblici e privati di interesse locale; g) istruzione di
interesse locale; h) tecnologica di interesse locale; 1) verde pubblice e private di interesse locale.

8.3.2 - Sono consentiti, in presenza o in previsione di esecuzione nel triennio di opere di  urbanizzazione
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primaria, ampliamenti della superficie Se residenziale limitatamente ad edifici unibifamiliari appartenenti a
nuclei familiari residenti alla data di adozione delle presenti norme tecniche con le modalitd e i limiti indicati
al precedente punto 8.1.2.1, comma b), ovvero, per assicurare il rispetto delle norme in materia di sicurezza
ambientale e di adeguamenti tecniologici, ampliamenti del 20% di Se per gli edifiel esistenti con le destinazioni
d'uso non residenziali consentite con distacchi minimi non inferiori a quelli indicati al precedente punto 8.1.3,
commi f), g], i), 1) ed m), e altezze max pari a ml. 10,50. Sono fatte salve, altresi, le destinazioni d'uso esistenti
non ricomprese in quelle indicate al precedente punte 8.3.1 in edifici provvisti di regolare autorizzazione o
condonabili, quest'ultimi ricompresi tra quelli indicati all'art 9, punte 3 della L.R. 48/85 [Costruzioni abusive
sparse) nei limiti e con le modalitd consentiti dalle presenti norme.

8.3.3 - Per i lotti ricadenti in tali aree, in presenza o in previsione di esecuzione nel triennio delle opere di
urbanizzazione primaria, e consentita l'edificazione con tipologie uni/bifamiliari singole o0 & schiera ed edifici
in linea per un massimo di tre piani nel caso di previsione di attivita non residenziali come ammesse nella
presente zona, nel rispetto dei seguenti indici e parametri: a) Uf = 0,35 mq./maq. (tra 45 e 55% residenza,
restante percentuale accessori esterni, e altri usi consentiti); d) Altezza max = ml 10,50; e) distacchi dai
confini = ml. 5.00; f) distacchi dalle strade = ml. 5.00; ¢) distacchi dagli edifici = ml. 10.00; h) indice di
piantumazione = n. 40 alberi di alto fuste/Ha; i) parcheggi privati min. = 1 mq. per ogni 3 mq. di Se nel case di
destinazione d'uso residenziale e di 1 mq. per ogni 10 mc. per tutte le altre destinazioni nei limiti consentiti
dal presente art. 8.3 (Legge 122/89) parcheggi pubblici = 1mq./2mg. di Se per tutte le destinazioni d'uso non
residenziali consentite; Non & necessario reperire parcheggi per incrementi di Se non superiore a mq 30. 1] in
case di use agricolo produttive si pud utilizzare per tale use fine al 100% della superficie Se consentita; m) Re
= 0,35 mq./mq.,; n)sistermazione a verde del lotto per non meno del 40% della superficie fondiaria. Per 'area
localizzata in prossimitd della frazione di Castelnuovo in cui risulta sovrapposizione di destinazione B3 e F.3.1
deve intendersi che la edificabilita di cui alla destinazione B3 pud essere recuperata nelle aree limitrofe gia
destinate a zona B3, mentre 'area stessa dovra avere comunque le destinazionidi cui alla zona F.3.1.

8.3.4 - Peri lotti non edificati, o parzialmente edificati oltre agli indici e parametri indicati al precedente punto
8.3.3, sono consentite le seguenti deroghe: a) possibilitd di edificazione in aderenza nel caso di lotti contigui
edificati a confine; b) possibilitd di distacchi dalle strade inferiori a ml 7.50 in case di allineamenti precostituiti.
83.5 - Per la eventuale esecuzione di piani preventivi, dovranne essere inoltre rispettate le seguenti
prescrizioni: a) Ut = 0,20 (50% residenza, 50% accessori esterni e per gli altri usi consentiti); b) superficie
minima per strade = 11% dell'area di intervente; ¢) superficie minima per verde e servizi pubblici = 9%
del'area di intervento; d) n®ab/Ha =30; Le superfici dei punti b) e ¢) dovrannoe essere cedute gratuitamente
in sede di stipula della convenzione.

83.6 - Per gli interventi PE.E.P. appositamente perimetrati si dovranno rispetare i seguenti indicdi e
parametri: a) Ut = 0,35 mq./mq. (max 20% per accessori esterni e altri usi consentiti); Restano fermi gli altrd
indici e parametri indicati al precedente punte 8.3.3. con possibilitd di utilizzare anche tipologie diverse.

8.3.7 - Le aree appositamente perimetrate in condizioni di degrade costituiscono zone di recupere  ai sensi
della L. 457/78 e sono soggette a piani di recupere del patrimonio edilizio [P.RP.E.) a norma dell'art. 27 e
seguenti della L.R. 18/83, con le modalitd ivi indicate e le limitazioni di cui alle presenti norme tecniche.

8.3.8 - Sonoe consentiti interventi di demolizione e ricostruzione per gli edifici privi di valore storico, artistice o
ambientale con le preserizioni indicate ai precedenti punti 8.1.2.3. e 8.1.2.1. lettera b).

8.3.2 Per le zone B3 rientranti entro il perimetre di “Zona C1" del Piano Regionale Paesistico le trasformazioni
sone sogeetti a Studio di Compatibilitd Ambientale ai sensi dell’ art. 8 delle Norme Tecniche Coordinate del
Piano Regionale Paesistico da redigersi conformemente a quanto prescritto nell' art. stesso. Lo Studio di
Compatibilitd Ambientale deve essere presentato al Comune contestualmente al progetto degli interventi
proposti e sard valutate dall’ ufficie in fase istruttoria.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47 /1985. La costruzione non é antecedente al 01/09/1967.
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Il fabbricate & stato edificate in data antecedente il 1982 ed & stato ogeetto di Condonoe Edilizio secondoe la L.
47 /85 a nome di **** Omissis *** |a stessa & stata acquisita al prot. gen. n°18200 in data 10.05.86 e la pratica
classificata con Pos. 3129, Mod. D/1. La pratica nel suo complesse risulta essere completa, di fatte & stato
predisposte il rilascio della Concessione Edilizia in Sanatoria (L. 47/85) previo pagamento degli oneri
concessori, infatti nello stesso provvedimento & Riportato * stabilite che il eontributo afferente la presente
Concessione relativo all'art. 37 della L47/85 ammonta complessivamente a €. 5.182,35 di cui €. 3.070,54
afferenti il contributo per gli oneri di urbanizzazione, €. 2.111,81 afferenti il contribute per il coste di
costruzione”

Al momento del sopralluoge non si rilevane difformitd sull’'unitd in ogeetto [Allegato 8.4.2 - STRALCIO PRG,
PIANTE STATO DI FATTO - VIA NUOVA nuove edificio) rispetto al progetto allegato alla richiesta della
Concessione Edilizia In Sanatoria [Allegato 8.4.1 - DOCUMENTAZIONE PROGETTUALE -VIA NUOVA nuovo
edificio-)

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Non risulta costituito il condominio

LOTTO 7

Il lotto & formato dai seguenti beni:

¢ Bene N°9 - Appartamento ubicato a Avezzano [(AQ] - VIA NUOVA, 84

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 e.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o ¥ 0Omissis ¥** (Proprieta 1/3)
o F¥EQOmigsis ¥4* (Proprieta 1/3)
o FFEE Omigsis **** (Proprieta 1/3)
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L'immobile viene poste in vendita per i seguenti diritti:

o FFEE Omigsis **** (Proprietd 1/3)

o ¥ Omigsis ¥** (Proprieta 1/3)

s FFEX Omigsis *** (Proprieta 1/3)

Regime patrimoeniale di separazione legale dei beni.

CONFINI

L'abitazione & facente parte di un edificio di maggiore consistenza costituito da quattro unitd immobiliar,
ovvero da un opificio e da tre abitazione, di cui due ultimate ed una in corso di costruzione, essa confina ad
ovest con il subalterno 5 (vanoe scala) dello stesso foglio e particella, a sud con subalterno 13 [(Allegato 4.4-
ESTRATTO PLANIMETRIE CATASTALIL VISURE CATASTALI STORICHE, ELABORATO PLANIMETRICO, ELENCO
SUBALTERNI -VIA NUOVA nuovo edificio-) e (Allegato 5- MAPPE CATASTALI).

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficients Superficde Alterza Fiamo
Netta Lorda Coovenziooal
e
Abitazione 219,00 mg 245,00 mg 1,00 245,00 mg 2895 m | PRIMO
terrazzo-portico 125,00 mg 125,00 mg 0,30 37,50 mg 000m | FRIMO
Totale superficie coovenzionale: 282,50 mg
[nridenza condominials: 0,00 %
Superficie coovenzionale complessiva: 282,50 myg
[beni non sone comoedamente divisibili in natura.
CRONISTORIA DATI CATASTALI
Periodo Proprieta Dtati catastali
Dal D1/11/1998 3l 30/12/2009 % (hnissis T Catasto Fabbricati
Fe GG, Part. 47, Subh. 12, Ec. 2
Categoria A2
1.2, Cons. 8,5
Supetficie catastale 246 mg
Rendita € 460,94
Fiano FRIMO
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Dal 3071272009 al 16,05;2018

¥+ Dinissis ¥

Catasto Fabbricati

Fp GG, Part. 47, Suh. 12, Ec. 2
Cateporia A2

(1.2, Cons. 8,5

Supetficie catastale 246 mg
Rendita € 460,94

Fiano PRIMO

Dal 16,05/2018 al 17,05/ 2021

=+ Dnissis #H*

Catasto Fabbricati

Fg 55, Part. 47, 5uh. 12, Ec 2
Cateporia A2

1.2, Cons. 8,5

Supetficie catastale 257 mg
Rendita € 460,94

Piano PRIMO

Siha che i titolari eatastali corrispondone a quelli reali.

DATI CATASTALI

Cataste fabbricati (CF)

[rati ideotificativi

[rati di classameoto

Seziome Foglio Part. Sub. fona Catepgoti Classe Coosiste | Superfic | Reondita Fiano Graffato
Cens, a Oza ie
catastal
e
1] 47 12 2 A2 246 mg 460,94 £ PRIMO

Corrisportdenzo catasiale

Non sussiste corrispondenza catastale.

Non si ha una corrispondenza delle planimetrie catastali rispetto allo stato di fatto

STATO CONSERVATIVO

L'unitd immobiliare si trova in un buono di conservazione e manutenzione, lo stesso presenta un buono stato

di finitura

PARTI COMUNI

Le parti comuni relative a detta unita immobiliare & costituita:
- BCNC cortile comune ai subalterni 9-10-11-12-13-14;

- BCNC ingresso vana scala comune ai subalterni 12-13-14

- BCNC ingresse atrio comune ai subalterni 12-13
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CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'unitd immobiliare in oggetto & facente parte di un edificio di maggiore consistenza di tre piani fuori terra ed
& stato realizzato con struttura portante in cemento armato (Allegato 1.4 DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA -
VIA NUOVA -nuovo edificio-foton. 1, 2, 3, 4 e 5).

Le stesse strutture portanti dell'edificic sono state realizzate in cemente armate ordinario, con telai collegati da
travi di collegamento, ed incastrati alla base ad un anello di uniforme resistenza, costituito da un graticcio di
travi rovesce ordite principalmente nei due sensi ortogonali. I solal sono in latero-cemento con travetti di tipo
prefabbricato e pignatte non collaboranti e sovrapposta solettina in calcestruzzo collaborante. 1l solaio di
copertura e dello stesso tipo, non spingente e sormontato da un mantoe di guaina bituminosa.

In detta unitd abitativa le murature di tamponamento sonoe state eseguite con muri a cassetts, le pareti interne
sonoe rifinite con intonace di cemento e rese lisce, gli infissi esterni sone in alluminio con vetro camera, é dotata
d'impiante di riscaldamento ed igienico-sanitarie con apparecchiature in porcellana.

L'approvvigionamento idrico avviene dalla rete idrica comunale come pure lo smaltimento delle acque reflue
avviene nella rete fognante comunale. La pavimentazione interna é in pietra, nei bagni le pareti sone rivestite
conn mattonelle in cottoe smaltato decorato, l'impianto elettrico e in sottotraccia (Allegato 1.4 -
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA - VIA NUOVA -nuove edificio -foto da n®13 a n°21). L'altezza interna utile &
di 2.95 mt. Al momento del sopraluogo, sostanzialmente, sono state rilevate lievi difformitd rispetto alla
documentazione progettuale [Allegato 8.4.1 - Documentazione PROGETTUALE -VIA NUOVA nuove edificio-),
consistenti sui tramezzi e sulla realizzazione di uno stanzine vicino al vano scala [Allegato 1.4
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA - VIA NUOVA -nuove edificio-foto n®4), inoltre & presente sul terrazzo una
tettoia anche difforme rispetto alla documentazione progettuale

STATO DI OCCUPAZIONE

'immobile viene utilizzato dall'esecutate e dai propri familiar

PROVENIENZE VENTENNALI

Feriodo Proprieta Attt
Dal01/11/1998al *#3% Omissis ¥ DICHIARAZIONE DM SUCCESSIONE
3071272009
Ropgante [rata Repertorio N° Raccolta N°
01/01/1998

Trascrizione

Presso [rata Rep. pen. Reg. part.
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Registrazicne
Presso [rata Reg N7 Vel N*
UFFICIC REGIST RO 12/04/2006 &0 FEL
AVEZZANG
Dal 30/12/2009al *# (hnissis ¥ MCHIARAZIONE H SUCCESSIONE
16,/05/2018
Rogants Drata Repertoric N° Raccolta N°
30,/12/2009
Trascrizione
Fresso [rata Reg. gen. Rep. part.
Registrazione
Presso Crata Reg, N° Vel N°
UFFICIZ REGIET RO 20/12/72010 1476 990
AVEZZAND
Dal 16/05/2018 *#F (hnissis ¥ DHVISIONE
Rogante [Ctata Repertoric N° Raccolta N°
MOTAID GALEGTA 16/05/2018 130341 31253
VINCEMZ
Trascrizivoe
Presso Drata Rep. gen. Reg part
Repistrazione
Presso [tata Reg. N* Vel N°

Per quante riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

s Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data ditrascrizione del
pignoramentoe;

e Lasituazione della proprietd risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di L'AQUILA, sono risultate le seguenti formalitd
pregiudizievoli:
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Trascrizioni

« VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMORBILI
Trascritto a L'AQUILA il 27/09/2019
Reg. gen. 14756 - Reg. part. 11891
Quota: 1/3
A favore di ¥** Dmissis ¥
Contro *** Omigsis ¥***
¢« VERBALE D1 PIGNORAMENTO IMMORBILI
Trascritto a L'AQUILA il 27/09/2019
Reg. gen. 14703 - Reg. part. 11847
Quota: 1/1
A favore di ¥ Omissis ¥+
Contro ¥** Omissis ¥, ¥ Omisgig ¥+
« VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMORBILI
Trascritto a 'AQUILA i1 11/12/2019
Reg. gen. 19770 - Reg. part. 16042
Quota: 1/1
A favore di *** Omissis ¥
Contro *** Omissis ¥4, ¥4 Omiggig ¥+, #4964 Omiggig #4+

Oneri di canceffazione

Da informazioni assunte presso ['Agenzia del Territorio dellAquila - Ufficio Conservatoria dei Registri
Immobiliari, si & appreso che I'importo necessario per la cancellazione delle trascrizioni nell'attualitd é circa
paria: [POTECA VOLONTARIA: € 35,00 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILIARE: € 262,00

NORMATIVA URBANISTICA

Nella Variante Generale del Piano Regolatore di Avezzano il lotto su cui & edificato il fabbricato é ricadente in
zona residenziali B3 (ai sensi del D.M. 02 /04/1968 n. 1444}, regolato dai seguenti articoli delle della NTA che
definiscono:

Art. 8 - AREE EDIFICATE CON CONTINUITA.

a) Tali aree, oltre quelle storicamente conselidate di cui al precedente art. 7, ricomprendono le parti di tessuto
urbanistico-edilizio ricadenti nel centro edificato sia del capoluoge che delle frazioni appositamente
perimetrato nelle tavole di P.R.G,, ivi comprese aree non edificate intercluse o perimetrali e le aree gia
assoggettate a pianificazione attuativa adottata o vigente che il presente piano intende confermare con
specifiche integrazioni o modificazioni. Detto perimetro assolve alla delimitazione del centro edificato di cui
alla L. 865/71 e del centro abitate di cui alla L. 765/1967.

b] In tali aree, ove non diversamente disposte, il piane si attua di norma mediante intervente diretto, previa
verifica da parte dell'ufficio Tecnico Comunale della esistenza o previsione di realizzazione nel triennio delle
opere di urbanizzazione primaria.

) Nelle aree parzialmente sprovviste di tali opere la concessione & subordinata ad atto unilaterale d'obbligo
trascritto nelle forme di legge 2 cura del comune e a spese del concessionarig, in cul quest'ultimo si impegni a
realizzare in proprio le opere di urbanizzazione primaria necessarie, gli allacci ai pubblici servizi e a cedere
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eratuitamente le eventuali aree per dette opere di urbanizzazione ricadenti nell'ambito del lotte di intervento
indicate negli elaborati di piano.

d) Le aree di degrado appositamente perimetrate sono soggette a piani di recupere del patrimonio edilizio
(P.R.P.E.). Nelle more di approvazione di detti piani sugli edifici esistenti e sui lotti edificabili sone consentiti
interventi nel rispetto della normativa afferente le singole zone. Nell'ambito soggetto a P.RP.E. nella frazione di
Antrosano ron potranno essere previsti, sia per nuovi interventi che in ristrutturazioni e ampliamenti di edifici
esistenti, altezze superioria m 7,50.

e) Le aree edificate con continuitd si suddividono in:

- 8.1 - Aree edificate con continuitd prevalentemente residenziali (zona "B1") sottozone B1.1. (semistensiva) e
B1.2. (estensiva), - 8.2 - Aree edificate con continuitd a destinazione mista produttiva di tipo urbano (zona
"B2")

- 8.3 - Aree edificate con continuitd a destinazione residenziale e residenziale-produttiva di tipo estensivo (zona
"B3"], - 8.4 - Aree edificate con continuitd a destinazione mista produttiva di tipo rurale (zona "B4")

f] “Nel case di interventi commerciali in cui sia presente una superficie di vendita superiore a 250

mq netti si rimanda ai parametri dell’art. 28"

ART. 8.3 ZONA "B3" Aree edificate con continuitd a destinazione residenziale e residenziale-produttiva di tipo
estensivo. 8.3.1

In tali aree a vocazione residenziale e residenziale-produttiva, ubicate sia nel Capoluogo che nelle frazioni
sono consentite le seguenti destinazioni d'uso:  a) residenziale e relativi accessori; b) uso agricolo di cui al
punte 11.1.3.1, lettera a) (agricolo insediativo) e la lettera b) (agricole produttive) limitatamente a depositi,
magazzini, rimesse e lavorazioni non moleste o antigieniche sia per le opere di nuova realizzazione che di
recupero di quelle esistenti; Gli agricoltori diretti e gli imprenditori agricoli a titolo principale possono
edificare con gli indici e le possibilitd previsti dalla L. 18/83. Con modalita di cui al'art. 8.3.3 ad eccezione del
punte a). ¢ artigianale di interesse locale d) commerciale di interesse locale limitatamente a negozi di uso
quotidiano e) direzionale di interesse locale ; ) servizi pubblici e privati di interesse locale; g) istruzione di
interesse locale; h) tecnologica di interesse locale; 1) verde pubblice e private di interesse locale.

8.3.2 - Sono consentiti, in presenza o in previsione di esecuzione nel triennio di opere di  urbanizzazione
primaria, ampliamenti della superficie Se residenziale limitatamente ad edifiei unibifamiliari  appartenenti a
nuclei familiari residenti alla data di adozione delle presenti norme tecniche con le modalitd e i limiti indicati
al precedente punto 8.1.2.1, comma b), ovvero, per assicurare il rispetto delle norme in materia di sicurezza
ambientale e di adeguamenti tecnologici, ampliamenti del 20% di Se per gli edifici esistenti con le destinazioni
d'uso non residenziali consentite con distacchi minimi non inferiori a quelli indicati al precedente punto 8.1.3,
commi f), g],i),]] ed m), e altezze max pari a ml. 10,50. Sono fatte salve, altres!, le destinazioni d'use esistenti
non ricomprese in quelle indicate al precedente punto 8.3.1 in edifici provvisti di regolare autorizzazione o
condonabili, quest'ultimi ricompresi tra quelli indicati all'art. 9, punte 3 della L.R. 48/85 [Costruzioni abusive
sparse) nel limiti e con le modalita consentiti dalle presenti norme.

8.3.3 - Per i lotti ricadenti in tali aree, in presenza o in previsione di esecuzione nel triennio delle opere di
urbanizzazione primaria, & consentita l'edificazione con tipologie uni/bifamiliari singole o a schiera ed edifici
in linea per un massimo di tre piani nel caso di previsione di attivita non residenziali come ammesse nella
presente zona, nel rispetto dei seguenti indici e parametri: a) Uf = 0,35 mq./mq. (tra 45 e 55% residenza,
restante percentuale accessori esterni, e altri usi consentiti); d) Altezza max = ml 10,50; e] distacchi dai
confini = ml. 5.00; ) distacchi dalle strade = ml. 5.00; ¢) distacchi dagli edifici = ml. 10.00; h) indice di
piantumazione = 1. 40 alberi di alto fusto/Ha; i) parcheggi privati min. = 1 mq. per ogni 3 mg. di Se nel caso di
destinazione d'uso residenziale e di 1 mq. per ogni 10 mc. per tutte le altre destinazioni nei limiti consentiti
dal presente art. 8.3 [Legge 122 /89) parcheggi pubblici = 1mg./2mgq. di Se per tutte le destinazioni d'uso non
residenziali consentite; Non & necessario reperire parcheggi per incrementi di Se non superiore a mg 30. 1] in
caso di use agricolo produttive si pud utilizzare per tale use fino al 100% della superficie Se consentita; m) Re
= 0,35 mqg./mq.; n) sistemazione a verde del lotto per non meno del 40% della superficie foridiaria. Per l'area
localizzata in prossimita della frazione di Castelnuove in cui risulta sovrapposizione di  destinazione B3 e F.3.1
deve intendersi che la edificabilita di cui alla destinazione B3 pud essere recuperata nelle aree limitrofe gia
destinate a zona B3, mentre 'area stessa dovra avere comunque le destinazionidi cui alla zona F.3.1.

8.3.4 - Peri lotti non edificat], o parzialmente edificati oltre agli indici e parametri indicati al precedente punto
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8.3.3, sono consentite le seguenti deroghe: a) possibilitd di edificazione in aderenza nel case di lotti contigui
edificati a confine; b) possibilitd di distacchi dalle strade inferiori a ml 7.50 in caso di allineamenti precostituiti.
8.3.5 - Per la eventuale esecuzione di piani preventivi, dovrannec essere inoltre rispettate le seguenti
prescrizioni: a) Ut = 0,20 (50% residenza, 50% accessori esterni e per gli altri usi consentiti); b) superficie
minima per strade = 11% dell'area di intervento; ¢] superficie minima per verde e servizi pubblici = 9%
del'area di intervento; d) n®ab/Ha =30; Le superfici dei punti b} e ¢} dovrannoe essere cedute gratuitamente
in sede di stipula della convenzione.

83.6 - Per gli interventi P.E.E.P. appositamente perimetrati si dovranno rispettare i seguenti indici e
parametri: a) Ut = 0,35 mq./mq. (max 20% per accessori esterni e altri usi consentiti); Restano fermi gli altri
indici e parametri indicati al precedente punto 8.3.3. con possibilitd di utilizzare anche tipologie diverse.

8.3.7 - Le aree appositamente perimetrate in condizioni di degrade costituiscono zone di recupere  ai sensi
della L. 457/78 e sono soggette a piani di recupere del patrimonio edilizio [P.RP.E.) a norma dell'art. 27 e
seguenti della L.R. 18/83, con le modalita ivi indicate e le limitazioni di cui alle presenti norme tecniche.

8.3.8 - Sono consentiti interventi di demolizione e ricostruzione per gli edifici privi di valore storico, artistico o
ambientale con le preserizioni indicate ai precedenti punti 8.1.2.3. e 8.1.2.1. lettera h).

8.3.9 Per le zone B3 rientranti entro il perimetre di “Zona C1” del Pianc Regionale Paesistico le trasformazioni
sone soggetti a Studio di Compatibilitd Ambientale ai sensi dell’ art. 8 delle Norme Tecniche Coordinate del
Piano Regionale Paesistico da redigersi conformemente a quante prescritto  nell' art. stesso. Lo Studio di
Compatibilitd Ambientale deve essere presentato al Comune contestualmente al progetto degli interventi
proposti e sard valutate dall’ ufficie in fase istruttoria.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47 /1985. La costruzione non é antecedente al 01/09/1967.

Il fabbricate & stato edificate in data antecedente il 1982 ed & stato ogeetto di Condonoe Edilizio secondoe la L.
47/85 a nome di **** Omissis ****, |a stessa & stata acquisita al prot. gen. n°18200 in data 10.05.86 e la pratica
classificata con Pos. 3129, Mod. A/1. La pratica nel suo complesso risulta essere complets, di fatto é stato
predisposto il rilascio della Concessione Edilizia in Sanatoria (L. 47/85) previo pagamento degli oneri
concessori, infatti nello stesso provvedimento & Riportato “ stabilito che il contributo afferente la presente
Concessione relativo all'art. 37 della L.47/85 ammonta complessivamente a €. 10.017,65 di cui £. 5.119,16
afferenti il contributo per gli oneri di urbanizzazione, €. 4.898,49 afferenti il contribute per il costo di
costruzione”, ¢'dé da precisare che la stessa richiesta comprende nel complesse le unita distinte con il sub 12,
sub 13 esub 14.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.
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Non risulta costituito il condominio

LOTTO 8

Il lotto & formato dai seguenti beni:

s Bene N°10- Appartamento ubicato a Avezzano (AQ) - VIANUOVA, 84

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o FEEE Omigsis **** (Proprieta 1/3)
s FFEX Omigsis *** (Proprieta 1/3)
s R Omigsis **** (Proprieta 1/3)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o ¥ Omigsis ¥+ (Proprieta 1/3)
s FFEE Omigsis **** (Proprietd 1/3)
o ¥ Omigsis ¥** (Proprietd 1/3)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

CONFINI

L'abitazione & facente parte di un edificio di maggiore consistenza costituite da quattre unitd immeoebiliar,
ovvero da un opificio e da tre abitazione, di cui due ultimate ed una in corsoe di costruzione, essa confina ad
ovest con il subalternc 5 (vanoe scala) dello stesso foglio e particella, a nord con subalterno 12 (Allegato 4.4-
ESTRATTO PLANIMETRIE CATASTALL VISURE CATASTALI STORICHE, ELABORATO PLANIMETRICO, ELENCO
SUBALTERNI -VIA NUOVA nuove edificio-) e (Allegato 5- MAPPE CATASTALI).

CONSISTENZA
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Destinazione

Superficie
MNetta

Superficie Crefficients

Lorda

Superfice
Coovenzional
E

Altezza

Piaoo

Ahitazione

210,00 mg

233,00 mg

233,00 tmg

295 m

PRIMO

terrazzo-pottico

246,00 mg

246,00 mg

61,50 mg

0,00m

PRIMO

Totale superficie coovenzionale:

294,50 myg

[ocidenza ceodomioial e:

0,00

%

Superfide coovenzional e complessiva: 294,50 mg

[ beni non sono comodamente divisibill in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Feriedo Froprieta [¥ati catastali

Dal 01 /1171998 al 3071272009 ¥ nissis T Catasto Fabbricati

Feg G5, Part. 47, 5uh. 13, £c. 2
Cateporia A2

1.2, Cons. 9

Supetficie catastale 257 mg
Rendita € 488,05

Fiano FRIMO

Dal 30/12/2009al 16/05/2018 ¥ hpissis ¥ Catasto Fabbricati

Fp. G55, Part. 47, Suh. 13, Ec. 2
Categoria A2

.2, Cons. 9

Supetficie catastale 257 mg
Hendita € 488,05

Fiano FRIMO

Dal 160572018 al 17,/05/2021 = hnissis T Catasto Fabbricati

Fp G5, Part. 47, Suh. 13, Zc. 2
Cateporia A2

(2, Cons. 9

Supetficie catastale 257 mg
Rendita € 488,05

Fiano PRIMO

Siha chei titolari catastali corrispondonoe a quelli reali.

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

[rati ideontificativi Dtati di classameoto

Seziome Foglio PBart.

Sub, fona
Cens,

Catepori

Classe

Coosiste
oza

Superfic
is
catastal
e

Rendita

Fiaoo

Graffato
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55 A7 13 2 AZ 2 a 257 mg 488,05 £ FRIMO

Corrispondenza catasiafe

Non sussiste corrispondenza catastale.

Non si ha una corrispondenza delle planimetrie catastali rispetto allo stato di fatto

STATO CONSERVATIVO

L'unitd immobiliare sitrova in un buone di conservazione e manutenzione, lo stesso presenta un buono stato
di finitura

PARTI COMUNI

Le parti comuni relative a detta unitd immobiliare & costituita:
- BCNC cortile comune ai subalterni 9-10-11-12-13-14:

- BCNC ingresso vana scala comune ai subalterni 12-13-14

- BCNC ingresso atrio comune ai subalterni 12-13

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'unitd immebiliare in ogeetto & facente parte di un edificio di mageiore consistenza di tre piani fuori terra ed
& stato realizzato con struttura portante in cemento armato (Allegato 1.4 DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA -
VIA NUOVA -nuovo edificio-foton. 1, 2, 3, 4 e 5).

Le stesse strutture portanti dell'edificio sono state realizzate in cemento armato ordinario, con telai collegati da
travi di collegamento, ed incastrati alla base ad un anello di uniforme resistenza, costituito da un graticcio di
travi rovesce ordite principalmente nei due sensi ortogonali. I solal sono in latero-cemento con travetti di tipo
prefabbricato e pignatte non collaboranti e sovrapposta solettina in calcestruzzo collaborante. 1l solaio di
copertura é dello stesso tipo, non spingente e sormontato da un mantoe di guaina bituminosa.

In detta unitd abitativa le murature di tamponamento sono state eseguite con muri a cassetts, le pareti interne
sone rifinite con intonace di cemento e rese lisce, gli infissi esterni sone in alluminio con vetre camera, & dotata
d'impiante di riscaldamento ed igienico-sanitario con apparecchiature in poreellana.

L'approvvigionamento idrico avviene dalla rete idrica comunale come pure lo smaltimento delle acque reflue
avviene rella rete fognante comunale. La pavimentazione interna é in pietra, nei bagni le pareti sono rivestite
con mattonelle in cotto smaltate decorato, l'impianto elettrico & in sottotraccia [Allegato 1.4 -
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA - VIA NUOVA -nuovo edificio -foto da n°13 a n°21), l'altezza interna utile &
di 2.95 mt.

Al momento del sopraluogo, sono state rilevate delle difformita rispetto alla documentazione progettuale
(Allegato 8.4.1 - Documentazione PROGETTUALE -VIA NUOVA nuovo edificio-), consistenti sulle tramezzature e
sulla realizzazione della tamponatura pit all'esterno, nel soggiorne, vicino al vano scala, nonché nella
realizzazione di un piceelo vane per la caldaia con accesso dall'esterno, inoltre & presente sul terrazzo una
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tetteia anch'essa difforme rispetto alla documentazione progettuale.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Froprieta At
DalD1/11/1998al *F missis ¥ DICHIARAZIONE M SUCCESSIONE
3071272009
Ropgante [rata Repertorie N* Raccolta N°
01/01/19938
Trascrizivoe
Presso [Crata Reg. pen. Reg. part.
Repistrazione
Presso [Crata Reg. N° Vel N°
UFFICIZ REGISTRO 12/04/20064 1] 77l
AVEZZAND
Dal 30/12/2009al *#E dmissis ¥ DICHIARAZIONE DM SUCCESSIONE
16/05/2018
Reopante [rata Repertorie N° Raccolta N°
ang1z/2009
Trascrizrione
Presso Crata Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso [Crata Reg. N° Vel N°
UFFICIZ REGISTRO 20/12/2010 1478 a9an
AVEZZIAND
Dal 16,/05/2018 ¥ missis ¥ DHVISIONE
Rogante [Ctata Repertoric N* Raccolta N°
MOTAIG GALEOTA 1a6/05/2018 130341 31253
VIMCEMEZD
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Trascrizione

Presseo Crata Reg. gen. Reg. part.

Registrazicoe

Presso [tata Reg. N® Vol N°

Per quante riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

s Sugsiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data ditrascrizione del
pignoramento;

s Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di L'AQUILA, sono risultate le seguenti formalita
pregiudizievoli:

Trascrizioni

s VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMORBILI
Trascritto a L'AQUILA il 27/09/2019
Reg. gen. 14756 - Reg. part. 11891
Quota: 1/3
A favore di ¥** Omissis ¥+
Contro **** Omigsis ¥***
¢« VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMORBILI
Trascritto a L'AQUILA il 27 /02/2019
Reg. gen. 14703 - Reg. part. 11847
Quota: 1/3
A favore di *** Omissis ¥
Contro **** Omissis ¥, ¥ Omisgig ¥+
= VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMORILI
Trascrittoa L'AQUILA il 11/12/2019
Reg. gen. 19770 - Reg. part. 16042
Quota: 1/1
A favore di *** Omissig ¥+
Contro *** Omissis 5%, #5 Omigglg ¥, #56% Omiggg #5

Oneri di canceffozione
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Da informazioni assunte presso l'Agenzia del Territorio dellAquila - Ufficio Conservatoria dei Registri
Immobiliari, si & appreso che I'importo necessario per la cancellazione delle trascrizioni nell'attualitd é cirea
paria: [IPOTECA VOLONTARIA: € 35,00 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILIARE: € 262,00

NORMATIVA URBANISTICA

Nella Variante Generale del Piano Regolatore di Avezzano il lotto su cul & edificato il fabbricato é ricadente in
zona residenziali B3 (ai sensi del D.M. 02/04 /1968 n. 1444), regolato dai seguenti articoli delle della NTA che
definisconoe:

Art. 8 - AREE EDIFICATE CON CONTINUITA.

a) Tali aree, oltr'e quelle storicamente consolidate di cui al precedente art. 7, ricomprendono le parti di tessuto
urbanistico-edilizio ricadenti nel centro edificato sia del capoluogo che delle frazioni appositamente
perimetrate nelle tavole di P.R.G., ivi comprese aree neon edificate intercluse o perimetrali e le aree gia
assoggettate a pianificazione attuativa adottata o vigente che il presente piano intende confermare con
specifiche integrazioni o modificazioni. Detto perimetro assolve alla delimitazione del centro edificato di cui
alla L. 865/71 e del centro abitate di cui alla L. 765/1967.

b) In tali aree, ove non diversamente disposte, il piano si attua di norma mediante intervento diretto, previa
verifica da parte dell'ufficio Tecnico Comunale della esistenza o previsione di realizzazione nel triennio delle
opere di urbanizzazione primaria.

c) Nelle aree parzialmente sprovviste di tali opere la concessione & subordinata ad atto unilaterale d'obbligo
trascritto nelle forme di legge a cura del comune e a spese del concessionario, in cul quest'ultimo si impegni a
realizzare in proprio le opere di urbanizzazione primaria necessarie, gli allacci ai pubblici servizi e a cedere
gratuitamente le eventuali aree per dette opere di urbanizzazione ricadenti nell'ambito del lotte di intervento
indicate negli elaborati di piano.

d) Le aree di degradeo appositamente perimetrate sono sogeette a piani di recupere del patrimonio edilizio
(P.R.P.E.). Nelle more di approvazione di detti piani sugli edifici esistenti e sui lotti edificabili sone consentiti
interventi nel rispetto della normativa afferente le singole zone. Nell'ambito soggetto a P.R.P.E. nella frazione di
Antrosano rnon potranno essere previsti, sia per nuovi interventi che in ristrutturazioni e ampliamenti di edifici
esistenti, altezze superioria m 7,50.

) Le aree edificate con continuita si suddividono in:

- 8.1 - Aree edificate con continuit} prevalentemente residenziali (zona "B1") sottozone B1.1. (semistensiva) e
B1.2. (estensiva), - 8.2 - Aree edificate con continuitd a destinazione mista produttiva di tipe urbano (zona
"B2"]

- 8.3 - Aree edificate con continuitd a destinazione residenziale e residenziale-produttiva di tipo estensivo (zona
"B3"), - 8.4 - Aree edificate con continuitd a destinazione mista produttiva di tipo rurale (zona "B4")

f] “Nel caso di interventi commerciali in cui sia presente una superficie di vendita superiore a 250

mq netti si rimanda ai parametri dell'art. 28"

ART. 8.3 ZONA "B3" Aree edificate con continuitd a destinazione residenziale e residenziale-produttiva di tipo
estensivo. 8.3.1

In tali aree a vocazione residenziale e residenziale-produttiva, ubicate sia nel Capoluogo che nelle frazioni
sono consentite le seguenti destinazioni d'uso:  a) residenziale e relativi accessori;  b] uso agricolo di cui al
punte 11.1.3.1, lettera a) (agricole insediativo) e la lettera b) (agricole  produttive) limitatamente a depositi,
magazzini, rimesse e lavorazioni non moleste o antigieniche sia per le opere di nuova realizzazione che di
recupero di quelle esistenti; Gl agricoltori diretti e gli imprenditori agricoli a titole principale possono
edificare con gli indici e le possibilitd previsti dalla L. 18/83. Con modalita di cui al'art. 8.3.3 ad eccezione del
punte a). c) artigianale di interesse locale d) commerciale di interesse locale limitatamente a negozi di uso
quotidiano e) direzionale di interesse locale ; ) servizi pubblici e privati di interesse locale; g) istruzione di
interesse locale; h) tecnologica di interesse locale; 1) verde pubblice e private di interesse locale.

8.3.2 - Sono consentiti, in presenza o in previsione di esecuzione nel triennio di opere di  urbanizzazione

115 di 322

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Iw Firmato Da: ANTON NI GABRIELE Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTROMNIC SIGNATURE CA Seral#: afbdd

[0



primaria, ampliamenti della superficie Se residenziale limitatamente ad edifici unibifamiliari appartenenti a
nuclei familiari residenti alla data di adozione delle presenti norme tecniche con le modalitd e i limiti indicati
al precedente punto 8.1.2.1, comma b), ovvero, per assicurare il rispetto delle norme in materia di sicurezza
ambientale e di adeguamenti tecniologici, ampliamenti del 20% di Se per gli edifiel esistenti con le destinazioni
d'uso non residenziali consentite con distacchi minimi non inferiori a quelli indicati al precedente punto 8.1.3,
commi f), g], i), 1) ed m), e altezze max pari a ml. 10,50. Sono fatte salve, altresi, le destinazioni d'uso esistenti
non ricomprese in quelle indicate al precedente punte 8.3.1 in edifici provvisti di regolare autorizzazione o
condonabili, quest'ultimi ricompresi tra quelli indicati all'art 9, punte 3 della L.R. 48/85 [Costruzioni abusive
sparse) nei limiti e con le modalitd consentiti dalle presenti norme.

8.3.3 - Per i lotti ricadenti in tali aree, in presenza o in previsione di esecuzione nel triennio delle opere di
urbanizzazione primaria, e consentita l'edificazione con tipologie uni/bifamiliari singole o0 & schiera ed edifici
in linea per un massimo di tre piani nel caso di previsione di attivita non residenziali come ammesse nella
presente zona, nel rispetto dei seguenti indici e parametri: a) Uf = 0,35 mq./maq. (tra 45 e 55% residenza,
restante percentuale accessori esterni, e altri usi consentiti); d) Altezza max = ml 10,50; e) distacchi dai
confini = ml. 5.00; f) distacchi dalle strade = ml. 5.00; ¢) distacchi dagli edifici = ml. 10.00; h) indice di
piantumazione = n. 40 alberi di alto fuste/Ha; i) parcheggi privati min. = 1 mq. per ogni 3 mq. di Se nel case di
destinazione d'uso residenziale e di 1 mq. per ogni 10 mc. per tutte le altre destinazioni nei limiti consentiti
dal presente art. 8.3 (Legge 122/89) parcheggi pubblici = 1mq./2mg. di Se per tutte le destinazioni d'uso non
residenziali consentite; Non & necessario reperire parcheggi per incrementi di Se non superiore a mq 30. 1] in
case di use agricolo produttive si pud utilizzare per tale use fine al 100% della superficie Se consentita; m) Re
= 0,35 mq./mq.,; n)sistermazione a verde del lotto per non meno del 40% della superficie fondiaria. Per 'area
localizzata in prossimitd della frazione di Castelnuovo in cui risulta sovrapposizione di destinazione B3 e F.3.1
deve intendersi che la edificabilita di cui alla destinazione B3 pud essere recuperata nelle aree limitrofe gia
destinate a zona B3, mentre 'area stessa dovra avere comunque le destinazionidi cui alla zona F.3.1.

8.3.4 - Peri lotti non edificati, o parzialmente edificati oltre agli indici e parametri indicati al precedente punto
8.3.3, sono consentite le seguenti deroghe: a) possibilitd di edificazione in aderenza nel caso di lotti contigui
edificati a confine; b) possibilitd di distacchi dalle strade inferiori a ml 7.50 in case di allineamenti precostituiti.
83.5 - Per la eventuale esecuzione di piani preventivi, dovranne essere inoltre rispettate le seguenti
prescrizioni: a) Ut = 0,20 (50% residenza, 50% accessori esterni e per gli altri usi consentiti); b) superficie
minima per strade = 11% dell'area di intervente; ¢) superficie minima per verde e servizi pubblici = 9%
del'area di intervento; d) n®ab/Ha =30; Le superfici dei punti b) e ¢) dovrannoe essere cedute gratuitamente
in sede di stipula della convenzione.

83.6 - Per gli interventi PE.E.P. appositamente perimetrati si dovranno rispetare i seguenti indicdi e
parametri: a) Ut = 0,35 mq./mq. (max 20% per accessori esterni e altri usi consentiti); Restano fermi gli altrd
indici e parametri indicati al precedente punte 8.3.3. con possibilitd di utilizzare anche tipologie diverse.

8.3.7 - Le aree appositamente perimetrate in condizioni di degrade costituiscono zone di recupere  ai sensi
della L. 457/78 e sono soggette a piani di recupere del patrimonio edilizio [P.RP.E.) a norma dell'art. 27 e
seguenti della L.R. 18/83, con le modalitd ivi indicate e le limitazioni di cui alle presenti norme tecniche.

8.3.8 - Sonoe consentiti interventi di demolizione e ricostruzione per gli edifici privi di valore storico, artistice o
ambientale con le preserizioni indicate ai precedenti punti 8.1.2.3. e 8.1.2.1. lettera b).

8.3.2 Per le zone B3 rientranti entro il perimetre di “Zona C1" del Piano Regionale Paesistico le trasformazioni
sone sogeetti a Studio di Compatibilitd Ambientale ai sensi dell’ art. 8 delle Norme Tecniche Coordinate del
Piano Regionale Paesistico da redigersi conformemente a quanto prescritto nell' art. stesso. Lo Studio di
Compatibilitd Ambientale deve essere presentato al Comune contestualmente al progetto degli interventi
proposti e sard valutate dall’ ufficie in fase istruttoria.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47 /1985. La costruzione non é antecedente al 01/09/1967.
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Il fabbricate & stato edificate in data antecedente il 1982 ed & stato ogeetto di Condonoe Edilizio secondoe la L.
47 /85 a nome di **** Omissis *** |a stessa & stata acquisita al prot. gen. n°18200 in data 10.05.86 e la pratica
classificata con Pos. 3129, Mod. A/1. La pratica nel suo complesse risulta essere completa, di fatte & stato
predisposte il rilascio della Concessione Edilizia in Sanatoria (L. 47/85) previo pagamento degli oneri
concessori, infatti nello stesso provvedimento & Riportato * stabilite che il eontributo afferente la presente
Concessione relative all'art. 37 della L.47/85 ammonta complessivamente a €. 10.017,65 di cui €. 5.119,16
afferenti il contributo per gli oneri di urbanizzazione, €. 4.898,49 afferenti il contribute per il coste di
costruzione”, c'e da precisare che la stessa richiesta comprende nel complesso le unitd distinte con il sub 12,
sub 13 esub 14.

Al momento del sopraluogo (Allegato 8.4.2 - STRALCIO PRG, PIANTE STATO DI FATTO - VIA NUOVA nuovo
edificio), sono state rilevate delle difformitd rispetto alla documentazione progettuale [Allegato 8.4.1 -
Documentazione PROGETTUALE -VIA NUOVA nuove edificio-), consistenti sulle tramezzature e sulla
realizzazione della tamponatura pit all'esterno, nel soggiorne, vicine al vano scala, nonché nella realizzazione
di un piccolo vano per la caldaia con accesso dall'esterno, inoltre & presente sul terrazzo una tettoia anch'essa
difforme rispetto alla documentazione progettuale.

Per la regolarizzazione delle difformitd, dopo aver ritirato la Concessione Edilizia in Sanateria, va inoltrata
presso il comune di Avezzanoe una richiesta di Permessoe di Costruire in Sanatoria, nonché alla Regione Abruzzo
sezione Genio Civile, con le spese da sostenere riassunte in: Sanzione per Permesso di Costruire in Sanatoria
che & pari al doppio degli Oneri concessori che sono valutabili in €. 1.500,00, diritd di segreteria €.150,00,
spese progettuali €.5.000,00, variazione catastale & necessario redigere un atto di aggiornamento nel NCEU per
I'aggiornamento delle planimetrie catastali, tali spese catastali ammontane ad €.800,00, oltre le spese dovute
per legee (iva, oneri previdenziali, ecc).

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Non risulta costituito il condominio

LOTTO 9

Il lotto & formatoe dai seguenti beni:

s BeneN°11 - Appartamento ubicato a Avezzano (AQ) - VIANUOVA, 84

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.
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TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o ¥ Omigsis ¥+ (Proprietd 1/3)
s FEEEOmigsis **** (Proprieta 1/3)
s Omigsis **** (Proprieta 1/3)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

s *¥EOmigsis ¥ (Proprieta 1/3)
e P Omigsis ¥ (Proprieta 1/3)
o FFEE Omigsis **** (Proprieta 1/3)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

CONFINI

L'unita immobiliare & facente parte di un edificio di maggiore consistenza costituite da quattro unita
immobiliari, ovvero da un opificio e da tre abitazione, di cui due ultimate e quella in oggetto in corso di
confina ad ovest con il solo subalterno 5 ossia il vano scala (Allegato 4.4- ESTRATTO
ELABORATO PLANIMETRICO, ELENCO

costruzione che

PLANIMETRIE CATASTALI, VISURE CATASTALI STORICHE,

SUBALTERNI -VIA NUOVA nuovo edificio-) e (Allegato 5- MAPPE CATASTALI).

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficientes Superfice Altezza Fiamo
Wetta Lorda Coovenrienal
e
Abitazione in corsodi costruzione 270,00 mg 288,00 mg 1,00 288,00 mg 300m | SECONDO
Totale superficie cooveoziooale: 288,00 mg
[ocidenza condomioial =: oo0 [ 9%
Superficie coovenziooal e complessiva: 288,00 mg
[ beni non sone comedamente divisibili in natura.
CRONISTORIA DATI CATASTALI
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Periodo Proprieta [tati catastali

Dal 01 /1171998 al 301272009 = inissis T Catasto Fabbricati
Fg G5, Part. 47, Suh. 14
Categoria F2

Dal 301272009 al 16,/05/2018 =% dnissis ¥ Catasto Fabbricati
Fp. GG, Part. 47, Suh. 14
Cateporia F3

Dal16/05/2018al 17 /05/2021 % (missis ¥ Catasto Fabbricati
Fg EE, Part. 47, Suh. 14
Categoria F3

Siha chei titolari catastali corrispondonoe a quelli reali.

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

[rati ideotificativi [rati di classamento
Sezione Foglio Bart. Sub. Zooa Catepori Classe Coosiste | Superfic | Rendita Fiaoo Graffato
Ceos, a oza ie
catastal
-]
33 47 13 z Az z g I57mg | 48805€ | FRIMO
Corrisporndenzo catosiale
Non si ha una corrispondenza delle planimetrie catastali rispetto allo state di fatto
STATO CONSERVATIVO
L'unitd immobiliare & in corso di costruzione
PARTI COMUNI
Le parti comuni relative a detta unitd immobiliare & costituita:
- BCNC cortile comurne ai subalterni 9-10-11-12-13-14;
- BCNC ingresso vana scala comune ai subalterni 12-13-14
- BCNC ingresso atrio comune ai subalterni 12-13
CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI
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L'unitd immebiliare in ogeetto & facente parte di un edificio di maggiore consistenza di tre piani fuori terra ed
& stato realizzato con struttura portante in cemento armato (Allegato 1.4 DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA -
VIA NUOVA -nuovo edificio-foton. 1, 2, 3, 4 e 5).
Le stesse strutture portanti dell'edificio sono state realizzate in cemento armato ordinario, con telai collegati da
travi di collegamento, ed incastrati alla base ad un anello di uniforme resistenza, costituito da un graticcio di

travi rovesce ordite principalmente nei due sensi ortogonali. I solal sono in latero-cemento con travetti di tipo

prefabbricato e pignatte non collaboranti e sovrapposta solettina in calcestruzzo collaborante. 1l solaio di

copertura e dello stesso tipo, non spingente e sormontato da un mantoe di guaina bituminosa.

Detta unitd immobiliare allo stato attuale & in corse di costruzione ed & priva di ogni finitura [Allegato 1.4 -
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA - VIA NUOVA -nuove edificio -foto n®23, 24, 25 e 26) e rispetto alla
documentazione progettuale [(Allegato 8.4.1 - Documentazione PROGETTUALE -VIA NUOVA nuovo edificio-)

sono mancanti tutte le tramezzature interne ed il completamento della tamponature esterne

STATO DI OCCUPAZIONE

l'immobile allo stato attuale non pud essere utilizzato essendo in corso di costruzione, pertanto e libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Fericdo Proprieta Attt
DalD1/11/1998al ¥ Omissis ¥ MCHIARAZIONE DM SUCCESSIONE
3071272009
Rogaots Drata Repertorio N* Raccolta N°
01/01/1998
Trascrizione
Presso [Crata Reg. gen. Reg. part
Registrazione
Fresso [Crata Reg. N° Vel N°
UFFICIG REGISTRO 12/04/2006 &l 771
AVEZZAND
Dal 30/12/2009 al *E Dmissis T DCHIARAZIONE DM SUCCESSIONE
16,/05/2018
Rogante [Crata Repertoric N° Raccolta N°
anf1z/2009
Trascorizione
Presso [rata Rep. gen. Reg. part
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Registrazicne
Presso [rata Reg N7 Vel N*
UTFFICIZ REGISTRO 29/12/2010 1478 99an
AVEZZAND
Dal 16,/05/2018 *#E dmissis ¥ DHVISIONE
Rogants Drata Repertoric N° Raccolta N°
MOTAIQ GALEOTA 1a/05/2018 130341 31253
VINCENZO
Trascrizrione
Presso [rata Rep. pen. Reg. part.
Registrazione
Presseo [Crata Reg. N* Vel N°

Per quantoe riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

* Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennie precedente alla data di traserizione del
pignoramento;

s Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presse l'Agenzia delle entrate di L'AQUILA, sone risultate le seguenti formalitd

pregiudizievoli:

Troascrizioni

s VERBALE D1 PIGNORAMENTC IMMOBILI
Trascritte a L'AQUILA il 27 /09/2019
Reg. gen. 14756 - Reg. part. 11891

Quota: 1/3

A favore di *** Omiissis ¥+
Contro *** Omissis ¥+

e VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a L'AQUILA il 27/09/2019
Reg. gen. 14703 - Reg. part. 11847

Quota: 1/3

A favore di #** Omuissis ¥+

Contro *** Omissis FF5F, ¥4 Omjggg ¥+
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« VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a 'AQUILA i1 11/12/2019
Reg. gen. 19770 - Reg. part. 16042
Quota: 1/1
A favore di ¥** Omissis ¥
Corntro *** Omissis 5%, #5 Omigglg ¥, #56% Omiggg ¥

Oneri di canceffozione

Da informazioni assunte presso ['Agenzia del Territorio dell'Aquila - Ufficio Conservatoria dei Registri
Immobiliari, si & apprese che 'importo necessario per la cancellazione delle trascrizioni nell'attualitd é circa
paria: [POTECA VOLONTARIA: € 35,00 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILIARE: € 262,00

NORMATIVA URBANISTICA

Nella Variante Generale del Piano Regolatore di Avezzano il lotto su cul & edificato il fabbricato & ricadente in
zona residenziali B3 (ai sensi del D.M. 02/04 /1968 n. 1444), regolato dai seguenti articoli delle della NTA che
definisconoe:

Art. 8 - AREE EDIFICATE CON CONTINUITA.

a) Tali aree, oltre quelle storicamente conselidate di cui al precedente art. 7, ricomprendono le parti di tessuto
urbanistico-edilizio ricadenti nel centro edificato sia del capoluogo che delle frazioni appositamente
perimetrato nelle tavole di P.RG., ivi comprese aree non edificate intercluse o perimetrali e le aree gia
asspggettate a pianificazione attuativa adottata o vigente che il presente piane intende confermare con
specifiche integrazioni o modificazioni. Detto perimetre assclve alla delimitazione del centre edificato di cui
alla L. 865/71 e del centro abitato di cui alla L. 765/1967.

b) In tali aree, ove non diversamente disposto, il piano si attua di norma mediante intervento diretto, previa
verifica da parte dell'ufficio Tecnico Comunale della esistenza o previsione di realizzazione nel triennio delle
opere di urbanizzazione primaria.

c) Nelle aree parzialmente sprovviste di tali opere la concessione & subordinata ad atto unilaterale d'obbligo
trascritto nelle forme di legee a cura del comune e a spese del concessionarig, in cul quest'ultimo si impegni a
realizzare in proprio le opere di urbanizzazione primaria necessarie, gli allacci ai pubblici servizi e a cedere
eratuitamente le eventuali aree per dette opere di urbanizzazione ricadenti nell'ambito del lotte di intervento
indicate negli elaborati di piano.

d) Le aree di degrado appositamente perimetrate sonc sogeette a piani di recupere del patrimonio edilizio
(P.R.P.E.). Nelle more di approvazione di detti piani sugli edifici esistenti e sui lotti edificabili sono consentiti
interventi nel rispetto della normativa afferente le singole zone. Nell'ambito soggetto a P.R.P.E. nella frazione di
Antrosano non potranno essere previsti, sia per nuovi interventi che in ristrutturazioni e ampliamenti di edifiei
esistent], altezze superioria m 7,50.

e) Le aree edificate con continuitd si suddividono in:

- 8.1 - Aree edificate con continuitd prevalentemente residenziali (zona "B1") sottozone B1.1. [semistensiva) e
B1.2. (estensiva), - 8.2 - Aree edificate con continuitd a destinazione mista produttiva di tipe urbane [zona
"B2"]

- 8.3 - Aree edificate con continuitd a destinazione residenziale e residenziale-produttiva di tipo estensivo (zona
"B3"], - 8.4 - Aree edificate con continuitd a destinazione mista produttiva di tipo rurale (zona "B4")

f] “Nel case di interventi commerciali in cui sia presente una superficie di vendita superiore a 250

mq netti si rimanda ai parametri dell'art. 28"
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ART. 8.3 ZONA "B3" Aree edificate con continuitd a destinazione residenziale e residenziale-produttiva di tipo
estensivo. 8.3.1

In tali aree a vocazione residenziale e residenziale-produttiva, ubicate sia nel Capoluogo che nelle frazioni
sono consentite le seguenti destinazioni d'uso:  a) residenziale e relativi aceessori; b} uso agricolo di cui al
punte 11.1.3.1, lettera a) (agricolo insediativo) e la lettera b) (agricolo produttive) limitatamente a depositi,
magazzini, rimesse e lavorazioni non moleste o antigieniche sia per le opere di nuova realizzazione che di
recupero di quelle esistenti; Gl agricoltori diretti e gli imprenditori agriceli a titolo prineipale possono
edificare con gli indici e le possibilitd previsti dalla L. 18/83. Con modalitd di cui al'art. 8.3.3 ad eccezione del
punto a). c] artigianale di interesse locale d) commerciale di interesse locale limitatamente a negozi di uso
quotidianoe e) direzionale di interesse locale ; ) servizi pubblici e privati di interesse locale; g] istruzione di
interesse locale; h) tecnologica di interesse locale; 1) verde pubblico e private di interesse locale.

8.3.2 - Sono consentiti, in presenza o in previsione di esecuzione nel triennio di opere di  urbanizzazione
primaria, ampliamenti della superficie Se residenziale limitatamente ad edifici unibifamiliari  appartenenti a
nuclei familiari residenti alla data di adozione delle presenti norme tecniche con le modalitd e i limiti indicati
al precedente punto 8.1.2.1, comma b), ovvero, per assicurare il rispetto delle norme in materia di sicurezza
ambientale e di adeguamenti tecnologici, ampliamenti del 20% di Se per gli edifici esistenti con le destinazioni
d'uso non residenziali consentite con distacchi minimi non inferiori a quelli indicati al precedente punto 8.1.3,
commi ), g],i),1) ed m), e altezze max pari a ml. 10,50. Sono fatte salve, altresi, le destinazioni d'uso esistenti
non ricomprese in quelle indicate al precedente punto 8.3.1 in edifici provvisti di regolare autorizzazione o
condonabili, quest'ultimi ricompresi tra quelli indicati all'art. 9, punte 3 della L.R. 48/85 (Costruzioni abusive
sparse) nel limiti e con le modalita consentiti dalle presenti norme.

8.3.3 - Per i lotti ricadenti in tali aree, in presenza o in previsione di esecuzione nel triennio delle opere di
urbanizzazione primaria, & consentita l'edificazione con tipologie uni/bifamiliari singole o a  schiera ed edifici
in linea per un massimo di tre piani nel caso di previsione di attivita non residenziali come ammesse nella
presente zona, nel rispetto dei seguenti indici e parametri: a) Uf = 0,35 mq./mq. [tra 45 e 55% residenza,
restante percentuale accessori esterni, e altri usi consentiti); d) Altezza max = ml 10,50; e) distacchi dai
confini = ml. 5.00; ) distacchi dalle strade = ml. 5.00; ¢) distacchi dagli edifici = ml. 10.00; h) indice di
piantumazione = 1. 40 alberi di alto fusto/Ha; i) parcheggi privati min. = 1 mq. per ogni 3 mgq. di Se nel caso di
destinazione d'uso residenziale e di 1 mq. per ogni 10 mc. per tutte le altre destinazioni nei limiti consentiti
dal presente art. 8.3 (Legge 122/89) parcheggi pubblici = 1mg./2mg. di Se per tutte le destinazioni d'uso non
residenziali consentite; Non & necessario reperire parcheggl per incrementi di Se non superiore a mq 30. 1) in
caso di use agricolo produttivoe si pud utilizzare per tale uso fino al 100% della superficie Se consentita; m) Re
= 0,35 mg./mq. n) sistemazione a verde del lotto per non meno del 40% della superficie fondiaria. Per 'area
localizzata in prossimita della frazione di Castelnueve in cui risulta sovrapposizione di  destinazione B3 e F.3.1
deve intendersi che la edificabilitd di cui alla destinazione B3 put essere recuperata nelle aree limitrofe gi3
destinate a zona B3, mentre 'area stessa dovra avere comunque le destinazionidi cui alla zona F.3.1.

8.3.4 - Peri lotti non edificati, o parzialmente edificati oltre agli indici e parametri indicati al precedente punto
8.3.3, sono consentite le seguenti deroghe: a) possibilitd di edificazione in aderenza nel caso di lotti contigui
edificati a confine; b) possibilitd di distacchi dalle strade inferiori a ml 7.50 in case di allineamenti precostituiti.
83.5 - Per la eventuale esecuzione di piani preventivi, dovranne essere inoltre rispettate le seguenti
prescrizioni: a) Ut = 0,20 (50% residenza, 50% accessori esterni e per gli altri usi consentiti); b) superficie
minima per strade = 11% dell'area di intervente; ¢] superficie minima per verde e servizi pubblici = 9%
del'area di intervento; d) n®ab/Ha =30; Le superfici dei punti b} e ¢} dovrannoe essere cedute gratuitamente
in sede di stipula della convenzione.

8.3.6 - Per gli interventi P.E.E.P. appositamente perimetrati si dovranno rispettare i seguenti indici e
parametri: a) Ut = 0,35 mqg./mqg. (max 20% per accessori esterni e altri usi consentiti}; Restano fermi gli altri
indici e parametri indicati al precedente punto 8.3.3. con possibilitd di utilizzare anche tipologie diverse.

8.3.7 - Le aree appositamente perimetrate in condizioni di degrade costituiscono zone di recupero  ai sensi
della L. 457/78 e sono soggette a piani di recupere del patrimonio edilizio [P.RP.E.) a norma dell'art. 27 e
seguenti della L.R. 18/83, con le modalitd ivi indicate e le limitazioni di cui alle presenti norme tecniche.

8.3.8 - Sono consentiti interventi di demolizione e ricostruzione per gli edifici privi di valore storico, artistico o
ambientale con le prescrizioni indicate ai precedenti punti 8.1.2.3. e 8.1.2.1. lettera h).
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8.3.9 Per le zone B3 rientranti entro il perimetre di “Zona C1" del Pianc Regionale Paesistico le trasformazioni
sone soggetti a Studio di Compatibilitd Ambientale ai sensi dell’ art. 8 delle Norme Tecniche Coordinate del
Piano Regionale Paesistico da redigersi conformemente a quanto prescritto  nell’ art. stesso. Lo Studio di
Compatibilita Ambientale deve essere presentato al Comune contestualmente al progetto degli interventi
proposti e sard valutato dall’ ufficio in fase istruttoria.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47 /1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967.

Il fabbricate & stato edificate in data antecedente il 1982 ed & stato ogeetto di Condone Edilizio secondo la L.
47/85 a nome di **** Omissis ****, la stessa & stata acquisita al prot. gen. n°18200 in data 10.05.86 e la pratica
classificata con Pos. 3129, Mod. A/1. La pratica nel suo complesse risulta essere completa, di fatto & stato
predisposto il rilascio della Concessione Edilizia in Sanatoria (L. 47/85) previe pagamento degli oneri
concessori, infatti nello stesso provvedimento & Riportato * stabilito che il contributo afferente la presente
Concessione relativo all'art. 37 della L.47/85 ammonta complessivamente a €. 10.017,65 di cui €. 5.119,16
afferenti il contributo per gli oneri di urbanizzazione, €. 4.898,49 afferenti il contribute per il coste di
costruzione”, c'eé da precisare che la stessa richiesta comprende nel complesso le unitd distinte con il sub 12,
sub 13 esub 14.

Detta unitd immobiliare allo stato attuale & in corse di costruzione ed & priva di ogni finitura (Allegato 1.4 -
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA - VIA NUOVA -nuove edificio -foto n°23, 24, 25 e 26) e rispetto alla
documentazione progettuale [Allegato 8.4.1 - Documentazione PROGETTUALE -VIA NUOVA nuovoe edificio-)
sone mancanti tutte le tramezzature interne ed il completamento della tamponature esterne

Per la regolarizzazione, dopo aver ritiratoe la Concessione Edilizia in Sanatoria, va inoltrata presso il comune di
Avezzano una richiesta per il completamento dei lavori dove per le spese progettuali €.2.500,00 e le spese
catastali ammontano ad €.800,00, oltre le spese dovute per legee (iva, oneri previdenziali, ecc).

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Non risulta costituito il condominio

LOTTO 10

Il lotto & formato dai seguenti beni:

s BeneN°12 - Terreno ubicato a Avezzano [AQ) - Strada 3
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COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 e.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o Omigsis ¥** (Proprieta 6/36)
o ¥ Omigsis ¥** (Proprietd 6/36)
o 5 0Omigsis ¥4F (Proprieta 24/36)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

s FFEE Omigsis **** (Proprietd 6/36)
s X Omigsis *** (Proprieta 6/36)
s FREE Omigsis **** (Proprieta 6/36)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

CONFINI

L'immobile confina a nord con la particella 61 del foglio 43, a Est confina con le particelle 64 e 65 del foglio 43,

a Nord con la particella 61 del foglio 43.

CONSISTENZA
[Dtestinazivoes Superficie Superticie Crefficiente Superfide Altezza Fiaoo
Netta Lorda Ceovenzional
E
terreno agricolo 4975,00 mg 4975,00 mg 1,00 4975,00 mg 000m
Totale superficie convenzionale: 4975,00 my
[ocidenza coodomioiale: 0, D %
Superfide coovenzivoale complessiva: 4975,00 mg
[ beni non sone comoedamente divisibili in natura.
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CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Proprieta [tati catastali

Dal21/12/1996a 1171271998 =% hinissis T Catasto Terreni

Fg. 43, Part. 505

(ualitd Serninativo irriguo

az

Supettficie (ha areca) 00.49.75
Reddito dorminicale € 38,54

Reddito aprario € 37,26

DalD1/11/1998 3l 28/12/2000 =% nissis ¥ Catasto Terreni

Fp. 43, Part. 508

(ualitd Serninativo irriguo

az

Supetficie (ha are ca) 00.49.75
Reddito dominicale € 38,54

Reddito agrario € 37,26

Dal 2812720003 30712720009 HEmissis ¥ Catasto Terreni

Fe 43, Part. 506

(ualita Setninativo irriguo

az

Supetficie (ha are ca) 00.49.75
Reddito dominicale € 38,54

Reddito aprario € 37,26

Dal 20/12/2009a 17 /0972021 ¥+ Jinissis W Catasto Terreni

Fp. 43, Part. 506

(ualita Serninativo irriguo

az

Supettficie (ha are ca) 00.49.75
Reddito dominicale € 38,54

Reddito agrario € 37,26

Siha chei titolari catastali corrispondonoe a quelli reali.

DATI CATASTALI

Cataste terreoi (CT)

Drati ideotificativi Dati di dassam=ote
Foglio Part. Sub. Porz. fona Qualita Classe Superfici Reddito Reddito Graffato
Cens. e dominica agrario
haareca le
43 506 Serninativ 2 00.49.75 3854 € 3726 €
o irriguo g

Corrisporndenza catasiole

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quante presente
nell'atto di pignoramento.
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Sicorrispondenza delle mappe catali con lo state di fatto

STATO CONSERVATIVO

il terrenoc & mantenuto efficiente

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Trattasi di terreno agricole avente le seguenti caratteristiche principali:
- forma rettangolare regolare;
- glacitura pianeggiante;

- collocazione nei pressi di Strada 3 del Fucino;
- accesso tramite un stradina interpoderale;

- buen appezzamento di terreno, facilmente lavorabile con i mezzi agricoli e di ottima qualitd;
- terreno che viene adibito a coltivazione biclogica.

STATO DI OCCUPAZIONE

terrenoc lavorate dagli esecutati

PROVENIENZE VENTENNALI

Ferindo Froprieta Atk
Dal21/12/1996al *3% Omissis ¥ COMPRAVENDITA
1171271998
Repgante [rata Repertorio N° Raccolta N°
MOTAIG FILIFPO 21/12/1994 11904
RAUCCID
Traserizione
Presso [Ctata Reg. pen. Reg. part.
Registrazione
Presso [rata Rep. N7 Vel N*
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Dall/ 1171998 al ##% Oimissls ¥ DCHIARAZIONE MM SUCCESSIONE
2871272000
Roganots Crata Repertoric N*° Raccolta N°
0170171998
Trascrizione
Presso [Ctata Reg. gen. Reg. part.
Registrazicoe
Fresso [Crata Reg. N* Vel N°
UFFICIZ REGIST RO 12/04/2006 &l 77l
AVEZZANG
Dal2B/12/2000al *#* Oimissls ¥ COMPRAVENIHTA
3041272009
Rogante [Ctata Repertoric N° Raccolta N°
NOTAIOD ALTIER] 28/12/2000 39092
GIUSEFFPE
Trascriziooe
Fresseo Crata Reg. pen. Reg. part.
Repistrazione
Presso [tata Reg. N7 Vol N°
Dal 30/12/2009 al *#% Oimissls ¥+ DICHIARAZIONE DM SUCCESSIONE
1le6/05/2018
Rogants [Crata Repertoric N* Raccolta N°
30272009
Trascrizrione
Presso [rata Rep. gen. Rep. part.
Registrazione
Presso Drata Reg N° Vel N°
UFFICIZ REGIST RO 209/12/2010 1476 99490
AVEZEANG
Per quantoe riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:
e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.
FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI
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Dalle visure ipotecarie effettuate presse l'Agenzia delle entrate di L'AQUILA, sone risultate le seguenti formalitd
pregiudizievoli:

Troascrizioni

= VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a L'AQUILA il 27 /09/2019
Reg. gen. 14703 - Reg. part. 11847
Quota: 1/1
A favore di *** Omissis ¥+
Contro *** Omissig ¥¥** % Omiggjg ¥+*
« VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMORBILI
Trascrittoa L'AQUILA 11 11/12/2019
Reg. gen. 19770 - Reg. part. 16042
Quota: 1/1
A favore di ¥ Omissis ¥+
Contro ¥** Omissig ¥#% % Omisgig ¥4 ¥¥%% Omiggig ¥4

Oneri of concelfazione

Da informazioni assunte presso l'Agenzia del Territorio dell'Aquila - Ufficio Conservatoria dei Registri
Immobiliari, si & apprese che 'importo necessario per la cancellazione delle trascrizioni nell'attualitd é cirea
paria: IPOTECA VOLONTARIA: € 35,00 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILIARE: € 262,00

NORMATIVA URBANISTICA

Nella Variante Generale del Piano Regolatore di Avezzano il terreno é ricadente in zona Agricola E1 regolato
dai seguenti articoli delle della NTA che definiscono:

Art. 11 - AREE PRODUTTIVE.

a) Per Aree Produttive si intendone tutte quelle parti del territorio comunale interessate da processi di
conservazione o di trasformazione finalizzati alla produzione di beni e di servizi.

b] Negli elaborati di P.RG. tali aree produttive sono suddivise nei seguenti settori: - 11.1 - Settore primario
(aree agricole di salvaguardia ambientale); - 11.2 - Settore secondarico (aree industriali, artigianali ed
estrattive];- 11.3 - Settore terziario (aree commerciali, direzionali e turistico-ricettive). ¢} Nell'ambito delle
aree produttive, con esclusione del settore primario e ove non diversamente  disposto dalle presenti N.T, il
pianoe si attua, di norma, mediante intervento preventive di iniziative pubbliea e privata, cosi come indicato ai
precedenti artt. 4.1 e 4.2 da sottoporre ad apposite  convenzionamento.

d) In tali aree produttive, oltre a quante disposto nei rispettivi articeli, si devone rispettare, per  quanto
inerenti, le limitazioni imposte da eventuali vincoli interessanti l'area di intervento e indicati al successivo art.
13, con le modalitd ivi previste.

Art. 11.1 - SETTORE PRIMARIO: AREE AGRICOLE DI SALVAGUARDIA AMBIENTALE.

Al fini dell'utilizzo dell'indice residenziale espresse attraverse il volume (0,03 mq /mq) deve considerarsi il
volume lordo entro e fuori terra destinato a tale uso. Il volume si calcola nelle  modalita dell” art. 2.1.18. La Se
da computarsi & quella della superficie lorda entro e fuori terra con  eccezione di portici e logge compresi
entro il 20% della Se di progetto totale dell'edificio. Volumi interrati e seminterrati non utilizzat a residenza
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vanne computati come manufatti connessi (art. 71 L.R 18/83) anche se destinati ad autorimessa.  Per i
fabbricati esistenti 'ampliamento nei termini previsto dagli artt. 11.1.1.1, lett. A 2}, 11.1.2.8 e 11.13.1lett A
1] & consentito quando trattasi di sopraelevazione nel rispetto della distanza da confine gid esistente al piano
terra, fermo restando il rispetto del distacce tra fabbricati.  La distanza per edifici di carattere produttivo dai
corfini & di ml. 10,00.

Art. 11.1.1 - Zona "E1" - Aree sottoposte a conservazione. In tali aree di preminente valore agricolo e
ambientale, meglio identificate nelle planimetrie di ~ pianc senza campitura (ex alveo del Fucine ) e con
campitura a quadrati di 1 cm. di lato (parchi territoriali-riserva naturale, Monte 5alviano, Monte Cervaro,
collina Alba Fucense). Sono consentiti gli usi e interventi appresso indicati, [previo parere favorevole della
Regione Abruzzo - Settore Urbanistica e Beni Ambientali per le opere soggette ad autorizzazione o
concessione ricadenti all'internoe del perimetro del P.R.P.) e con il rispetto di materiali e modalitd costruttive
indicate al successivo punto 11.1.1.8. Salvo nei casi di abitazioni coloniche presenti e per impianti produttivi
presenti e da realizzarsi per i quali & realizzabile la recinzione delle sole particelle interessate con muratura
finoa 2 mt o rete metallica fino a mt 2 o muratura di 1 mt e rete metallica finc a 2 mt. &' vietata la realizzazione
di recinzioni che prevedano opere murarie, reti ed inferriate; sono consentite recinzioni in pali e filo. E'
possibile realizzare la recinzione di terreni ove siane presenti abitazioni, impianti produttivi e manufatti
connessi alla conduzione del fonde, questi ultimi della dimensione di almeno mq 100, ¢ ove siano stati gia
approvati i progetti, per le particelle catastali interessate da detti manufatti, con muratura fino a 2 mt o rete
metallica fine a mt 2 o muratura di 1 mt e rete il tutto fino a 2 mt. A confine di strade e spazi pubblici la
muratura nen potrd in ogni case superare mt 1 di altezza. Per gli altri terreni sone consentite unicamente
recinzioni in paletti e filo.

11.1.1.1 - Uso agricolo.

a) Uso insediativo agricolo:

a.1) Utilizzazione residenziale con destinazione agricola limitatamente agli edifici esistenti alla data  di
adozione delle presenti norme con gli interventi di recupero sul patrimonio edilizio e urbanistico  esistente
ammessi dall'art. 30 della L.R. 18/83.

a.2) Nel caso di famiglie coltivatrici appartenenti a soggetti in possesso dei requisiti di imprenditore agricoloa
titolo principale di cui all'art. 4 della L.R. 2.03.1979 n. 12, per ['utilizzazione edificatoria  residenziale, nel caso
in cui l'alloggio esistente non sia adeguato al nucleo familiare del richiedente, & ammessa una maggiorazione
di superficie utile Se di mg. 25 per ogni componente effettivo della  famiglia fino al raggiungimento di un
massimo complessivo di superficie utile di mq. 250 di residenza, con i parametri di distacchi e altezze fissati al
punte a.3) successivo. [benefici del presente punte, si applicano con le modalita indicate al successivo punto
11.1.3.1 (a.1).

a.3) Sono fatte salve le opere relative a insediamenti residenziali non agricoli, ovvero utilizzate con  altre
destinazioni d'uso non agricola esistente alla data di adozione delle presenti norme e che non  rientrine, tra
quelle non suscettibili di sanatoria ai sensi dell'art. 33 della L. 47/85 (vincoli di  inedificabilitd posti prima
delle opere stesse). Per tali opere sono consentiti gli interventi di recupero ammessi dall'art. 30 della LR.
18/83 senza modifiche di destinazione, ovvero con le sole modifiche di destinazione d'uso ammesse nella
sottozona agricola di appartenenza. Per le sole opere non residenziali con destinazione di use non agricola a
suo tempe regolarmente autorizzate o condonabili di cui al presente punto, & ammesso un aumento "una
tantum” della superficie utile Se pari al 20% di quella esistente autorizzata o condonabile fermi restando i
distacchi, dalle strade in conformitd del D.M. 1.4.1968 n. 1404 e 'altezza max da contenersi entro quella
preesistente.

b) Use agricolo produttive:

b.1] Interventi volti a migliorare l'efficienza dell'unitd produttiva con esclusione di utilizzazioni di  sostanze
tossiche.

b.2] Interventi diretti alla realizzazione di manufatti precari necessari alla conduzione del fondo
limitatamente a serre e coperture stagionali non fisse, destinati a protegeere i prodotti.

b.3] Intervent diretti al recupero di manufatti esistenti connessi alla conduzione del fondo con  le modalita
ammesse dall'art. 30 della L.R. 18/83.

b.4] Nel caso di famiglie coltivatrici di cui al precedente punto a.2 & consentito 'ampliamento di  manufatti
esistenti cennessi alla conduzione del fondoe fine ad un massime di superficie utile coperta complessiva di mg.
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200 per intervento, con le modalita di attuazione fissate al successive punte 11.1.2. c¢) Uso silvo-forestale:
c.1) Gli intervent volti alla realizzazione di opere di bonifica e antincendio, forestale riforestazione.

c.2] Gli interventi volti alla difesa del suclo sotte I'aspetto idrogeologico.

c.3) Gli intervent diretti al taglio colturale.

c.4) Gli interventi diretti alla realizzazione di ricoveri precari nelle sole aree oggetto di taglio  colturale o
riforestazione con le seguenti limitazioni: - Uf = 0,001 mqg./mqg. - II max = ml. 3,50 - Se max = mq. 30 per
intervente - Distacchi dai confini = ml. 10.00 - Distacchi dalle strade : D.M. 1.04.1968 n. 1404 - Copertura a
tetto a falde inclinate. E' ammesso ai fini della utilizzazione fondiaria, accorpamento di fondi rustici di
proprietd non contigui, purché facenti parte della stessa unitd aziendale compresi all'interno del Comune o di
cormuni contermini.

d) Uso pascolivo:

d.1) Interventi diretti alla realizzazione di stazzi e ricoveri stagionali nelle sole aree oggetto  pascolivo con le
stesse limitazioni indicate al precedernte punto c.4.

d.2) Razionalizzazione dell'uso delle superfici a forageere.

d.3) Miglioramento di prati, praterie e pascoli attraverso opere di spietramento decespugliazione e
concimazione.  e) Uso agri-turistico:  e.l) Insediamenti agro-turistici limitatamente al recupero, con le
modalita ammesse dall'art. 30 della  L.R. 18/83, dei fabbricati adibiti a residenza, nell'ambito di aziende
agricole da parte dei relativi  imprenditori, per una parte non superiore al 50% dei fabbricati stessi. f) Uso
commerciale:

f.1) Interventi diretti alla commercializzazione di prodotti ottenuti per coltura o allevamente  effettuati dal
produttore agricole sul proprio fondo nell'ambito delle strutture edilizie esistenti  ovvere consentite dal
presente articolo.

11.1.1.Z - Uso turistico-ricettivo.

a) Uso turistico-ricettivo di interesse generale da sottoporre a studio di compatibilitd ambientale ai  sensi
dell'art. 8 N.T. del vigente Piano Regionale Paesistico:

a.1) Infrastrutture di attrezzamento, fruizione e servizio [con esclusione dell'ex alveec del Fucine):  percorsi
attrezzati, parchegei, aree di verde attrezzato e attrezzature all'aperto per il tempo libero, manegei, rifug,
questi ulimi con indici e parametri relativi ai ricoveri preeari di cui al precedente  punto c.4.

a.2) Orti botanici.

a.3) Riserve naturali.

a.4) Riserve di caccia.

11.1.1.3 - Servizi pubblici e privati.

a) Uso sportive.  a.1) Servizi sportivi di interesse generale limitatamente a campi di tire e campi da golf e
relativi  accessori di servizio con indici e parametri indicati al punte 12.2.2.2 lettera b) con esclusione del
Fucino.

b) Uso trasportuale:

b.1) Servizi trasportuali di interesse locale limitatamente a parcheggi aperti per autovetture, viabilitd  di
interesse locale o cittadino, strade interpoderali.

b.2) Servizi trasportuali di interesse generale limitatamente a wviabilitd di tipe territoriale, aree e reti
ferroviarie, impianti a fune. Tali interventi sopra indicati sono consentiti solo se di interesse Regionale o
Statale, previo studio di V.LA. (valutazione di impatto ambientale] secondo la normativa C.E.E.

11.1.1.4 - Uso tecnologico.

a.1) Servizi tecnologici di interesse locale limitati ai seli allacci delle opere esistenti o consentite nelle zona
agricola e di salvaguardia ambientale di appartenenza, impianti di irrigazione, di smaltimento (tutti gli impianti
di smaltimento sia di fabbricati residenziali che di manufatt rurali, ai fini del rilascio del certificate di
abitabilita o di agibilitd, sono soggetti al visto preventivo e all'accertamento di conformitd da parte dell'ufficiale
sanitario sulla base della documentazione prescritta dal RE. e secondoe le norme vigenti relative alle specifiche
destinazioni d'uso consentite dalle presenti norme), impianti energetici. a.2) Servizi tecnologici di interesse
generale limitatamente a tralicei ed antenne, elettrodoetti, metanodotti e gasdotti, impianti a rete, ripetitori,
depuratori. Tali interventi di interesse generale sono consentiti solo se di valenza intercomunale, regionale o
statale, previo studio di V.LA. (valutazione di impatte ambientale) secondoe la normativa CE.E. Gli indici e
parametri da osservarsi nella realizzazione di tali interventi sono quelli indicati al successivo punto 12.4.3.
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11.1.1.5 - All'interno dell'ex alveo del Fucine, limitatamente alle aziende agricole di superficie non  inferiore a
5 Ha, & consentito altresi 'uso produttive con le modalita indici e parametri indicati al  successive punto
11.1.3.1, lettere b) e c).

11.1.1.6 - Verde pubblico e privato. E' consentita la realizzazione di verde attrezzato ed attrezzature all'aperto
per il tempo libero di interesse locale e di orti e giardini privati con gli indici e 1 parametri  indicati al
successivo punto 12.3.1. lettere a, e b, con esclusione di opere edilizie private all'interno  delle aree a parco
territoriale - riserva naturale (Monte Salviane, Monte Cervare e Collina di Alba - Fucense). L'uso delle aree a
verde di interesse generale, che ricomprendono i parchi territoriali e le riserve  naturali, & consentito solo
previe intervento pubblico.

11.1.1.7 - Le costruzioni realizzate in zona agricola devono conservare le destinazioni d'use  compatibili con la
destinazione agricola, fintanto che lo strumento urbanistico non destini diversamente le aree stesse.

11.1.1.8 - In tutti gli interventi consentiti nella presente zona devonoe essere previste coperture a  tetto a falde
inclinate con mantoe in laterizio, murature in pietrame, laterizio o c.a. a faccia vista, eventuali intonaci al
naturale o tinteggiati con colori naturali (tempere, calce ai silicati, etc.), infissi  esterni in legno naturale o in
alluminio preverniciato nelle tonalita bianche, verdi o testa di moro.

11.1.1.2 - Nelle aree rientranti entro il perimetro di “Zona A2" del Pianc Regionale Paesistico sonoc  soggetti a
Studio di Compatibilita Ambientale ai sensi dell’ art. 8 delle Norme Tecniche Coordinate del Piano Regionale
Paesistico le trasformazioni di cui ai punti:, 11.1.1.1 - ¢2), 11.1.1.1 - ¢3), 11.1.1.3 - h.1). Lo studio di
Compatibilitd ambientale, da redigersi conformemente a quanto  prescritto dall’ art. 8 delle Norme Tecniche
Coordinate del P.R.P. deve essere presentate al Comune contestualmente al progetto degli interventi proposti e
sara valutato dall' ufficio in fase istruttoria Entro lo stesso perimetro sono ammesse le trasformazioni di cui ai
punti: 11.1.1.3 -a.1) e 11.1.1.6. con esclusione della realizzazione di accessori di servizio.

REGOLARITA EDILIZIA

LOTTO 17

Il lotto & formato dai seguenti beni:

s BeneN°13- Terreno ubicato a Avezzano [AQ) - Strada 3

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 5&7

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 e.p.c, comma 2 risulta completa.
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TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o ¥ Omigsis ¥4F (Proprietd 6/36)
s FEEEOmigsis **** (Proprietd 6/36)
s Omigsis **** (Proprietd 24/36)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

s ¥R Omigsis ¥ [(Proprieta 6/36)
e FFEOmigsis ¥* (Proprietd 6/36)
s X Omigsis **** (Proprietd 6/36)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

CONFINI

L'immobile confina a nord con la particella 61 del foglio 43, a Est confina con le particelle 64 e 65 del foglio 43,
a Nord con la particella 61 del foglio 43.

CONSISTENZA
[Destinazivoe Superficie Superticie Creefficient= Superfide Altezza Fiaoo
Netta Lorda Coovenzivoal
g
terreno agricolo 4975,00 mg 4975,00 mg 1,00 4975,00 mg 0,00m
Totale superficie coovenzionale: 4975,00 mg
[ocidenza condominpial e: o000 [ %
Superfide coovenzionale complessiva: 4975,00 mg
[ beni non sono comodamente divisibili in natura.
CRONISTORIA DATI CATASTALI
Pericdo Proprieta [rati catastali
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Dal 21/12/1996 al 11;12;1998

¥+ Dinissis ¥

Catasto Terreni

Fp. 43, Part. 507

(ualitda Serninativo irriguo

az

Supetficie (ha are ca) 00.49.75
Reddito dominicale € 38,54
Reddito agrario € 37,26

Dal 011171998 al 2B/12/ 2000

=+ Dnissis #H*

Catasto Terreni

Fp. 43, Fart. 507

(ualitd Serninativo irriguo

az

Supetficie (ha are ca) 00.49.75
Reddito dominicale € 38,54
Reddito apgrario € 37,26

Dal 28/12 /2000 al 30/12/2009

%+ Dinissis ¥

Catasto Terreoi

Fe 43, Part. 507

(alita Setninativo irriguo

az

Supetficie (ha are ca) 00.49.75
Reddito dominicale € 38,54
Reddito aprario € 37,26

Dal 30,/12/2009 al 17,/09/2021

¥ nissis ¥

Catasto Terreni

Fp. 43, Part. 507

(alita Seminativo irriguo

az

Supetticie (ha are ca) 00.49.75
Reddito dominicale € 38,54
Reddito agrario € 37,26

Siha chei titolari catastali corrispondonoe a quelli reali.

DATI CATASTALI

Cataste terreoi (CT)

[Drati identificativi Dati di cdlassameoio
Foglio Part. Sub. Forz Zooa Qualita Classe Superfici Reddite Reddito Graffato
Cemns, e dominica agrario
baareca l=
43 507 Serninativ 2 00.49.75 3854 £ 3726 €
o irrigun mg
Corrisportdenzo catusiale
Sicorrispondenza delle mappe catali con lo state di fatte
STATO CONSERVATIVO
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ilterreno & mantenuto efficiente

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Trattasi di terrenoe agricolo avente le seguenti caratteristiche principali:
- forma rettangolare regolare;
- glacitura pianeggiante;

- collocazione nei pressi di Strada 3 del Fucino;
- Accesso tramite un strading interpoderale;

- buon appezzamento di terreno, facilmente lavorabile con i mezzi agricoli e di ottima qualitd;
- terreno che viene adibito a coltivazione biclogica.

STATO DI OCCUPAZIONE

terreno lavorato dagli esecutati

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta AtH
Dal21/12/1996al *#E Dmissis ¥ COMPRAVENMHT A
1171271998
Rogaote [Crata Repertoric N° Raccolta N°
NOTAIQ FILIFPO 2171271994 11904
RAUCCIC
Trascrizivoe
Presso [rata Reg. gen. Rep. part.
Registrazione
Fresso [Crata Reg. N° Vel N°
DalD1/11/1998al *#¥ missis ¥ DICHIARAZIONE M SUCCESSIONE
2871272000
Ropgante [rata Repertorie N° Raccolta N°
01/01/1998
Trascrizione
Presso [Ctata Rep. gen. Reg. part.
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Registrazicne
Presso [rata Reg N7 Vel N*
UTFFICIZ REGISTRO 12/04/2006& 1] 77l
AVEZZAND
Dal 281272000 al *#E dmissis ¥ COMPRAVENDHTA
3071272009
Rogants Drata Repertoric N° Raccolta N°
MOTAIC ALTIER] 28/12/2000 39092
GIUSEFFE
Trascrizrione
Presso [rata Rep. pen. Reg. part.
Registrazione
Presseo [Crata Reg. N* Vel N°
Dal 301272009 al ¥ (missis ¥ DICHIARAZIONE DM SUCCESSIONE
16,/05/2018
Rogante [Ctata Repertoric N° Raccolta N°
a0/1z/2009
Trascrizione
Fresso [Crata Rep. pen. Reg. part.
Registrazione
Presso [rata Reg. N7 Vel N*
UFFICI} REGISTRO 2071272010 1478 q94an
AVEZZAND

Per quante riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

s Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle entrate di L'AQUILA, sono risultate le seguenti formalita

pregiudizievoli:

Troascrizioni

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

13g di 322

Firmato Da: ANTON NI GABRIELE Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTROMNIC SIGNATURE CA Seral#: afbdd



« VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a L'AQUILA il 27/09/2019
Reg. wen. 14703 - Reg. part. 11847
Quota: 1/1
A favore di ¥** Omissis ¥
Corntro *** Omissis ¥5F*, #%5F Omiggis ¥+
e VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMORBILI
Trascritte a L'AQUILA il 11/12/2019
Reg. gen. 19770 - Reg. part. 16042
Quota: 1/1
A favore di *** Omissis *+*
Contro *** Omissis ¥¥* % Omiggig ¥¥*F $9% Qmiggjg ¥4

Oreri of concelfazione

Da informazioni assunte presso l'Agenzia del Territorio dellAquila - Ufficio Conservatoria dei Registri
Immobiliari, si & apprese che I'importo necessario per la cancellazione delle trascrizioni nell'attualita é cirea
paria: [IPOTECA VOLONTARIA: € 35,00 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILIARE: € 262,00

NORMATIVA URBANISTICA

Nella Variante Generale del Piano Regolatore di Avezzano il terreno é ricadente in zona Agricola E1 regolato
dai seguenti articoli delle della NTA che definiscono:

Art. 11 - AREE PRODUTTIVE.

a) Per Aree Produttive si intendono tutte quelle parti del territorie comunale interessate da precessi di
conservazione o di trasformazione finalizzati alla produzione di beni e di servizi.

b) Negli elaborati di P.RG. tali aree produttive sono suddivise nei seguenti settori: - 11.1 - Settore primario
(aree agricole di salvaguardia ambientale); - 11.2 - Settore secondario (aree industriali, artigianali ed
estrattive];- 11.3 - Settore terziario [aree commerciali, direzionali e turistico-ricettive]. ¢} Nell'ambito delle
aree produttive, con esclusione del settore primario e ove non diversamente  disposto dalle presenti N.T, il
piano si attua, di norma, mediante intervento preventive di iniziative pubblica e privats, cosi come indicato ai
precedenti artt. 4.1 e 4.2 da sottoporre ad apposite convenzionamento.

d] In tali aree produttive, oltre a quante disposto nei rispettivi articeli, si devono rispettare, per  quanto
inerenti, le limitazioni imposte da eventuali vincoli interessanti l'area di intervento e indicati al successivo art.
13, con le modalita ivi previste.

Art. 11.1 - SETTORE PRIMARIO: AREE AGRICOLE DI SALVAGUARDIA AMBIENTALE.

Al fini dell'utilizzo dell'indice residenziale espresso attraverso il volume (0,03 mq /mq) deve considerarsi il
volume lorde entro e fuori terra destinato a tale uso. Il volume si calcola nelle  modalita dell” art. 2.1.18. La Se
da computarsi e quella della superficie lorda entre e fuori terra con  eccezione di portici e logge compresi
entro il 20% della Se di progetto totale dell'edificio. Volumi interrati e seminterrati non utilizzat a residenza
vanne computati come manufatti connessi (art. 71 L.R 18/83) anche se destinati ad autorimessa.  Per i
fabbricati esistenti I'ampliamento nei termini previsto dagli artt. 11.1.1.1, lett. A 2), 11.1.28 e11.13.1lett A
1} & consentito quando trattasi di sopraelevazione nel rispetto della distanza da confine gid esistente al piano
terra, ferme restando il rispetto del distacco tra fabbricati.  La distanza per edifici di carattere preduttive dai
confini &diml. 10,00.

Art. 11.1.1 - Zona "E1" - Aree sottoposte a conservazione. In tali aree di preminente valore agricolo e
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ambientale, meglio identificate nelle planimetrie di ~ pianc senza campitura (ex alveo del Fucine ) e con
campitura a quadrati di 1 em. di lato (parchi territoriali-riserva naturale, Monte Salvianeo, Monte Cervaro,
collina Alba Fucense). Sono consentiti gli usi e interventi appresso indicati, (previe parere favorevole della
Regione Abruzzo - Settore Urbanistica e Beni Ambientali per le opere soggette ad autorizzazione o
concessione ricadenti all'interno del perimetro del P.R.P.) e con il rispetto di materiali e modalitd costruttive
indicate al successivo punto 11.1.1.8. Salvo nei casi di abitazioni coloniche presenti e per impianti produttivi
presenti e da realizzarsi per i quali & realizzabile la recinzione delle sole particelle interessate con muratura
finoa 2 mt o rete metallica fino a mt 2 o muratura di 1 mt e rete metallica fine a 2 mt. &' vietata la realizzazione
di recinzioni che prevedano opere murarie, reti ed inferriate; sono consentite recinzioni in pali e filo. E'
possibile realizzare la recinzione di terreni ove siano presenti abitazioni, impianti produttivi e manufatti
connessi alla conduzione del fonde, questi ultimi della dimensione di almeno mg 100, ¢ ove siano stati gia
approvati i progetti, per le particelle catastali interessate da detti manufatti, con muratura fino a 2 mt o rete
metallica fine a mt 2 ¢ muratura di 1 mt e rete il tutto fino a 2 mt. A confine di strade e spazi pubblici la
muratura non potrd in ogni casoe superare mt 1 di altezza. Per gli altri terreni sone consentite unicamente
recinzioni in paletti e filo.

11.1.1.1 - Uso agricolo.

a) Uso insediativo agricolo:

a.1) Utilizzazione residenziale con destinazione agricola limitatamente agli edifici esistenti alla data  di
adozione delle presenti norme con gl interventi di recupero sul patrimonio edilizio e urbanistico  esistente
ammessi dall'art. 30 della L.R. 18/83.

a.2) Nel caso di famiglie coltivatrici appartenenti a soggetti in possesse dei requisiti di imprenditore agricoloa
titole principale di cui all'art. 4 della L.R. 2.03.1979 n. 12, per |'utilizzazione edificatoria residenziale, nel caso
in cui l'alloggio esistente non sia adeguato al nuclee familiare del richiedente, & amressa una maggiorazione
di superficie utile Se di mg. 25 per ogni componente effettivo della  famiglia fino al raggiungimento di un
massimo complessivo di superficie utile di mq. 250 di  residenza, con i parametri di distacchi e altezze fissati al
punte a.3) successivo. [ benefici del presente punto, si applicano con le medalitd indicate al successive punto
11.13.1 (a.1).

a.3) Sono fatte salve le opere relative a insediamenti residenziali non agricoli, ovvero utilizzate con  altre
destinazioni d'uso non agricola esistente alla data di adozione delle presenti norme e che non  rientrino, tra
quelle non suscettibili di sanatoria ai sensi dell'art. 33 della L. 47/85 (vincoli di  inedificabilitd posti prima
delle opere stesse). Per tali opere sono consentiti gli interventi di recupero ammessi dall'art. 30 della LR.
18/83 senza modifiche di destinazione, ovvero con le sole modifiche di destinazione d'uso ammesse nella
sottozona agricola di appartenenza. Per le sole opere non residenziali con destinazione di use non agricola a
suc tempoe regolarmente autorizzate o condonabili di cui al presente punto, & ammesso un aumento "una
tantum” della superficie utile Se pari al 20% di quella esistente autorizzata o condonabile fermi restando i
distacchi, dalle strade in conformita del D.M. 1.4.1968 n. 1404 e 'altezza max da contenersi entro quella
preesistente.

b) Uso agricolo produttive:

b.1]) Interventi volti a migliorare l'efficienza dell'unitd produttiva con esclusione di utilizzazioni di  sostanze
tossiche.

b.2] Interventi diretti alla realizzazione di manufatti precari necessari alla conduzione del fondo
limitatamente a serre e coperture stagionali non fisse, destinati a protegeere i prodotti.

b.3) Intervent diretti al recupero di manufatti esistenti connessi alla conduzione del fondo con  le modalitd
ammesse dall'art. 30 della L.R. 18/83.

b.4] Nel caso di famiglie coltivatrici di cui al precedente punto a.2 & consentito l'ampliamente di  manufatti
esistenti connessi alla conduzione del fondo fine ad un massimo di superficie utile coperta complessiva di ma.
200 per intervento, con le modalitd di attuazione fissate al successive punto 11.1.2. c¢) Usoe silvo-forestale:
¢.1) Gli intervent volti alla realizzazione di opere di bonifica e antincendio, forestale riforestazione.

c.2) Gli intervent volti alla difesa del suolo sotto 'aspetto idrogeologico.

c.3) Gli intervent diretti al taglio colturale.

c.4) Gli interventi diretti alla realizzazione di ricoveri precari nelle sole aree oggetto di taglio  colturale o
riforestazione con le seguenti limitazioni: - Uf = 0,001 mg./mq. - II max = ml. 3,50 - S5e max = mqg. 30 per
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interventeo - Distacchi dai confini = ml. 10.00 - Distacchi dalle strade : D.M. 1.04.1968 n. 1404 - Copertura a
tetto a falde inclinate. E' ammesso ai fini della utilizzazione fondiaria, accorpamento di fondi rustici di
proprietd non contigui, purché facenti parte della stessa unitd aziendale compresi all'interno del Comune o di
comuni contermini.

d) Uso pascolivo:

d.1) Interventi diretti alla realizzazione di stazzi e ricoveri stagionali nelle sole aree pggetto  pascolivo con le
stesse limitazioni indicate al precedente punto c.4.

d.2) Razionalizzazione dell'uso delle superfici a foraggere.

d.3) Miglioramento di prati, praterie e pascoli attraverso opere di spietramento decespugliazione e
concimazione.  e) Uso agri-turistico:  e.l] Insediamenti agro-turistici limitatamente al recupero, con le
modalita ammesse dall'art. 30 della  L.R. 18/83, dei fabbricati adibiti a residenza, nell'ambito di aziende
agricole da parte dei relativi  imprenditor, per una parte non superiore al 50% dei fabbricati stessi.  f) Uso
comimerciale:

f.1) Interventi diretti alla commercializzazione di prodotti ottenuti per coltura o allevamente  effettuati dal
produttore agricolo sul proprie fondo nell'ambito delle strutture edilizie esistenti  ovvere consentite dal
presente articolo.

11.1.1.Z - Uso turistice-ricettivo.

a) Uso turistico-ricettivo di interesse generale da sottoporre a studio di compatibilitd ambientale ai  sensi
dell'art. 8 N.T. del vigente Piano Regionale Paesistico:

a.1) Infrastrutture di attrezzamento, fruizione e servizio (con esclusione dell'ex alvec del Fucino):  percorsi
attrezzati, parchegei, aree di verde attrezzato e attrezzature all'aperto per il tempo libero, manegei, rifug,
questi ulimi con indici e parametri relativi ai ricoveri precari di cui al precedente punto c.4.

a.2) Orti botanici.

a.3) Riserve naturali.

a.4) Riserve di caccia.

11.1.1.3 - Servizi pubblici e privati.

a) Uso sportivo.  a.1) Servizi sportivi di interesse generale limitatamente a campi di tiro e campi da golf e
relativi  accessori di servizio con indici e parametri indicati al punte 12.2.2.2 lettera b] con esclusione del
Fueino.

b) Uso trasportuale:

b.1) Servizi trasportuali di interesse locale limitatamente a parchegei aperti per autovetture, viabilitd  di
interesse locale o cittadino, strade interpoderali.

b.2) Servizi trasportuali di interesse generale limitatamente a wviabilitd di tipe territoriale, aree e reti
ferroviarie, impianti a fune. Tali interventi sopra indicati sono consentiti solo se di interesse Regionale o
Statale, previo studie di V.LA. (valutazione di impatto ambientale] secondo la normativa C.E.E.

11.1.1.4 - Uso tecnologico.

a.1) Servizi tecnologici di interesse locale limitati ai seli allacci delle opere esistenti o consentite nelle zona
agricola e di salvaguardia ambientale di appartenenza, impianti di irrigazione, di smaltimento (tutti gli impianti
di smaltimento sia di fabbricati residenziali che di manufatti rurali, ai fini del rilascie del certificate di
abitabilita o di agibilitd, sone soggetti al visto preventivo e all'accertamento di conformitd da parte dell'ufficiale
sanitario sulla base della documentazione prescritta dal RE. e secondoe le norme vigenti relative alle specifiche
destinazioni d'uso consentite dalle presenti norme), impianti energetici. a.2) Servizi tecnologici di interesse
generale limitatamente a tralicei ed antenne, elettrodoetti, metanodotti e gasdotti, impianti a rete, ripetitori,
depuratori. Tali interventi di interesse generale sono consentiti solo se di valenza intercomunale, regionale o
statale, previe studic di V.IA. (valutazione di impatte ambientale) secondo la normativa CE.E. Gli indici e
parametri da osservarsi nella realizzazione di tali interventi sono quelli indicati al successivo punto 12.4.3.
11.1.1.5 - All'interno dell'ex alveo del Fucine, limitatamente alle aziende agricole di superficie non inferiore a
5 Ha, & consentito altresi 'uso produttive con le modalitd indici e parametri indicati al  successive punto
11.13.1, lettere b] e c).

11.1.1.6 - Verde pubblico e privato. E' consentita la realizzazione di verde attrezzato ed attrezzature all'aperto
per il tempo libero di interesse locale e di ortl e giardini privati con gli indici e i parametri  indicati al
successive punto 12.3.1. lettere a, e b, con esclusione di opere edilizie private all'interno  delle aree a parco
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territoriale - riserva naturale (Monte Salviane, Monte Cervare e Collina di Alba  Fucense). L'uso delle aree a
verde di interesse generale, che ricomprendono i parchi territoriali e le riserve  naturali, & consentito solo
previe intervento pubblico.

11.1.1.7 - Le costruzioni realizzate in zona agricola devonoe conservare le destinazioni d'use compatibili con la
destinazione agricola, fintanto che lo strumento urbanistico non destini diversamente le aree stesse.

11.1.1.8 - In tutti gli interventi consentiti nella presente zona devonoe essere previste coperture a  tetto a falde
inclinate con mante in laterizio, murature in pietrame, laterizio o c.a. a faccia vista,  eventuali intonaci al
naturale o tinteggiati con colori naturali (tempere, calce ai silicati, etc.), infissi  esterni in legno naturale o in
alluminio preverniciato nelle tonalitd bianche, verdi o testa di moro.

11.1.1.9 - Nelle aree rientranti entro il perimetro di “Zona A2" del Piano Regionale Paesistico sono  soggetti a
Studio di Compatibilita Ambientale ai sensi dell’ art. 8 delle Norme Tecniche Coordinate del Piano Regionale
Paesistico le trasformazioni di cui ai punti:, 11.1.1.1 - ¢2), 11.1.1.1 - ¢3), 11.1.1.3 - b.1). Lo studio di
Compatibilitd ambientale, da redigersi conformemente a quante prescritto dall’ art. 8 delle Norme Tecniche
Coordinate del P.R.P. deve essere presentato al Comune contestualmente al progetto degli interventi proposti e
sara valutato dall' ufficio in fase istruttoria Entro lo stesso perimetro sono ammesse le trasformazioni di cui ai
punti: 11.1.1.3 -a.1) e 11.1.1.6. con esclusione della realizzazione di accessori di servizio.

REGOLARITA EDILIZIA

LOTTO 12

Il lotto & formate dai seguenti beni:

s Bene N° 14 - Terreno ubicato a Avezzano [AQ) - Strada 3

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 e.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

s FFFE Omigsis *** (Proprietd 1/3)
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o FEEE Omigsis **** (Proprietd 1/3)

s FEEE Omigsis **** (Proprieta 1/3)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

s FFEX Omigsis *** (Proprieta 1/3)

o ¥ Omigsis ¥+ (Proprieta 1/3)

o ¥ Omigsis ¥+ (Proprieta 1/3)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

CONFINI

L'immobile confina a nord con la particella 61 del foglio 43, a Est confina con le particelle 64 e 65 del foglio 43,
a Nord con la particella 61 del foglio 43.

CONSISTENZA
[testinazivos Superficie Superficie Crefficients Superfice Altezza Fiaoo
Netta Lorda Coovenziooal
g
terreno agricolo 19530,00 mg 19E30,00 mg 1,00 19530,00 mg 000m
Totale superficie convenzionale: 19530,00 myg
[ocidenza condomipiale: o,on | %
Superfide coovenzicopale complessiva: 19530,00 myg
[ beni non sono cormodamente divisibili in natura.
CRONISTORIA DATI CATASTALI
Feriede Proprieta Dati catastali
Dal 017111998 al 301272009 ¥+ Drpissis ¥ Catasto Terreni
Fp. 43, Part. 63
(ualitd Serninativo irriguo
az
Supetficie (ha are ca) 01.25.30
Reddito dominicale € 151,30
Reddito agrario £ 148,25
Dal 30/12,/2009 3l 060572018 ¥+ inissis ¥ Catasto Terreni
Fp. 43, Part. 63
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(ualitd Serninativo irriguo

az

Supettficie (ha are ca) 01.95.30
Reddito dominicale € 151,30
Reddito aprario £ 148,25

Dal 16,05/2018 al 1770972021

=+ nissis ¥

Catasto Terreni

Fp. 43, Part. 63

(alita Serninativo irriguo

az

Supetficie (ha are ca) 01.95.30
Reddito dominicale € 151,30
Reddito agrario € 148,25

Siha chei titolari catastali corrispondono a quelli reali.

DATI CATASTALI

Catasto terreoi (CT)

[rati identificativi

Dati di dassameote

Foglio Part. Sub. Forz. Zooa Qualitd Classe Superfici Reddito Reddito Graffato
Cems. E dominica agrario
haareca le
43 ad Serninativ 2 01.95.30 1513 € 146,25 €
o0 irriguo mg

Corrisporndenza catasiale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente

nell'atto di pignoramento.

Sicorrispondernza delle mappe catali con lo state di fatte

STATO CONSERVATIVO

il terreno & mantenuto efficiente

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Trattasi di terrene agricole avente le seguenti caratteristiche principali:
- forma rettangolare regolare;

- miacitura pianeggiante;

- collocazione neipressi di Strada 3 del Fucino;
- accesso tramite un stradina interpoderale;

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

142 di 322

Firmato Da: ANTON NI GABRIELE Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTROMNIC SIGNATURE CA Seral#: afbdd



- buen appezzamento di terreno, facilmente lavorabile con i mezzi agricoli e di ottima qualitd;

- terreno che viene adibito a coltivazione biclogica.

STATO DI OCCUPAZIONE

terreno lavorato dagli esecutati

PROVENIENZE VENTENNALI

Feriodo Proprieta AthH
Dal 21 /1271996 al *#E Dmissis ¥ COMPRAVENHTA
1171271998
Roganots [rata Repertoric N° Raccolta N?
MOTAIC FILIFRPO 21/12/1996 11904
RAUCCID
Trascrizione
Presso [Ctata Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Fresso [Crata Reg. N* Vel N°
Dal01/11/1998 al *E Dmissis T DCHIARAZIONE MM SUCCESSIONE
281272000
Ropgante [rata Repertorie N° Raccolta N°
01/01/1998
Trascrizione
Presso Crata Rep. pen. Repg. part
Registrarione
Presso [rata Reg N° Vol N*
UFFICIG REGISTRO 12/04/2006 &l 7L
AVEZZAND
Dal 28/12/2000 al *##% Omissis ¥ COMPRAVENMHTA
3071272009
Rogante [Crata Repertoric N° Raccolta N°
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MOTAID ALTIER] 28/12/2000 39092
GIUSEFFE
Trascrizione
Presso Crata Reg. pen. Reg. part.
Registrazione
Presso Drata Reg, N* Vel N°
Dal 30/12/2009 al *#F (hpissis ¥ DICHIARAZIONE DH SUCCESSIONE
16,/05/2018
Rogants [Crata Repertoric N* Raccolta N°
a0/12/2009
Trascrizivoe
Presso Crata Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Crata Reg, N* Vel N°
UFFICIO REGIETRO 20,/12/2010 1476 940
AVEZZAND

Per quante riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

s Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle entrate di L'AQUILA, sono risultate le seguenti formalita

pregiudizievoli:

Trascrizioni

= VERBALE D1 PIGNORAMENTOC IMMOBILI
Trascritte a L'AQUILA il 27/09/2019
Reg. gen. 14756 - Reg. part. 11891

Quota: 1/3

A favore di *** Omissis ¥+
Contro **** Omissis ¥***

= VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritte a L'AQUILA il 27/09/2019
Reg. gen. 14703 - Reg. part. 11847

Quota: 1/1

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

144 di 322

Firmato Da: ANTON NI GABRIELE Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTROMNIC SIGNATURE CA Seral#: afbdd



A favore di ¥** Omigsis ¥+
Contro *** Omissis ¥, ¥ Omjssps ¥

Oneri di canceffazione

Da informazioni assunte presso ['Agenzia del Territorio dell'Aquila - Ufficio Conservatoria dei Registri
Immobiliari, si & apprese che 'importo necessario per la cancellazione delle trascrizioni nell'attualitd é cirea
paria: IPOTECA VOLONTARIA: € 35,00 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILIARE: € 262,00

NORMATIVA URBANISTICA

Nella Variante Generale del Pianc Regolatore di Avezzanoe il terrenc & ricadente in zona Agricola E1 regolato
dai seguenti articoli delle della NTA che definiscono:

Art. 11 - AREE PRODUTTIVE.

a) Per Aree Produttive si intendone tutte quelle parti del territorie comunale interessate da processi di
conservazione o di trasformazione finalizzati alla produzione di beni e di servizi.

b) Negli elaborati di P.RG. tali aree produttive sono suddivise nei seguenti settori: - 11.1 - Settore primario
(aree agricole di salvaguardia ambientale]; - 11.2 - Settore secondaric [aree industriali, artigianali ed
estrattive];- 11.3 - Settore terziario (aree commerciali, direzionali e turistico-ricettive). ¢} Nell'ambito delle
aree produttive, con esclusione del settore primario e ove non diversamente disposto dalle presenti N.T, il
piano si attua, di norma, mediante intervento preventive di iniziative pubblica e privata, cosi come indicato ai
precedenti artt. 4.1 e 4.2 da sottoporre ad apposite  convenzionamento.

d) In tali aree produttive, oltre a quantoe disposto nei rispettivi articoli, si devono rispettare, per  quanto
inerenti, le limitazioni imposte da eventuali vincoli interessanti l'area di intervento e indicati al successivo art.
13, con le modalitd ivi previste.

Art. 11.1 - SETTORE PRIMARIO: AREE AGRICOLE DI SALVAGUARDIA AMBIENTALE.

Al fini dell'utilizzo dell'indice residenziale espresse attraverse il volume (0,03 mq /mq) deve considerarsi il
volume lorde entro e fuord terra destinato a tale uso. Il volume si caleola nelle  modalita dell’ art. 2.1.18. La Se
da computarsi & quella della superficie lorda entre e fuori terra con  eccezione di portici e logge compresi
entro il 20% della Se di progetto totale dell'edificio. Volumi interrati e seminterrati non utilizzat a residenza
vanne computati come manufatti connessi (art. 71 LR 18/83) anche se destinati ad autorimessa.  Per i
fabbricati esistenti 'ampliamento nei termini previsto dagli artt. 11.1.1.1, lett. A 2}, 11.1.2.8 e 11.13.1lett A
1] & consentito quando trattasi di sopraelevazione nel rispetto della distanza da confine gid esistente al piano
terra, fermo restando il rispetto del distacce tra fabbricati.  La distanza per edifici di carattere produttivo dai
confini & diml. 10,00.

Art. 11.1.1 - Zona "E1" - Aree sottoposte a conservazione. In tali aree di preminente valore agricolo e
ambientale, meglio identificate nelle planimetrie di ~ pianec senza campitura (ex alveo del Fucine ) e con
campitura a quadrati di 1 cm. di lato (parchi territoriali-riserva naturale, Monte Salviano, Monte Cervaro,
collina Alba Fucense). Sono consentiti gli usi e interventi appresso indicati, (previo parere favorevole della
Regione Abruzzo - Settore Urbanistica e Beni Ambientali per le opere soggette ad autorizzazione o
concessione ricadenti all'internoe del perimetro del P.R.P.) e con il rispetto di materiali e modalitd costruttive
indicate al successivo punto 11.1.1.8. Salvo nei casi di abitazioni coloniche presenti e per impianti produttivi
presenti e da realizzarsi per i quali & realizzabile la recinzione delle sole particelle interessate con muratura
finoa 2 mto rete metallica fino a mt 2 o muratura di 1 mt e rete metallica finc a 2 mt. &' vietata la realizzazione
di recinzioni che prevedano opere murarie, reti ed inferriate; sono consentite recinzioni in pali e filo. E'
possibile realizzare la recinzione di terreni ove siane presenti abitazioni, impianti produttivi e manufatti
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connessi alla conduzione del fonde, questi ultimi della dimensione di almene mg 100, o ove siano stati gi3
approvati 1 progetti, per le particelle catastali interessate da detti manufatti, con muratura fino a 2 mt o rete
metallica fine a mt 2 o muratura di 1 mt e rete il tutte fine a 2 mt. A confine di strade e spazi pubblici la
muratura neon potra in ogni case superare mt 1 di altezza. Per gli altri terreni sone consentite unicarente
recinzioni in paletti e filo.

11.1.1.1 - Uso agricelo.

a) Uso insediativo agricolo:

a.1) Utilizzazione residenziale con destinazione agricola limitatamente agli edifici esistenti alla data  di
adozione delle presenti norme con gli interventi di recupero sul patrimonio edilizio e urbanistico  esistente
ammessi dall'art. 30 della L.R. 18/83.

a.2) Nel caso di famiglie coltivatrici appartenenti a soggetti in possesse dei requisiti di imprenditore agricoloa
titolo principale di cui all'art. 4 della L.R. 2.03.1979 n1. 12, per ['utilizzazione edificatoria residenziale, nel caso
in cui l'allogeio esistente non sia adeguato al nuclee familiare del richiedente, & amrmessa una maggiorazione
di superficie utile Se di mqg. 25 per ogni componente effettivo della  famiglia fino al raggiungimento di un
massimo complessivo di superficie utile di mq. 250 di  residenza, con i parametri di distacchi e altezze fissati al
punte a.3) successivo. [bhenefici del presente punto, si applicano con le moedalitd indicate al successive punto
11,33 faed )

a.3) Sono fatte salve le opere relative a insediamenti residenziali non agricoli, ovvero utilizzate con  altre
destinazioni d'uso non agricola esistente alla data di adozione delle presenti norme e che non  rientrinoe, tra
quelle non suscettibili di sanatoria ai sensi dell'art. 33 della L. 47/85 [vincoli di  inedificabilitd posti prima
delle opere stesse). Per tali opere sone consentiti gli interventi di recupero ammessi dall'art. 30 della L.R.
18/83 senza modifiche di destinazione, ovvero con le sole modifiche di destinazione d'uso ammesse nella
sottozona agricola di appartenenza. Per le sole opere non residenziall con destinazione di use non agricola a
suo tempo regolarmente autorizzate o condonabili di cui al presente punto, & ammesso un aumento "una
tantum” della superficie utile Se pari al 20% di quella esistente autorizzata o condonabile fermi restando i
distacchi, dalle strade in conformitd del D.M. 1.4.1968 n. 1404 e l'altezza max da contenersi entro quella
preesistente.

b} Uso agricolo produttive:

b.1]) Intervent volti a migliorare 'efficienza dell'unitd produttiva con esclusione di utilizzazioni di  sostanze
tossiche.

b.2) Interventi diretti alla realizzazione di manufatti precari necessari alla conduzione del fondo
limitatamente a serre e coperture stagionali non fisse, destinati a protegegere i prodotti.

b.3) Intervent diretti al recupere di manufatti esistenti connessi alla conduzione del fondo con  le moedalitd
ammesse dall'art. 30 della L.R. 18/83.

b.4] Nel caso di famiglie coltivatrici di cui al precedente punto a.2 & consentito I'ampliamento di  manufatti
esistenti connessi alla conduzione del fondo fine ad un massimoe di superficie utile coperta complessiva di ma.
200 per intervento, con le modalita di attuazione fissate al successive punte 11.1.2. c) Use silvo-forestale:
¢.1) Gli intervent volti alla realizzazione di opere di bonifica e antincendio, forestale riforestazione.

c.2] Gli interventi volti alla difesa del suclo sotte I'aspetto idrogeologico.

c.3) Gli intervent diretti al taglio colturale.

c.4] Gli interventi diretti alla realizzazione di ricoveri precari nelle sole aree oggetto di taglic  colturale o
riforestazione con le seguenti limitazioni: - Uf = 0,001 mq./mqg. - II max = ml. 3,50 - Se max = mq. 30 per
intervento - Distacchi dai confini = ml. 10.00 - Distacchi dalle strade : D.M. 1.04.1968 n. 1404 - Copertura a
tetto a falde inclinate. E' ammesso ai fini della utilizzazione fondiaria, accorpamento di fondi rustici di
proprietd non contigui, purché facenti parte della stessa unitd aziendale compresi all'interno del Comune o di
comuni contermini.

d) Uso pascolivo:

d.1) Interventi diretti alla realizzazione di stazzi e ricoveri stagionali nelle sole aree oggetto  pascolivo con le
stesse limitazioni indicate al precedente punto c.4.

d.2) Razionalizzazione dell'uso delle superfici a foraggere.

d.3) Miglioramento di prati, praterie e pascoll attraverso opere di spietramento decespugliazione e
concimaziene. e} Use agri-turistico:  e.l] Insediamenti agro-turistici limitatamente al recupero, con le
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modalitd ammesse dall'art. 30 della LR 18/83, dei fabbricati adibiti a residenza, nell'ambito di aziende
agricole da parte dei relativi  imprenditor, per una parte non superiore al 50% dei fabbricati stessi.  f] Uso
commerciale:

f.1) Interventi diretti alla commercializzazione di prodotti ottenuti per coltura o allevamento  effettuati dal
produttore agricolo sul proprio fondo nell'ambito delle strutture edilizie esistenti  ovvere consentite dal
presente articolo.

11.1.1.2 - Uso turistico-ricettivo.

a) Uso turistico-ricettivo di interesse generale da sottoporre a studio di compatibilitd ambientale ai  sensi
dell'art. 8 N.T. del vigente Piano Regionale Paesistico:

a.1) Infrastrutture di attrezzamento, fruizione e servizio [con esclusione dell'ex alveo del Fucino): percorsi
attrezzati, parchegei, aree di verde attrezzato e attrezzature all'aperto per il tempo libero, manegei, rifug,
questi ulimi con indici e parametri relativi ai ricoveri precari di cui al precedente punto c.4.

a.2) Orti botanici.

a.3) Riserve naturali.

a.4) Riserve di caccia.

11.1.1.3 - Servizi pubblici e privati.

a) Uso sportive.  a.1) Servizi sportivi di interesse generale limitatamente a campi di tiro e campi da golf e
relativi  accessori di servizio con indici e parametri indicati al punte 12.2.2.2 lettera b) con esclusione del
Fucino.

b] Uso trasportuale:

b.1) Servizi trasportuali di interesse locale limitatamente a parcheggl aperti per autovetture, viabilita  di
interesse locale o cittadine, strade interpoderali.

b.2) Servizi trasportuali di interesse generale limitatamente a viabilita di tipo territoriale, aree e reti
ferroviarie, impianti a fune. Tali interventi sopra indicati sono consentiti solo se di interesse Regionale o
Statale, previe studio di V.LA. (valutazione di impatto ambientale) secondo la normativa CE.E.

11.1.1.4 - Uso tecnologico.

a.1) Servizi tecnologici di interesse locale limitat ai soli allacci delle opere esistenti o consentite nelle zona
agricola e di salvaguardia ambientale di appartenenza, impianti di irrigazione, di smaltimento (tutti gli impianti
di smaltimento sia di fabbricati residenziali che di manufatti rurali, ai fini del rilascio del certificato di
abitabilita o di agibilitd, sonoe soggetti al visto preventivo e all'accertamento di conformitd da parte dell'ufficiale
sanitario sulla base della documentazione prescritta dal RE. e secondoe le norme vigenti relative alle specifiche
destinazioni d'uso consentite dalle presenti norme), impianti energetici. a.2) Servizi tecnologici di interesse
generale limitatamente a tralicci ed antenne, elettrodotti, metanodotti e gasdotti, impianti a rete, ripetitori,
depuratori. Tali interventi di interesse generale sono consentiti solo se di valenza intercomunale, regionale o
statale, previe studic di V.IA. (valutazione di impatte ambientale) seconde la normativa C.E.E. Gli indici e
pararmetri da osservarsi nella realizzazione di tali interventi sono quelli indicati al successivo punto 12.4.3.
11.1.1.5 - All'interno dell'ex alveo del Fucine, limitatamente alle aziende agricole di superficie non inferiore a
5 Ha, & consentito altresi 'uso produttive con le modalitd indici e parametri indicati al  successive punto
11.1.3.1, lettere b) e c).

11.1.1.6 - Verde pubblico e private. E' consentita la realizzazione di verde attrezzato ed attrezzature all'aperto
per il tempo libero di interesse locale e di orti e giardini privati con gli indici e | parametri  indicati al
successivo punto 12.3.1. lettere a, e b, con esclusione di opere edilizie private all'interno  delle aree a parco
territoriale - riserva naturale (Monte Salviane, Monte Cervare e Collina di Alba  Fucense). L'uso delle aree a
verde di interesse generale, che ricomprendono i parchi territoriali e le riserve  naturali, & consentito solo
previe intervento pubblico.

11.1.1.7 - Le costruzioni realizzate in zona agricola devonoe conservare le destinazioni d'use  compatibili con la
destinazione agricola, fintanto che lo strumento urbanistico non destini diversamente le aree stesse.

11.1.1.8 - In tuthi gli interventi consentiti nella presente zona devonoe essere previste coperture a  tetto a falde
inclinate con mante in laterizio, murature in pietrame, laterizio o c.a. a faccia vista, eventuali intonaci al
naturale o tinteggiati con colori naturali (tempere, calce ai silicati, etc.), infissi  esterni in legno naturale o in
alluminio preverniciato nelle tonalitd bianche, verdi o testa di moro.

11.1.1.9 - Nelle aree rientranti entro il perimetro di “Zona A2" del Pianc Regionale Paesistico sono  soggetti a
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Studie di Compatibilitd Ambientale ai sensi dell’ art. 8 delle Norme Tecniche Coordinate del Piano Regionale
Paesistico le trasformazioni di cui ai punti:, 11.1.1.1 - ¢2), 11.1.1.1 - ¢3), 11.1.1.3 - b.1). Lo studio di
Compatibilitd ambientale, da redigersi cenformemente a quante prescritte dall’ art. 8 delle Norme Tecniche
Coordinate del P.R.P. deve essere presentato al Comune contestualmente al progetto degli interventi proposti e
sard valutato dall' ufficio in fase istruttoria Entro lo stesso perimetro sono ammesse le trasformazioni di cui ai
punti:11.1.1.3 -a.1) e 11.1.1.6. con esclusione della realizzazione di accessori di servizio.

REGOLARITA EDILIZIA

LOTTO 13

Il lotto & formato dai seguenti beni:

¢ Bene N°15 - Terreno ubicato a Avezzano [AQ) - Strada 3

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

La documentazione prevista dall'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta incompleta.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

s FEEEOmigsis **** (Proprieta 1/3)
o FFEE Omigsis **** (Proprietd 1/3)
o FEEE Omigsis **** (Proprieta 1/3)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e ¥ Omigsis ¥** (Proprieta 1/3)

o F*0Omigsis ¥** (Proprietd 1/3)
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o FEEE Omigsis **** (Proprietd 1/3)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

CONFINI

L'immobile confina a nord con la particella 64 del foglio 43, a ovest confina con le particelle 63 del foglio 43, a
sud con la particella 67 del foglio 43.

CONSISTENZA

Destinazioos

Superficie
Netta

Superficie
Lorda

Coefficients

Superfice
Conveonzional
g

Altezza

Fiaoo

terreno agricolo

10100,00 mg

10100,00 mg

1,00

10100,00 mg

0,00m

Totale superficie convenziooale:

10100,00 mg

[ocidenza condominiale: 0,00 %%

Superfide roovenzionale complessiva:

10100,00 mg

[ beni non sono comodamente divisibill in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Feriedo

Proprieta

Drati catastali

Dal 01/11/1998 al 30/12/2009

=+ Dinissis T

Catasto Terreni

Fp. 43, Part. 65

(ualita Serninativo irriguo

az

Supettficie (ha areca) 01.01.00
Reddito dominicale € 78,24
Reddito agrario € 75,64

Dal 3071272009 al 06,05/ 2018

=% nissis ¥

Catasto Terreni

Fp. 43, Part. 65

(ualitd Serninativo irriguo

az

Supetficie (ha areca) 01.01.00
Reddito dowminicale € 78,24
Reddito agrario € 75,64

Dal 16/05/2018 al 17,/09/2021

=+ Dinissis ¥

Catasto Terreoi

Fe 43, Part. 65

(alita Setninativo irriguo

az

Superficie (ha are ca) 01.01.00
Reddito dominicale € 78,24
Reddito aprario € 75,64
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Siha chei titolari catastali corrispondonoe a quelli reali.

DATI CATASTALI

Cataste terreni (CT)

[rati identificativi Dati di dassamento
Foglio Bart. Sub. Forz Tooa Qualita Classe Superfici Reddite Reddito Graffate
Cemns. e drominica agrario
baareca le
43 a5 Serninativ 2 01.01.00 7024 £ et £
o irrigun g

Corrispondenza catasiale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quante presente
nell'atto di pignoramento.

Sicorrispondenza delle mappe catali con lo state di fatte

STATO CONSERVATIVO

il terrenc & mantenuto efficiente

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Trattasi di terreno agricolo avente le seguenti caratteristiche principali:

- forma rettangolare regolare;

- giacitura pianegeiante;

- collocazione nei pressi di Strada 3 del Fucino;

- accesso tramite un stradina interpoderale;

- buon appezzamento di terreno, facilmente lavorabile con i mezzi agricoli e di ottima qualitd;
- terreno che viene adibito a coltivazione biologica.

STATO DI OCCUPAZIONE

terrenc lavorato dagli esecutati
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PROVENIENZE VENTENNALI

Ferindo Froprieta At
Dal21/12/1996al *3% Omissis ¥ COMPRAVENDITA
1171271998
Ropgaots [Crata Repertoric N° Raccolta N°
MOTAIG FILIFPO 21/12/1994 11904
RAUCCID
Trascrizione
Presso [Ctata Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso [rata Rep. N7 Vel N*
DalD1/11/1998al ¥ Omissis ¥ MCHIARAZIONE DM SUCCESSIONE
2871272000
Rogante [rata Repertoric N° Raccolta N°
01701719938
Trascrizione
Fresso [Crata Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso [Ctata Reg, N° Vel N°
UTFFICIO REGISTRO 12/04/2006 &l 771
AVEZZAND
Dal 28/12/2000 al ¥ dmissis ¥ COMPRAVENDHTA
3071272009
Rogants Drata Repertoric N° Raccolta N°
MOTAIC ALTIER] 28/12/2000 39092
GIUSEFFE
Trascrizione
Presso [tata Reg. pen. Reg. part.
Registrazione
Presso [rata Reg. N° Vol N°
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Dal 3071272009 al
16/05/2018

##9= missis ¥

DICHIARAZIONE DM SUCCESSIONE

Roganots Crata Repertoric N*° Raccolta N°
ang1z/2009
Trascrizivoe
Presso [Ctata Rep. gen. Reg. part.
Registrazione
Fresso [Crata Reg. N* Vel N°
UTFFICIZ REGISTRO 29/12/2010 1478 93an

AVEZZAND

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di L'AQUILA, sono risultate le seguenti formalita

pregiudizievoli:

Trascrizioni

s  VERBALE D1 PIGNORAMENTCO IMMOBILI
Trascritto a L'AQUILA il 27/09/2019
Reg. gen. 14756 - Reg. part. 11891

Quota: 1/3

A favore di #** Omissis ¥*+*
Contro **** Omissis ¥***

* VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a L'AQUILA il 27/09/2019
Reg. gen. 14703 - Reg. part. 11847

Quota: 1/1

A favore di #** Omissis ¥+*+*

Contro *** Omissis ¥***, *¥*** Omisgig ¥***
* VERBALE D1 PIGNORAMENTO IMMOBILI

Trascrittoa 'AQUILA i1 11/12/2019

Reg. gen. 19770 - Reg. part. 16042

Quota: 1/1

A favore di ¥** Omissig ¥+
Contro *** Ormissis 5%, #8 Origg)g ¥, #56E Omiggg ¥
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Oneri di canceffazione

Da informazioni assunte presso ['Agenzia del Territorio dellAquila - Ufficio Conservatoria dei Registri
Immobiliari, si & appreseo che 'importo necessario per la cancellazione delle trascrizioni nell'attualitd é circa
paria: [POTECA VOLONTARIA: € 35,00 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILIARE: € 262,00

NORMATIVA URBANISTICA

Nella Variante Generale del Pianc Regolatore di Avezzano il terrenc & ricadente in zona Agricola E1 regolato
dai seguenti articoli delle della NTA che definiscono:

Art. 11 - AREE PRODUTTIVE.

a) Per Aree Produttive si intendone tutte quelle parti del territorio comunale interessate da processi di
conservazione o di trasformazione finalizzati alla produzione di beni e di servizi.

b) Negli elaborati di P.RG. tali aree produttive sono suddivise nei seguenti settori: - 11.1 - Settore primario
(aree agricole di salvaguardia ambientale); - 11.2 - Settore secondario [aree industriali, artigianali ed
estrattive];- 11.3 - Settore terziario (aree commerciali, direzionali e turistico-ricettive). ¢} Nell'ambito delle
aree produttive, con esclusione del settore primario e ove non diversamente disposto dalle presenti N.T, il
piano si attua, di norma, mediante intervento preventive di iniziative pubblica e privata, cosi come indicato ai
precedenti artt. 4.1 e 4.2 da sottoporre ad apposite  convenzionamento.

d] In tali aree produttive, oltre a quanto disposto nei rispettivi articoli, si devono rispettare, per  quanto
inerenti, le limitazioni imposte da eventuali vincoli interessanti ['area di intervento e indicati al successive art.
13, con le modalitd ivi previste.

Art. 11.1 - SETTORE PRIMARIO: AREE AGRICOLE DI SALVAGUARDIA AMBIENTALE.

Al fini dell'utilizzo dell'indice residenziale espresso attraverso il volume (0,03 mq /mq) deve considerarsi il
volume lorde entro e fuord terra destinato a tale uso. Il volume si caleola nelle  moedalita dell” art. 2.1.18. La Se
da computarsi @ quella della superficie lorda entre e fuori terra con  eccezione di portici e logge compresi
entro il 20% della Se di progetto totale dell'edificio. Volumi interrati e seminterrati non utilizzat a residenza
vanne computati come manufatti connessi (art. 71 LR 18/83) anche se destinati ad autorimessa.  Per i
fabbricati esistenti 'ampliamento nei termini previsto dagli artt. 11.1.1.1, lett. A 2}, 11.1.2.8 e 1113.1lett A
1] & consentito quando trattasi di sopraelevazione nel rispetto della distanza da confine gid esistente al piano
terra, fermo restando il rispetto del distacce tra fabbricati.  La distanza per edifici di carattere produttivo dai
confini & di ml. 10,00.

Art. 11.1.1 - Zona "E1" - Aree sottoposte a conservazione. In tali aree di preminente valore agricolo e
ambientale, meglio identificate nelle planimetrie di ~ piane senza campitura (ex alveo del Fucine ) e con
campitura a quadrati di 1 cm. di lato (parchi territoriali-riserva naturale, Monte Salviano, Monte Cervaro,
collina Alba Fucense). Sono consentiti gli usi e interventi appresso indicati, [previe parere favorevole della
Regione Abruzzo - Settore Urbanistica e Beni Ambientali per le opere soggette ad autorizzazione o
concessione ricadenti all'internoe del perimetro del P.R.P.) e con il rispetto di materiali e modalitd costruttive
indicate al successivo punto 11.1.1.8. Salvo nei casi di abitazioni coloniche presenti e per impianti produttivi
presenti e da realizzarsi per i quali & realizzabile la recinzione delle sole particelle interessate con muratura
finoa 2 mt o rete metallica fino a mt 2 o muratura di 1 mt e rete metallica fino a 2 mt. &' vietata la realizzazione
di recinzioni che prevedano opere murarie, reti ed inferriate; sono consentite recinzioni in pali e filo. E'
possibile realizzare la recinzione di terreni ove siano presenti abitazioni, impianti produttivi e manufatti
connessi alla conduzione del fonde, questi ultimi della dimensione di almeno mg 100, ¢ ove siano stati gia
approvati | progetti, per le particelle catastali interessate da detti manufatti, con muratura fino a 2 mt o rete
metallica fino a mt 2 o muratura di 1 mt e rete il tutto fino a 2 mt. A confine di strade e spazi pubblici la
muratura non potrd in ogni case superare mt 1 di altezza. Per gli altri terreni sone consentite unicamente
recinzioni in paletti e filo.
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11.1.1.1 - Uso agricolo.

a) Uso insediativo agricolo:

a.1) Utilizzazione residenziale con destinazione agricola limitatamente agli edifici esistenti alla data  di
adozione delle presenti norme con gli interventi di recupero sul patrimonio edilizio e urbanistico  esistente
ammessi dall'art. 30 della L.R. 18/83.

a.2) Nel caso di famiglie coltivatrici appartenenti a soggetti in possesso dei requisiti di imprenditore agricoloa
titole principale di cui all'art. 4 della L.R. 2.03.1979 n. 12, per |'utilizzazione edificatoria ' residenziale, nel caso
in cui l'alloggio esistente non sia adeguato al nucleo familiare del richiedente, & ammessa una maggiorazione
di superficie utile Se di mqg. 25 per ogni componente effettivo della  famiglia fino al raggiungimento di un
massimo complessivo di superficie utile di mq. 250 di  residenza, con i parametri di distacchi e altezze fissati al
punte a.3) successivo. [ benefici del presente punte, si applicano con le modalitd indicate al successivo punto
11.13.1(a.1).

a.3) Sone fatte salve le opere relative a insediamenti residenziali non agricoli, ovvero utilizzate con  altre
destinazioni d'uso non agricola esistente alla data di adozione delle presenti norme e che non  rientrino, tra
quelle non suscettibili di sanatoria ai sensi dell'art. 33 della L. 47/85 (vincoli di  inedificabilitd posti prima
delle opere stesse]. Per tali opere sone consentiti gli interventi di recuperc ammessi dall'art. 30 della L.R.
18/83 senza moedifiche di destinazione, ovvero con le sole modifiche di destinazione d'use ammesse nella
sottozona agricola di appartenenza. Per le sole opere non residenziali con destinazione di use non agricola a
suc tempo regolarmente autorizzate o condonabili di cui al presente punto, & ammesso un aumento "una
tantum” della superficie utile Se pari al 20% di quella esistente autorizzata o condonabile fermi restando i
distacchi, dalle strade in conformita del D.M. 1.4.1968 n. 1404 e 'altezza max da contenersi entro quella
preesistente.

b) Uso agricolo produttive:

b.1] Intervent volti a migliorare 'efficienza dell'unitd produttiva con esclusione di utilizzazioni di  sostanze
tossiche.

b.2) Interventi diretti alla realizzazione di manufatti precari necessari alla conduzione del fondo
limitatamente a serre e coperture stagionali non fisse, destinati a proteggere i prodotti.

b.3) Intervent diretti al recupero di manufatti esistenti connessi alla conduzione del fondo con  le modalitd
ammesse dall'art. 30 della L.R. 18/83.

b.4] Nel caso di famiglie coltivatrici di cul al precedente punto a.2 & consentite 'ampliamento di  manufatti
esistenti connessi alla conduzione del fondo fino ad un massimo di superficie utile coperta complessiva di ma.
200 per intervento, con le modalitd di attuazione fissate al successive punte 11.12. ¢ Usoe silvo-forestale:
c.1] Gli interventi volti alla realizzazione di opere di bonifica e antincendio, forestale riforestazione.

c.2) Gli intervent volti alla difesa del suolo sotte 'aspetto idrogeologico.

c.3] Gli interventi diretti al taglio colturale.

c.4) Gli interventi diretti alla realizzazione di ricoveri precari nelle sole aree oggetto di taglio  colturale o
riforestazione con le seguenti limitazioni: - Uf = 0,001 mg./mqg. - II max = ml. 3,50 - Se max = mq. 30 per
intervento - Distacchi dai confini = ml. 10.00 - Distacchi dalle strade : D.M. 1.04.1968 n. 1404 - Copertura a
tette a falde inclinate. E' ammesso ai fini della utilizzazione fondiaria, accorpamento di fondi rustici di
proprieta non contigui, purché facenti parte della stessa unitd aziendale compresi all'interno del Comune o di
comuni contermini.

d) Uso pascolivo:

d.1) Interventi diretti alla realizzazione di stazzi e ricoveri stagionali nelle sole aree oggette  pascolivo con le
stesse limitazioni indicate al precedente punto c.4.

d.2) Razionalizzazione dell'uso delle superfici a forageere.

d.3) Miglioramento di prati, praterie e pascoll attraverso opere di spietramento decespugliazione e
coricimazione.  e) Uso agri-turistico:  e.l) Insediamenti agro-turistici limitatamente al recupero, con le
modalitd ammesse dall'art. 30 della  L.R. 18/83, dei fabbricati adibiti a residenza, nell'ambito di aziende
agricole da parte dei relativi  imprenditor, per una parte non superiore al 50% dei fabbricati stessi.  f] Uso
commerciale:

f.1) Interventi diretti alla commercializzazione di prodotti ottenuti per coltura o allevamento  effettuati dal
preduttore agricole sul proprio fondo nell'ambito delle strutture edilizie esistenti  ovvero consentite dal
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presente articolo.

11.1.1.Z - Uso turistico-ricettivo.

a) Uso turistico-ricettivo di interesse generale da sottoporre a studio di compatibilitd ambientale ai  sensi
dell'art. 8 N.T. del vigente Piano Regionale Paesistico:

a.1) Infrastrutture di attrezzamento, fruizione e servizio [con esclusione dell'ex alveo del Fucinoe): percorsi
attrezzati, parchegei, aree di verde attrezzato e attrezzature all'aperto per il tempo libero,  manegei, rifug,
questi ulimi con indici e parametri relativi ai ricoveri precari di cui al precedente punto c.4.

a.2) Orti botanici.

a.3) Riserve naturali.

a.4) Riserve di caccia.

11.1.1.3 - Servizi pubblici e privati.

a) Uso sportive.  a.1) Servizi sportivi di interesse generale limitatamernte a campi di tiro e campi da golf e
relativi  accessori di servizio con indici e parametri indicati al punte 12.2.2.2 lettera b] con esclusione del
Fucino.

b} Uso trasportuale:

b.1) Servizi trasportuali di interesse locale limitatamente a parcheggi aperti per autovetture, viahilitd  di
interesse locale o cittadino, strade interpoderali.

b.2) Servizi trasportuali di interesse generale limitatamente a wviabilitd di tipo territoriale, aree e reti
ferroviarie, impianti a fune. Tali interventi sopra indicati sono consentiti solo se di interesse Regionale o
Statale, previo studiec di V.LA. (valutazione di impatto ambientale) secondo la normativa C.E.E.

11.1.1.4 - Uso tecnologico.

a.1] Servizi tecnologici di interesse locale limitati ai soli allacci delle opere esistenti o consentite nelle zona
agricola e di salvaguardia ambientale di appartenenza, impianti di irrigazione, di smaltimento (tutti gli impianti
di smaltimente sia di fabbricati residenziali che di manufatti rurali, ai fini del rilascie del certificato di
abitabilita o di agibilitd, sono soggetti al visto preventivo e all'accertamento di conformitd da parte dell'ufficiale
sanitario sulla base della documentazione prescritta dal RE. e seconde le norme vigenti relative alle specifiche
destinazioni d'uso consentite dalle presenti norme), impianti energetici. a.2) Servizi tecnologici di interesse
generale limitatamente a tralicei ed antenne, elettrodetti, metanodotti e gasdott], impianti a rete, ripetitori,
depuratori. Tali interventi di interesse generale sono consentiti solo se di valenza intercomunale, regionale o
statale, previo studio di V.LA. (valutazione di impatte ambientale) secondo la normativa CE.E. Gli indici e
parametri da osservarsi nella realizzazione di tali interventi sono quelli indicati al  successivo punto 12.4.3.
11.1.1.5 - All'interno dell'ex alveo del Fucinoe, limitatamente alle aziende agricole di superficie non inferiore a
5 Ha, & consentito altrest 'uso produttive con le modalitd indici e parametri indicati al ~ successivo punto
11.1.3.1, lettere b) e c).

11.1.1.6 - Verde pubblico e privato. E' consentita la realizzazione di verde attrezzato ed attrezzature all'aperto
per il tempo libero di interesse locale e di orti e giardini privati con gli indici e i parametri  indicati al
successive punto 12.3.1. lettere a, e b, con esclusione di opere edilizie private all'interno  delle aree a parco
territoriale - riserva naturale (Monte Salviane, Monte Cervare e Collina di Alba  Fucense). L'uso delle aree a
verde di interesse generale, che ricomprendono i parchi territoriali e le riserve  naturali, & consentite solo
previg intervento pubblico.

11.1.1.7 - Le costruzioni realizzate in zona agricola devono conservare le destinazioni d'uso compatibili con la
destinazione agricola, fintanto che lo strumento urbanistico non destini diversamente le aree stesse.

11.1.1.8 - In tutti gli interventi consentiti nella presente zona devonoe essere previste coperture a  tetto a falde
inclinate con manto in laterizio, murature in pietrame, laterizio o c.a. a faceia vista, eventuali intonaci al
naturale o tinteggiati con colori naturali (tempere, calee ai silicati, etc.), infissi = esterni in legno naturale o in
alluminio preverniciato nelle tonalitd bianche, verdi o testa di moro.

11.1.1.9 - Nelle aree rientranti entro il perimetro di “Zona A2" del Piano Regionale Paesistico sono  soggetti a
Studio di Compatibilitd Ambientale ai sensi dell’ art. 8 delle Norme Tecniche Coordinate del Piano Regionale
Paesistico le trasformazioni di cui ai punti:, 11.1.1.1 - ¢2), 11.1.1.1 - ¢3), 11.1.1.3 - b.1). Lo studio di
Compatibilitd ambientale, da redigersi conformemente a quante prescritto dall’ art. 8 delle Norme Tecniche
Coordinate del PR.P. deve essere presentato al Comune contestualmente al progetto degli interventi proposti e
sard valutate dall’ ufficio in fase istruttoria Entre lo stesso perimetro sono ammesse le trasformazioni di cui ai
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punti: 11.1.1.3 -a.1) e 11.1.1.6. con esclusione della realizzazione di accessori di servizie.

REGOLARITA EDILIZIA

LOTTO 14

Il lotto & formato dai seguenti beni:

» BeneN°16 - Terreno ubicato a Avezzanoe [AQ) - Strada 3

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o ¥ Omigsis ¥+ (Proprieta 1/3)
s FFEE Omigsis **** (Proprietd 1/3)
o ¥ Omigsis ¥** (Proprietd 1/3)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

s R Omigsis **** (Proprieta 1/3)
s FFEE Omigsis ¥ (Proprieta 1/3)
s FFEE Omigsis *** (Proprietd 1/3)

Regime patrimeniale diseparazione legale dei beni.
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CONFINI

L'immobile confina a nord con la particella 64 del foglio 43, a ovest confina con le particelle 63 del foglio 43, a
sud con la particella 67 del foglio 43.

CONSISTENZA

[estinazione

Superficie
Netta

Superficie
Lorda

Coefficiente

Superficie
Coovenzicnal
e

Altezza

Piano

terreno agricola

0860,00 mq

840,00 mq

1,00 98a0,00 mg

0,00m

Totale superficie convenzienal e:

9B60,00 my

[oridenza coodomioial e: 0, 0 B

Superfide coovenzicopale complessiva:

860,00 myg

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Perivde

Proprieta

[tati catastali

Dal 01/11/1998 al 30/12/2009

=+ Dmnissis ¥

Catasto Terreoi

Fe 43, Part. 67

(alitd Serninativo irriguo

az

Superficie (ha are ca) 00.98.60
Reddito dominicale € 76,38
Reddito agrario € 73,84

Dal 30,/12/2009 al 06,05/ 2018

¥+ nissis WH*

Catasto Terreni

Fp. 43, Part. 67

(ualitd Semninativo irriguo

az

Supetficie (ha are ca) 00.93.60
Reddito dominicale € 76,38
Reddito agrario € 73,84

Dal 16/05 /2018 al 17,/09/2021

#FHEE (hnissis T

Catasto Terreni

Fg. 43, Part. 67

(ualitd Serninativo irriguo

az

Superficie (ha are ca) 00.93.60
Reddito dominicale € 76,38
Reddito agrario € 73,84

Siha chei titolari catastali corrispondone a quelli reali.
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DATI CATASTALI

Cataste terreni (CT)

[rati identificativi

Dtati di dassamento

Foglio PBart. Sub. Forz. Looa Qualita Classe Suopertici Reddite Reddito Graffate
Cens, ] deminica aprario
baareca le
43 a7 Serninativ 2 00.98.80 7638 € 7384 €
o irrigun g

Corrisporndenza catasiofe

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quante presente
nell'atto di pignoramento.

Siha corrispondenza delle mappe catastali con lo state di fatto

STATO CONSERVATIVO

il terreno & mantenuto efficiente

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Trattasi di terreno agricolo avente le seguenti caratteristiche principali:
- forma rettangolare regolare;

- giacitura pianeggiante;
- collocazione nei pressi di Strada 3 del Fucinoe;
- accesso tramite un stradina interpoderale;

- buen appezzamento di terreno, facilmente lavorabile con i mezzi agricoli e di ottima qualitd;

- terreno che viene adibito a coltivazione biclogica.

STATO DI OCCUPAZIONE

terrenoe lavorato dagli esecutati
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PROVENIENZE VENTENNALI

Feriode Proprieta Ath
Dal 2171271996 al *3#3=* (hnissis ¥ COMPRAVENMMTA
1171271998
Rogants [Crata Repertoric N* Raccolta N°
MOTAIO FILIFFO 21/12/1996 11904
RAUCCID
Trascrizivoe
Presso [Crata Reg. pen. Reg. part.
Registrazicne
Presso [rata Rep. N7 Vel N*
Dal0l/11/1998al *#* hnissis ¥ DICHIARAZIONE DM SUCCESSIONE
28/12 2000
Rogaote [rata Repertoric N° Raccolta N°
01,/01/1998
Trascrizione
Presse Crata Reg. pen. Rep. part.
Repistrazione
Fresso [tata Reg. N7 Vol N°
UFFICIC REGISTRO 12/04/2006 &0 77l
AVEEZAND
Dal 28712 /2000 al *33%* (hnissis ¥ COMPRAVENDMTA
30,/12/2009
Ropgants Crata Repertoric N° Raccolta N°
MOTAID ALTIER] 28/12/2000 39092
GIUSEFFE
Trascrizione
Presso Drata Rep. pen. Reg. part.
Registrazione
Fresso [rata Reg N7 Vel N*
Dal 20/12/2009 al *F (hnissis ¥ MCHIARAZIONE DH SUCCESSIONE
16,/05/2018
Rogante [Drata Repertoric N° Raccolta N°
a0/12/2009
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Trascrizione
Presseo Crata Reg. gen. Reg. part.
Registrazicoe
Presso [tata Reg. N® Vol N°
UFFICIG REGIETRO 20,/12/2010 1476 940
AVEZZAND

Per quante riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

» Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di L'AQUILA, sono risultate le seguenti formalita
pregiudizievoli:

Trascrizioni

« VERBALE D1 PIGNORAMENTOC IMMORBILI
Trascritte a L'AQUILA il 27 /09/2019
Reg. gen. 14756 - Reg. part. 11891
Quota: 1/3
A favore di **** Omissig ***
Contro **** Omissis ¥***
= VERBALE DI PFIGNORAMENTO IMMORBILI
Trascritto a L'AQUILA il 27/09/2019
Reg. gen. 14703 - Reg. part. 11847
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ***
Contro *** Omissis ¥, #4% Omjggig #+*
s« VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMORBILI
Trascrittoa L'AQUILA il 11/12 /2019
Reg. gen. 19770 - Reg. part. 16042
Quota: 1/1
A favore di **** Omissig ****
Contro *** Omissis ¥¥** % Omissis ¥**, ¥¥** Omiggjg ¥+

Oreri of concelfazione

Da informazioni assunte presso l'Agenzia del Territorio dell'Aquila - Ufficio Conservatoria dei Registri
Immobiliari, si & appreso che 'importo necessarie per la cancellazione delle trascrizioni nell'attualitd é circa
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paria: [POTECA VOLONTARIA: € 35,00 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILIARE: € 262,00

NORMATIVA URBANISTICA

Nella Variante Generale del Piano Regolatore di Avezzano il terreno é ricadente in zona Agricola E1 regolato
dai seguenti articoli delle della NTA che definiscono:

Art. 11 - AREE PRODUTTIVE.

a) Per Aree Produttive si intendone tutte quelle parti del territorie comunale interessate da processi di
conservazione o di trasformazione finalizzati alla produzione di beni e di servizi.

b] Negli elaborati di P.RG. tali aree preduttive sono suddivise nei seguenti settori: - 11.1 - Settore primario
(aree agricole di salvaguardia ambientale); - 11.2 - Settore secondario (aree industriali, artigianali ed
estrattive];- 11.3 - Settore terziario [aree commerciali, direzionali e turistico-ricettive]. ¢) Nell'ambito delle
aree produttive, con esclusione del settore primario e ove non diversamente disposto dalle presenti N.T, il
piano si attua, di norma, mediante intervento preventive di iniziative pubblica e privata, cost come indicato ai
precedenti artt. 4.1 e 4.2 da sottoporre ad apposite  convenzionamento.

d) In tali aree produttive, oltre a quante disposto nei rispettivi articeli, si devone rispettare, per  quanto
inerenti, le limitazioni imposte da eventuali vincoli interessanti l'area di intervento e indicati al successivo art.
13, con le modalitd ivi previste.

Art. 11.1 - SETTORE PRIMARIO: AREE AGRICOLE DI SALVAGUARDIA AMBIENTALE.

Al fini dell'utilizzo dell'indice residenziale espresso attraverso il volume (0,03 mq /mq) deve considerarsi il
volume lordoe entro e fuord terra destinato a tale uso. Il volume si calcola nelle  modalita dell’ art. 2.1.18. La Se
da computarsi e quella della superficie lorda entre e fuori terra con  eccezione di portici e logge compresi
entro il 20% della Se di progetto totale dell’'edificic. Volumi interrati e seminterrati non utilizzati a residenza
vanne computati come manufatti connessi (art. 71 L.R. 18/83) anche se destinati ad autorimessa.  Per i
fabbricati esistenti I'ampliamento nei termini previsto dagli artt. 11.1.1.1, lett. A 2}, 11.1.28 e11l.13.1lett A
1) & consentito quando trattasi di sopraelevazione nel rispetto della distanza da confine gia esistente al piano
terra, fermo restando il rispetto del distacco tra fabbricati. — La distanza per edifici di carattere produttivo dai
confini & di ml. 10,00.

Art. 11.1.1 - Zona "E1" - Aree sottoposte a conservazione. In tali aree di preminente valore agricolo e
ambientale, meglio identificate nelle planimetrie di  piano senza campitura [ex alveo del Fucine ) e con
campitura a quadrati di 1 cm. di lato (parchi territoriali-riserva naturale, Monte Salviano, Monte Cervaro,
collina Alba Fucense). Sono consentiti gli usi e interventi appressoe indicati, (previo parere favorevole della
Regione Abruzzo - Settore Urbanistica e Beni Ambientali per le opere soggette ad autorizzazione o
concessione ricadenti all'internoe del perimetro del P.R.P.) e con il rispetto di materiali e modalitd costruttive
indicate al successive punte 11.1.1.8. Salve nei casi di abitazioni coloniche presenti e per impianti produttivi
presenti e da realizzarsi per i quali & realizzabile la recinzione delle sole particelle interessate con muratura
finoa 2 mt o rete metallica fino a mt 2 o muratura di 1 mt e rete metallica fino a 2 mt. &' vietata la realizzazione
di recinzioni che prevedano opere murarie, reti ed inferriate; sono consentite recinzioni in pali e filo. E'
possibile realizzare la recinzione di terreni ove siano presenti abitazioni, impianti produttivi e manufatti
connessi alla conduzione del fondo, questi ultimi della dimensione di almeno mg 100, ¢ ove siano stati gia
approvati 1 progetti, per le particelle catastali interessate da detti manufatti, con  muratura fino a 2 mt o rete
metallica fine a mt 2 o muratura di 1 mt e rete il tutte fine a 2 mt. A confine di strade e spazi pubblici la
muratura neon potra in ogni case superare mt 1 di altezza. Per gli altri terreni sono consentite unicarente
recinzioni in paletti e filo.

11.1.1.1 - Uso agricelo.

a) Uso insediativo agricolo:

a.1) Utilizzazione residenziale con destinazione agricola limitatamente agli edifici esistenti alla data  di
adozione delle presenti nerme con gli interventi di recupere sul patrimonio edilizio e urbanistico  esistente
ammessi dall'art. 30 della L.R. 18/83.
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a.2] Nel caso di famiglie coltivatrici appartenenti a soggetti in possesse dei requisiti di imprenditore agricolo a
titolo principale di cui all'art. 4 della L.R. 2.03.1979 1. 12, per ['utilizzazione edificatoria residenziale, nel caso
in cui l'allogeio esistente non sia adeguate al nucleo familiare del richiedente, & ammessa una maggiorazione
di superficie utile Se di mq. 25 per ogni componente effettivo della  famiglia fine al raggiungimento di un
massimo complessivo di superficie utile di mq. 250 di  residenza, con i parametri di distacchi e altezze fissati al
punte a.3) successivo. [ benefici del presente punte, si applicano con le modalitd indicate al successivo punto
11.13.1 (a.1).

a.3) Sono fatte salve le opere relative a insediamenti residenziali non agricoli, ovvero utilizzate con  altre
destinazioni d'uso non agricola esistente alla data di adozione delle presenti norme e che non  rientrino, tra
quelle non suscettibili di sanatoria ai sensi dell'art. 33 della L. 47/85 (vincoli di  inedificabilitd posti prima
delle opere stesse). Per tali opere sone consentiti gli interventi di recupero ammessi dall'art. 30 della L.R.
18/83 senza modifiche di destinazione, ovvero con le sole modifiche di destinazione d'uso ammesse nella
sottozona agricola di appartenenza. Per le sole opere non residenziall con destinazione di use non agricola a
suo tempo regolarmente autorizzate o condonabili di cui al presente punto, @ ammesse un aumento "una
tantum” della superficie utile Se pari al 20% di quella esistente autorizzata o condonabile fermi restando 1
distacchi, dalle strade in conformitd del D.M. 1.4.1968 n. 1404 e l'altezza max da contenersi entro quella
preesistente.

b) Uso agricolo produttive:

b.1] Intervent volti a migliorare 'efficienza dell'unitd produttiva con esclusione di utilizzazioni di  sostanze
tossiche.

b.2) Interventi diretti alla realizzazione di manufatti precari necessari alla conduzione del fondo
limitatamente a serre e coperture stagionali non fisse, destinati a protegeere i prodotti.

b.3] Intervent diretti al recupero di manufatti esistenti connessi alla conduzione del fondo con  le modalitd
ammesse dall'art. 30 della L.R. 18/83.

b.4) Nel caso di famiglie coltivatrici di cui al precedente punto a.2 & consentito 'ampliamento di  manufatti
esistenti connessi alla conduzione del fonde fine ad un massime di superficie utile coperta complessiva di mg.
200 per intervento, con le modalita di attuazione fissate al successive punte 11.1.2. c) Usoe silvo-forestale:
c.1) Gli intervent volti alla realizzazione di opere di benifica e antincendio, forestale riforestazione.

c.2) Gli intervent volti alla difesa del suolo sotto 'aspetto idrogeologico.

c.3) Gli intervent diretti al taglio colturale,

c.4) Gli interventi diretti alla realizzazione di ricoveri precari nelle sole aree oggetto di taglio  colturale o
riforestazione con le seguenti limitazioni: - Uf = 0,001 mqg./mqg. - II max = ml. 3,50 - Se max = mq. 30 per
interventeo - Distacchi dai confini = ml. 10.00 - Distacchi dalle strade : D.M. 1.04.1968 n. 1404 - Copertura a
tetto a falde inclinate. E' ammesso ai fini della utilizzazione fondiaria, accorpamento di fondi rustici di
proprietd non contigui, purché facenti parte della stessa unitd aziendale compresi all'interno del Comune o di
cormuni contermini.

d) Uso pascolivo:

d.1) Interventi diretti alla realizzazione di stazzi e ricoveri stagionali nelle sole aree pggetto  pascolivo con le
stesse limitazioni indicate al precedente punto c.4.

d.2) Razionalizzazione dell'uso delle superfici a foraggere.

d.3) Miglioramento di prati, praterie e pascoli attraverso opere di spietramento decespugliazione e
concimazione.  e) Uso agri-turistico:  e.l) Insediamenti agro-turistici limitatamente al recupero, con le
modalitd ammesse dall'art. 30 della  L.R. 18/83, dei fabbricati adibiti a residenza, nell'ambito di aziende
agricole da parte dei relativi  imprenditor, per una parte non superiore al 50% dei fabbricati stessi.  f] Uso
commerciale:

f.1) Interventi diretti alla commercializzazione di prodotti ottenuti per coltura o allevamente  effettuati dal
produttore agricole sul proprio fondo nell'ambito delle strutture edilizie esistenti  ovvere consentite dal
presente articolo.

11.1.1.Z - Uso turistico-ricettivo.

a) Uso turistico-ricettivo di interesse generale da sottoporre a studio di compatibilitd ambientale ai  sensi
dell'art. 8 N.T. del vigente Piano Regionale Paesistico:

a.1) Infrastrutture di attrezzamento, fruizione e servizio (con esclusione dell'ex alvee del Fucine): percorsi
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attrezzati, parchegei, aree di verde attrezzato e attrezzature all'aperte per il tempo libero, maneggi, rifug,
questi ultimi con indici e parametri relativi ai ricoveri precari di cui al precedente punto c.4.

a.2) Orti botanici.

a.3) Riserve naturali.

a.4] Riserve di caccia.

11.1.1.3 - Servizi pubblici e privati.

a) Uso sportive.  a.1) Servizi sportivi di interesse generale limitatamente a campi di tire e campi da golf e
relativi  accessori di servizio con indici e parametri indicati al punte 12.2.2.2 lettera b) con esclusione del
Fucino.

b) Uso trasportuale:

b.1) Servizi trasportuali di interesse locale limitatamente a parcheggi aperti per autovetture, viabilitda  di
interesse locale o cittadino, strade interpoderali.

b.2) Servizi trasportuali di interesse generale limitatamente a viabilita di tipo territoriale, aree e reti
ferroviarie, impianti a fune. Tali interventi sopra indicati sono consentiti selo se di interesse Regionale o
Statale, previe studio di V.LA. (valutazione di impatto ambientale) secondo la normativa CE.E.

11.1.1.4 - Uso tecnologico.

a.1) Servizi tecnologici di interesse locale limitati al soli allacei delle opere esistenti o consentite nelle zona
agricola e di salvaguardia ambientale di appartenenza, impianti di irrigazione, di smaltimento [tutti gli impianti
di smaltimento sia di fabbricati residenziali che di manufatti rurall, ai fini del rilascio del certificato di
abitabilitd o di agibilitd, sono soggetti al visto preventivo e all'accertamento di conformita da parte dell'ufficiale
sanitario sulla base della documentazione prescritta dal RE. e secondoe le norme vigenti relative alle specifiche
destinazioni d'uso consentite dalle presenti norme), impianti energetici. a.2) Servizi tecnologici di interesse
generale limitatamente a tralicei ed antenne, elettrodotti, metanodotti e gasdotti, impianti a rete, ripetitori,
depuratori. Tali interventi di interesse generale sono consentiti solo se di valenza intercomunale, regionale o
statale, previo studio di V.LA. (valutazione di impatte ambientale) seconde la normativa CE.E. Gli indici e
parametri da osservarsi nella realizzazione di tali interventi sone quelli indicati al successivo punto 12.4.3.
11.1.1.5 - All'interno dell'ex alveo del Fucine, limitatamente alle aziende agricole di superficie non inferiore a
5 Ha, & consentito altresi 'uso produttivo con le medalita indici e parametri indicati al  successive punto
11.13.1, lettere b) e c).

11.1.1.6 - Verde pubblico e privato. E' consentita la realizzazione di verde attrezzato ed attrezzature all'aperto
per il tempo libero di interesse locale e di ortl e giardini privati con gli indici e | parametri  indicati al
successivo punto 12.3.1. lettere a, e b, con esclusione di opere edilizie private all'interno  delle aree a parco
territoriale - riserva naturale (Monte Salviane, Monte Cervare e Collina di Alba  Fucense). L'uso delle aree a
verde di interesse generale, che ricomprendonoe i parchi territoriali e le riserve  naturali, & consentito solo
previe intervente pubblico.

11.1.1.7 - Le costruzioni realizzate in zona agricola devonoe conservare le destinazioni d'use  compatibili con la
destinazione agricola, fintanto che lo strumento urbanistico non destini diversamente le aree stesse.

11.1.1.8 - In tutti gli interventi consentiti nella presente zona devonoe essere previste coperture a  tetto a falde
inclinate con mante in laterizio, murature in pietrame, laterizio o c.a. a faccia vista, eventuali intonaci al
naturale o tinteggiati con colori naturali (termpere, calee ai silicati, etc.), infissi  esterni in legno naturale o in
alluminio preverniciato nelle tonalitd hianche, verdi o testa di moro.

11.1.1.9 - Nelle aree rientranti entro il perimetro di “Zona A2" del Piano Regionale Paesistico sono  soggetti a
Studio di Compatibilitd Ambientale ai sensi dell’ art. 8 delle Norme Tecniche Coordinate  del Piano Regionale
Paesistico le trasformazioni di cui ai punti:, 11.1.1.1 - ¢2), 11.1.1.1 - ¢3),  11.1.1.3 - h.1). Lo studio di
Compatibilitd ambientale, da redigersi conformemente a quante prescritte dall’ art. 8 delle Norme Tecniche
Coordinate del P.R.P. deve essere presentato al Comune contestualmente al progetto degli interventi proposti e
sard valutato dall' ufficio in fase istruttoria Entro lo stesso perimetro sono ammesse le trasformazioni di cui ai
punti:11.1.1.3 -a.1) e 11.1.1.6. con esclusione della realizzazione di accessori di servizio.
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REGOLARITA EDILIZIA

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Nomn si é a conoscenza di presenza divincoli od oneri condominiali.

Risulta cancellato il vincolo del riservato dominio a favore "dell'Ente Fucino per la valorizzazione del territorio
del Fucing” con atte del Noataio Marica Schiavone rep. n.21.281 e racc. n.15.246, registrato ad Avezzano al n.
3447 indata 28/08/2021

LOTTO 15

Il lotto & formato dai seguenti beni:

» BeneN°17- Terreno ubicato a Avezzano [AQ) - Strada 3

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

s X Omigsis *** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o P Omigsis ¥ (Proprieta 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.
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