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- Io sottoscritto Geom. Francesco Di Benedefto, iscritto all’Albo dei Consulenti
Teenici del Tribunale di Avezzano;

- Al Signor Giudice Dott.ssa Caterina Laura - Tribunale di Avezzano,
Nella esecuzione immobiliare 178/2012 tra

contro

La presente relazione ad integrazione della mia precedente relazione e relativa agli

immobili in Magliano dei Marsi alla via Fonte Nuova.

DESCRIZIONE DELLA DOCUMENTAZIONE REPERITA E
DELL'IMMOBILE
(vedasi foto e documentazione grafica allegatg)

L'immobile oggetto della presente relazione & sito a sud dell'abitato del Comune di
Magliano dei Marsi alla via Fonte Nuova € trattasi di unitd immobiliari in un fabbricato
realizzato su un lotto nportato nel N.C.T alfoglio 47, mappali 318 e 326.

Il fabbricato, realizzato con struttura portante in muratura di pietrame non squadrato e
realizzato i in data antecedente il 1942,

L'epoca di costruzione & stata determinata dalle planimetrie catastali degll immobili
oggetto della presente esecuzione 1mmob1han presentate nel mese di gennaio e febbraio
1940,

Per tale fabbricato non ¢ stato Teperita alcuna documentazione presso l' fficio tecnico
del Comune di Magliano dei Marsi.

11 fabbricato si presenta in pessimo stato essendo di fatto un rudere (foto 1,2 3 e 4) con.
la copertura in ordito hgneo crollata e Ie tegole, i legni ed il tavolato all'interno dello
stesso.
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L'immobile &, inoltre, transennato e delimitato da pannelli allo scopo di evitare che
qualcuno possa accedervi.
Da guanto sopra ¢ chiaro che il sopralluogo si ¢ limitato a verificare quanto descritto e
dall'esterno senza accedervi ¢ senza possibilita di verificare se le unitd immobiliari siano
ancora ident'iﬁcabiili e senza alcuna possibilitd di verificare la conformita con la
documentazione catastale allegata alla presente. .
rilievo in quantd le unitd immobiliare abbandono con erba cresciuta lungo la parete
esterna di ingresso. |
Le unitd immobiliari interessati dalla esecuzione e dalla presente relazione sono cosi
riportate nel N.C.E.U.:

1} foglio 57, mappale 318 sub 1, P.T., cat. C/2, classe 3, mq 16 r.c. € 19,83;

2) foglio 57, mappale 326 sub [ e mappale 328, P. S1-T-1, cat. A/4 classe 4, vani 4,

r.c.€113,62; _ A
3) foglio 57, mappale 318, sub 2, P.T-1-2, cat. A/4, classe 4, vani 5,5, r.c. € 156,23:
4) foglio 57, mappale 326, sub 3 ¢ 4, P.T-1, cat. A/4, classe 4, classe 4, vani 4, r..
113,62; _
5)- foglio 57 mappale 329, P.T-1°, cat. C/6 classe 5, mgq 109, r.c. 112,59,
Non essendo stato possibile, come gia detto, procedere ad un rilievo 'del_lc unita
immobiliari la loro superficie, che sara poi utilizzata per la determinazione del valore, &
stata ricavata dalla planimetrie catastali allegaie_alla presente,
1} unitd immobiliare di cui al breceden’te punto 1) mq 20,52;
2) unitd immobiliare di cui al precedente punto 2) mq 140,62;
3) unita immobiliare di cui al precedente punto 3) mq 141,70,
4) unitd immobiliare di cui al precedente punto 4) mq 85,62.
5) unita immobiliare di cui al precedente punto 5) mq 79,00,
Da quanto sopra la superficie lorda delle unitd immobiliari oggetfo della presente
relazione ¢ pari a mq 467,46, .
A seguito della variazione catastale le unitd immobiliari suddetto sono state fuse e
variate in una sola unita collabente identificabile nel N.C.E.U. al foglio 57, mappale
326, sub 5.
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b -._,-DE.TERMINAz-_IONE-*DEL%VAmREfDEI:L*’IMMGBI’LE T

Per la detexmmamone del pil probabzle valore di mercato dell'immobile sopra descritto
| adoi‘to Ia stlma smtcttca adottando come parametro tecrico il-metro quadrato lordo lo
' stesso che nel comprensono viene applicato nelle libere contrattazioni di compravendlta
| per 1mm0b111 snmlh a quelli oggetto della presente relazwne. . e
| Lo stato d1 conservamone € manutenzmne dell'lmmoblle, come sopra - descritto, ‘¢
pessmm e per una ristrutturazione dello stesso occorre procedere alla demolizione totale
0 ad una mgabbnamra mtema m quanto le strutture attuali in. muratura di- p1etrame non
| squadrato privo di ricorsi in mattoni con una fondazione sicuramente a- sacco noii sono
idonee e vanno adeguate alla normativa vigente ed il tutto va, fatto in accordo con i

pr0prletar1 delle altre umta nnmob1 har] e

Da quanto sopra descritto tenufo conto della partlcolare crisi del settore il prezzo
unitario assegnatoédl G!mq 150,00 e
Da qua.nto suddetto ed m ademplmento all’mcanco confcntomz il valore. dellunita
immobiliare  site ncl temmcnto del Comune d1 Maghano dei MarS1 € riportata nel
N.CEU. fogho 57, mappale 326 sub 5 con una superﬁc1c complessxva di, mq 467,46
determmate dallc plammetne catastah é pan a - ; :
mq 467,46 X €fmq 150,00 € 58 269 00 che si arromnda ad € 70 119/00. S
'Tenmnato l'incarico affi datormn, avendo provvcduto ad lllustrare ]a s1tua210ne di luoghi
ed alla stima dell’ mmobﬂc sopra descntto nmetto Ia presente. relaznonc restando a
disposizione per eventuah chlarlmentl
* Avezzano Ii 11 dicembre 2020

Il Consulente Tecmco d’UﬂIclo '
geom Francesco
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