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PREMESSO

che all' udienza del 22 Ottobre 2021 1a sottoscritta Dott, Arch. Eoberta Comoglio, con studio in
Bra (Cn), Via Vittorio Emanuele II, 207 veniva nominata consulente. tecnico d'ufficio nella

ezecuzione in epigrafe indicata;
- che dopo 1l gluramento di rito veniva pogto al CTU 1] geguente mandato:

1) provveda =d svvigars, previa cornunicazmone scritta dellincarico ricevuto, da sffettuarsi a
mezzo raccomandata con reevuta di riterne, il debitore all'indirizze meultante agli athl, della
data e del luogn diinimo delle opera=ziom peritall, con invito al debitore a congentire la visita
dell'immichile pighorato provvede ad avvertire 11 Giudice in caso di impossibilitd di accezso

all'imrmobile;

2 wverifichi, prima di ogni altra attivitd, la completerza della documentamone di cul all'art,
567, 2%orrmma c.p.c. (estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative
all'immobile pignorato effettuate nel ventl anni anteriori alla trascri=ions del pignoramento,
oppure certificate notarile attestante le risultanze delle visure catastali e del registri
irmrmobiliarl]) segnalande immediataments =l giudice ed al creditore pignorante quelli
mancanti o inid onet:

predisponga, culla base del documenti in abtti, l'elenco delle iscrizmori e delle trascrizomn
pregiudizievoli (potechs, pignorarmenti, sequestri, domande giudiziali, ssntenze dichiarative
di fallimento): acquisisea, ove non depositati, le mappe censuarie che egli ritenga
indispensabili per la corretta identificazione del bene ed 1 certificati di destinazicne
urbanietica. (golo per i terreni) di cui all'articole 30 del D.E.E. 6 Giugnio 2001, n. 380, dando
prova, in caso di mancato rilascio di detta documentazione da parte dell Armministrazione

comnpetente, della relativa richiests poguigisea 1'atto di provenienza ultraventennale (ove non

2650 c.c. dica se debba sopperirei ad omissioni fissalmentes rilevanti (p.e. omessa denuncia di

successione o simili) ed 1 relativi costy

3) identifichd 1 beni oggetto del pignoramento con precisazione dei dati catastali e del confini e

descriva, previo necessario accesso, l'Trmmobile pignorato indicando dettaghataments: comune,

localitd, via, numero civico, scala, plano, interno, caratteristiche interne ed esterne, superficie
(calpestabilel in mgq., confini e datl catastali attusli, eventuali pertinenze, accessori e rmullesirmi

di parti cormmuni (avatol, soffitte cornuni, locall di egombers, portineria, riscaldamento, ecc.);

4) indichi 1l regime patrimoriale del debitore se coniugato scquisendo lestratto dell'atto di
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matrimonio dell'szecutato con eventuall annotazionl marginall pressgo 1l comune ove lo stesso

fu zelebrato

5) apeertl la conforrnita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, nurnero civico, plarno,
interno, dati catastali e confini) e quella contenuta nel pignoramernto eviden=ziando, in cazo di
rilevata difformital a) se 1 dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato I'rnmobile
e non coneentonio la sua univoca identificazions b) se 1 dati indicati in pignoramento sono
erronel ma congentono lindividuazione del benei ¢} se 1 dati indicati nel pignoramento, pur
non cormigpondendo & quelll attuali, hanne 1n precedenza individuato Timmoebile

rappresentando, in questo cago, la storia catastale del compendio pignorato:

6) proceda, ove necessamo, ad eseguire le necessarie variazoni per l'aggiornamento del catasto
provvedendo, in caso di difformitd o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua
correzione o redazions ed all'asccatastamento delle unitd immobiliare non regolarmente

accatastats
T) indiehi ' utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale:;

8) indichi la conformitd o meno della costruzione alle autorizzazionl o concesssloni
amrmimstrative ¢ l'esistenza o mence di dichiarazione di agibilitéd, In caso di costruzions
realizeata o modificata 1n wviolazione della normativa wurbanmstico-edilima, descriva

dettagliatamente la fipclogia degli abust riscontrall e dica se lillecito s1a stato sanato o ma
ganabile 1n base combinato disposto dagli artt, 46, comma 5% del DVPE. 6 giugno 2001, n. 380 &
40, cormma 5° della L, 28 febbraio 1985, n. 47,

3) dica se & possibile vendere 1 beni pignorati in uno o pitt lottls provveda, in quest' ultimo case,
alla lore formazione precedendo (gsolo previa autorizzazicns del (Hudice dell'esecuzions)
all'identificazione del nuovi confini ed slla redazione del frazionamento alleghi, 1n questo

cago, alla relazione estimativai tipl debitamente approvati dall'Ufficio Tecruco Erarale:

10) digm, se I'immobile & pignorato solo pro quota, se esso sla divisibile in natura e, proceda, in
questo cago, alla formamone del singoli lottl (procedendo ove necessario all'identificamione del
nucvl confini ed alla redazione del frazionamento allegande slla relazions estimativa 1 tipl
debitamente approvati dall Ufficic Tecrico Erariale) indicande il valore di clascunc di essi e
tenendo conte delle guote del singoll comproprietarl e prevedendo gh eventuall conguagli in
denaro; proceda, in caso contrario, alla stima dell'intero esprimendo compiutamente il giudizio
di indivisibilitd eventuslmente anche alla luce di gquanto digposto dall'art.5TT cp.c., dall'art.
B46 0.0, edalla L. 3 GHugno 1940, n, 1078,

11) assert ¢e Iimmobile & libero o occupate; acquisisca il titolo legittimante il posgesso o la
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detenzione del besne ewvidenziando ge esgo ha dabta certa anteriore alla trascrizione dsl
plgnoramento; wverifichl se risultano registratl presso I'ufficio del registro degli ath privati
contratti di locazmione efo se maultine comuricazioni alla locale autoritd di pubblica sicurezza a1
genel dell'art, 12 del DL, 21 Marze 1978, n.55, convertito in L. 18 magego 1972, n. 191 qualora
rizultine contrattl di locazione opponibili alla procedura esecutiva indichi la data di ecadenza,

la data fizssata per il rilascio o se sia ancora pendente il relativeo giudizios

12) ove l'immebile sia occupato dal coniuge separato o dell'ex coniuge del debitore esecutato

acquisizca 1l provvedimento di assegnazione della caga coniugals:

13) indichi l'esistenza sul beri pignorati di eventuali wvincoli artistici, storici, alberghieri di
inalienabilita o di indivisibalits accertl l'esistenza di vincoli o oner di natura condominiale
(segnalando se gli stesel resteranno a carico dell'acquirente, owvero saranno cancellati o
risulteranno non opporibili al medesimno); rilewvi 'esistenza di diritti demanisli (di superfici o

gervitli pubbliche) o usi civicl evidenziando gli sventuali oneri di affrancazione o riscatto

14) inforrmi sull'importo annuo delle gpese fizsse di gestions o di manuten=zions, gu eventusl
gpese straordinarie @b deliberate anche se i relative debito non sia ancora scaduto, su
eventuall spese condominiall non pagate negh ultinmm due anrm anteriori alla perizia, sul corso

di eventuall procedimenti giudiziari relativi al bene pighoratos

15) determini il valore dell'immebile con egpressa e compiuta indicazione del criterio di stima e
analitica descrizione della letteratura cw s1 & fatto riferimento operande le opportune
decurtazioni sul prezzo di stimsa considerando lo stato di congervazione dell'immeobile & come
opponibili alla procedura esecutiva 1 soll contratti di locazione e 1 provvedimenti di
agzegnarions al coniuge aventl data certa anteriore alla data di trascrizicne del pignoramento
('assegnamone della caga coniugale dovra essere ritenuta opponibile nei lirmti di 8 anni dalla
data del provvedimento di assegnarzione ge non trascritta nei pubblicl regiztri ed anteriore alla
data di trascrizione del pignoramento, non opponibile alla proceduras se dizposta con
provvedimento successivo alla data di trascrizicne del pignoramento, sempre opponibile se
trascritta in data anteriore slla data di trascrizione del plgnoramento, in questo casgo
l'irnmobile verrd valutato come ge fosse una nuda proprieta);

preceda, nella determinazione del valore di mercato, al calcolo della superficie dell'irmmobile,
gpecificande quella commerciale, del valore per metro quadro e del wvalore complessive,
ssponendo analiticamente gli adeguamentl e le correzioni della stima, 1vi compresa la
riduzicne del walore di mercate praticata per l'assenza della garan=ia per vizl del bene
venduto, e precisando tall adeguamenti in maniera distinta per gl oneri di regolarizzazicne

urbanistica, lo gtate d'ugo e di manutenzione, lo stato di possesso, 1 vincoll e gli onerl non
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sliminabill nel corso del procedimento esecutivo, nonché per le eventusli spese condominiall

1neolute

16) provveda a verificare il regime fiscale dellimmobile pignorato (vendita soggetta ad imposta
di registro efo a IVA). INel caso del dopplo regime, provveda a suddividere il wvalore

dell'immechbile a seconda del regime fiscale al quale & zoggetto.

17) Accerti il perito se l'sdificic appartengs o meno ad una delle categorie di cul all'art.3
cormmma terzo lettere a,b,c del Decreto Legislativo n, 192f4005 come modificate dall’art. 1 del
decreto legislative 26/11/06 n. 211 lettere d,ef. e come integrato d=al decreto 26 glugne 2008
(linee guida nazionali per la certificazione energetica degli edifici in G.U. n. 158 del 10/07/09)
allegato & numero 2 & quindl non appartenga ad una delle categorie di cul all’art. 1 cormma &
della Legee Eeslonale del Fiemonts n. 13 del Z8/05/07 ed alla dizposizione attuativa della
medesima di cul alla deliberazione di giunta regionale 4 agosto 2009 n. 4311965 (pubblicata su
B UR., 4°supplemento al n.31 — 07/08/2009) allegato & n.52::

a) irmrmobili ricadenti nell'arnbito della disciplina del Decreto legislative 22/01/2004 n. 42,
recante 1l codice dei beni culturall e del passageio, nel casl in cul 1l riepstto delle prescrizioni
implicherebbe una slterazions inaccettabile del lore caratters o aspetto con particolare

riferimento a1 caratter: storicl o artisticy

b} fabbricati industriali, artigianali, e agricoli non residenziali quande gl ambisnti sono
rizcaldatl per esigenze del processo produttive o utilizzando reflul energetici del processo

produttive non altrimenti utilizzabili
c) fabbricatiisolati con una superficie utile totale inferiore a 50 metri quadrati;

d) box, cantine, autorimesse, parchegei rmultipiano, locali adibiti a depositi, strutture
gtagionall a protemone degli implanti sportivi se non lmutataments slle porzioni
eventualmente adibite ad uffici ed assimilabili, purché scorporabili agh effetti dell'izclamento
terrmuco, strutture temporanes previste per un massimeo di gel mesl, altre strutbure o edifici

agzirmilabili & quelli elencatis

e) edificl dichisrati inagibili: &l considerano inagibili gli edifici che presentanoc un livello di
degrado figico sopravvenuto non superabile con interventli di manutenzione ordinaria o

stracrdinaria fabbricato diroccato, pericolante, fatizcentel;

f) edific concesel in locazione abitativa a canone vincolato o convenzionato (art. 1720 legge

regionale 28/0F 95 nr. 46 e art. 1 e seguente legge 09 12/98 nr. 431,

Predispong= l'attestatc di prestazicne energetica se sbilitate, In caso negativo & autorizzato a
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farselo rilaseiares da professionista regolarmente issritto nell'slenco della Regione Pismonts,
con coeto da rifonders previa verifica della sua congruita,

21 dispone, inoltre, che 'esperto.

a) restifuisca i risultati delle indagini svolts in apposita relazione redatta fornendo compiuta,

schematica e distinta rigposta (anche negatival ai singoli quesitis

b) invil, a mezzo di posta ordinariz o posta elettronica, nel rispetto della normativa, anche
regolamentare, concernente la sottoscrizione, la trasmissions e la ricezions del documenti
informaticl e teletrasmessi, copla del proprio elaborato sl creditori procedenti o intervenuts, al
debitore, anche se non costituito, ed al custode eventualments nominate, slmeno trenta glorni
prima del O/ 122022 data dell'udienza fissata ex art, 569 c.pe. per l'ermissione dell ordinanza
di vendita, assegnando alle partl un termine non supsricore s quindicl glornl prima della

predetta udienza per far pervenire presso di lul note di csservazione al proprio elaborato:
c) depogitl attestazione degli invii previsti el precedente punto:

d) nel cago in cul almeno una delle parti abbia provvedute a inoltrare alls stimators note alla
relazions, provveds a depositare copia delle stesse & intervenga all'udienza fissata ex art. 568
c.p.c. per lemisggione dell’'ordinanza di vendita sl fine di rendere eventuali chiarimenti in

ordine =l proprio incarico

e) depositi almeno dieci giorni prima dell'udienza fissata ex art. 569 cpc. per l'emissione

dell' ordinanza di vendita, 1l propric elsborate peritale, completo di futh ol allegatl, in via
telematica =1 sensl del DL, n. 90/2014 & secondo quanto disposto dal DM n. 442011 per

guanto reguarda le specifiche tecniche del deposito. De

coTungue eccadante & Nen psranante Iape Blle procs (a2 sEecUnvVE 1D Nperanze &

guante previste dal provvedimento del Carante per la protezions dei dali persenali del
07/02/08 pubblicata sulla G.U. n.4T del ZE/02/08;

DEPOSITI, INOLTREE, UNA COPIA CARTACEA DI CORTESIA FER IL G.E.

f) alleghi alla relazione docurnentazione fotografica interna ed esterna dell'intero compendio
pignorato estraendo irmmagini di tutti gli ambienti (terrazz, giardini, accessori, partl cormnuni

ed eventuali pertinenze cornpresil;

g alleghi alla relazione la planimetria del bene, la visura catestsle attuale, copia della
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concesggione o della licenza edilizmia & degh eventuall athh di sanatoria, copia del contratto di
locarions o del titolo legittimante la detenzione e del werbale d'accesso contenante 1l sommaric
resoconto delle operazioni svclte e le dichiarazioni rese dall'occupante, nonché tutta la

documentazione rtenuta di necessario supporto alla vendita:

h) segnali tempestivamente al custode (o se non nominata al Giudice dell'Esecuzione) ogni

ostacolo all' acceszol

i) provveda a redigere, su apposito foglio a parte ed in triplice copia, adeguata e dettagliata
descrizione del bene contenente gli elementi di cul al precedente punto 3, nonché la compiuta
indicazione del datl catastall per la successiva allegazicne all'ordinanza di vendita ed =l

decreto di trasferimento.
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gli schemi di seguito

Costituiscono parte integrante della presente relazione di perizia,

riportati, indicanti 1 raggruppamenti e “I'evoluzione” delle diverse Procedure Esecutive.
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BENI OGGETTO DI
PIGNORAMENTO

/2020

i

CREDITORE PROCEDENTE

LE DUE PROCEDURE SONO STATE RIUNITE NELLA 60

N. PROCEDURA
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Premeszso che all'udienza del 22 Ottobre 2021 1a sottogeritta Dottt Arch KEoberta Comeoglio, con
studio in Bra (Cn), Via Vittorio Emanuele II — n. 207, veniva nominata consulente tecnico
d'ufficio nell’ esecuzione in epigrafe indicata:

il CT.U. dopo aver ezpletato regolare verifica presso la Ripartimone Urbanistica del Comune
di Bra (Cnl, ove gli immobili risultano essere ubicati, ha fissato I'inizio delle operaziori peritali
per 1 glorno martedi 7 dicembre ore 9,00 presso gli immobili esecutati, =iti in Via Vittoric
Emanuele II n. 493, per svolgere le opera=ziomn peritali nell’srco dellintera giornata, previo
avigo con lettera raccormnandata del 26/11/2021 (alleento I

La lettera raccomandata rigulta esgere stata ritirata in data 021272021, & nella giornata del
Qar12f2021, 1 Sig _J figlio del soggetto esecutato _, contattava
il C.T.U. per confermares la digporubilité ad sccompagnarle nel soprallucge nella data fizsata.
Come &1 evince dal verbale di soprallucge (allegats 21l glorno OT/12/2021, 1l soprallucgo &
gvolge regolarmente alla presenza del — & vengono vislonatl tuttl gl
1irmmnobili aventl destinamone d'uzo residenmale, ed un'autorimessza, che risultano ublcate nello
gtabile sito nel Comune di Bra, Via Vittorio Emanuele II n. 2593, quindi tutti gli immeobili
ogeetto di egecumione, ad esclusione dell'unitd commerciale e dell' autorimessa ad essa in use,
ublcate nello stesso complesso condomimale.

Al termine del sopralluoge 1l CT.1, ed 1l _ concordavano quale data per la
prozecuzione del goprallucego, 1l gierno 14/ 142021 per visionare 1l locale commerciale, adibiteo a
riztorante cinese, ed 1l magazzinoe ad esso in uso, & per progeguire vislonande un'immobile sito
in Via Vittorio Veneto n. 33 — vedasi verbale di sopralluoge (allesato 3

Iel soprallucge effettusto sull'unitéd immoebiliare sita &l plane terrenc del fabbricato
residenzials ubicato in Via Vittorio Vensto n. 33, il ©T. U, & accompagnato dalla -
_—mog]ie del _— soggetto egecutato,

Al termmine di tale sopralluogoe, 11 C.T.U. & la proprietd, concordano di proseguire le attivita di
verifica delle unitéd esecutate, ed ogeetto della presente relazione di periza, per la glornata
successiva, ovvero per il giorno 15/12/2021 —vedasi verbale di sopralluogo (allseate 4)

el giorni guccessivi, 11 C.T. U, prendsva contatto telefonicamente con il _ )
congiuntamente stabilivano di proseguire le operazioni peritall 1l glorno 20/142021 alle ore
14,30 presso gli irmmobili ublcati in Via Vittorio Veneto n. 83 s nello epecifico visionando e
rilevando le tre autorimesse distinte a catasto al Foglio 49 — Particella 867 — Sub, 1 — 2 - 3
(allecato 5% anche in questo soprallucgo il C.T.U. risulta =sccompagnato dalla Sigra

I - - ool soegstto eseoutato Sic. [N NN

In geguitoa nuove contatto telefonico 11 C. T 1. concordava il proseguc delle operazioni peritali
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per il giorne 20 Gennalo 2022, presso I'immeobile ubicato in Via Vittorio Veneto, 33 & distinteo a
catasto al Mappale 1530 (allegufo &) & per proseguire, come gl evince da verbale allegato
(allecato 7). nel pomerigeio del glorno succeseivo, ovvero il 21 Gennaio 2022,

Il soprallucge di tutte le unitd immobiliar oggetto della presente Esecumone Immoekiliare
rigulta coel definitivaments concluso,

Durante la faze di elaborazione del dati racsolti, lo scrivente OTH rileva un'omesega indicazione
delle particelle catastali censite al Foglio 49 del Comune di Bra, con il numero 1521 ¢ 21789
facentl parte del cortile comune =1 fabbricati, ogeetto della presente Ezecumione, & censitl a
catasto al Foglio 49, Particelle 1520 ¢ 887, & pertanto presenta csservazione al G E, e richiesta
di estendere 1l pignoramento alle particells sopra indicate, (allsgato &)

A'udienza del 280272022 11 3. E. fa presente, ail creditort procedenti, le risultanze contenute
nella nota depositata dallo scrivente CT.U. ed swidenzia ultericrmente la necessita di
sstendere il pignoramento alle particelle indicate.

Le parti domandanc un congruc rinvie al fine di valutare la possibilita di estenders 1l
pignoramento, (allegato 9)

All'udienza del 16/05f2024 s1a il creditore procedente che il creditore intervenuto comunicanc
all' Tll.mo GE. I'intenzione di estendere 1l pigneramento al Foglio 49, Farticelle 1520 & 887, &
pertanto domandane un congrue rinvio,

I1 GE., preso atto, rinvia all'udienza del 6 dicembre 2022 are 10,35 (allesate 10)

Udienza pol guccessivaments rinviata sl 7 dicernbre 2022 are 9,10 (allesato 11}
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2) VERIFICA DELLA COMPLETEZZA DELLA DOCUMENTAZICONE DI CUI
ALL/ART, 567, 2°COMMA CP.C, ELENCO DELLE TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI,
ISCRIZIONI E DELLA SERIE CONTINUA DI TRASCRIZIONI CHE ME HANNO
DETERMINATO I PASSAGGI DI PROFRIETA'

I1 CT.U. ha prodotto nota separata in merito al deposito deil documenti richiests dall'srt. 587

2" conmac.p.c. da parte del creditore procedente.

ELENCAZIONE DELLE FORMALITA' (TRASCRIZIONI ED ISCRIZIONT) DELLE QUALI
DOVEA ESSERE ORDINATA LA CANCELLAZIONE

I beni sotteindicat risultane di proprista del _e risultano gravati dalle

geguenti formalita)

o Chmune gi Bra (Cn)

Foglio 49 — Particella 828 — Sub, & — Categoria Cff — Clazse 3 — Congistenza: 11 Iy, — Eendita
£ 56,24 —Piano T — Via Vittormo Emanuele 11, 283

Foglio 49 — Particella 228 — Sub. 14 — Categoma &/3 — Classe 4 — Consistenza: 2,5 vam —
Fendita € 129,11 —Fiano 2 —Via Vittorio Emanuele 11, 293

Foglio 49 — Particella 828 — Bub, 15 - Categoria &4/5 — Clazse 2 — Consistenzal 5 vanl — Eendita
£, 154,94 — Piano £ — Via Vittorio Emanuele 1T, 253

Foglio 49 — Particella 928 — Zub. 17 — Categora Of1 — Classe 10 — Consistenza: 102 Mg, —
Rendita €. 2.718,22 — Piano T — Via Vittorio Emanuels 11, 293

Foglio 49 — Particella 928 — Sub, T — Categora Cf6 — Clagze 4 — Congistenza: 11 Iy, — Eendita

£, 65580 —Fiano T — Via Vittomo Emanuele II, 2583

I beni sottoindicati, rsultane di proprieta del S1g. APRILE Giulio, e risultanc gravati dalle

geguenti formalita.

¢+ Chmune dif Bra (Ch)

Foglio 49 — Particella 267 — Sub, 1 — Categoria /6 — Classe 3 — Congsistenza’ 24 Mg, — Eendita
£, 119,48 — P1ano T— Via Vittoro Veneto, 33

Foglio 49 — Particella 867 — Sub, 2 — Categoria COf6 — Classe 3 — Congistenza: 17 Ig. — Eendita
£, 86,92 —Piano T— Via Vittorio Veneto, 33

Tribunale di Asti— Esecuzione immokiliare n, 602020 - Riunione delle procedure 602020 e 66/2021

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

i
XT@/ Firmato Da: COMOGLIO ROBERTA Emesso Da: ARUBAPEC S.PA. NG CA S Serial: 122711064 92calodbidbT? 27dc090a 235¢

W



Foglio 49 — Particella 8687 — Sub, 3 — Categoria COf6 — Clagze 3 — Congistenza: 11 Iy, — Eendita
£. k6,24 —Piano T— Via Vittorio Veneto, 33

Foglio 49 — Particella 867 — Sub. 8 — Categoria &/3 — Classe 1 — Consistenza 486 Vam, —
Rendita €. 19987 — Piano T—Via Vittorio Veneto, 33

Foglio 49 — Particella 8687 — Subk. 10 — Categoria &5 — Clagse 4 — Consistenzal 4 Vani, —
Rendita €. 206,58 — Fiano 1— Via Vittorio Vensto, 33

Foglio 49 — Particella 1520 — Sub. 3 — Categoria Af2 — Clagge 3 — Conslatenza: 45 Vani. —
Rendita € 418,35 —Piano 8.Int. — T — Via Vittorio Veneto, 33

Foglio 49 — Particella 15820 — Sub. 4 — Categoria &f2 — Clagge 5 — Consistenza: 95 Vani, —
Rendita €. 883,14 —Piano 1 — 2 —Via Vittorio Veneto, 53

TRASCRIZIONI A FAVORE:

Per quanto riguarde la storia ipotecaria delle particelle 928 sub. E—T— 14— 1Ee 1T:

in date 19/06/1994 & deceduta la Signore [ | N (! r= nata o Bra il [ NGNN

g I'usufrutto ad essa spettante g1 & riunito in capo alla nuda proprieta.

Atto notarile pubblico di Donamione Aocettata a rogito dott. Manera Carlo, Notaio in Bra del
23/11 1981 rep. 15159, registrato a Bra il 0441271981 =l n. 1883 vol. 171 e trascritto presso
I'tgenzia del Territorio — Bervizio di Fubblicitd Immebiliare di Alba il 16/12/1981 al n. 5791 di

formalita, favore: _ nato a Bra (Cn) 11 22101715944 per la nuda propriet® gontro:
_ nata a Bra il _ per la nuda proprista.

Originariamente di proprist della Signora: |GG - = 5 1 [T -

l'intera proprieté ad essa pervenuti in virth di atto notarile pubblico di compravendita a rogito
del Dott. Zavattare, MNotalo in Bra, registrato a Bra 1l 24/0%/15970 al n. 241 vel. 151 e trascritte
preszo l'agenzia del Termtorio — Servizio di Pubblicitd Immobiliare di Alba 11 Q2/0T/ 1970 al n.
3012 di formalita.

TRASCRIZIONI AFAVORE:!

Per quante riguarda la storia ipotecaria delle particelle 867 sub, 1 —2 -3 -8B o 10 e particelle
120 Sub. 3 = &

in data 12/0B/1994 & deceduta la Signora_ {che ers nata o Bra il -

e I'nsufrutte ad essa spettante g1 & riunito in capo alla nuda proprieté.

nato a Bra (Cn) il _ per la
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nuda proprieta e _ nata a Bra il _ per I'usufrutto ad esel pervenut

in parte in virtl di atto notarile pubblico di adesione a disposizioni testamentarie a rogito del
Dott, Carle Deglovannini, INotaioin Bra del 15031972, registrato a Brail 13/03/15972 al n. 352
vol, 153 e trascritto presso I'fgenzia del territorio —servimo di pubblicata Immebiliare di Alba
1l 16/03/1974 al n. 1066 di formalita sd in parte 1n wvirth di successione testamentaria in morte
d T ---utc = Cuneo il 24/04/1971, dichiarazicne presentata
all'Ufficio del REegistro di Bra al numesro 63 volume 471, devoluta come testamento olografo del
10/02/1961 depositato e pubblicato con verbale in data 30/0T/1971 a rogito del Dott, Carlo
Degioannini, Notaio in Bra, registrate a Bra 1l 03081971 2]l numere 1167 volume 153 e
trascritto presso 'fgenmia del termtorio — Servizio di FPubblicita immebibare di Alba il
151041971 al n. 4815 di formalita, successione trascritta presso 1'figen=ma del Territoric —
Servizio di Fubblicita immobiliare di &lba 11 09/11/1971 al n. 5272 di formalita,

ISCRIZIONI CONTRO

Ipoteca volontaria n. 804 del 11/07/2013 favore. EANCA REGIONALE EURCFEA SOCIETA
PERE AZIONI con sede in Cuneo, (domnicilio ipotecario elstto! presso la propria sede legale) e

contro’ [N ~=to = Bra (Cr) i1 NSNS I - - B (Cr) i I

{debitore non datore di ipotecal: per Euro 440.000,00 di cui Eure 220.000,00 per capitale,

derivante da concessione a garan=zia di mutue fondiaric durata 20 anni, cone da atto notarile

pubblico a rogito Fenoglio Virgilio, INataio in Bra, in data 0502012 rep, 18440/11630.

oteca volontaria ayore: BANCO DI CREDITO P, AVAOAGLIO S P.A,
con gede in Ceva (Cr), (domicilio ipotecario eletto: Ceva Via A Doria 17) e contre: _

nato 2 Bra il | Y (cichitoro

non datore di ipotecal: per Eure 740.000,00 di cui Eure 370.000,00 per capitale, derivante da

concessione a garanzia mutuo fondiario; durata 20 anni, come da atto notamle pubblico a

rogito Fenoglic Virgilio, Motaio in Bra, in data OW02/2013 rep. 18920412110,

RO e Foll O] :_'__:_ [} .F"I- L1 &8 :_ -. * =i : WMTD BAI“ICA S.C.P.A.. Corl Sede lI‘l
Montebelluna (TV), (domnicilio ipotecario eletto! IMontebelluna Piazza d'Arrmi 1) « contre: -

I (i1 cuzlits di Terszo Dafore di Tnotece), |
I, - o

S06.000,00 di cun Eure 170.000,00 per capitale, derivante da concessione a garan=zia di mutuo
fondiario; durata 3 anni, come da atto notarile pubblico a rogito Zavattare Iarina, MNotaio 1in

Bra,in data 16/12/2015 rep. 54511/13477.
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Ipoteca volontaria n., 1237 del 18/1%/2015 favere: BANCO DI CREDITO P, AZZOAGLIO S P.A
con gede in Ceva (Cnl, (dornicilio ipotecario eletto; Ceva Via & Doria 17) e contro: _

_, in gualits di Terzo Datore di Tpotec
debitore non datore di ipotecal: per Eure 220,000,00 di cul Eure

110.000,00 per capitale, derivante da concesgsione a garanzia di mutue fondiare: durata 3
anri, come da stto notarile pubblico a rogito Zavattare Marina, MNotaio in Bra, in data

1671272015 rep. 54512713478,

Ipoteca volontaria n. 1338 del 18/12/2016 favore: BANCA DI CREDITO COOFERATIVO DI
CHERASCO — SOCIETY COOFPERATIVA con sede in Cherasco (Cn), (dornicilio ipotecario

eletto Cherasco — Frazione Roreto Via Bra 15 e contre: _
BN - oot di Terzo Datore di Ipotecs), [
_ [debitore non datore di ipoteca); per Eurco 500.000,00 di cul Eure 250.000,00

per capitale, derivante da concessione a garan@a di mutue fondiare: durata 3 anni, come da

atto notarile pubblico a rogito Zavattare Marina, MNotaio in Bra, in data 18/122015 rep.
54513/13479,

Pignoramento Immobiliare n. 32358 del 14/07/2020 favere: UUBI BANCA S FP.A con sede in

Bergarmo, (domicilic ipotecario eletto! Costa Curniberti Avvocati Associati — Corso Statuto 26 —

Mondovi (CN)) ¢ contzo: [N T .tblico Ufficisle:

Tribunale di Astl, in data 29/06/2020 rep, 117872020,

Tamne piliare el 1205 2 g: APORTI 8 R L con gede 1in Wilano,
(Per Meprix Srl con sgede legale a Milano, Via Soperga n. 8 CF. 10130330961 nella sua
qualitd di procuratrice e mandatama di Aportl S.rl. con gede legale a Wlilano, alla Via San
Progspero n. 4 CF, 10444350960 elethivearnente dormiciliata presso lo studio dell fvvocato
Fierluigl Federmel, CF. FDR FLG 82T02 HEOIF del Foro di Eoma, In Roma, Viale G WMazzm

n. 9 pec: pilerluigifederic@ordinesvvocatiroma.org che la rappresenta e difends) e gontre:

I bl Ufficiale: Une.p. Co Tribunale di Asti,

in data 1503/2021 rea. 775

[ beni sottoindicatl risultane di proprista dsl Sig. _ & risultanc gravati dalle

geguenti formealita.

Foglio 49 — Particella 828 — Sub. 12 — Categoria &4/53 — Classe 2 — Consistenzal 4 vani — Eendita
£, 206 58 —Fiano - 1 — Via Vittorio Emanuele 1T, 253
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TRASCRIZIONI FAVORE:

Dall’'ezame del Eegigtrl Immobiliar di1 ATEA a tutte 11 04082020 I'immobile in oggetto meulta
di proprieté di:

_J nato a Bra il _

Codice flecale! —

per lintero diritto di piensa proprieta,
come meglio & evince dalla sesuente cromistoria.

Sin dal ventennic 1 beni erano di proprieté esclusiva del Signor

I - - Br- i
Codice fiscale' |G

in forza di acquisto per atto a rogito MNotalo Carle Manera in data 23/11/1981, Eep. IN. 15195,

trascritto ad Alba 11 16/12/1928]1 =1 n1 T313/5761, & successivo ricongiungimento di usufrutte

in morte della Signora_ avvenuta 11 12/05/1964,

Ancertata la re itd degli ath & verifieats la conbinuitd dells baserizioni, gl preciea che
gugli irmmobili in ogpetio gravane ls geguenti farmaliti.

ISCRIZIONI CONTRO:
Ipoteca wvolontaria iscritta ad Alba '11/0T2012 =1 nyd 4T86/604 in forza di mutuo a rogito

MNotale Virgillio Fenoelio in data OB/QT201%2, Eep, IN. 18440/11690, per complessivi Eurc
440.000,00 a garanzia di un capitale di Eure 220.000,00 per la durata di anni 20, sul berd in

oggetto,

a favore di:

BANCA POPOLARE EUROFPEA SOCIETA PER AVIONI con sgede a Cuneo e dormucilio
ipotecario eletto non epecificato,

Codice fizcale 01127750047,

contro

I - - = i [
Codice fiscale! | NEG

per l'interc diritte di piensa proprieta,

nonché contro

I o - 5o i
Codice fiscale: | N
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quale debitors non datore di 1poteca.

Ipoteca wolontaria igcritta ad Alba 1] 120NE015 a1 nr 1043/19] in forza di mutue a rogito
Notaio Virgiho Fenoglio in data 0702013, REep., I 18920/12110, per compleseivi Eurc

T40.000,00 2 garanzia di un capitale di Eure 370.000,00 per la durata di anni 20, tra l'altro sul
beni in oggetto,

a favore di:

BANCO DI CREDITC P, A77048AGLIO con gede a Ceva & domicilio ipotecario eletto a Ceva,
Via & Doma 17,

Codice figcale 00166050047,

contro

B o= Bra il 22/01/1944,
Codice fiscele: | INEG————

per l'interc diritte di piena proprieta,

nonché contro

I - < = Bra,
Codice fiscale: | N NN

gquale debitore non dateore di ipoteca.

TRASCRIZIONI CONTRO:
Atto esecubivo trascritto ad Alba 11 140TE020 a1 nr 43183258 in forza di verbale di

plgnoramento n. 117820820 emeaso dall' ufficiale giudiziario di Asti 11 28/05/2020, sul beni in

ogeetto, a favare di:
UEI EANCA SFPA con sede 2 Bargamo,
Codice fizcale: 02053220165

& carico di

I - - Br- 1| I
Codice fiscale: | NG

per l'intero diritte di piena proprieté.

I beni sottoindicati, risultanc di proprista del Sig, _, g risultanc gravati dalle

gaguenti formalita,

o Chmune di Bra (Cn)

Foglio 49 — Particella 21759 — Qualita! Sermunativo Arboreo — Classs 2 — Duperficie: Mg, 45 —
Eeddito Domimcale €. 0,35 — Eed dito Agraric £ 0,33
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Foglio 49 — Particella 1621 — Qualita: Sermminahivo Arboreo — Classe 24 — Buperfiae! Mg, 164 —
Eeddito Dominicale €. 1,27 — Eeddito Agraric £ 1,15

FPer quanto rguarda la stora ipotecaria ventennale delle particelle sopra elencate, =1 rimanda
alla certificazione notarile che dovra esgere prodotta dal creditore procedente, ed allegata alla
presents relazione di perizia,

I1 CT.U. allega copia dell'ispezione ipotecaria allegata (allesato 19)
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8) DESCRIZIONE DEI BENI OGGETTO DI PIGNCRAMENTO

Gl immobili, oggetto della presente perizia di stima redatta a supporto dell’Esecuzione
Immobiliare n. 60/2020, - Procedura riunita n. 602020 66/2021- come attestato nella visura
catastale del 10/11/2021, risultano essere distinti al N.C.E U, (allegato 13) coslcome di seguito

riportato

o Chmune di Bra (Ch)

Foglio 49 — Particella 928 — Sub, & — Categoria COf6 — Clagze 3 — Congistenza: 11 Ig, — Eendita
£ 56,24 — Piano T = Via Vittomo Emanuele 11, 293

Foglio 49 = Parficella 928 — Bub, 12 — Categoria &4/5 — Clagse 2 — Congistenza) 4 vam — Eendita
£, 206,58 — Piano - 1 —Via Vittorio Ermmanuele 11, 283

Foglic 49 — Particella 928 — SBub. 14 — Categoma &4/3 — Clagee 2 — Consistenza’ 2,5 vam —
Rendita € 129,11 —Pi1ano 2 —Via Vittorio BEmanusle 11, 293

Foglio 49 — Particella 928 — Bub, 15 — Categoria &4/5 — Clagse 2 — Consgistenza) 3 vanl — Eendita
£, 154,94 — Piano 2 — Via Vittorio Emanuele IT, 293

Foglio 49 — Particella 928 — Sub. 17 — Categoria Of1 — Clazgse 10 — Congistenza: 102 Mg, —
Rendita €. 2.718,2% — Piano T — Via Vittorio BEmanuels 11, 293

Foglio 49 — Particella 928 — Sub. T = Categoria Of6 — Clagse 4 — Congistenza: 11 Iy, — Eendita
£. 65,90 —Piano T — Via Vittorio Emanuele 11, 2583

Intestah =

+ I -t = Bro il [ - C T I - :opricta per 1/1 -

s Chmune df Bra (Cn)

Foglio 49 — Particella 867 — Bub, 1 — Categoria O — Clagse 3 — Consistenza: 29 g, — Eendita
£, 112,48 — Piano T— Via Vittorio Veneto, 33

Foglio 49 — Particella 267 — Sub, 4 — Categoria /6 — Clagse 3 — Congistenza’ 17 Iy, — Eendita
£, 86,99 —Piano T— Via Vittorio Venesto, 33
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Foglio 49 — Particella 8687 — Sub, 3 — Categoria COf6 — Clagze 3 — Congistenza: 11 Iy, — Eendita
£. k6,24 —Piano T— Via Vittorio Veneto, 33

Foglio 49 — Particella 867 — Sub. 8 — Categoria &/3 — Classe 1 — Consistenza 486 Vam, —
Rendita €. 19987 — Piano T—Via Vittorio Veneto, 33

Foglio 49 — Particella 8687 — Subk. 10 — Categoria &5 — Clagse 4 — Consistenzal 4 Vani, —
Rendita €. 206,58 — Fiano 1— Via Vittorio Vensto, 33

Intestah =

- I oo - Gro il [ - C - N - F:opvicts per 111 -

Soggetic seacutalo

o Chmune di Bra (Crn)

Foglio 49 — Particella 1520 — Sub. 3 — Categoria &f2 — Clagge 5 — Consistenza: 45 Vani, —
Fendita € 418,33 —Fiano 2.Int. — T — Via Vittorio Veneto, 33

Foglio 49 — Particella 15820 — Sub. 4 — Categoria &2 — Clasgge 3 — Conslstenza: 9.5 Vani. —
Fendita € 883,14 —Fizno 1 —2 — Via Vittorio Veneto, 33

Foglio 49 — Particella 2173 — Qualita! Beminative Arboreo — Classe 4 — Superficie: Mq. 45 —
Eeddito Domimcale €. 0,35 — Reddito Agrario € 0,33

Foglio 49 — Particella 1521 — Qualita! Berninativo Arboreo — Clagse 4 — Buperfiae! Mq. 164 —
Eeddito Dominicale €. 1,27 — Eeddito Agraric £ 1,15

Intestah =

- I --:o - Bro i [ - CF. I - Frooricti per U1 -

Bogretio sgecubato

Tutti 1 gopraeslencati romobili gonoe stati, per facilitare la narrazione cosl raggruppats

GRUPPO 4°

¢ Chmune di Bra (Cn)
Foglio 49 — Particella 928 — Bub, & — Categoria COf6 — Clazze 3 — Congistenza: 11 Iy, — Eendita
£ 56,24 —Piano T — Via Vittormo Emanuele I, 283
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Intestato a

- I :-:o o Gro i [ - C - I - Froovicti per 11—

GRUPFO B*

o Chmune di Bra (Cn)
Foglio 49 — Particella 528 — Sub, 12 — Categoria &4/53 — Classe 2 — Consistenza: 4 vani — Eendita

£, 206,58 — Piano -1 —Via Vittorio Ermmanuels 11, 293

Intestato a

- I -:o o Gro i [ - CF. I - Frooricti per 11—

¢ Chmune dif Bra (Cn)
Foglio 49 — Particella 928 — Bub. 14 — Categoria &4/3 — Clagse 2 — Consistenza: 2,5 van —
Rendita € 129 11 —Piano 2 — Via Vittorio Emanuele 11, 293

Intestato a

- I --:o - Ero i [ - - I - Frooricts per /1 -

¢ Chmune dif Bra (Cn)
Foglio 49 — Particella 828 — Bub. 15 — Categoria &4/5 — Clagse 2 — Consistenza: 3 vanl — Eendita
£, 154,94 — Piano 2 — Via Vittorio BEmanuele 1T, 2593

Intestato a

+ I o - Bro i I - C . I - roprict per 1f1 -

Sogeettc asscutato
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GRUPFO &

¢ Chmune dif Bra (Cn)
Foglio 49 — Particella 228 — Zub. 17 — Categoria ©f1 — Classe 10 — Consistenza: 102 Mg, —

Rendita €. 2.718,29 — Piano T — Via Vittorio Emanuels 11, 293

Foglio 49 — Particella 928 — Sub. T — Categoria COf6 — Clagge 4 — Congistenza: 11 Ivlg. — Eendita
£. 65,90 —Piano T — Via Vittorio Emanuele 11, 253

Intestato a!

- I --:o - Ero i [ - CF N - Froprict per 11—

Soggetic sescubato

GRUFFO F~

o Cbmune dif Bra (Ch)
Foglio 49 — Particella 867 — Sub, 1 — Categoria Cf6 — Clagse 3 — Congistenza: 22 g, — Eendita
£, 119,48 — Piano T— Via Vittorio Veneto, 33

Intestato a!

+ I o G- il [ CT. N - Froprict: per 11—

Soggetic seacutato
GEUFFO ‘&'

o Chbmune dif Bra (Ch)
Foglio 49 — Particella 867 — Sub, 2 — Categoria Cf6 — Clagse 3 — Congistenza: 17 Iy, — Eendita
£, 86,92 —Piano T— Via Vittorio Veneto, 33

Intestato a!

- I -:o - G- i [ - C T I - ©:oovicts per 11—
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GRUPECO o

¢ Chmune dif Bra (Cn)
Foglio 4% — Particella 867 — Sub. 3 — Categoria Cf6 — Clagse 3 — Conslistenza: 11 Vg, — Eendita

£. 6,24 —Piano T— Via Vittorio Veneto, 535

Intestato a!

- I o - 5o 1 I - C . I - Froprict per 1f1 -

Sogretic sescubato
GRUFPFO T

o Chmune di Bra (Ch)
Foglio 49 — Particella 267 — Bub. 8 — Categoria &3 — Clagse 1 — Consistenza 45 Varn, —
Rendita €. 19987 —Piano T— Via Vittorio Veneto, 33

Intestato a!

- I o - 5o i I - C . I - Fropricts per /1 -

GRUPFC 1"

e Cbmune di Bra (Cn)
Foglio 49 — Particella 2867 — Bub, 10 — Categoria &4/8 — Classe 2 — Consistenza: 4 Vani, —

Rendita € 206,58 — Piano 1— Via Vittorio Veneto, 33

Intestato a!

- IR oo G- i) [ - C - I - Frooricts per 11—

o (bmune di Bra (Cn)
Foglio 49 — Particella 1520 — Sub. 3 — Categoria &2 — Clagge 5 — Conslatenza: 45 Vani, —
Rendita € 41833 — Piano 8.Int. — T — Via Vittorio Veneto, 33
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Foglio 49 — Particella 15820 — Sub. 4 — Categoria &f2 — Clagge 3 — Conslatenza: 95 Vani, —
Fendita €. 883,14 —Fiano 1 — 2 — Via Vittorio Veneto, 33

Foglio 49 — Particella 2179 — Qualita! Seminativo Arboreo — Classe 4 — Superfice: Mg, 45 —
Eeddito Dominicals €. 0,35 — Eeddito Agraric £ 0,33

Foglio 43 — Particella 1521 — Qualita! Serminativo Arboreo — Clagee 2 — Superficie! Mg, 164 —
Eeddito Dominicale €. 1,27 — Reddito Agrario £ 1,19

Intestah =

- I ::o - G- [ - C T I - Frooricts per 11—

¢ Comune di Bra (Cn)

Foglio 49 — Particella 928 — SBub, & — Categoria /6 — Clagse 3 — Congistenza’ 11 Iy, — Eendita
£, 586,24 —FPiano T — Via Vittomo Emanuele II, 283

Intestato a!

0 BEEEREEE 000 el 0 00 0 0 0 USRSl
Sozgetto ezecutato
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Proprieta sita nel Comune di Bra (Cn), Via Vittorio Emanuele II n. 293, come sopra descritta.

Nello specifico trattasi di autorimessa ubicata in basso fabbricato composto da n. 5 unita,
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poste del cortile di perfinenza del fabbrcato residenmiale denominate Condominio “Aprile’,
gito nel Comune di Bra, Via Vittoric Emanuele 1T n, 293, una delle vie principall della Citta, a
ridesso dell'izola pedonale in cul =1 sviluppa il "centro commercizale naturale® braidese, e
risulta accessibile tramite passo carraio con cancello in ferro dotato di autormatismo.
L'autorimessa di cul gopra, risulta sssere la seconda da destra, ed & 'autorimessa posta quast
frontalmente sl cancello di ingresso al cortile,

Il compleszo immeoebiliare allinterno del quale ricade Tunitd zopra descritta, risulta esszere
ubicato nel centro storico della Citta di Bra, in area individuata sulla cartografia del Piano
Eegolatore Gensrale Comunsle, come “Tessufo sforice a corfi chiuse concatenate”

Il complesso immobiliare meulta costituito da due corpl di fabbrica, uno a destinazione d'uso
residenziale e cornmerciale — fronte strada Via Vittorio Emanuele 11, ed uno interno cortile —
basso fabbricato — adibito ad autorimesse,

Il portone di accesso all'autorimessa risulta essers in ferro e vetro, con apertura manusle: 11
pavimento & in battuto di cemento, le pareti risultanoc intonacate ma non tintegeiate, I'alterza
interna del locale & di cirea am. 275,

Le dimensioni dell’autorimessa sono abbastanza contenute, infatti la larghezza rsulta parl a
crm. 229, 1a lunghezrza a cm. 425, per una superficie complessiva di cirea 10 g,

Il bageo fabbricato in cul meultano ubicate le autorimesse & stato realizzato in muratura e la
copertura & in coppl.

La pavimentazione dellinterc cortile su cul sorge tale basso fabbricato, cosl come l'androne

carraioche d&l'accesso al cortile stesso, rigulta lastricateo in pistra di Luserna,

Dia una verifica effettuata presso 1'Archivio della Ripartizions Urbanistica del Comune di Bra,

la costruzione dei fabbricati risulta essere stata autorizzata dail seguenti provvedimenti edilizn

e Licenza Edilizia n. 1971 del 2TW0&1570 avente ad ocggetto "Riforma del fabbricato e

costruzione di autorimesse’
- Inizio lavorl non reperita

- PFinelavori non reperita

lallegato 14)

La superficie utile calpastabile dell autorimessa risulta essere civea Mg, 10,00

La superficie commerciale dell’ autorimessa & di circa Ivlg. 11,00
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DESCRIZIONE IMMOBILI GRUPPO “B’:

e Comune di Bra (Cn)
Foglio 49 — Particella 928 — Sub. 12 — Categoria A/3 — Classe 2 — Consistenza: 4 vani — Rendita
€. 206,568 — Piano - 1 — Via Vittorio Emanuele 11, 293

Intestato a:

o I ::to 2 Bra il NN - C.r. INE - Propricta per 1/1-

Soggetto esecutato
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Proprieta sita nel Comune di Bra (Cn), Via Vittorio Emanuele II n. 293.

Nello specifico trattasi di unita residenziale posta a piano primo, facente parte del fabbricato
residenziale denominato Condominio “Aprile”, ubicato in una delle Vie Principali della Citta di
Bra, a ridosso dell'isola pedonale in cui si sviluppa il “centro commerciale naturale” braidese.
L’unita affaccia sia su Via Vittorio Emanuele, che sul cortile interno, al quale si accede tramite
androne carraio con cancello in ferro dotato di automatismo.

All'interno del cortile, trova collocazione un basso fabbricato contenente cinque autorimesse.
All'interno del cortile, sulla parte sinistra, si trova la scala che conduce sia al primo che al
secondo piano, dal quale si accede direttamente ad alcune unita, mentre le altre hanno accesso
diretto dal ballatoio che corre lungo tutta la facciata interna del fabbricato.

I1 complesso immobiliare all'interno del quale ricade I'unita sopra descritta, risulta essere
ubicato nel centro storico della Citta di Bra, in area individuata sulla cartografia del Piano
Regolatore Generale Comunale, come “Tessuto storico a corti chiuse concatenate”, ed in
particolare il fabbricato risulta identificato come “Edificio riconducibile allimpianto originario
con facciata rimaneggiata’.

L’intero complesso immobiliare risulta costituito da n. 6 unita residenziali, n. 3 unita
commerciali, n. 5 autorimesse ed 1 magazzino.

L’unita residenziale in oggetto € posta al piano primo, al quale si accede tramite scala in pietra

che conduce ad entrambi i piani del fabbricato (primo e secondo), dal quale poi, tramite

Tribunale di Asti — Esecuzione immobiliare n. 60/2020 — Riunione delle procedure 60/2020 e 66/2021 ‘ 31 u

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: COMOGLIO ROBERTA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1a211c649eca09db0db727dc090a233c

50




ballatolo in pietra, 1 ha acceszo alle diverse unita,

L'unita di cwl gopra, presenta dopplo affaccio e confina con 1l wvano gcala, con l'asile di proprieta
della Parroochia di Sant’ Antonine, & con altra unita residenziale posta sullo gtesso plano.
L'appartamente, =2l momente del scoprallucge, risulta adibite = studic; presenta una
dirnensione media, e risulta composto da tre camere, due dslle quali con doppio affaccio [cortile
e pubblica wia), e fra loro pessantl inoltre & dotato di bagno, & di un ingresso abbastanza
amplo,

La pavimentazione di tutti 1 locsli & in pilastrelloni di ceramica chiara, con sfumature sul
rosato: le porte interne sonco in legne laccate in colore bisnce, 1 serramenti estermi sono in
legno, a due tipologle differenti, ovvero: a vetro gingolo quelle che affaccianc su Via Vittorio, e
a vetre doppie quelll che affacciano sul cortile,

Il rizcaldamento & autonomeo, la caldaletta & posizionata in apposito vano ublcato sul ballatolo:
non g rileva la presenza né di termostati, né di teshine termostatiche, La caldaietta produce
anche acqua calda ganitaria.

Il bagno risulta dotato di tuttl 1 sanitari, vale a dire! vaso, bidet, lavabo e platto doccia, e la
ventilazions dell'ambiente avnene tramite finestra con apertura a vasistas sul vano scala. Il
rivestimento del bagnoe & in ceramica bicolare, & rageiungs un'altezza di cirea cm. 1598
L'accesszo all'unita awviene trarmmite portencine blindato, non cerfificate, posizmionato sul
plansrottolo della scala,

L'altezza interna del locall risulta ezsere parl a.cm. 288 per il bagno, l'ingresso e per la camera
posta di fronte all'ingresso, mentre gli altri due ambienti risultano voltati, e U'altezza a centro
volta risulta par a an. 325,

La camera posta frontalmente all'ingresso & dotata di un balcone che affacaa su Via Vittoric

Emanuele 11

Da una verifica effettuata presso l'Archivio della Ripartizmione Urbanistica del Comune di Bra,
relativamente all'adificasione del fabbricato, non & stato reperito alocun decumento o pratica

ediliza. I1 CT U, ha perd effettuato le seguenti indsgini storico -urbanistichs,

¢ Culla mappa di implanto catastale, mealente a fine Ottocento, la rappresentazione della

gagoma del fabbricato rsulta corrispondente allo stato dei luoghiilallesate 15)

e Sul Piano Regolatore (Generals Canunale della Citta di Bra — Anno 1952 —(prime P R.GLC.

della Citta), la reppresentazione della sagoma risulta cormepondente allo stato del luoghis

lallegato 16)

¢ Sul suecessivi Plani Eegolator: della Citta di Bra, ovvere: 1856 — 1955 — 1975 - & successiv,

fino a quelle attuslmente in wigore, la rappresentazions della gagoma risulta corrizpondente
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allo stato dei luoghis (allesato 17)

¢ Sul Piano Regolatore Generale Comunale Vigente, 1l cul progetto definitive msulta
approvate con Delibera del ©C, n, 46 del 18/07/2011 e integrata con delibera del C.C, n. 84 del

28/11/2011, la rappresentazions della sagoma risulta corrispondente allo stato del luoghi:

(allegmto 18]

Inoltre, 1 complesso immobiliare, ublcato nel Centro Storico della Citta di Bra, ricade in area

indriduata come “Tessutbe sforice a corll chiuse concatenate” ed in particolare g1 eviden=a il

fatto che lo stesso fabbricato, rmesulti identificate come "Adificre rmconducibile allimpianto

originario con facciata rimansssiata’

& fronte di quanto sopra esposto, possiamo riteners che il fabbricato nella sua complessita,

rigulti conforme alle normative urbamestiche
Inoltre, sono statl reperitiil seguenti provvedimenti edilizi:

¢ [icenza Edilizia n. 1971 del 2T0&1970 avente ad oggetto "Hifcrma del fabbricato e
costruziones di autorimesse’
- Inizio lavori non reperita

- Finelavori non reperita

(allegato 14)

¢ Denuncia di Inizio Attivitd — DA, n, 19052000 del 14/12/2000 avente ad oggetto! "Lavori
di manutenzione ad unitd immobiliare” (non ben identificata in quanto compare un diverso
nurnero di mappa)- probabilments non oggetto della presente relazione di perizia redatta a
gupporto di egecumone irmmobiliare, " quall non compeortance slcuna modifica della gagoma
esterna del fabbricato, né aumento della volumetria o modifica del prospetti”.

Inizo lavery 08/01/2000

Fine laveri non reperita

(allegato 19)

¢ Denunca di Inimo Athivta — DIA n. BEL005 del 2L02/2005 avente ad oggetto
"Blatemazione facsiate con scrostamento, rifacimento intonact, sistemarzione impianti elstirici,
terrmici ed idraulici, nuove pavimentazioni slle unita.

- Inizio lavori non reperita

- Finelavori non reperita

(allegato 20)

- Denunca di Inizo Attivitd — DI A n, 2803/2008 del 22/08/2008 avente ad oggetto "Upere di

manutenzione ordinaria consistentl in' rifscimento pavimentl, sizstemazione serrementi
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interni, tintegenature”,
- Inizio lavorl non reperita
- PFinelavori non reperita

allegato 91

La superficie utile calpestabile dell' unita residenmiale risulta essere cosl quantificata:

Abitamone Mg, 84,53

Balcon e terrazel copertl e scoperti g, 14,289

La superficie cormmerciale & circa.

Abitazione Mg. 86,14

Balcom e terrazzi coperti e scopertl Mg, 1489 x /=g, 7,44

Vano Seala Mg, 15,75 = 1/2=DMqg. 7,87
Tokals My, 101,45

o Chmune di Bra (Crn)

Foglio 49 — Particella 228 — Sub. 14 — Categoria &43 — Classe 4 — Consistensza: 2,5 vam —
Fendita € 129,11 —Piano 2 —Via Vittorio Emanuele 11, 293

Intestato a!

- I -:o - Bro i [ - CF. I - F:oprict por 11—

Sogeetic sgacutato
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Proprieta sita nel Comune di Bra (Cn), Via Vittorio Emanuele I n. 293

Mello epecifico trattasi di unitd resmidenziale posta 2 plano secondo, facente parte del
fabbricato residenziale dencormminate Condominioe "Aprle’, ublcato 1n una delle Vie Principali
della Citta di Era, a mdosso dellisola pedonale in cul =1 sviluppa 1l "centro commerciale
naturale’ braidsze,

L'unité residen=ziale in oggetto & posta al plano zecondo, al quale 21 accede tramite scela in
pletra che conduce ad entrarmbi 1 piani del fabbricato (primo e gecondo), dal qusle pal, trarmite
ballatolo in pietra, =1 ha acceszo alle diverse unita,

Tale urité affaccia sul ballatoio che g1 sviluppa lunge 1l soggiornoe ed 1l disimpegne,

Il complesso immoebiliare allinterno del quale ricade Tunitd sopra descritta, risulta essere
ublcate nel centro storico della Citta di Bra, in area individuata sulla cartografia del Fiano
Eegolatore Generale Comunale, come “Tessufo sforice a8 coarfi chiuse concatenate”, ed 1n
particolare il fabbricato reulta identificato come Fdificio moonducibile allimpianto originario
con facciata rimanegeiata’.

Lintero complesso immcebiliare risulta costituite da n. & unitd residen=ziali, n. 3 unita
commerciall, n. & autorimesse ed 1 magazzino,

Al momento del soprallucge 'unité risulta libera, non locata, ma detata di alcuni componenti
di arredo, come =1 evince dalla decumnentazione fotografica che costibuisce parte integrante
della presente rela=zione di perizia.

L'accesgo all'unitd avviene tramite portoncine blindato, non certificato, posizionato sul
planerottole della scala condominiale. Lingresso awvviene sul sogelorno che 1 affaccia sul
ballatolo, & quindi sul cortile interne, mentre 'angole cottura ha una ventilazione sulla scala
condaminiale, tramite apertura a vasistas, L'angolo cottura presenta un rivestimento in
ceramica alto circa 168 cm.

Il gecondo ambiente meulta suddivize 1in due, intervento necessario 2l fine di disimpegnare 11
bagno, per cul 1l disimpegnoe affaccia sul ballatolo, & gundl sul cortile internc, mentre la
camera da letto, in realtd priva di ventilazione diretta, rmsulta rcevere luce gia dalla grande
porta a dus battenti che la separa dal disimpegno stezso, sia da un ingerto in vetro-cemento
posto sulla parsete che separa la camera daletto dal bagno.

L'altezza interna dei locali risulta egsere parl a crm. 250,

La pawvimenta=zions di tuttl 1 locali risulta szsere in piastrelloni di ceramica rosats, le porte
interne sone in legno laccate in colore bianco con parte centrale in wvetro, 1 serramenti esterni
gonoin legno a vetro singolo,

Il rizcaldamento & autonomeo, 1a caldaletta & posizionata in apposito vano ublcato sul ballatoio:
non &1 rileva la presenza di testine termostatiche, ma solamente di un termostato elettronice a

marca "Fantini Cosmi’ -
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Il bagno é posto &l fondo del corridolo, con ingresso dizposto frontalmente all’'acceszo all' urnté
gtesga & dotato di tubtl 1 ganmitar, ovvere vaso, bidet, lavabo & box doocias 1l locale presenta
due aperture: una finestra a doppila anta con affaccio sul cortile, ed una finestra con apertura
a vagletas posta a circa un metro di altezza, che apre su altra proprista. Il rivestimento del
bagno &in cerarmica bicolare bianca e roga, & raggiunges un'altezza par a cm. 180,

Fer quanto riguarda le altezze interne dei locall, ovvero gogglorne e cusina che rigultanc esgere
golamente di am. 250, gono da considerarsl conformi in quante i fabbricate risulta essere di
antico Impianto, & pertanto & concessa la deroga sll'altezza rminima (gtabilita in crm. 270), in

gquanto l'unité & sempre stata utilizzata e trattata avents destinazions d'uso residenziale,

Dia una verifica effettuata presso 'Archivic della Fipartizions Urbanistica del Comune di Bra,
relativamente all'edificazione del fabbricato, non & stato reperito alocun documento o pratica

edilizia. I1 CT U, ha perd effettuato le seguenti indagini storico -urbanistiche,

¢ Sulla mappa di impilanto catastale, rsalente a fine Ottocento, la rappresentazione della

sagorna del fabbricato rigulta corrigpondente allo stato dei luoghii (allegato 15)

e Sul Piano Regolatore (Generals Canunale della Citta di Bra — Anno 1952 — (prime P R.GLC.

della Citta), la reppresentazione della sagoma risulta corrspondente allo stato dei luoghis

allegato 16)

e Sul succeseivi Planl RHegolatori della Citta di Era, ovvero! 1956 — 19588 — 1975 - & successivi,

fino a quello attualmente in vigors, la rappresentamions della gagoma risulta corrispondente

allo stato del luoghi' (allegato 17)

e Zul Piano Eegolatore Generale Comunale Vigente, 1l cul progetto definitive risulta
approvato con Delibera del CTC. n. 46 del 13/0T/2011 & integrata con delibera del C.C. n. 82 del

2531112011, la rappresentamione della sagoma risulta corrspondente allo stato der luoghi

(allegato 18]

Incltre, 1 complesso immebiliare, ublcato nel Centro Storico della Cittéa di Bra, ricade in area

indirviduata come “Tessutbe sforice a corll chiuge concatenafe” ed 1n particolare =1 eviden=zia 1l

fatto che lo stesso fabbricato, rizulti identificate come "Edificre rmconducibile allimpianto

&

originaric con facciata rimansseiata”

& fronte di quanto sopra esposto, possiamo riteners che il fabbricate nella sua complessita,

rizultl conforme alle normahive urbamshche

Inoltre, sono stati reperiti 1 seguenti provvedimenti edilizi:

¢ licenza Edilizia n. 1971 del 27081970 avente ad oggetto "Hifcrma del fabbricato e
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costruzione di1 autorimesse’
- Inizio lavorl non reperita

- PFinelavori non reperita

(allegato 14)

¢ Denunoia di Ini=o Attivita — DULA n, 19052000 del 141972000 avente ad oggetto! "Lavori
di manutenzione ad unitad immebiliare’ [non ben identificata in quanto compare un diverso
nurnero di meppa)- probabilmente non oggetto della presente relazmione di periza redatta a
gupporto di esecuzmone immobiliare, "1 qusall non compertane slcuna modifica della gagoma
esterna del fabbricato, né aumento della volumetria o modifica del prospetti”.

Inmize lavery O&/01/2000

Fine laver: non reperita

(allegato 19)

¢ Denunoa di Inime Attivita — DULA n. BEZ006 del ZU0L2005 avents ad oggetto
"Blsternazione facciate con scrostamento, rifacimento intonaci, sistemazione Implantl elebtrict,
terrmici ed idraulici, nuove pavimentazioni alle unita.

- Inizio lavorl non reperita

- PFinelavori non reperita

(allesato 20)

- Denunoia di Im=e Attivita — DA n. D803(2008 del 22/08/2008 avente ad cggetto "Opere di
manutenzione ordinaria consistenti in! rifscimento pavimentl, sistemazione serramenti
interni, tintegeiature”,

- Inizic lavori non reperita

- PFinelavori non reperita

(allegato 21)

La superficie utile calpestabile dell' unita residenziale risulta essere cosl quantificata:

Abitamone Ilg. 38,24

Ealcon e terrazezi copertl & scopertl g, £,25

La superficie commerciale & circa.

Abitamone Mg, 51,86
Ealcom e terrazzi copertl & scopertl Mg, 5,25 x /2 =NWg. 2,62
Vano Soala Mg, 15,75 = 1/2=DNdg. 7,87
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DESCRIZIONE IMMOBILI GRUPPO ‘D™

e Comune di Bra (Cn)
Foglio 49 — Particella 928 — Sub. 15 — Categoria A/3 — Classe 2 — Consistenza: 3 vani — Rendita
€. 154,94 — Piano 2 — Via Vittorio Emanuele II, 293

Intestato a:

o I ::to 2 Bra il [ - C.r. I - Proprictd per 1/1

— Soggetto esecutato

/ "

TARIE.it

Tribunale di Asti — Esecuzione immobiliare n. 60/2020 — Riunione delle procedure 60/2020 e 66/2021

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: COMOGLIO ROBERTA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1a211c649eca09db0db727dc090a233c

50




Proprieta sita nel Comune di Bra (Cn), Via Vittorio Emanuele II n. 293.

Nello specifico trattasi di unita residenziale posta a piano secondo, facente parte del
fabbricato residenziale denominato Condominio “Aprile”, ubicato in una delle Vie Principali
della Citta di Bra, a ridosso dell'isola pedonale in cui si sviluppa il “centro commerciale
naturale” braidese.

L’unita residenziale in oggetto € posta al piano secondo, al quale si accede tramite scala in
pietra che conduce ad entrambi i piani del fabbricato (primo e secondo), dal quale poi, tramite
ballatoio in pietra, si ha accesso alle diverse unita.

Il complesso immobiliare allinterno del quale ricade l'unita sopra descritta, risulta essere
ubicato nel centro storico della Citta di Bra, in area individuata sulla cartografia del Piano
Regolatore Generale Comunale, come “Tessuto storico a corti chiuse concatenate”, ed in
particolare il fabbricato risulta identificato come “Kdificio riconducibile allimpianto originario
con facciata rimaneggiata’.

L’intero complesso immobiliare risulta costituito da n. 6 unita residenziali, n. 3 unita
commerciali, n. 5 autorimesse ed 1 magazzino.

L’accesso alla presente unita avviene direttamente dal pianerottolo tramite portoncino
blindato, non certificato.

Tale unita presenta un doppio affaccio ovvero sulla pubblica via e sul cortile interno, e confina

con il vano scala, con l'asilo di proprieta della Parrocchia di Sant’Antonino, e con altra unita
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residenziale posta sullo steszo planc.

L'appartamento, al momento del soprallucge risultava vucto & prive di qualsissi arredo, Ih
fatto trattasi di un bilocale composto da un piccolo ingresso sul quale g1 apre un'ampla camera
adibita a sogglorno e cucing, ben illurminata e dotata d1 due finestre che affaccianc su Via
Wittorio Emanuele.

Dallingresso = accede anche all'antibagno dotato dilavabo, e pol al bagno che risulta dotato di
tuth 1 sanitari, ovvero. vaso, bidet & box doccial la ventilamone awviene tramite una finestra
con apertura a vasistas posta sul vano scala, acirca om. 137 da terra,

Il rivestimento delle pareti & in ceramica bicolore & rageiuge un'altezza di circa cm, 400,

Dal sogelornoe — cucing &1 accede direttarmente ad un gecondo ambisnte, di ampie dimensioni,
la cul superficie risulta pam Mg, 21,000 tale ambiente presenta un dopplo affaccie in quanto
una finestra apre direttamente su Via Vittorio Emanuele 11, ed una porta apre sul ballatoio
internoc cortile. Il zoffitto & voltato e I'altezza a centro volta & parl acm 313,

La pawvimentazione dell'ingresso, del soggiorno, e del bagnoe, neulta essere stata realizzata in
plastrelloni di ceramica chiara con sfumature sul rosate, mentre la pawvimentazione della
geconda camera é1n legno.

La soglia della passata tra sogglorno e camera & in pletra di Luserna, & nessuna porta & posta
a. divigione dei duse ambienti,

La porta del bagne e dell'antibagne sone in legne laccate in colore bianco con riguadratura
centrale in vetro,

I serramenti esterni sono in legno a vetro singolo con persiana anch'esgain legno.

Il rigcaldamento & autonomo, la caldaietta & posimionata in apposito vano ubleato sul ballatoie,
e non gl rileva la presenza di testine termostatiche: zegnaliamo perd la presenza di un
termostato elettronico a marca "Fantini Cosmi”.

Tutto sommato I'uritd =1 presenta in buon ordine, non necessita altro che la puliza e la

tintegeiatura delle pareti,

Da una verifica effettuata presso 1'Archivio della Ripartizions Urbanistica del Comune di Bra,
relativamente sll'edificamione del fabbricato, non & stato reperito alocun documento o pratica

edilizia, I1 CT U, ha perd effsttuato le seguenti indsgini storico -urbamstiche,

¢ Sulla mappa di implanto catastale, mealente a fine Ottocento, la rappresentazione della

gagoma del fabbricato reulta corrigpondente allo stato dei lucghtilallegato 15)

e Sul Piano Regolatore (Generals Canunale della Citta di Bra — Anno 1952 — (prime P.R.GLC.

della Citta), la rappresentazione della sagoma risulta corrispondente allo stato dei luoghis

(allegato 16)
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e Sul succeseivi Plani Eegolatori della Citta di Bra, ovvero! 1956 — 1952 — 1975 - & successivi,

fino a quello attuslmente in wigore, la rappresentazions della gagoma risulta corrizpondente

allo stato dei lueshis (allegato 17)

e Zul Fiano Regolatore Generale Comunale Vigente, 1l cul progetto definitive msulta
approvato con Delibera del C.C. n, 46 del 13/07/2011 & integrata con dslibera del C.C n. 82 dsl

281142011, la rappresentazions della sagoma risulta corrispondente allo stato dei luoghis

(allegato 18)

Inoltre, il complesso immobiliare, ublcato nel Centro Storico della Citta di Bra, ricade in area

individuata come “Tessufe sfonico a corfl chiuse concatenafe’ ed in particolare g1 evidenzia 11

fatto che lo stesse fabbricato, risultl 1dentificate come "Edifiore meonducibile allimpiante
originario con facciafa rimaneseiaka’
& fronte di quanto sopra esposto, possiamo riteners che il fabbricato nella sua complessita,

rizultl conforme alle normative urbanistiche
Inoltre, sono statl reperiti 1 seguentl provvadiments edilizl

e Licenza Edilizia n. 1971 del 2TW0&1570 avente ad cggetto "Riforma del fabbricato e
costruzione di autorimesse’
- Inizio lavorl non reperita

- PFinelavori non reperita

lmllegato 14)

¢ Denuncia di Inizo Attivita — DA, n, 19052000 del 141272000 avente ad oggetto! "Lavori
di manutenzione ad unitd immebiliare’ [non ben identificata in quanto compare un diverso
nurnero di meppa)- probabilmente non oggetto della presente relazione di periza redatta a
gupporto di egecuzions irmmobiliare, " quall non compeortane slcuna modifica della gagoma
eaterna del fabbricato, né aumento della volumetria o modifica del progpetti”.

Inizo lavery: OS/01/2000

Fine laveri non reperita

(allegato 19)

¢ Denuncia di Inizo Attivitd — DILA n. 552005 del 2022005 avente ad ogeetto
"Blsternazione facciate con scrostamento, rifacimento intonaci, sistemazione Impianti elebtrici,
terrmici ed idraulici, nuove pavimentazioni alle unita,

- Inizio lavori non reperita

- PFinelavori non reperita

(allegato 90)
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- Denunasa di Im=o Attivita — DI A n, 2803/2008 del L2/08/2008 avente ad oggetto "Upere di
manutenzione ordinaria consistentl in! rifscimente pavimenti, sistemazions ssrramenti
interni, tintegenature”,

- Im=zio lavorl non reperita

- PFinelavori non reperita

allesato 91

La superficie utile calpestabile dell unité residenziale risulta esgere cosl quantificata:

Abitamone Mg, 50,12

Baleoni e terrazzi coperti e scoperty Ilg, 9,00

La superficie commerciale & cirea.

Abitamone Mg, 66,52

Balconi e terrazzi copertl & scopertl Mg, 2,00 x /2 =g, 4,50

Vano Scala Ig. 15,76 x 1i2= Mg, 7,87
Tubels Mq. 78,96

DESCRIZIONE MNASOBILI GRUPFO E*:

o Cbmune di Bra (Ch)
Foglio 49 — Particella 928 — Sub, 17 — Categoria Of 1l — Clagse 10 — Conglstenza: 102 Mg, —

Rendita € 2.7158,2% — Fiano T — Via Vittorio Emanuele 11, 293

Foglio 49 — Particella 828 — Sub, T — Categoria Cf6 — Classe 4 — Congistenza: 11 Iy, — Eendita
£, 6590 —Piano T — Via Vittormo Emanueles 1T, 2583

Intestato a!

- I o - Bro i I - C . I - F-orrict per 1/1 -

Sogeeéte ssscutato
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Proprieta site nel Comune di Bra (Cn), Via Vittorio Emanuele I n. 293 — 293/A — 295.
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MNello specifico trattasi di unitd commercizle posta a plano terrenc con accesso diretto dal
civico 295 di Via Vittorio Emanuels, ed autorimessa utilizzata come magazzine, ublcata
all'interno del cortile, con accesgo tramite pasgo carralo con clvico 293,

Entrambe le unita fanno parte del fabbricato residen=ziale denorminate Condorminio "Aprile”,
ublcato in una delle Vie Principall della Citta di Bra, a ridosso delliscla pedonsle incul =1
gviluppail “centro commerciale naturale” braidess,

L'unité commerciale in oggetto & posta al pianc terreno, e presenta due ampie vetrine dotate
di porta di ingresso, una delle quali congente 'acceszo al locsle,

Il complessc immebiliare allinterno del quale ricade I'unité sopra descritta, risulta essere
ubicato nel centro storico della Citta di Bra, in area individuata sulla cartografia del Piano
Eegolatore Generale Comunale, come “Tessufe sforice 8 carfl chiuse corncatenate”. ed 1n
particolare il fabbricato msulta identificato come “Kdificio ncenducibile allimeiante ariginario
con faccrata rimanegeiata’.

Lintero complesso immcbiliare rsulta costituite da no & unitd residenziali, n. 3 unita
cormmerciali, n. 5 autorimesse ed 1 magazzino,

L'unité commerciale accoglie 1'attivita di rosticceria e rigtorante denominate "La Cina d1 Wu',
Dial civico 235 @1 accede ad una prima gala adibita ad ingresso, ove rizulta ubicato il bancone
per 1l servizmo, ed alcuri tavolini, Quests sgala risulta essere direttamente collegata con un
gecondo ambiente, di fatte un disimpegno sul quale =1 affacciance antibagne per la clientels, e
lo spogliatoio per 1l pergonale, e ove risulta anche collecato 1l bancone per il gelf-aervice,
Attraverso questo dizimpegno =1 accede all' ultimo ambiente destinato a zsla matorazione, che
rizulta dotata di uscita di sicurezza sul cortils di pertinenza dell'irmmobils.

Mella zala di ingresso, propric a ridogso del bancone, & posizionata una porta passante che
apre sulla cucina; nella cucina trova ublcazions una piccola dispensa. Cucina e dispensa
rizultanc dotate di vetrina con porta apribile su Via Vittorio Emanuele la cucina presenta
anche ur'apertura (finestra) sul cortile di pertinenza dell'imrmobile.

Il locale epogliatoio ed 1 bagno a servizio del personale rsultano clechi e privi di ventilazione,
mentre antibagno ¢ bagnoe a servizo della clientela risultanc dotati di finestre con apertura a
vasistas verso 1l cortile; 1 mvestimento delle pareti del bagno e dell'antibagnoe ragsiungonoe
l'altezza di circa o, 210, e risulta reslizzato con pilsstrelloni rettangolar bicolore (grigio
chiare e grigio scuro). Il bagno, accessibile ai disabili, risulta dotate di lavebo e wvaso
I'antibagno & anch'esso dotate di lavako.

Spogliatoio e bagno a servizio del personale presentanc rivestimento in ceramica chiara fino
all'altezza di cm, 410,

L'altezza interna dei logali risults variabile tra 1 om. 288, e1 300 crm,

La pavimentazione di tutti 1 lecall risulta in piastrelloni di ceramica sfumata sul grigio,
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Il mecaldamento & autonomeo, la caldaietta posimonata in apposito vano nel cortile produce
anche acqua calda sanitaria. In tutte 1 locals & pregents un solo radiatore, acolonna, ublcate
nell'antibagno del servizio iglenico a digposizione della clientsla) tale radiatore, a colonna,
risulta privo di valvola termostatics.

Il macaldamento di tutto 1l locale wiene gestito da due termostati, uno a marca "General’, di
tipo elettronico, posizionsto accanto sll'ingresso dell’'antibagno, e I'altro, anch'eszo elettronico,
posizionato all'ingresso del locale, Fosizionato a soffitto, tra la gala ristorante ed 1 disimpegne,
g1 trova un ventilconvettore a marca "Sabiana’,

Iel cortile di pertinenza dell'intero fabbricato, trova colleca=mions un basso fabbricato
contenente n. & autorimesse la prima sulla destra, entrande dal cancello carraio, viene
utilizzata dall'attivita come magazzino,

Il locale ha un'altezza interna parl a an. 275, pavimentazione in ceramica e rivestimento in
ceramica alto circa am. 183,

La superficie complessiva risulta essere circa Ivlg. 10,00,

Il portone di accesso, con apertura manuals, a doppla anta, risulta in farro e vetro.

Da una verifica effettuata presso l'Archivio della Ripartizione Urbanistica del Comune di Bra,
relativamnente all'edificazione del fabbricate, non & stato reperito alcun documente o pratica

edilizia, I1 CT U, ha perd effettuato le seguenti indagini storico -urbanistiche,

e Sulla mappa di implanto catastale, mealente a fine Ottocento, la rappresentazione della

sagoma del fabbricato risulta corrispondente allo stato dei luoghi (sllegato 15)

¢ Sul Piano Regolatare Generale Canunale della Citta di Bra — Anno 1952 — (primoe P R.GLC.
della Cittd), la rappresentazione della sagoma risulta correpondente allo stato dei luoghis

(allesato 16]

¢ Zul successivi Plani Eegolatori della Citté di Bra, ovvero! 1956 — 1983 — 1975 - & succesaivi,

fino a quello attuslmente 1n wigore, la rappresentazions della sagoma risulta corrigpondente

allo stato dei lueshi: (allegato 17)

¢ Sul Pianc Regolatore Genersle Comunale Vigente, 11 cul progetto defimtive rsulta
approvato con Delibera del CC n. 46 del 13/0T/2011 e integrata con delibera del C.C. n. 82 del
28/11/2011, la rappresentazione della sagoma rizulta cormepondents allo stato der luoghis

allegato 18)

Incltre, 1 complesso irmmebiliare, ubicato nel Centro Storico della Citta di Bra, ricade in area

individuata come Tessufe sforico a corfl chiuse concatenafe’ ed in particolare 1 evidenzia 11

fatto che lo stessc fabbricato, risulti identificate come "Edificre meonducibile allimpiante
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arisinarie con facoiata rimaneseiata”.
& fronte di quanto sopra esposto, possiamo riteners che 1l fabbricate nella sua complessita,

rigultl conforme alle normative urbanistiche
Incltre, sono statl reperiti 1 seguenti provvediments edilizl

¢ Licenza Edilizia n. 1971 del 2T0& 1570 avente ad ocggetto "Riforma del fabbricato e
costruzione di autorimesse’
- Inizio lavori non reperita

- PFinelavori non reperita

allegato 14)

e Denuncia di Inime Attivitd — DA, n, 19052000 del 14/12/2000 avente ad oggetto! "Lavori
di manutenzione ad unitd immobiliare’ (non ben identificata in quanto compare un diverso
nurnero di mappa)- probabilments non oggetto della presente relazione di perizia redatta a
gupporto di egecuzione irmmobiliare, " quall non compeortance slcuna modifica della gagoma
saterna del fabbricato, né aumento della volumetria o modifica del prospetti”.

Inizo lavert: O8/01/2000

Fine laveri non reperita

allegato 19)

e Denuncia di Inimo Attivitd — DIA n. BE2005 del 2022005 avente ad ogeetto
"Blstemarmione facsiate con scrostamento, rifacimento intonacl, sistemarzione impianti elstiricl,
terrmici ed idraulicl, nuove pavimentazion alle unita,

- Inizio lavorl non reperita

- PFinelavori non reperita

(allegato £0)

¢ Denuncia di Inizioe Atbivita — DI A n, 2803/2008 del 22/08/2008 avente ad oggetto "Upere di
manutenzione ordinaria consistentl in' rifscimente pavimentl, sistemazions ssrrementl
interni, tintegenature”,

- Inizio lavori non reperita

- Finelavori non reperita

allecato 91

+ Segnalazione Certificata di Inizio Attivitd — S.CLA n. 2042011 Intestatz = |Gz
- avente ad oggetto "Cambio parziale di destinazions d'uso dei locali magazzinoe e
ggombero in locale commerciale: sostituzions del serramenti esterri, demolizione parzizle di

tramezzature interne, non portantl, e ricostruzione delle stesse =]l fine di una diversa
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digtribuzmone degli spa= interni nfacmento implanto idrico-zsamtaric e termico, e
adeguamento implanto slettrico,

- Inmizio lasrory: 0171142011
- Pinelavory OTO0S2011

(allegato 22)

La superficie utile calpestabile dell unité cormmerciale risulta eszere cosi quantificata:

Jnita commerciale Mg, 103,83

La superficie commerciale & circa.

Jnita commercizale g, 128,00

La superficie utile calpestabile dell autorimessa meulta ezzere civea Mg, 10,33

La superficie commerciale dell' autorimessa & di circa Ilg. 11,80

DESCRIZIONE NAFOBILI GRUPFPO F*.

o Chmune di Bra (Ch)
Foglio 49 — Particella 2867 — Sub, 1 — Categoria COf6 — Clagze 3 — Congistenza: 29 Iy, — Eendita
£, 112,48 — P1ano T— Via Vittorio Vensto, 33

Intestato a!

- I :-:o - Bro il - CF. I - F:oocicts per U1

— Bogwetio seacutato
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Proprieta sita nel Comune di Bra (Cn), Via Vittorio Veneto n. 33, come sopra descritta.

Nello specifico trattasi di autorimessa posta a piano terreno, facente parte del complesso
condominiale denominato Condominio “Aprile”, ubicato nella prima cintura periferica della
Citta di Bra, lungo la cosiddetta circonvallazione che dalla direttrice di Alba, conduce in
direzione Torino.

L’intera proprieta risulta costituita da due fabbricati distinti a catasto al Foglio 49, Particelle
867 e 1520, racchiuse da un’unica recinzione in ferro poggiante su muretto; il cortile comune ai
due fabbricati risulta pavimentato in porfido.

Il complesso immobiliare allinterno del quale ricade l'unita sopra descritta, risulta
individuato sulla cartografia del Piano Regolatore Generale Comunale Vigente nella Citta di

Bra come “7essuto Urbano con impianto seriale — T3 (edifici in linea lungo il fronte strada 2 —

3 p.£t)facente riferimento all’articolo 29 delle Norme Tecniche di Attuazione, e ricadente nelle
aree di impianto unitario e/o sottoposte a strumento urbanistico esecutivo in corso.

Questa porzione di fabbricato, ad un solo piano fuori terra, ad esclusione della parte centrale
ove al piano superiore trova collocazione un locale di sgombero, risulta composta da 5
autorimesse.

[/autorimessa in oggetto € la prima sulla sinistra, rispetto all'ingresso del cortile.

L’accesso avviene attraverso portone a due battenti, ad apertura manuale, realizzato in ferro

con inserti in vetro, la pavimentazione & in battuto di cemento, le murature risultano
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intonacate e tinteggate, 1l soffitto a voltini & putrelle intonacate,

L'altezza interna del locale risulta sssere pari a cm. 244

Dia una verifica effettuata presso 'Archivio della Fipartizions Urbanistica del Clomune di Bra,
relativamente sll'edificamione del fabbrcato, non & stato reperito alocun documento o pratica

edilizia. I1 T U, ha perd effettuato le seguenti indagini storico -urbamstiche,

¢ Sul Piano Regolatore (Generale Canunale della Citta di Bra — Anno 1952 — (prime P.R.GLC.
della Citta), la rappresentazions della sagoma risulta parzialmente corrispondente allo stato

dei luoghii occcorre anche considerare la difficoltd di wisuslizzazione grafica delle mappe.

allegato 16)

e Sul guccesslvi Fianl Fegolatorl della Citta di Bra, ovvero! 1956 — 1989 la rappresentazione
della gagomsa neulta parzizlments corrispondente =alle stato del luoghil occorre anche

considerare la difficoltd di visualizzazione grafica delle mappe. lallegato 17)

e Zul Piano Regolatore della Citta di Bra del 1975 la rappresentazione della gagoma del
fabbricato risulta pressoché corrispondente allo stato dei luoghi (allegato 23)

¢ Sul Pianco Regolatore Genersle Comunale Vigente, 11 cul progetto definitive risulta
approvato con Delibera del CC, n, 46 del 13/07/2011 & integrata con delibera del C.C, n. 82 del

28/11/2011, la rappresentazione della sagoma risulta corrizpondentes alle stato dei luoghi

allegato 18)

¢ Da un'ulteriore wverifica effettusta pressc ['Archivio della Fiparh=zione Urbanistica del
Comune di Bra, risultanc reperiti 1 geguenti provvedimenti edilizi, non riferiti all'irmmeoebile in

ogeetto, ma all'insieme del fabbricati che insistono sullo stesso lotto:

- Licenza Edilizia n. 2500 del O8f0S 1973 riferita alla sopraslevamione del fabbricato insistente
sul Foglio 49, Particella 267, ed 1l corpo di fabbrica in cul ricade l'sutorimessa in oggetto,
viene identificato come "AUTORIMESSE - VOLUWME ESISTENTE" anche ege ricordiamo che
non & poseibile formire una datazione certa di edificazione del manufatto edilizio. (allesato 241

- Concegsione BEdilizia n. 5518 del 1/03/15994 avente ad oggetto "ampliamento, copertura
terrarzo, sisternarions locale di sgombere a gervizio di fabbricate sitoin Via Vittorio Vensto n.
J3°, in cw la manica occupata dsall'sutorimessa in tratte=zione risulta correttamente

rappresentata e risulta conforme allo stato dei luoghi (allegato 25)
La superficie utile calpestabile dell autorimessa risulta ezsere civea Mg, 19,35

La superficie commeraciale dell autorimesea & di circa g, 22,95
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GRUPPO “G"

e Comune di Bra (Cn)

Foglio 49 — Particella 867 — Sub. 2 — Categoria C/6 — Classe 3 — Consistenza: 17 Mq. — Rendita
€. 86,92 — Piano T- Via Vittorio Veneto, 33

Intestato a:

o I ::to 2 Bra il SN - C.r. IR - Propricta per 1/1-

Soggetto esecutato

Proprieta sita nel Comune di Bra (Cn), Via Vittorio Veneto n. 33, come sopra descritta.

Nello specifico trattasi di autorimessa posta a piano terreno, facente parte del complesso
condominiale denominato Condominio “Aprile”, ubicato nella prima cintura periferica della
Citta di Bra, lungo la cosiddetta circonvallazione che dalla direttrice di Alba, conduce in
direzione Torino.

L’intera proprieta risulta costituita da due fabbricati distinti a catasto al Foglio 49, Particelle
867 e 1520, racchiuse da un’unica recinzione in ferro poggiante su muretto; il cortile comune ai

due fabbricati risulta pavimentato in porfido.
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Il complesso 1mmobiliare sllinterno del quale ricade l'unitd sopra descmtta, msulta
individuato sulla cartosrafia del Fiano REegolatore Generale Comunale Vigente nella Citta di
Bra come "Tessubo Urbano con imprante seriale — 75 (ediffar in Jinea Junege i fronte strada 2 —
3 p £ facente riferimento all'articolo 29 delle Norrme Tecniche di Attuazione, e ricadente nelle
aree di Implanto unitario efo sottoposte a strumento urbanistico ssecutive in corso,

Guesta porzions di fabbricato, ad un =olo pianoe fuori terra, ad esclusione della parte centrale
ove al plano supericre trova collocazione un lecale di sgombero, risulta composta da B
autorimesse,

L'auterimessain cggetto & la seconda sulla simstra, riepetto all'ingresso del cortile,

L'accesso avviens attraverso portone a due battenti, ad apertura manuale, realizzato in ferro
con 1nsertl in wvetro, la pavimentazione é in babttuto di cemento, le murature risultanc
intonacate e tinteggiate, 1l soffitto a voltini e putrelle intonacate,

L’altezza interna del locale risulta essere pari a cm. 240,

Da una verifica effettuata presso l'Archivio della Ripartizions Urbanistica del Comune di Bra,
relativamente all'adificasione del fabbricato, non & stato reperito alocun decumento o pratica

edilizia, I1 CT U, ha perd effettuato le seguenti indagini storico -urbanistiche.

¢ Sul Piano Regolatare Generale Canunale della Citta di Bra — Anno 1952 — (prime P.R.G.C.
della Citta), la rappresentazions della sagoma risulta parzialmente corrispondente allo stato

del luoghii occorre anche considerare la difficoltd di wisuslizzazione grafica delle mappe.

(allegato 18]

¢ Zul successivi Pianl Regolatori della Citta di Bra, ovvero! 1956 — 1959 la rappresentazione

della sagoma msulta parmalmentes corrispondente alle stato del luoghili occorre anche

congiderare la difficoltd di visualizzazmione grafica delle mappe. lelleeato 17)

¢ Zul FPiano Regolatore della Citta di Bra del 1978 la rappresentazions della sagoma del
fabbricato risulta preszoché cormepondents alle stato dei luoghi (allegato 23]

e Zul Fiano Regolatore Generale Comunale Vigente, il cul progetto definitive risulta
approvate con Delibera del ©/C, n. 46 del 18/07/2011 e integrata con delibera del C.C, n. 82 del

2801142011, la rappresentazions della sagoma risulta corrispondente alle stato del luoghi

(allegmto 18]

¢ Da unultericre werifica effettuata presszo 1'frchivio della Ripartizione Urbanistica del
Comune di BEra, rigultane reperiti 1 geguenti provvedimenti edilizi, non riferitl all'immobile in

oggetto, ma allinsieme del fabbricati che insistono sulle stesso lotto!
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- Licenza Edihma n. 2600 del 08081975 mferita alla sopraelevamone del fabbricato insistente
gul Foglio 49, FParticella 867, ed 1l corpe di fabbrica in cul ricads I'autorimessa in oggetto,
viene 1dentificato come "AUTORIMESSE - VOLUME ESISTENTE" anche se ricordiamo che

non & possibile formre una datazions certa di edificazione del manufatto edilizio, (allesato 24)

- Concegsione BEdilizia n. 5518 del 10/03/19594 avente ad oggetto "ampliamento, copertura
terrarzo, mstemazione locale di ggombero a gervizio di fabbricato sito in Via Vittorio Vensto n.
83, 1n cw la manica occupata dall'sutorimesss in tratta=zones risulta correttamente

rappressntata e risulta conforme allo stato dei luoghi (allegato 2F)
La superfinie utile calpestabile dell autorimessa meulta eszere civea Mg, 17,00

La superficie commerciale dell autorimessa & di circa g, 18,36

o Chmune di Bra (Ch)
Foglio 49 — Particella 867 — SBub, 3 — Categoria Cf6 — Clagse 3 — Congistenza: 11 Iy, — Eendita
£, bB6,24 —Fiano T — Via Vittomo Veneto, 33

Intestato a!

- I -o-5- i [ - oot per 11 -
Soggetto epecubato
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Proprieta sita nel Comune di Bra (Cn), Via Vittorio Veneto n. 33, come sopra descritta.

Nello specifico trattasi di autorimessa posta a piano terreno, facente parte del complesso
condominiale denominato Condominio “Aprile”, ubicato nella prima cintura periferica della
Citta di Bra, lungo la cosiddetta circonvallazione che dalla direttrice di Alba, conduce in
direzione Torino.

L’intera proprieta risulta costituita da due fabbricati distinti a catasto al Foglio 49, Particelle
867 e 1520, racchiuse da un’unica recinzione in ferro poggiante su muretto; il cortile comune ai
due fabbricati risulta pavimentato in porfido.

Il complesso immobiliare allinterno del quale ricade l'unita sopra descritta, risulta
individuato sulla cartografia del Piano Regolatore Generale Comunale Vigente nella Citta di

Bra come “7essuto Urbano con impianto seriale — T3 (edifici in linea lungo il fronte strada 2 —

3 p.£t)facente riferimento all’articolo 29 delle Norme Tecniche di Attuazione, e ricadente nelle
aree di impianto unitario e/o sottoposte a strumento urbanistico esecutivo in corso.

Questa porzione di fabbricato, ad un solo piano fuori terra, ad esclusione della parte centrale
ove al piano superiore trova collocazione un locale di sgombero, risulta composta da 5
autorimesse.

[’autorimessa in oggetto ¢ la terza sulla sinistra, rispetto all'ingresso del cortile.

L’accesso avviene attraverso portone a due battenti, ad apertura manuale, realizzato in ferro

con inserti in vetro, la pavimentazione & in battuto di cemento, le murature risultano
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intonacate e tinteggate, 1l soffitto a voltini & putrelle intonacate,

L'altezza interna del locale risulta sssere pari a cm. 241,

Dia una verifica effettuata presso 'Archivio della Fipartizions Urbanistica del Clomune di Bra,
relativamente sll'edificamione del fabbrcato, non & stato reperito alocun documento o pratica

edilizia. I1 T U, ha perd effettuato le seguenti indagini storico -urbamistiche

¢ Sul Piano Regolatore (Generale Canunale della Citta di Bra — Anno 1952 — (prime P.R.GLC.
della Citta), la rappresentazions della sagoma risulta parzialmente corrispondente allo stato

dei luoghii occcorre anche considerare la difficoltd di wisuslizzazione grafica delle mappe.

allegato 16)

e Sul guccesslvi Fianl Fegolatorl della Citta di Bra, ovvero! 1956 — 1989 la rappresentazione
della gagomsa neulta parzizlments corrispondente =alle stato del luoghil occorre anche

considerare la difficoltd di visualizzazione grafica delle mappe. lallegato 17)

e Zul Piano Regolatore della Citta di Bra del 1975 la rappresentazione della gagoma del
fabbricato risulta pressoché corrispondente allo stato dei luoghi (allegato 23)

¢ Sul Pianco Regolatore Genersle Comunale Vigente, 11 cul progetto definitive rsulta
approvato con Delibera del CC, n, 46 del 13/07/2011 & integrata con delibera del C.C, n. 82 del

28/11/2011, la rappresentazione della sagoma risulta corrizpondentes alle stato dei luoghi

allegato 18)

¢ Da un'ulteriore wverifica effettusta pressc ['Archivio della Fiparh=zione Urbanistica del
Comune di Bra, risultanc reperiti 1 geguenti provvedimenti edilizi, non riferiti all'irmmeoebile in

ogeetto, ma all'insieme del fabbricati che insistono sullo stesso lotto:

- Licenza Edilizia n. 2500 del O8f0S 1973 riferita alla sopraslevamione del fabbricato insistente
sul Foglio 49, Particella 267, ed 1l corpo di fabbrica in cul ricade l'sutorimessa in oggetto,
viene identificato come "AUTORIMESSE - VOLUWME ESISTENTE" anche ege ricordiamo che
non & poseibile formire una datazione certa di edificazione del manufatto edilizio. (allesato 241

- Concegsione BEdilizia n. 5518 del 1/03/15994 avente ad oggetto "ampliamento, copertura
terrarzo, sisternarions locale di sgombere a gervizio di fabbricate sitoin Via Vittorio Vensto n.
J3°, in cw la manica occupata dsall'sutorimessa in tratte=zione risulta correttamente

rappresentata e risulta conforme allo stato dei luoghi (allegato 25)
La superficie utile calpestabile dell autorimessa risulta ezsere civea Mg, 10,38

La superficie commeraciale dell' autorimessa & di circa g, 11,32
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GRUPPO T’

e Comune di Bra (Cn)
Foglio 49 — Particella 867 — Sub. 8 — Categoria A/3 — Classe 1 — Consistenza: 4,5 Vani. —
Rendita €. 199,87 — Piano T— Via Vittorio Veneto, 33

Intestato a:

o I ::to 2 Bra il NN - C.r. INE - Propricta per 1/1-

Soggetto esecutato

Firmato Da: COMOGLIO ROBERTA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1a211c649eca09db0db727dc090a233c
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Proprieta sita nel Comune di Bra (Cn), Via Vittorio Veneto n. 33, come sopra descritta.

Nello specifico trattasi di unita residenziale posta a piano terreno, facente parte del complesso
condominiale denominato Condominio “Aprile”, ubicato nella prima cintura periferica della
Citta di Bra, lungo la cosiddetta circonvallazione che dalla direttrice di Alba, conduce in
direzione Torino.

L’intera proprieta risulta costituita da due fabbricati distinti a catasto al Foglio 49, Particelle
867 e 1520, racchiuse da un’unica recinzione in ferro poggiante su muretto; il cortile comune ai
due fabbricati risulta pavimentato in porfido.

Il complesso immobiliare allinterno del quale ricade l'unita sopra descritta, risulta
individuato sulla cartografia del Piano Regolatore Generale Comunale Vigente nella Citta di

Bra come “7essuto Urbano con impianto seriale — T3 (edifici in linea lungo il fronte strada 2 —

3 p.£t)facente riferimento all’articolo 29 delle Norme Tecniche di Attuazione, e ricadente nelle
aree di impianto unitario e/o sottoposte a strumento urbanistico esecutivo in corso.

11 fabbricato all'interno del quale € ubicata I'unita, si sviluppa su tre piani. Terreno, primo e
secondo, e risulta composto da 6 unita immobiliari residenziali, 6 autorimesse e 2 magazzini.
Nel suo insieme il fabbricato, esternamente, si presenta in buon ordine, ed in discreto stato di
conservazione.

[/unita in oggetto € posta a piano terreno, e vi si accede dal porticato che affaccia sul cortile

privato comune al fabbricato antistante; a tale cortile si accede tramite cancello carraio con
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apertura automatizzata avente civico 32 di Via Vittorio Veneto,

L'accesgo all'unita avviene tramite semplice serramento in legne e vetro dotato di persiana,
privo di qualsizsl protezione o gloura,

L'appartamentoe risulta costituite da un piccole ingresso, un amplo sogglorne, la cucina, il
bagno, 1l disimpegno che conduce ad una piccola aresfgiardine posta sul retro del fabbricato,
un' ampla camera ed un ripostigho,

La pavimentazione & in piastrelloni di ceramica di colore grigio chiaro,

La cucina & dotata di ampia vetrata che corre su tutta la lunghezza, la cul intel=iatura & in
ferro, ed 1 vetri sono singeli (privi di quelsiasi isclamento), fissi e non apribili; segnalisme perd
la pregenza di una finestra posta a cam. 210 dal piane pavimento, con apertura a vasistas posta
gotto 1l porfice di ingresse,

La camera adibita a sogelorno risulta priva di area=zions ed illumina=zione diretta, in quanto
collocata tra la cucina ed 1l bagno tale ambiente presenta ampie dimensioni, & la superficie &
di circa 17 Mg,

Il bagno, disimpegnato dal scgglornoe, risulta dotato di tutti 1 sanitari, ovvero! lavabo, vaso,
bidet, & vasca, ed affaccia sull'ares privata di pertinenza, delimitata sul confine da mure di
cinta realizzato in blocchi di cemente.

Il bagno presenta rivestimento in ceramica alto crea 200 om.

Dallingresso s1 accede anche, sulla sinistra, alla camera da letto) sicuramente questo, in
origine era un unico ambiente, suddivise pol con una parste in cartongesso 2l fine di ricavare
due locali, di cul uno melto ample, circa 20 Mg, adibito a camera da letto, & con affaccio sul
retro, e I'altro che potrebbe egsere considerato un ripostiglio, con una superficie di cirea 4 g,
ora utilizzata, cane 21 evince della documenta=zione fotografica allegata, come camera da letto.
I localil presentanc un'sltezza di cirea cm, 300

Le porte interne sono laccate in colore bilanco, con pannellatura centrale in vetro,

I serramenti esterrn sono in legno a vetro singolo e dotatl di persiane in legno, mentre 1l
gerramento della cucna presenta intslalaturs in ferro, ed 1in ferro & la porta del disimpegno
che conduce all’ares esterna posta sul retro,

Il rmecaldamento & centralizeato, non & rileva la presenza di termostatl, e =zolamente alcuni
radiatori rizultanc dotati di testina termostatica.

I1 C T ritiene doveroso segnalare 1l pegsimo state di degrado ¢ di manutenzions dell'unita,
ove ad esclusione della pavimentazione, oocorrerebbe  eseguire  un  intervente di
ristruttura=zione che conternpli 1 rifacimente del bagno, la sosfitu=ione di tuttl 1 serramenti s1a
interni che estern: non ci gono note le condiziom dell'impianto elsttrico, ma desurmiameo, in

conslderamione della situazione generale, che anche questo debba ezzere rifatto,

Da una verifica effettusta presso l'Archuivio della Ripartizions Urbanistica del Comune di Bra,
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relativamente sll'edificamione del fabbrcato, non & stato reperito alocun documento o pratica

adilizia. I1 T .U, ha perd effettuato le seguenti indagini storico -urbanistichs:

e Sul Piano Regolatore (Generals Canunale della Citta di Bra — &nno-1952 —{prime P.R.G.C.
della Citta), la rappresentazione della sagoma risulta parzialmente corrigpondente allo stato

del luoghili ooccorre anche considerare la difficoltd di wisuslizzazione grafica delle mappe.

(allegato 16)

e Sul guccesslvi Pianl Regolatorl della Citta di Bra, ovvero! 1958 — 1959 la rappresentazione
della gagomsa neulta parzialments corrispondente =alle stato del luoghil occorre anche

considerare la difficclta di visualizzazione grafica delle mappe. lallegato 17)

¢ Zul FPiano Regolatore della Citta di Bra del 1975 la rappresentarzione della sagoma del
fabbricato risulta corrispondente allo stato del lucghi (gllegato 23)

¢ Sul Piano Eegolatore Generasle Comunale Vigente, 1l cul progetto definitive msulta
approvato con Delibera del CC, n, 46 del 13/07/2011 & integrata con delibera del C.C, n. 82 dsl

25/11/2011, la rappresentazions della sagoma risulta corrizspondentes alle statoe dei luoghi

(allegato 18)

Da ur'ulteriore verifica effettuata presso I'Archivic della Ripartizione Urbanistica del Comune

di Bra, & atata reperita la geguente documenta=ziones.

e Licenza Edilizia n. 2600 del OS08/1973 avente ad ocgeetto "Progetto di sopraelsvazione
fabbricato di civile sbitazione’
- Imizio lavorl non reperita

- PFinelavori non reperita

lallegato 4]

¢+ Denunca di Inizic Athvita, DA 2TTEI008 del 25/07/2008 avente ad oggetto intervento di
manutenzione ordinaria:

- Rifacimento pavimenti

- Bisternazions gerramenti interni

- Tinteggiature
(allegato 26)

La superficie utile calpastabile dell' unita residen=iale risulta eggere cosl quantificata:

Abitamone Wlg. 63,45
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Porticato antistante I'ingresso Mgq. 11,44

La superficie commerciale € circa:

Abitazione Mgq. 79,79

Porticato antistante I'ingresso Mgq. 11,44 x 1/2 = Mq. 5,72

Vano Scala Mq. 17,42 x 1/2 = Mgq. 8,71
Totale Mq. 84,22

DESCRIZIONE IMMOBILI GRUPPO ‘L~

e Comune di Bra (Cn)
Foglio 49 — Particella 867 — Sub. 10 — Categoria A/3 — Classe 2 — Consistenza: 4 Vani. —
Rendita €. 206,58 — Piano 1— Via Vittorio Veneto, 33

Intestato a:

o I ::to 2 Bro il I - C.r. IS - P ropricta per 1/1 -

Soggetto esecutato
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Proprieta sita nel Comune di Bra (Cn), Via Vittorio Veneto n. 33, come sopra descritta.

Nello specifico trattasi di unita residenziale posta a piano primo, facente parte del complesso
condominiale denominato Condominio “Aprile”, ubicato nella prima cintura periferica della
Citta di Bra, lungo la cosiddetta circonvallazione che dalla direttrice di Alba, conduce in
direzione Torino.

L’intera proprieta risulta costituita da due fabbricati distinti a catasto al Foglio 49, Particelle
867 e 1520, racchiuse da un’unica recinzione in ferro poggiante su muretto; il cortile comune ai
due fabbricati risulta pavimentato in porfido.

Il complesso immobiliare allinterno del quale ricade l'unita sopra descritta, risulta
individuato sulla cartografia del Piano Regolatore Generale Comunale Vigente nella Citta di

Bra come “7essuto Urbano con impianto seriale — T3 (edifici in linea lungo il fronte strada 2 —

3 p.f.t) facente riferimento all’articolo 29 delle Norme Tecniche di Attuazione, e ricadente nelle
aree di impianto unitario e/o sottoposte a strumento urbanistico esecutivo in corso.

11 fabbricato all'interno del quale € ubicata I'unita, si sviluppa su tre piani. Terreno, primo e
secondo, e risulta composto da 6 unita immobiliari residenziali, 6 autorimesse e 2 magazzini.
Nel suo insieme il fabbricato, esternamente, si presenta in buon ordine, ed in discreto stato di
conservazione.

[/unita in oggetto € posta a piano primo, e vi si accede dalla scala condominiale il cui ingresso

€ posto sotto il portico.
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La zcala @1 presenta in buon ordine ed in buono stato di congervazions: le alzate e le pedate
gono realizzate in marmoe, la ringhiera & in ferro sormontata da corrimane in legno,

L'accesgo all'unitd avviene tramite portoncine in legno non blindato,

L'appartamento risulta costituito da un ingresso-corrideio su cul affaccianc 1 bagne, la cucina
ed 1l gogglorno, mentre la camera da letto risulta collegata al soggiorno,

Il corridoio di ingresso, cosi come 1l sogelorne, rizultanc eszere particolarments luminosi in
guanto g affaccianc su un ampio balcone che 21 sviluppa lungoe tutta la lunghezza di questi
ambienti,

Il bagno risulta detato di tuttl 1 sanitari, ovvere: lavabo, vaso, bidet, box doccia ed & presente
I'attaczo della lavatrice: 11 locale affaccia sul retro,

Il rivestimento delle pareti, in ceramica, rosata, =1 sviluppa fine ad un'altezza di circa an, 180,
La cucina, di ample dimensioni, circa 13 mg., affaccia anch'essa sul retro e risulta
particolarmente luminoga per wia della grande apertura, cm. 140, verso 1l corrideoio.

La camera da letto rsulta accessibile dal soggiorne ed affaccia sul retro.

La pavimentazione di tutti 1 locali & in piastrelloni di cerarnica, di colare grigio chiaro.
L’altezza interna dei locali & pari a cm. 330,

Le porte interne sono di diversa tipologia: quells della camera da letto e del bagno sono in
legno laceato bianco con pannells centrale 1n vetro: guella del sogglorne, a due battenti, & tutta
in legno laccato bianco, mentre quella della cucina & in legne scurc con pannello centrale 1n
vetro.

I serramenti esterni sonoe in legno, a vetro singolo e dotatl di persisna in legno.

Il rigcaldamento & centralizzato, non &1 rileva la pregenza di termostati, ma sono presenti le
testine termostatiche.

Il balcone, che =1 affaccia sul cortile comune al fabbricato distinte a catasto =zl Foglio 49,
Particella 1520, pregenta pavimentazions in ceramics, ringhiera in ferre le dimensioni gono
molto ample, infattl ha una lunghesza pam a quella dell'urta irmrmeobiliare, gquindi cirea 230

cm., ed una profondité di circa 150 am., per una superficie complessiva di circa 14 Mg,

Da una verifica effettuata presso l'Archivio della Ripartizions Urbanistica del Comune di Bra,
relativamente all'edificazione del fabbmcato, non & stato reperite alcun documento o pratica

adilizia. I1 CT .U, ha perd effettuato le seguenti indagini storico ~urbamstichs:

¢ Sul Piano Regolatore (Generals Canunale della Citta di Bra — Arino 1952 — (prime P R.GL.C.

della Cittd), la rappresentazicne della sagoma risulta parzialmente corrispondente allo stato

del luoghils occorre anche considerare la difficolta di visuslizzazione grafica delle mappe.

(allegato 16)

e Sul successlvi Pianl Fegolatorl della Citta di Bra, ovvero! 1958 — 1959 la rappresentazione
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della sagoma neulta parmalments corrispondente alle stato del luoghl occorre anche

conslderare la difficoltd di visualizzazione grafica delle mappe. (allegato 17)

e Zul Piano Regolatore della Cittd di Bra del 1975 la rappresentazione della sagoma del
fabbricato risulta corrmepondente allo stato del luoghi (allegato 23)

¢ Sul Pianc Regolatore Genersle Comunale Vigente, 11 cul progetto defintive risulta
approvato con Delibera del CTC n. 46 del 13/0T/2011 & integrata con delibera del C.C. n. 82 del

28/11/2011, la rappresentazione della zagoma risulta corrmspondentes alle stato del luoghi

lallegato 18)

Dia un'ulteriore verifica effettuata presso I'Archivie della Eipartizione Urbanistica del Comune

di Bra, & stata reperita la geguente documentazione.

e Licenza Edilizia n, 2600 del O8/08/1973 avente ad oggetto "Progetto di sopraelesvazione
fabbricato di civile abitazions”
- Inizio lavori non reperita

- PFinelavori non reperita

(allepato 24

¢ Denunaa di Inizio Attvita, DA 2TTEL008 del 253/07/2008 avente ad oggetto intervento di
manutenzione ordinaria:

- FRifacimento pavimenti

- Distermmamone serramenti interm

- Tinteggiaturs

(allegato 26)

La superficie utile calpestabile dell' unita residenziale risulta eggere cosl quantificata:

Abitamone Mg, 53,92

Ealconi e terrazezi coperti & scopertd Mg, 15,57

La superficie commerciale & circa.

Abhitamone Wlg. 68,01

Balconi e terrazzi coperti e scopertl Mg, 15,57 x I/2=1Ndq 7,78

Vano Scala Mg, 17,42 = 1/2=1dq. 8,71
Totsls Mq. 8450
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DESCRIZIONE IMMOBILI GRUPPO “M”

e Comune di Bra (Cn)
Foglio 49 — Particella 1520 — Sub. 3 — Categoria A/2 — Classe 3 — Consistenza: 4,5 Vani. —
Rendita €. 418,33 — Piano S.Int. — T' — Via Vittorio Veneto, 33

Foglio 49 — Particella 1520 — Sub. 4 — Categoria A/2 — Classe 3 — Consistenza: 9,5 Vani. —
Rendita €. 883,14 — Piano 1 — 2 — Via Vittorio Veneto, 33

Foglio 49 — Particella 2179 — Qualita: Seminativo Arboreo — Classe 2 — Superficie: Mq. 45 —
Reddito Dominicale €. 0,35 — Reddito Agrario €. 0,33

Foglio 49 — Particella 1521 — Qualita: Seminativo Arboreo — Classe 2 — Superficie: Mq. 164 —
Reddito Dominicale €. 1,27 — Reddito Agrario €. 1,19

Intestati a:

o I ::to 2 Bra il [N - C.r. I - Propricta per 1/1

— Soggetto esecutato
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Proprieta sita nel Comune di Bra, Via Vittorio Veneto n. 33, come sopra descritta.

Nello specifico trattasi di fabbricato residenziale, unifamiliare — villetta — ubicata nella prima
cintura periferica della Citta di Bra, lungo la cosiddetta circonvallazione che dalla direttrice di
Alba, conduce in direzione Torino.

La proprieta risulta costituita da un fabbricato residenziale unifamiliare, che si sviluppa su
tre piani fuori terra: terreno — adibito a zona giorno, piano primo adibito a zona notte, piano
secondo — mansardato, ove di fatto & stata ricavata un’unita residenziale, ed il piano interrato
adibito a cantina. Inoltre, il fabbricato si sviluppa per una parte all'interno del cortile di
proprieta ove al piano primo trova collocazione un ampio terrazzo ed un locale di sgombero.

I1 cortile di proprieta risulta in comune con il fabbricato distinto a catasto al Foglio 49 —
Particella 867, sempre di proprieta del soggetto esecutato, Sig. _, e oggetto della
presente relazione di perizia redatta a supporto di Esecuzione Immobiliare.

Il complesso immobiliare si presenta in buon ordine, ed in buono stato di conservazione;
esternamente risulta essere parzialmente rivestito in mattone paramano, parzialmente in
pietra di Luserna, e parte intonacato.

I1 fabbricato e costituito da un ampio porticato di ingresso, sormontato da un terrazzo che
corre fronte strada Via Vittorio Veneto, un piccolo porticato a servizio della cucina, lato cortile,
ed un ampio balcone coperto che affaccia sul cortile interno, e che risulta collegato al terrazzo

ed al locale di sgombero posto sempre nel cortile, ma a piano primo.
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Fiane Tarrenc con acceszo dal porticato, lato Via Vittorio Veneto, troviamoe un ampilo ingresso
in cul risulta collecata una sgcala in legno che conduce a tuttl 1 plami, = sulla sinistra
dell'ingresso, troviamo i1l goggiorno che affaccia sulla picsola area verde ricavata tra la
recinzions ed il fabbricato stesszo.

Dallingresso &1 accede alla cucina ed alla sala da pranzo che risultano aloro velta collegate al
cortile interno dalla sala da pranzo, treamite un disimpegno, =1 accede ad un corrideoic
anch'eszo collegato al cortile, & sul quale affaccianc un bagno, la lavanderia, e la scala che
conduce al planoc interrato,

Il pavimento dell'ingresso e del sogglornoe & in marme bilance con venatura grigis, mentre tuttl
gli altrl ambientl pregentanc pavimentazioni in ceramica, L'aslterza del locall del piano terrenc
risulta esgare dicirea crne 296,

Il bagno presenta una sagoma a "L e rizulta dotato di tuttl 1 sanitari, ovvero! lavabo, vaso,
bidet, & vasca. Il pavimento & in ceramica, 1l rivestimento in ceramica, =1 sviluppa fino a circa
200 cm. di altezza. Il locale lavanderia presenta una pawvimentazione in ceramica e risulta

dotato di un grande lavatoio e di un box deccia,

Frano prime’ adibito a zona notte. Dalla ecala @1 accede ad un corridoio gu cul affaccianc tre
camere da letto, 1l bagno ed 1l ripoestiglio,

La pavimentazione & di diversa tipaloglia a geconda del varl ambienti,

Il bagno, di ample dimensioni, risulta dotato di tutti 1 samitar, ovvero: lavabo, vaszo, bidet e
vasca) la pavimentazione & in ceramica colore rogate, il rivestimento, sempre in ceramica, =1
gviluppa a tutta altezza. Il locale affaccia sul balcone che corre lungo la strada.

La camera da letto matrimoniale msulta avere un'ampia dimensions cirea 20 Mg, ha una
pavimentazions in moquette ad alto spessore e "pele” fitto, in colore carta da zucchero:
l'ambiente & ben dluminate in gquanto presenta un'ampia apertura — finestra ed una porta a
vetri che conzente l'accesso al balcone.

Il ripostiglio, clieco, risulta "pizzicatd” tra due camere da letto, & presenta una pavimentazions
1n ceramica.

La seconda camera da letto, anch'esza di ample dimensioni, circea 17,50 Mg, presenta
pavimentazions 1n cerarmuca, ed affsccia sul balecons coperto — lato cortile, Anche la terza
camera, affacaa sullo steszo balcone, e presenta un pavimento pre-finito in finto legno.

Tutti 1locali del piano primo hanne un'sltezza di cirea 300 amn.

Teornande pol sul planercttolo della scala, =1 accede ad una camersa, oggl in disuso, che molto
probabilmente poteva essere adibita a sogeiorno, e dalla quals =1 sccedes ad un piccolo angolo
cottura,

Dzl balcone gu cul g1 affacciane queste ultime due camere da letto, scendendo tre gradinig, =1

accede ad un aplo terrazzo, pavimentato in ceramica, e collegato ad un ampio locale di
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ggombero, con superficie di circa 27 g, 1l locale rizulta ben lluminato da due ampie finestre
e da due velux, ed & rigcaldato trarmite ventilaonvettors.

Il terrazzo a servizio del locale di sgombero, ed 1l balcone coperto a servizo delle dus camere
da letto, in precedenza descritte, risultano accesmbili anche dal plano terreno, ovvero dal
cortile, tramite gcala in ferro, con sagoma a chiocciola, & graditi in pietra di Luserna,

La pavimentazione del balconi rgulta in ceramica, la ringhiera & in ferro a disegno semplice,

Il balcone che affaccia sul cortile risulta coperto, di fatto risulta porticato, e la copertura & con
travi e pilastri in leeno,

Sempre dallampia scala in legho che corre a tutta sltezza =1 reggiunge 1l seconde plane,
ovvero la mansarda,

Tale locale, di fatte & stato adibite ad unita residen=ziale, completa di impianto di
riecaldamento, bagno, ed al momento del sopralluogo anche completa di arredo,

La pavimentazione dell'intero piane, ad esclusgione del bagno & in legno chiaro,

Dalla scala =1 accede direttamente al sogelorne su cul =1 apre la cucina, Tuttl 1 locall risultanc
particolarmente luminosl in quanto dotati di ampie finestre, ed 1 soggiorno, che affacsia sul
cortile interno, risulta dotato anche di terrazzine ricavato praticarments sul tettl del fabbricato
gtesao.

Dial soggiorne, tramite un piccolo disimpegne, =1 accede ad un ripostiglic & al bagno dotato di
tutt 1 sanitari, ovvero! lavabo, vaso, bidet, & box doccia, 1l soffitto risulta essere perlinato in
legno scuro.

Il pavimento in ceramica di colore blu, il rivestimento, un po' wvistoso, con dizeeni floreali
bianchi e blu, g1 eviluppa a tutta alterza,

L’altezza del bagno risulta varisbile traiam. 1230 ed 1 om. 270,

Fer quante riguarda il scggiorne & ls camere da letto, le altezzs risultanc variabili tra 1 cm.
130, 1 am. 270 aod 1 cm. 220,

Teornande al plano terreno, ricordiame che dal corrdao su cul affaccianc bagnoe e lavandena,
a1 accede alla scala che conduce alla grande cantina posta a plano interrato,

Di fatto la cantina 21 presenta come un amplo locale in cul hanno trovato collocazions due
cigterne per 1l vino,

La pawvimentazions é in battute di cemento, laltezza del logale & di cirea 300 am, la

ventilazions ¢ l'areazions avvengono tramite bocche di lupe,

Dia una verifica effettuata presso 'Archivio della Fipartizions Urbanistica del Comune di Bra,

la costruzione dei fabbricati risults ezsere stata autorizzata dai seguenti provvedimenti edilizn

e Licenza Edilizia n. 2240 del 03/02 1972 avente ad ogegetto, "Costruzione fabbricato di civile

abitamons’
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Imizio lasvrory: 1BA04/ 1974
Finelavory 26/11/1972
Abitsbilita: 15/02¢41978

(allegato 27)

e Apbtorizzazions Edilima no TOT21590 del 2771171990 avente ad ocggettor "Cpere di
ristrutturazione edilizia =su fabbricato residen=iale unifamiliare Foglio 49 — Particella 1520°

Inizio lavori non reperito

Finelavory: 31/07/1991
(allesato 28]

¢ Pratica Edilizia n. 896 del 10/08/1294 avente ad ogeetto! "Lavor: di sistemazione locals di
ggombero con ampliamento & copertura terrazzo a servizo delle urité immeoebiliari esigtenti”.
Inizio laveri non reperito

Fine lavori non reperito

(allegato 29)

¢ Concesslone Edilima n, 5518/1994 del 10/08/1994 avente ad ogegettor "Ampliamento,
copertura terrazzo, sistemazione locale di sgombero a gervizio di fabbricato sito in Bra,
digtinto a catasto sl Foglio 49, Particelle 88T — 1520 — 1521,

Inizio laver:: O6/052/ 1955

Finelavory: 27/05/1396

Agibilitd 23/07/ 19596

E successiva variante

(allegato 30)

¢ Denuncia di irmizio Athvita — DIA n 263/2003 del 28/08/2003 avente ad oggetto!
"Intervento di manutenzione stracrdinaria con soehituzione tegole con altre nuove dello stesso
tipor sostituziones grondsie e pluwiall: nuova tinteggiatura su fabbricatl distinti = catasto al
Foglio 49 — particelle 867 — 1520 -1821"

-Ini=mo lavorl non reperito

- Fine lavori non reperito

(allegmto 31)

¢ Denunca di Inide Attivita — DA no 2TTEZ008 del 25/07/2002 avente ad ogeetto:
"Intervento di manutenzione ordinaria consistente in rifacimento pavimenti, sistemarione

gerramenti interni, Hntegeiature”,

Inizio lasvori: 2407/ 2008
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- PFinelavori non reperito

(allepato 26)

I1 CT.U. intende segnalare che sulle autorzzazioni edilize i1l planc mansardato rsulta
rappresentato in manlera ben differente mespetto a quanto rilevate in feze d1 soprallucge,
OV Eero.

- 1 terrazzino mesulta svere sagoma, ublcarlone e superficle differente da quanto
rappresentato nella Licenza Edilizia n, 2240 del 03/02/1974, ma risulta comungue sanabils

perché distante oltre 30 Wt dal prime binario della linea ferroviara,

- lintera superficie del sottotetto risulta libera, ovvero non tramezzata e indicata come locale
di sgornbers, e cosideve risultare in quanto & esaurita la Sul (superficie utile lorda) edificabile
gul lotto, & quindi oocorre contemplare la demolizione della tramessatura reaslizzata

ahusivamente,

La superficie utile calpestabile dell unité residenziale risulta esgere cosl quantificata:

Abitazione g, 218,386
Forticati, balconi e terrazzl coperti & scoperti g, 56,47
Cantina Mg, 84,13
Locale di sgombero (P.1° sopra le autorirmesse) g, 27,35
Locale di sgambero — F 17 Mansardato g, 68,97
C.T. Ig. 6,00

La superficie commerciale & circa.

Abitamone Mg, 263,73
Forticati, balconi e terrazzi coperti & acoperti Wg. 86,47 = 1/2 =Mlq. 48,23
Cantina Mg, 24,158 x 1/d =Ndq. 23,63
Locals di egombero (P, 1% sopra le autorimesgs) Wlg. 27,55 = 1/d =141g. 6,84
Liocale di sgombero — P 17 Mansardato Mg 62,9Tx 1fd=N1g. 17,24
T Mg. 8,00 V4=Mq. 1,5
Totale Ig. 361,07
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4) INDICAZIONE DEL REGIME PATRIMONIALE DEL DEBITORE

11 CT ha effettuato ls seguenti verifiche:

pregeo I'ufficio Anagrafe e Stato Civile del Comune di Bra (CN), ove l'egecutato, nella pergona

del Big. _, rigulta essere residente in Via _, urtarnents alla
moglie Sig. _ nata 1l _ a Cervers (Cn) — CF. _
| TS 0 0 el 00 PRSTReNesE $8Z900009090
- (allegato S2)

- presso il Comune di Cervere (Cn) ha reperito 1l Certificato di Matrirnonio, dal quale sono

gtate acquisite le seguentl informasiont sullo stato di famiglia:

I o i1 I - Gre (Co), conivgato con [ oo 0
_ a Cervere (Cn), in regime di separazions dei beni.
[l matrimonio & stato contratto il _ nel Comune di Cervere (Cn) — Anno 1967 — Parte

II —Berie & —n. 12, [allesato S3)

ANNOTAZIONI MARGINALIL

Con atto in data 21041986 n, TT3T4/16255 di rep. del notaleo ZAVATTARD Dott, Giuszeppe dsl
digtretto notarile di Cuneo, Alba, Mondowl e Saluzzo gli sposl _ nato a Bra 11

_ e _, nata a Cervere (On) il _ entramkbi residenti 1n Bra,

hanno gtipulato convenzlone matrimornale di separazions del beni,
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6} VERIFICA DELLA CONFORMITA' TRA LA DESCRIZIONE ATTUALE DEL BEME E I
DATI INDICATI NEL PIGHNORAMENTO

I1 O TU., previo soprallucge in loco e presso gli uffici competenti (Agenwma-del Territorio di
Cuneo, Ufficio della Pubblicita Immoekiliare di Cuneo, Eipartizone Urbanistica del Conune di
Bra), pud affermare che le descrizioni di tutti 1 berd contenuti nel pignoramento, gono in tutto

corformi allo state del luoghi.

21 ricorda quanto gif riportato al punto 1, ovvero che durante la fase di elsborazione del dati
raccoltl, lo scrivente CTUI rileva un'omessa indicazione delle particells catastali censite al
Foglio 49 del Comune di Bra, con il numero 1521 & 2172 facenti parte del cortile comune a1
fabbricati, oggetto della presente Esecumione, & censiti a catasto al Foglio 49, Particelle 1520 &
BE7, e pertanto presents osservazione al G.E. e richiesta di estendere 1 pignoramento alle
particelle sopra indicate. (allegato &/

All'adienza del 28022024 11 GE. fa presente, a1 creditorl procedenti, le risultanze contenute
nella nota depomtata dallo zcrivente CT.U. ed ewvidenzia ultericrmente la necesmtid di
sstendere 1l plgnoramento alle particelle indicate.

Le parti domandanc un congrueo rinvie al fine di valutare la poseibilitd di estenders i1l

plgnoramento, (allesate 9)

All'udienza del 16052022 s1a 1l creditore procedente che 1l creditore intervenuto comunicane
all' Ill.mo ZE. I'intenzione di estendere 1l pigneramento al Foglio 49, Particelle 1520 ¢ 887, &
pertanto domandano un congrue rinvio.

I1 GE., preso atto, rinvia sll'udienza del 6 dicemnbre 2022 cre 10,35 (allesate 10)

Udienza pol successivamente rinviata al 7T dicernbre 2022 are 9,10 {allegate 11}
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8) ESECUZIONE DI VARIAZIONI PER L'AGGICRNAMENTO DEL CATASTC

I certificati catastalli mesultano correttamente intestatl al soggettl esecutati, & I'aggiornamento
catastale sulla base delle difformita rilevate in fase di reda=ione di relazione di perizia tecnica
& stato a suo tempo aggiornato con Denuncia di Variazione catastale del 18/02/2022 (allegato
.34 relativa agll immobili giti nel Cormnune di Bra (Cn), e cosl digtinti a catasto!

Foglio 49 — Particella 928 — Sub. & — Categoria COf6 — Clagse 3 — Congistenza: 11 Iy, — Eendita
£. 56,24 —Piano T — Via Vittomo Emanuele 11, 293

Foglio 49 —Particella 228 — Sub, 12 — Categoria &/5 — Clagse 2 — Consgistenza: 4 vanil — Eendita
£, 206,58 — Piano - 1 —Vig Vittorio Ermmanuele I, 283

Foglio 4% — Particella 528 — Sub, 15 — Categoria &5 — Classe 2 — Consistenza: 3 vanl — Eendita
£, 154,94 — Piano 2 — Via Vittorio BEmanuele 1T, 293

Foglio 49 — Particella 228 — Sub, T — Categoria Cf6 — Clagse 4 — Congistenza: 11 Iy, — Eendita
£, 65580 —Fiano T — Via Vittormo Emanuele 11, 293

L'aggiornamento catastale sulla base delle difformité rilevate in fage di redazione di relazione

di pen=a tecnica é statc a suo tempe agglornato con Denuncia di Variazione catastale del

10/10/2022 (allaeats n. 35) relativa agli immobili eiti nel Cormune di Bra (Cr), e coel distinti a

catasto

o Chmune di Bra (Cn)

Foglio 49 — Particella 867 — Sub. 2 — Categoria Cf6 — Classe 3 — Congistenza: 17 Iy, — Eendita
£, 86,92 —Piano T— Via Vittorio Veneto, 33

Foglio 4% — Particella 867 — Sub. 3 — Categoria Cff — Clagse 3 — Consistenza: 11 Vg, — Eendita
£ 56,24 —Piano T— Via Vittorio Veneto, 33

Foglio 49 — Particella 367 — Bub. 8 — Categoria &3 — Clagze 1 — Consistenza 4.5 Varn, —
Fendita € 19987 —Piano T— Via Vittorio Veneto, 33

Foglio 49 — Particella 887 — Sub. 10 — Categoria &3 — Clagse 2 — Congigtenza: 4 Vamil, —
Rendita €. 206,58 — Piano 1— Via Vittorio Vensto, 33
L'agaornamento catastale sulla base delle difformité rilevate in fage di redazione di relazione

di perzia tecnica & stato a suo tempo aggiornate con Denuncia di Variazione catastale del
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11/10/2022 (allaeato o 36) relativa agli immobili siti nel Comune di Bra (Cr), e cosi distintl a

catazto.

¢ Chmune di Bra (Ch)

Foglio 49 — Particella 928 — Sub. 14 — Categoria &4/3 — Clagze 2 — Consistenza: 2.5 vam —
Fendita €. 12911 —Fiano 2 —Via Vittorio Emanuele 11, 253

L'aggiornamento catastale sulla bage delle difformité rilevate in fage di redazione di relazione

di perimia tecnica & state a suo tempo agglornato con Denuncia di Variazione catastale dsl

18/10/2022 (allecato n. 37 relativa agli immobili giti nel Comune di Bra (Cr), e coel distinti a

catasto

o Chmune gi Bra (Ch)

Foglio 49 — Particella 867 — Bub. 1 — Categoria O/ — Clagse 3 — Consistenza: 29 Vg, — Eendita
£, 112,48 — P1ano T— Via Vittoro Veneto, 33

Foglio 49 — Particella 1520 — SBub. 3 — Categoria &f4 — Clasgge 3 — Consistenza! 45 Vani, —
Fendita €. 418,35 —FPiano 2.Int. — T — Via Vittorio Veneto, 33

Foglio 49 — Particella 1520 — Sub. 4 — Categoria &f2 — Classe 3 — Consistenza! 9.5 Vani. —
Rendita €. 883,14 — Piano 1 — 2 — Via Vittorio WVeneto, 33

Foglio 49 — Particella 2179 — Qualita! Serminativo Arboreo — Classe 2 — SBuperficie: Mg, 45 —
Eeddito Dominicals €. 0,35 — Eeddito Agraric £ 0,33

Foglio 48 — Particella 1521 — Qualita’ Sermninative Arboreo — Classe 2 — Superficie: Mg, 164 —
Eeddito Dominicals €. 1,27 — Eeddito Agraric £ 1,15

In seguito a tale varia=zione, gli immeobili risultano coel distinti a catasto:

o (bmune di Bra (Cn)

Foglio 49 — Particella 867 — Sub, 14 — Categoria 6 — Ulasse 3 — Consmstenzal 93 Mg, —
Rendita € 22,05 — Piano T— Via Vittorio Veneto, 33

Foglio 49 — Particella 387 — Sub. 15 — Categoria A2 — Clasgse 3 — Consistenza: 13,5 Vani —
Eendita £ 1.254,99 — Piano 8 T /83— Via Vittorio Veneto, 33

Foglio 49 — Particella 867 — Sub, 16 — Cortile — Bene comune non ceneibils
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T UTILIZZAZIONE PREVISTA DALLC STRUMEINTO URBANISTICO COMUNALE

¢ Comune di Bra (Cn)

Foglio 49 — Particella 228 — Sub, & — Categoria Cf6 — Clagze 3 — Congistenza: 11 Iy, — Eendita
£ B6,24 —Fiano T — Via Vittorio Emanuele II, 293 - GRIIPED “A°

Foglio 49 — Particella 928 — Bub, 12 — Categoria &4/5 — Clagse 2 — Consistenzal 4 vani — Eendita
€ 208,68 —Piano - 1 —Via Vittorio Emanuele 11, 255 - GRELIFFO B

Foglio 49 — Particella 928 — Sub. 14 — Categoria &4/3 — Clagse 2 — Consistenza: 2,5 vam —
Eendita € 125,11 —FPiano 2 —Via Vittorio Emanuele 11, 293- GEUPPO "CF

Foglio 49 — Particella 928 — Bub. 15 — Categoria &4/5 — Clagse 2 — Consistenza) 5 vanl —Eendita
£, 154,94 — Piano 2 — Via Vittorio Emanuele 11, 293 - GRUPFO 2D

Foglio 49 — Particella 928 — Sub. 17 — Categoria COf1l — Clazgse 10 — Congistenza: 102 Mg, —
Eendita € 2.718,22 — Fiano T — Via Vittorio Emanuele 11, 293 - GRIIFPC E

Foglio 49 — Particella 928 — Sub, T — Categoria COf6 — Clagse 4 — Congistenza: 11 Iy, — Eendita
£ 6590 —Pisno T — Via Vittorio Emanuele 11, 293 GRELIPFO E*

Il complesso immeobiliare allinternc del gquale rcadono le umta descritte, risulta essere
ubicato nel centro storico della Citta di Bra, in area individuata sulla cartografia del Piane
Eegolatore Generale Comunsle, come “Tessufo sforice a cortr chluse concatenate”. & regolate
dall’ &rt. 26 — ‘FPrescrisioni per le aree decgli Insediamenti Urbani avent! caratferi Ambientall
(T ITA) —zone &1, 8% 85 lcapolucesa’

1. I1 PE.GC individua cartograficamente sugl elaborati di progetto P 2.4 le por=ziomi di
territorio costituenti gli Insediamenti Urbani aventi Caratteri Arnbientsli (I.U.A) di Bra, a1
genel del punto 1, comma 1, art. 24 della LE 56/77. All'lnterno di esse sono individuate
differenti zone determinate in relamione alla tipcologia di impianto ed al Hwello di
compromissiones del tessuto edilizio. 21 individuano pertanto le seguenti zone!

Camma 138.2 — 5.2 aree dell'L.U A tessuto storice a cortl chiuse o corti coneatenate. Capoluogo

Ogeni zona rappresentata & coel caratterizzata per caratteristiche ed obiettivi individuati dal
FPR.GC.
B8 2 Ares ctoriche caratterizzate da un riconoscibile tessuto a corti chiuse o cancatenate (di

riplasmazione gel settecentescal, finalizrate al mantenimento, recupers e riqualificazions della
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trama urbana e del tessuto edilizio esistente.

2. Le zone 381, 22, 33, sono individuate dal PRE.G.C. come "zone di recuperc” ai senst dell'art,
27 della legge & agosto 1978, n. 457, All'internc di dette =one il Comune e gli avent1 titolo
pozzono proporre P.d B, di inimativa privata efo pubblica a1 senst dell'art. 28, L n 457 del
a7, All'internc delle aree dell'TU. A valgono 1 disposti dell’art. 14 della Legee 175/19594,
modificaty 11 47 ¢ £° comma dell’art. 27 della legge 45778,

Dove previstl tutti gli interventi di CO & ampliamento "una tantum’ sono subordinati al

parere favorevole della Commissione Paegagaiatica,

3. Destinazionl d'uge. Sono considerate "Principall” la destina=zone r, o2, d1, d2, trl, tr3, trd e
"Compatibilh® le destinazom: pb, trE, 6 con esclusione di quelle da attuarsl all'aperto e che
svidenzine difficile integrazione con le strutture edilizie destinate ad capitarle.

& specificamione della deshinazions resmidenzisle "r" & sempre data facoltd =1 proponenti gl
interventi di individuare quote di edilizia residen=iale convenzonata al sensl dell'art, 17 dsl
DEPR. 3802001 & smi., qualora 1 propenentl intendano impegnarsl a praticare prez=l di
vendita e canoni di locazione determinati =1 sensi della Convenzione tipo prevista dall'art. 18
del DLP.E. 380/2001 & am 1. in tal caso anche le quote di edilizia convenmionata contribulscone
all'incremento dell’ edificato riconducibile all'edilizia econamica popolare,

Linsediamento di nuove atbivitd d1, trl, trf in edifici esistenti & consentita purché =ia
verificata la compatibilitd delle stesse con 1 caratteri tipologici, formali e struttursl
dell’'edificio intersssato e la consegusnza con 1 caratterl ambientall del circostante tessuto
edificate; le nuove destinazioni dugo neon deveono modificare lidentita e la figonoma
dell’'ambiente e dell'edificio stesso e dovranno garantire il rispetto di tutte le norme di settore
(rurmnore, emissioni in atmosfera, ecc...)

Fer quanto concerne le attivitd di vendita al dettaglio in sede =1 rimanda alle dizposizioni

dell'art. 5, lettera B delle IN. T 4,

4, Tipi di intervento. I tipi di intervento attuabili sugli edifici dell'TT.A. sono sola quedli

ammess dalls “prescrizioni epecifiche” definite per ogni gingsla zona, con riferimento alle
defim=ion contenute al precedenti artt. 14-2% ed alla CP.GE. n. &83GUREB! del 27/04f1934,
per gli interventi di

- MO manutenzions ardinaria;

- MS manutenzione stracrdinaria;

- KT restauro;

- RE risanamentoe congervative,

- RE ristrutturazions ediliziai

- DE damelizione:

Tribunale di Asti— Esecuzicne immokiliare n, 62020 - Riunione delle procedure 602020 e 66/2021

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

i
{i:@' Firmato Da: COMOGLIO ROBERTA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA S Serial: 122711064 92calodbldbT? 27dc090a 235¢



genza  aumento  della  wolumetria  esistents, indipendentemente dalle  dizposizion:
sventualmente contenute negli artt. 14 — 22 fatta eccemone per gl interventi di incremento
"una tantum® ove egpressamente armmessl,

Iel caso di interventi in interi fabbmeati voltl ad una loro rigualifica=zione sono ammesse =solo
limitate varia=zioni dimensionall esclusivamentes volte al rageiungimento delle altezze rminime
previete per 1 locall abitabili, La reslizzazione di nuove costruzmoni mediante interventi di
cornpletarnento (O0) & regolamentata dalle “prescrizioni gpecifiche” di cui al successivo 13

CoOTTuE,

b, WModalita di atbuamione, "Tintervento diretto " & la modalita crdinaria per l'attuszione delle
previsioni del P.E.G.C nella zona 1114, eventualmente sottoposto a1 nulla osta ed =1 parert
preventivi previsti dalle leggl vigenti,

Le "Frescrizioni particolar’” di cgni singeola zona definiranno puntualmente 11 ricorso a
different modalitd quali il "Permesso Convenzionatoe’ ed il S1UI.E, (PEP/P.dE. di iniziativa
pubblica, P.d.E. di inidativa privata)

Chiungue pud proporre nuovl F.d R, per procedsre alla riplasmarions e recupero mediante
interventi di sostituzione edilizia e ristrutturazione urbaristica deglh edifict defimiti dal
PE.GC come "marginall® o "Incongrwi’, cosl come ildenbificati nell'elaborate AT 5.1, La
comprovata clagsificazione come edificio "marginals” di edifici non rconosciuto dal PR.G.C.
potré avvenire in sgede di redazione di SUE o mediante vamante non variante artt. 17, &°
cormmea, mediante presentazione di appesita decumentazione attestants 1'effettiva condizione
di marginalitd, In gede di redazione di Pdr potranne anche essgere proposti approfondimenti
docurnentali sugli edifici congrui, 2l fine di definirne gpecificataments 1 contenuti qualitativi
anche perl'applicazione degli elementi di flessibilitd sud tipl di intervento per essl ammessl.

In ogni camso, qualora le "Frescrizioni FParticclarl’® prevedano 1 ricorso al permesso
comvenzicnato, sl sensl del 4° comma art. 49, LE 5&8/77, 1l rilascio del permesso di costruire
garé subordinato alla stipula di una convenzone o di un atto di Impegno unilatersle da parte
del richiedente, che disciphim meodalita, requisiti & templ di realizza=zione degh interventi:
gqualora le stesze prevedano il ricorseo a P.dAdE. di in=msativa privata, questo pud essere
presentate dai proprmetar: di immebil e di aree rappresentanti, in basge all'imponibile
catastale, almeno 1 due ter=m del valore degli mimobili interessati, cosi come prensto dall'art. &

della L.E. n. 18/1996,

6, Mincolo di facciata., All'internc degli insediamenti di cul al presente articole 11 P.R.G.C.

riconogce quale regola ordinatrice del tessuti costituenti 1'TULA 11 mantenimento deglh
allineamenti dei fabbricati che fronteggianc ghi epa= pubblicl efo assoggettats ad uzo pubblice.

D1 congeguenza g1 stabihisce 11
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- WVincolo dif flo fisso di edificazione” su spazo pubblice” non & puntuslmente indicato in
cartografia, ma ha validiti estega a tuthtl gl edificl ed a tuttl gli 18clatl degh insediamenti di
cul al presents articole, e riguardsa golo gl affaca direttl su spa= pubblici o di use pubblico.
Tale vincolo deve essere rispettato indipendenternente dal tipo di intervento prewvisto sugh
edifici esizstenti, ad eccezione di quelli previstl da eventusll Pianl di Recupero individuati sulle
tavole di PRGC, per 1 quali valgano le regole gpecifiche attrmbuitl ad essi. Vengono esclust 1
cagl di edificl recenti del quall =1 riconesca un evidente scostamento dai fili stradali storici, per
1 gquall & dunque possibile, in cazo di interventi di sostituzione edilizia, un diverso profile delle
facoiate che sia rispettoso del tracciati storicl, Verso gli epa= privati non vi € invece obbligo di

rigpetto del fili figsi,

S, BEdifici pertinensziali: bagel fabbricati, tettoie e tetbole provdsorie. I manufatti esiztenti sono
regolamentati dalle seguenti prescriziomn,
Fer 1 bassi fabbricati 11 FP.RE.G.C privilegia 1l mantenimente dell’'athivitd pertinenzizle

preesistente, con particolare riferimento al rimessageio di autoveicoli

11, Caratteri compositivi e requisifl morfologicl degll edifici,. Per quanto attiene ghi elernent:
tipalogici, 1 PRE.G.C definisce gli SPAXI PUBELICI, per ghi EDIFICI & per gli SPAZI
FRIVATI 1 materiali & le regole d'uso affinché 1 nuovl interventl possanc contribuire

organicaments amigliorare l'immagine dell’'ares,

B. EDIFICI

I materiali per interventi riguardanti EDIFICI dovranno seguire 1 seguentl indirizzl

- paramenti di facciata in mattorn a vista o intonacati, con eventuali zoccolature in pietra di
Lusernas in generale & sconsigliata 'asdomione di murature in forme ripetitive di antiche
murature in ciotboli di grandi dimensionuy

- mant di copertura. Coppi piernontesi (coppo e canale in laterizio) Le pendenze delle falde di
copertura devono essere quelle idonee all'utilizzo di coppil plemontesi:

- falderia, grondse, discese: in rame (con attenzions alle superfici di eventuali testate di falda,
che non devono esgere ample 1n modo tale da snaturare I'asspetto formale del profilo delle
falde)

- camini, corpl di contenimento di apparecchiature di epalazione o di ricambio d'aria’ forma
comnpogitiva semplificata e di dimensioni (eventualmente scalate) atte a mascherare ed a
contenere in modo decoroso e properzicnate sl wvolume complessive dell’'edificic e della
copertura;

- abbaini, di forrna semplice riferibile ad elementi della tradizione ad intervalle non
raviicinato, in modo da non alterare la forma delle falde di copertura:

- baleoni! in pietra di Luserna =su mensole pure 1n pletra, di forma semplice e geamnetrica
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gono ezclusl balcont inc.a. 1n epessore di soletta

- manufath in ferro per recinziomn, parapetti: in tondine, plattine e mezzalune:

- aperture di facciata: devono avere un taglio rifsribile alle proporzomnt ed =1 rapporti della
facciata e delle aperture esistenti. In sssenza di riferiment conereti, =1 indica l'utilizzazione
del rapportl proporzionall originatl dalla gerzione aurea del segmento.

- le superfici della pietra impiegata per davanzali, soglis, percorsi, cordoli, scc... devono
gernpre tutte eszere lavorate in modo finito fiammatura, bocciadatura, scalpellatura, ecc...) e

spigolo smussato a 45 gradi sul bordi (quindi no ataglio di segs)

C. BEPAZI PRIVATI

- pavimentazioni estsrne alle abitazioni/aree pertinenzalii le soluzioni devono
pricritariaments adottare finiture ad acciottolato, o a pavimentazioni lagtricate o a cubetti o
ancora a ghiaetto, utilizzando materalh tradizionall o ad egsl assimilabili nelle fintture,
L'utilizze di golumori alternative a quelle indicate =1 pti B & C & subordinato a valutazioni
progettuall espresse in sede di reda=mione di PdE e preventivements approvate dagh organi

tecrici competenti,

13, Le digposiziorn di carattere generale contenute nel precedenti cormmmu e validi per la zona
[LUA, =1 integrano con le seguenti prescrizioni specifiche di ogru singola zona con valore

prevalente rispetto a quelle di carattere generale,

(allecato n 58

AMNORITT GRUPPO 7 - G" - H* - T - 4°

s Chmune di Bra (Cn)

Foglio 49 — Particella, 887 — Sub. 14 — Categorma 6 — Classe 3 — Consistenza: 23 Mg —
Rendita €. 22,05 — Piano T— Via Vittorio Veneto, 33

Foglio 49 — Particella 867 — Bub. £ — Categoria COf6 — Clagse 3 — Congistenza: 17 Iy, — Eendita
£, 86,92 —Piano T— Via Vittorio Veneto, 33

Foglio 49 — Particella 867 — Sub. 3 — Categoria Cf6 — Clagze 3 — Congistenza: 11 Ivlg. — Eendita
£, 56,24 —Fiano T— Via Vittorio Veneto, 33

Foglio 49 — Particella 267 — Bub. 8 — Categoria &3 — Clagse 1 — Consistenza 45 Varn, —
Rendita €. 19987 — Piano T— Via Vittorio Veneto, 33

Foglio 42 — Particella 867 — Bub. 10 — Categoria &/8 — Classe 2 — Consistenza: 4 Vani, —
Rendita €. 206,58 —Fiane 1— Via Vittorio Veneto, 33
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Il complesszo mmmobiliare all'interno del quale ricadono le umtéd sopra descritte, msulta
individuato sulla cartosrafia del Fiano REegolatore Generale Comunale Vigente nella Citta di
Bra camne "Tessute Urbane con impranto seriale — T35 (edifiar 10 Jinea Junep i fronte sfrada 2 —
3 p i facente riferimento all'articolo 29 "FPresarizions per le aree residenziali ad edificazione
consolidata — 71, T2 T35 T4 delle Norme Tecrmiche di Attuamone, & ricadente nelle aree di

implanto unitario efo gottoposte a strumento urbanstico ezecutivo 1n corao.

1. II PR.GC individus cartograficamente, gl elaborati di progetto, le zone costituenti 1
tessuto consolidato, definendone perd differenti tipologie in relazione =1 tessutl edilizl presenti
ed alle differenti caratteristiche formali, riconducibili e ad egze attribuwbili,

21 individuano le seguent: zone.
T8 —Tessuto urbanoe con impianto seriale
Ogerni zona & cosl caratterizzata per caratteristiche ed ohiettvi individuat: dal P R.G.C.

T 3 Aree con tezsuto di tipo zeriale lungo il fronte strada su impianto della seconda meté del
HVIII® gec. In aree per lo pin di planura. 21 tratta di una edificamone continua a cortina lunge

il fronte strada, con edifici d1 2— 3 plam

2. Degtinazioni duso. Sono considerate "Principsli’” la destinazione residenziale () e
"Compatibil”® le destina=ioni: ph, ¢4, d1, d2, tré, trd, trE, tr6.

Linsediamento delle attivitd "Compatibili®, con particolare riferimento slle attivita d1, trl, 2
tr6 in edificl esistenti & consentita purché siam vemnficata la compatibilita delle stesse con 1
caratterl fipologici, formall e strutturali dell'edifico interessato e la conseguenza con 1
carattert ambientall del circostante tessuto edificato: le nuove destinazoni d'uzo non devono
modificare I'identita e 1a figionomia dell’ ambiente e dell'edificio steszo & dovranne garantire 11
rigpetto di tutte le norme del gettors rumere, emiseioni, ecc... ).

Per quanto concerne le attivita di vendita al dettaglio in sede fissa g1 rimanda alle dispeosiziom
dicwt all'art. 5, lettera B delle . T A,

Fer gli edifial esiztenti e destinati ad usi diversi da quelll specificati per ogni singola zona
urbanistica, alla data di adozione della Variante di revisione, & ammesso in faze transitoria 11
mantenimento dell’attivitd, limitando gli intervent edilizi alla gola manuten=zione ordinaria e
gtracrdinaria indipendentements da quanto stabilite per cgri singeola zona,

Fer gli edifia principali che al momenteo dell'adozione del PE.G.C, rmaultavane legittimamente
caratterizzatl da destinaziones propria prevalente diversa dalla residensza, ma ricompresa tra
quelle definite compatibili con la zona di riferimento, & sempre ammesso 11 mantemmento
della destinazione d'uso in atto ed i1 cambio di destinazione d'uso tra quelle compatibili, con

esclusione delle deshina=ziorn phb e ¢, in deroga alle limitazioni di cui all'art. 4, comma £,
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letterac),

3, Tipt di intervento, I tipl di intervente attusbili sonc guelll armmessl dalle "prescrizoni
particolarl® definite per ogni singeola zona, con rmfermento alle definiziom contenute =1

precedenti artt, 14-21,

4, Modalits di attuazione, "Lintervento dirette” & la modalité ordinaria per l'attuszione dells
previgioni del P RE.G.C, in particolare per l'intervento sul patrimonio edilizio esistents,

Le "Frescrizioni particolar’” di cgni singeola zona definirannc puntuslmente 1 ricorse a
differents modalita,

In ognl caso, qualora le "Prescrizmorn particolari” prevedanco 1l ricorso al permesso
convenzlonate, a1 sensl del 47 comma art, 49, LE 56/77, 1 rilascio del permesso di costruire
gars subordinate alla stipula di una convenzione o di atto d'impegno unilaterale da parte dsl
richiedente, che dizsaplini modalita, requisiti & templ di realizzazione degli interventi,

Gualora le steses prevedanoc 1l ricorse a F.dE. di iniziativa privata, qussto pud sesere
presentato dai proprietari di fmmeobilli e di aree rappresentanti, in base all'imponibile

catastale, slmeno 1 due terzil del valore degli irmmeobilil interessati in applicazions dell'art, &

della L.E. n. 18/1996-

E. Beperimento degli Standard, In applicazione di quanto previsto dall'art. 8 £ commesa, in
rresenza dell attivitd CL =1 rimands a quante stebilite dei criteri commercisll richiamati al

precedente art 6, lettera E.

6. Sottotetti. B sempre ammessa Vapplicazione della. LE. 2198 per 1l riuso del sottotett:
esigtenti se dotatl delle condizmom geometriche richieste dalla sopra mchiamata leges con le

prescrizioni del successivo art, 52,

T. Parchegel privati  ed edifici  socessori. I reperimente di parcheggl privati &

obbligatoriamente richissto nel caszi e nelle quantitd indicate sl precedente art. &, ultimo
commea, con le modahita prewviste dal successivo art. 51, La realizmazione di parchesgl
pertinen=iali qualora aggenti o presenti in misura inferiore a quanto stabilito dalla L., 122/89 &

gemprs ammessa con 1 oriterl previstl dal successive art, 51

8. Ogni intervento edilizio oltre che attensrsl al rispetto delle apecifiche norme di zona deve
verificare la compatibilitd alle indicamioni geclogico-tecniche contenute nell'art. 62 delle
N.T. A, corrizpondenti alla decurmnentazione geologica, parte integrante del prezente piano, che
poszono limitare gli interventi amrmissibili dalla norma di riferimento.

9. Le digposizioni di carattere generale contenute nel precedenti cormnmi, =1 integrano con le

seguenti prescrizioni particolari di ogni singola zona con valore prevalente rispetto a quelle di
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caratters generale.

1)T1, T2, T4

(71 interventi devone rizpettare le seguenti disposizioni:

Tip1l d1 intervento:

- MO, MS, ES, RE.I, REII, REIII, AR, 3E, DE, CO, RU.

Mlodalits di intervento:

- Intervento diretto! MO, M3, ES, RE I, EE.II attuabili su tutl gli edificl esistentis

- intervento convenzionato: EEIIL, AF, 2, CCx

- BUE. (Pdr): EE.III, AE, DE, CO, Eu. Interventi armmiseibili all'interno delle arse indagate
nel dettagho sulle Tawr, AT 5.1 a zeguito di formarione cbbligatoria di PAE.

Parametm.
If: "Tndice fondiario delle aree consolidate’ o nel risgpettc delle rzpetbtive "Schede d'fres’

(ofr Tav, 2.4
He. 40% 50% in caso di PdRES

H: 4 piani fuor terra: 135 m. o nel rispetto delle mepettive "Schede d'Ares”!

- T8 —Tessuto urbanoc con impianto seriale
81 rimanda alle prescrizioni di cui al precedente punto 1) per le zone T1, T2, T3, T4

Ulteriori prescrizioni.
- Altezra massima 4 pft 112 m) o nel mepetto delle rispetbive "Bchede d'Ares”
(allecato n. 59

IMMOBILT GRUEFO (™

o Chmune di Bra (Ch)

Foglio 49 — Particella 867 — Sub. 16 — Categoria &/2 — Classe 2 — Consistenza: 13,5 Vani —
Rendita €. 1.264,99 — Piano S 1T/ 1f2— Via Vittorio Veneto, 33

Foglio 49 — Particella 8687 — Sub. 16 — Cortile — Bene comune non ceneibils

Il fabbricato residenziale allinterno del quale ricadono le unitid sopra descritte, rizulta
individuato sulla cartografia del Piano Regolatore Generale Comunale Vigents nella Citta di

Bra come "Tessute Urbane con impianto seriale — T'5 (edificl in linea Junse 1l fronte strada 2 —

3 p f £ facente riferimento all'articolo 29 "Fresarimons per le aree residenziali ad edificazione
consalidata — Tl T8 T5 74 delle Norme Tecriche di Attusmone, e ricadente nelle aree da

impianto unitario efo gottoposte a strumento urbanistico egecutivo in corao,
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10, 1 PE.GC individua certograficamente, gl elaborati di progetto, le zone costituenti il
tessuto congolidato, definendone perd differenti tipologle in relazione =1 tessut adilizl presenti
ed alle differenti caratteristiche formall, riconducibili & ad egee attribubili,

21 individuano le seguenti =zone:
T3 —Tessutc urbane con impianto seriale
Oeni zona & cosl caratterizmata per caratteristiche ed obiettivi individuat: dal F R.G.C.

T 5 Aree con tessuto di tipo seriale lungo il fronte strada su impianto della seconda meti del
HVIII® gec. In aree per lo pill di planura. 51 tratta di una edificamone continua a cortina lungoe

il fronte atrads, con edifici di 2— 3 piani

Ll Degtinazioni d'ugo. Sono congiderate "Principali’ la destinazions residenzisls (r) e

"Compatibil” le destina=ioni: pk, ¢4, d1, d2, trl, trd, trE, tr6.

Linsgediamento delle attivita "Compatibili®, con particclare riferimento alle attivita d1, trl, 2
tr6 in edifici esiztenti & conszentita purché =iz verficata la compatibilitéd delle stesse con 1
caratterl fipologici, formali e strutturali dell'edificio interessatc e la conseguenza con 1
carattert ambientali del circostante tessuto edificate; le nuove destinazioni d'uso non devono
modificare I'identita e la fisionomia dell ambients e dell'edificio stesse & dovranne garantire 11
rispetto di tutte le norme del gettors (rumeore, ernissioni, ecc....).

Per quanto concerne le attivita di vendita al dettagho in sede fizssa g1 rimanda alle disposizom
dicun all'art. 6, lettera B delle M. T. &,

Fer gli edific egistenti e destinati ad usi diversi da quelll specificati per ogri singola zona
urbanistica, alla data di adozione della Variante di revisione, & ammesso in fase transitoria il
mantenimento dell’attivitd, limitando gli interventl edili=i alla gola manuten=ione ordinaria e
gtracrdinaria indipendentements da quanto stabilito per cgri singola zona.

Fer gli edifial principali che al momento dell'adozione del P E.G.C. rsultavanoe legittimamente
caratterizzati da destina=zicne propria prevalente diversa dalla residenza, ma ricompresa tra
gquelle definite compatibili con la zona di riferimento, & sempre ammesso il mantemmento
della destinazione d'uso in atto ed 1 cambio di destinazione d'uso tra quelle compatibili, con
sacluzione delle destina=ziori phb e ¢4, in deroga alle limitazioni di cul all'art. 4, comma 2,

lettera c).

12, Tipi di intervento. I tipi di intervento attuabili sono quelli ammessi dalle "prescrizioni

particolarl® definite per ogni singeola zona, con rferimento alle defimi=ionl contenute =i
precedenti arth, 14-21,
13, Ilodslits di attuamione, "Lintervento dirette” & la modslitd ordinaria per I'attuazione

delle presdsioni del P RE.G.C., in particolare per I'intervente sul patrimonio edilizio esistente.
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Le "Prescrizioni particolar’® di ogri singola zona defimiranne puntuslmente 1l ricorse a
differenti modalita,

In ogni caso, qualara le "Prescriziorn particolari® prevedano 1l ricorso al permesso
convenzlonato, a1 sensi del 47 commma art. 49, LE B6/77, 1 rlascio del permesso di costruire
garsa subordinato alla stipula di una convenzione o di atto d'impegno unilaterale da parte del
richiedente, che dizciplini modalits, requisiti & templ di realizzamione degli interventi,

Guelora le stesee prevedano il ricorse a F.dE, di iniziativa privata, quessto pud essere
presentate dai proprietari di immeobilli e di aree rappresentanti, in basze all'imponibile

catastale, almeno 1 dus terzi del valore degh irmmebili intereszati in applicazions dell'art, &

della LK, n. 18/1996-

14, Eeperimento degli Etandard, In applicazione di quanto previsto dall'srt, 8 £° camma.

In presenza dell'attivita CZ g1 mmanda a quanto stabilito dai eriteri commerciali richiamati al

precedente art 6, lettera E,

15, Sottotettl, B sempre ammessa l'applicazione della LLE. 21/98 per il riuso del gottotetts
esigtenti se dotatl delle condiziom geometriche richieste della sopra mchiamata leges con le

prescrizioni del successivo art, 52,

16, Farchegg privati ed edifici accessori. Il repemmento di parcheggl privati &

obbligatoriamente richiesto nel casl e nelle gquantitd indicate al precedente art. 5, ultimoe
comma, con le modahita previste dal successive art, 51 La reahzzazions di parchegas
pertinen=zalil qualora aggentl o presentl in misura inferiore a quanto stabilito dalla L. 122/89 &

gempre ammesea con 1 critern prevish dal successivo art, £1

17, Deni intervento edilizio oltre che attenersi al rispetto delle specifiche noarme di zona
deve verificars la compatibilitd alle indicazioni geologico-tecniche contenute nell'art. 62 delle
MN.T.A., corrizpondenti alla decumentazione geologica, parte integrante del presente piano, che

possono lmitare gli interventi ammissibili dalla norma di riferimento.

12, Le disposizioni di carattere generale contenute nel precedenti cormmi, =1 integrano con
le seguenti pregerizion parbficelari di ogni singala zons con valore prevalente rispetto a quelle

di carattere genersle.

1)T1, T2, T4

Gl interventl devono rizpettare le seguenti disposizioni

Tipi di intervento!

- MO ME, RE, REI EEII, REII, AR, SE, DE, CO, B

Iodalits di intervento:

- Intervento diretto ! WO, M2, ES, EE.I, EE Il attuabili su tuti gli edificl esistenty
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- intervento convenzionato: BEILIL, AR, 2, OO

- BUE. (Pdr): EE.III, AE, DE, CO, Fu. Interventi ammiseibili all'interno delle arse indagate
nel dettaglio sulle Taww, AT 5.1 a seguito di formarione obbligatoria di PAE.

Parametr:

IfT "Tndice fondiario delle aree consolidate’ o nel rispetto delle mepettive "Schede d Area’

{ofr Tav, 2.4
He. 40%: 50% in caso di PdRE

H dpian fuor terra: 155 m. o nel rispetto delle riapettive "Schede d'fAres”!

- T8 —=Teszuto urbano con impianto seriale

81 rimanda alle prescrizioni di cul el precedente punto 1) per le zone T1, T2, T3, T4.

Ulteriorl prescrizioni.
- Alterza massima 4 pft. (12 m) o nel repstto delle rigpettive "Schede d' frea’

(allecato n 39
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8) VERIFICA DELLA CONFORMITA' DECLI IMMCBILI ALLE AUTORIZZAZIONI O
CONCESSIONI AMMINISTRATIVE

In seguito a regolare presentazione di richiesta di accesse a documentl armrmirnstrativi
presentata al Comune di Bra in data 10112021, 98/18/2021, OT/OW2022, & stato possibile
acquizire le seguentl informeazioni relative salle autonzzazion che hanno determinato la

realizzazione del seguentl manufatti edili=:

IAMMOBTT GRUEFPO 4* - B - ¢ - T - &

¢ Cormnune di Bra (Cn)

Foglio 49 = Particella 928 — Sub, & — Categoria Cf6 — Clagze 3 — Congistenza: 11 Iy, — Eendita
€. 86,24 —Piano T — Via Vittoro Emanuele I1, 253 - GRUPPO A"

Foglio 49 — Parficella 948 — Sub, 12 — Categora &/8 — Clagse 2 — Consistenza’ 4 vam — Eendita
€, 208,58 — Piano - 1 —Via Vittorio Emanuele 11, 255 - GRUPPO B

Foglio 49 — Particella 928 — Sub., 14 — Categoria &4/3 — Clagse 2 — Consistenza: 2,5 var —
Eendita €. 125,11 — Piano 2 — Via Vittorio Ermanuesle 11, 293 - GRUPPO CF

Foglio 49 — Particella 828 — Bub. 15 — Categoria &4/5 — Clagse 2 — Consistenza: 3 vani —Eendita
€ 154,94 — Piano 2 — Via Vittorio Emanuele 11, 295 - GRUIEPPO T

Foglio 49 — Particella 928 — Sub. 17 — Categoria Of1l — Clazgse 10 — Congiztenza: 102 Mg, —
Eendita € 2.718,22 — Piano T — Via Vittoric Emanuele 11, 293 - GRUFFO B

Foglio 49 — Particella 928 — Bub., T — Categoria COf6 — Clagse 4 — Congistenza: 11 Iy, — Eendita
£ 6590 —Pisno T — Via Vittorio Emanuele 11, 293 GRUPFO &”

e Culla mappa di implante catastale, mealente a fine Ottocento, la rappresentazions della

sagomna del fabbricato risulta corrispondente allo stato dei luoghts (allegmto 15)

¢ Sul Piano Regolatore Generale Coanunale della Citta di Bra — Anne 1952 — (prime P.R.GLC.

della Citta), la reppresentazione della sagoma risulta cormepondente allo stato del luoghis

(allecato 16)

¢ Sul successivi Plani Eegolatori della Citté di Bra, ovvero! 1956 — 19582 — 1975 - & successivi,

fine a quello attualmente in vigore, la rappresentazione della sagoma risulta corrigpondente

allo stato dei luoght (gllegate 17/
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e Sul Piano Regolatore Generale Comunale Vigente, 1l cul progetto definitive risulta
approvato con Delibera del CTC. n. 46 del 13/0T/2011 & integrata con delibera del C.C. n. 82 del

28112011, la rappresentazione della sagoma risulta corrispondente allo stato dei luoghis

(allecato 18)

Inoltre, il complesso immobiliare, ublcato nel Centro Storico della Citta di Bra, ricade in area

individuata come “Tessute stonico 8 corfl chiuse concatenate” ed in particolare s1 evidenzia 1l

fatto che lo stesso fabbricato, risulti identificato come "Adificre mconducibile allimpianto

originario con facciata rimaneseiata’,

& fronte di quanto sopra esposto, posslamoe ritenere che 1l fabbricate nella sua complessita,

rigultl conforme alle normative urbanistiche,
Sono inoltre stati reperiti 1 seguentl provvedimenti edili=.

¢ Licenza Edilizia n. 1971 del 2T0& 1570 avente ad cggetto "Riforma del fabbricato e
cogtruzione di autorimesse”
- Inizio lavorl non reperita

- Finelavori non reperita

i/aﬂe@.fa 14)

¢ Denuncia di Ini=o Attivita — DA, n, 19092000 del 141272000 avente ad oggetto! Lavori
di manutenzone ad unitd immobiliare’ (non ben identificata in quanto compare un diverso
nurnero di mappal - probabilmente nor oggetto della presente relazione di perizia redatta a
gupporto di egecumons irmmobiliare, " quall non compeortane slcuna modifica della gagoma
eaterna del fabbricato, né aumento della volumetria o modifica del prospetti”.

Inizo lavery 08/01/2000

Fine laver: non reperita

(allecato 19)

¢ Denunoia di Inimo Attivita — DULA n. BEZ006 del ZU0L/2005 avents ad oggetto
"Blstemazione facsiate con scrostamento, rifacimento intonacl, sistemarzione impiantl elettrici,
terrmici ed idraulici, nuove pavimentazioni alle unité.

- Inizic lavori non reperita

- PFinelavori non reperita

(allegato 50)

¢ Denunca di Imzo Attivita — DI A n. 2803/2008 del 22/08/2008 avente ad oggetto "Upere di

manutenzione ordinaria consistentl in! rifscimento pavimentl, sistermazione serramenti
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interni, tintegenature”,
- Inizio lavorl non reperita

- PFinelavori non reperita

(allecato 21)

o Segnalazione Certificata di Inizio Attivits — 8. CLA n. 2042011 Intestata = ||| |Gz
_ avente ad oggetto "Cambio parziale di destinazmons d'uso del locali magazzine e
ggombero 1in locale commerciale: sostituzione del serrament esterri, demoelizione parzizle di
tramezzature interne, non portantl, e ricostrurzione delle stesge al fine di una diversa
distribuzione degh spa=m interni rifacimento implanto idrico-sanitaric e termico, e
adeguamento Impianto elettrico,

- Imizio lasrori 0171142011
- Finelavory OT/03/2011

(allecato 559)

A fronte di quanto sopra elencato, specifichiamo che:
IAMOBITT GRUFPO A™

Limmeobile risulta conforme =1 provvedimenti edilizi gopra elencati

IAMOBITT GRUFPO 5™

Stante quanto scopra elencato, occorre comungue evidenziare che sussistono ancora numerose
difforrmita edilizie deterrminate esclusivamente dalla variazione della dimensione di alcuni
amblentl, per 1 quali 21 rende neceszaria la redazione di una Segnalazione Certificata di Iri=io
Attivita in Sanatori 8.C.1LA. in Sanatorial, 1 cul costl possono essere indicativarnente cosi

guantificat:

1- Diritti di Segreteria Comune di Bra =€, 196,00

2- Banzione pecuniaria relativa a tutte le difformita rilevate = €. 518,00
3- Dichiarazione di Agibilita e Abitabilita = €, 200,00

4- Parcella professicnale per la redazione di pratica edilizia in sanatoria avente ad ogegetto 11
rilievo e la restituzione grafica dello stato di fatto, dello stato in progetto (autorizzate) e tavala
comparativa: redazione di documentamone fotografica, relazone tecnico-descrttiva ed ogri

altro docurnento necesgario = €, 1,600,00 + TVA (22%) + Contributo Inarcassa (4%)
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5- Aoquisto certificato per redazione AP.E. (Attestato di Prestazione Energetical — Regione
Fiermmonte = €. 16,00

G- Parcella professionale per redazione &4 P E. (Attestato di Prestazione Energetical — Regione
Piernonte = €, 300,00 + IVA (32%) + Contrikiuto Inarcasea (4%)

T- Agenzia delle Entrate — oneri catastali = €, 80,00

8- Parcella professionale per redazione di pratica catastale = €. 800,00 + IVA (92%) +
Contribute Inarcassa (4%)

Totale Generale = €. 3.576,00 + IVA (22%) + Contribute Inarcassa (4%)

IAMORIT.T GRUEPO C”:

Stante quanto sopra elencato, occorre comungue svidensziare che sussistono ancora alcune

difformita edilizie che di geguito elenchiamoe!

- Dhiversa disposizicons degll spazm interni, relativa alla mancata rappresentazione della

parete posta a divisione della camera daletto e del disimpegno.
- Leggera variazione della dimensione di alocuni ambientis

Fer quanto sopra elencato, g1 rende neceggaria la redazione di una Segnalarzione Certificata di
Inizio Attivitd in Sanatori (S.C.1.4 in Sanatoria), 1 cul costi possono essere indicativarmente

cosl quantificati:

1- Dirittl di Segreteria Comune di Bra =€, 186,00

2- Banzione pecuniaria relativa a tutte le difformita rilevate = €. 516,00
3- Dichiarazione di f&gihilita e Abitabilita = €, 200,00

4d- Parcella professicnale per la redazione di pratica edilizia in sanatoria avente ad oggetto 1
rilievo e la restituzione grafica dello stato di fatto, dello stato in progetto (autorizzate) e tavaola
compearativa: redazione di documentazione fotografica, relazione becnico-descrittiva ed ogni

altro docurnento neceszario = €, 1,500,00 + IVA (22%) + Contributo Inarcassa (4%)

5- Acquisto certificato per redazione AP E. (Attestato di Prestazione Energetical — Regione
Piemonte =€, 16,00

- Parcella professionale per redazions 4 P E, (Attestato di Prestazione Energetical — Reglone
Piemonte = €. 300,00 + IVA (22%) + Centribute Inarcassa (43
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T- Agenzia delle Entrate — oneri catastali = €. 50,00

8- Parcella professicnsle per redazione di pratica catsstale = €. 800,00 + IVA Q2% +
Contribute Inarsazea (4%4)

Totale Generale = €, 3.576,00 + IVA (22%) + Contributo Inarcassa (4%)

Fer quanto riguarda le altezze interne dei locall, owvero gogglorne e cucina che rigultane esgere
golamente di amn. 250, gono da considerarsl conforrm in quante i fabbricato risulta essere di
antico impianto, e pertante & concessa la deroga all'altezza rminima (gtabilita in crm. 270), in

gquanto I'umité & sempre stata utilizzata e trattata avente destinazione d'uso residenziale.

Stante gquante sopra elencate, occorre coanungue evidenszlare che sussistono ancora alcune

difformita edilizie che di geguito elenchiamoe:

- Dhversa disposizione degli spa=l interni, relativa slla mancata rappresentazione
dell’'antibagno: mentre la zona di ingresso risulta "fusa’ nell'ambiente goggiorno-cucina

creande cosl un unice locale

- Leggera variazions della dimensione di alocuni ambienti

Fer quanto sopra elencato, =i rende necessaria la redazions di una Segnalazione Certificata di
Inizio Attivitd in Sanatori (S.CI.A in Sanatoria), 1 cul costl posgono esgere indicativamente

st enamt e
1- Diritti di Segreteria Comune di Bra =€, 188,00

2- Banzione pecuniaria relativa a tutte le difformita rilevate = €. 818,00
3- Dichiarazione di Agibilitd e Abitabilita =€, 200,00

4- Parcella professicnale per la redazione di pratica edilizia in sanatoria avente ad oggetto 1
rilievo e la restituzione grafica dello stato di fatto, dello stato in progetto (autorizzato) e tavola

comparativa: redazione di documentazione fotografica, relamione tecnico-deserittiva ed ogni

altro docurnento necessario = €, 1.500,00 + IVA {(329%) + Contribute Inarcasea (494)

E- Acquisto certificato per redezione AP.E. (Attestato di Prestazione Energetical — Reglone
Piemonte = €. 16,00

f- Parcella professionale per redazions 4 P E, (Attestato di Prestazione Energetica) — Reglone
Piernonte = €, 300,00 + IVA (22%) + Contributo Inarcassa (4%)
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T- Agenzia delle Entrate — oneri catastali = €. 50,00

8- Parcella professicnsle per redazione di pratica catsstale = €. 800,00 + IVA Q2% +
Contribute Inarsazea (4%4)

Totale Generale = €, 3.576,00 + IVA (22%) + Contributo Inarcassa (4%)

Fer quanto riguarda 'attivitd commercisle posta a plano terreno, la stessa risulta conforme a1
provvedimenti edih=z in precedenza elencatl, ed interessata 1n particolar modo dalla

Segnalazions Certificata di [nizio Attivitd n. 204/2011. (allegats 22)

Fer quanto riguarda 'autorimesea, invecs, g1 segnalano alcune difformita, quali
- Leggera variazione delle dirnensioni

- Presenza di un pilastro non rappresentato:

Fer quanto sopra elencato, =1 rende necessaria la redazione di una Segnalazione Certificata di
Inizo Attivitd in Sanatori (S.CI A in Ssnatoria), 1 cul costl posgono esgere indicativamente

cosl quantificati:
1- Diritti di Segreteria Comune di Bra =€, 186,00
2- Banzione pecuniaria relativa a tutte le difformita rilevate = €. 518,00

3- Parcella professionale per la redazione di pratica edilizia in ganatoria avente ad oggetto 11
rilievo e la restituzione grafica dello stato di fatto, dello stato in progetto (autorizzato) e tavola
comparativa redasione di documentazione fotografica, relazione tecnico-descrittiva ed ogni

altro docurnento necessario = €, 600,00 + IVA (22%) + Contributo Inarcassa (4%)
4- Agenzia delle Entrate — oneri catastali =€, 80,00

5- Parcella professionale per redazione di pratica catastale = €. 300,00 + IVA (22%) +
Contribute Inarcassa (4%)

Tatale Generale = €. 1.661,00 + IVA (32%) + Contributo Inarcassa (4%)

o Chmune df Bra (Cn)

Foglio 49 — Particella 867 — Sub. 14 — Categoria 6 — Classe 3 — Consistenza! 23 Mg, —
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Rendita € 22,05 — Piano T— Via Vittorio Veneto, 33

Foglio 49 — Particella 867 — SBub., 2 — Categoria Cf6 — Clagse 3 — Conslstenza: 17 Wy, — Eendita
£, 86,92 —FPiano T— Via Vittorio Veneto, 33

Foglio 49 — Particella 8687 — Sub. 8 — Categoria Cf6 — Clagze 3 — Congistenzar 11 Ivlg., — Eendita
£, 56,24 —FPiano T— Via Vittorio Veneto, 33

Stante quanto sopra slencato, occcorre comungue svidensziare che sussistono ancora alcune
difforrmita edilizie sia relative alla sagoma interna dell autorimessa che alla sua superficie, in
gquanto difforme & anche lo spessore del mubl perimetrali, e & rileva che sul lato destro,
rizpetto all'ingresso, & pregente una nicchia.

Occorre perd segnalare che 1l corpo di fabbrica ove risulta ubicata l'autorimessa 1in ogeetto,
unitamente ad altre quattre, presenta una lungherzza pari a mt. 20,60 correttamentes indicata
gulla Taveola "1- Autorimesse e parcheggl” datata 14021990 e depositata agli atti del Comune
di Bra come ‘Integramione alla pratica 2037 del ZU/05/1990, in resaltd facente parte
dell’ futorizzazions Edilida n. 70721990 del 271171990, (allecato 98 ¢ pol erronearmnente
rappresentata sull'elaborato grafico allegato alla C.E. n. 5518/94 del 10/08/1994. (allegato 30

Fer quanto sopra elencato, g rende necesgaria la redazione di una Segnalazions Certificata di
Inizio Attivitd in Sanatori (S.CI 4 in Senatorial, 1 cul costl possono essere indicativamente

cosl quantificati:
1- Diritti di Segreteria Comune di Bra =€, 186,00
2- Banzione pecuniaria relativa a tutte le difformita rilevate = €, E16,00

2- Parcella professionsale per la redazione di pratica edilizia in sanatoris avente ad oggetto 11
rilievo e la restituzione grafica dello stato di fatto, dello etato in progetto (autorizzato) e tavola

comparative; redamione di documentazione fotografica, relazione tecnico-descrittiva ed ogri

altro docurnento necessario = €, 1,600,00 + IVA (22%) + Contributo Inarcassa (4%)

4- Agenzia delle Entrate — oneri catastali = € 50,00 x scheda =€, 350,00 per n. b autorimessze

8- Parcella professionale per redazione di pratica catastale = € 1.500,00 + IVA (22%) +
Contribute Inarcesss (4%)

Tatale Generale = €. 3.961,00 + IVA (22%) + Contributo Inarcassa (4%} da suddividersi per n.

b autorimessze, pari ad €, 792.20 + TVA (22%) + Contmbute Inarcsesss (4%) per propriets
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IAMMOBILT GRUEPO "G

Stante gquante sopra elencate, occorre coanungue evidenszlare che sussistono ancora alcune
difforrmita edilizie s1a relative alla sagoma interna dell’ autorimessa che alla sua superficie, 1n
quanto difforme & anche lo speszzore del mutl perimetrali, & =1 rileva che zul lato destro,
rigpetto allingresso, & pregente una nicchia.

Occorre perd segnalare che 1l corpo di fabbrica ove rizulta ubilcata l'autorimessa in ogeetto,
unitamente ad altre quattre, presenta una lunghszza pari a mt 20,60 correttaments indicata
gulla Tavela "1- Autorimesss & parcheggl” datata 14021990 & depositata agli atti del Comune
di Bra come ‘Integrazione =alla pratica 2037 del 21/05f1990, in resltd facente parte
dell’ Autorizzazione Edilizia n. 70721990 del 27/11/1990, (allesafo Z8) e pol erroneamente
rappresentata sull'slaborato erafico allegato alla C.E. n. 5518/94 del 10/08/1994. (allegato 30

Fer quanto sopra elencato, g1 rende necesearia la redazione di una Segnalazione Certificata di
Tnizio Attivitd in Sanatori (8.CI.A. in Sanatoria), 1 cul costi possons essgere indicativamesnte

cosl quantificati!
1- Diritti di Segreteria Comune di Bra =€, 196,00

2- Banzione pecuniaria relativa a tutte le difformita rilevate = €. 516,00

5- Parcella professionale per la redazione di pratica edilizia in sanatoria avente ad oggetto 11
rilievo e la restituzione grafica dello stato di fatto, dello stato in progetto (autorizzato) e tavala

comparativa: redasione di documentazmions fotografica, relazione btecrnico-descrittiva ed ogm

altro docurnento necesgario = €, 1,500,00 + IVA (22%) + Contributo Inarcassa (4%)
4- Agenzia delle Entrate — oneri catastali = £ 50,00 x scheda = €, 250,00 per n, b auterimesse

8- Parcella professionale per redazione di pratica catastale = € 1.800,00 + IVA (22%) +
Contribute Inarcassa (4%)

Taotale Generale = €. 3.961,00 + IVA (82%) + Contributo Inarcassa (4%) da suddividersi per n.

E autnﬁlnaﬂﬂa, . :-'-.Hl R 9220 + VA ([ .j_-, + L.ontmb o |narcagsa 4%) par propriets

Stante quante =opra elencato, occorre comungue evidenziare che sussistono ancora alcune
difformita edilizie gia relative alla sagoma interna dell’ autorimessa che alla sua superficie, in
gquanto difforme & anche lo speszzore del muti perimetrali, & =1 rileva che zul lato destre,
rizpetto allingresso, & pregente una nicchia.

Occorre perd segnalare che 1l corpo di fabbrica ove rigulta ubilcata l'autorimessa in ogeetto,
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unitamente ad altre quattre, prezenta una lunghezza par a mt. 20,60 correttamentes indicata
gulla Tavela "1- Autorimesss e parcheggl” datata 14021990 & depositata agli atti del Comune
di Bra come ‘Integrazione alla pratica 2037 del ZU/05/1990, in resltd facente parte
dell’ Autorizzazione Ediliza n. 70721990 del 27/11/1990, (allesmfo 28 & pol erronesmente
rappresentata sull'slaborato grafico allegato alla C.E. n. £518/94 del 10/08/1994. (allegato 30

Fer quanto sopra elencato, g1 rende neceszaria la redazione di una Segnalarzione Certificata di
Inizio &Attivitd in Sanatori (S.C1.A in Sanatorial, 1 cul costi possono essere indicativamente

cosl quantificati:
1- Diritti di Segreteria Comune di Bra=4€, 195,00
%- Banzione pecuniaria relativa a tutte le difformita rilevate = €, 516,00

3- Parcella professionale per la redarzions di pratica edilizia in sanatoria avente ad oggetto 11
rilievo e la restituzione grafica dello stato di fatto, dello stato in progetto (autorizzate) e tavala

comparativas redazione di documentamone fotografica, relazmone tecruco-descrittiva ed ogm

altro docurnento necessario = €, 1.500,00 + IVA (32%) + Contributo Inarcasea (494)
4- Agenzia delle Entrate — oneri catastali = €. 50,00 x scheda = €. 260,00 per n. b autorimesse

8- Parcella professionale per redazione di pratica catastale = €. 1.800,00 + IVA (32%) +
Contribute Inarcazea (4%)

Totale Generale = €, 3.961,00 + IVA (22%) + Contribute Inarcassa (4%) da suddividersi per n.
B autorimesss, pari ad €. 794 20 + TVA (392%) + Contribute Inarcasea (4 ar proprista.

IAMIORITLT GRUFPO T - L”

¢+ Chmune dif Bra (Cn)

Foglic 49 — Particella 267 — Bub, 8 — Categoria &5 — Clasgse 1 — Consistenza’ 45 Var, —
Rendita €. 199,87 —Piano T—Via Vittorio Veneto, 33

Foglio 49 — Farticella 867 — Sub, 10 — Categoria &3 — Clagze 2 — Congistenza: 4 Vani, —
Rendita € 206,58 — Piano 1— Via Vittorio Veneto, 33

Dia una verifica effettuata presso I'Archivic della Fipartizions Urbanistica del Comune di Bra,
relativamente all'edificasione del fabbricato, non & stato reperito alocun documento o pratica

edilizia, Il CT U, ha perd effettuato le seguenti indsgini storico -urbanistiche,

¢ Sul Piano Regolatore Generale Canunale della Citta di Bra — Anno 1952 — (prime P.R.GLC.
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della Citta), la reppresentazione della sagoma risulta cormspondente allo stato dei luoghis

(allecato 16)

e Zul succeseivi Plani KEegolatori della Citta di BEra, ovvero! 1956 — 19588 — 1995 - & successivi,

fino a quello attualmente in vigore, la rappresentazions della gagoma risulta corrizpondente

allo stato dei luoght: (allesate 17)

¢ Zul Piano Eegolatore Generale Comunale Vigente, 1l cul progetto definitive mesulta
approvato con Delibera del CC n. 46 del 18/07/2011 & integrata con delibera del C.C, n. 84 del

25/11/2011, la rappresentazione della sagoma risulta corrigpondente allo stato dei luoghis

(allecato 18)

Da urn'ulteriore verifica effettuata presso I’ Archivio della Eipartizione Urbaniztica del Cormune
di Bra, & stata reperita la seguente documentazione:

e Licenza Edilizia n. 2600 del 08/08/1973 avente ad oggetto "Progetto di sopraelevazione
fabbricato di civile abitazione’

- Inizic lavori non reperita

- PFinelavori non reperita

(allegato 54)

LDAMOBILT GRUFPO T

Stante quanto sopra elencato, cccorre comungue evidensziare che sussistono ancora alcune
difforrmita, prime fra tutte 1l fatto che 1l pilano terreno, sulla taveola grafica sllegata alla
Licenza Edilida n. 2600 del 08/08/1973 [(allesate 24) rieulta indicato come cantina e
magazzine, & non sono state reperite pratiche edilize relative al cambio di destina=zions d'uso
pertanto, sembrerebbe non avere destinazione residenziale come appare indicato nella scheda
catastale e nella relativa wisura,

Oltre a o1, risulta anche variata la disposizicne degli epazl interni.

& fronte di quanto sopra esposto, 21 rende partanto necessario redigers una pratica edilizia in
Sanatoria con cambio di destinazione d'uso — Permnesso di Costruire in Sanatoria che
contermnpli le problematiche sopra esposte.

Il costo della pratica risulta esgere indicativamente cosl quantificato:
1- Diritti di Segreteria Comune di Bra =€, 196,00
2- Banziorie pesuniaria relativa a tutte le difformita rilevate = €, 1.000,00

5- Onerl per cambio di destinazione d'ugo= £, 20,00 Mz -—--—----— I, 220 x €, 20,00 =
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€. 4.400,00

4- Computo metrico per il calcolo del costo di costruzione indicativamente = €, 16.000,00
5- Oneri monetizzazioni standard urbanistici (ares verdi + parchegei) = €, 4 800,00

6- Dichiarazione di Agihilitd e Abitabilita =€, 200,00

T- Parcella professionale per la redazione di pratica edilizia in sanatoria avente ad cggetto 1l
rilievo s la restituzions grafica dello stato di fatto, dello stato in progetto lautorizzate) & tavela

comperaliva) redazicne di documentazione fotografica, relamione tecnico-descrittiva ed ogni

altro docurnento necessario = €. 3.600,00 + IVA (329%) + Contribute Inarcassa (49)

8- Acquisto certificato per redazione APE. (Attestato di Prestazione Energetica) — Regione
Fiermonts =€, 15,00

9- Parcella professionsle per redazione AP E, (Attestato di Prestazione Energetica) — Regione
Piernonte = €. 300,00 + IVA (32%) + Contribute Inarcassa (4%)

10- Agenzia delle Entrate — oneri catastali = €, 50,00

11- Parcella professionale per redazione di pratica catastale = € 800,00 + IVA (22%) +
Contribute Inarcassa (495)

12- Dichiarazions di conforrmita degli impianti = €, 500,00 + IVA (22%) + Contributo Inercassa
(4%)

Totale Generale = €. 30.760,00 + IVA (233%) + Contribute Inaveasea (4%)

IMMOBILT GRUEPO T,

Stante quanto sopra elencato, cccorre comungue evidenziare che sussistono ancora alcune lievi
difformita dovute ad una diversa dimensions degh sparm interni, ¢ ad una diversa disposizions
degli atess,

21 rende comungue necesgaria la redazions di una Segnalamione Cerhficata di Immoe Attvita
in Sanatoria (8.CIA. in Sanstoriz), 1 cul costi possono essere indicativarnente cosl

gquantificat:

1- Diritti di Segreteria Comune di Bra=4€, 196,00

2- Sanzione pecuniaria relativa a tutte le difformita rilevate = £, 516,00
3- Dichisrazione di Agibilita e Abitabilits = €. 200,00

4- Parcella professicnale per la redazione di pratica sdilizia in sanatora avente ad oggetto 1l
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rilievo e la restituzione grafica dello stato di fatto, dello stato in progetto (autorizzate) e tavaola

comparativa: redasione di documentamione fotografica, relamione tecnico-descrittiva ed ogni

altro docurnento necessario = €, 1,500,00 + IVA (22%) + Contributo Inarcassa (4%)

- Apoquisto certificato per redszione AP.E. (Attestato di Prestazione Energetical — Regione
Piemonte = €. 16,00

- Parcella professionale per redazione &4 P E, (Attestato di Prestazione Energetica) — Reglone
Fiernonte = €, 300,00 + IVA (22%) + Centributo Inarcassa (4%)

T- Agenzia delle Entrate — oner1 catastali = €. 60,00

8- Parcella professionale per redazione di pratica catastale = €. 800,00 + IVA (22%) +
Contribute Inarcassa (4%)

Totale Generale = €. 8.576,00 + IVA (232%) + Contributo Inarcassa (4%)

¢ Chmune dif Bra (Cn)

Foglio 49 — Particella 387 — Sub. 15 — Categoria Af2 — Clagse 3 — Consistenza: 13,56 Vani —
Rendita €. 1.254,99 — Piano 8 VT 12— Via Vitkorio Vensto, 33

Foglio 49 — Particella 867 — Sub, 16 — Cortile — Bene comune non ceneibile

e Licenza Edilizia n. 2240 del 03/02X 1972 avente ad ogegetto, "Costruzione fabbricato di civile
abitamone”

Inizio laveri: 16/04/1972

Finelavory: 25/11/1972

Abitabilita: 13/02/1576
allezato 27,

o Autorizeazions Edilizia no 707215820 del 27/11/1980 avente ad oggettol "Cpere di

ristruttura=zione edilizia su fabbricato residen=zale unifarmiliare Foglio 49 — Particella 1820°
Irizic laverl non reperito

Finelavory 31/07/15991
(allecato 58)

¢ Pratica Edilizia n. 696 del 10f08/ 1894 avente ad ogegetto! "Lavorl di sistermnazione locale di

ggormbero con ampliamento & copertura terrazzo a servizio delle unité immeoebiliari esistenti”.
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- Inizio lavorl non reperito

- PFinelavori non reperito

(allecato 29)

e Concesglone Edilima n. 55181994 del 10/08/1294 avente ad oggetto! "Ampliamento,
copertura berrazzo, sistemazione locale di sgomberc a servizio di fabbricato sito in Bra,
digtinto a catasto al Foglic 49, Particelle 867 — 1540 — 1521,

- Inizio lawvari: 06/02/1936

- Pinelavory 27T/06/1996

- Agbilita 23/07/1996

- E guccessiva veriante

(allezato S0)

¢ Denuncla di irnme Athivitd — DI1A no 268372003 del 28/08/2003 avente ad ogeetto
"Intervento di manutenzione stracrdinaria con scetituzions tegole con altre nuove dello stesso
tipo sostituzions grondsaie e pluwiall: nuova tinteggiatura su fabbricati distinti a catasto al
Foglio 49 — particelle 867 — 1520 -1521"

-Inizio lavor non reperto

- Fine lavori non reperito

(allegato 31)

¢ Denunca di Inide Attivitd — DA n. 2772008 del 25/07/2008 avente ad ogeetto:
"Intervento di manuten=mione ordinara consiztente in nmfscimento pawvimenti, sistemazione
garramenti interni, integeature”,

- Inizio lavary: 24/07/2008

- Finelavori nonreperito

(allecato 26)

& fronte di quanto sopra esposto, occorre evidenmare che sussiztono comungue alcune

difformita, relafive alla dimensione e disposizione degh ambient: intern

Fiano Terreno nel corridoio che conduce al bagne, & stata ricavata una lavanderia,

determinando cosi una riduzione dello gpazio destinato alla centrale termica.
Inoltre la cucing, non risulta pin divisa dal locale confinante destinate a sgomberc, ma bensl &

"fusa’ con lo stesso al fine di creare ambiente cucina e gala da pranzo,

Friane Frimel il locale di sgombero presenta due ampie aperture & due velux sul tetto,

Frane seconds — Waneardato: 1] locale & stato tramezzato e zono stati creati diversr ambients,
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quall: gogeglorno, cucing, due camers da letto, ripostiglic e bagno. Inoltre & stato ricavato un
terrazzine a servizio del sogglorno, & tuttl 1 locall meultane dotatl di serramenti,

L terrazzine anche se pressnta sasoma e dimensione different rispetto allo state autorizzate,
& comunaue sanahbile inquante poste ad una distansa massiare di me 30 dall'ubicazione del
prime binario ferroviario, mentre per quanto rigusrda la tramezzatura rilevats, occorre
procedere alla demolizions della stesga in quanto non risulta zansbile — Sul edificatoria

egaurita.

&1 rendes comungue necessaria la redazione di una Segnalazione Certificata di Inizo Attvita

in Sanatori (8.C.1A. in Sanatorial, 1 cwl costi possono essere indicativamente cosl quantificati:
1- Diritti di Segreteria Comune di Bra =€, 186,00

2- Banzione pecuniaria relativa a tutte le difformita rilevate = €, 516,00

3- Dichiarazione di Agibilitd e Abitabilita = €, 200,00

4- Parcella professionale per la redazione di pratica edilizia in sanatoria avente ad oggetto 11
rilievo e la restituzione grafica dello stato di fatto, dello stato in progetto (autorizzato) e tavala

comparativa: redasione di documentazione fotografica, relazione techico-descrittiva ed ogni

altro docurnento necessario = €, 8.600,00 + IVA (329%) + Contribute Inarcasea (494)

E- Aocquisto certificato per redezione AP.E. (Attestato di Prestazione Energetical — Regione
Piemonte = €. 16,00

6- Parcella professionale per redazione & P.E, (Attestato di Prestazione Energetical — Regione
Fiernonte = €, 600,00 + IVA (32%) + Ceontrikuto Inarcassa (4%)

T- Agenria delle Entrate — oneri catastali =€, 160,00

8- Parcella professionale per redazione di pratica catastale = € 1.800,00 + IVA (22%) +
Contribute Inarcassa (4%)

8- Intervento di demclizions delle tramezzature del pianoe mansardato in quanto non conforrmi

alle normative vigenti = £, 16.000,00

Totale Generale = €. 21.676,00+ IVA (22%) + Centributo Inarcessa (4%)

N.B.: in relazione alle verifiche di sanabilita delle difformita registrate sugli irmmobili, pur
nella precipua volonta da parte di questo ausiliarie di fornire datl e informeazioni coanplete nel

rigpetto dell'incarico ricevuto, - in ordine alle imita=zioni d'indagine esposte — lo gcrivente deve
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conatatare la pratica impossibilité di fornire un quadro dettaghato, esaustive e definito sul
punto,

D'altra parte — per la natura ed 1 Lrmuitl ingiti del mandato mmesso all'esperto, non pare
poesibile intendere questo finanche teso a scshituire 'espressione che compete per legege agli
uffici deputafl circa 1 termuini di ammissione delle istanze e l'indicazione de1l relatin
adempimenti, oneri, ganzionl e pagamentl, manfestazione che gli ufficl, alle maultanze delle
consultamioni svolte, mmandano all'esito dellistruttoria conseguente slla presentasione di
pratica campleta di elaborati scritto-grafici di dettaglhio. &lla luce di c18, nel quadre del mapetto
del mandato ricevute e delle hmitezioni rappresentate, guante contenute nel presente
slaborato & da intendersl formulato in terminl orientativi & previsionall, per quanto attlene gh
importl econoreal, 1n indiriezo prudensiale, c1d al fine di avere un gquadro utile di massimsa per
le finalita peritali,

In conclusione, pertanto, & da precizarsl che quanto indicato pud essere zogeetto a pozsibill
modificazionl ovvero wvarlazlonl e che le assunzorn sonc state operate in ragione della

normativa vigente al maomento dell'elaborazione della relazione paritale.
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9) VENDITA IN LOTTI

In merito alla opportunitad di digpeorre la vendita in uno o pit lotti 11 C.T.U. afferma che 1 beni

ezecutatl sono vendibili in lottl cosl distinti e di seguite elencati:

- AUTCRIMESSA SITA A PIANO TERRENQ, FACENTE FARTE DI UN BABSC
FABBRICATO UBICATO ALL' INTERNO DI CORTILE DI FABBRICATO RESIDENZIALE

Sita nel Comune di Bra (Cn), Via Vittorio Emanuels I n. 293, intestata =

- I --:o - Bro i [ - CF. I - Fropricth per U1 -

Soggetic seacutalo

Foglio 49 — Particella 928 — Sub, & — Categoria Cf6 — Clagse 3 — Congistenza: 11 g, — Eendita
£ 5524 —Piano T — Via Vittormo Emanuele I, 283

VALORE IMMOBILE = €. 11,900,000 (diconsi eure undicimila-novecento/00)

VALORE LOTTO 1=¢€. 11.900,00 {diconal euro undicimila-novecenta/00)

D cut
1/1 quota di proprieta del Cig. _ — goggetto esecutato =€, 11.900,00

(diconsl suro undicirnila-novecento/00) tenute conto delle decurtazion 1Mlustrate al successivo

PUNTO 15

- APPARTAMENTO DI CIVILE ABITAZIONE SITUATO AL PIANO PRIMC, DI
FABBRICATC RESIDENZIALE

Sito nsl Comune di Bra (Cr), Via Vittorio Emanuele II n. 293, intestats a!

- I oo - Seo il [ - C - N - - :opricth por 111 -

Sogeetic sescutalo

Foglio 49 — Particella 928 — Sub, 12 — Categoria &/53 — Clagse 2 — Congistenzal 4 vani —Eendita
£, 206,58 - Piano- 1 —Via Vittorio Ermmanuele 11, 283

VALCRE IMMORILE = €. 131.885,00 {diconsi suro cento-trentunomila-ottecento-sttanta-
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eineue/00)
VALORE LOTTO 2= €. 115,000,000 (diconsi surs cento-gquindisi-rmila/00)

Di cud
1/1 quota di proprieta del Cig. _ —goggetto esecutato=€. 116,000,000

(diconsl euro cento-quindici-rnila/00), tenute conto delle decurtazioni illustrate al successivo

PUNTC 15

LOTTO 3 — CORRISPONDEMNTE AGII IMMOBIT.I RIUNITI NEI, GRUPPO "C":

- APFPARTAMENTO DI CIVILE ABITAZICNE BITUATC AL PIAMO BSECONDO, DI
FABERICATC RESIDENZIALE

Sito nel Comune di Bra (Cn), Wia Vittorio Emanuele 1T n. 293, intestata a:

- I --:o - Bro i [ - CF. I - Froprict per U1 -

Bogeetio ssecutato

Foglio 49 — Particella 928 — SBub, 14 — Categoria &4/3 — Clagze 2 — Congistenza: 2,5 var —
Rendita € 129,11 —Piano 2 —Via Vittorio Emanuele 11, 293

VALORE IMMOEILE = €, 81,185,00 (diconsi sure sttantune-mila-cento-ottanta-cinque/Q0)

VALORE LOTTO 3= €. 63.850,00 {diconsi eurc sessantanovemila-ottocente-cinquants/0Q0)

Di cui:
1/1 quota di proprieta del Cig. _ —goggetto esecutato =€, 69.850,00

(diconsi surc sessantanove-rmnila-ottocento-cinquants/00), tenute conto delle decurtszior:

1llustrate al successivo PUNTO 15

- APPARTAMENTO DI CIVILE AEITAZICONE BITUATC AL PIANO SECONDO, DI
FABERICATO RESIDENZIALE

Sito nel Comune di Bra (Cr), Via Vittorio Emanuele II n. 293, intestata a!

- I oo - Seo il [ - C - I - F:opricts por 111 -

Sogrettc sescubato
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Foglio 49 — Particella 928 — Bub, 15 — Categoria &4/5 — Clagse 2 — Congistenzal 3 vanl — Eendita
£, 15494 — Piano 2 — Via Vittorio Emanuele IT, 293

VALORE IMMORILE = €. 102.648,00 {diconsi sino sente-dusmila-geissnto-quarantette/00)

VALORE LOTTO 4= €. 85.000,00 {diconai surs ettanta-novermila/00)

D cui:
141 quota di proprieta del Sig. _ —zoggetto sgecutato =€, 85.000,00

(diconzi suro ottanta-nove-mila/00), tenuto conto delle decurtazioni illustrate =l successzivo

PUNTC 15

LOTTO b — CORRISPONDENTE AGII IMMOBIT.I RIUNITI NET. GRUPPO K.

- UNITA' COMMERCIALE BITA A PIANC TERRENO DI FABEBRICATC RESIDENZIALE E
RELATIVA AUTCRIMESEA AD TS0 MAGAZZINO

Site nsl Comune di Bra (Cr), Via Vittorio Emanuele IT n. 293, intestats a!

- I o - Sro il [ - C 7. I - F:ooricts per 1/1 -

Sogevito sascutato

Foglio 49 — Particella 928 — Sub. 17 — Categoria COfl — Clagse 10 — Congistenza: 102 Mg, —
Fendita € 2.7158,2% — Fiano T — Via Vittorio Emanuele 1T, 293

Foglio 49 — Particella 928 — Sub, T — Categoria COf6 — Classe 4 — Congistenza: 11 g, — Eendita
£, 65,80 —Fiano T — Via Vittormo Emanuele II, 2583

VALORE IMMOBILE COMMERCIALE + AUTCRIMESSA AD USO MAGAZZING = £,
249.511,50 (diconsi euro duscento-quaranta-tremila-trecento-undici/b0)

VALCRE LOTTO b= €. 152.700,00 {diconsi euro cento-novanta-due-settecento/00)

Di cui
1/1 quota di proprieta del Sig. _ —soggetto esecutato = € 192.700,00

(diconsi euro cento-novanta-due-settecento), tenuto conto delle decurtaziorn illustrate =l

guccegslvo FUNTO 15
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AUTORIMESSA BSITA A PIANC TERRENO, FACENTE PARTE DI UN BASSO
FABBRICATO UBICATO ALL' INTERNO DI CORTILE DI FABBRICATO RESIDENZIALE

Hita nel Comune di Bra (Cr), Via Vittorio Veneto n. 33, intestata a:

- I o - G- I - C . I - Frorricts per 1/1

Soggetic seacutalo

Foglio 49 — Particella 867 — Sub. 14 — Categoria 6 — Clasge 3 — Consistenzal 93 Mg, —
Fendita €. 92,03 — Piano T— Via Vittorio Veneto, 33

VALORE IMMOBILE =€, 19.278,00 (diconsi eurs diciannovemila-duscenta-settantotte/00)

VALORE LOTTO 6= €. 16.600,00 {diconsi eursa sedici-mila-seicents/0C)

Di cul:
1/1 quota di proprista del Sig. _ —aoggetto sgecutato = €. 16.600,00

(diconsi euro sedici-rmila-seicento/00), tenuto conto delle decurtazioni illustrate sl successivo

FUNTO 15

LOTTO 7 — CORRISPONDENTE Al FABERICATI RIUNITI MEL GRUPPO “G”:

AUTORIMESSA BITA A PIANC TERREMNO, FACENTE PARTE DI UN BASESO
FABERICATC UBICATO ALL' INTEENO DI CORETILE DI FABERICATO RESIDENZIALE

Sita nel Comune di Bra (On), Via Vittorio Veneto n. 33, intestata a:

0 EEEERSERl 0 Rehal 0000 0 0 0 0  ESUREERSEGE
Soegette esecutato

Foglio 49 — Particella 867 — Bub, 2 — Categoria COf6 — Clagze 3 — Congistenza: 17 Iy, — Eendita
£, 86,92 —Piano T— Via Vittorio Veneto, 33

VALORE IMMORILE = €, 16.264,00 (diconsi euro gedicimila-duesento-singuanta-quattro/00)
VALCRE LOTTO 7T=¢€. 18.900,00 {diconsi sure tredicimila-novecents/00)

D cui:
1/1 quota di proprista del Sig. _ —eoggetto szecutato =€, 13.900,00

(diconsl euro tredici-mila-novecento/00), tenuto conto delle decurtazioni illustrate al successivo

PUNTC-15
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LOTTO 8 — CORRIBPONDEMNTE Al FABBRICATT RIUNITI NEL GRUPPCO “H”:

AUTORIMEBSSA BITA A FPIANO TERRENQO, FACENTE PARTE DI UN BABBO
FABERICATO UBICATO ALL' INTERNG DI CCORTILE DI FABBRICATC RESIDENZIALE

Sitanel Comune di Bra (Cn), Via Vittorio Veneto n. 53, intestata a

- I o - Sro il [ - C F. I - F:opricts per 111 -

Sogretio ssecutato

Foglio 49 — Particella 867 — Bub, 3 — Categoria COf6 — Clazze 3 — Congistenza: 11 Iy, — Eendita
£ 56,24 —Pigno T—Via Vittormo Veneto, 33

VALORE IMMCEILE = €, 8.567,60 (diconsi eurs nevemila-cinquecento-sezsantasetta/60)

VALORE LOTTO 8 =€. 7.800,00 (diconsi eurc settemila-sttocento/00)

Di cuit
1/1 quota di proprieta del Cig. _ —goggetto esecutato = € 7.200,00

(diconsl euro settemila-ottocento/00), tenuto conto delle decurtazioni illustrate al successivo

PUNTC 15

APPARTAMENTQ DI CIVILE ABITAZIONE BSITUATO AL PIANO TERRENO, DI
FABBRICATCQ RESIDENZIALE

Sito nel Comune di Bra (Cr), Via Vittorio Vensto n. 33, intestata =

- I o - Sro il [ - C - I - F:opricts per 111 -

Sogretic sescubato

Foglio 49 — Particella 267 — Bub. 8 — Categoria &3 — Clasgse 1 — Consistenza 45 Varn, —
Fendita €. 19987 —Piano T— Via Vittorio Veneto, 33

VALCRE IMMOBILE = €, 47.110,00 (diconsi eure queranta-sette-mila-cento-dieci/C0)

VALORE LOTTO 2=¢€. 14.700,00 {dicenai suro quatterdicimila-settecento/00)
D1 cui
1/1 quota di proprista del Sig. _ —aoggetto szecutato = €. 14.700,00

(diconel eurc quattordicirmila-ssttecento /00), tenuto conto delle decurtazioni illustrate =1
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guccegswvo FUMNTO 15

LOTTO 10 — CORRISPONDENTE Al FARBRICATI RIUNITI NEL GRUPPG “T.":

APPARTAMENTO DI CIVILE ABITAZIONE SITUATC AL PIANO FRIMO, DI
FABERICATOC RESIDENZIALE

Sito nsl Comune di Bra (Cr), Via Vittorio Vensto n. 33, intestata =

- IR ‘o = Sr- il [ - C -, I - ~: ooricth per 1/1 -

Sogevitc ssecubato

Foglio 49 — Particella, 887 — Sub. 10 — Categoria A5 — Clagse 2 — Congistenza: 4 Vani, —
Fendita €. 206,68 —Fiano 1— Via Vittorio Veneto, 33

VALORE IMMOEILE = €, 70.980,00 (diconsi suro sessantamila-novecento-ottanta/00)

VALORE LOTTO 10 =€, 54.600,00 {diconsi eurs cinquants-quattro-mila-cinquecentw/00)

D1 cur:
1/1 quota di proprista del Sig. _ —aoggetto ezecutato = €. 54.500,00

(diconsl euro cinquanta-quattro-milacinguecento/00), tsnuto conte delle decurtazioni

illustrate =l successive PUNTO 15

FABBRICATO DI CIVILE ABITAZIONE — VILLETTA A TRE FIANI FUCRI TERRA

Sito nsl Comune di Bra (Cr), Via Vittorio Vensto n. 33, intestata =

- I o - Sro il [ - C F. I - F:opricts per 111 -

Soggetic spscutalo

Foglio 49 — Particella 8387 — Sub, 15 — Categoria A2 — Clasgge 3 — Conglgtenza: 13,5 Vani —
Rendita €. 1.254,99 — Piano 8 T/ 1/2— Via Vittorio Veneto, 33

Foglio 49 — Particella 867 — Sub. 16 — Cortile — Bene conune non censibile
VALCRE IMMOBILE = €. 389.406,80 (diconsi euro trecento-trentanove-mila-quattrocento-
cingque/80)
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VALORE LOTTO 11 =£. 486.900,00 (diconsi suro duscento-cttanta-cinque-novecente/00)

D cuit
141 quota di proprieta del Sig. _ —sogegetto esecutato = €, 285,900,00

{diconel euro duecento-ottanta-cinguenovecento/00 ), tenuto conto delle decurtazon illustrate

al succezsivo PUNTO 15
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10) VERIFICA DELLA DIVISIBILITA' DEL BENE PIGNCORATO

A geeuito di visura presso I'Ufficio della Pubblicita Imimobiliare di Alba e dalla lettura delle
Trascrimorn Contro, 11 CT.J. pud attestare che ghh irmmobili, eggetto di esecuzicne

irmrmobiliare, tuth siti nel Comune di Bra (On), e cosi classificati:
LOTTO 1 — CORRISPONDENTE AGLI IMMOBILI RIUNITI NEL GRUFPO "A”".

¢ Comune di Bra (Cn)

Foglio 49 — Particella 228 — Sub, & — Categoria Cf6 — Clagze 3 — Congistenza: 11 Iy, — Eendita
£ 586,24 —Fiano T = "Via Vittomo Emanuele II, 283

Intestato a!

- I o - Sro il [ - C 7. N - F:opricts per 111 -

Sogretio ssecutato

LOTTO 3 — CORRISPONDENTE AGLI IMMORILI RIDMITI NEL GRUPPO “B”:

¢ Comune di Bra (Cn)

Foglio 49 — Particella 828 — Bub, 12 — Categoria &4/5 — Clagse 2 — Consistenza: 4 vani — Eendita
£, 206,58 — Piano - 1 —Vig Vittorio Emanueles 11, 283

Intestato a!

- I o - - i I - CF N - :opict per 1/1 -

¢ Comune di Bra (Cn)

Foglio 49 — Particella 928 — Bub, 14 — Categoria &4/3 — Clagze 2 — Consistenza: 2,5 vani —
Rendita € 129,11 —Piano 2 —Via Vittorio Ermanuele 11, 293

Intestato a!

N 00 EEEEssvhl 0 Rehal 000 0 ECURRECRYSEnE
Sogaotto ezecutato
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LOTTO 4 — CORRISPONDEMNTE AGII IMMOBIT.I RIUNITI NEIL. GRUPPO D!

¢ Cormnune di Bra (Cn)

Foglio 49 — Particella 828 — Sub, 15 — Categoria &/3 — Classe 2 — Consistenza: 2 vani — REendita
£, 154,94 — Piano £ — Via Vittorio Emanuele 11, 293

Intestato a!

- I - - Cro i I - 7. I - F:op:icth per 1/1 -

¢ Comune di Bra (Cn)

Foglio 49 — Particella 228 — Zub. 17 — Categoria ©f1 — Classe 10 — Consistenza: 102 IWlg, —
Rendita €. 2.718,29 — Piano T — Via Vittorio Emanuels 11, 293

Foglio 49 — Particella 928 — Sub. T — Categoria Cf6 — Classe 4 — Congistenza: 11 Iy, — Eendita
£. 65,80 —Piano T — Via Vittormo Emanuele 1, 283

Intestato a!

- I o= Bro il [ CT N - T opricta per 1/1 -

Soggetic seacutato

LOTTO 6 — COREISPONDIENTE AGLI NANOBILT BIUNTTT NET, GRUFFO F

¢ Comune di Bra (Cn)

Foglio 49 — Particella, 887 — Sub. 14 — Categorma /6 — Classe 3 — Consistenza: 23 Mg, —
Rendita €. 22,05 — Piano T— Via Vittorio Veneto, 33

Intestato a!

- I o - Bro i [ - C T N - opricta per 1/1 -
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¢ Cormnune di Bra (Cn)

Foglio 49 — Particella 887 — Sub., 2 — Categoria COf6 — Clagge 3 — Congistenza: 17 Ivlg. — Eendita
£, 896,92 —Piano T— Via Vittorio Veneto, 33

Intestato a:

+ I o= Bro il [ - C T N - T :opricta per 1/1 -

e Comune di Bra (Cn)

Foglio 49 — Particella 8687 — Sub, 3 — Categoria Cf6 — Clagse 3 — Congistenza: 11 Iy, — Eendita
£, 56,24 —Piano T — Via Vittorio Venetao, 33

Intestato a!

- I - G- i I - 7. I - -:op:icth per 1/1 -

¢ Comune di Bra (Cn)

Foglio 49 — Particella 867 — Sub. 8 — Categoria &5 — Clagge 1 — Consistenza 45 Varn, —
Rendita € 19937 —Fiano T— Via Vittorio Veneto, 33

Intestato a!

- I oo - G- il [ - C - N - F:opricts per 111 -

Sogretio ssecutato

LOTTO 10— CORRISPONDENTE AGLI IMAOBILT RITNTTI NEL GRUFPO 1.”

¢ Comune di Bra (Cn)

Foglio 49 — Particella 887 — Sub. 10 — Categoria A5 — Clagse 2 — Congigtenza: 4 Vani, —
Rendita € 206,58 —Fiano 1- Via Vittorio Veneto, 33
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Intestato a

- I --to - Sro il [ - C 7. I - F:ooricts per 1/1 -

Sogrebio ssecubato

LOTTO 11 — CORRISPONDENTE AGLI IMMOBILT RIUNITI NEL GRUFFPO A8

¢ Comune di Bra (Cn)

Foglio 49 — Particella 867 — Zub, 16 — Categoria &/2 — Classe & — Consistenza: 13,5 Vam —
Rendita €. 1.254,99 — Piano 8 UTY 1/2— Via Vittorio Veneto, 33

Foglio 49 — Particella 8367 — Sub. 16 — Cortile — Bene comune non ceneibils

Intestato a!

- I - - Br- i I - CF. I - oot per 1/1 -

Pertanto, trattandosi di diverse tipclogie rmumobhilian, ovvere 4 autorimesss, un'autorimessa
adibita 2 magazzine, un locale commerciale, & unita residenziali, ed un fabbricate residenzi=le
— unifarmiliare — wvilletta, per di pill rmmeobili diglecati in due aree differenti del Comune di
Era, gli immebili risultane divisibili in letti secondo le indicazioni fornite al precedente quesito

di stima (quesito n. 9), ovvero:

*

LOTTO & — CORRISPONDENTE AGLI AMSOBILT RIUNTTT NEL GRUPPO T7

LOTTO o — CORRISFONDENTE ACGELI INMOBILI RINTTT NET, GRUPPO T

LOTTO 7— CORRISPONDENTE Al TERRENT RIUNTTI NEL GRUFPFPO G”

*

LOTTO 8 — COERIGFONDENTE Al TERRENT RIUNTTI NET, GRUPPO H”
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« LOTTO 11— CORRISPONDENTE Al TERRENT RIUNITI NEL, GRUFFPO Af
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11) VERIFICA DEI RAPPCRTI DI LOCAZIONE

I1 2T dopo esgersl recato presso 'Agenmia delle Entrate per effettuare le dowvute verfiche

richieste, & dopo aver ricevuto copla del contratti di locazione in essere, dagli stessl soggeth

ezecutatl, nelle persone del Big _, gulla base di tale documentazicne, pud

atteatare quanto zegues!

¢ Cormnune di Bra (Cn)

Foglio 49 — Particella 828 — Bub. & — Categoria Cf6 — Clagse 3 — Consistenza: 11 Vg, — Eendita
£ 56,24 —Piano T — Via Vittormo Emanuele I, 283

Intestato a!

+ I --to - Sr- il [ - C 7. I - F:ooricts per 1/1 -

Sogevito ssecutato

Fer quanto riguarda 1 suddetti immobili non esistone rapporti di locaziones in esgere

¢ Comune di Bra (Cn)

Foglio 49 — Particella 828 — Bub. 12 — Categoria &4/3 — Classe 2 — Consistenzal 4 vani — Eendita
£, 206,58 — Piano - 1 —Via Vittorio Ermmanuele 11, 283

Intestato a!

- I o - Sr- il [ - C - I - =:ooricts per 1/1 -

Sogeetic sgecutato

Fer quanto riguarda 1 suddett: immobili non esiztone rapporti di locazione in ezgere

¢ Comune di Bra (Cn)

Foglio 49 — Particella 928 — SBub, 14 — Categoria &4/3 — Clagse 2 — Consistenza: 2,5 var —
Fendita € 129,11 —Piano 2 — Via Vittorio Emanuele 11, 293
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Intestato a

- I --to - Sro il [ - C 7. I - F:ooricts per 1/1 -

Sogreiic sgecutato
Fer quanto rnguarda 1 suddett: immobili non esiztone rapporti dilocaziones in ezgere

LOTTO 4 — CORRISPONDENTE AGLI IMMORILI RIUNITI NEL GRUPPO T":

¢ Comune di Bra (Cn)

Foglio 49 —Particella 828 — Bub, 15 — Categoria &4/5 — Clagse 2 — Consistenzal 3 vanil — Eendita
£ 15494 - Piano 2 —Via Vittorio Emanuele IT, 293

Intestato a!

+ I --:o - Croil [ - C . I - - oricth per 1/1 -

Sogretic sgscutato

Fer quanto rnguarda 1 suddetti immobili non esistone rapport: dilocazione 1n eszere

LOTTO b — CORRISPONDIENTE AGLI INMOBILT RIUNTTY NEL GRUFFO E”

¢ Comune di Bra (Cn)

Foglio 49 — Particella 928 — Sub, 17 — Categoria Of1 — Clazgse 10 — Congistenza: 102 Mg, —
Rendita € 2,718,228 — Piano T — Via Vittorio Emanuele 11, 293

Foglio 49 — Particella 828 — Sub, T — Categoria COf6 — Clagse 4 — Congistenza’ 11 Vg, — Eendita
£ 6590 —Piano T — Via Vittormo Emanuele 1T, 283

Intestato a

- I --to - Br- il [ - C . I - ~:ooricts per 1/1 -

Sogrebic ssecubato

Fer quanto riguarda 1 suddetti immobili meults, in esgere, un regolare contratte di locazione
gtipulato in data 1 Movernbre 2011 con durata di anri nove e scadenza al glorno 31 Ottobre
2020, e =1 intendera tacitamente mnnovato per lo stesso periodo e alle atesse condizioni

Il contratte di locazione & per uso commercials,

Il sanone mensile & pari ad €, =750,00= (diconsl gettecentoscinguanta euro/00) per un importo

annuo part ad €=9.000,00= (diconst noverrnila/00). (allecato 40)
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FPertanto, alla data del zoprallucge l'immobile di cw gopra risultava esszere regolarmente

locato.

LOTTO 6 — CORRISPONDENTE AGLI RAMOBILT RIUNTTI NET, GRUPFO F-

¢ Comune di Bra (Cn)

Foglio 49 — Particella 887 — Sub, 14 — Categoma 6 — Clagze 3 — Consistenza: 235 Mg, —
Rendita € 22,05 — Piano T— Via Vittorio Veneto, 33

Intestato a!

- I o -5 - - oot per 11 -
Soegette esecutalo

Alla data del soprallucge 1l suddetto 1mmeobile msultava locato con regolars contratto, con
cedolare geoca, shipulate in data 1 Setternbre 2020 con durata di anni une scadenza al glornoe
31 Agoato D021,

11 contratto di locamons & per uso abitabvo, in quanto autorimesses in oggstto & riegultava

collegata ad un'unita residenmale non ogeetbo della presente ezecuzicne immobiliare.

MNel contratto non risultava indicata la quota in capo all' autommessa.

Il canone mensile risultava par ad €. =530,00= (diconsl cinquecentotrenta euro/00) per un
importo annuo pari ad £,=6.360,00= (diconsi seimila-trecento-sessanta/00), (allegmio 41)

In data 12 Ottobre 2022 11 CT U, ha effettuato un'interrogazione in Anagrafe Tributaria, =1l
contratto scaduto non risulta essere stato rinnovato, (allegato 47 1)

¢ Cormune di Bra (Cn)

Foglio 49 — Particella 867 — Sub, 2 — Categoria COf6 — Classe 3 — Congistenza: 17 IWlg. — Eendita
£, 86,92 —Piano T— Via Vittorio Veneto, 33

Intestato a!

- --E- - - -
Sogeottc esecutato

Alla data del sopralluogo 1l suddetto immeobile risultava locato con regolare contratte di natura
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transitoria stipulato in data 29 Setternbre 2020 con durata d1 anni uno a partive dal 1 Ottebre
2020 e con scadenza al glornoe 30 Settembres 2021,
Il contratto risultava pol esgere stato regolarmente prorogato fino alla scadenza del 30092022

(allecato 42)

Il contratto di Jocamione & per nso sbitabivo, in quanto 'sutorimesss in ogpetto & meultava
collegats ad un'unité residen=iale non ogeetto della presente ezecuzions immobiliare,

el contratto non risultava indicata la quota in capo all' sutommessa,

Il canone mensile risultava pari ad € = 500,00= (diconsi cinguecento eurs/00) per un importo
annuo parl ad €.=6,000,00= (diconsl seimila/00), (allegato 42 1)

In data 12 Ottobre 2022 11 CT U, ha effettuato un'interrogazione in Anagrafe Tributaria, =1l
contratto scaduto non risulta essere stato rinnovato, (allecate 425)

LOTTO B— CORRISPONDENTE AGEL] RAMOBILT RIUNITI NEL GRUFFO ‘H*

¢ Cormune di Bra (Cn)

Foglio 49 — Particella 867 — SBub. 3 — Categoria O/ — Clagse 3 — Consistenza: 11 g, — Eendita
£ b5,24 —Piano T — Via Vittomo Veneto, 33

Intestato a!

- I --to - Sro il [ - C . N - - ooricts per 1/1 -

Soggetic spscutalo

Alla data del soprallucge 1l suddetto immobile risultava locato con regolare contratto di
locazione, con cedolare secca, shipulato in data 1 Novemnbre 2020 con durata di anni une, e

scadenza al giorne 31 Ottobre 2021 _(allecato 43/

11 contratto di locamions risultava per ugo abitativo, 1n quanto U'sutorimessa 1n oggetto rsulta

collegats ad un'unita residen=ziale non ogeetto della presente egecuziones immobilizre.

Nel contratto perdé non risulta indicata la guota in capo all autorimessa,

Il canone mengile & pari ad €. =400,00= (diconsl quattrocento euro/00) per un importo annuo
pari ad €.=4.800,00= (diconsl quattremila-cttocento/00),

Ricevuta di avvenuta registrazione contratt di locazione._(allesato 43 1)

In data 12 Ottobre 2022 11 T T.U. ha effettuato un'interrogazione in Anagrafe Tributaria, =1l

contratto scaduto non risulta essgere stato rinnovato.
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LOTTO 9 — CORRISPONTDIENTE AGLI INMOBI.T RITNTTY NET, GRUFEC T

¢ Cormnune di Bra (Cn)

Foglio 49 — Particella 86T — Bub. 8 — Categoria &/3 — Classe 1| — Consistenza 485 Varn, —
Fendita € 19987 —FPiano T— Via Vittorio Veneto, 33

Intestato a!

000 EEEERSERl 0000 Reh 0000 00 0 0 0 0  ESURRECRSRnE
Sogeetio egecutato

Alla data del goprallucge 1l suddetto immobile rmesultava locato con regolare contratte di
locazione, con cedolare secca, stipulato in data & Gennaio 2021 con durata di annl une e
gcadenza al glorne 4 Gennalo 2022,

Il contratto di locazione & per uzo abitative.

Il canone menesile & pari ad €, = 400,00= (diconsi quattrecento suro/00) per un impeorto annuo
pari ad €.=4.800,00= (diconsi quattromila-cttocentof00). (allegato 44/

Ricevuta avvenuta registrazione contratto di lecazione, (aflegnfo 44 1

In data 12 Ottobre 2022 11 CT.U. ha effettusto un'interrogazione in Anagrafe Tributaria, =1l

contratto scaduto non risulta eszgere stato rinnovato.

LOTTO 10— CORRISPONDENTE AGLI IMAOBILT RIUNITI NEL GRUPPO L.*

¢ Comune di Bra (Cn)

Foglio 49 — FParticella 867 — Subk. 10 — Categoria &3 — Classe 2 — Consistenza: 4 Vam. —
Rendita €. 206,58 —Piano 1— Via Vittorio Veneto, 33

Intestato a!

+ I --to - Sro il [ - C . I - - oricts per 1/1 -

Sogwetic sgecutato

Alla data del soprallucge 1l suddettc immebile msultava locate con regolare contratte di
locarions, con cedolars gecca, stipulate in data 1 Settembre 2020 con durata di anmi uno e
gcadenza al giorne 21 Agosto S041,

Il contratto di locazione era per uso abitativo,

Il canone mensile & pari ad €, = 400,00= (diconsl quattrocento eurc/00) per un importo annuo

parl ad €= 4,800,00= (diconsi quattromila-cttocento/00), (allesatfs 45)

Precizmamo incltre che tale contratto di locamone comprende oltre che I'unité residen=male, la
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Particella 867 — Sub. 4 (autorimessa) non oggetto della presente Esecuzmione Immobiliare.

el contratto perd non risulta indicata 1a guota in capo all'autorimessa,

In data 12 Ottobre 2022 11 C T U, ha effettuato un'interrogazione in Anagrafe Tributara, &
risulta essere stato registrato un nuovoe contratto con durata dal 0102024 al S0/049023

(allecato 45 1)

LOTTO 11— CORRISPONDENTE AGLI IMMOBILT RIUNTTI NET, GRUPPO A

¢ Comune di Bra (Cn)

Foglio 49 — Particella 387 — Sub. 15 — Categoria A2 — Clagze 3 — Consistenza: 13,56 Vani —
Fendita €. 1.254,99 — Piano S 1T/ 1f2— Via Vittorio Veneto, 33

Foglio 49 — Particella 867 — Sub. 16 — Cortile — Bene comune non censibile

Intestah =

N 0 EEEERSER 00 Rehyl 0000 000 0 00 ESUREERSSGE
Soggetic egecutato

Fer quanto nguarda 1 suddetti immoebili non esigtono rapporti di locazione in esgere, in quanto
gli immebili risultanc condotti ed abitati dal Sig. APRILE Giulio — Sogreifo egecutato — ¢ dalla

gua famiglia che alla data del soprallucgo risulta essere cosl composta.

MNatoil _ in Bra (Cn)

Atton. 23 parte 1 gerie & — anno 1944 — Cornure di Bra (Cn)

cr. I

Nata il _ in Cervere (Cn)

Atton, 11 parte 1 gerie & — anno 1944 — Cornune di Cervere (Cn)
cF. [

Matol _ in Bra (Cn)

Atton. 355 parte 1 serie A — anno 1974 — Comurie di Bra (Cn)

cr. I

Fisulta 1scmtte all'indimzze:

Via Vittorio Veneton 33
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Cornune di Bra (Cn)
(Allesato 59)

Tribunale di Asti— Esecuzicne immokiliare n, 62020 - Riunione delle procedure 602020 e 66/2021

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: COMOGLIO ROBERTA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA S Serial: 122711064 92calodbldbT? 27dc090a 235¢



13) PROVVEDIMENTO DI ASSECIVAZIONE DELLA CABA CONIUGALE

Il caso non rientra.
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13) VERIFICA DELL'ESISTENZA DI EVENTUALI VINCOLI

Tutti ghi immobili cggetto di esecuzione immeobiliare non sono sogesttl a winceli di natura

artistica, storica, turistico — ricettiva di inalienabilita o di indivisibilita,
LOTTO 1 — CORRISPONDEMTE AGLI IMMOBILI RIUNITI NEL. GRUPPO "A*

MNon risulta l'esistenza di alcun vinecole, in quanto trattasi di autorimesea all'interno di cortile
privato di pertinenza dell'intero immobile,

81 gegnala l'onere del versarnento annuo della Tosap (Tassa di occupazione del suclo pubblico)
relativa =l pasgso carraio, U cul importo per l'anno 2022 risulta essere di cires €. 60,00 che
andrebbe suddivize fra tutte le unité costituenti 1 compleszo,

L'ammontare irrizorio risulta esgere di pochi sure.

Limmebile facente parte del presente gruppo, non pregenta aleun vincalo,

Al momento U'unita & sfitta,

Ricordiamo che il mecaldamento é autonomeo,

INon & stato indicato alcun Armministratore di condominio, ma la gestione viene seguita dalla
propriets sl fine di contenere le spese di gestions,

Ion é possibile quantificare la quota di epese condorminiali, che nel cazo gpecificeo risulterebbe
riferita golo alla lue scala, in quanto al momento 1l complesso immobiliare risulta esgere per di
pit efitto, & quindi non & hanno attendibili parametr di riferimento,

81 gegnala l'oners del versarnento annuo della Tosap (Tasea di cccuparone del suclo pubblico)
relativa al passo carralo, i cul importe per l'anno 2022 risulta essere di cirea €. 60,00 che
andrebbe suddivise fra tutte le unité costituenti 1l complesso,

L'ammeontare irrizsorio meulta esgere di pochi suro.

LOTTO 8 — CORRISPONDENTE AGLI IMMOBILI RIUNITI NEL GRUPPO "C

Limmeobile facente parte del presente gruppo, non pregenta aleun vincaolo,

Al momento U'unita & sfitta,

Ricordiamo che il mscaldamento é autonomeo,

Ieon & gtato indicate alcun Amministrators d1 condorminie, ma la gestions viens seguita dalla

rropriets al fine di contenere le spese di gestions,
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INon é possibile quantificare la quota di epese condorniniali, che nel cazo gpecifico rizulterebbe
riferita golo alla lue scala, in quanto al momento 1l complesso immobiliare risulta eggere per di
pit efitto, & quindi non &1 hanno attendibili parametr di riferimento.

81 gegnala l'onere del versarnento annuo della Tosap (Tassa di occupazione del suclo pubblico)
relativa al passo carraio, i cul importo per l'anno 2022 risulta essere di circa €, 60,00 che
andrebbe suddivizo fra tutte le unité costituenti i compleszo,

L'ammontare irrigorio risulta esgere di pochi eure,

Limmobile facente parte del presente gruppo, non pregenta aleun vincalo,

A1 momento U'unita & sfitta,

Ricordiamo che 1l mecaldamento é autonomeo,

Ion & gtato indicate aleun Armmimstratore di condorminie, ma la geshone vienes seguita dalla
propriets sl fine di contenere le spese di gestions,

Ion & possibile quantificare la quota di epese condominiali, che nel cazo gpecifice rizulterebbe
riferita golo alla lue scala, in quanto al momento 1l complesso immobiliare risulta esgere per di
pit1 efitto, & quindi non &1 hanno attendibili parametr di riferimento.

&1 gegnala l'onere del versamento annuo della Tosap (Tasega di occupazione del suclo pubblicol
relativa al passo carralo, 1 cul importe per l'anno 2029 risulta essere di circa €. 60,00 che
andrebbe suddiviso fra tutte le urnté costituent: 1l complesso,

L'ammeontare irrigorio meulta eszere di pochi suro,

LOTTO & — CORRISPONDENTE AGLI IMMOBILI RIUNITI NEL GRUPPO "E”

Limmeobile facente parte del presente gruppo, non presenta sleun vincolo particolare,

21 ricorda, come specificato al punto 11 che I'immocbile msulta locato, con regolare contratto.

I1 CT.U. rmtiene che l'esistenza di un contratto di loca=zione in essere, s1a da intenders1l quale
vincolo, & come tale quantificabile nella detrazions del 10% del valore dell immokile

81 gegnala I'onere del wversarnento della Tosap (Tassa di occupazmiene del suclo pubblicol
relativa al passo carraio, 1 cul importo per anne 2022 risulta essere di circa €, 60,00 che
andrebbe suddiviso fra tutte le unita costituenti 1l complesso,

L'ammontare irrigorio risulta esgere di pochi sure,
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LOTTO 6 CORRISPONDEMNTE AGLI IMMOBIT.I RIUNITI NEL. GRUPPO F*

INon risulta l'esistenza di alcun vinceolo particolare

€1 gegnala 'onere del versarnento annuo della Tosap (Tasea di occupazione del suclo pubblico)
relativa sl paszo carralo, 1l cul importo per anno 2022 rmsulta sssere di arca € 100,00 che
andrebbe suddivise fra tutte le unita costituenti 1l complesso,

L'ammeoeontare irrsorio risulta eggere di pochi sure.

Fer quante riguarda la quantificazione delle spese condorminiali, non risulta possibile fornire
alcuna indicazione, in quanto non cl & stata fornita dalla proprista. L'unice dato rilevato, & che
la. gestione del fabbricatc non risulta sffidata ad un armministratore, ma risulta gestita
direttamente d=alla proprieta — ad occcuparsens & 11 Sig _ figlio del =oggetto
ezecutato - 1 gusle sulla base del consurmi fatburati dei diversi gestori, provvede alla

suddivisione delle spese.

LOTTO 7 — CORRISPONDENTE AGII IMMOBIT.I RIUMITI NEL, GRUPPO "G

INon rigulta l'emetenza di alcun vincolo particolare

21 ricorda 1noltre, come specificato al punto 11 che I'immeokile meulta efitto,

11 CT.U rmtiene che l'esistenza di un contratto di loca=zione in essers, s1a da intenders1l quale
vincolo, e come tale quantificabile nella detrazione del 10% del valore dell tnmobile

€1 gegnala l'onere del versarmento annuo della Tosap (Tassa di occupazione del suclo pubblico)
relativa =l passo carralo, 1l cul importo per Lanno 2022 risulta essere di circa € 100,00 che
andrebbe suddiviso fra tutte le unita costituenti 1l complesso,

L'armmontare irrigorio risulta esgere di pochi sure,

Fer quanto riguarda la quantificezione delle spese condorminiali, non risulta possibile fornire
alcuna indicazione, in quanto non ¢l & stata fornita dalla proprieta. L'unice dato rilevato, & che
la gestione del fabbricate non risulta sffidata ad un amministratore, ma risulta gestita
direttamente de=lla proprietd — ad occcuparsene & 11 Sig _ figlio del =oggetto
szecutato - 1 qusle sulla base del consumi fatburati dei diversi gestori, provvedes alla

suddivisione delle spese,

LOTTO 8§ — CORRISPONDENTE AGLI IMMORBILI RIUNITI NEL GRUPPO "H”

MNon risultal'esistenza di alcun vincolo particolare
21 ricordainaltre, come specificato al punto 11 che I'immohkile maulta sfitto

11 T ritiene che Vesiatenza di un contratto di loca=zione in essere, s1a da intendersl quale
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vincolo, & come tale quantificabile nella detrazione del 10% del valore dell imimokbile

&1 gsgnala l'oners del vergarento annuo della Tosap (Tasea di cccuparmone del suclo pubblico)
relativa =l pasgso carralo, 1l cul importo per anno 2021 risulta essere di circa € 100,00 che
andrebbe suddiviso fra tutte le unita costituenti 1l complesso,

L'ammontare irrsorio risulta esgere di pochi suro,

Fer quanto riguarda la quantificezione delle apese condorniniali, non risulta possibile fornire
alcuna indicazione, in quanto non ¢l & stata fornita dalla proprieta. L'unice dato rilevato, & che
la gestione del fabbricate non rizulta sffidata ad un amministratore, ma risulta gestita
direttamente dalla proprietd — ad occupsarsens & 1l Sig _ figlic del sogeetto
szecutato - 1 quale sulla base del consumi fatburatli deai diverst gestori, provveds alla

suddivisione delle spese,

LOTTO 8 — CORRISPONDENTE AGLI IMMOBILI RIUMITI NEL GRUFPO T

INon rigulta l'esistenza di slcun vincolo particolare

21 rcorda incoltre, come specificato =l punto 11 che I'immobile risulta sfitto

I1 CT.U, ritiene che l'esistenza di un contratto di locazione in essere, sia da intendersl quale
vincolo, & come tale quantificabile nella detrazione del 10% del valore dell' imimobile

81 segnala l'onere del wersamento della Tosap (Tassa di occupaziene del sucle pubblicol
relativa sl paszo carraio, il cul importe per Lanno 2022 risulta essere di circa € 100,00 che
andrebbe suddivise fra tutte le unita costituenti 1l complesso,

L'ammeontare irrisorio risulta esgere di pochi sure,

Per quante riguarda la quantificazione delle spese condormniali, non risulta possibile formmre
alcuna indicazione, in quanto noncl & stata fornita dalla proprieta. L'unico dato rlevato, & che
la gestione del fabbricate non rizulta sffidata ad un amministratore, ma risulta gestita
direttamente dalla proprietd — ad occcuparsene & 1l Eig _ figlic del sogeetto
szecutato - 1 quale sulla base del consurmi fatburati dai diversi gestori, provveds =alla

guddivisione delle spese.

INon rigulta l'esmistenza di slcun vincolo particolare

21 ricorda incltre, come specificato al punte 11 che I'immobile risulta locato, con regolare
contratto.
11 CT.U. ritiene che l'eslstenza di un contratto di loca=ione in essere, sia da intendersl quale

vincolo, & come tale quantificabile nella detrazione del 10% del valore dell' immokile
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81 segnela 1l versamento della Tosap (Tassa di occupazione del suoclo pubblico) relativa al
passo carralo, il cul importo per l'anne 2021 meulta essere di cirea €, 100,00 che andrebbe
guddivizo fra tutte le unita costituenti il complesso,

L'armmmeontare irmsorio neulta essere di pochi euro.

Fer quanto riguarda la quantificazione delle epese condorminiali, non risulta poseibile fornmire
alcuna indicazione, in quanto non ¢l & stata fornita dalla proprieté. Lunico dato rilevato, & che
la gestione del fabbricate non rizulta affidata ad un amministratore, ma risulta gestita
direttamente dalla proprietd — ad occupsarzens & 1l Sig, _ figlic del zogeetto
gzecutato - 1 gqusle sulla base del consumu fatburati del diverst gestori, provveds alla

suddivisione delle spese,

MNon rigulta l'emetenza di aleun vincolo particolare

&1 gegnala l'onere del versarmento annuo della Togap (Tagea di occupamone del suclo pubblicol
relativa al passo carralo, 1l cul importo per l'anne 2092 rmsulta essere di circa € 100,00 che
andrebbe suddivizgo fra tutte le unitd costituenti i compleszo,

L'ammontare irrsorio risulta eggere di pochi sure,

Ricordiamo che all'internc dell'immobile risiede 1l Sig, _ — Boggetto esscutato —

unitamente alla sua famigha

Tribunale di Asti— Esecuzicne immokiliare n, 62020 - Riunione delle procedure 602020 e 66/2021

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

i
{i:@' Firmato Da: COMOGLIO ROBERTA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA S Serial: 122711064 92calodbldbT? 27dc090a 235¢



14) SPESE FISSE DI GESTIONE O MANUTENZICONE

711 immobili oggetto della presente relazione di perizia, e indicatl con la dicitura LOTTC I —
CORRISPONDENTE ACGLI DNAAOBILT RINTTI NEIL GRUPPD “A* per 1 quali si segnala

l'onere di versamento annuo della Togap (Tasgsa di cccupazione del suclo pubblice) relativa al

passo carralo, i cul importo per lanneo 2024 risulta essere di cirea £, 60,00 che andrebbe
guddiviso fra tutte le unita costituenti 1l complesso.
L'ammeontare irrigorio risulta esgere di pochi sure.

Difatto non g1 rileva alouna spesa di gestione,

Per qussto gruppo di irnmobili g1 segnala 'onere di versarnento annuo della Togap (Tasea di
occupazione del suoclo pubblico) relativa al passo carraio, il cul importo per anne 2022 risulta
gzgere dicirca €, 60,00 che andrebbe suddiviso fra tutte le unita costituenti 1l complesso.
L'ammeontare irrsorio risulta esgere di pochi suro.

i fatto non g1 rileva alcuna spesa di geshione,

LOTTO 8— CORRISPONDIENTE AGLI SMOBITT RIUNTTI NET, GRUFFC C,

Per questo gruppo di irnrmobili g1 gegnala l'onere di versarnento annuo della Tosap (Tassa di
occupazione del suclo pubblico) relativa al passo carraio, il cul importo per I'anne 2022 risulta
sazere di circa £ 60,00 che andrebbe suddivizo fra tutte le unita costituenti 1 complesso,
L'armmmeontare irrsorio meulta essere di pochi euro,

Difatto non g1 rileva alocuna spesa di gesbione,

LOTTO 4 — CORRISPONDENTE AGET RMFOBITLT RIUNTTI NET, GRUPPO T

Per questo gruppo di irmrmobili &1 gegnala 'onere di versarnento annuo della Togsap (Tassa di
occupazione del suclo pubblico) relativa al passo carraio, 1l cul irmnporte per anne 2022 risulta
sazere dicirca £ 60,00 che andrebbe suddivizo fra tutte le unité costituent: 1 compleszc.
L'ammeontare irrgorio risulta esgere di pochi sure,

Di fatto non g1 rileva alouna spesa di gestione,
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Per questo gruppo di irnrnobili gi gegnala l'onere di versarnente annuo della Tosap (Tassa di
occupazione del suoclo pubblice) relativa sl passgo carraio, il cul importo per I'anne 2022 rigulta
sazere dicirca £ 60,00 che andrebbe suddinizo fra tutte le unité costituent: 1 complessc.

L'ammeontare irrisorio risulta esgere di pochi eure.

Fer quante riguarda la quantificazione delle spese condorniniali, non risulta possibile fornire
alcuna indicazione, In quanto noncl & stata fornita dalla proprieta. L'unico dato rlevato, é che

la gestione del fabbricate non risulta affidata ad un amministratore, ma risulta gestita

direttamente dalla proprietd — ad occuparsens & 1l Sig _ figlic del sogeetto

ezecutato - 1l guale sulla base del consurmn fatturati da1 divers: gestorm, provvede alla

gsuddivizione delle spese,

Per questo gruppo di irnrmobili &1 gegnala l'onere di versarnente annuo della Tosap (Tassa di
occupazione del suoclo pubblico) relativa sl passo carraio, il cul importo per I'snne 2022 risulta
esgere dicirca €, 100,00 che andrebbe suddiviso fra tutte le unita cosfituenti 1l complesso,

L'ammeontare irrsorio risulta esgere di pochi sure,

Fer quanto riguarda la quantificezione delle apese condormniali, non risulta possibile fornire
alcuna indicazione, in quanto non ¢l & stata fornita dalla proprieta. L'unice dato rilevato, & che

la gestione del fabbricate non risulta affidata ad un amministratore, ma risulta gestita

direttamente dslla proprietéd — ad occcuparsene é 1l Cig _ figlio del soggetto
szecutato - 1 quale sulla base del consurmi fatburati dai diversi gestori, provveds =alla

suddivisione delle spese,

« LOTTO 7 CORRISFONDENTE AGLI IMMOBILT RIUNITI NEL GRUFFO G”

Per questo gruppo di irnrmobili g1 gegnala 'onere di versarnento annuo della Togap (Tasea di
occupazione del suoclo pubblice) relativa al passgo carraio, il cul importo per I'snne 2022 rigulta
essere dicirca £ 100,00 che andrebbe suddivise fra tutte le unita costituenti il complesso,

L'ammontare irrigorio risulta esgere di pochi sure.

Fer quante riguarda la quantificezions delle spese condorminiali, non risulta possibile fornire

alcuns Indicazione, 1In quanto noncl & stata fornita dalla proprieta. L'unico dato rlevato, & che
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la gestione del fabbricato non rsulta affidatas ad un armrministratore, ma risulta gestita

direttarnente dalla proprietd — ad occuparssns & 1l Hig _ figlio del soggetto

szecutato - 1 qusle sulla base del consurmi fatburatli dei diversi gestori, provvedes alla

suddivisione delle spese.

Per questo gruppo di irnmobili g1 segnala l'onere di versarnente annuo della Togap (Tasea di
occupazione del guoclo pubblico) relativa al passo carraio, il cul importe per I'anne 2022 risulta
sagere dicirca £ 100,00 che andrebbe suddivizo fra tutte le unitd costituenti il complesso,

L'ammeontare irrsorio risulta eggere di pochi eure.

Per quante riguarda la quantificazione delle spese condormnialil, non risulta possibile formmre
alcuna indicazione, in quanto noncl & stata fornita dalla proprieta. L'unice dato rilevato, & che
la gestione del fabbricato non rizulta sffidata ad un amministratore, ma risulta gestita
direttamente dalla proprietd — ad occuparsens & 1l Eig _ figlic del sogeetto
ezecutato - 1 qusle szulla base del consurmi fatburati dei diversi gestori, provvede alla

suddivisione delle apese,

Per questo gruppo di irnrmobili &1 segnala l'onere di versarnento annuo della Tosap (Tassa di
scoupazione del guoclo pubblice) relativa al pasgo carraio, il cul importo per I'anne 2022 risulta
sazere dicirca € 100,00 che andrebbe suddivize fra tutte le unitd costituenti il complesso,

L'ammmeontare irrigorio risulta esgere di pochi euro.

Fer quante riguarda la quantificazione delle spese condorminiali, non risulta possibile fornire
alcuna indicazione, in quanto non ¢l & stata fornita dalla proprieta. L'unice dato rilevato, & che
la gestione del fabbricate non risulta sffidata ad un armministratore, ma risulta gestita
direttamente dalla proprietd — ad occuparszens & 1l Sig _ figlic del sogeetto
esecutatc - 11 quale sulla base del consurmn fatturati deai diverst gestom, provwvede alla

suddivisione delle spese.
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Per questo gruppo di irnrnobili gi gegnala l'onere di versarnente annuo della Tosap (Tassa di
occupazione del suoclo pubblice) relativa sl passgo carraio, il cul importo per I'anne 2022 rigulta
gagere dicirca £ 100,00 che andrebbe suddivize fra tutte le unité costituenti i compleszo,

L'ammeontare irrisorio risulta esgere di pochi eure.

Fer quante riguarda la quantificazione delle spese condorniniali, non risulta possibile fornire
alcuna indicazione, In quanto noncl & stata fornita dalla proprieta. L'unico dato rlevato, é che

la gestione del fabbricate non risulta affidata ad un amministratore, ma risulta gestita

direttamente dalla proprietd — ad occuparsens & 1l Sig _ figlic del sogeetto

ezecutato - 1l guale sulla base del consurmn fatturati da1 divers: gestorm, provvede alla

gsuddivizione delle spese,

Per questo gruppo di irnrmobili &1 gegnala l'onere di versarnente annuo della Tosap (Tassa di
occupazione del suoclo pubblico) relativa sl passo carraio, il cul importo per I'snne 2022 risulta
esgere dicirca €, 100,00 che andrebbe suddiviso fra tutte le unita cosfituenti 1l complesso,
L'ammeontare irrsorio risulta esgere di pochi sure,

Difatto non sl rileva alocuna spesa di geslione,
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16) DETERMINAZICNE DEI VALORI DECLI IMMOBILI RIFERITI Al SINGOLI LOTTI
DI VENDITA

& geguito di indagine effettuatain loco, e di indagine conoscitiva del mercato immeobiliare delle
varis zons, anche facendo riferimento alls Quotazioni Imimnobiliar Agenzia delle Entrate (38
Sernestre 2021) del Cormnune di Bra (Cn), pubblicate dall'fgenzia del Territorio, considerata
lI'ubicamione delle diverse aree, viste le caratteristiche costruttive degli tmmoeobili descritti ed
ogeetto della pregentes relazione di perizia redatta a supporto di esecuzione immebiliare, preso

atto che:

LOTTO 1 — CORRISPONDENTE AGLI IMMOBILI RITIMITI NEL GRUPPO "A

Gh 1mmobill s1 trovano in bucno stato di conservazione mia per quanto riguarda le parb
comunl del complesso residenziale denominate Condominie "Aprile’, sia per quanto nguarda
le condizioni del basso fabbricato in cul meulta allocata 'autorimessa in oggetto,

Il complesso immobiliare all'interno del quale ricade T'unitd sopra descritta, risulta essere
ubicato nel centro storico della Citta di Bra, in area individuata sulla cartografia del Fiane
Eegolatore Generale Comunsls, come “Tessufo sforico & carti chiuse concatenate”. ed in
particolare 1l fabbricato risulta identificato come Fdificio meonducibile allimpianto originario

con facoiata rimanesgiata’,
& fronte di quanto sopra esposto, 11 CT U, pud stilare la propriaipotesi di etima, come segue!

Banca dati delle quotazioni immaobiliari — Risultate
Risultato interrogazione: Anne 2021 — Bemeatre 2
Provineia! CUNEO

Comune: EREA

Fascis/zona' Centrale/NUICLEC STORICO

Cadize di zona: BES — Microzona catastals n.: 1

Tipologia prevalente: Abitazioni civili — Destinazione: Residenzale

Tipologis. Steta Valors di mercato Valori bcazicne Sup. LA
conservatim £.Mn. Sup. L/N
T
Llin. Ilax. Llin. Ilax.

Abitazioni civili NORMALE 1090 1ol L ZiE 4 T
Ahitazioni di tipa HORMALE 870 1300 Ls 2,8 4.3 L
BCOROMICD

Box NORMALE BT 1300 L 2.8 4.3 L
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* Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello pit fre quente di Z0M&

+ [l Valore di Mercato & espresso in Eurosnqg riferito alla superfide MNetta (M) ovwero Lorda (L)

#+ Il Valore di Locazione & espresso in Euro#ng per mese riferito alla superficie Metta (M) ovvero Lorda (1)

*+ La presenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala. che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati

ogeetto di rettifica.

*  Ferle tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato

conservativo

#  Fer la tipologia Megozi il giudizio Of N 2 & da intendersi riferito alla posizions commerciale & non allo stato conservativo

dell'unita immobiliare

LOTTO 1 — CORRISFONDENTE AGLT IARVFOBILT RIUMNTTT NEL GRUFFO A*
Foglio 49 — Particella 928 — Sub. & — Categoria COf6 — Clagge 3 — Congistenza: 11 Iy, — Eendita
£. 56,24 —Piano T = Via Vittomo Emanuele 11, 283

Autorimessa Ilg. 11,00

Fer cui sulla basze di quanto precedentermente definito, &1 determinane 1 seguenti walori:

Tipologia Sup. commercizle £/, Totzle
Autorimessa Mg, 11,00 € 1.085,00 €.11.855,00

VALCEE COMMER(TALE ABASE DYASTA = €, 11.800,00 aprotondate
{diconsi eura undizimila-novecenta/00)

Dicul
141 quota di proprieta del Sig. _ —zoggetto egecutato =€, 11.900,00
(diconsi eure undicimila-nevecente/00}

LOTTO 2 - CORRISPONDENTE AGET ORI RIUNTTI NEL GRUPPO B

Gl immeobill &1 trovano in buono stato di conservazione sia per quanto riguarda le parti
comuni del complesggo residenziale denominate Condominie "Aprile”, wa per quanto riguarda
le parti private,

Il complesgo immobiliare allinternoe del quale ricade l'unitd sopra descritta, risulta essere
ubicato nel centro storico della Citta di Bra, in area individuata sulla cartografia del Piano
Eegolatore Generale Comunale, come “Tessufe sforice 8 carfl chiuse concafenate”. ed 1n

particolare 1l fabbricate msulta identificato come Edificio neenducibile allimeoianfe arginario
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con facorata rimanegeiata’.

& fronte di quanto sopra esposto, 11 CT U, pud stilare la propriaipotesi di stima, come segus!

Baneca daki delle quotazioni immmobiliari — Risultate
Risultato interrogazions: Anne 2021 — SBemeatre 2
Provincia: CUNED

Comune: BR.4

Fascia/zona’ Centrale/NUCLEC STORICO

Codice di zona: ES — Microzona catastale n.: 1

Tipologia prevalents’ Lbitazioni civili — Destinazione: Residenziale

Tipologis. Stato Valore di mercato Valori benzicne Sup. L/N
consarvatiw £./8q. Sup. L/N
€. X mass
Liin. Idazx. Llin. Ilax

Ahitazioni civili NORMALE 1000 18500 L & . L.
Ahitazioni di tipa HNORMALE 870 1300 L 2,8 4.3 L
BCOROMILCO

Box NORMALE 70 1300 L 28 4.3 L

¢ Lo STATO CONISERVATIVO indicato con letters MAITUICOLE =i riferisce a quello pin fre quents di Z0MA

* Il Valore di Mercato & espresso in Eurodng riferito alla superficde MNetta (M) ovwero Lorda (L)

+ [l Valore di Locazione & espresso in Euro dng per mese riferito alla superficie Netta (M) ovwero Lorda (L)

¢ la presenza del carattere asterisco () accanto alla tipologia segnala che i relativi WValori di Mercato o di Locazione sono stati

ogeetto di rettifica.

#  Perle tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativa il diverso apprezzamento del mercato secondn 1o stato

conservativo

*  Per la tipologia Megozi il giudizio O/ N /3 & da intendersi riferito alla posizione commerciale & non alle stato conservativo

dell'unita inumobiliare

Foglio 49 — Particella 928 — Sub, 12 — Categoria &/5 — Clagse 2 — Consgistenza: 4 vani — Eendita
£, 206 58 —Fiano - 1 —Via Vittorio Emanuele 1T, 253

Jnita residen=ale Iy, 101,45

Percui sulla base di quanto precedentermente definito, =1 determinanc 1 seguenti valort:

Tipclogia Sup. commerciale €./, Totale
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Unita residenziale | Ivig. 101,45 £.1.300,00 €. 131.685,00

Oooorre specificare quanteo segue:

Dalla sommatoria del valore dell'unita residen=ziale ccoorre dedurre 'ammontare relativo alla
redazione di pratica edilizia in ssnatoria, sl fine di regolarizzare tutte le difformita edilizie
evidenziate, il cul importo & stimato essere di circa di circa €. 3.576,00 (suro tremila-
cinquecentogsettanta-se/00) + quota parte di IVA (22%) + quota parte di Contributo Inarcassa

(4%) per ogni proprietd oggetto della presente esecuzione immobiliare

TOTALE GENKEALE & 13185500

GUOTA IN DEDUZTONE £ 357800
{come Identificata al precedente punto &

VALOQREE CONMRERCTIALR A BASE IVASTA & 12850400

- dedu=mione dal 10 % per assenza dif garanzia per viz dal bene vendute

& 12830900 x 10% - £ 12 850 80
VALCQRE COMMERCIALRE A BASE [VASTA £ 116478 10

£ 115000 00 Arrotondate (diconst eure cento-guindicimila/On)

VALORE COMMERCTALE A BASE IYASTA = €, 115.000,00
(diconed sure cento-quindicimila/00)

Di cui:
1/1 quota di proprista del Sig. _ —aoggetto szecutato = €. 115.000,00

{diconel euro cento-quindicimila/00)

Gl immobili g1 trovano in buono stato di conservamione sia per quanto riguarda le parti
comuni del complesgo residensiale denominate Condominie "Aprile”, sia per quanto riguarda
le parti private,

Il complessgo immobiliare all'internce del quale ricade l'unitéd sopra descritta, risulta essere

ubicato nel centro storico della Citta di Bra, in area individuata sulla cartografia del Fianc

Tribunale di Asti— Esecuzicne immokiliare n, 62020 - Riunione delle procedure 602020 e 66/2021

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

i
L@ Firmato Da: COMOGLIO ROBERTA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA S Serial: 122711064 92calodbldbT? 27dc090a 235¢

v



Eegolatore Genersle Comunals, come “Tessufo sforico a carti chiuse concatenate”. ed in
particolars 1l fabbricato meulta identificato come Fdificio meonducibile allimpianto originario

con facoiata rimanesgiata’.
& fronte di1 quanto sopra esposto, 11 CTU. pud gtilare la proprizaipotes: di ahima, come segue!

Banca dati delle quotazioni immobiliari — Risultato
Rizultate interrogazions: Anno 2021 — Bemestre 2
Provineia! CUNED

Comune: ERA4

Fasca/zone: Centrale/NIICLEC STORICO

Codics di zona: BES — Microzena catastale n.: 1

Tipologia prevalente: Abitazioni civili — Destinazions: Residenziale

Tipalogia. Stata Valore di mercato Valori lcazione Sup. LN
unmryeiim £./Mg. Bup. L/N
5 £. Mg, X mew

Llin, Iax. Liin. Ilax,

1000 1500 3,3 48
Ahitazioni civili NORMALE L i ’ -
Ahitazioni di tipo NORMALE 70 1300 L 2.8 4.3 L
economico
Box HNORMALE B0 1300 L 4.8 4.5 L

* Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE 51 riferisce a quello pid fre quente di Z0MA

+ [l Valore di Mercato & espresso in Eurodng riferito alla superfide MNetta (M) overo Lorda (L)

+ [l Valore di Locazione & espresan in Euro dnq per mese riferito alla superficie Netta (M) ovwero Lorda (L)

#+ La presenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala. che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati

ogegetto di rettifica.

#  Ferle tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato

conservativo

*  Per la tipologia Megozi il giudizio O/ N /3 & da intendersi riferito alla posizione commerciale & non alle stato conservativo

dell'unita inumobiliare
LOTTO 8 - CORRISFONDENTE AGLI RASOBILT RIVMNTTI NEL GRUFFO T

Foglio 49 — Particella 928 — Bub. 14 — Categoria &4/3 — Clagse 2 — Congistenza: 2,5 van —
Rendita € 129,11 —Piano 2 — Via Vittorio Emanuele 11, 293

Tnita residen=ale g 62,45

Percul sulla base d1 quanto precedentermente definito, s1 determinanc 1 seguenti valor!
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Tipclogia Sup. commercizale €./, Totale
Unita residenziale | Ig. 62,45 € 1.300,00 €. 81.185,00

Oocorre specificare quanto segue:

Dalla sornrmatoria del valore dell'unita residenziale occorre dedurre 'srnmontare relativo alla
redazione di pratica edilizia in ssnatoriz, al fine di regolarizzare tutte le difformita edilizie
evidenziate, i cuwl importo & stimato essere di circa di circa €. 3.576,00 (euro tremila-
cinquecento-settanta-ge/00) + quota parte di IVA (29%) + quota parte di Contributo Inarcassa

(4%) per ogni proprietd oggetto della presente esecuzione immobiliare

TOTALE GENKRALE £ K1.18500

GUOTA IN DEDUZTONE £ 357800
{come Identificata al precedente punto &)

VALOQREE CONMERCIALE A BASE IVASTA & 77608900

- deduzione dal 10 % per assenza di garan=ia per vizi dal bene venduto

& Tre0800 x 10% -& 776080
VALQEE COMMERCTIALRE A BASKE ITASTA £ 55848 10

£ B9850 00 Arrotondate (diconsi euro sessantanove-mila-ottocentocinguanta D)

VALORE COMMERCIALE A RASE D'ASTA = €, 69.950,00

(diconei eurc gesgantanovemila-cttocento-cinquanta/00)

Di cui:
1/1 quota di proprieta del Sig. _ —soggetto esecutato = €. 63.850,00

diconst euro sessantanove-mila-ottocento-cinguanta/00)

Gl immoebili g1 trovano in buono state di conservazione sia per quanto riguarda le parti
comuni del complesgo residensiale denominate Condominie "Aprile’, sia per quanto riguarda
le parti private,

Il complssso immeoebiliare all'interno del quale ricade Tunitd sopra descritta, risulta essere
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ublcato nel centro storico della Citta di Bra, in area individuata sulla cartografia del Piano
Eegolatore Generale Comunals, come “Tessufo sforico a cortl chiuse concatenate”, ed in
particolare 1l fabbricato meulta identificato come Fdificio moonducibile allimpianfo originario

con facoiata rimanesgeiata’

& fronte di quanto sopra esposte, 11 CTU. pud stilare la propria ipotes1 di shima, come segue!

Banca daki dells quotazioni immobiliar — Risultato
Risultate interrogazions: Anno 2021 — Bemesatre 2
Provincia: CUNED

Comune: EEA
Fascial/zona Centralo/TNIITCLEC STORICO

Cadice di zona: ES — Microzona catastale n.: 1

Tipologia prevalents: Abitazioni civili — Destinazions: Residenziale

Tipologis. Steta Velors di mercatn Valori beazicne SBup. L/
conssrvativa £.580q Sup. L/N
€. Mg X maas
Min, ez, Miin. Wazx,

Abitazioni ciwili NOREMALE RO dam L 38 0 L
Ahitazioni di tipa NORMALE B0 1300 L 2,9 43 L
ECOTOMmic

Box NORMALE 870 1300 Li 2,8 4.3 L

* [0 S3TATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE =i riferisce a quello pit fre quente di ZOMNA

+ [l Valore di Mercato & espresso in Eurodng riferito alla superfice MNetta (M) ovwero Lorda (L)

¢ [l Valore di Locazione & espresso in Euro dng per mese riferito alla superficie Metta (1) ovwero Lorda (L)

®  La presenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala. che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati

oggetto di rettifica.

#  Perle tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato

conservativo

*  Per la tipologia Megozi il giudizio O N /S & da intendersi riferito alla posizions commerciale & non allo stato consesrvativo

dell'unita inumobiliare

Foglio 49 — Particella 828 — Sub, 15 — Categoria &/3 — Classe 2 — Consistenza: 3 vani — Eendita
€. 154,94 — Piano 2 — Via Vittorio BEmanuele 1T, 293

TTnita residen=ale Mg, 78,96
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FPercui sulla basze di quanto precedenternente definito, &1 determminanc 1 seguenti walor:

Tipclogia Sup. commerciale €./, Totale
Unita resgiden=ziale | Mg, 78,96 €, 1.300,00 €. 102.848.00

Cocarre specificare quanto segue.

Dialla sormmmatoria del valore dell'unita residenmiale cccorre dedurre 'ammontare relativo alla
redazione di pratica edilizia in ssnatoriz, sl fine di regolarizzare tutte le difformité edilizie
evidenziate, il cul importo & stimato essere di circa di circa €. 3.578,00 (suro tremila-
cinquecento-gettanta-g=/00) + quota parte di IVA (22%) + quota parte di Contribute Inarcassa

(4%) per ogni proprieta oggetto della presente esecuzione immobiliare

TOTALE GENEFRALE & 10264800

QUOTA IN DEDUZTONE £ 3567600
{come Identificata al precedente punto &

VAL QRE COMMRERCIALE A BASE ITASTA £ BRO7500

- deduzrone dal 10 % per assenza di garan=ia per viz dal bene vendute

£ 9207200 x 10% ~& 280720
VALORE COMMERCIALE A BASE ITASTA & B9 16480

£ 82000 00 Arrotondate (diconsi eure ottantancve-mila/00)

VALORE COMMERCIALE ABASE IVASTA = €, 89.000,00
{diconsi euro ottantanove mila/00)

Di cul:
1/1 quota di proprista del Sig. _ —aoggetto sgecutato = € 83,000,00

(diconel euro ottantanove-mila/00)

Gl immebili g1 trovano 1n buono state di conservamone sla per quanto riguarda le parhi

comunl del complesgo remidenmale denominate Condominie "Apnle”, sma per quanto neguarda
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le condizioni del basso fabbricato in cul meulta allocata 'autorimesss in oggetto.

Il complesso immeoebiliare all'interno del quale ricade T'unitd sopra descritta, risultas essere
ublcato nel centro storico della Citta di Bra, in area individuata sulla cartografia del Piano
Eegolatore Generale Cormmunale, come “Tessufe sforice 8 carfl ofiuse concafenate”. ed 1n
particolare 1l fabbricato meulta identificato come Fdaificio moonducibile allimpianfo criginario

con facolata rimansgeiata’.
& fronte di quanto sopra esposto, 11 C'T U, pud stilare la propriaipotesi di eimsa, come segue!

Banca dati delle quotamioni immobiliari — Risultato
Risultato interrogezione: Annoc 2021 —Semeatre 2
Provincia: CTUNEO

Camune: EREA

Fascia/zona' Centrale/NUCLEC STORICO

Codice di zona: B3 — Microzena catastale n.: 1

Tipologia prevalente: Abitazioni civili — Destinazions: Residen=ziale

Tipologin Statn Valors di marcaio Sup. LN Valori locazions Hup LAY
conservativ €.0Mg. :
€.Mg X mooee
Lhn. Iax. Llin. Ilax.
Megazi MORMALE | 1490 - ¢ L 8 - L
Box HNORMALE BT0 1300 & 2,9 43 L

Lo 8TATO CONSERVATIVO indicate oo lettere MAIUROOLE & mferize a quello pin frequents G ZON L
11 Walore & Mercatn & empremmo in Eurn bug rferite lla siperfide Hetrta (] owvers Lorda (1)

11 Walore & Locamione & emsresn in Eurofmg per mes rferitn alla superficie Netta () overo Lor da (1)
La presenza del carattere asteri = (%) accants lla tipologia mpnala che irelativ Valod i Mereato o 4 Locamione o et oppetto 4 rettifica
Per le tipologia Box, Foad mate ed Awtorime see non risilts sgnificativo il divers spprezzamento del mercato secondo lo stato conservative

Per la tipalogi a Negoziil pradize OFN 8 & dainterdera riferito glla pogsisne conpneraale & non gllo stats conere ative dellwmitd inenolkiliare

LOTTO § — CORRISPONDENTE AGLT RALOBILT RIUNITI NEL GRUFFO 'E*.
Foglio 49 — Particella 928 — Zub. 17 — Categoria ©f1 — Classe 10 — Consistenza: 102 IWlg, —
Rendita € 2.718, 22 — Piano T — Via Vittorio Emanuels 11, 293

UTnita commerciale £ fmaq, 1.300,00

Foglio 49 — Particella 928 — Sub, T — Categoria COf6 — Classe 4 — Congistenza: 11 Iy, — Eendita
£, 6590 —FPiano T — Via Vittormo Emanuele 1T, 283
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Autorimessa €. /mq. 1.035,00

Fercui sulla base di quanto precedentemente definito, &1 determinanc 1 seguenti valori:

Tipologia Sup. commerciale €./, Totale

Unita Commerciale | g, 128,00 €. 1.800,00 £. 230.400,00
Autorimessa Mg. 11,80 €. 1.085,00 £.124911,E0
Totale ¢ 2831180

Oecarre specificare quanto segue;

Dalla sornmatoria del valore dsll'unita residenziale ccoorre dedurre 'ammontars relativo alla
redamione di pratica edilizia in ssnatoriz, al fine di regolamzzare tutte le difformité edilize
evidenziate, 1l cul rnporto & shimato essers di circa di circa €, 1.661,00 (eurc rmulle-seicento-
sesganta-uno/00) + quota parte di IVA (22%) + quota parts di Contributo Inarcassa (4%) per

ognil proprieta ogegetto della presente esecu=mone mmobiliare

TOTALE GENEREALE (Ui ta commerciale + autorimessa) £ D45 51150

QUOTA IN DEDUZTONE & 166100
{come Identificata al precedente punto &)

VALQREE COMMERCIALRE A BASE J1TASTA £ 24165050

dedusione dal 10% per canone di locazione in essere

{come 1dentificata al precedente punto 13

£ 24165050 x 10% -£ 24 16505
£ LI7 48545
- dedumone dal 10 % par assenza di garan=ia per vizr dal bene vendute
& ZI748645x 10% -& 2174554
VALCRE COMMERECTALR A BASKE IXASTA Y| B

Arrofondate £ 192 700 00 (diconst sure cento-novanta-due-mila-settecenta/00)

VALCRE COMMERCIALE A BASE IYASTA = €, 192.700,00

{diconsi euro cento-noventa-duenila-settecento/00)
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D1 cur:
1/1 quota di proprista del Sig. _ —aoggetto ssecutato = €. 152.700,00

(diconsi euro cento-novanta-due-mila-settecento/00)

Gl irmmebili s1 trovano in bucno stato di conservazione sia per quanto rigusrda le parti
comuni del complesgo residen=ziale denominate Condominio "Aprile’, sia per quanto rguarda
le condizioni del basso fabbricato in cul rzulta allocata 'autorimessa in oggetto.

I1 complesso dmmobiliare allinterno dsl guale ricade l'unitd sopra descritta, risulta
individuate sulla cartografia del Piano Regolatore Generale Comunale Vigente nella Citta di
Era comne "Tessuto Urbanc con impranto seriale — T3 (edificl in Iinea lunee i fronte strads £ —

3 p.f ) facente riferimento all'articolo 29 delle WNorme Tecniche di Attuazione, e ricadents nelle

aree dl implanto unitario efo sottoposte a strumento urbametico esecutivo 1n corse,

& fronte di quanto sopra esposte, 11 C T .U, pud stilare la propriaipotesi di stima, come segue!

Banca dab dells quotazioni immobiliari — Risultato

Risultate interrogazions: Anno 2021 — Bemeatre 2

Provincia: CUNED

Comune: ERA

Fasgcia/zona! Centralo/ ESPANSIONE DEL NUCLECQ CENTRALE

Cadice di zona: B2 — Microzona catastale n.: 1

Tipologia prevalents: Abitazioni civili — Destinazionse: Residenziale

Tipolagin Stato Valors di mercato Sup. L/N Valori loeazians Bup LAY
coRmsrTative € Mg, "
&.Ma. X maps
Llin. Ilax Ilin. Tulax.

Ahitazioni cwili HNORMALE 249 1300 L e 48 L
Ahitazioni di tipe | NORMALE B0 1260 L 2,8 4,2 L
E00no oo

Box HNORMALE B0 1260 L 2.8 4.5 L

Lo BTATO CONBERVATIVO indicato con lettare MATTRCOLE & nferime a quells pii frequente & 2OMA

I1 Walore & Mercato & e myremo in Eurobnq riferito slla saperficie Hetta (M) ovwero Lorda (L)

11 Valore i Locamone & empresn in Evrolmg per ne= oferito alla swperficie Netta (1) ovvero Loz da (L)
Lapresenza del caratters asteri mo () aocanto dlla tipologia =pnalache irelativi Valod diMercato o d Locazione muo aat opgetta d rettifica

Fer le tipologie Box, Posd suto ed Sutorirmesee ron risdlta agrificative il divers spprezzamento &l mercato secondo lo aato conservative
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Per la tipologi a Hegoziil gindizio O'H & & dainterdera rferito slla podzione coronercials & non gl stato conmrv ative dellwmita inenolbiliare

Foglio 49 — Farticella 887 — Bub. 14 — Categoma 6 — Classe 3 — Consistenza: 25 Mg, —
Fendita €. 22,05 — Piano T— Via Vittorio Veneto, 33

Antorimessa, Ilg. 22.95

Fercui sulla baze di quanto precedentermente definito, &1 determinanc 1 seguenti walori:

Tipologia Sup, commerciale €./, Totale
Autorimessa Mg, 22,95 €, 840,00 €. 15.275,00

Oocorre specificare quanto segue!

Dalla gormatoria del valore dell'unita residen=zale ocoorre dedurre 'ammontare relativo alla
redazione di pratica edilizia in ssnatoria, al fine di regolarizzare tutte le difformité edilizie
evidenziate, 1l cul importo & stimato essere di circa di circa €. 792,20 (euro settecento-novanta-
duef20) + quota parte di IVA (22%) + quota parte di Contributo Inarcassa [4%) per ogni

proprieta oggetto della presente esecuzions immobiliare

TOTALE GENKRALE £ 1827800

QUOTA IN DEDUZTONE £ 728 20
{come Identificata al precedente punto 8/

VALQER COMMERCTALRE A BASE I7ASTA & 1845580

- dedu=zione dal 10 % per assenza dif garanzia per viz dal bene venduteo

& 18485 80x 10% -& 1848 568
VALOEE COMMRERCTALRE A BASE I7ASTA & 18637 22

Arrotondato £ 16 600 00 (diconsi eure sedicimila 00

VALCRE COMMERCIALE ABASE D'ASTA = €. 18.000,00
{diconei suro gedicimila-geicenta/00)

D1 g

Tribunale di Asti— Esecuzicne immokiliare n, 62020 - Riunione delle procedure 602020 e 66/2021

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

i
L@ Firmato Da: COMOGLIO ROBERTA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA S Serial: 122711064 92calodbldbT? 27dc090a 235¢

v



1/1 quota di proprieta del Cig. _ —goggetto esecutato =€, 16.600,00

(diconsl euro sedicimila-geicento/00)

LOTTO 7 — CORRISPONDENTE AGLI IMMOBILI RITIMITI NEL GRUPPC G

Gl immiobili g1 trovano in buono stato di conservazione sia per quanto rigusrda le parti
cormurnl del complesso residenmiale denominate Condominie "Aprile”, sia per quanto riguarda
le condizioni del basso fabbricato in cul rigulta allocata 'autorimessa in oggetto.

Il complesso immobilisre allinterno del gusle ricade lunité sopra descritta, risulta
individuato sulla cartografia del Fiano REegolatore Generale Comunale Vigents nella Citta di
Bra come "Tessubo Urbano con smpranto seriale — T3 (edifiar in Jinea Juneo i fronte strada 2 —
3 p £t facente riferimento all'articolo 29 delle Norme Tecniche di Attuazione, e ricadente nelle

aree di implanto unitario efo sottoposte a strumento urbanistico szecutivo 1n corso,
& fronte di quanto sopra esposto, 11 CT.U. pud stilare la propriaipotesi di etima, come segue!

Banca dati delle quotazioni immobiliari — Risultato

Rizultato interrogazions: Anno 2021 — Bemeatre 2

Provineia! CUNED

Comune: ERA4

Fasdae/zona: Centrals/ ESPANSIONE DEL NUCLED CENTRALE

Cadize di zona: B2 — Microzona cataetals n.t 1

Tipologia prevalente: Abitazioni civili — Destinazione: Residenzale

Tipolagin Stato Velors di mercato Sup. LN Valori locszians Hup LA
conssevativn €. hig. 2
Mg X mans
Ifin. Tlax Tlin. Tulax.

Abitazioni avili NORMALE 540 1400 L 3,3 49 L
Abitazioni di tipo NORMALE B40 1460 L 2,8 4,2 L
E00 N0 Tnico

Box NORMALE 240 1260 L 2,8 4.2 L

Lo 8TATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAITE COLE & nferime a quells pit frequents & 2CNA

11 Walore & Mercatn & empremo in Euro buq rferite alla saperfide Netta (W) ovvers Lorda (L)

11 Walore d Locamione & empresn in Eurohng per me= rferitn alla superfiie Netta (1) ovvers Lot da (L)
Lapresenza del carattere asteri mo () aocantn alla tipologia mpnala che irelatvi Valod diMeroato o & Locamione mwo sat opgetta & rettifica
Per l= tipologie Box, Pogtl mauto e d Lutorisme zse ron rizalta agrificative il divers mpprezzaments &l mercato sscondoe lo sato conservative

Fer latipologi a Negoz1 il pradizio OfH & & dainterdera ofento alla poaszione coxonerciale e non alle atato conery ative dellwutd inenoliliare
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LOTTO 7—- CORRISPONDENTE AGLT INMMORBI] RIUNTTI NEL GRUPPO ‘G
Foglio 49 — Particella 8687 — Sub., 2 — Categoria Cf6 — Clagse 3 — Congistenza: 17 Iy, — Eendita
£, 86,92 —Fiano T— Via Vittorio Veneto, 33

Autorimesas g, 19,35

Percui sulla baze di quanto precedenternente definito, &1 determinanc 1 seguenti walori:

Tipcloga Sup. commercizle €./, Totale
Autorimesss, Ig.128,35 £, 240,00 ¢ 16.95400

Coccorre speciflcare quanto segue.

Dalla sommatoria del valore dell'unité residen=iale occorre dedurre 'ammontare relativeo alla
redazione di pratica edilizia in ssnatoria, sl fine di regolarizzare tutte le difformité edilizie
evidenziate, 1l cul Importo & stimato esgere di circa di circa €. 792,20 (euro settecento-novanta-
due/20) + quota parte di IVA (22%) + quota parte di Contributo Inarcassa [(4%) per ogni

proprieta oggetto della presente egecuzions immebiliars

TOTALE GENKEFEALE £ 1625400

QUOTA IN DEDUZTONE £. 79220
{come Identificata al precedante punto &)

VAL QRE COMMERCIALRE A BASE [TASTA & 1646180

- deduzione dal 10 % per assenza di garanzia per viz dal bene vendute

£ £ 1546180 x 10% -& 15468 18
VALOREE COMMERCIALR A BASE ITASTA & 13815562

Arrotondato £ 13 900 00 (diconsi eure fredicimila-novecen torD0)

VALCRE COMMERCIALE ABASE IYASTA = €. 13.900,00
{dizonsi eura tredicimila-novecenta/00)

Dieur
1/1 quota di propriets del Sig. || Gz - sczestto scecutato = €. 18.900,00
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(diconsi sure tredicimila-novesenta/00}

Gl immeobill =1 trovano in buono stato di conservamione sia per quanto rigusrda le parti
comuni del complesso residenmale denominate Condominie "Aprle’, s1a per quanto mguarda
le condizioni del basso fabbricato in cul meulta allocata 'autorimesss in oggetto,

Il complssso 1mmobilisre allinterne del gqusle ricade l'unité sopra descritta, msulta
individuato sulla cartografia del Fiano Regolatore Generale Comunale Vigents nella Citta di
Bra come "fessubo Urbano con imprante seriale — T3 (ediffar in Jines Junee i fronte strada 2 —
3 p £EMfacente riferimento all'articolo 29 delle Norme Tecniche di Attuazione, e ricadente nelle

aree di Implanto unitario efo sottoposte a strumento urbanistico ssecutivo in corso,

& fronte di quanto sopra esposte, 11 C'T U, pud stilare la propriaipotesi di sima, come segue!

Banca dati dells quotazioni immebiliari — Risultate

Risultats interrogazione: Anne 2021 — Semeatre 2

Provineia: CUNED

Comune: BEA

Fascis/zona: Centrale/ESFANSIONE DEL NUCLED CENTRALE

Codies di zona: B2 — Misrozona catastale n.: 1

Tipologia prevalents: Abitazioni civili — Destinazions! Fesiden=ziale

Tipolagin Stato Valors di mercato Sup. LN Valori locsxions Sup LAT
™ €.0q. £.Mq. X mam
Lhn. Iax. Llin. Ilax.
ghitazioni cwili NORMALE Ri0 xR L 353 AR L
&hitazioni di tipo HNORMALE 240 1250 L 2,8 4,8 i
B0 ROico
Box NORMALE B0 1260 L 2,8 4.2 L

Lo BTATO CONBERVATIVO indicato con lettere MAITROOLE & niferime a quello pii frequente & ZOMA

11 Walore & Mercatn & e gremmo in Euro bng riferito slla saperfie Netta (M) ovvers Lorda (1)

11 Valore di Locamione & egpresn in Evrolmg per me= mferito alla swperficie Netta () ovvero Lor da (L)
Lapresenza del carattere asteri mo () aocantn dlla tipologia mpnala che irelatvi Walod diMeroato o & Locamione oo sat opgetts & rettifica
Per l= tipologie Box, Poati mato ed Latorise zse ron riadlta agrificative il divers spprezzaments &l mercato seoonde lo atate conservative

Per la tipologl a Hegoziil gpiadizic O/ 5 & dainterdera oferite slla podzioe coxonerdals & non gl state conmorative dellwmita inenebiliare
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LOTTO 8 — CORRISPONDENTE AGLI IANMOBI. T RITINITT NET, GRUFPFC H
Foglio 49 — Particella 867 — Sub, 3 — Categoria COf6 — Classe 3 — Congistenza: 11 Iy, — Eendita
£ 56,24 —Piano T — Via Vittomo Vensto, 33

Autorimeses g, 11,39

Percui sulla base di quanto precedentermnente definito, s1 determinanc 1 seguenti valor!

Tipclogia Sup. commerciale €./, Totale
Luterimesss Mq. 11,39 £, 840,00 ¢ 9.567,00

Occorre specificare quanto segue:

Dalla gornmatoria del valore dell'unitd residenmale occorrs dedurre 'armmontars relativo alla
redazione di pratica edilizia in sanatoria, al fine di regolarzzare tutte le difformita edili=ie
evidenziate, 1l cul importo & stimato essere di circa di circa €. 792,20 (euro settecento-novanta-
duel/20) + quota parte di IVA (22%) + quota parte di Contributo Inarcasea [4%) per ogni

proprieta cggetto della presente esecuzione immeobiliare

TOTALE GENKEALE £ 456760

QUOTA IN DEDUZTONE & THRL0
{come Identificata al precedante punto 8/

VALOREE COMMERCIALRE A BASE I7ASTA £ K750

- deduzone dal 10 % par assenza di garan=ia per visr dal bene vendute

£ 75 d0x 1% -&. 87nbd
VALOQRE COMMERCIALRE A BASE I7ASTA & TEITES

Arrofondate € 7 80000 (diconsi euro setternila-ottocente/O0)

VALCEE COMMERCIALE ABASE DASTA = €, 7.800,00
{dizonsi sure gsttemila-ottosenta/00)

Di cu:
1/1 quota di proprista del Sig. _ —aoggetto szecutato =€, 7.800,00

(diconsl euro settemila-ottocento/00)
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LOTTO 8 — CORRIBPONDEMNTE AGII IMMOBIT. RIUNITI NEI, GRUPPO T

Il complesso residenziale In cul ricadeno gli immobili, =1 presenta in buono stato di
congervazions per quanto riguarda le parti comnuni, facciate, scale, porticato), molto meno per
quanto riguarda le partl private, che esprimono chiaramente la wetustd dovuta agh anm, in
mode particolare sia nel serramenti interni che 1n quelll esternii occorre 1noltre evndenziare 11
notevole stato di degradoin cul versa 1'unité in ogeetto.

Il complssso 1mmobilisre allinterne del gqusle ricade l'unité sopra descritta, msulta
individuato sulla cartografia del Fiano Regolatore Generale Comunale Vigents nella Citta di
Bra come "fessubo Urbano con imprante seriale — T3 (ediffar in Jines Junee i fronte strada 2 —
3 p £EMfacente riferimento all'articolo 29 delle Norme Tecniche di Attuazione, e ricadente nelle

aree di Implanto unitario efo sottoposte a strumento urbanistico ssecutivo in corso,

& fronte di quanto sopra esposte, 11 C'T U, pud stilare la propriaipotesi di sima, come segue!
Banca daki dells quotazioni immobiliari — Risultate

Risultato interrogazions: Anno 2021 — SBemestre 2

Provincia: CUNED

Comune: BRA

Fascia/zona: Centrale / ESFANSICNE DEL NUCLEC CENTRALE

Codice di zena: B2 — Microzeona eatastale n.: 1

Tipalogia prevalents: Abitazioni civili — Desfinazions: Eesidenziale

Tipolagia Btats Valars di pasrrats Valewi Incasiores Hup LN
conmrwmtive §.0q Sup. LAN
- €.80q. X mome
Idin. Tlax Idin. Tlax.

Ahitazioni civili HORMALE a0 1200 L 33 ) L
Ahitazioni di tipo NORMALE S40 1250 L 2,8 4.8 L
EeoonoTicn

Box NORMALE B40 1250 I5 2.8 4.2 L

Lo 8TATO CONEERVATIVO indieata con lettera MAITECOLE a nfeniax a quells pin frequente di 20N 4

11 Valore di Bleroato & emsremn in Euro bng rferite alla saperfine Metta (M) ovvers Lorda(L)

11 Valore di Locazione & egream 1 Eurohng per me= nfents alla saperfisie Wetta (1) ovvero Lor da (L)
Lapre=mnza del carattere asterizes (%) accants slla tipologia seguala che i relativi Valon di Mereato o & Locamions soe oot oggetto di rettifica
Fer le tipologae Box, Podl aute ed Autonimese nonnaddta agroficativo 1 diver @ appresmamento del mereate moonde lo sato conservative

Per la tipolopia Nepom il pradizio O 5 & dainterdera nferito alla pomzione cormneraiale & non alle state conzrvatve dellwats immmokiliare

LOTTO 8 — CORRISFONDENTE AGE] RAOBILI RIUNITI NEL GRUFFO T
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Foglio 49 — Particella 267 — Bub. 8 — Categoria &3 — Clagge 1 — Consistenza 45 Vam, —
Rendita €. 19987 —Piano T—Via Vittorio Vensto, 33

Tnita residen=ale g, 94,22

Tenuto conto dello stato di degrado in cul versa I'unité =1 ritengono congrui, 1 segusnti valori!

Tipclogia Sup, commerciale £/, Totale
Unita residenziale | Mg, 94,22 €, 500,00 €. 47.110,00

Dalla gormmatoria del valore dell'unitd residenziale occorrs dedurre U'ammontars relativo alla
redazione di pratica edilizia in ssnatoria, al fine di regolarzzare tutte le difformitéa edilizie
svidenziate, il ‘cul importo & stimato sssere di circa di cirea € 30.780,00 (suro trentarmila-
settecento-seseanta/00) + quota parte di IVA (92%) + quota parte di Contributo Inarcassa (4%)

per ogri proprieta ogeetto della presente ssecuzmione imrmobiliare

TOTALE GENEFRALE £ 47 11000

QUOTA IN DEDUZTONE £ 3076000
{come identificata al precedente punto &)

VALOQRE COMMERCIALE A BASE J7ASTA & 16538000

- deduzrone del 10 % per assenza di garan=ia per vi= del bene venduto

£ 1655000x 10% -&0 1653500
VALQEE COMMERCIALRE A BASE IVASTA & 1471500

Arrotondate £ 14 700 00 (diconsi eure guattordicimila-settecenta/00)

VALCEE COMMERCIALE ABASGE DPASTA = €. 14700,00
{diconsi suro quatterdicimila-settecento/00)

D cuit
141 quota di proprieté del Sig. _ —zoggetto sgecutato =€, 14.700,00

(diconel euro quattordicirnila-gettecento/00)

LOTTO 10 — CORRISPONDENTE AGLI IMMORBILI RIUNTTI NEL GRUFPPO 1.
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Il complezzo residen=male in cwl ricadono gh wrmobili, =1 presenta in buono stato di
congervazions per quanto riguarda le parti comuni, facciate, scale, porticato), molto meno per
guanto riguarda le partl private, che esprimono chiaramentes la vetustd dovuta aghh anni, in
modo particolare s1a nel serramentl interni che in quelli esterni.

Il complesso immobilisre allinterno del gquale ricade l'unité sopra descmtta, msulta
individuato sulla cartografia del Piano Regolatore Generale Comunsale Vigente nella Citta di
Era come "Tessuto Urbane con impranto seriale — T3 (edificl in Iinea lunee i fronte strada 2 —

3 p £ facente riferimento all'articolo 29 delle Worme Tecniche di Attuazione, e ricadents nelle

aree di Implanto unitarie efo sottoposte a strumento urbanistico esecutive in corso,

& fronte di quanto sopra esposto, 11 C.'T U, pud stilare la propriaipotesi di stima, come segue.

LOTTO 10— CORRISPONDENTE AGLI IMMOBIL T RIUINTTI NEL GRUFPPO T.°:
Foglio 49 — Particella 8687 — Sub. 10 — Categoria &5 — Clagse 2 — Consistenzal 4 Vami, —
Rendita € 206,58 —FPiano 1— Via Vitborio Vensto, 33

TTnita residen=iale Ivlg. 84,50

Fercui sulla basge di quanto precedentermnente definito, &1 determinanc 1 seguenti walor:
Banca dak dells quetazioni immobiliari — Risultate

Risultato interrogazione: Anne 2021 — Semeastre 2

Provincia: CUNED

Carmune: BRA&

Fascia/zona: Centrale/ ESFANSIONE DEL NUCLES CENTEALE

Codice di zena: BZ — Microzons catastale n.: 1

Tipologia prevalental Abitazioni civili — Destinazione: Residen=ziale

Tipalapin Htata Valors di toeriats Sup. LIN Valari locazions Hup LAT
o €.Mq. €.Mq. X nom
Lhn. Iax. Llin. Ilax.
Ahitazioni cwili HNORMALE 240 L0 L 33 45 L
Ahitazioni di tipe | NORMALE B0 1260 L 9.8 4.8 L
Eeoonomicn
Box HNORMALE 240 1250 L 2,8 4,2 e

Lo 8TATO CONSERVATIVO mndicate con lettere MAITROOLE a nferize a quello pin frequente L ZOMEA
11 Walore & Meroatn & emprammo in Eurn bug rferito =lla siperfide Hetta (] owvers Lorda (1)

11 Valore i Locamone & empresn in Evrolmg per me= nfento alla swerfice Netta () ovvero Loz da (L)

Lapressuza del carattere aster mo (%) accarito dlla tipologia =pnala che irelatvi Valod diMercato o & Locazgione oo aat opgetta & rettifica
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Per le tipologie Box, Posid suto ed Autorinme zee non rizdlta agrificative il divers spprezzamento &l mercato secondo lo aato conservative

Fer la tipalogl a Negoziil pradize OFN & & dainterdera rfenito glla pogszione conpneraals e non gllo stats conere ative dellmitd inenolkiliare

Tipolegla Sup. cormmerciale £./Mdq. Totale
Unita residenzale | Ivlg. 24,50 £, 840,00 &, T0.980,00

Dalla sornrmatoria del valore dell'unita residenziale occorre dedurre 'srnmontare relativo alla
redazione di pratica edilizia in ssnatoriz, al fine di regolamzzare tutte le difformita edilizie
evidenziate, 1 cuwl importo & stimato essere di circa di circa €. 3.576,00 (sure tremila-
cinquecento-gettanta-gef00) + quota parte di IVA (29%) + quota parte di Contribute Inarcassa

(4%) per ogni propriets oggetto della presente esecuzione immobiliare

TOTALE GENEEALE & FO980.00

GUOTA IN DEDUZTONE £ 3&700
{come Identificata al precedente punto &

VALOQRE COMMRERCIALE A BASE IVASTA £ 6740400

dedumione dal 10% par canone di locazione 1 essere

{come identificata al precedente punto 15

£ 6740400 x 10% ~E GTA040
£ BEs360

- dedumone dal 10 % par assenza di garan=ia per visl dal bene vendute
& BO66560x I10% -& 8065856
VALORE COMMERECIALR A BASE TPASTA £ 5459724

Arrotondato € 54 500 00 (diconsi eure ainguanta-quattro-milacinguecen ta/00)

VALCEE COMMERCTALE A BASE IYASTA = €, 54500,00

{diconsi suro cinquanta-guattre-mila-cinguecento/00}

Di cuit
1/1 quota di proprieta del Cig. _ —goggetto esecutato = €, 54.500,00

(diconsl euro cingquanta-gquattro-rnila-cinquecento/00)
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LOTTO 11 — CORRISPONDENTE AGLI IMMORBILI RIUNITI NEL GRUPPO ‘M

Il fabbricato residenziale unifarmiliare =1 presenta in buono stato di conservazions sia per

quanto riguarda le parti esterne (facciate, scale, porticato, cortile), g1 per quanto riguarda gh
ambienti interni, anche se nelle fimture =1 legge tutta la vetusta dell'tmmebile stesso,

Il complesso immobilisre allinterno del gquale ricade l'unité sopra descmtta, msulta
individuato sulla cartografia del Piano Regolatore Generale Comunsale Vigente nella Citta di
Era come "Tessuto Urbane con impranto seriale — T3 (edificl in Iinea lunee i fronte strada 2 —

3 p £ facente riferimento all'articolo 29 delle Worme Tecniche di Attuazione, e ricadents nelle

aree di Implanto unitarie efo sottoposte a strumento urbanistico esecutive in corso,

& fronte di quanto sopra esposto, 11 C.'T U, pud stilare la propriaipotesi di stima, come segue.

LOTTO 11 - CORRISPONDENTE AGLI IMMOBILI RIUNITI NEL GRUFPPO M-

Foglio 49 — Particella 387 — Sub. 15 — Categora A2 — Clasgse 3 — Consstenza: 13,5 Vanl —
Fendita €. 1.254,99 — Piano 3 UITY /22— Via Vittorio Veneto, 33

Foglio 49 — Particella 867 — Sub. 16 — Cortile — Bene camune non censibile

Banca dati delle quotazoni immobiliari — Risultato

Risultato interrogazione: Annec 2021 — Bemeatre 2

Provincia: CUNED

Comune: ERA

Fascie/zona’ Central/ESPANCIONE DEL NUCLEO CENTRALE

Codics di zona: B2 — Microzena catastale n.: |

Tipologia prevalente: Abitazioni civili — Destinazionse: Residen=ziale

Tipolagin Stato Valors di mercato Sup. L/N Valori loeazians Hup LAY
conssrvativn € Mg, '
€.Mg. X mewe
Llin. Ilax Ilin. Tlax.

Ahitazioni cwili NORMALE 240 L0 L 3.3 R -
Ahitazioni & tipo | NORMALE B0 1260 L 9.8 4,2 L
eoonomicn

Box HNORMALE B0 1260 L 2.8 4.2 £

Lo BTATO CONBERVATIVC indicato con lettare MATTROUOLE & riferime a quello pii frequente & ZOMA

11 Walore & Mercato & e gyremo in Euro bnq riferito alla saperficie Hetta (M) ovwero Lorda (L)

11 Valore di Locamione & empresn in Ewrolmg per me= oferito alla swperficie Netta (M) ovvero Lor da (L)
Lapressnza del carattere aster mo () accantn dlla tipologia =pnala che irelativi Valod diMercato o & Locazione o aat opgett & rettifica
Per la tipologie Box, Poad auto ed Autorinme zee non riadlta agnificative il divers spprezzamento &l mercato secondo lo sato conservative

Per 12 tipologi a Nepoziil gradizie OFN 8 & dainterddera rifenito glla pogsione conpneraale & non gllo stats conereative dellwmitd inenolkiliare
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Tipoclogia Sup. commercizle £/, Totzle
Unita residenmale | Iig. 361,07 €. 540,00 £. 339.40E,80

Dalla sormmatoria del valore dell'unita residen=ziale ocoorre dedurre 'ammontare relativo alla
redazione di pratica edilizia in sanatoria, al fine di regolarizzars tutte le difformita edilizie
evidenziate, il cui importo & stimato essere di circa di cirea €. 21.675,00 (suro ventuno-mila-
gelcento-gettantazei/00) + quota parte di IVA (22%) + quota parte di Contribute Inarcassa (4%)

per ognl proprietd oggetto della presente esecuzione immoabiliars
TOTALE GENKEALR £ 33940580

QUOTA IV DEDUZTONE & 2ie7s00
(come 1dentificata al precedente punto &)

VALQRE COMMERCIALRE A BASE I7ASTA £ FI7 75580

- deduzione dal 10 % par assenza di garan=ia per visi dal bene vendute

£ FI7TE880x 10% -& F177E 58
VALQEE COMMERCTIALRE A BASE IVASTA & B85 95682

Arrotondato € 285 900 00 (diconsi eurs duscento-ottanta-cingus-mila-novecento/G0)

VALCEE COMMERCIALE A BASE IYASTA = €, 265.900,00

{diconsi suro duecento-cttanta-cinquemila-novecento/00)

Di cui:
1/1 quota di proprieta del Cig. _ —goggetto esecutato =€, 286.900,00

(diconei euro duecento-ottantacingue-rnila-novecento/00)
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Tabella di Sintes:

VALCRE COMMERCIALE A BASE IYASTA - LOTTO 1 €. 11.800,00

VALCRE COMMERCIALE A BASE D'ASTA -LOTTO 2 €. 11.000,00
VALCRE COMMERCTALE A BASE IYASTA - LOTTO 3 €. 88.850,00
VALCRE COMMERCIALE A BASE D'ASTA - LOTTO 4 €. 85.000,00

VALCEE COMMERCIALE A BAHE IYASTA - LOTTO 5 €. 192.700,00
VALCRE COMMERCIALE ABASE DYASTA - LOTTO 8 €. 16.600,00
VALCRE COMMERCIALE A BASE D'ASTA - LOTTO 7 €. 13.900,00
VALCRE COMMERCIALE A BASE DYASTA - LOTTO 8 €. 7.800,00

VALCRE COMMERCIALE A BASE D'ASTA - LOTTO § €. 14700,00
VALCRE COMMERCIALE A BASE DYASTA - LOTTO 10 €. 54.500,00
VALCRE COMMERCIALE A BASE D'ASTA - LOTTO 11 €. 265.800,00
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16) VERIFICA DEL REGIME FISCALE DELL'IMMOBILE PIGNORATO PER DOMANDA
DI VOLTURA CATASTALE

In considera=zione del fatto che l'esecumione immebiliare in ogegetto interessa soggeth privaty, 1l
C. T pud attestare che i1l decrete di trasferimento deglh immeoebkili non sara gravato da TVA,
ma bensl da imposta di registro, ipotecaria e catastale, come riportato dall’Art. 26 del DL, 12

Petternbre 2013 n. 104 le cul disposimori hanno valore con decorrenza dal 1 Gennaio 2014
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17) VERIFICA DELL’APPARTENENZA DELLTMMOBILE AD UNA DELLE
CATEGORIE DI CUI ALL'ART, 3 COMMA TERZO LETTERE a,b.c DEL D.LGS 192/2006
COME MODIFICATO DALL ART. 1 DLGE 26/11/32006 LETTERE d,e.f.

I1 CTU. pud attestare che tutte le sopra indicate unitd immobiliari, ad esclusione delle
autorimesse, oggetto del presente procedimento di esecuziones immobiliare, non rientrano in
alcune categorie di cul all'Art. 3 — comma terzo lettere a, b, ¢ del D Lgs 182/2005 come
modificato dall'drt. 1 del Dlge 26.11.2008 lattere d,a.f, & pertante le unita residenziali sarannc
oggetto di redazione di Abtestato di Frestazione Energetica redatto dall frch. Eoberta
Comoglie, avente studio in Bra, (Cn), Via Vittorio Emanusle II n. 207 - iscritta all'Albo dsi
Certificator: Energetici della Eegione Fiemonte al n” 104547,

COMUNE DI BRA (C
+ LOTTO 3 CORRISPONTENTE ACH.T IMAORBIT.T RIUNTTT NET, GRUFPQO B

Foglio 49 — Particella 928 — Sub, 12 — Categoria &/5 — Clagse 2 — Consgistenza) 4 vani — Eendita
€, 206,58 — Piano - 1 —Via Vittorio Ermmanuele I, 293

Attestato di presta=mions energetica degli Edifici —
Codice Identificative 2022 — 104547 — 0005
Walido fine al 05/11/2032

(allegato 46)

Foglio 49 — Particella 948 — Bub, 14 — Categoria &4/3 — Clagse 2 — Consistenza: 2,5 van —
Rendita € 129,11 —Piano 2 —Via Vittorio Emanuele 11, 293

Attestato di prestazions energetica degli Edifici —
Codice Identificative 2024 — 104547 — 0006

Valido fino al 31/12/2023
allegato 47)

o LOTTO 4 CORRISPONDIENTE AGLI IMMOBILT RIUNITI NEIL GRUFPO T

Foglio 49 — Particella 528 — Bub, 15 — Categoria &4/3 — Classe 2 — Consistenza: 3 vanl — Eendita
£, 154,94 — Piano 2 — Via Vittorio Emanuele IT, 293
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Attestato di presta=mions energetica degli Edifici —
Codizce Identificative 2022 — 104547 — 0007
WValido fine al 31/12/2023

(allegato 48)

+ LOTTO & — CORRIEPONDENTE AGI] IMMOBIT.I RIUNTTI NEL GRUPPC E".

Foglio 49 — Particella 928 — Sub. 17 — Categoria Of1 — Clazgse 10 — Congistenza! 102 Mg, —
Rendita € 2.718,92 — Piana T — Via Vittorio Emanuels 11, 293

Attestato di presta=zions energetica degli Edifici —
Codice Idenfificative 2022 — 104547 — 0008
Valido fine al 51/12/2023

(allegato 49)

Foglio 49 — Particella 867 — Sub. 8 — Categoria &/3 — Classe 1| — Consistenza 486 Varn, —
Rendita €. 19987 — Piano T—Via Vittorio Veneto, 33

Attestato di presta=zions energetica degli Edifici —
Codice [dentificative 2022 — 104547 — 0002
Valido fine al S1/12/2023

(allecato 50)

+ LOTTO 10— CORRISPONDENTE AGLI IMMORILI RIUNITI NEL GRUPPO TT.":

Foglic 49 — Particella 8687 — Subk., 10 — Categorma A5 — Classe 4 — Consmistenzal 4 Vam, —
Rendita €. 206,58 — FPiano 1— Via Vittorio Vensto, 33

Attestato di presta=zions energetica degli Edifici —
Codice Identificative 2022 — 104547 — 0010
Walido fine al 31/12/2023

allegato bl

o LOTTO 11— CORRISPONDENTE AGIL.I IMMOBIL.I RIUNITI NEL, GRUPPO "W

Foglio 49 — Particella 1520 — Sub. 8 — Categoria &/2 — Clagse 3 — Consistenza: 45 Vam, —
Rendita € 418,33 —Fiano S.Int. — T — Via Vittorio Veneto, 33
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Foglio 49 — Particella 1520 — Sub. 4 — Categoria &9 — Clasgge 3 — Consiztenza: 9.5 Vani, —
Rendita €. 883,14 —FPiano 1 — 2 —Via Vittorio Veneto, 53

Attestato di presta=zions energetica degli Edifici —
Codize Identificative 2022 — 104547 — 0011
WValide finc =l 31/12/2023

(allecato 55)
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18) CONCLUSIONI

In merito al mandato affidato, il Teenico Incaricato ha provveduto a redigere la presente
relazione di perizia, rispondendo ad ogni punto del quesito, cosi come demandato

dall'Tllustrissimo G.E.. per il quale rimane a disposizione per eventuali chiarimenti.

Bra, i 18 Ottobre 2022

ARCHITETTO

ROBERTA COMOGLIO |

Tribunale di Asti— Esecuzione immobiliare n. 60,/2020 — Riuniona delle procedure 60/2020 & 66/2021

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Fematn Da; COMOGLIO ROBERTA Emesso Da: ARUBAPEC 5.

-




ALLEGATI ALLA PRESENTE RELAZIONE:

1. Copla lettera raccomandata e relative ricevute, per comunicare =i soggeth

ezecutati l'avvio delle operazioni peritali

2.8 4.5 67, Coplaverbali di soprallucgo

2. Copia deposito 1stanza estensione plgnoramento del 08024093

8, Copla verbale udienza del Z8/02/2022

10, Copia verbale udienza del 16/05/2022

11. Copla calendario udienze

12, Copla 1sperione ipotecaria — Comune di Bra —FogliodS — Particelle 1541 - 4175

13, Copia delle wisure catastall degli immebili all'atte di 1mizo delle cperaziom

peritali

14, Copia della Licenza Edilizia n. 1971 del 27/06/1970

15, Mappa di1 impianto catastale della Citta di Bra —Fine Ottocento

16, Eetratto P E.G.C. Citta di1 Bra— Anno 1952

17, Estratto PE.G.C, Citta di Bra — Anno 15566 — 1955

18, Estratte P.E.GC, Citta di Bra - Vigente

19, Copia Denunaa di [mizo Attivita — D.LA. n, 1805/2000 del 14/12/2000

20. Copia Denuncia di [nizio Attivita — D.LA. n, 552005 del 21/02/2005

21. Copia Denuncia di Inizo Attivita — D1 A n. 2803/2008 del 22/08/2008

29, Copla Segnalazione Certificata di Inizo Attivita — S C LA n. 204/2011 del

23, Eetratto P E.G.C — Citta di Bra — Anno 1975

24, Copla della Licenza Edilizia n. 2600 del 08/08/ 1573

25, Copla della Concesslone BEdiliza n, 5518 del 107081554

26, Copla della Denuncia di Inmizio Attivita — DI A n, 27TTHZ008 del S5/0T2008

Tribunale di Asti— Esecuzicne immokiliare n, 62020 - Riunione delle procedure 602020 e 66/2021

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

i
{i:@' Firmato Da: COMOGLIO ROBERTA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA S Serial: 122711064 92calodbldbT? 27dc090a 235¢



27, Copia della Licenza Edilizia n. 2240/1972 del O3/02/ 1972

28, Copla dell’ Autorizzazions Edilizia n, TOT4 1990 d=] 2771171990

29. Copia della Pratica Edilizia n. 696 del 10¢08/1994

50, Copla della Concesgione Ediliza n. £518/15994 de] 10/08 19594

21, Copia della Denuncia di Inizio Attivitd — DIA n. 263/2003 del 28/05f2003

24, Copla del certificato di regidenza e dello stato di famiglia del soggetto ezecutato

23, Copia dell’Estratto di Matrumono del soggetto esecutato

54, Copla della dernuncla di variazione catastale del 180272022 relativa agh
immaebili individuati come! Gruppo & — Lotte 15 Gruppo B — Lotto 20 Gruppe D —
Lotto 4 Gruppo E — Lotto &

54.1 Fratica Docfa Immobili GRUFPPO LA —Totto 1 e GRUFPPO E —Laotta 5
542 Fratica Docfa Immobili GRUPFPOB — Lotto 2 e GRUFPO D — Lotto 4
34.3 Quietanza n. 951477 del 18/02/2022

344 Quistanzan, 951483 del 18/02/2022

5B, Copla della denuncla di varasione catastale del 1071002022 relativa agl
irmrmobili individuatl come! Gruppe & — Lotte T Gruppo H — Lotto 8 Gruppe I —
Lotto 98 Gruppo L — Liotto 10

55,1 Pratica Docfa Immoeobili Gruppo G —Lotte T Gruppe H — Lotto 8 Gruppo I —
Lotto @ Gruppo L — Lotto 10

36.2 Quistanzan. 536829 del 10/10/2022

26, Copia della denuncia di variazione catastale del 11/ 10/2022 relativa agli immobili

individuati come! Gruppo © — Lotte 3

26,1 Pratica Docfa Immebili Gruppe © — Liotte 2

36.2 Quietanzan. 5399741 del 11/10/2022

ST, Copla della denuncia di variasione catastale del 1310/2022 relativa agli
immobili individuati come’ Gruppo F — Lotte 8 Gruppo M — Lotto 11

271 Pratica Docfa Immoebili Gruppo F — Lotte & Gruppo I — Lotte 11
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35,

34,

41,

47,

B,

372 Quetanzan, 5419306 del 12/ 1072042

37.3 Quetanzan. 5545840 del 18/10/2022

274 Copla Frazionamento catastale

Estratto N.T. & - &t 26
Estratto . T. A — Art, 29
Copla contratto di Locazione — Lotto &

Copla contratto di Locazione — Lotto &

41.1 Interrogarzione fAnagrafe Tributaria del 12/10/2022 — Lotto 6

Copla della proroga del contratto dilocamione —Lotto 7

441 Copla contratto di locazione —Lotto 7
422 Interrogazione fAnagrafs Tributaria del 12/10/2022 —Lotto 7

Copla contratto di locazions —Lotto 8

43,1 Ricevuta di avvenuta registra=zions contratto di loca=zione
Copla Reglstrazione contratto di locazione

Copla del contratto di locazmione — Lotto 10
45,1 Interrogazicone fAnagrafe Tributaria del 12/10¥2048% — Lotte 10

Attestato di Prestazione Energetica - Immobili contenuti nel Gruppe B — Lotto 2

46,1 Ricevuta AF .1,
46.2 Relazmione di Sopralluogo

Attestato di Prestazione Energetica - Immobili contenuti nel Gruppe © — Lotte 3
471 Ricevuta &8P .E,
472 Ricevuta &8P .E,

Attestato di Prestazione Energetica - Immobili contenuti nel Gruppe D — Lotto 4
43,1 Ricevuta A F . E,
43,2 Ricevuta AP E

Attestato di Prestazione Energetica - Immobili contenuti nel Gruppe E — Lotto 5

49,1 Ricevuta A F . E.
49 2 Relamone di Soprallucgo

Attestato di Prestazione Energetica - Immobili contenuti nel Gruppoe I — Lotte 8
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E0.1 Ricevuta AP E.
0.2 Eela=mione di Sopralluceo

51,  Attestato di Prestaziones Energetica -Irmmobili contenut nel Gruppe L — Liotto 10
£1.1 Ricevuta AFPE,
£l 2 Relamone di Soprallucge

2. Attestato di Prestazione Energetica -Immobili contenuti nel Gruppo W —Lotto 11
2.1 Ricevuta AP E,
£2.2 Hela=zione di Soprallucge

£3. Relazione fotografica esterna ed interna degli immokili contenuti nel Gruppoe & —

Lotto 1

54, Relazione fotografica esterna ed interna degli immeoebili contenuti nel Gruppo B —

Lotte 2

EE.  FRelazione fotografica esterna ed interna degli immokili contenuti nel Gruppe C —

Lotto 3

85, Hela=zione fotografica esterna ed interna degli irmrmeobili contenuti nel Gruppo D —

Lotto 4

ET. ERelazione fotografica esterna ed interna degli imimobili contenuti nel Gruppo E —

Lotto &

58, Hela=ione fotografica esterna ed interna degli immobili contenuti nel Gruppo F —

Lotto 6

59, Relazione fotografica esterna ed interna degli immobili contenuti nel Gruppe G —

Lotto 7

£0. Relazione fotografica esterna ed interna deglhi immobili contenuti nel Gruppe H —

Lotto 8

61, Eelazione fotografica esterna ed interna degli immeobili contenuti nel Gruppe I —

Lotto 2

£2. Relazione fotografica esterna ed interna degli immobili contenuti nel Gruppo L —

Liotto 10

63. Relazione fotografica esterna ed interna degli immeobili contenuti nel Gruppoe I —

Lotto 11
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64. Dettagliata descrizione dei beni da allegare all'ordinanza di vendita

ed

decreto di trasferimento, relativa agli immobili contenuti nel Gruppo A — Lotto 1

65. Dettagliata descrizione dei beni da allegare all'ordinanza di vendita

ed

decreto di trasferimento, relativa agli immobili contenuti nel Gruppo B — Lotto 2

66. Dettagliata descrizione dei beni da allegare all'ordinanza di vendita

ed

decreto di trasferimento, relativa agli immobili contenuti nel Gruppo C — Lotto 3

67. Dettagliata descrizione dei beni da allegare all'ordinanza di vendita

ed

decreto di trasferimento, relativa agli immobili contenuti nel Gruppo D — Lotto 4

68. Dettagliata descrizione dei beni da allegare all'ordinanza di vendita

ed

decreto di trasferimento, relativa agli immobili contenuti nel Gruppo E — Lotto 5

69. Dettagliata descrizione dei beni da allegare all'ordinanza di vendita

decreto di trasferimento, relativa ai terreni contenuti nel Gruppo F — Lotto 6

70. Dettagliata descrizione dei beni da allegare all'ordinanza di vendita

decreto di trasferimento, relativa ai terreni contenuti nel Gruppo G — Lotto 7

71, Dettagliata descrizione dei beni da allegare all'ordinanza di vendita

decreto di trasferimento, relativa ai terreni contenuti nel Gruppo H — Lotto 8

72. Dettagliata descrizione dei beni da allegare all'ordinanza di vendita

decreto di trasferimento, relativa ai terreni contenuti nel Gruppo I — Lotto 9

T73. Dettagliata descrizione dei beni da allegare all'ordinanza di vendita

decreto di trasferimento, relativa ai terreni contenuti nel Gruppo L — Lotto 10

74. Dettagliata descrizione dei beni da allegare all’'ordinanza di vendita

decreto di trasferimento, relativa ai terreni contenuti nel Gruppo M — Lotto 11

75. Copia di relazione di perizia — no dati sensibili

76. Copia delle ricevute di invio, alle parti, di bozza di relazione

Bra, i 18 Ottobre 2022
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