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Esecuzione Immobiliare n. 55/2012

Llllmo G.£ ael Tribunale di Ast; con proprio prowedimenta in data 1512 2015 nominava If
SOUOSCIIto ecnico con studio I ) Consulente
Tecnico dUfTcio, perito esperto ex art 568 cp.c. nell’ esecuzione immaobiliare n. 55/2012

/] SOLrosCritto tecnico, prestato Jl giuramento di rilo ed AcCelato /incarlco, Siimpegnava a
deposiiare specifica relazione Scritta in ordine ai Seguenti Compit.

1) proveda ad awvisare, previa cormunicazione scritta deH’inq‘ar.‘co ricevuro, da effettuarsr @ mezzo
raccomandata con ricevdia di ritorno, it debitore allindirizzo nsultante agli awi, della data e del luogo di
inizio delle operazioni peritali, con invito al debitore 3 consenure la visita dellimmobile pignorato;
prowede ad awertire it Giudice in caso di impossibilita di accesso all immobile;

2) verifichi, prima di ogni altra atavita, la completezza delia documentaznone di cui alfart567, 2° comma
c.p.c. {(estratto del catasto e ceruficati delle iscrizionl e rrascrmom relative allimmobile pignorato
effettuate nei venti-arri antenon alla trascrizione del plgnoramento oppure certificato  notarite
altestante le risultanze delle visure catastali e dei registi immobiliari) segnalando immediatamente al
giudice ed al creditore pignorante quell mancanti o inidone;;
predisponga, sulla base dei documenti in att], 'elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli
(ipoteche, pignorament, sequestri, domande giudiziall, sente%z@asdlc iarguve di fallimento), acquisisca,
ove non depositat], le mappe censuarie che eqli ritenga 1r>d|soensabﬁ" per |2 corretta identificazione del
bene ed i certificat di destinazione urbanistica {solo per i terreni) di cut allart 30 del D.PR. 6 giugno
2001 , n.380, dando prova in caso di mancato rlascio di detta documentazione da parie
delfAmministrazione  competente della  relativa  richiesta;  acquisisca latto  di - provenienza
ulraventennale (ove non risultante dalla documentazione| in atti) verificando la serie continua di
trascrizioni ex art.2650 c.c.; dica se debba sopperirsi ad omissioni fiscalmente rilevanti [p.e. omessa
denuncia di successione o simili) ed i relativi costi;

3) Idendfichi i beni oggetto del pignoramento con precisazione dei dati catastali e dei confini e descriva,
previo necessario accesso, limmobile pignorato indicando dettagliatamente: comune, localita, via,
numero Civico, scala, piang, interno, caratteristiche interne ed esterne, superficie (calpéstabile) in maq.,
confini e da catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di pard comuni ( lavato, soffitte
comuni, locali di sgombero, portineria, nscaldamento ecc.),

4) Indichi il regime patrimoniale del debitoré e toniugato acqwsendo I'estratto dellatto di matrimonio
dell'esecutato con eventuali annotazioni marginali presso I comune ove 1o stesso fu celebrato;

5) accerti la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano, interno, dati
catastali e confini) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevata difformita: a)
se i dati indicati in plgnoramento non hanno mai identificato limmobile e non consentono 1a sua
univoca identificazione; D) * @5 dad indicad in pignoramento  sono  erronel ma  consentono
Iindividuazione del bene; ¢} se i dali indicati nel pignoramento, pur Non cofrispondendo a quell
anuali, hanno in precedenza individuato limmobile rappresentando, in quasto caso, 1a storia catastale
del compendio pignorato; ' :

6) proceda, ove necessario, ad eseguire le necessane variaziont per faggiornamento del catasto
prowedendo, in caso-di difformita 0 mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o
redazione ed allaccatastamento delle unita immabiliari non regolarmente accatastate;

7Y indichi I'utilizzazione prevista dallo smumento urbanistico corhunale;

8) indichi 1a conformita o meno della costruzione alle autorizzaziont o concessioni amministrative e
l'esistenza © meno di dichigrazione di agibilita. In caso |di costruzione realizzata 0 modificata In
violazione delia normativa urbanistico-edilizia, descriva dettagliatamente la tipologia degli abusi
riscontrati e dica se lillecito sia staro sanato o sia sanabile|in base combinato disposto degli artt 46,
comma 5°, del D.P.R 6 giugno 2001, n.380 e 40, comma 67 della L. 28 febbraio 1985 n.47;

9) dica se & possibile vendere | beni pignoratl in uno o piu lott; provveda, in questultimo caso, alla loro
formazione procedendo [solo previa autorizzazione del Giudice dellesecuzione] allidentificazione dei
nuovi confini ed alla redazione del frazionamento; alieghi, in questo caso, alla relazione estimativa | tipi
debitamente approvati dallUfficio Tecnico Erariale; |

10) dica, se limmobile & pignorato solo pro quota, se esso sua divisibile in natura e, proceda, in qUESTo
caso, alla formazione del singoli lotd {procedendo ove necéssario alf identificazione dei nuovi confini ed

€y,
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Esecuzione Immobiliare n. 55/2012

alla redazione del frazionamento allegando alla relazione estimativa i tipi debitamente approvat
dallUfficio Tecnico Erarale} indicando il valore di ciascung di essi e tenendo conto delle quote de
singoli comproprietari e prevedendo gli eventuali conguagl| in denaro; proceda, in caso contrario, alle
sorna dellintero esprimendo.casnpiutagenie I giudizio di indivisiditita evafeuamente anche alia luce d
quanto disposto dallart. 577 cp.c., dall'art. 846 c.c. E dalla L. 3 giugno 1940, r.'078; Coa

11) accerti se immobile € fibero 0 occupato; acquisisca if ttolo legn imante it possesso o 1a detenzione del
bene evidenziando se esso ha data certa anteriore alla trascrizione del pignoramento; verifichi se
risultano registrati presso f'ufficio de! registro degli atti privati contratti di locazione e/0  se risultino
comunicazioni alla locale autorita di pubblica sicurezza ai sensi delfart. 12 del DL 21 marzo 1978,
n.59, convertito in L. 18 maggio 1978, n.191; qualora risultino contratt di locazione opponibili alla
procedura esecutiva indichi la data di scadenza, la data fissata per il rilascio o se sia ancora pendente
refativo giudizio;

12) ove fimmobite sia occupato da coniuge separato o dall'ex coniuge del debitore esecutato acquisisca i
prowedimento di assegnazione della casa coniugale;

13) indichi f'esistenza sui-beni pignorati di eventuali vincoli ar[fsitid, storici, alberghieri di inalienabilita o di
indivisibilita, accerti lesistenza di vincoli o oneri di naturg condominiale [segnalando se gl stessi
resteranno a8 canco dell'acquirente, owero saranno caacelrati o rsulerannoc non opponibili al
medesimo); Tilevi l'esistenza di diriti demaniall {di superficie o servitU pubbliche) o usi civici
evidenziando glt eventuali oneri di affrancazione o riscatto;

14) informi sullimporto annuo sulle spese fisse di gestione (0 di manutenzicne, su eventuali spese
straordinarie gia deliberate anche se relativo debito nonl sia ancora scaduto, su eventual spese
condominiali non pagate negh ultimi due anni anteriori alia perizia, sul corso di eventuali procediment
giudiziari refativi al bene pignorato;

15) determini il valore deflimmobile con espressa e compiuta ihdicazione det criterio di stima e analitica
descrizione della letteratura cui si € fatto rifenmento operando le opportune decurtazioni sul prezzo di
stima considerando 1o stato di conservazione dellimmobile e come opponibili alta procedura esecutiva
i soli contratti di focazione e { provweadimeniti di assegnazione al coniuge aventi data certa anteriore alla
daa di trascrizione del pignoramento (fassegnazione dei\a casa coniugale dovra essere nienuta
opponibile nef limiti di 9 anm dalla data del prov\/edlmemo di assegnazione se non rascnia nej
pubblici registri ed anteriore alla data di trascrizione del pagnoramento non opponibile alla procedura
se disposta con prowedimento successivo alla data di trascrizione del pignoramento, sempre
opponibile se trascritta in data anteriore’ alla data di trascrizione del pignoramento, i qQuesto Caso
l''mmobile verra valutato come se fosse una nuda proprieta); proceda, nelia determinazione del vatore
di mercate, al calcolo della superficie dell'immaobile, specificando quella commerciale, del valore per
metro quadro e del valore complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le correzioni
della stima, ivi compresa 13 riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza defla garanzia per |
vizi del bene venduto, e precisando t3li adeguament in maniera distinta per gli oneri di
regolarizzazione urbanistica, 1o stato d'uso € di manutenziong, 1o stato di possesso, i vincoli e gli oner
non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo, nonché per le eventuali spese condominiak
insolute;

14) proweda a verificare il regime fiscale dellimrmobile pignorato (vendita soggetta ad imposta di registro
e/o a IVA]. Nel caso del doppio regime, proweda a suddividere 1l valore dellimmobile a seconda del
regime fiscale al quale é soggetto;

17) accerti il perito se I'edificio appartenga o meno ad una delle categorie di cui alfart. 3
comma terzo lettere a,b,c del decreto legislativo n. 192/ 2005.|come modificato dallart. |
del decreto tegistativo 26/11/06 n 311 lettere d.e,f e come integrato dal decreto
26 giugno 2009 (linee guida nazionali per la certificazione energetica degli edificiin G.U.

n.158 del 10/07/09) allegato A numero 2 e quindi non appartenga ad una delle categorie
dicuialfart.1 cormma 5 della legge regionale del Piemonte nl 13 del 28/05/07 ed alla disposizione
attuativa della medesima di cui alla deliberazione di giunta regonale 4 agosto 2009 n 4311965
(pubblicata su B UR. 4° supplemento al n.31 - 07/08/2009) aliegato An. 52

*****************************
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Esecuzione Immobiliare n. 55/2012

RISPOSTA Al QUESIT]

/) proweda ad awisare previa Comunicazione Scrifta dellincarico riceviute, da effeltusrsi a

2

MEZZ0 1aCcomandalta con ricevuta d ntorno, 1 deb/mfe allindjirizzo risultanite agl att; delia
aata e del luogo di inizio delle operazion perital, con irvito al debitore & consentire /3 visiia

dellimmobile pignorato, prowede ad awertire il Giudice in caso di impossibilita di accesso
alimmobile:

Lo scrivente CTU in data 12 Gennaio 2016 informavag a mezzo raccomandata A/R il titolare
della ditt2 SR | Signor SENERREEERENGgY C"c i giorno 15 Gennaio
2016 alle ore 15.15 avrebbero avuto inizio le operazioni peritali, regolarmente svoltesi afla
data indicata, alla presenza del Signor mhe Na consentito I'accesso ad
alcuni degli immobill pignorati. Relativamente agli immobili occupati I'accesso & stato
possibile per Ia presenza degh occupanti ed in particdlare def Siq. (R per il sub.11 e del
Sig. eritsub. 7. |

Successivamente sono stati effettuati soprafluoghi agli immobili non visionati nel corso del
primo sopralluogo ed in specifico in data 24 Febbraia sub. 6 {alloggiolalia presenza del Sig.

u delega del Si% - in daz 18 Maggid sub. 12 cantina con autorimessa alta

presenza del Sig.

Verifichi, prima di ogni ltra altvitd, Ia complerezza delia documerntazione

adicul allare 567, 2° comma Cp.C. [estralto del calasic e certincat delle

ISCriZIon € rascriziony reldtive allimmobile pignorato effetuate nerventi 3nni anteriorn ajla
trascrizione del pignoramento, oppure certificato nolarie auestante Je risultanze delle visure
calastall e ael registri immobilar]) segnalando immedatamente &/ giudice ed a/ creditore
opignorante quelli mancanti o inidone;; predisponga, §u//a base der documenty in att;, 1elenco
aelle scrizioni e gelle trascrizion pregiuaizievoll [{poteche, pignorament;, Sequestr; domande
giudizigl, sentenze dichiarative dilallimento), acquE/‘cha ove Non deposiaty, e mappeé

censuarie che egl ritenga indispensabill per ia correlta identificazione ael berne ed i certificall

ai destinazione urbanistica [solo periterren;) di cuj allart 30 del DPR 6 giugno 2001,
n.380, dando prova, in (aso di mancato riascio di delta docurnentazione da parte
dellAmministrazione competente, deila relativa richiesta, 3cquisisca 13tto di provenienza
ultraventennale (ove non risultante dalla documentazione in atli) veriicando 1a serie
continua dj rascrizion) éx art 2650 ¢.c,; dica s¢ debba, Sopperirsi ad ornissioni fiscalmente

rifevanty | p.€. ornessa denuncia al SUCCESSIoNe o S/m/}J,// ed 1 reldtivi cost;
|

Verificata la completezza della documentazione, si procede di sequito  all'elencazione defie
iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli: :

Trascrizioni contro:

Trascrizione del 28/08/2015

Reg. part. 4992 reg. gen. 6551

Atto giudiziario

Verbale pignoramento immaobili
Ufficiale Giudiziario Tribunale di Asti
Rep.n. 3615/2015 del 29.07.2015
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Fsecuzione Immobiliare n. 55/2012

Provenienze:
AcCquisto terreni

- Atto del 29.07.1993 rep.n. 95674 not. (TS
con delega al Sig. CENMREED | siog. QMG pcr |/3 2 Sig. QRERGIERED

per 2/3 atimmobiliare QR immobile urbano (ante 67}
Fg. 6 mapp. N. 25 PT| ¢ terreni Fg. 6 mapp. N. 883 e, wkgb . A

e mapp N. 885 ex 525b + 7840 per un oile di#E* 1 30 o a
i B
- Atto del 21.05.2002 rep.n. 83@37‘%0t“ -
il Sig. N on procura del Sig. MVende alla el
sede in tecreni contraddisting al Fg 6

mapp. N. 883 - 885 e mapp. 25 che risulta dalla demolizione qel fabbricato sito in Via Torino 48;

- Atto del 28.05.2002 rep.n. 84044 not (i
L'immobiliare @R ende 2z gy compropneta paria 2/3 dell'area edificabile
acquistata con Atto del 29.07.1993 rep.n. 95674 not. “
e._.&ggmzmente Fg. 6 mapQa. 883 - 885 - 75.
I CTUY, inoltre, ha proceduto ai fi A della corretta ldentrﬂcazone del bene, all'acquisizione della
mappa censuaria, dge planimetrie e delle visure catastap relative all'immobile peritarto.

3/ /dgﬂ"')ﬁﬁch/ 1 bery oggero del pignoramento con precisazione der dati catastall € dei confin e
descriva, previo  necessario accesso,  immobile ,o/’gnora[o indicando - dettagliatamente:
COMUNE, [0Calita, via, numero civico, scala, piana, /n[emo cararteristiche interne ed esterne
Superficie [calpesiabile) in mq., confin e dali catastali cm‘ua// eventuall Perinenze, 3Ccessori e
millesimi di party comuni | 1avatol, sofftze comuni locali di SgoImbero, portineria, riscaldamento
, ecc)

| beni immobili oggetto della presente perizia sono relafivi alia propriets di S aSEi»
@ sodieta a socio unico nella persona del Sig. n. 2 Dy PR
PIVA 01135000055, con sede in (R (@)
Gli immobili di cui trattasi sono sit nel Comune di Ferrere (AT), Invia Torino n. 48, 48A e 48B.
Coord. gis: 44°52'35"N 7°59'45"E

L'esatta descrizione catastale attuale degli immobili € la seguente:

N.CE.U. - Comune di Ferrere (AT)

Foglio & - particella 1239 - area urbana 30 mg;

Foglio 6 - particella 1267 -sub. 1 - BCN.C. via Torino n. 48— piano SI-1-1;

Foglio 6 - particella 1267 - sub. 2- 8BCN.C.  via Torino n. 48A piano S1-T-1;

Foglio 6 - particella 1267 -sub. 3- BCN.C.  via Torino n. 488 piano SI-T-1;

Foglio 6 - particella 1267 - sub. 4 - cat. A/2 — classe 2 - vani 4,5 - via Torino n.48A - PT;
Foglio 6 - particella 1267 - sub. 5 - cat. A/Z — classe 2 - vanil5,5 - via Torino n.48A - PT;
Foglio & - particella 1267 -sub. 6 - cat A/2 - classe 2 - vani|4,5 - via Torino n.488 - PT:
Foglio 6 - particella 1267 -sub. 7 - cat. A/2 — classe 2 —vanil4,5 - via Torino n.488 - FT,
Foglio 6 - particella 1267 - sub. 8 - cat. A/2 — classe 2 - vani 4,5 - via Torino n48A - Pi;
Foglio 6 - particella 1267 -sub. 9 - cat A/2 — classe 2 —vani 5,5 - viaTorino n48A ~ P1;
Foglio 6 - particella 1267 - sub. 10 — cat. A/2 - classe 2 - varii 5,5 - via Torino n.48B8 - P1;
Foglio 6 - padticella 1267 - sub. 11 - cat. A/2 — classe 2 —vani 4 - via Torino n486- P1;
Foglio 6 - particella 1267 -sub. 12 - cat (/6 - classe U =45 mqg ~ via Torino n48 - SI;
Foglo 6 - particella 1267 -sub. 13 - cat C/6 - classe U - 41img - via Torino n.48 - S1;
Foglio 6 -particella 1267 - sub. 14 - cat C/6 - classe U = 41\mg ~ via Torino n.48 - S1;
Foglic 6 - partcella 1267 - sub. 15 - cat (/6 - classe U - 45'mq - via Torino n.48 — S1;
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Foglio & - particella 1267 - sub. 16 - car. (/6 ~ dasse U - 45 mq ~ via Torino n48 ~  SI:
Foglio 6 - particella 1267 -sub. 17 - cat. C/6 - classe U - 41 mq - via Torinon.48 - S1,
Foglio 6 - particella 1267 - sub. 18 ~ cat. (/6 ~ classe U - 4? mq —-wvia Torino n.48 - St
Foglio 6 - partcella 1267 -sub. 19 - cat (/6 - classe U - 45 mq - via Torino n.48 —  S1;

N.CT. - Comune di Ferrere (AT)

Foglio 6 - particella 1241 - seminativo-are 3¢ 70, - = ©  ~

Foglio 6 - particella 1242 - sefinativo - are 3 ca 40, .

Foglio 6 - particelia 1248 - semingivé * are t ca 90- - . A

Descrizione generale

Limmobile oggetto delfEs. imm. 55/20 12 & un edificio residenziale in linea di due piant fuori
terra e un pianQ,seminterrato; & composto di ottowmtafabrtatlve (sub. 4-11) e relative
autorimesse con tantine annesse (sub. 12-19).

Lo stabile & sito in via Torino 48, 48A, 488 in pross:msta del‘a SP 19 -
Ferrere si trova a circa 20 km dalla citta di Astiin dle‘Z!Oﬂe ovest, e a 40 km arca da Tormo
capoluogo di Regione.

Coerenze lotto del comipendid immobiliara (part. 1267 fg. 6).

a nord con il mappale 1285 del fg. 6;

2 est con il mappale 1241, 1248 del fg. 6; s

a sud con it mappale 1239, 1248 del fg. 6;

a ovest con il mappale 1242, 1246 det fg.6.

Coerenze sub. |

anord con sub.4, sub.2, sub. 12 part. 1267, con il mappale 1285

a est con i mappale 1241, 1248

a sud con i mappale 1239, 1248

aovestconsud. 12,13, 14,15 16,17, 18, 19 part. 1267; con il mappale 1239

Coerenze sub. 2

anord consub.14, 15, 3, 5, 9 parci 267

aesmgpnsub.i3 14,4, 5 8 9 part. | 267

asudconsub 12, 1, 4 8part 1267 “

a ovest con terrapieno; via Tonno, map. 242, con vuot?.lsu pertinaemza privata (accesso scare)
' - " T

Coerenze sub. 3

anord consub.18, 19,7, 1 part. 1285

aestconsub 17,186, 7,10, 1) part1267

asudconsub. 16 17, 2,6, 10 part 1 267

a ovest con terrapieno; via Tonno, map. 1242, con vunto su pcmnenza privata {accesso scate)

Coerenze sub. 4

anord consub 2, 5 part.1267

a est con vuoto su cortile {sub. 1)
a sud con sub. ! part. | 267

a ovest con sub.?2 part 1267

Coerenze sub. 5

a nord con sub.6 part. 1267
a est con vuoto su cortile
asud con sub.2, 4 part.1267
a ovest con sub.2 part. 1267
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Coerenze sub. 6

anord con sub.3, 7 part. 1267
a est con vuoto su cortile
asud con sub.5 part. 1 267

a ovest con sub.3 part. 1267

Coerenze sub. 7

a nord con altra proprieta, part | 285
a est con vuolo su cortile

asud consub.3, 6 part. | 267

a ovest con sub.3 part. 1267

Coerenze sub. 8

anord cn sub.2, 9 part.1267

a est con vuoto su cortile

a sud CoN VUOIO sU rdmpa autorimessa (sub. )
a ovest con vuoto su diardmo privato sub.4

Coerenze sub. 9

anord con sub. 10 part. | 267

a est con vuoto su cortile

asud con sub.2, 8 part. | 267

& OVESE CON VUOIO suU giardino privato sub.5

Coerenze sub. 10

anord consub.3, | part1267

a est con vuoto su cortile

asud con sub.9 part 1267

a ovest con vUoto su giarding privato sub. 6

Coerenze sub. 11

a nord con altra proprieta, sub. 1285

& est con wuolo su cortile

asud con sub.3, 10 part. 1267

a ovest con VUoro su giardino privato sub.7

Coerenze sub. 12

anord consub.2, |3 part. 1 267
aestconsub. 1 part 1267

a sud con rampa d'accesso al cortile, sub. !
a Ovest con terrapieno

Coerenze sub. 13

anord consub.2, 14 part | 267
aestcon sub.i part. 1267

asud consub. 12 part. 1 267
aovest con sub.2, 12 part.1 267

Coerenze sub. 14

anord co sub. 15 part. 1267

2 estcon sub.l part. 1267
asud consub.2, 13 part. 1267
aovest consup.2, 15 part.1267
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Coerenze sub. 15

anord con sub. 16 part 1267
aestcon sub. ! part. 1267
asud con sub.2, 14 part. 1267
3 ovest con terrapieno

Coerenze sub. 16

anord con sub.3, 17 part.1267
2 est con sub. 1 part.1267

a sud con sub. 15 part. 1 267

a ovest con terrapieno

Coerenze sub. 17

a nord con sub.3, {8 part.i267
a est con sub.l part 1267

a sud con sub.16 part.1 267

a ovest consub.3, 16 part. 1267

Coerenze sub. 18

a nord con sub. 19 part 1 267
aestcon sub.l part.1267
asud consub.3, 17 part. 1267
a ovest con sub.3, 19 part. 1267

Coerenze sub. 19

a nord con altra proprieta, sub. 1 285
aestcon sub. | part. 1 267

asud consub.3, 18 part. 1267

a ovest Con rerrapieno

Coerenze part. 1241

anord con it mappale 1234, 1285 del fg.é
a est con it mappale 1248 del fg.6

a sud con it mappale 1248 del fg.6
aovest con il mappale 1267 delfg.6

Coerenze part 1242

anord con il mappale 1246, 1247 delfg.6
aest con il mappale 1267, 1239 del fg.6

a sud con It mappale 1239, 940 del dg.6

3 ovest con I mappale 944, 526, 551 del fg.6

Coerenze part. 1248

anord con il mappale 552 del fg.6

a est con il mappale 552 del fg.6

asud con it mappale 1154 del fg.6

a ovest con it mappale 1239, 1267, 1241 del fg.6

|
kkkkkskhdkddhdhkhkkkkkhkhikkk
|
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Estratto da Google Maps
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CARATTERISTICHE ESTERNE IMMORBILE

I complesso edificato oggetto delia relazione pentale & situato in via Torino, netla zona nord del
Comune di Ferrere [AT), in prossimita della SP 19.

E" un edificio residenziale in linea, di due piant fuori terra € un plano seminterrato costituito da
autorimesse e cantine, costruito a partire daf 2005.

Limmaobile e composto da due blocchi, con ingressi ndipendent, ognuno composto da
quattro appartamentt distribuiti su due piani fuori terra. |

Le condizioni statiche sono buone e 10 stato di manutenzione/conservazione varia in guanto
alcune unita abitative non sono ultimate e le part comuni non sono state oggetto di
manutenzione dal 2010, anno in cu sono Stati sospesi i lavori per irregolarita edilizia.

Il fronte prospiciente Via Torino é recintato da muretto in €. a. con ringhiera in ferro zincato,
intervallata da pilastrint in mattoni.

L'accesso al compendio immobiliare awiene per mezzo dj una strada cieca priva di
ituminazione parallela alla SP19.

La pavimentazione del marciapiede che conduce agli ing‘ressi pedonali, della rampa
dellingresso carraio, e del cortile & in autobloccant. .

Gl ingressi pedonali sono chiusi da cancelietti in ferro zncato e le scale che vanno dal piano
interrato al piano primao sono rivestite con lastre in pietra di VValdossola.

Al piano seminterrato sono stati posizionat | contatori deila tuce.

Dal pranerottolo del primo piano si accede al sottotetto non abitabile tramite ura botola dotata
di scala retrattile.

Lingresso carraio € chiuso da un cancello in ferro zincato, dotato di predisposizione per
Fapertura automatica attualimente non in funzione.

Ledificio st presenta con un‘alternanza di superfici intonacate e mattoni in corrispondenza de
pilastrini e dei setti caratterizzanti la facciata principale posta a ovest.

Lungo twitta la parete a est, che affaccia sul cortile comung, corrono due file di balconi a servizio
delle unita abitative del piano terra e di quelle del primo piano.

La facciata principale, al piano lerreno, é caratterizzata dalia presenza di un porticato che
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affaccia su una piccola area di verde privato in leggera pendenza, mentre al primo piano ogni
unita abitativa fruisce di un terrazzino.

Al piano seminterrato sono ubicate le autorimesse con annessa cantina, witte dotatL di due
ingressi, uno dalle scale comuni e Ialtro dal cortile. |

Ledificio ha una ruttura realizzaa n CA., | tamponamentl esterni sono In rmattoni forati a
cassa vuota coibentata,

i tetto, a doppia falda, & costituito da piccota e grande orditura in Jegno e il manto di copertura
& in coppi alla piemontese.

La strutrura necessita di ripassatura a causa dello scorrimento degli elementi di copertura.

CARATTERISTICHE INTERNE

Parte delle unita abitative non sono state ultimate, inoi-tre:alcune riportano segni di atti vandalici
con vetri rotti e scritte con spray indelebile su paret, pavimenti € finestre.

Le caratteristiche interne comuni come la distribuzione e le dimensioni dei locali, la tipologia di
serrament, i materiali utilizzati per i rivestimenti e le finiture e le predisposizioni per gli impiant
sono descrittl in questa prima parte generale, a seguire sdpno ripoctate le caratteristiche
specifiche di ogni subalterno.

DISTRIBUZIONE £ DIMENSION! DEI LOCAU

La distribuzione interna delle varie U L. si ripete con alcune minime differenze riguardanti la
tramezzatura della zona giorno, finserimento o meno di un piccolo ripostiglio, € la disposizione
del sanitari nel bagno.

La zona notte costituita da due camere, bagno [con docgia) e disimpegno, & esposta a est,

e la zona giormo affaccia a ovest sul prospetto principale.

Ogni unita abitativa ha in media una superficie Utile complessiva di circa 70,00 mq {escluso
balcone e terrazzo) e un‘altezza interna di 2,70 mt.

La zona giorno i presenta in alcuni casi come “openspace’, in altri € divisa tra cucna e
50ggiorno.

In alcune unita abitative € presente un rpostiglio con predisposizione a locale lavanderta.

I balcone {prospetto est) ha superficie di circa 9,00 Mg, mentre it porticato e 1a terrazza hanno
una superficie di circa 16,00 mg (prospetto ovest).

L'area a verde ad uso di ciascuna unita abitativa posta al RT ha una superficie di 32,00 mg. airca.
Le autorimesse con annesse le cantine hanno due differenti disposizions; nella prima la canting
{12,060 mg dirca) é posizionata di testa rispetto allautorimessa (30,00 mq circa) e vi si accede
direttamente dal vano scala comune, nella seconda la cantina (8,00 mq circa} e posizionata a
lato delf'autarimessa {30,00 mq circa), dalla quale vi si accede ed ¢ dotata di una piccola finestra
che affaccia sul cortile.

L'altezza di questi locali e di 2,50 mt.

Tutte le autorimesse e cantine sono dotate diimpianto elettnco.

SERRAMENTI ESTERNI ED INTERN!

I serramenti esternt SoNo in legno laccato bianco con velro camera, tutti dotatt di zanzariera; le
portefinestre sono a doppia anta con guattro specchiature in vetro e in basso pannelto cieco
laccato, la finestra del bagno, anchy'essa a doppia anta ha tre specchiature in vetro.
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Le persiane sono in alluminio verniciato. |

| portoncini d'ingresso alle singole unita sono in legno verniaato a tre specchiature con
serratura di sicurezza.

Le porte interne, di buona fattura, dove presenti, sono intiegno

Al piano interrato, per le cantine e autorimesse, sono utilizzate porte REl in-metallo.

La chiusura delle autorimesse, sul lato cortile, & realizzata ton portoni in metallo verniciato a due
ante ad apertura manuale.

RIVESTIMENT! E FINITURE

Le pareti sono intonacate e tinteggiate.

Il bagno & rivestito con piastrelie di ceramica 20x20 am, qisposte a fascia; in alcuni casi é
presente nel’ambiente della cucina una fascia di rivestimento costituita da piastrelle in ceramica
I15x15¢cm.

Le pavimentazioni sono realfzzate con piastrelle in ceramica di diverse dimensioni € disegno in
base agli ambienti; nel bagno le piastrelie hanno dimensioni 20x20 ¢m, nelie camere 30x30 cm,
nella zona giorno e nel disimpegno & utilizzata la stessa tipologia di piastrelle delle camere, ma
disposte diagonalmente con dimensioni 45x45 cm. |

I davanzall interni sone in granito rosa di spessore 4 cm, le soglie e | davanzali esterni sono in
pietra di Valdossola con spessore 4 cm.

Le pavimentazioni di baiconi, terrazza e porucati sono rea:rizzate con piastrelle in ceramica
15x15 ¢m con copertina in pletra di Valdossola.

I pavimentt delie autonmesse e delle cantine sono con piastrelle in ceramica 15x15 cm., le pareti
sONo intonacate.

IMPIANTI

Le unita abitative sono dotate di impianto elettrico, in alcurn casi ancora da uitimare, di impianto
di riscaldamento/ acqua calda, completo e funzionante soio IN due Ul di predisposizione per
I'mpianto di condizionamento e diimpianto citofonico. -

I ripostigli, dove present, sono predisposti per essere adibiti a locali lavanderia.

Le autorimesse e le cantine sono dotate di impianto elettrico e in alcuni casi e presente
I'altacciamento alla rete di distribuzione deil’acgua.

Non sono presenti dichiarazioni di conformita degli impianti.

Qli scarichi delle acque b/n avwengono in fognatura comunaie.

E22 2323223222222 2 223yl T TS R
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BLOCCO 1/ CIVICO N. 48 - 48A

Piano Terra
Sub. 4

" PIANO TERRENO

Cp cm270 :

S Subecnc)mmpa .'

i - camerd - fad J . el
. cucina, RS e o
soggiorno ¢ 4| IE 1" pertinenza « | § I
: 2 ) esosiva | B
e e oy
M ol
~~~~~~ Letl— =
g
i

Unita abitativa non ultimata,

Mancano: le porte interne, 1a tinteggiatura, la serratura del portoncino d'ingresso, i sanitari
[tranne il piatto doccial, 1a rubinetteria dellimpianto idrico ed i frutti dellimpianto eletrico.
Sono presenti atti di vandalismo con spray indelebile su pareti e serramenti.

La zona giorno ¢ divisa da una tramezza a tutt altezza, che si sviluppa per meta della larghezza
dell'ambiente, non individuata in planimetria catastale.

E' presente 2 sola rete di distribuzione deltimpianto termico.

L'immaobile risuita essere in Classe Energetica:

D come da APEn. 2016 104291 0003
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PIANO TERRENO

- A om 270
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Appartamento in buono stato di manutenzione.

Le porte interne sono in legno verniciato a tre specchiature.

Per quanto riguarda l'impianto termico non ¢ installata la caldaia, sono perd presenti | corpi
scaldanti in ghisa a piastra.

Neilla zona giorno ¢ stato ricavato un locale destinato a mposuguo con predispasizione per
I'attacco della lavatrice; la cucina € separata dal soggiorno, tramite una parete a tutt'altezza che
termina con un Dasso muretto.

Rispetto alla planimetria catastale si ha un passaggio tra cu!cina e s0ggiorno piu ampio e senza
porta.

L'immobile risulta essere in Classe Energetica:

D come da APE n.2016 104291 0004
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Piano primo
Sut. 8

PIANO PRIMO

- h.cm 270 __'

e e e
@
Ry
cucina

o 'j'.l':"'i o

berrazza, i

Appartamento non ultimato.

Marcano: le porte interne, la tinteggiatura alie paretl, la pavimentazione del terrazzo, i sanitari
(ranne It piatto doccia), le rubinetterie dell'impianto idrico sanitario e i frutti dell'impianto
elettrico.

Sono present atti vandalici con spray indelebile su pareti é serramenti.

Nella zona giorno 'angolo cottura/cucmmo & delimitato da una tramezza a [uttaltezza e da un
Dasso muretto.

La situazione attuale corrisppnde alla planimetria catastale.

L'immaobite risulta essere in Classe Energetica:

D come da APEN. 2016 104291 0005
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PIANO PF\’IMO

b cm 2?0

camera _ g eucina;. —-L

Appartamento non uitimato.

Mancano: le porte interne, la tinteggiatura alle paret, la pemmemazmne del terrazzo, | sanitar
(tranne il piatto doccia), le rubinetterie dell'impianto idrico samtano e i frutti dell'tmpianto
elettrico.

Sonao presenti atti vandalici con spray indelebile su pareti e serrament,

If ripostiglio ha le predisposizioni per essere adibito a locale lavanderia.

La situazione attuale corrisponde alla planimetria catastale.

Limmaobile risulta essere in Classe Energetica:

D come da APE n.2016 104291 0006
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Piano interrato
Sub. 17

- PIANO INTERRANO

b, erm 250

Sub. 4

area di manavra

ey

AULOrimessa con caniing posizionata di testa.

Sub;

drea dimanowa

AUtorimessa con cantina posizionata lateralmente.
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PIANO INTERRANO

h.em250

- Sub.1 :
. areadimanovia

Autorimessa con cantina posizionata lateralimente.
E presente un rubinetto deli’acqua.

| PIANOINTERRANO

- hiem 250

terrapienc

b
 wreadimanoyra

Sub. 16

Autorimessa con cantina posizionata di testa,
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BLOCCO 2/ CIVICO N. 48 - 48B

Piano Terra
Sub. 6

mem270
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_ Sub.3 (b.c.n.c)marclapiede
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Appartamento non completamente ultimato.

Mancano le porte interne.

Esiste la sola predisposizione dellimpianto di riscaldamento, mancano la caldaia e i corpi
scaldanti

L'acqua calda & fornita da un boiler elettrico.

Nefla zona giorno gli ambienti deiia cucina e del soggiorno sono separati da una tramezza ed &
presente il ripostiglio che ha la predisposizione per essere adibito a locale lavanderia.

I due locali non sono individuati in planimetria catastale.

L'immobile risulta essere in Classe Energetica:

D come da APEN. 2016 104291 0007
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 PIANO TERRENO .

bB. e 270

 coted
pertinenza
. esclusiva |

T cucina
T~. ._so'Qgioma' e

"Sub. :i-(b.c,nv}:;) maraiapiede -

i M__'-.'_-'_ELA i

altraULY.

Appartamento completo e in buono stato di manutenzione; dotato di citofono e porta di
ingresso con serratura di sicurezza.

Le porte interne Sono in legno & doppia specchiatura.

Gli ambienti defla cucina e del soggiorno sono parzialmente separati da una tramezza a
witt'altezza.

La planimetria catastale non riporta la parziale separazione tra cucina e soggiorno.

Gli impianti termico ed elettrico sono completi e funzionanti.

L'immobile risuita essere in Classe Energetica:

D come da APEN.2016 104291 0008
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Piano primo
Sub. 10

 PIANOPRMO

5 5. cm270

Appartamento non ultimaro.

Mancano: le porte interne, la tinteggiatura alle pareti, 12 pq'vimentazione del terrazzo, i sanitari
(tranne il piatto doccia), le rubinetterie dell’impianto idrico ilsanitarlo e | frutd dell'impianto
elettrico. |

(I ripostiglio na la predisposizione per essere adibito a locale lavanderia.

Lo stato attuale corrisponde alla planimetria catastale.

L'immobile risulta essere in Classe Energetica:

D come da APE n.2016 104291 0009
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PIANO PRIMO
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Appartamento completo e in buono stato di manutenzione; dotato di citofono, porta di
ingresso con serratura di sicurezza ed impianto antifurto,

Le porte interne sono in legno a doppia specchiatura.

Gl ambientt della cucina e del soggiorno sono divisi da Una framezza a tutt'altezza non
individuata in planimetria catastale che si sviluppa per m¢t3 della larghezza della stanza.
Sono presenti tracce di umidita su parete in cucinag e IN camera da letto tra parete e soffitto.
L'immobile risulta essere in Classe Energetica:

D come da APEN. 2016 104291 0010
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Piano interrato

Sub. 16 _ T s
PIANO INTERRANO
: h.em250 s
éub.\h
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Autorimessa con cantina posizionata di testa. L'autorimessa, € [n minima parte 1a cantna, sono in cattivo
stato di conservazione per i danni subiti a seguito di un incendio, fe pareti sono annerite, una imitata
porzione di INtonaco e mattoni del soffitto si sono staccati e ur'anta delf portone in metalio &
danneggiata, anche se ancora in grado di svolgere la funzione di chiusura dell’ambiente.

sub. 17
 PIANO INTERRANO
T cr250 e
D e
= ———— _'I]j\
o {5 E
% é 2 e auterimesea . - | -%.‘ i
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g | Ei I
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AULOrmMessa con cantina pPosizionata lateraimente.
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Sub. 18 |
PIANO INTERRANO
© boom250

Sub. 1 :
‘area di manovra:

Adtorimessa con cantina posizionata lateralmente.
E’ presente un atracco delf'acqua.

Sub. 19

.~ PIANOINTERRANO
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Autorimessa con cantina posizionata di testa.
£’ presente un attacco dellacgua.
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4] indichi il regirme patrimoniale del debitore se coniugalo acquisendo /estratto delfarto di
maLrimonio dellesecuialo con even[ua// annoz‘azon/ marginali presso il comune ove o Stesso
fu celebrato.

i Signor“ome risulta da certff cato rilasciato in data G RGP

dal Comune di Ferrere é d i stato libero.
Non sono present annorazfonl

#

-~

-~ =
5) accerti I3 conformitd tra la desérizione attuale del bene (indirizzo, NUMEro Civico, piano,

INLerno, dail catastall € confing) e quella contentita nél pignoramento  evidenziando, in caso di
rilevata aifformitd: 8) se / dati indicati in pignoramernto non harnno mai identificalo limmobile

& Non ConsSentono 13 SUa univoca identiicazione,

bj se [ dati indicati in pignoramento Sono errone;, méa calmsenzono linaviduszione del bene: ¢/
se j aati indicati nel pignorarmerio, pur norn Comspondendo a quelll attual, harnno in
precedenza indiiduato limmaobile rappresentando, i que:[o £aso, 1a storia catastale ael
COMpendalo Pignoraro;,

La descrizione del bene contenuta nel pignoramento risulta conforme a quella atiuale.

b)proceda ove necessario, ad esequire le necessapie variazion! per 1agagiornamento  de;
catasto  prowedendo, in caso di diformita o mancanza di idonea plarimetria del bene alla
Sua correzione o redazione ed allaccatastarmnento delle unita imrmobiliar non regoisrmente
FCCAUBSIAE,

Le unita immohbiliari in oggetto sono regolarmente accatastate e corrispondono allo stato di
fatto, salvo alcuni casi che presentano una diversa collocanone di tramezzature nella zona
giorno come specificato nella descrizione di ogni smg@a U.l. Tale modifica anche se dilieve
entita, comporterebbe la necessita di procedere a pre#entazaone di pratiche DOCFA, tuttavia
tenuto conto che 'edificio non e ancora uitimato € occorre presentare atti autorizzativi per la
regolarizzazione urbanistico — edilizia, si ritiene corretto non procedere ailaggiornamento,
aro che potra essere predisposto al momento della presentazione dell’ultimazione lavori con
la relativa richiesta di abitabilitd per ogni UL

7] indichi [utifizzazione prevista dallo Sbrumento Urbanistco Comunale,

Relativamente allo strumento urbanistico comunale, il CD.U. n. 24/2016

prot N. 2446 dei 10 Luglio 2016 nlasciato dal'U.T dell Comune di Ferrere che fa parte degli
allegati con lo stralcio planimetrico det PRGC e le N.T.A, classifica le particelle Fg. 8 nnuri 1239
- 1241 - 1242 - 1248 - 1267 come :

ZONA RESIDENZIALE DI TIPO "R.C.1" all'interno di Area PEC n. 5* iart 24 N.TA)
*Convenzione Urbaristica del 27 gennaio 2005, ng/[O Notaio

rep. N. 5887, regisirato ad Alba il 3 1Gennaio 2005 n. 249, serie 7.

Il CDU non contiene indicazioni in merite ai Vincoli ai iquali 1a costruzione € sottoposta.

l.a consultazione dello straicio de! PRGC e della documentazione urbanistica reperita presso
FU.T. del Comune di Ferrere permette di individuare la presenza di “Vincolo paesaggistico”
L. 431/85 (fasca di rispetto di mt. 150 dalla sponda dgl Rio Stenovazzo, acgua pubblica).
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8| indichi la conformita o meno delia cosiruzione alle aUforzzazioni O CONCESsions amministrative
e 1esistenza o meno i dichiarazione i agibilia. In caso di CoStruzione realizzata o modificals
in violazione della normativa urbanistico-ediizia, descrivia dettaghiatamente la tpologia degh
abUs/ NISCoNali © dica SQYINIECIIO Sia SIALo Sanato O $id sanabile in base combinalo disposto
aegli artt. 46, comma 5° delBIPR & giugno 2001, n380 € 40, cornma &6 della [ 28 febbraio
198547

In relazione af quesito posto sono state reperite te seguent pratiche edilizie presso fU. T del
Comune di Ferrere (AT). o
In allegato sono presenti le pratiche di cui ai punti | 2}I3) 4)5).6),7}:
1} Convenzione Urbanistica n.249 serie 1T “rep 5887 del 27.01.2005
2) Autorizzazione n. 04 deil 2.02.2008
3) Permesso di Costruire (P.d.Cy n.07/2010 def 18.02. ZO 10

4} Verbale di Sopralluogo del 19.02.2010
5) Ordinanza di Sospensione dei Lavori det 24.02.2010
6} Richiesta Permesso di costruire in sanatoria pratica edilizia 48/2010 del

06/09/2010

7} Verifica urbanistica — U.T. del Comune di Ferrere prot. N. 2642 det 03/09/2016.

Per la complessita degli atti amministrativi che si sono sussequiti nel corso degli anni sono
stati necessari numerosi incontri con 1a Responsabrre de Servizio Tecnico del Comune di
Ferrere Geom. (NI 2 scguito dei guali & stélto possibile definire un percorso aito a
ottenere la regolarizzazione urbanistico - edifizia deflelU ). facenti parte del complesso
edificato.

L'edificio & stato inizialmente costruito sulla base di un ‘progetto che prevedeva locali
commerciali/artigianali al PT e abitazioni annesse al {°f

L fter urbanistico con abust relativiad opere non am!’mSSlb\h si “legge” attraverso le varie
pratiche presenti in allegato ed in particolare nel \/erbzfﬂe di Sopralluogo del 18/02/2010.
Ad oggi sono presenti al PT ULl destinate a civile abitazione e cosi accatastate anziché
immobili commerciali come autorizzat dal P. di Cn.07/2010 del 19.02.2010.

Si precisa che la tavola progettuale autorizzata con Perlmesso di Costruire (P.d.C) n.07/2010
del 18.02.2010 riportava un andamento del confine e che parte dellimmobile risuitava
COStruito su altra proprieta, pertanto lo scrivente ha verficato la regolarizzazione dei confini
che & avwenuta con frazioneamento prot. N. 2008/683 13 del 10/04/2008 allegato all'atto
Rogito Notaio QN data 05/09/2008 rep. 202527/70936.

St iporta integratmenté il documento {punto 7) prodoto dalla RS.T. del Comune di Ferrere
che costituisce il riferimento specifico per 1a richiesta di giti autorizzativi indirizzati
all'ottentmento della regolarizzazione urbanistico edilizig.

*******************{***i—*

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Esecuzione Immobiliare n. 55/2012

Le osservazioni che seguono sonoa relative ai vari puntt iIndicati net documento.

Punto a)

Con Vanante Parziale n. 9/2009 ¢ stata ampliata I’areﬁ destinata a PEC N5 "RC. 1"

La variante permette una consistenza edificatoria ai fini residenziali d

mc. 7.110,00 di cuimc. 5.471,30 gia realizzag. '

Sulla base di quanto espresso nella risposta della Responsabile del Servizio Tecnico

prot. N. 2642 del 03/09/2016 la volumetria residenziale residua risulta pari a mc. 1.238,70.
A sequito richiesta di chiarimenti in data 14/09/201 6 sono state fornite ulteriori indicazioni
che confermerebbero la possibilita di calcolo della volumetria residenziate residua relativa agli
immobili collocati atl PT in guanto la cubatura esistente al 1°P allatto deli'accertamento
edilizio sarebbe stata legittimata dalle Autorizzazioni plqecedentemente rilasciate come
confermato dal Verbale di Accertamento del 18/02/2010 che individua gli abusi
limitatamente al PT. '

Pertanto Il P T. sviluppa:

ma. 333,28 x 3,00 mt = Mc 999,84 inf. a Mc. 1238,70.

Trattandosi di volume inferiore alla cubatura consentit@ risulta soddisfatto il punto a| dei
documento di cui al punto 7}, di conseguenza i locali piaosta' al PT potrebbero essere oggetto
divariazione di destinazione d'uso da commerciale ad|abitativo.

Punto b)

In relazione al Vincolo Paesistico Ambientale ai sensi del'art. 142, ¢.1, lettera ¢| del D.Lgs. n.
42/2004 dovranno essere definite secondo le indicazioni della Responsabile det Servizio
Tecnico del Comune di Ferrere fe procedure relative aijrilascio dell’Autorizzazione
Paesaggistica {scaduta) peraliro gia rilasciata con il P.diC. n. 07/2010, data dopo la quale
l'edificio non risulta aver subito variazioni esterne.

Punto ¢

In relazione alla sanzione pecuniaria per le opere abusive accertate nel corso del sopralluogo
(punio 4) presente in allegato) 'importo complessivo éldi € 11.778,00, ottenuti daila somma
della sanzione per il cambio di destinazione d'uso al PTiparia € 5.400,00xn. 2 U.l, conla
mancata richiesta di agibilita pari a € 154,00 x n. 3 per gli alloggi occupati e la sanzione per
le opere difformi da quanto approvato paria € 516,00.

Punto d)

In relazione alla cessione delle aree a standard urbanistici previsti in Convenzione Urbanistica
{punto 1] presente in afleqaro) secondo le indicazioni CJGHa Responsabile del Servizio Tecnico
Si pOssoONO Cosi definire.

- Sup In dismissione'ger S mqg. 594,07 (esciuso mq. 213,00 gia dismessi);

- Maq. 371,15 ( partile 1242 + 1239 ) costhtuenti la strada esistente, che potranno essere
oggetto di atto di cessione a favore del Comune di Ferrere.

L'importo delf'atto che potra essere stipulato presso it Comune di Ferrere sivaluta in € 300,00
per ogni abitazione;

- MQ@. 222,92 che potranno essere monetizzati ai sensijdel D.G.C. n. 02/2008,

Pertanto il catcolo risulta: _

€ 25,00/mgx 222,92 = € 5573,00 che divisi sulle otto Ul costituenti I'edificio

gravano per € 700,00 su ogni Ul '
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I passaggio di proprieta potrebbe avvenire per esigenze amministrative/legali, secondo
quanto emerso nel corso degli incontri presso if Servizio Tecnico, nel momento in cui tutte le
U I. sono state vendute.

Punto €|

St precisa inoltre, che il rilascio del Permesso di Costruire refativo al cambio di destinazione
d'uso da commerciaie a residenziale, gesttto in procedlbra ordinaria (No sanatoria), non
dovrebbe prevedere if contributo di costruzione, ipotesi comunque da verificare al momento
dell'esame dell'istanza edilizia, ‘

In sintesi tra le varie procedure che potrebbero perrmetlere la regolarizzazione urbanistico
edilizia, trattandosi di singole unita abitative, oltre alla sanatoria giurisprudenziale che dovra
essere valutata dalla Responsabile del Servizio Tecnico, parrebbe percorribile 1a presentazione
dr atto autorizzativo con tipologia da definire in accordo conla R S. T. che tiene conto di
quanto esposto nella lettera prot. N. 2642 del 03/09/2'5 l6.

Sidovra porre particolare attenzione agli aspetti di seguito elencati:

- per gl immobili non ancora ultimati & stato preventivato il pagamento del contributo sul
costo di costruzione con annessi diritti di segretera;

- sugliimmobili occupati alf'atto del soprafluogo grava limporto di € 154,00 per mancata
richiesta di agibilita. '

- le UL che hanno subito modifiche alla distribuzione ]ntema potrebbero essere soggette
a sanzione per opere difformi il cut importa ammontrlarebbe ad un max di€ 1000,00;

- per it cambio di destinazione d'uso non saranno soggett al pagamento degli oneri di
urbanizzazione gl immobili al PT in quanto gia versati come locali a destinazione
commerciale.

- sudue Ul al PT e precisamente quelle individuate al subb.ni 5 - 7 appartenenti ai Lotti 2 e
6 gravera in detrazione, oltre a quanto gia precedentemente elencato, I'tmporto di
€ 5.400,00 cad. per Ia sanzione derivante dal cambio di destinazione d'uso da
cormmerciale a residenziale accertata in fase di sopralluogo.

Attualmente gli allacciamenti ai servizi per gii immobili occupatl sono quelli del cantiere che
ad oggi & ancora soggetto alla sospensione dei lavori impaosta in data 24/02/2010 e
presente in allegato.

Le pratiche edilizie atte ad ottenere la regolarizzazione urbanistico edilizia st differenziano in
base ai piani € al fatto che alcune Ul non sono ancora ultimate.

Le spese comprendono 1o svituppo dell'intero iter autorizzativo [progetto per cambio di
destinazione d'uso ¢ diversa distribuzione interna, ulimdzione lavori strutturali, collaudo
statico parziale, ultimazione lavori, accatastamento, abitabilita, autorizzazione paesaggistica,
ape, oltre g oneri e diritti di segreteria afferenti alle varie pratiche}.

. S . . . | [ .
Pertanto, per I'estrerna complessita e diversa articolazione delle problematiche relative ad
ogni U.l. sara necessario procedere ad attivare richieste ed atti autorizzatvi in stretta
collaborazione ed accordo con it Servizio Tecnico del Comune di Ferrere:

Allo scopo di rendere piu comprensibile it probabile carico economico gravante su ciascuna
Ul per la regolarizzazione Urbanistico edifizia, lo scrivente CTU ha elaborato la seguente
rabella:
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- Tabella riassuntiva oneri e spese per regolarizzazione urbanistico edilizia
|

Sanzione per ) | . )
cambio di Mancata | Sanzione Cessjone Pratica Prarica Total
destinazione | abimhilits | Opere aree Edilizia ediizia J='e
d'uso Interne PT e

LOTTO |

PT | SUB 4 € 1.000,00 | €700,60 € 2.500,00 € 420000
LOTTO 2 '
SUB S € 540000 €15400 | €1.00000 | €700,00 € 3.500,00 € 10.754,00
LOTTO 3 |

P | sUB.8 € 1.000,00 | €700,00 € 2.500.00 € 4.200,00
LOTTO 4 .y
SUB. 9 € /OOI(OO € 2.500,00 € 320000
LOTTO 5

PT | suUB & € 1.000,00 | €700.00 € 2.500,00 € 420000
LOTTO 6
SUB 7 € 540000 €154,00 | €1.00000 | €700,00 € 3.500,00 € 10.754,00
LOTTO 7

1°P | SUB 10 €700,00 €2500.00 € 3220000
LOTTO 8 |
SUB. 11 €15400 | €1.00000 | €70000 € 2.500.00 € 435400

[

Per quanto sopra esposto e per le possibili variant deg}li strumenti urbanistici, gualora la
vendita avwenga trascorsi sei mesi dalla data di presenltazione deila relazione peritale , lo
scrivente CTU consiglia, prima di procedere all'acquisto, una puntuale e dettagliata verifica

degli atti e oneri previsti per la regolarizzazione dell'immobile presso (Ufficio Urbanistica del
Comune di Ferrere, oltre alia verifica della validita e scadenza del CD.U.

—

9} dica se e possibile vendere 1 beri pignorali ifl uno o ,o/u 1ot provveda, in questUultimo caso,
alla loro formazione procedendo [solo previd au[or/zz jone del Giudice dellesecuzionef
allidentificazione dei nuovi confint ed alla redazione d / frazionamento, alleghi, in QUESIo
@50, a//a relazione esurmamva [ Lipr deb/[amenz“e appfova[/ dall Ulficio Tecnico Erariale:

In relazione alla natura dei beni pignorat, valutati i parametri tecnico commercial, le
consistenze e le caratteristiche intrinseche dellimmobile, il sottoscritto CTU ritiene opportuno
costituire otto totti che individuano ciascuno un’U.l. composta da ailoggio, cantina e
autorimessa.
Pertanto st avra
Via Torino 48 A ~
LOTTO | - Unita Immobiliare Fg. 6  Partn.i267 sub.4
Autorimessa con canting annessa £g.6 Partn. 1267 sub.lZ
LOTTO Z - Unita Immobitiare Fg. 6  Partn. 1267 sub.5
Autorimessa con cantina annessa Fg.6 Partn. 1267 sub.13
LOTTO 3 - Unita immobiliare Fg.6  Partn.1267 sub. 8
AULormessa con carntina annessa Fg. 6 Partn.1267 sub.14
LOTTO 4 - Unita Immobiliare Fg. 6 Partn. 1267 sub.9
AuUtorimessa con cantina annessa Fqg. 6 Part N.i267 sub.t5
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!

Via Torino 48 B
LOTTO 5 - Unita Immobiliare Fg. 6 Partn. 1267 sub. 6

Autorimessa con cantina annessa Fg.6 artn 1267 sub.16
LOTTO 6 - Unita Immobiliare Fg. 6 Part.n, 1267 sub 7

Autorimessa con cantina annessa Fg. 6 Partn. 1267 sub. 17
LOTTO 7 - Unita Immobifiare Fg. 6 Partn.1267 sub.10

Autorimessa con cantina annessa Fg.é Partn. 1267 sub.18
LOTTO 8 - Unita Immobitiare Fg 6. Partn. 1267 Sle fi

Autonmessa con cantina annessa £g. 6 Fartn. 1267 sub. 19

P

! terrem individuati catastaimente come:
N.CT. - Comune di Ferrere (AT}
Foglio 6 - particelia 1239 - sup. 30 mq. ente urbano

e o e

-

- Foglio 6 - particella 1241 -~ seminativo - are 3 ca 70

Foglio 6 -~ particella 1242 - seminativo - are 3 ¢a 40
Foglic 6 - particella 1248 — serninativo - are 1 ca 94,

saranno oggetto di cessione a favore del Cornune di Ferrere in base al dispost della
Convenzione Edilizia presente in allegato & secondo quanto indicato al punto 8) delfa
presente relazione peritale.

10) dica, se Ilmmobile € pignorato solo pro quolta, sé 6550 s13 djvisibile in
natura € proceds, in QUESLo caso, alla formazione 47@/ singol lottl (procedendo ove
necessario allidentificazione dei nuovi confini ed alla redazione del frazionamento
allegando alla relazione estimaltiva I tpl debiamente approvali aall Uliicio Tecrico Erariale)
ndaicando il valore dr ciascuno di-essi € LEnendo coplo delle quote del singol
comproprietart e prevedendo gl EVErtual Conguagli in denaro; proceda, i Caso conirario,
alla stima aellintero esprimendo cornpliutamente Ikgiuaizio di indiisibilta eventuaimente
anche alla luce di quanto disposto dallart, 577 cp.&, dallart 846 c.c. € dalia L. 3 g/ugno
1940 n.1078; N

Come da documentazione presente in atti 1a propneta risulta

AR - > socio unico nelia persona dél
Sig. sy - OND @ | G - - )
con sede in (paniie & > GNP e

11/ accerti se limmobile e hbero o occupato, acquwsca v/ Litolo legittimante Il possesso o la
detenzione del bene evidenziando se esso ha dala g@r[a anterjore alla trascrizione de/
DIGnoramento, Verifichi se risullano reqistrali presso [Ufficio del registro degli a6t privati
contratti di locazione €/0 seé risulting Cormunicaziony aiia locate aulorita di pubblica
Sicurezza ai sensi aelfart 1 2 gel DL 21 marzo ] 978,'i n.59 convertito in L. 18 maggio 1978
n. 191 qualora risultino contrattl di locazione opponibill alls procedurd esecuivg indichi 1a
data di scadenza, 1o daia fissata per ] iliascio O S€ $i8 ancora pendente il rerativo giudaizio;
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Alla data del sopralfuogo ed a sequito ispezione presso 'Agenzia delle Entrate di Asti in
data 22/08/2016 non risulano in atto contratt di locazione regolarmente registrati a nome
d GRS / GEEBRaieed

Alcuni imimobili con anniesse autorimesse risultano comungue occupati come si riscontra
anche dal Verbale di Sopralluogo del Responsabilel def Servizio Tecnico.

A seguito ulteriori indagini presso 'Ufficio Anagrafe del Comune di Ferrere risiedono come
da Certificati emessi in data 14/06/2016 I seguent soggetti;

- Sio Yt - Guliie® - @B @ occupanie [aituale LOTTO 8

costituito da aftoggio + autorimessa;

5 Sig G GNP - G W) o pante I'attuale LOTTO 6

costituito da alloggio + autorimessa;

ey T “a‘ (4 occupante latiuale LOTTO 5

costituito da alloggio + adtorimessa;

La sig.ra G |d2ti anagrafici e di residenza non pervenuti) occupa attuale alloggio
del LOTTO 2,

Per le autorimesse la situazione risulta essere {3 seguente:

- I'sub. 12 annesso al LOTTO | & occupato dal Sig. ol

- llsub. 13 annesso al LOTTO 2 ¢ occupato da un mezzo su carrello che
i Sig. R - :ffermato di poter nmuovere

- llsub. 14 annesso al LOTTO 3 e il sub. 15 annesso .a! LOTTO 4 risuitano ingombri di
materiate di cui non si conosce fa provenienza;

- llsub. 16 annesso at LOTTO 5 [danneggiato da ur’ principio di incendio) ha materiale
depasitato all'interno di probabile proprieta del Sag“

- Isub. 17 annesso al LOTTO 6 & occupata dat Sig. o maiinaig;

- dlsub. 18 annessc al LOTTO 7 e occupato dal Sig. “ ‘

- lisub. 19 annesso al LOTTO 8 & occupato dal Sig. ~

Tutti gli iImmaobili facenti parte del cespite immobiliare, per quanto verificato presso gl uffici
sopraelencati risultano essere occupati da soggetti slenza*ﬂrtolo

Sisegnala per opportune verifiche legali relative & possibile prelazione, la sentenza emessa
dal Tribungle di Astin. 42/2012, Reg. Sentenze 456/12 Causa Cavxle n. 2570/2010 del | .
17/04/201 2 afavgre dei Srg * o e R LE el e pe

12) ovel /mmob//e S/ﬁ OC‘CUp:?zO da/ comuge separa[o 0 da// ex con/uge d@/ debitore esecutato
acquisisca il pro Wed/menfo aj asseqriazione delia cgsa Coniugale;

Limmaobile non ricade in questa condizione.

It Sig. Accossato Antonio risulta essere di stato libero tome da Certificato
rilasciato in data 14/06/2016 dall’ Ufficio Anagrafe del Comune di Ferrere,
presente in allegato.
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13)indichi | esistenza sui beni pignoratli di eventuali vincol artistic, storicy, - alberghieri ay
inahenabilita o ar indivisibilita, accert 'esistenza di vincoli:o oneri ai natura conaominiale
[5egnalando se gii stessi resteranno a carco JEll3CqUIreNte, OWEro Saranno canceliali o
risUIteranno non opponibili &/ medesimao), rmevi / ’é’S/K[E‘/’?jﬁ al diritti demaniall [al SUpeficie o
Servitw pubbliche o usi civici evidenziando gii eventual gner/' al affrancazione © riscalto,

Non risultario in essere vincoli diversi da quelli indicati nejla documentazione urbanistica
allegata.

14) inforrni sullimporto annuo defle spese fisse di gesbone o di Imanuenzione, SU eventual
spese straordinarie gia aeliberate anche se il reldtivo \aebito non sia ancora scaduto,su
eventuall spese condorninidll non pagate negli ultimi due anni anterior! alia penzia, sul
corso dj eventuall procediment giuaiziari relativi 8/ bene pignorato,

Il cespite immobiliare per l'attuale situazione urbanistico .— edilizia, € per quanto risulta
dall'indagine effettuata presse gli Uffici del Comune di Rerrere non ha gestione delie spese
amministrata e regolamento condominiale pertanto non esiste una suddivisione in millesirmi
delle parti dell’edificio.

15) deterrmini il valore dellimmobile con espressa e compliula indicazione del criterio dj stima e
analitica aescrizione defla letteratura cui Si € 1atto riferimento operando le opporiune
decurtazioni sul prezzo di Stima considerando 1o siato c/)| conservazione delllmmobile e
corme opponibill alla procedura esecutiva 1 Solf contralt di locazione € | prowedimenti
assegnazione al coniuge aventi data certa anteriore alla data di trascrizione de/
DIgnoramento [l assegnazione della casa conugale do t/lfa‘ essere ritenuta opponibile ner
hmnit ai' 9 anni dalla data del prowedimento ai 3ssegnazione Se Non lrascritta neil pubblici
registri ed aniteriore alla data dj trascrizione del p/gnc;faﬁl?enfo, norn opponibile alla
proceaura Se disposta con pProwedimento SUCCessivo alla data di trascrizione ael
0Ignoramento, sempre opponibile se rascritla in data anteriore alia aala dj rascrizione del
DIgnoramento, In questo caso limmobile verrd valuiato corne se fosse una nuda propriets),
Droceaa, nelia determinazione del vialore dj mercalo, al {alcolo della supericie
dellimmobile speciiicando quelia commerciale, ael valore per metro quaaro € del valore
complessivo, esponendo analiicarnente gi adeguameﬁ[/ e le correzioni delia stima, ivi
compresa 14 riduzione ael valore di mercato praticala pér lassenza della garanzia per 1 vizi
ael bene venduto, e precisando 3l adeguarnenti in marniera distinia per g oneri ai
regolarizzazione urbanistica, 1o stato d'uso € di manureﬂ?zfon&’, 10 5[3t0 di POSSESSO, /' VINcol
e gli oneri norn eliminabill nel corso ael proceamento esecutivo. Nonche per le eveniual
spese condorminiall Insolute:

STIMA DELLA PROPRIETA ESECUTATA
) Criteri di stima

Per 1a determinazione del piu probabile valore di mercato del cespite in oggetto, nello stato
difatto e di diritto in cui si trova, trattandosi di comune ['J@bbricato senza particolari
caratteristiche costruttive, it CTU ritiene corretto procedere alla stima sintetico comparativa
in base ai parametri tecnici (€/maq) correnti nella stessa zona e praticati al fabbricati gia
vendutt e aventi Caratteristiche simili a quello da stimare,
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Pertanto si procede afla determinazione del valore medio €/ma. sulla
base delle seguenti pubblicazioni e dalle indagini IBE mercato effettuate.

Dall Osservatorio immobiliare del Diparimento del Territorio del Ministero delle
Finanze per abitazioni civili ;

Provincia: ASTI

Comune; FERRERE

Fascia/zona: CENTRALE/CENTRO ABITATO

Codice di zona: B! :

Microzona catastale |

Tipologia prevalente. Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Abitazioni civili fvalore medio: stato conservativo normale
ANNO 2015 - 2° semestre

Abitazioni civili da €/mq. 570,00 a €/mq. 800,00

Dal sito Borsinoimmobiliare.it
Provincia di AST!

Comune: FERRERE
Fascia/zona

Quotazioni: fascia media
€/maq. 707,00

Da indagint di mercato esperite in zona
per abitazioni Civili
€ 800,00 /maq.

dalla media det valori rifentti ad abitazioni civili si ottiene un valore unitario di:
€ 730,00 /mq

Nel calcolo delia superficie cornmerciale, in considerazione delle caratteristiche legate alla
struttura e alla distribuzione dei tocall saranno applicat! | sequenti pararnetri:

- 100% delle pareti divisorie interne

- 100% gelle pareti perimetrali indipendenti

- 50% delle pareti adiacenti altra U 1.

- 40% delia sup. del locale destinato ad autorimessa e cantine

- 35% della sup. del terrazzo coperto al PT e del terrazzo su facciata principale al |°P
- 25% della sup. dei balconi posti sul retro dell'edificio

- 15% della sup. dellarea 3 verde ad uso esclusivo delle UL al PT.

Le caratteristiche tecnico-economiche che causano variazione del prezzi sono cosi definibili
- caratteristiche estrinseche (comune di appartenenza, fascia di ubicazione, grado di
commerciabilita, accessibilita e dotazione di strutture)

- caratteristiche intrinseche (tppologia edilizia, epoca di costruzione, dotazioni comurny,
categona catastale, dimensioni, distribuzione interna, dotazioni interne, dotazioni esteme,
comaodita di accesso, altezza det vani, vetusta, isolamente termico, orientamernto e
luminosital

- situazione giuridica [servitu attive e passive, situazione {pcatizia}
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Esecuzione Immobiliare n. 5;6/201 2

Si rende necessario individuare importi e coefficienti che competono ad ogni singolo lotto
per

a) lavori non uttimaty;

D) occupazione llegale dellimmobile;

C) mancata regolarita edilizia {solo per i.lotti coliocati al PT};

d) pratiche edilizie per regolarizzazione urbanistico edilizia e allacciamenti ai servizi.

e] precario stato di manutenzione dell'edificio in particolare la struttura di copertura;

f) necessita di atro di cessione terren;;

g) necessita di regolamento condominiale

In relazione ai punti b)+e)+g] ¢ possibile individuare un coefficiente di riduzione che
tenuto conto del numero di Ul e di quanto espresso ai punti precedenti risulta pari a 0,96.
A parere delio scrivente I'incidenza della quota relativa al punto b) sul coefiiciente di
riduzione K non € tale da giustificare, per I'assenza di un titolo opponibile, un'ulteriore
differenziazione di valore tra | lotti occupati e quelii liberi.

Pertanto apphicando il coefficiente sopra indicato si avra:
€/mq 730,00 x 0,96 = €/mq 700,00

_.I In relazione al punto a) le U.l. facenti parte dei Lotti 1 = 3 - 4 — 7 richiedono lavori edili

- consistenti in:

- fornitura e posa frutti impianto elettrico;

- fornitura e installazione caldaia e corpi scaldanti;

- pulicura atti vandalici e tinteggiatura locali;

- fornitura e posa porte interne;

- fornitura e posa piastrelle cucina;

- fornitura e posa pavimentazione balcone;

- fornitura e posa di apparecchi sanitari e rubinetterie;

- sistemazione area esterna.

I computo dei lavori da effettuarsi calcolato sulia base dgel Prezziario per le OO PP. della
Regione Piemonte individua un importo pari a:
€ 12.000,00.
I Lotto 2 necessita di parte del lavori sopra indicati pertanto limporto
v risulig pari a:
€ 3.500,00.
Per it Lotto 5 lmporto dei lavori previsto e pari a:
€ 8.500,00 compresi i lavori per la risisternazione dell’aytorimessa parziaimente
danneggiata da un principio di incendio.
Per il Lotto 6 e il Lotto 8 lo scrivente CTU non ha indwviduato lavori edili di consistenza tale
da prevedere un importo in detrazione sul valore dell’ir:nmobile

In relazione ai punt ¢)+ d) occorre fare riferimento ai dati espressi nella tabella
di cui al punto 8} pertanto | valori da portare in detrazione risultana diversificati a seconda
delle situazioni verificate per ogni singolo immobile,

Gli importi pari a € 700,00 previsti per tutte le U.I. corrispondono alfincidenza delle pratiche
relative alla dismissione dei terreni, punto f) come previsto dalla Convenzione presente in
allegato e precedentemente citata.
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Consistenza
Le consistenze sono state calcolate con misure desunte dalle planimetrie catastali.

LOTTO | VIA TORINO 48A

Fg.6 Partn.1267 sub.4 - Immobie dicivile abitazione al PT
Fg.6 Partn 1267 sub.12 - Autorimessa coh cantina annessa

TIPOLOGIA : SUP. 9% 1 SUP.COMM.LE VAL UNITARIO T TOTA_LE 2
: S e iNe Emg el
RESIDENZIALE 83,00 100 80.00
|
BALCONE+ TERRAZZO+ |
VERDE PRIVATO ‘ 12,00
AUTORIMESSA + 40,00 0,40 16,00
CANTINA
TOTALE 108,00 700,00 J 75.600,00
A detrarre '
Lavori edili L 12.000,00
A detrarre ‘
Reg. urbanistico edilizia 4.200,00
VALORE DI MERCATO = .. erxoatonn

(

.

|

Comune FERRERE VIA TORINO 48A
immobile Fg.6 Parn 1267 sub.4 - lmmobite di civile abitazione al PT

' Fg.6 Partn.1267 sub.lZ - Autorimessa con canting annessa

' ]

. Superficie commerdjale ma. 108,00
Superficie [abitazione + autori’m'_essa +.¢antind)
7

Prezzo € 59.400,00 (euro cinquanovemiaquattrocento/00)

L z
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Esecuzione Immobitiare! n, 55/2012

LOTTO 2 VIA TORINO 48A

Fg6 Partn. 1267 sub. 5 - Immobilé di civile abitazione af BT
FG.6 Partn 1267 sub. 13 - Autorimessa con canunNg annessa

TPOLOGIA - 0w | SUB. o6 | [SUPCOMMIE | VAL UNITARG - - “TOTALE
RESIDENZIALE 7800 | 100 78,00

BALCONE + TERRAZZO+ !

VERDE PRIVATO 12,00

AUTORIMESSA + 40,00 0,40 16,00

CANTINA

L
TOTALE 106,00 | 700.00 74.200,00

A detrarre : !

Lavori edili J 3.500,00
A detrarre : ‘

Req. urbanistico edilizia 10.800,00
Importo arr. per eccesso

h o i A i J > .
VALOREDIMERCATO. =, ALY . = € 59,900,00
BRSO D e B
Comune FERRERE VIA TORINO 48A
]
immobile Fgé6 Pann.1267 sub. S - Immobile di civile abitazione al PT
Fgé Partn 1267 sub 13 - AULOHMESSa Con CaNnting annessa
: Superficie commerciale mq. 106,00

Superficie abitazione + autorimessa + cantina)
L___,P‘__

Prezzo L € 59.900,00 (euro cinquaroverniianovecento/00)

| '.
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LOTTO 3 VIA TORINO48A
Fg.6 Partn.1267 sub. 8 - Immobié di civile abitazione al 1°P

Fg.6 Partn 1267 sub.14

- Autorimessa con cantina annessa

TIPOLOGIA SUP. | % SUPCOMMLE | VALUNITARIO |  TOTALE
; MQ. - | ‘MQ. - €/mg il

RESIDENZIALE 80,00 100 80.00

|
BALCONI + TERRAZZO 8,00!

|
AUTORIMESSA + |
CANTINA 40,00 0,40 16,00
TOTALE 104,00 700,00 72.800,00
A detrarre : |
Lavori edili 12.000,00

|
A detrarre : '
Reg. urbanistico edifizia 4,200,00

VALORE. DI MERCATO € 5660000
b lelgloni .
Comune FERRERE VIA| TORINO 48A
Immobile Fg.6 Partn.1267 sub 8 -|Immobile dicivile abitazione al 1°P
Fg.6 Partn.i267 subl4 -| Autorimessa con cantna annessa
: Superficie comrperciale ma. 104,00

Superficie [abitazione + auorimessa + cantina)
Prezzo € 56.600,00 {euro cinquantaseimilaseicento,/00)
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LOTTO 4 \VIA TORINO 48A

Fg6 Partn 1267 sub 9 - Imrnobile di civile abrazione al 1P
Fg.6 Partn 1267 sub.i5 - Autorimessa con cantina annessa

TIPOLOGIA SUP. | % | SUPCOMMLE | VAL UNITARIO TOTALE
g MO. SEaMan €/mq
RESIDENZIALE 7800 | 100 78,00
BALCONE + TERRAZZO "
8,00
" 1
| AUTORIMESSA 4000 | 0,40 16,00
| |
| |
TOTALE 102,00 L 700.00 71.400,00 |
- '.
A detrarre :
Lavori edili L | 12.000,00
| ‘
A detrarre : ‘ |
Reg. urbanistico edilizia 1 3.200,00
. VALOREDIMERGATO & = 0 = € 56.200,00

|
i

. aried
Comune FERRERE VIA TORINO 48A
Fg.6 Partn. 1267 sub. 9 - Immobile di civile abitazi 1P |

i gd. aren. SUD, - IMMoDie Al civiie aitaziIonNe a
Immobile Fg.6 Partn 1267 sub 15 - Autorimessa con canting annessa

; Superficie commerciale mq. 102,00
Superficie {abitazione + autorimessa + cantina)

]

Prezzo L € 56.200,00 {euro cinquantaseimiladuecento/00)

T
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Esecuzione Immobiliare in. 55/2012

LOTTO S5  VIATORINO 488
Fg. 6 Partn 1267
Fg. 6 Partni267

sub. 6 Immabile di civile abitazione al PT
sUb. 16 Autorimessa con cantina annessa

TIPOLOGIA D SUP. | -% SUPCOMMLE | VAL UNITARIO TOTALE l
| ; MQ. MQ. | €/mq | :
| RESIDENZIALE 78,00 {00 78,00 ‘
| : |
BALCONE + TERRAZZO+ B T
VERDE PRIVATO 12,00
AUTORIMESSA + ‘
CANTINA 40,00 0,40 16,00 \
- .
|
TOTALE 106,00 700,00 74.200.00
| — l J
A detrare : [
Lavori edili J l 8.500,00
A detrarre :
| Reg. urbanistico edilizia 4,200,00
|
~ VALORE DI MERCATO o € 6150000
|
L Ones Gl
Comune FERRERE VIA TORINO 48B
immobile Fg 6 Partn.1267 sub. 6 Immobile di civile abrtazione al PT
Fg. 6 Partn 1267 sub. 16 Autorimessa con caniing annessa
- Superficie commerciale mg. 106,00
Superficie {abitazione + autorimessa + cantinay
Prezzo L € 61.500,00 (euro sessantunbmitacinquecenco/OO]
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Esecuzione Immobiliare n. 55/2012

LOTTO 6 VIATORINO 488
Fg & Partn 1267 sub.7 Immobile di avile abitazione al PT
Fg.6 Partn. 1267 sub. 17 Autorimessa con cantina annessa

TIPOLOGIA | sup. | % | SUPCOMMLE | VALUNTARO | TOTALE
; aME MICE €/ma

;
RESIDENZIALE 80,00 100 80,00

\
BALCONE+ TERRAZZO+ ‘
VERDE PRIVATO 12,00
AUTORIMESSA + ' '
CANTINA 40,00 0,40 16,00
TOTALE 108,00 700,00 75.600,00
A defrarre : ‘
Reg. urbanistico edilizia
{valore arr. per eccesso) J 10.800,00
. VAIOREDIMERGATO = 0 € 6480000

3 = \ 2
LOTIO6, L
Comune FERRERE VIA TORINO 488
Immobile Fg.6 Partn1267 sub.7  immobile di civite abiazione al PT
Fg. 6 Partn1267 sub. 17 Autorimessa con cantina annessa
|
L
~ Superficte commerciale ma. 108,00
SUperﬂCle | {abitazione + autorimessa + caniina)
1 —

Prezzo € 64.800,00 (suro sessantaquatiromilfaottocento/00)

\

1

e ————
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Esecuzione Immobiliare n. 55/2012

LOTTO 7  VIA TORINO 488

Fg. 6 Partn 1267 sub. 10 Alloggio dicivile abitazione al 1°P
Fg.6 Paren 1267 sub. 18  Autorimessa con cantingd annessa

TIPOLOGIA SUP. | % | SUPCOMMLE | VAL UNTARO |  TOTALE
' MQ. | MQ. .€/mq
RESIDENZIALE 78,00 100 l 78,00
L
fBALCONE + TERRAZZO ( '
8,00
|
AUTORIMESSA 40.00 0,40 16,00
TOTALE 102,00 700,00 71.400,00
A detrarre : } ™
Lavori edili 12.000,00
|
Adetrarre : |
Reg. urbanistico edilizia 3.200,00
VALOREDIMERCATO o 0 b 0 i e f - 5600.00
. fepey
Comune FERRERE VIA T@lR}NO 488
i
i Fg. &6 Partn.1267 sub. )0 Afloggio dr civile abitazione at {°P
Immobile Fg.6 Partn.1267 sub. 1B Autorimessa con cantina annessa
- !
Superficie Superficie commer rtiale mg.102,00
{abitazione + autorimessa + cantina)
Prezzo € 56.200,00 {euro cinquantasejmiladuewcento/00)
|

—
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€ 68.400,00 (euro sessantottomilaquattrocento/00)

LOTTO 8  VIATORINO 488
Fg.6 Partn.1267 sub. 11 immaobile di civile abitazione al [P
Fg 6 Partn. 1267 sub. 19 Autornmessa con annessa canting
TIPOLOGIA SUP: %' SUP.COMMLE | VAL UNITARIO TOTALE
i ' MQ. | Ma | €/mq
RESIDENZIALE 80,00 100 80,00
BALCONE + TERRAZZO+
VERDE PRIVATO 8.00
— [
AUTORIMESSA + 40,00 0,40 16,00
CANTINA
j],
TOTALE 104,00 700,00 72.800,00
l
A detrarre : [
Reg. urbanistico edilizia 4.400,00
(Valore arr. per eccesso) L
— L —
- VALORE DI MERCATO € 68.400,00
- opos L
Comune ; FERRERE VIA TORINO 488
— i
immobile Fg 6 Partn 1267 sub |1 immabite di civile abitazione
Fg.6 Partn1267 sub. 19 Autorimessa con annessa cantina
|
—
: Superficie commerciale mqg. 104,00
Sup erficie {abitazione + autorimessa + cantina}
Prezzo
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Esecuzione Immobiliare n. 55/2012

18) proweds a veriicare il regime fsczf/e dellimmobile pignorato  fvendita soggetia
allirmposta dr registro /0 & /I/A/ nel caso ael c/opp/o reg/me Proweda a suaawiaere i
valore dellimmaobile a seconda ael regime f/;(a/e a/ quale é soggeo.

Limmaobile pignorato é soggetto ad IVA:

17)] accerti il perito se I'edificio appartenga-o imeno qd una delle categorie i cui allart 3
comma terzo feltére a.b.c del decreto legisiativo n/ 92/2005 corme modjficato dallart
del decreto legisiativo 26/71/06 n.317 lettere dafe come INtegrato aal decreto 26
giugrio 2009 [linee guida nazionall per la cert (bzxone energeltica degh eanfici in G.U.

n 158 del 10/07/09) allegaro A riumero 2 e qumd/ N appartenga ad una delle
categorie dicuial’ art | cormma 5 aella fegge feg/ona/e ael Piermnonte n. | 3 del 28/05/07
ed alla disposizione attualva della medesima di cui alla deliberazione d qlunia regionale 4
agosto 2009 n.431 1965 [pubblicata su BUR 4° gup,o/emen[o aln3l - 07/08/200%)
anegato A n. 52,

L'immobile oggetto della presente relazione peritale non appartiene ad una delle
categorie di cui allart.2 comma S della legge Reglonale del Piemonte n. 13 del
28/05/2007 ed alla disposizione attuativa della medesima di cui alla deliberazione di
giunta regionale 4 agosto 2009 n.4311965 {pubblicata su B.U.R. 4 supplemento al n.3 !
07/08/2009) anegato A n. 52, perranto elgle; 5tat‘r redatti Attestati di Prestazione

2016 104291 0003 -‘ LOTTO !
2016 104291 0004 - LOTTO 2
2016 104291 0005 :LOTTO 3
2016 104291 0006 — LOTTO 4
2016 104291 0007 -LOTTO 5
2016 104291 0008 = LOTIO 6
2016 104291 0009 ~LOTTO 7
2016 104291 0010 - LOTTO 8

zzzzzzZ2Z

P

con scadenza 28/09/2026 presenti in allegato.

Assofto it proprio mandato, it sottoscritto Espero ex art 568 ¢.p.c. deposita
la relazione di perizia presso questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dellincarico
conferitogti datla S.V. li.ma.

Con osservanza.
Asti, 28 ottobre 2016

L'Esperto ex art. 568 c.p.C.
Arch.
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