TRIBUNALE DI ASTI _ Sezione Civile
G.E. Dott. Giuseppe AMORDS0_Esecuzione Immobiliare n. 2612021

CREDITORE PROCEDENTE ED INTERVENUTO!

_ con sede legale in _ codice fiscale
ed iscrizione nel registro delle imprese di — iscrizione
allelenco delle _ e per essa la procuratrice speciale _
_ con sede legale in — codice fiscale ed
iscrizione presso il Registro delle imprese di _ ed al REA. di
_ gui rappresentata dalla _ con sede
legale in — codice fiscale ed iscrizione presso il Registro delle
imprese di _ in persona del procuratore
speciale Dott. _ o — giusta procura del Dcrtt.-
_ nella gualita di consigliere della _ Rappresentata e
difesa dallavvocato _ codice fiscale n. _ con
domicilio eletto presso il suo studio in _ fax:
NS A

DEEITORE ESECUTATD:

N - - - I - s .
- o -

PP —

IMMOBILE PIGNORATO!
LIMMOBILE PIGNORATO E' SITO [N ASTI (AT}, IN VIA CATTEDRALE N. 7 {IL PIGNORAMENTO
RIGUARDA L'INTERA QUOTA DI PROFRIETA DEI SOGGETTI ESECUTATI); TRATTASI DI UNITA
IMMOBILIARI AD USO CIVILE ABITAZIONE (A/2) CON RELATIVE PERTINENZE (C/2) ED
AUTORIMESSE {C/6).

INTEGRAZIONE A RELAZIONE DI 5TIMA
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INTRODUZIOME:

Il giormo 15 Settembre 2022, l'illustre Giudice Dottor Giuseppe AMOROSO, affidava al
sottoscritto Simone Ing. CASAVECCHIA, nato g Bra (CNJ il 1041041978, con studio in Bra
(CN), Strada Crociera Burdina n. 8, iscritto all'Ordine degli Ingegneri di Cuneo (CN) aln. 2221
{pec: simone. casavecchia @ingpec.eu |, tel. ffax 0172243139, l'incarico di Perito estimatore
dei beri pignorati mell'Esecuzione Immobiliare n. 2612021, con lo scopo di ricercare
informazioni & materiale che permettessero la stima dei beni pignorati seguendo i quesiti

contenuti all'interno del “Verbale di Accettazione di Incarico”.

Il giorno 19 Luglio 2023, in sede di udienza & stato richiesto al sottoscritto, Simone Ing.
Casavecchia, di procedere con la rettifica della trascrizione del Sig. _
- con conseguente voltura catastale, al fine di procedere con la sistemazione della

continuita storica delle trascrizioni.

RISULTATI DELLE INDAGINI E RISPOSTA AL QUESITO ASSEGNATD!

I sottoscritte  procede  all’ integrazione della relzzione di stima, che consiste
nellaggiornamento del seguente punto, relativo ai quesiti assegnati.

2} Verifichi, prirog i ogni aftro attivitd, o completezzg della documentazione di cui aff’ort,
267, 27 commg c.pne., festratto del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative
aifimmobile  pignorgto  gffettugte nei venti anni onteriori offo troscrizione  del
pignoramento, oppure certificato notarife gttestante le risuftonze detfe visure catastali e dei
registri immobitiar) segnofando immedictaomente of Giudice ed of creditore pignorante
gueth moncanti o inidonei; predisponga, sullo base dei documenti in atti, Pelenco delle
iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli fipoteche, pignoramenti, sequestri, domande
giudiziali, sentenze dichiorative o fallimento); acguisisca, ove non depositati, fe moppe
censuarie che egh ritenga indispensabili per ta corretta identificazione del bene ed i
certificati di destinazione urbanistica {solo per terveni) oi cui ot articolo 30 deft DR 6
giugne 2001, n, 380, dando prova, in caso oi mancato vifascio o detta documentazione do

parte deltAmministrozione competente, delfa retativa richiesta; ocguisisca Vatto i

provenienzg witrg ventenngle fove non risultante dolla documentozione in atti) verificando
{7 serie continug di trascrizioni ex grt. 2650 ¢ dica se debbg sopperivsi gel omissioni

fiscaknente rilevanti fp.e. omessg denuncig oi successione o simifi) ed i refativi costi.

S5i & provweduto a verificare da subito e documentazione depositata agli gtti. La
documentazione ipocatastale & stata visionata e sono state eseguite le dovute verifiche in
riferimmento all'Art. 567, 2° comma c.p.c. Limmobile & attualmente di proprieta esclusiva

dei soggetti esecutati & dalla consultazione del materiale depositato si sono riscontrati
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tutti gli atti stipulati nel ventennio.

E stata reperita presso il portale telematico (SISTER) dell'Agenzia delle Entrate, tutta la
documentazione che riguarda univocamente gli immobili (note di trascriziore ed
iscrizione, planimetrie di dettaglio, visure ecc.). La ricerca delle Iscrizioni e Trascrizioni &
stata dal sottoscritto estesa nell'arco temporale compreso tra la data di trascrizione del
verbale di pignoramento ed il precedente ventennio.

E stata recuperata copia degli atti ultraventennali, in particolare:

- Successione del 0806/1978, De-Cuius Sig. _ Rep. n. 9676/7481, trascritto il

1] 981 registro penerale n. 9676, registro particolare n. 7481 (Con tale successione

_ attestando g questi ultimi la guota di 312 ciascuno.
Contestualmente i fratelli Sig.ri <] cedettero le

loro guote di proprieta ai fratelli Sig.ri In comuniong legale con lg

gttestando a guesti ultimi la quota di

12 12 12

La wverifica catastale ha confermato il censimento delle unitda immobiliari esecutate al
Catasto Edilizio Urbano e pertanto sono state acquisite le mappe censuarie necessarie ad
ura prima identificazione dei beni immobili oggetto di valutazione.

L'attuale Mappale n. 8470 del Foglio n. 77 (Ente Urbano, ex Particella n. 220 del medesimo
foglio), sedime del fabbricato allinterno del quale sono ubicate le unita immobiliari
vggetto di stima, & stato originato a seguite di Variazione del 22032012 Pratica n.
ATO048711 in atti dal 2703/2012 BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE (n. 196.1/2012).
Sulla base dei documenti in atti e delle verifiche effettuate presso la Conservatoria dei
Registri Immobiliari di ASTI, sul portale dell’'Agenzia delle Entrate SISTER e consultando la
documentazione ipo-catastale si predispone l'elenco delle iscrizioni e trascrizioni

pregiudizievoli;

- Comune di 85T1 {AT) — C.F.: Foglio n. AT/77 Particella n. 220 Subalterni n. 4-6-7-8-10.

Atto Notarile del 26022008, rogito notaio _ Rep. n. 43.541 Race
n.21.553, iscritto il 0BM32008, registro generale n. 2247, registro particolare n. 402
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{Concessione a garanzia di mutuo fondiario di € 1.000.000,00 di ipoteca ed € 500.000,00

di capitale, in favore oi | N . <ontro - sic.r- N

(DATORE DI IPOTECA] per la queta di 172, Sig. || GGG 7c-z0 camore o)
IPOTECA)] per la quota di 26 (Bene personale) e 1/12 {In comunione legale dei beni) e

sig.r2 || GG (crz0 oamoRre DI 1POTECA) per 1a quota di 112 (In comunione

legale dei beni). Per la totale quota di proprietd pari ad 1/1;

- Comune di ASTI [AT) — C.F.: Foglio n. AT/77 Particella n. 220 Subalterni n. 11-12-13-14-

15-16-18-19-20-21. Atto Notarile del 08012009, rogito notaio [5G reo. v
A4.445 Race. n. 22.265, trascritto il 030272009, registro generale n. 1079, registro

particolare n. 154 (Concessione a garanzia di mutuo fondiario di € 500.000,00 di ipoteca

ed € 250.000,00 di capitale, in favore di ||| GG ot - sizre
B o~ 0Rc ol 1POTECA) per 12 quotz di 12, Siz. |GGG

{TERZO DATORE DI IPOTECA) per la quota di 26 (Bene personale) e 1712 {In comunione

legale dei beni) e Sig.ra || NG crz0 camore o1 iroTECA) per 12 quota di
1/12 {In comunione legale dei beni). Per la totale quota di proprieta pari ad 1/1;

- Comune di ASTI {AT) — C.F.: Foglio n. AT/77 Particella n. 8470 Subalterni n. 11-12-13-14-
16-18-18-20-21-23-25-26-22. Atto giudiziario del 13122021, emesso dal ||| Gz
Rep. N. 3855, trascritto il 24/01/2022, registro generale n. 693, registro particolare n. 561

{Verbale di pignoramento immobili, in favore di _, contro la Sig.ra -

- per la guota di 1/2, Sigra _ per la guota di ¥12 e Sigra
_ per la quota di 1/12. Per la totale quota di proprieta pari ad 141;

Verifica della serie continua di trascrizioni ex Art. 2650 c.c. {ultra-ventennali).

- Comune di ASTI {AT) — C.E.: Foglio n. 77 Particella n. 220 Subalterni n. 1-2-3-4-5-56-7-8.

Successione del 08061978, De-Cuius Sig. - Rep. n. 9676/7481, trascritto il
014241981, registro generale n. 9676, registro particolare n. 7481, Con tale successione

divennero proprietari rispettivamente per le quote di 13 la Sig.ra - 2z -

- N - N -

- Comune di ASTI (AT) - C.E: Foglio n. 77 Particella n. 220 Subalterni n. 1-2-3-4-5-5-7-8.

Atto notarile del 21051982, rogito notaio — Rep. n. 10815 Race.

n. 5030, trascritto il 02061982, registro generale n. 4263, registro particolare n. 3409,
(Con tale atto, la Sig.ra - doné la sua quota di 13 di proprieta ai figli Sig.ri
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1 £ g |
attestando a questi ultimi la quota di 1A12 ciascuno.

Contestualmente i fratelli Sig.ri _ S _ cedettero le

loro quote di proprieta ai fratelli Sig.ri _ {In comunione legale dei beni

con la Sig.ra _ Sig.ra _ attestando a questi ultimi

rispettivamente le quote totali di 512 il primo, 112 la seconda e §12 |3 terza);

- Comune di ASTI [AT) — C.F.: Foglio n. 77 Particella n. 220 Subalterni n. 1-4-5-6-7-8-10
Atto notarile del 27062007, rogito notaio ||| GG re. o 22.655 Race. n.
Z20.870, trascritto il 05072007, registro generale n. 8558, registro particolare n. 5360,

(Con tale atto, la Sigra — vendette la quota di 172 di proprieta alla
Sig.r [

- Comune di ASTI (AT) — C.F.: Foglio n. AT/77 Particella n. 8470 Subalterni n. 11-12-14-

16-18-20-21-23. Successione del 31082017, De-Cuius |G, . 550 volume
n. 9990, trascritto il 07062018, registro generale n. 5408, registro particolare n. 4234

{Successione, a favore della Sig.ra _ per la quota di 1/2). Come infra
descritto, tale guota risulterebbe essere errata in guanto in successione sarebbe stato
necessario indicare la quota di 512,

uest'ultima trascrizione & stata oggetto di rettifica, da parte dello scrivente su

autorizzazione del givdice, cosi come indicato in premessa, La successions & stata oggetto

penerale n. 9233, registro particolare n. 7260.

5) Accerti o conformitd tra o descrizione attudgle del bene (indirizzo, numero civice, piano,
interne, dati catastali e confini) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso
eli rileveta difformita: o) se i dati indicati in pignoramento non hanno mal identificato
fimmobile e non consentono lg sug univoca identificazione; B) se | dati indicati in
pigroramento sono erronel ma consentong Hindividuazione del bene; ¢ se i dati indicati
nel  pignoramento, pur non corvispondende o guelli attuali, honno in precedenzo
individuato Pimmohite rappresentando, in guesto coso, fa storig cotastale del compendio
pignorato.

E stata riscontrata l'errata indicazione delle guote relative all’intestazione catastale delle
unita immobiliari oggetto di pignoramento. Nella fattispecie le unita immobiliari risultano

intestate alle Sig.re _ Mentre risulterebbe

intestataria pro-quota anche la Sig.ra _ Quest’ultima proprietaria della
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guota di 1/12 a seguito dell’atto di cessione del 21051982 Rep. n. 10.915 Race. n. 5090,

nel quale compariva il coniuge Sig. _ in comunione legale dei beni, al
guale venne ceduta la quota di 212 dai fratelli {ripartita 112 cigscuno al Sig. -

- e Sig.ra _ in quanto all'epoca di trascrizione di tale atto, i due
soggetti erano sposati in comunione legale dei beni).

Lindividuazione al Catasto Terreni e Fabbricati delle unita immobiliari & esatta e formisce
urn'univoca identificazione dei beni oggetto di Esecuzione Immobiliare.

A seguito dell’'udienza del 17 Luglio 2023 lo scrivente ha proceduto, contestualmente alla

rettifica della successione, con volturg catastale utile all'sggiornamento e sistemazione
dell'attugle intestazione catastale delle unita immobiliari oggetto della presente stima.

11} Accerti se Pimmohile & libero o occupato; acguisisca i titolo legittimaonte it possesso o
ta detenzione del bene evidenziondo se esso ha duato certa anteriore oo truscrizione del
pignoramento; verifichi se risultano registrati presso Vufficio del registro deghl atti privati,
contratti oi foctzione efo se risulting comunicazioni olla locale autoritd of pubblico
sicurezza oi sensi delf'art. 12 del DL 21 marzo 1978, n. 59, convertite in L. 18 moggio
1978, n. 191; quafora risulting contratti di locazione opponibili affa procedurg esecutiva
indichi ta data di scadenza, o data fissata per i vifascio o se sig ancorg pendente if refativo
giudizio;

Limmobile & attualmente occupato in parte dai soggetti esecutati in qualita di proprietari.
| beni sono stati legittimamente acquistati prima della data di trascrizione dell'atto di
Pignoramento (24012022}, in base:

- Atto Notarile Pubblico del 21051982, rogito notaio _ Rep.

n. 10.915 Race. n. 5.090, trascritto il 0X06/1982, registro generale n. 4.263, registro

particolare n. 3.408 (Atto di donazione, a favore del Sig _ contro g
Sig.ra -per la quota di 2112, Nel medesimo atto venne eseguita cessione a favore
del Sig. _ & Sig.ra _ per la quota di 112 dascuno in
comuniong legale dei beni, contro il Sig _ g Sig. _
)

- Atto Notarile Pubblico del 23062007, rogito notaio _ Rep. r. 42.655
Race. m. 20.870, trascritto il 05072007, registro generale n. 8.558, registro particolare
n. 5.360 (Atto di compravendita, a favore della Sig.ra _ contro la Sig.ra
B - ouota di 12);

- Dichiarazione di successione del 31082017, De-cuius Sig. _, Rep.

550/8990, trascritto il 07062018, registro generale n. 5408, registro particolare n. 4234

{Dichiarazione di successione, a favore della Sig.ra _, contro il Sig.
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_ per la guota di proprieta di 12). 5i segnala l'errata indicazione della

guota di proprietd devoluta in successioneg, la quale risultava essere alla data di decesso di
512 in capo al Sig. _ guest'ultimo divenuto proprietario della suddetta
guota di proprieta a seguito di Dichiarazione di successione del Sig. _ del
08041978 Rep. 9676/7481, trascritta il 01121981 registro generale n. 9676 registro
particolare n. 7481, a seguito della quale diverne proprietario della quota di 212,
Successivamente con Atto Notarile Pubblico del 21051882, rogito notaio _
-, Rep. n. 10.915 Race. n. 5.090, trascritto il 02061982, registro generale
n. 4.263, registro particolare n. 3.408 {Atto di donazione, a favore del Sig. -
- contro la Sig.ra - per la quota di 212, Nel medesimo atto venne
eseguita cessione a favore del Sig. _ per la quota di 2412 in comunione
legale dei beni con la Sig.ra _ contro il Sig. _ e Sig.
_]l. La legge r. 151 del 12/051975, introduce la comunione legale dei

beni. In virth del disposto di cui all'art. 159 c.c. “if regime patrimoniale della famiglio, in
mgncanza o diversg convenzione, € costituito dofta comunione dei Beni”, disciplinata
dagli artt. 177-179. Per mezzo della comunione legale, ai coniugi, sono attribuiti uguali
poteri di cogestione ed uvguali diritti sugli acquisti. Con la comunione legalei beni
aequistati dai comiugi, insieme ed individualmente, entrano a far parte di un unico
patrimonio comune ad entrambi i coniugi. E bene precisare che, non tutti i beni cadono in
camunions, ma solo gli acquisti compiuti dai coniugi dopo le nozze.
Piu in particolare, negli artt.177-179, si distingue tra i beni comuni e guelli di cui ognuno
pud disporre liberamente. Sono beni esclusi dalla comunione (art. 179):

s i beni acquistati prima del matrimonio,

s i beniricevuti per donazione o successioneg;

s | beni di uso strettamente personale;

s | beni che servono all'esercizio della professione di un coniuge;

s | beni derivantida risarcimeanto danni e pensione di invalidita.
song invece oggetto della comunione legale {(art.177):

e gli acquisti compiuti dai due coniugi, insieme o separatamente, durante il

matrimonio (ad esclusions dei bani personali);

s |eaziende gestite da entrambi i coniugi e costituite dopo il matrimonio.

Invirtd di quanto appena citato, visto considerato che il Sig. _ e la Sig.ra
_ hanno contratto matrimonio in regime di comunione legale a seguito

di atto nr 448 del 1965 fornito dal Comune di Asti, [a quota proveniente dalla cessione
sopra indicata, pari a 212, siintende in proprietd tra i due soggetti pari a /12 ciascuno.

In sintesi, successivaments, agli atti appena citati ed alle quote deseritte, alla data di
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decesso del Sig _ risultava pertanto proprietario della quota di 512
mentre la Sig.ra _pmprietaria della quota di 1/12.

In seguito alla Dichiarazione di successione del 31082017, De-cuius Sig. -
-, Rep. 550/990, trascritto il 07062018, registro generale n. 5408, registro

particolare n. 4234, la quota di proprieta pari a 512 di quest’ultimo venne devoluta alla

figha sig | e 1o Sis.r» [ - i< I
- si dichiaravano rinunciatarie.

Ouest'ultima trascrizione & stata oggetto di rettifica, da parte dello scrivente su

gutorizzazione del giudice, cosi come indicato in premessa. La successione & stata oggetto

penerale n. 9233, registro particolare n. 7260.

Bra (CN) i, 25 Ottobre 2023 L'esperto simone Ing. CASAVECCHIA
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