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A seguito del conferimento di incarico di Consulente Tecnico d’Ufficio, conferito in
data 29/064/2021 dall’Illustrissimo G.E. Dottor Pasquale PERFETTI il sottoscritto
Massimiliano arch. MOCCIA, iscritto all’ordine degli architetti della provincia di Asti al
n° 339, con studio professionale in Asti, via Caracciolo n°4, avendo espletate le necessarie

attivita peritali riferisce, quanto sotto esposto, a riscontro dei suddetti quesiti:

punto 1) “provveda I’esperto ad avvisare, previa comunicazione scritta dell’incarico
ricevuto, da effettuarsi a mezzo raccomandata con ricevuta di ritorno, il debitore
all’indirizzo risultante agli atti, della data e del luogo di inizio delle operazioni
peritali...”
E’ stata inviata all’indirizzo di residenza della parte esecutata, raccomandata con R.R.
recante ’avviso dell’inizio delle operazioni peritali in sito previste per il giorno
24/09/2021. La stessa ¢ ritornata al mittente in quanto il destinatario non ha ritirato la
corrispondenza avendo fatto compiuta giacenza.
Lo scrivente ha ritenuto opportuno informare 1’ill.mo G.E. dell’impossibilita di svolgere il
sopralluogo presso i beni pignorati e, in tale occasione, venne autorizzato all’accesso
forzoso informando, con ulteriore R.R. del 03/06/22, che la data del suddetto accesso
sarebbe avvenuta il giorno 09/06/22.
In occasione della comunicazione con il Comando locale dei Carabinieri di Montemagno,
per chiedere la presenza della Forza Pubblica nel giorno stabilito, si concordava con
I’Ufficiale addetto di effettuare un tentativo per comunicare suddetta incombenza
all’esecutato che, a detta dello stesso, era solito trascorrere del tempo nel comune di
Montemagno.
Pochi giorni dopo il sig. OMISSIS provvedeva a contattare telefonicamente il CTU per
confermare la sua presenza nel giorno stabilito.
Il giorno 09/06/2021, in occasione dell’accesso, il sottoscritto ha quindi potuto procedere,
congiuntamente al delegato dell’IVG (custode nominato dell’ill.mo G.E.) a prendere atto
dello stato di fatto e della consistenza dei beni immobili e della documentazione di progetto
e catastale in possesso. A termine delle operazioni peritali I’esecutato e I’addetto dell’IVG

hanno concordato le modalita e la consegna delle chiavi.

Punto 2) “verifichi, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione
di cui all’art. 567, 2° comma c.p.c. (estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e

trascrizioni relative all’immobile pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla
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trascrizione del pignoramento, oppure certificato notarile attestante le risultanze
delle visure catastali e dei registri immobiliari) segnalando immediatamente al

giudice ed al creditore pignorante quelli mancanti o inidonei...”

Dall’ispezione telematica effettuata in data 12/08/22 presso 1’ufficio provinciale —

territorio, servizio di pubblicitd immobiliare di Casale Monferrato (AL) sono emerse le

seguenti formalita:

1

TRASCRIZIONE del 10/08/2001 - Registro Particolare 3065 Registro Generale
4162.

Pubblico ufficiale SARTORELLI ASTORE ROSSELLA Repertorio 30528 del
25/07/2001.

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA.

ISCRIZIONE del 10/08/2001 - Registro Particolare 631 Registro Generale 4163.
Pubblico ufficiale SARTORELLI ASTORE ROSSELLA Repertorio 30529 del
25/07/2001.

[POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI
MUTUO.

Iscrizione n. 298 del 15/07/2021.

TRASCRIZIONE del 08/08/2007 - Registro Particolare 3663 Registro Generale
5418.

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI ASTI Repertorio 2157/2007 del 12/07/2007.
VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI.

TRASCRIZIONE del 08/03/2021 - Registro Particolare 914 Registro Generale
1083.

Pubblico ufficiale UNEP ASTI Repertorio 245/2020 del 29/01/2021.

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE.

ISCRIZIONE del 15/07/2021 - Registro Particolare 298 Registro Generale 3754.
Pubblico ufficiale SARTORELLI ASTORE ROSSELLA Repertorio 30529 del
25/07/2001.

IPOTECA IN RINNOVAZIONE derivante da IPOTECA VOLONTARIA PER
CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO.

Iscrizione n. 631 del 2001.

Analogamente ¢ stato effettuato un accertamento degli atti informatizzati depositati presso

I’Agenzia del Territorio provinciale di competenza di Asti tramite richiesta di certificato

storico per immobile. Si segnala la formalita di cui a punto 5 che risulta essere successiva

alla trascrizione del pignoramento di cui alla presente E.I.

Punto 3) “identifichi i beni oggetto del pignoramento con precisazione dei dati
catastali e dei confini e descriva, previo necessario accesso, I’'immobile pignorato
indicando dettagliatamente: comune, localita, via, numero civico, scala, piano,

interno, caratteristiche interne ed esterne, superficie (calpestabile) in mgq., confini e
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dati catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni
(lavatoi, soffitte comuni, locali di sgombero, portineria, riscaldamento ecc...)”
I beni immobili oggetto di esecuzione immobiliare sono costituiti da due appartamenti e da
un’unita commerciale, facenti parte di un piu ampio corpo di fabbrica di non recente
edificazione con cortile interno, collocato nel concentrico cittadino a Sud Ovest nel comune
di Montemagno (AT), a pochi isolati dalla piazza principale, situato a circa 18 chilometri a
Nord Est da Asti.
Il comune che attualmente conta circa 1.100 abitanti ha origini risalenti all’XI secolo e si
sviluppa all’interno della zona collinare del Monferrato. L’abitato, distribuito attorno al
nucleo centrale che costituisce il “belvedere” sulle colline e sul panorama tipico della zona,
¢ dominato dall’antico castello la cui edificazione ebbe inizio verso la fine del X secolo e
poi rimaneggiato in seguito.
Gli immobili oggetto di pignoramento sono costituiti da n° 3 U.L. funzionalmente
indipendenti e collocate in due distinti corpi di fabbrica separati tra di loro da un cortile

interno di seguito meglio dettagliati.

IMMOBILE A - FOGLIO 5, MAPPALE 661, SUB. 9

L’immobile in oggetto, formante corpo di fabbrica separato, ¢ collocato nel cortile comune
interno (SUB 5) accessibile da androne carraio con accesso da strada pubblica, ¢ una bassa
costruzione di due piani fuori terra con muratura realizzata in mattoni pieni, solai con volte
e copertura in legno e coppi tradizionali.

Alla data del sopralluogo I’immobile si presentava in cattivo stato manutentivo in quanto in
evidente abbandono e degrado. Inoltre non ¢ stato possibile accedere al piano primo poiché
il piano terreno, utilizzato a magazzino, era ricolmo di oggetti e arredi di vario tipo che
impedivano il raggiungimento della scala di accesso al piano secondo.

E’ comunque ipotizzabile, con buona probabilita, che la totalita degli impianti tecnologici
siano ormai obsoleti ed inutilizzabili mentre non si riscontra la presenza di un impianto di
riscaldamento/climatizzazione.

Lo stesso ¢ costituito al piano terra da n°® 2 locali di sgombero mentre al piano prima vi
sono altri due locali presumibilmente con tetto a vista.

Le finiture, sia interne che esterne, sono non adeguate agli standard moderni e necessitano
di lavori di ripristino.

I serramenti principali sono in legno in pessime condizioni di manutenzione e la copertura,

per quanto ¢ stato possibile osservare, va rivista/rifatta.
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L’altezza interna ¢ compresa tra cm 240 e cm 300.

SUP. NETTA (MQ) SUP. COMMERCIALE (MQ)

76,00 96,00

IMMOBILE B - FOGLIO 5, MAPPALE 661, SUB. 11

L’immobile in oggetto ¢ un’unita immobiliare residenziale, dotata di due arie, collocata al
piano primo di piu ampio corpo di fabbrica, con sviluppo in linea, prospiciente la pubblica
via Principessa Jolanda ed ha accesso diretto dalla strada tramite un piccolo atrio dal quale
si raggiunge una scala in legno con larghezza, articolazione e pedate non ottimali.

La struttura portante ¢ in muratura di mattoni con solai misti e copertura prevalentemente
in tegole con struttura in travi di legno.

Lo stato manutentivo ¢ appena sufficiente e le finiture sono obsolete, i sanitari sono di tipo
economico mentre I’impianto di riscaldamento non sembra piu essere funzionante ed ¢
stato sostituito da alcuni radiatori elettrici portatili ad olio.

I serramenti esterni, in non ottimale stato di manutenzione, sono in legno con vetro singolo
dotati di tapparelle avvolgibili, mentre quelli interni sono di tipo economico.

I pavimenti sono in parte a marmette, in parte rivestiti con piastrelle di tipo e qualita
economica. Le pareti interne e i soffitti sono intonacate e tinteggiate. L’alloggio ¢ costituito
da un locale soggiorno, da una cucina, da due camere e da un servizio igienico.

Sul lato verso il cortile interno vi € una terrazza coperta con lastre metalliche posate su
struttura in ferro con accesso direttamente dall’interno e un locale di sgombero a nudo tetto.
Gli impianti tecnologici (elettrico, idraulico e di adduzione gas) sono di vecchia
realizzazione e, con molta probabilita, necessitano di un ripristino e/o integrazione.

Alla data del sopralluogo I’appartamento si presentava arredato con mobilio di poco valore
residuale e in scarso stato di conservazione.

L’altezza interna ¢ compresa tra cm 230 e cm 270.

SUP. NETTA (MQ) SUP. COMMERCIALE (MQ)
Appartamento 63,00

Terrazzo 26,00 95,00

Sgombero 21,00 25,00
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IMMOBILE C - FOGLIO 5, MAPPALE 661, SUB. 12

L’immobile in oggetto ¢ un’unitd commerciale (precedentemente condotta a bar), dotata di
due arie, collocata al piano terreno di piu ampio corpo di fabbrica, con sviluppo in linea,
prospiciente la pubblica via Principessa Jolanda ed ha accesso diretto dalla strada tramite
vetrine. Vi ¢ anche un secondo accesso sul retro da cortile interno.

La struttura portante ¢ in muratura di mattoni con solai misti e copertura prevalentemente
in tegole con struttura in travi di legno. Le pareti interne e i soffitti sono intonacate e
tinteggiate.

Al piano terreno si trovano gli spazi principali strutturati ad open space con un piccolo
locale precedentemente utilizzato per la preparazione dei cibi. Sempre al piano terreno vi
sono 1 servizi igienici e un ripostiglio.

Dal retro vi ¢ I’accesso al terrazzo, coperto con lastre ondulate su struttura metallica, dal
quale si puo raggiungere con una scala esterna il cortile interno.

Da una scala interna si accede al piano seminterrato (quota cortile comune SUB 5) che ¢
costituito da un altro vano commerciale, due locali di sgombero e un ulteriore piccolo vano
scarsamente utilizzabile stante la ridotta altezza.

Lo stato manutentivo ¢ appena sufficiente e le finiture sono modeste, i sanitari sono di tipo
economico mentre I’impianto di riscaldamento, come confermato dall’esecutato, non
sembra piu essere funzionante.

Le vetrine su strada sono in alluminio con vetro singolo e dotate si serrande di protezione
in ferro. I restanti serramenti esterni sono in alluminio con vetro singolo.

I pavimenti sono prevalentemente rivestiti con piastrelle di tipo e qualita corrente.

Gli impianti tecnologici (elettrico, idraulico e di adduzione gas) sono in condizioni normali
di manutenzione.

Alla data del sopralluogo il negozio si presentava arredato con mobilio di poco valore
residuale e in scarso stato di conservazione nonché ingombro dalla presenza di parecchi
oggetti e materiali di natura eterogenea.

L’altezza interna ¢ compresa tra cm 235 e cm 250 al piano terra; tra cm 265 e cm 295 al

piano seminterrato (cortile).

SUP. NETTA (MQ) SUP. COMMERCIALE (MQ)
Piano terra 98,00
Terrazzo 20,00 135,00
Piano seminterrato 157,00 113
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Punto 4) “indichi il regime patrimoniale del debitore se coniugato acquisendo
Destratto dell’atto di matrimonio dell’esecutato con le eventuali annotazioni
marginali presso il comune ove lo stesso fu celebrato”
Si accerta che il sig. OMISSIS ha contratto matrimonio nel comune medesimo il giorno
16/11/2003 (atto n. OMISSIS) con la sig.ra OMISSIS e che da essa ha divorziato nel 2015
con atto n° OMISSIS.

Punto 5) “accerti la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero
civico, piano, interno, dati catastali e confini) e quella contenuta nel
pignoramento...”

Negli atti di trascrizione I’immobile pignorato ¢ indicato correttamente con i relativi

identificativi catastali e toponomastici.

Punto 6) “proceda, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per
l’aggiornamento del catasto provvedendo, in caso di difformita o mancanza di idonea
planimetria del bene, alla sua correzione o redazione ed all’accatastamento delle
unita immobiliari non regolarmente accatastate”

Dal raffronto tra le misurazioni effettuate in sito risulta e la rappresentazione degli elaborati

grafici agli atti presso 1’Ufficio del Territorio non si riscontrano anomalie significative.

Punto 7) “indichi I’utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale”
Tutti gli immobili ricadono in area residenziale miste di frangia RM3 del vigente PRGC
del comune di Montemagno di cui all’art. 36 delle NTA.
Si segnala inoltre la presenza del vincolo paesaggistico della strada dei vini di cui al Dlgs
42/04.

Punto 8) “indichi la conformita o meno della costruzione alle autorizzazioni o
concessioni amministrative e I’esistenza o meno di dichiarazione di agibilita. In caso
di costruzione realizzata o modificata in violazione della normativa urbanistico-
edilizia, descriva dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati e dica se
Pillecito sia stato sanato o sia sanabile in base combinato disposto degli artt. 46,
comma 5°, del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e 40, comma 6° della L. 28 febbraio
1985, n. 47”
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Dalle ricerche effettuate presso il comune di Montemagno (ALLEGATO 1) risultano agli
atti le seguenti pratiche edilizie riguardanti i fabbricati oggetto di perizia di stima i quali
risultano essere stati edificati in data ante 1967:

- Concessione Edilizia n° 376 del 07/11/1989 e variante del 28/05/1990;

- Certificato di Abitabilita del 10/10/1990.

- Denuncia di Inizio Attivita n°® 278 del 27/11/2003;

- Denuncia di Inizio Attivita n° 464 del 29/03/2007.
Da quanto sopra emerso - e da quanto potuto accertare con i limiti di accessibilita ad
alcune parti del compendio pignorato sopra meglio descritti - si pud affermare che il
compendio immobiliare risulti conforme ai titoli autorizzativi fatto salvo per le opere
realizzate in assenza di autorizzazioni sotto elencate.

IMMOBILE B — FOGLIO 5, MAPPALE 661, SUB. 11

Realizzazione di tettoia con struttura in ferro e soprastante copertura in lastre
metalliche.

IMMOBILE C - FOGLIO 5, MAPPALE 661, SUB. 12

Realizzazione di tettoia con struttura in ferro e soprastante copertura in lastre
ondulate.
Entrambe le tettoie, per la tipologia costruttiva (struttura in ferro) e per la tipologia della
copertura (a lastre) potrebbero, in caso di richiesta di sanatoria, non ottenere il parere
favorevole “ex post” della CLP poiché non conformi ai canoni tipici delle costruzioni site
nel contesto storico e urbano dell’area ove esse sorgono.
In tal caso le stesse andrebbero rimosse per ripristinare I’originario stato dei fabbricati.
Si stima pertanto I’importo delle opere di messa in pristino.

IMMOBILE B — FOGLIO 5, MAPPALE 661, SUB. 11

Rimozione di struttura metallica e della copertura compreso il carico e il trasporto in
discarica delle macerie: € 10,00/mc x 70 mc = € 700,00.
IMMOBILE B — FOGLIO 5, MAPPALE 661, SUB. 12

Rimozione di struttura metallica e della copertura compreso il carico e il trasporto in
discarica delle macerie: € 10,00/mc x 55 mc = € 550,00.
I suddetti costi per il ripristino dell’originalita delle U.I. di cui sopra saranno dedotti dalla

valutazione finale dei beni oggetto di perizia.
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Punto 9) “dica se é possibile vendere i beni pignorati in uno o pin lotti; provveda in
quest’ultimo caso, alla loro formazione procedendo (solo previa autorizzazione del
Giudice dell’esecuzione) all’identificazione dei nuovi confini ed alla redazione di
frazionamento; alleghi, in questo caso, alla relazione estimativa i tipi debitamente
approvati dall’ufficio Tecnico Erariale”

Gli immobili oggetto di esecuzione immobiliare formano attualmente tre lotti indipendenti

e pertanto rappresentano gia una migliore opportunita di vendita.

Punto 10) “dica se I’immobile é pignorato solo pro quota, se esso sia divisibile in
natura e, proceda, in questo caso, alla formazione dei singoli lotti (procedendo ove
necessario all’identificazione dei nuovi confini ed alla redazione del frazionamento
allegando alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico
Erariale) indicando il valore di ciascuno di essi... ”’

Gli immobili sono pignorati per la loro intera consistenza.

Punto 11) “accerti se I’immobile é libero o occupato; acquisisca il titolo legittimante il
possesso o la detenzione del bene evidenziando se esso ha data certa anteriore alla
trascrizione del pignoramento; verifichi se risultano registrati presso ’ufficio del
registro degli atti privati contratti di locazione e/o se risultino comunicazioni alle
autorita di pubblica sicurezza ai sensi dell’art. 12 del D.L. 21 Marzo 1978, n. 59,
convertito in L. 18 Maggio 1978, n. 191; qualora risultino contratti di locazione
opponibili alla procedura esecutiva indichi la data di scadenza, la data fissata per il
rilascio o se sia ancora pendente il relativo giudizio; ”
Gli immobili, alla data del sopralluogo, risultano essere liberi e comunque non occupabili
senza necessari lavori di sgombero dei materiali stipati al loro interno e successiva
sanificazione delle superfici.
Dalle risultanze della richiesta del 16/09/2021 effettuata presso I’Agenzia delle Entrate di
Asti (Allegato 2), ¢ presente al sistema informativo dell’anagrafe tributaria la seguente
registrazione:
- soggetto individuato con codice fiscale OMISSIS risulta locatore ed il soggetto
individuato con codice fiscale 01449610052 — corrispondente a OMISSIS risulta
conduttore:
- registrazione serie 3, numero 112, anno 2009 registrazione; contratto stipulato in

data 01/01/20019, registrato in data 12/01/2009, risolto in data 31/05/2009.
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Punto 12) “ove I’immobile sia occupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge del
debitore esecutato acquisisca il provvedimento di assegnazione della casa coniugale”

Gli immobili non risultano essere occupati a qualsiasi titolo.

Punto 13) “indichi esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici,
alberghieri di inalienabilita o di indivisibilita; accerti I’esistenza di vincoli o oneri di
natura condominiale (segnalando se gli stessi resteranno a carico dell’acquirente,
ovvero saranno cancellati o risulteranno non opponibili al medesimo); rilevi
Desistenza di diritti demaniali (di superfici o servitu pubbliche) o usi civici
evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione o riscatto”

Sull’immobile in oggetto non risultano vincoli artistici, storici, condominiali o di altro

genere gravanti sui beni.

Punto 14) “determini il valore dell’immobile con espressa e compiuta indicazione del
criterio di stima e analitica descrizione della letteratura cui si é fatto riferimento
operando le opportune decurtazioni sul prezzo di stima considerando lo stato di
conservazgione dell’immobile e come opponibili alla procedura esecutiva i soli
contratti di locazione e i provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi data certa
anteriore alla data di trascrizione del pignoramento (I’assegnazione della casa
coniugale dovra essere ritenuta opponibile nei limiti di 9 anni dalla data del
provvedimento di assegnazione se non trascritta nei pubblici registri ed anteriore alla
data di trascrizione del pignoramento, non opponibile alla procedura se disposta con
provvedimento successivo alla data di trascrizione del pignoramento, sempre
opponibile se trascritta in data anteriore alla data di trascrizione del pignoramento,
in questo caso I’immobile verra valutato come se fosse nuda proprieta)”
Al fine di poter stimare il piu probabile valore di mercato si ¢ provveduto a un esame
comparativo dei prezzi medi di compravendita sulla piazza di Montemagno, per delle unita
immobiliari aventi caratteristiche intrinseche ed estrinseche simili a quelle oggetto di
perizia. Suddetto valore medio di mercato ¢ poi stato ragguagliato inserendo una serie di
coefficienti correttivi con lo scopo di reintrodurre, all’interno del procedimento di
valutazione, le effettive condizioni presenti nel fabbricato (fattori intrinsechi) e all’interno
della zona in cui esso ¢ ubicato (fattori estrinsechi).

In particolare si ¢ fatto riferimento:
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- alle caratteristiche tipologiche della zona di ubicazione, alla presenza di eventuali
infrastrutture (scuole, ospedali, parcheggi, ecc..);
- alle caratteristiche tipiche dell’unita immobiliare (esposizione, stato di usura,
finiture, impianti, ecc..)

Da un’analisi dell’andamento dell’attuale mercato locale immobiliare si rileva una
sostanziale, anche se trascurabile, tendenza al rialzo delle quotazioni immobiliari nel
comune interessato. In particolare il prezzo medio di vendita richiesto ¢ di € 577,00/mq
ricompreso tra una “forbice” di € 202,00/mq ed € 1.111,00/mq (fonte: Immobiliare.it), con
tempi stimati per la vendita in circa 6 mesi (fonte: sondaggio congiunto tra la Banca
d’Italia, da Tecnoborsa e dall’Agenzia delle Entrate). 1l maggiore interesse commerciale
rimane per lo piu orientato verso gli immobili con caratteristiche migliori alla media di
zona confermando le difficolta per le abitazioni in cattivo stato di conservazione vendute
solo dopo lunghe trattative ed importanti ribassi
La tipologia immobiliare presa a campione ¢ quella dell’unita immobiliare che piu si
avvicina agli immobili oggetto di perizia di stima.
I valori medi di mercato per le unita immobiliari residenziali di non recente edificazione,
situate nella zona del concentrico cittadino, si attestano mediamente in € 350,00/mq; valore
peraltro abbastanza allineato a quello espresso nella banca dati delle quotazioni immobiliari
dell’O.M.I. che indica un valore di mercato di € 400,00/mq come valutazione minima
tendendo conto del contesto e dello stato di manutenzione delle U.I. da stimare. La
superficie lorda commerciale ¢ stata calcolata come somma delle superfici calpestabili
comprensive delle quote di superfici occupate dai muri interni e perimetrali compresi i
locali accessori e i terrazzi calcolati ad 1/3.
Analogamente si ¢ proceduto con la stima del valore medio di mercato per 1’unita
commerciale per una tipologia costruttiva anch’essa di non recente edificazione, situata
nella zona del concentrico cittadino, che si attesta mediamente in € 400,00/mq; valore
peraltro abbastanza allineato a quello espresso nella banca dati delle quotazioni immobiliari
dell’O.M.I. che indica un valore di mercato di € 490,00/mq come valutazione minima

tendendo conto del contesto e dello stato di manutenzione delle U.I. da stimare.
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Stima del valore economico dell’unita immobiliare A foglio 5, mappale 661, sub. 9

Superficie lorda commerciale (mq.):

96 mq/lordi commerciali.

Coefficienti correttivi (0,95 peggiorativo, 1,00 normale, 1,05 buono):

coefficienti estrinsechi di zona

- servizi (non ottimali): 0,95
- collegamenti: 1,00
- posizione: 1,00

coefficienti intrinsechi tipologici

- struttura in muratura: 0,95
- eta> 50 anni: 0,95
- arie (singola): 0,95

coefficienti intrinsechi qualitativi

- esposizione N: 0,95

- veduta su cortile: 0,95

- servizi igienici: 0,95

- impianti tecnologici: 0,95
- pavimentazioni: 0,95

- infissi in: 0,95

- finiture: 0,95

- stato di manutenzione: 0,95

Totale coefficienti correttivi: 0,95 x 1,00 x 1,00 x 0,95 x 0,95 x 0,95 x 0,95 x 0,95 x 0,95 x
0,95 x 0,95 x 0,95 x 0,95 x 0,95 = 0,5404

Moltiplicando i mq/lordi commerciali del fabbricato residenziale per il valore di mercato
medio a mq ragguagliato secondo i coefficienti correttivi sopra riportati si ha la seguente
valutazione:

(mq) 96,00 x (€) 350,00 x 0,5404 = € 18.157,44 approssimabile ad € 18.000,00
(diciottomila/00).
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Stima del valore economico dell’unita immobiliare B foglio 5, mappale 661, sub. 11

Calcolo della superficie lorda commerciale (mgq.):

superficie lorda mq. 105 mq/lordi commerciali.

Coefficienti correttivi (0,95 peggiorativo, 1,00 normale, 1,05 buono):

coefficienti estrinsechi di zona

- servizi (non ottimali): 0,95
- collegamenti: 1,00
- posizione: 1,00

coefficienti intrinsechi tipologici

- struttura in muratura: 0,95
- eta> 50 anni: 0,95
- arie (due): 1,00

coefficienti intrinsechi qualitativi

- esposizione N/S: 1,00

veduta su cortile e strada: 1,00
- servizi igienici: 0,95

- impianti tecnologici: 0,95

- pavimentazioni: 0,95

- infissi in: 0,95

- finiture: 0,95

- stato di manutenzione: 0,95

Totale coefficienti correttivi: 0,95 x 1,00 x 1,00 x 0,95 x 0,95 x 1,00 x 1,00 x 1,00 x 0,95 x
0,95 x 0,95 x 0,95 x 0,95 x 0,95 = 0,6302

Moltiplicando i mq/lordi commerciali del fabbricato residenziale per il valore di mercato
medio a mq ragguagliato secondo i coefficienti correttivi sopra riportati si ha la seguente
valutazione:

(mq) 105,00 x (€) 350,00 x 0,6302 = € 23.159,85 ai quali vanno dedotti i costi per la
rimozione della tettoia stimati in € 700,00 per un probabile valore di marcato pari ad €

23.159,85 - € 700,00 =€ 22.459,85 approssimabile ad € 22.000,00 (ventiduemila/00).
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Stima del valore economico dell’unita commerciale C foglio 5, mappale 661, sub. 12

Calcolo della superficie lorda commerciale (mgq.):

superficie lorda mq. 248 mq/lordi commerciali.

Coefficienti correttivi (0,95 peggiorativo, 1,00 normale, 1,05 buono):

coefficienti estrinsechi di zona

- servizi (non ottimali): 0,95
- collegamenti: 1,00
- posizione (da considerarsi per ’immobile commerciale): 0,95

coefficienti intrinsechi tipologici

- struttura in muratura: 0,95
- eta> 50 anni: 0,95
- arie (due): 1,00

coefficienti intrinsechi qualitativi

- esposizione N/S: 1,00

veduta su cortile e strada: 1,00
- servizi igienici: 0,95

- impianti tecnologici: 1,00

- pavimentazioni: 0,95

- infissi in: 0,95

- finiture: 0,95

- stato di manutenzione: 0,95

Totale coefficienti correttivi: 0,95 x 1,00 x 0,95 x 0,95 x 0,95 x 1,00 x 1,00 x 1,00 x 0,95 x
1,00 x 0,95 x 0,95 x 0,95 x 0,95 = 0,6302

Moltiplicando 1 mqg/lordi commerciali del fabbricato commerciale per il valore di mercato
medio a mq ragguagliato secondo i coefficienti correttivi sopra riportati si ha la seguente
valutazione:

(mq) 248 x (€) 400,00 x 0,6302 = € 62.515,84 ai quali vanno dedotti i costi per la
rimozione della tettoia stimati in € 550,00 per un probabile valore di marcato pari ad €

62.515,84 - € 550,00 = € 61.965,84 approssimabile ad € 62.000,00 (sessantaduemila/00).
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Punto 15) “provveda a verificare il regime fiscale dell’immobile pignorato (vendita
soggetta ad imposta di registro e/o 1.V.A.). Nel caso del doppio regime, provveda a
suddividere il valore dell’immobile a seconda del regime fiscale al quale é soggetto.”

Trattasi di immobili a regime di cessione immobiliare soggetto ad imposta di registro.

Punto 16) “accerti il perito se I’edificio appartenga o meno ad una delle categorie di
cui all’art. 3 comma terzo lettere a, b, c del decreto legislativo n. 192/2005 come
modificato dall’art. 1 del decreto legislativo 26/11/06 n. 311 lettere d, e, f. e come
integrato dal decreto 26 giugno 2009 (linee guida nazionali per la certificazione
energetica degli edifici in G.U. n. 158 del 10/07/09) allegato A numero 2 e quindi non
appartenga ad una delle categorie di cui all’art. 1 comma 5 della legge regionale del
Piemonte n. 13 del 28/05/07 ed alla disposizione attuativa della medesima di cui alla
deliberazione di giunta regionale 4 agosto 2009 n. 4311965 (pubblicata su B.U. R. 4°
supplemento al n. 31 — 07/08/2009)N allegato A n. 5.2.”

Gli immobili non risultano essere forniti di Attestato di Certificazione Energetica ai sensi

del DPR 02/04/09 n. 59.

Lo scrivente, essendo abilitato alla redazione di Attestato di Certificazione Energetica, e

correntemente iscritto nell’elenco Regionale dei Certificatori alla posizione n° 103313 ha

provveduto alla loro redazione, che si produce in allegato.

Quanto sopra ad evasione dell’incarico ricevuto.

Asti, 10 Agosto 2022

) I1 perito
' ( Massimiliano arch. Moccia

a0
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Documentazione fotografica unita immobiliare A foglio 5, mappale 661, sub. 9

Prospetto su cortile comune interno

e
Ay

Vista dal cortile comune interno Locale al piano terra
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Vista interno fabbricato piano terreno
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Documentazione fotografica unita immobiliare B foglio 5, mappale 661, sub. 11

ACCESSO
ALL’APPARTAMENTO

Prospetto su via P. Jolanda Scala di accesso all’appartamento

Cucina Soggiorno
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Camera
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" COPERTURA DA
IMUOVERE

Terrazzo coperto

L
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Vista dall’interno del cortile comune
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Documentazione fotografica unita immobiliare C foglio 5, mappale 661, sub. 12

COPERTURA DA
RIMUOVERE

Prospetto su via D. Jolanda

PT - Ingresso con bancone
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PT - Retro e uscita sul terrazzo

PT — Servizi igienici P. SEM. — locale commerciale
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LOCALIZZAZIONE IMMOBILI
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Vista aerea estratta da Google Maps

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - e vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo comynerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



epeiS |

67 alegou[AOJd

Farmasga \‘A
Bavaﬁ;& berto
Y ]

N
IMMOBILE
6‘A99

Vista aerea estratta da Google Maps.
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ALLEGATO 1
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CONCESSIONE
MARCA
N, ...376 . REGIONE PIEMONTE oA
IN DATA COMUNE DI MONTEMAGNO
O7/12/2889. Provincia di ASTI
CONCESSIONE GRATUITA PER OPERE EDILIZIE
IL SINDACO

— Vista la domanda presentata in data ...04/08/1989 al Prot. n. 2639 con la quale I.....
sig. MANTOAN Dario,nato & Villadose il 05/06/1948
resident.. % in ...... MONTEMAGHO
via Roberti n.8

Codice fiscale . VHT DRA 48105 LOSYD

CHIED..C.... la concessione per ...& s.e.smim...alcuna..mdiﬁinhe....della...dismmuziona...mtamg.................,.....

dei locali ziti nel fabbricato

inVig ... Fe Jelenda 28 O az

5

FQ. it = MappQ n. 661 - 662

— Visto Il progetto allegato alla domanda stessa;

— Visto Il parere deiféfficiate-Sanitario;dell' U.5.5.L, 68 Prot. 4029 in data 27/97/1989

02/11/1589
— Visto Il parere della Commissione Edilizia nella seduta In data ... / ....... /* .......................

(Verbale n. 50 i)

— Visto I'art. 220 del T.U. sulle Leggi Santitarie;

— Accertato che |'opera rientra fra quelle elencate nella legge 28-1-1977, n. 10, nella legge 25-3-1982, n. 94

— Visto Il «Nulla Osta» Al ...,

— Visto I'art. 31 della legge 17-8-1942, n. 1159 e successive modifiche nonché la legge 5-8-1978, n. 457;

— Vista la Legge Reglonale 11-8-1982, n. 17 e precedenti del 5-12-1977. n. 56 e 20-5-1980. A.50;
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RILASCIA

la CONCESSIONE EDILIZIA soprarichlesta, per I'esecuzione delle opere succltate, softo I'osservanza delle disposizio-

ni contenute nel Regolamento Comunale Edilizio e di Igiene, di tutte le altre disposizionl vigenti nonché delle se-

guentl condizionl e prescrizioni:

10.

Prima dell'inizio del laverl Il concessionario dovid comunicare la data di inizio lavorl I| nominativo del di-

rettore lavori @ del costruttore;

Chi fabbrica non deve mol ingombrare le vie e gli spazl pubblici adiacenti al fabbricatl; deve osservare
tutte le cautele atte a rimuovere ogni pericolo di danno a persone e a cose; deve evitare per quanto &
possibile gli incomodi che | terzi possono risentire dalle esecuzioni di tall opere;

Il luogo desﬂncn‘o all'opera devé essere chiuso con assito lungo | lati prospicienti le vie o spazi pubblicl;
Per eventuali occupazioni di aree stradali si deve ottenere speciale autorizzazione dell'Ufficio Comunale.
Le aree cosi occupate devono essere restituite nel pristino stato, a lavoro ultimato o anche prlmalsu richie-
sta dell'Ufficio Comunale nel caso che la costruzione venisse abbandonata o sospesa oftré un certo
tempo;

Se nel manomettere il suolo pubblico il costruttore incontrasse manufattl per servizio pubblico deve usare
ognl cautela per non danneggiarli e deve darne immediatamente avviso alle imprese proprietarie per |
provvedimenti del caso;

Gli assiti al paragrafo 3) od altri riparl devono essere imblancatl agll angoli sallentl a tutta altezza e muni-
ti, pure agli angoll, di una lanterna a vetrl rossl da mantenere accesa dal tramonto al levar del sole, se-
condo l'intero orario della illuminazione stradale. Questa lanterna deve essere collocata in modo, e avere
dimensioni tali, da rendere facilmente visibile il recinto ed Il riparo su cul & collocata;

A cura del costruttore deve essere richiesta tempestivamente la visita del rustico;

L'Ufficio Comunale fa espli¢ita riserva in ordine alle tasse speciall ed agll eventuall canoni, precari, ecc.
che risultassero applicabili ad opere ultimate a termine dei relativi regolamenti;

Dovranno essere osservate tutte le norme regolamentari, riguardanti le opere in cemento armato;

Il termine per l'inizio dei lavori non pud essere superiore ad un anno;

Il termine di ultimazione, entro il quale I'opera deve essere abitata o agibile, non pud essere superiore a

fre anni dalis, dpifSb1BHR ARiEER ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
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11. — Devono essere salvi, riservati e rispettati | diritti del terzi.
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MONIEMAGNO

COMUNE DI
08/11/1989

La presente autorizzazione & stata affissa per estratto all'‘albo preterio In data

al n, 2//2 e vi rimarrd pubblicata per quindicl giorni consecutivi.

Jlo o [TV E T B FeT T —
IL SEGRETARIO COMUNALE

B

Il sottoscritto si obbliga all'esecuzione delle prestazionl ed alla osservanza di tutte le prescrizionl contenute

nella concessione In pari data consegnatogli, @ ne assume le spese relative, Inerentl @ conseguenti.

1610V, 1989

/2

IL CONCESSIONARIO

‘@DPO./LH e /Q/O/M“«_Q

NOTIFICA

Il softoscritto Messo Comunale dichiara di aver noftificato copla delia presente concessione, consegnandola

IL RICEVENTE

,@OPOUHQ}(O/O“%

S
&
=3
v
=
)

k"’/j)g; i 7
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COMUNE DI MONTEMAGNO PROV. ASTI

AUTORIZZAZIONE DI VARIANTE PER OPERE IN CORSO ~ CONCESSIONE M. 376 DEL
07/11/1989

VISTA la Concessione n, 376 in data 07/11/1989 rilasciata a MANTOAN
Dario,nato a Villadose il 05/06/1948,residente in MONTEMAGNO - Via Roberti
n. 8 - Cod. Fisc, MNT DRA 48HO5 L939D - per l'esecuzione di lavori di modi-
fica della distribuzione interna dei locali siti nel fabbricato in Via P.
Jolanda n. 28 -~ Foglio 5 - Mappale 661 - 662 ;

PRESA in esame la richiesta del Concessionario per ottenere l'autoriz-
zazione a varianti al progetto originario;

RITENUTO dall'esame dei documenti prodotti che le varianti richieste
non sono in contrasto con gli strumenti urbanistitici vigenti e che comunque
non modificano la sagoma,le superfici utili e la destinazione dei beni;

VISTO il pasere favorevole della Commissione Edilizia Comunale in seu=
duta del 29/03/1990 - Verbale n. 51;

VISTO il parere favorevole dell' U.S.S.L. N. 68 - Servizio Igiene Pub-
blica - in data 30/03/1990 +~ Prot. 4929P/1 ;

VISTI gli atti tecnici e amministrativi;

VISTE+le Leggi 17/08/1942 n. 1150, 06/08/1967 n. 765, 28/01/1977 n, 10
€ successive modificazioni ;

VISTI gli strumenti urbanistici vigenti;

AUTORIZZA

Il Sig. MANTOAN Dario,nato a Villadose il 05/06/1948,ad apportare alla
Concessione Edilizia n. 376 del 07/11/1989 la Variante risultante dal proget-

to presentato ,ferme restando anche per i lavori di variante,le condizioni
tutte prescritte nelia Concessione originaria,compreso il termine di ultima-
zione dei lavori.

Montemagno,li 28 Maggio 1990

PUBBLICATD A%'A B0 PRETORID
r2?~'¢0 (V/ZW O senzs SpUUYIZIONe
Monfeimuygno, /Jﬁ;é.:zo IL SESKE AR

: o £ L O, 4 e 5
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f 5 @%@/M/ RIFERIMENTO PRATICA SP..UN.
Selador e A2 o263
et Couwtse. Lo g eL e I

SPAZIO RISERVATO AL COMUNE
PRATICA EDILIZIA

NQ@ DELQI‘I“P//bw : Q3
Sportello Unico Attivita Produtti ' e IHNE
portello Unico Attivita Produttive Sl G HO&%} 5 {/

UNIONE CE! SOLLI DIVINI Soctionde Mooty
SPOATZL™ ) UNICO o Badooio UNIONE DET COLLI DIVINT
ATTIVITA® 72 ODUTTIVE rancatvo Sede in Grana
2 5 NUV. 2093 Montemagno
Penango 7 6 NOV. 2003 r
7 / 0 3 Scurzolengo
Pratica N. 01...:.. Viarigi
e - Prot. N°_9i8 200 3

AL COMUNE DI .. kente rtséuno. . ...

ALLA STRUTTURA UNICA PER LE ATTIVITA’ PRODUTTIVE

DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA’

(ai sensi degli artt. 22 e 23 del D.P.R. 6 giugno 2001n. 380 e s. m. ed i.)

IL/LA SOTTOSCRITTO/A _ T

RESIDENTE IN MOV ENAGNS ya |

TEL S o e
IN QUALITA DI LEGALE RAPPRESENTANTE DELL'IMPRESA
STATD) L3I LA Bt i s OOMOMER. L1 A A S LA
LOCALITA CAPRE. T Jl 1 i 1
CON SEDE LEGALE IN L, Bt U W e o N e O NE AR LS A
TELEFONOTELEFAX
EMAIINTERNET: . J05 o0 e s o i o
CODICE FISCALE /P.IVA ...ccoiv.s D Sl 4 B | P O B e F o R ot e e Rt B L et e | B | I

CON ISCRIZIONE NEL REGISTRO DELLE IMPRESE DELLA O B ) e S A B B L
|
CONISCRIZIONE AL TRIBUNALE DF .vosviss it svsstiossiios ottt e = 50 TRt N,

TIPO DI ATTIVITA’

Sportello Unico Associato - Via delle Scuole, 9 - GRANA (AT) — tel 0141/924408 fax 0141/924410
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IN QUALITA' DI AVENTE TITOLO IN QUANTO:
?( PROPRIETARIO

O AFFITTUARIO

a

DELL'IMMOBILE SITO IN .80 NUOAE A GA) O o e

IDENTIFICAZIONE CATASTALE ( @ N.C.T. D N.CE.U.):

SEZIONE CENSUARIA..... 8T WoNTENAGho . ...
FOGUOT TN o it it v e MAPPALE T TN RS T De it okl s, iietn. o SgRiloe o it 1
CON DESTINAZIONE D'USO ... AC:, . . COMIBRCMALE ot B s s i tetussh B ST e
ZONA DL PRGVIGENTEABOTTATO L B B s e B Byl ol b D
EVENTUALI PRATICHE PRECEDENTI

ai sensi degli artt. 22 e 23 del D.P.R. 6 giugno 2001n. 380 es. m. ed i
DENUNCIA L’INIZIO DI ATTIVITA’

NEL SUDDETTO IMMOBILE CONSISTENTE IN... .IC..OQ;F..\Cti.é...TM.V.(E.?ZAIu(&.Q LINTEANE. £

ING2I0E. ... AT DA 1IN A SIA RSOV, .. B USD . oot e LD TZLAL

LBORGo - DASSco. . AT VIA. GOLONY. . AS............................., PROGETTISTA ABILITATO
CODICE FISCALE/P. IVA..€0Ts &880 s ... AL
CONSTUDIOIN . AY-V'a  Gaolam. .  AS. ... . TELol4\) SS28eE .
LA REALIZZAZIONE DELLE SUDDETTE OPERE AVVERRA' NEL RISPETTO DEI TEMP! FISSATI DALLA

CITATA NORMA E SARA' AFFIDATA ALL'IMPRESA

DOUSTONS, AR

CODICE FISCALE / PMYA |YODBURZEEBOST. ..cicvovviviiviisnnsivismasssminmmsiizomenss il JIDIZLAL
CONSEDE IN S.DAMIAYS DASH=.. . Fd2.S.G1ve A0 .

CON DIREZIONE DEI LAVORI CONDOTTADA ..RoLGo. ARG WobEnio . . . ... . .

CONSTUDIOIN ...0850. VA aaguanm A9 AV

DATA 2s / o3 FIRMA
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RELAZIONE TECNICA DI ASSEVERAZIONE DI CONFORMITA’

A& : I\
OGGETTO: Realizzazione di opere ai sensi degli artt. 22 e 23 del DP.R. 8 giugno 2001
n.380es.m.edi
Il /La sottoscritt.\.. Kounewn, YATEL PAYAS 0 Ao 5. oG Re&EVTe.
iscritt..s.. all'Ordine degli, ¢ ARG BERE. ».aln./022 al Collegio dei GEOPETAL. . . aln. . \06s

con studio in ASH'V‘AC’H\‘S\QN\A‘{

a seguito dellincarico professionale affidatogli dal S\&-WNTEHA&NO—- =2

precisa che le opere in oggetto consistono in :
TIROIELCo. TN ARTATVIR IWTEANG. CON.. REANZZAZONE 81 WA 2005 ANIBITA A BaAg..
~. APEGUHETL se i IGSMU | KUE. yorwesve ASL

= RIERCMENT RavMEMD T QvgsorEenn,

~ FHUME Cartio. B DRINAZOHE. Mota. S5h2a. o, 05 . AUGAESo, ALLTA Ziote
AVQULE.. CORMERCAME. LTl
N...é.l.si.@&%it!-:nfz...l.ri.f!lwﬁ....‘.Ms.tro....e.o...€s<€.ﬁ.¢.;c.a‘../s.tm....t,....t;‘.‘a‘.(?‘o............................“....'.
LE QIEAR. PAEVISTE NOY. ANDIRMD. AR INGIOIAZ. . SUMN. STAUTA. PonTanE .
PELERE Cue, L TANT . TEARSE.. MO S, PREUITS. N KODEe . HANEME M,
LE S OASIAND B (i PIANTD  BOSENE,

Ltatre Bt & .A PANETELA  RuALANN. (O CEGATL. REDIMATE. UNs. ZoMa
ChEINGlno - ) LD Vork. Plevisn.. NON. . HOMELREAANND . L& PALIATE ESTEANG. DR, FARMUKSTO
I sottoscritto progettista abilitato, ai sensi dell'art. 23 del D.P.R. 6 giugno 2001 n, 380 e s. m. ed i, in qualita di

persona esercente un servizio di pubblica necessita, ai sensi degli articoli 359 e 481 del Codice Penale (art. 29
del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 e s. m. ed i),

ASSEVERA

la conformita delle opere da realizzare agli strumenti urbanistici approvati e adottati ed al regolamento
edilizio vigente, nonché il rispetto delle norme di sicurezza e di quelle igienico-sanitarie vigenti;

Inoltre dichiara che:

*= _Che limmobile oggetto di intervento é:
O, Vincolato Non vincolato, ai sensi dell’art. 2 del Titolo | D.Lgs. del 490/99
Tutelato O Non tutelato, ai sensi dell’art. 139 del Titolo Il D.Lgs. 490/99
O Tutelato O Non tutelato ai sensi dell'art. 146 del Titolo Il D.Lgs. 490/99
O Segnalato X Non segnalato ai sensi dell’art. 24, L.R. 56/1977 e s.m.i.

\nr
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ALLEGAT!:

000 0 0 YWY

che I'immobile & sito in zona Q sottoposta non sottoposta a vincolo idrogeologico,
pertanto ai sensi della L.R.45/89, _QO siallega _ non si allega  istanza di Autorizzazione
ovvero richiesta di esenzione ai sensi dell'art.11 della stessa legge;

che le opere previste O sono soggette Xf non sono soggette alla redazione dei
progetti ai sensi dellart. 110 del D.P.R. 380/2001 e s. m. ed i. e della L.46/90 e del successivo D.P.R.
447/91 in materia di sicurezza degli impianti;

che le opere previste O sono soggette ﬂ non sono soggette alla redazione del
progetto ai sensi dell'art. 123 del D.P.R. 380/2001 e s. m. ed i. e della L.10/91 in materia di risparmio
energetico;

che l'int. previsto ; O e soggetto K non e soggetto alla valutazione dfimpatto
acustico di cui alla L. 447/95 L.R. 52/00, pertanto Q si allega Q non si allega la relativa
documentazione necessaria;

che le opere previste rispettano i requisiti di cui all'art. 82 del D.P.R. 380/2001 €s. m. ed i. nonché all'art. 1
della L. 13/89.

DATA

Ricevuta versamento diritti di segreteria paria € ..2.5,82

Elaborati progettuali — Stato attuale, finale e di confronto —n....4...... tavole in duplice copia.

Estratto di P.R.G. e straicio catastale con chiara indicazione dell'immobile oggetto d'intervento.

Dichiarazione del Progettista circa I'esistenza di vincoli da P.R.G.C. su apposito modello.

Esauriente documentazione fotografica a colori.

Determinazione del contributo commisurato agli Oneri d Urbanizazione

Progetto degli impianti ai sensi della legge 46/90 e D.P.R. 447/91.

Verifica di compatibilita geomorfologica ai sensi del D.M. 11.03.1988.

Documentazione ai sensi della legge 10/91.

Documentazione di impatto acustico di cui alla L. 447/95, L.R. 52/000 per la valutazione da parte dellA.R.P.A.;
Documentazione occorrente per I'Autorizzazione Paesaggistica ai sensi del D. Lgs 480/99 ex art 151 (Regione
Piemonte — Settore beni Ambientali): domanda (3 copie), documentazione fotografica a colori (2 copie), elaborati grafici
(4 copie), relazione descrittiva (4 copie);

Documentazione occorrente per il parere della Soprintendenza ai Beni Ambientali ed Architettonici del Piemonte ex
artt.li 23 e 151 del D. Lgs. 430/99 per immobili vincolati: 2 copie progetto, relazione e doc. fotografica;

Documentazione occorrente per il parere della Soprintendenza Archeologica del Piemonte (per interventi comprendenti
scavi in centro storico): 1 copia progetto, relazione tecnica e documentazione fotografica;

Documentazione occorrente per |'Autorizzazione Paesaggistica ai sensi ex art. 151 del D. Lgs. 490/99 e L.R. 20/89
(Ufficio Tecnico Comunale - Autorizzazioni Paesaggistiche): domanda su apposito modulo (3 copie), documentazione
fotografica a colori (4 copie), relazione descrittiva (4 copie), elaborati grafici (4 copie), titolo di disponibilita
dell'immobile;

Documentazione occorrente per il parere della Commissione Regionale per i Beni Ambientali e Culturali — Sezione
Provinciale (art. 91 bis L.R. 56/77 e s.m.i.): 2 copie progetto, relazione tecnica e documentazione fotografica;
Documentazione occomente per il rilascio di Autorizzazione ai sensi della LR. 45/88 (vincolo idrogeologico) ~ Elaborati
progettuali e conteggi (2 copie), documentazione fotografica a colori (2 copie), relazione descrittiva (2 copie), relazione

geologica e/o geotecnica (2 copie) - titolo di disponibilita dellimmobile.
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% - ﬁ’&%ﬁhﬁf RIFERIMENTO PRATICA SP.UN.
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SPAZIO RISERVATO AL COMUNE
J PRATICA EDILIZIA
Sportello Unico Attivita Produttive)-. Ne. LS [7 3 = S N .
' =75 ) casorzo

' | \\Castagnole Monferrato

X \rana -
|*+-Grazzano Badoglio
| Moncalvo

| Montemagno
: .| _Penango
- ‘1| *7 Scurzolengo
: | ' Viarigi

AL COMUNE DI MONTEMAGNO

ALLA STRUTTURA UNICA PER LE

ATTIVITA’ PRODUTTIVE

DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA’

(ai sensi degli artt. 22 e 23 del D.P.R. 6 giugno 2001n. 380 es. m. ed i.)

IL SOTTOSCRITTO

NATO A Carmagnola (TO)........... C.F.

RESIDENTE IN Montemagno (AT)

IN QUALITA DI LEGALE RAPPRESENTANTE DELL'IMPRESA

CON SEDE LEGALE IN

I EATEIRID i b e
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IN QUALITA’ DI AVENTE TITOLO IN QUANTO:
v PROPRIETARIO

o AFFITTUARIO

Q

DELL'IMMOBILE SITO IN

IDENTIFICAZIONE CATASTALE ( D (o5 C.F.):
SEZIONE CENSUARIA.... .. 2 1 AV ZE A DS v cennssnes crsenssessssessesnassnesarnasssssnssessansrasersanssnofe AN
FOGLIO N°. ...... B MAPPALE N°. 661......SUBB.6E10............

CON DESTINAZIONE D'USO LABORATORIO ARTIGIANALE E NEGOZIO..............c.counene.
ZONA DI PRG VIGENTE/ADOTTATO - s inssnsssssverssnssmisssnsssanssmannsnssssss so sapanpmsousnsss o smnisassrassornseasuse. s

EVENTUALI PRATICHE PRECEDENTI

ai sensi degli artt. 22 e 23 del D.P.R. 6 giugno 2001n. 380 es. m. ed i

DENUNCIA L’INIZIO DI ATTIVITA’

NEL SUDDETTO IMMOBILE CONSISTENTE IN...MODIFICHE ALLA DISTRIBUZIONE INTERNA
NEL NEGOZIO SUB.10 E CAMBIO DI DESTINAZIONE D’'USO DA LABORATORIO
ARTIGIANALE A NEGOZIO DEL SOTTOSTANTE SUB. 6

COME DA PROGETTO E RELAZIONE ASSEVERATA ALLEGATI A FIRMA DEL PROGETTISTA ABILITATO

ROSSO GEOM. LUIGI
CODICE FISCALE ~ RSS LGU 62T30 A479A

CON STUDIO IN Asti, Via Cafasso,3 TEL. 0141.355262 e 347.38014466

LA REALIZZAZIONE DELLE SUDDETTE OPERE AVVERRA' NEL RISPETTO DEI TEMPI FISSATI DALLA

CITATA NORMA E SARA’ AFFIDATA ALL'IMPRESA
- Le opere saranno eseguite in economia diretta dalla Committenza

CODICE FISCALE / P. IVA i1 [ 1m0 fe I HIT G sossesssavensossossss sosuonssssan sasins ouvnonsosasensansaioseoss ssmmmddemmmete

CON DIREZIONE DEI LAVORI CONDOTTA DA Rosso geom. LUigi...........oocovvviiniiniininnnnnn.
CODICE FISCALE /'P. IVA ' ..iacrreinssvosayasonsnnses 0088060058................cccovvnnnnnne
CONSTUDIOIN ....cceeeveiviviveeiieeevveeeeeeeeeeenn. . Viia Cafasso, 3 — 14100 - Asti

Montemagno li 10 marzo 2007-03-10
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RELAZIONE TECNICA DI ASSEVERAZIONE DI CONFORMITA’

OGGETTO: Realizzazione di opere ai sensi degli artt. 22 e 23 del D.P.R. 6 giugno 2001
n.380es. m.edi
Il sottoscritto Rosso Geom. Luigi, iscritto al Collegio dei Geometri di Agti i 915,con studio
in Via Cafasso n.3 ad Asti, a seguito dell’incarico professionale affidatogli dm precisa che le
opere in oggetto consistono nel mero cambio di destinazione d’uso al piano I 0 allibrato al CF di Asti,
Comune di Montemagno Fg. 5 Sub. 6 cat. C/3 quale laboratorio artigianale. I locali di sgombero rimarranno

tali per cui la superficie oggetto di cambio di destinazione d’uso (qui rappresentata in tinta celeste) & pari a mq
63,00. Verra unicamente ritinteggiato il locale.

Al piano terra, rispetto alla Via Principessa Jolanda, verranno parzialmente demoliti dei tavolati interni
per rendere piu fruibili le superfici e chiusa una porta per ,meglio disimpegnare l'ingresso all'abitazione
sovrastante del proprietario (non oggetto d’intervento edilizio).

La superficie oggetto di cambio di destinazione d'uso (qui rappresentata in tinta celeste)é quella dei
locali sul retro, oggi magazzinetti e dopo corpo unico col negozio (vedi indicazione sulla tavola — situazione
attuale —finale) ed & pari a mq 10,25.

Altraditta

: nrug-
gt l'\ H 18

250!
sgombero
180

Altra ditta

Via Principessa Jolanda
Rappresentazione NON in scala del piano seminterrato e piano terra
Al fine del calcolo degli oneri d'urbanizzazione avremo che:
Sub. piano Destinazione attuale mq Oneri 1°+2° totale Destinazione
€mq € futura
6 Seminterrato  Laboratorio 63,00 Negozio
artigianale
10  Terra Magazzino 10,25 Negozio
7325 X 12,88 = 943,46
Mentre il contributo per il costo di costruzione sara dato da:
L S . g o ia
{ SS 2 o 8
2 60 02P02A01.020020 Demolizione ci muratura in mattoni o mista, superiore a cm 15, eseguita con martello  mq 28466
demolitore da cm 10 a cm 15 di spessore 12,14 2345
1 5861 01.P26A10005 TRASPORTO DI MATERIALI DI SCAVO O DI RIFIUTO AGLI SCARICHI me 67,53
COMPRESO IL CARICO CON PALEGGIO MANUALE 1920 352
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2 395 02P02A15040.010 Posa di pavimento in marmette e marmettoni di graniglia levigata, dimensioni cm mq 4691
26x25, cm 30x30 e cm 40x40, posato con malta di calce e cemento e successiva 3201 1,47
imboiaccatura, dato in opera a regola d'arte, senza fasce o disegni, escluso il
sottofondo

1 9142 01.A20.E00005 TINTA A CALCE, PREVIA IMPRIMITURA AD UNA OPIU' TINTEADUERIPRESE. ~ mq 4,10 599,63
SUI SOFFITTI DEI 2 PIANI 146,25

1 9142 01.A20E00 005 TINTA A CALCE, PREVIA IMPRIMITURA AD UNA O PIU’ TINTE A DUE RIPRESE mq 410 538,35
SULLE PARETI INTERNE DEL PIANO SEMINERRATO 131,30

1 9142 01.A20.E00 005 TINTA A CALCE, PREVIA IMPRIMITURA AD UNAOPIU' TINTEADUERIPRESE mq 4,10 667,45
SULLE PARETI INTERNE DEL PIANO TERRA 162,79

totale 220452

Totale opere realizzande da Prezziario Regione Piemonte 2004 € 2.204,52
Incidenza costo di costruzione €2.204,52*1/3* 5% = € 36,74
Il sottoscritto progettista abilitato, ai sensi dell’art. 23 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 e s. m. ed i., in qualita di
persona esercente un servizio di pubblica necessita, ai sensi degli articoli 359 e 481 del Codice Penale (art. 29
del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 es. m.ed i.),

ASSEVERA

la conformita delle opere da realizzare agli strumenti urbanistici approvati e adottati ed al regolamento
edilizio vigente, nonché il rispetto delle norme di sicurezza e di quelle igienico-sanitarie vigenti;

Inoltre dichiara che:

= Che l'immobile oggetto di intervento é:

Q Vincolato v Non vincolato, ai sensi dell’art. 2 del Titolo | D.Lgs. del 490/99
Q Tutelato v Non tutelato, ai sensi dell’art. 139 del Titolo Il D.Lgs. 490/99
Q Tutelato v°  Non tutelato ai sensi dell’art. 146 del Titolo Il D.Lgs. 490/99

Q Segnalato v*  Non segnalato ai sensi dell’art. 24, L.R. 56/1977 e s.m.i.

= che I'immobile & sito in zona Q sottoposta  v" non sottoposta a vincolo idrogeologico, pertanto ai
sensi della L.R.45/89, O si allega v non si allega istanza di Autorizzazione
ovvero richiesta di esenzione ai sensi dell’art.11 della stessa legge;

= che le opere previste O sono soggette v’ non_sono soggette alla redazione dei

progetti ai sensi dell'art. 110 del D.P.R. 380/2001 e s. m. ed i. e della L.46/90 e del successivo D.P.R.
447/91 in materia di sicurezza degli impianti;

= che le opere previste O sono soggette v’ non_sono soggette alla redazione del
progetto ai sensi dell'art. 123 del D.P.R. 380/2001 e s. m. ed i. € della L.10/91 in materia di risparmio
energetico;

= che l'int. previsto QO e soggetto v’ non & soggetta alla valutazione di impatto

acustico di cui alla L. 447/95 L.R. 52/00, pertanto Q si allega ¥ non si allega la relativa
documentazione necessaria; e

= che le opere previste rispettano i requisiti di cui all’art. 82 del D.P.R. 380/2001 e s. m. €d i. nonché all'ad_.-‘j
della L. 13/89. -

Montemagno li 10 marzo 2007-03-10 Rosso Geom. Lui
ALLEGATI: | = =P
b

O Ricevuta versamento diritti di segreteria pari a € 129,11 ,

O Elaborati progettuali — Stato attuale, finale e di confronto — n. 1 tavola in duplice copia.

Q Estratto di P.R.G. e stralcio catastale con chiara indicazione dellimmobile oggetto d’intervento.

Q Dichiarazione del Progettista circa I'esistenza di vincoli da P.R.G.C. su apposito modello. - =

0 Esauriente documentazione fotografica a colori.

Q0 Determinazione del contributo commisurato agli Oneri d Urbanizazione

QO  Progetto degli impianti ai sensi della legge 46/90 e D.P.R. 447/91.

Q Verifica di compatibilita geomorfologica ai sensi del D.M. 11.03.1988.

O Documentazione ai sensi della legge 10/91.

Q  Documentazione di impatto acustico di cui alla L. 447/95, L.R. 52/000 per la valutazione da parte dell’A.R.P.A.;

Q Documentazione occorrente per I'Autorizzazione Paesaggistica ai sensi del D. Lgs 490/99 ex art 151 (Regione Piemonte — Settore
beni Ambientali): domanda (3 copie), documentazione fotografica a colori (2 copie), elaborati grafici (4 copie), relazione descrittiva (4
copie);

O Documentazione occorrente per il parere della Soprintendenza ai Beni Ambientali ed Architettonici del Piemonte ex artt.li 23 e 151 del
D. Lgs. 490/99 per immobili vincolati: 2 copie progetto, relazione e doc. fotografica;

O Documentazione occorrente per il parere della Soprintendenza Archeologica del Piemonte (per interventi comprendenti scavi in centro
storico): 1 copia progetto, relazione tecnica e documentazione fotografica;

QO Documentazione occorrente per I'Autorizzazione Paesaggistica ai sensi ex art. 151 del D. Lgs. 490/99 e L.R. 20/89 (Ufficio Tecnico
Comunale - Autorizzazioni Paesaggistiche): domanda su apposito modulo (3 copie), documentazione fotografica a colori (4 copie),
relazione descrittiva (4 copie), elaborati grafici (4 copie), titolo di disponibilita dell'immobile;

Q Documentazione occorrente per il parere della Commissione Regionale per i Beni Ambientali e Culturali — Sezione Provinciale (art. 91
bis L.R. 56/77 e s.m.i.): 2 copie progetto, relazione tecnica e documentazione fotografica;

Q
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Fa'
REGIONE PIEMONTE . (. O P | A

COMUNE DI
y AUTORIZZAZIONE ALLA ABITABILITA'

(a norma dellart. 57 della Lepge Regionale 5 dicembre 1977, n. 56)

Provincia di g 8 7.

T ]

IL SINDACO

Vista la domanda del Sig. ... .MANTOAN Dario . . .

residente in ... _ MONTEMAGNO... . ... via.. Roberti aln..8
1834

presentata il 19/06/1990 al protocollo generale n. , per conseguire il rilascio
della autorizzazione alla ..ABITABILIT®'. ... (1) di wn. vano. dmmw ad attivitd commerciale
(2)

sitoafin MONTEMAGNO via P. Jolanda aln... 28

e distint.9. in catasto al foglio n. e .. particella n. 661 - 662
Vista la concessione rilasciata il 07/11/1989 . al Sig. MANTOAN Dario
Visto il trasferimento della concessione al Sig. ... ===

in data (3):

Vista la comunicazione di ultimazione dei lavori in data = .12/06/1990
Visto il verbale di accertamento tecnico in data .. 98/08/ 1990
Visto il verbale di accertamento sanitario in data ... 08/08/1990

Accertato che i lavori sono stati eseguiti in conformita al progetto approvato e a tutte le prescrizioni
e condizioni apposte alla concessione stessa, siano esse di carattere urbanistico, edilizio, igienico
sanitario o di altro genere; .

Visto il certificato di collaudo statico in data
in data

.. e laricevutan. .. 7T . .. prot.
dell'Ufficio del Genio Civile, comprovante |'avvenuto deposito del certifi-
cato stesso a norma dell'art. 7 della legge 5 novembre 1971, n. 1086 (3);

Vista la ricevuta del pagamento della tassa di concessione comunale di L. 6.500

Atteso che risultano adempiute le condizioni di cui all’art. 57 della legge reglonale n. 56 del 5 d:cem-
bre 1977;

Visti gli artt. 221, 276 del T.U. delle leggi sanitarie, approvato con D.L. 27 luglio 1934, n. 1265;
Visto il nulla-csta di s S A R 7

AUTORIZZA
la. Abitabilita (1) di un vano

Sig. MANTOAN Dario
compost.@ di ....un.locale destinato ad attivit& comerciale =

.. (°) di proprieta del

IZEA 2)
RONCHE A s . (") di

con decorrenza da 10/10/1990

(©)

Li .10 Ottobre 1990

NOTE

(1) Abitabilita;
(2) Specificare la consistenza ¢ la destinazione d'mso dell’edificio (o dei locali), come indicate nella concessione rilasciata.
13) Cancellare se non ricorre il caso.

(4) Eventuali altri nulla-osta necessari.

(5) Edificio, locali, ecc.

t6) Eventuali prescrizioni particolafi.
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ALLEGATO 2
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/- genzia {?’
«wyntrate s

Direzione Provinciale di Asti

Ufficio Territoriale
Asti, data del protocollo

Egregio Architetto
Massimiliano Moccia

massimiliano.moccia@archiworldpec.it

protocollo pec
OGGETTO: Richiesta accesso agli atti.

Con riferimento alla richiesta di accesso agli atti pervenuta via pec in data 16
settembre 2021 e protocollata al numero 32051 si comunica quanto segue.

Al sistema informativo dell’anagrafe tributaria, in relazione al codice fiscale
indicat sono presenti 1 scguenti estremi di registrazione,
relativi a_contratto di locazione, nel quale il soggetto individuato con codice fiscale
risulta locatore ed il soggetto individuato con codice fiscale

corrispondente a PANETTERIA BAR_
_risulta conduttore:

- registrazione serie 3, numero 112, anno 2009 registrazione; contratto stipulato in
data 01/01/20019, registrato in data 12/01/2009, risolto in data 31/05/2009.

Cordiali saluti.
IL DIRETTORE DELL’UFFICIO®
Fabrizio Novello

(firmato digitalmente)

(*) firma su delega del Direttore Provinciale Rocco Romanella.
Un originale del documento é archiviato presso I'Ufficio emittente
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QUESTURA DI ASTI Q

PAC-Affari Generali
Prot.: 0036278 del 05/10/2021 Uscita Cod. Amm. m_it

LIy

Data: 05/10/2021 09:56:06

//4//2{/20 @/& 4

DIVISIONE POLIZIA ANTICRIMINE
Ufficio Criminalita e Misure di Prevenzione

Asti, data del protocollo

OGGETTO: Risposta alla richiesta di informazioni del 15.09.2021_

Spett.le Arch. Massimiliano MOCCIA Asti

Con riferimento alla richiesta di cui all’oggetto, si comunica che dall’accertamento
esperito tramite la Banca Dati Interforze del Ministero dell’Interno, sul soggetto e per I’immobile in
interesse, non risultano essere state registrate comunicazioni di cessione di fabbricato.-

Come noto tuttavia il D.L. 14.3.2011 nr. 23 ed il D.L. 13.5.2011 nr. 70 prima, e
successivamente 1l D.L. 20.6.2012 nr. 79, hanno stabilito che la registrazione (obbligatoria) dei
contratti di vendita, di comodato ¢ di locazione di beni immobili o di parti di essi, assorba 1’obbligo
di comunicazione agli organi di Polizia previsto dall’art. 12 del D.L. 21.3.1978 nr. 59 ad eccezione
della normativa sugli stranieri extracomunitari (art. 2 comma 4 “Le disposizioni di cui al presente
articolo non si applicano per la comunicazione all ‘autorita di pubblica sicurezza, di cui all’art. 7
del T.U. delle disposizioni concernenti la disciplina dell Immigrazione e norme sulla condizione
dello Straniero di cui al decreto legislativo 25.7.1998 nr. 286, per la quale resta fermo ivi
previsto”). Quindi “chiunque, a qualsiasi titolo, da alloggio ovvero ospita uno straniero o apolide,
anche se parente o affine, o lo assume per qualsiasi causa alle proprie dipendenze ovvero cede allo
stesso la proprieta o il godimento di beni immobili, rustici o urbani, posti nel territorio dello Stato,
e tenuto a darne comunmicazione scritta, entro quarantotto ore, all’autorita locale di pubblica
sicurezza ™.

Ci0 posto, non si puo escludere che nel caso di specie non sia stato rispettato da parte
del cittadino interessato 1’obbligo normativo.-

D’Ordine del Questore
IL DIRIGENTE LA DIV. POLIZIA ANTICRIMINE
Primo Dirigente dott.ssa Daniela CAMPASSO
Firmato digitalmente da:

Daniela Campasso
Ministero dell'interno - Dipartimento P.S.

dlp

Corso XXV Aprile 19, 14100 ASTI —Tel: 0141.4181 — Fax 0141.418677 — PEC: anticrimine.quest.at@pecps.poliziadistato.it
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PLANIMETRIE CATASTALI
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Data: 08/09/2022 - n. T175484 - Richiedente: MCCMSM70C19L219N

Agenzia del Territoric

CATASTO FABBRICATI
UHicio Provinciale di
Asti

Via Principessa Jolanda

‘ Dichiarazione protocolle m., AT0162591 deL 12/1172009
Flanimetria di u.i.u.in Comune di Montemagqno

civ. 28

Identificativi Catastali:
Sezione:
Foglio: &
Farticella: 661
Subalternc: 9

Echeda n. 1

Scala 1: 200

Compilata da:
Ravieola Fabio

Iscritto all'albo:
Gecmetri

Prov. asti

810

[~

Itima planimetria in atti

PIANTA PIANO TERRENO H=280

PIANTA PIANO PRIMO

‘ ‘ |
CAMERA, CAMERA
H=305 H=303
LOCALE DI
SEOMEERD

a: 08/09/2022 - n. T175484 - Richiedente: MCCMSM70C19L219N
otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

QRIENTAMENTO

OT

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 08/09/2022 - Comune di MONTEMAGNO(F556) - < Foglio 5 - Particella 661 - Subalterno 9 >
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VIA PRINCIPESSA JOLANDA n. 28 Piano



Data: 08/09/2022 - n. T175486 - Richiedente: MCCMSM70C19L219N

‘ ‘ Dichizrazione protooollc n. ATO162603 del 12/1172009
T . o i ia diu.i.u.in C di Montemagno
Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di ay st
CATASTO FABBRICA-" ¥ia Principessa Jolanda civ., 28
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastaldi: Compilata da:
R Raviela Fabioe
Asti Seziche:
Foglic: 5 Iscritte all'albo:
Gecmetri
Farticella: 661
gubalterns: 11 Prov. asti N. B1i0o
Scheda n. 1 Soala 1:200

PIANTA PIANO PRIMO

TERRAZIC
CUCINA
H=280

LOCALE D
SGOMBERO
i}

DISIMPEGHD
H=225

CAMERA CAMERA
H=270

ORIENTAMENTO

Itima planimetria in atti

ata: 08/09/2022 - n. T175486 - Richiedente: MCCMSM70C19L219N N
ale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

Q

OT

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 08/09/2022 - Comune di MONTEMAGNO(F556) - < Foglio 5 - Particella 661 - Subalterno 11 >

VIA PRINCIPESSA JOLANDA n. 28 Piano 1-2

£
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Data: 08/09/2022 - n. T175487 - Richiedente: MCCMSM70C19L219N

Agenzia del Termritorio
CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di

Asti

! Dichiarazione protocollb n. ALOL/4739 del 2170972007

Flanimetria di u.i.u.in Comuna di Montemadqno

Scheda n. 1

Ecala 1: 200

Via Principessa Jolanda aiv. 28
Identificatiri Catastali: Compilata da:
. Fosso Luigi
Seziona:
Foglio: 5 Iscritto all'albao:
Geometri

Particalla: 661
Subalterno: 12 Prow. Asti M. 215

=
[}

PIANO TERRA

Altra u.i.

NEGOZIO
h 240

PORTICO
[ 1

Via Principessa Jolanda

Wltima planimetria in atti

PIANO SEMINTERRATO (51)

RETRO |-
h200275 ||
0

PIANO INTERRATO (52)

=

IData: 08/09/2022 - n. T175487 - Richiedente: MCCMSM70C19L219N
ale schede: | - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

ar
OT

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 08/09/2022 - Comune di MONTEMAGNO(F556) - < Foglio 5 - Particella 661 - Subalterno 12 >

VIA PRINCIPESSA JOLANDA n. 28 Piano S2 - T-S1
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