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PREMESSO

- che all' udienza del 25 Glueno 2021 la sottogeritta Dott, Arch. Roberta Comoglio, con studio
in Bra (Cn), Via Vittorio Emanuele 11, 207 veniva nominata congulente tecnico d'ufficic nella

ezecurlone in epigrafe indicata;
- che dopo 1l gluramento di rito veniva pogto al CTU 1l geguente mandato:

1) provvedsa ad avvisars, previa cormnunicazione gcritta dell'incarico ricevuto, da effettuarsi a
mezzo raccomandata con ricevuta di ritorno, 1 debitore all'indirizeo rizultante agli atti, della
data & del luogo di inizo delle operazmiom peritali, con invito al debitore a congentire la vizita
dell'immebile pighorato provvede ad avvertire i1 Giudice in caszo di impoessibilitd di accesso

all'immobile;

2) werifichi, prirna di ogni altra atiivitd, la completezza della docurnentazione di cul all'art.
EBT, 2°cormna c.p.c. (estratto del catasto e certificati delle iscriziori e trascrizioni relative
all'immobile pignorato effettuate nel ventl anmi anteriori ella trascrizione del plgnoramento,
oppure certificatoc notarile attestante le risultanze delle wisure catastali e dei registri
immobiliari) pegnelande immedietarnente =l giudice ed =al creditore pignorante quelli
mancanti o inidonel

predisponga, =ulla basge deil decurnenti in atti, l'slenco delle iscrizioni e delle trascrizioni
pregiudizievoli (ipoteche, pignorarmnenti, sequestri, domande giudizisli, sentenze dichiarative
di fallimento)i aecquisisea, ove non depositati, le mappe censuarie che egli ritengs
indizpensabili per la corretta identificamions del bene ed 1 certificati di destinazione
urbanistica. (golo per i terreni) di cui all'articolo 30 del D.E.R. 6 Giugno 2001, n. 380, dando
prova, in caso di mancato rilascic di detta documentazione da parte dell Armministrazions

cornpetente, della relativa richiestss acquisisea l'atto di provenienza ultraventennale love non

risultante dalla documentazione in atti) verificando la serie conbinua di trascriziori ex. &rt.

successione o sirmili) ed i relativi costis

3) identifichi 1 beni ogestto del pignoramento con precisazions del dati catastali & dei confini &
descriva, previo neceseario aocesgo, lirnrmobile pignorato indicando dettaghaternente: comune,
localita, wia, numero clvico, scala, plano, interno, caratteristiche interne ed esterne, superficie
{calpestabile) inmq., confini e dati catastali attusli, eventusli pertinenze, accesgori e rillesirmi
di parti comurni lavatol, soffitte cormurn, locali di sgamnbero, portineria, riscaldamento, scc.)i

4) indichi il regime patrimorniale del debitore se coniugsto acquisendo l'estratto dell'atto di
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matrimonio dell’esecutato con eventuali annotszioni marginali presso il comune ove lo stesso

fu celebrato

5] apcert 1o conformnitd tra la descrizione sttusle del bene (indirizze, nurnero civico, piana,
interno, dati catastali e confini) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di
rilevata difformita’ a) se 1 dati indicatl in pignoramento non hanne mai identificato I'immobile
e non congentono la sua univoca identificazione b) se 1 dati indicati in pignorarmento sono
erronel ma congentono l'individuazione del benei ¢ ge 1 dati indicati nel pignoramento, pur
non ceorrigspondende a quelll attusli, hanne 1n  precedenza individusto limmobile

rappresentando, in questo cazo, la stora catastale del compendio pignorato.

6) progeda, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per l'aggiornarmento del catasto
provvedende, in caso di differmitd ¢ mancanza di idonea planimetria del bens, alla sua
correzione o redaszione ed all'accatastemento delle unité immeobiliare non regolarmente

accatastate
T indichi ' utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale;

8) indichi la conformitd o meno della costruzione slle sutorizzazioni o concessioni
amministrative ¢ l'esistenza o meno di dichiarazione di agibilitéd, In caszo di costruziones
realizeata o modificata 1n vicolazione dells nommativa wurbanisticoedilizmia, descriva

dettagliataments la tipclogia degli abusi rizcontrati e dica se l'illecito sia stabto ganato o sia
ganabile in base combinato disposte dagli artt, 46, commea §° del D.PE. & giugno 2001, n, 380 &
A0, comma 6° della L., 28 febbraio 1985, n. 47,

9] diea ge & possibile vendere 1 beni pignorati in une o pitt lottis prowvveda, in quest'ultimeo caso,
alla loro formaezione precedendo (sclo previa autorizzazions del Ciudice dell'esecuzione)
all'identificazione del nuovi confinl ed alla redazione del frazionamento) alleghi, in questo

caso, alla relazione estimativai tipl debitamente approvati dall'Ufficio Tecruico Erariale:

10) digg, se 'immobile & pignorato solo pro quota, ge esgo sia divisibile in natura e, proceds, in
questo cago, alla formamone del singoli lottl (procedendo ove necesseario allidentificamione dei
nucvl confini ed alla redazione del frazionamento allegando alla relazions estimativa 1 tipl
dsbitamente approvati dallUfficio Tecnico Erariale) indicande il valere di clascuno di essi e
tenendo conto delle quote del singoli compropristarl e prevedendo gl eventusli conguagli in
denaro: proceda, in cago contrario, alla stima dell'intere esprimendo compiutamente 11 giudizio
di indivisibilité eventuslmente anche alla luce di quanto disposto dall'art.577 cp.e., dall'art.
B46cc. edalla L., 3 Giugno 1940, n. 1078
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11) accert se l'immobile & libera o oocupato scquisisca il titolo legittimante il possesso o la
detenzione del bene swvidenziando se esso ha data certa anteriore alla trascrizions del
plgnoramento, werifichi ge risultano registrati pressc I'ufficio del registro degli ath privati
contratti di loca=ione efo ge risultine comunicazion alla locale autorita di pubblica slourezza =i
gensl dell’'art. 12 del D L. 21 Marzo 1978, n.£8, convertitoin L. 18 magegio 1978 n. 191 qualora
rizultine contratti di locamione opponibili alla procedura ezecutiva indichi la data di scadenza,

la data fissata peril rilascio o se sia ancera pendente il relative giudizo;

12) ove limmebile sia occupato dal coniuge separato o dell'ex coniuge del debitore esecutato

acquisizce 1l provvedimento di agsegnazione della casa coniugals

13) indichi l'ssistenza sui beni pigneratl di eventuali wvinsoli artistici, storici, alberghieri di
inalienabilitd o di indivisibilitd aeceerti 'esistenza di vincoli o oneri di natura condomniniale
(segnalando se gl stesel resteranno a carico dell'scquirente, owvvero garanno cancellati o
risulteranno non opponibili al medesirmo); rilevi l'esistenza di diritti dernanisli (di superfici o

gervitti pubbliche) o usi civici evidenziando ghi eventuali oneri di affrancazione o riscatto

14) informi sull'importo annuoe delle spese fisse di gestione o di manutenzione, su eventuali
gpese straordinsrie g8 deliberate anche se i relative debito non =iz ancora scaduto, su
sventuall spese condominiall non pagate negli ultimi due anri anteriori alla perizia, sul corso

di eventuall procedimenti giudiziar relativi al bene pignoratos

15} determini il valore dell'immobile con espressa e cornpiuta indicazione del criterio di stima e
analitica descrizione della lstteratura cwn =1 & fatto riferimente operando le opportuns
decurtazioni sul prezzo di stima consderande lo stato di conserva=mione dellimmecobile e come
opponibill alla procedura esecutiva 1 soll contratti di locazicne e 1 provvedimenti di
aggeghnarione al coniuge aventl data certa anteriore alla data di trasarizicone del pignoramento
('assegnazione della caga conlugals dovra essere ritenuta opponibile nei lrmiti di 9 anni dalla
data del provvedimento di agsegnazione ge non trascritta nei pubblici registri ed anteriore alla
data di trascrizione del pignoramento, non opponibile slla procedura =ze dizposta con
provvedimento succeszive alla data di trascrizions del pignoramento, sempres opponibile zs
trascritta in data antericre slla data di trascrizions del pignoramento, in questo caso
l'irnrnobile verra valutato corne se fosge una nuda propristé);

proceda, nella determinamione del valore di mercato, al calcolo della superficie dell'immobile,
gpecificando quella comnmercisle, del valore per metro guadro e del walore complessivo,
ezponendo analiticamente gli adeguamenti & le correzioni della stima, 1vi compresa la

riduzione del valore di mercato praticata per lassenza della garanzia per vizl del bene
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b)

c)

d)

venduto, e precizsande tali adeguamenti in maniera distinta per gh oneri di regolarizzazions
urbanistica, lo stato d'uge e di manutenzione, lo stato di possesse, 1 vincoll & gli oneri non
eliminabili nel corgo del procedimento esecutivo, nonché per le eventuzll spese condominiali

ineclute:

18) prowveda = verificare il regime fizcale dell'irmmobile pignorate vendita gogestta ad imposta
di registro efo a IVA), el caso del doppilo regime, provveda a suddividere il wvalore

dell'immechbile a seconda del regime fiscale al quale & soggetto.

17) Aseert il perito se l'edificio appertengs o meno ad una delle categorie di cul all'art.3
commea terzo letters ab.c del Decreto Legislabiveo n. 192/2005 come modificato dall’art.1 del
decreto legiglative 26(11/06 n. 311 lsttere d,ef & come integrato dal decrete 26 glugne 2009
{linee guida nazionall per la certificazione energetica degli edifici in G.U. n. 168 del 10/07/09)
allegato & numero 2 e quindl non appartenga ad una delle categorie di cuwl all’art. 1 cormma &
della Legege Eeglonale del Plemonts n. 13 del 28/05/07 ed alla disposizione attuativa della

medesima di cui alla deliberazione di giunta regionale 4 agosto 2009 n. 4311965 (pubblicata su
B UR., 4°supplemento al n.31 — 07/08/2009) allegato & n.52::

immoebili ricadenti nell'ambite della disciplina del Decreto legislative 22/01/2004 n. 42,
recante il codice dei beni culturall e del passagelo, nel casl in cul il rispetto delle prescrizioni
implicherebbe una alterazione inaccettabile del loro carattere o sspetto con particolare

riferimento a1 caratbteri storicl o arfisticy

fabbricati industriali, artigianali, e agricoll non residen=iali quando gli ambient =ono
riscaldatl per esigenze del processo produttive o utilizzando reflul energetici del processo

produttive non altrimenti utilizzabiln

fabbricati 1zolati con una superficie utile totale inferiore a 50 metr quadrati

box, cantine, autorimesse, parcheggl mullipiano, locali adibill a depesiti, strutture stagional
a protedone degli impianti sportivi ge non limitatamente alle porzioni eventuslmente adibite
ad uffici ed assimilabili, purché scorporabili agli effetti dellisclamente terrmico, strutture
termporanee previste per un massimo di sel mesi, altre strutture o edifici assimilabili a quelli

elencatl

edifici dichiarati inaghilii =1 consideranc inagibili gh edifici che presentanc un livello di
degrado figlco sopravvenuto non superabile con interventli di manutenzione ordinaria o

straordineria (fabbricato diroccato, pericolante, fatiscentel;
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edifici concessl in locazione abitativa a canone vincolato o convenzionato (art. 1720 legge

regionale 280395 nr.46 e art. 1 & seguente legge 09 12/98 nr 431,

Predisponga l'attestato di prestazione energetica se abilitate. In caso negativo & autorizzato a
farselo rilasciare da professioniata regelarmente iscritto nell'elenco della Eegions Piemonte,
con coeto da rifonders previa verifica della gua congruita,

21 digpone, inoltre, che 'egperto:

a) regtituisea 1 mzultati delle indagini svolte in apposita relazione redatta fornendo

compiuta, echematica & distinta risposta (anche negativa) ai singoli quesiti;

b) invil, = mezzo di posta ordinaria o posta elettronica, nel repetto della normativa,
anche regolamentare, concernente la sottoscrizione, la trasmissicne e la ricemons dei
docurnenti informatici & teletrasmessl, copla del proprio elsborato =i creditori procedenti o
intervenuti, sl debitore, anche ge non costituito, ed al custode eventuslmente nominato,
almeno frenta giorni prima del 08032022 data dell'udienza fissata per l'emissione
dell'crdinanza di vendita =i sensi dell'art. 569 cp.eo. azzegnando alle parti un termine non
guperiore a quindiel giorni prima della predetta udienza per far pervenire, pressgo di lui note di

oszervarione al proprio elaborato
c) depositi atteatazione degli invi1 previsti al precedente punto

d) nel cazo in cul almenc una dells parti abbia provveduto a inoltrare alle stimators
note alla relazione, provveda a depositare copia delle stesse e intervenga =1l udienza fissata ex
art. 569 c.p.c per l'emissione dell' ordinanza di vendita al fine di rendere eventuali chiarimenti

in ordine al proprio incarico

o} depositi, almeno dieed giorni prima dell'udienza fissata ex art. 569 cope. per
T'emizgione dell ordinanza di vendita, 1l propric elaborato peritale, completo di tuthl &1 allegati,
in via telsmatica ai genszi del DL, n. X/2014 & seconds quants dispeste dal DM, n. 44/2011
per quanto riguarda le apecifiche tecniche del deposits. Depowili inoltre, semprs in wvia

' ' ' '
Slamatca. altrs coplf del proprio slapnoarato QAL Canengs Cornte gal gattainr]l dslis JoFFe

gulla privacy sliminande lindicazione delle gmneralitd del debitore & di ogni altro dato

personals idones & rivelare l'identitd di quest'ultimo & di sventuali goggetti terzi non prevists
dalla lespre e comungue eccedents e non pertinente mMspetto alla procedurz esecubiva in
otternparanza a quante previete dal provvedimento del Garante per la protezione dei dabi
pergonsali del OFf02/08 pubblicate gulla G.U. n.47 del 25/02/08, e una copia cartacesa di cortesia
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perls GE,

f) alleghi zlla relazione documentazmione fotografica interna ed esterna dell'intero
cornpendio pignorato estraendo immagini di tutti eli sambientl (berrazei, giardini, sccessori,

parti cornuni ed eventuali pertinenze cornpresil:

= alleghi =11z relazione la planimetria del bene, la visura catastale attuale, copia della
concesgione o della licenrza edilizia & degli eventusll athh di sanatoria, copla del contratto di
locazione o del titole legittimante la detenzione e del verbale d'accesso contenente 11 sommario
resoconto delle operazioni svclte e le dichisrazioni rese dalloccupants, nonché tutta la

documentazione ritenuta di necessario supporto alla vendita:

h) gognali ternpestivamente al custode (o se non nominata al Giudice dellEsecuzione)

ogni cetacolo all’accesso

1) provveda = redigere, su apposito fogho a parte ed in triplice copia, adeguata e
dettagliata descrizione del bene contenente ghi elementi di cul 2l precedente punte 3, nonché la
compluta indicazione del datl catastall per la successiva allegazione =ll'ordinanza di vendita

ed al decreto di trasferimento.
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Fremeszo che all'udienza del 29 Giugne 2021, la sottoscritta Dott, Arch. Ecberta Comoglio, con
studio in Bra (Cn), Via Vittorio Emanuele II — n. 207, veniva nominata consulents tecnico

d'ufficio nell’ egecuzions in epigrafe indicatsa,

il CTU. dopo awver sspletato regolare wverifica presso gli Uffic Tecnici deir Comuni ove
rizsultanc ubicati gli immoebili, ha fissato linizo delle operaziorn peritall per il glorno
L80M2021 ore 9,00 pressc I'immobile esecutato, ubicato nel Comune di Montegrosso d'Ast,
(&), Vie Gellereto n. 10, per svolgere le operazioni peritali nell'srco dellintera giornats,
previo avviga con lettera raccomnandata del 13072021, (allegate 1)

La lettera raccomandata relativa a questo primo soprallucgo, & stata inviata =1 Sigr -
[

Tale comunicazione risultava essere stata ritirata in data 1EOT/20210 nessunc del soggettl
szecutatl perd, contattava il C.T.U. 1l quale, considerato 1 periodo estiveo, e la distanza tra il
Comune di Montegrosso d’'Asti (At), ed 1l Cornune di Bra (Cn), ove ha sede lo studio dsl C.T.U.,
in data Z6/0TWL0Z]1, lo stesso O T.U., previo deposito al (AE. Dott. Pasquale PERFETTI, di
cornunicazione in cul illustrava la suddetta problematica (allegate 2 provvedeva ad inviare
nucva lettera raccomandata a1 Sig.r _ in cul
veniva figeata, quale nuova data per 1l zopralluogo presso gli immoebili ubicatl nel Comune di
Montegrosso d'fst (At), il glorne 03/092021 ore 9,00 per proseguire nell'arco dellintera
giornata (allegato )

In data 28072021 11 Sig. _ perd contattava 1 CT.U. per manifestare la
propria disponibilitd a svolgere il soprallucgo nella giornata stessa lcome comunicato nella
prima lettera raccomnandata), scusandosi per non aver contattato lo stesso CT.U. nei glorni
precedentls nell'cccasions 1l © T\, comunicava di aver provveduto sallinvic della seconda
lettera raccomandats, ed 11 Sig _ manifestava subito la propria
digponibilité per i glorne 0302021 slle ore 9,00,

Corne &l svince dal verbale di soprallusge (allegato 4! il glorno 0309/2021, 1l soprallucgs i
gvolge regolarmente alla presenza di entrambi i soggettl egscutati.

Puccezsivamente 11 C.T.U. provvedeva a riordinars 1 decumenti reperitl presso 1l Uificio Tecruco
del Cornune di Montegrosso d'Asti [At), a redigere parte della presente relazions di perizia
tecrica d'ufficio, a contattare 1 relativi ufficl Ansgrafe e Stato civile del diversi Comuni, 2l fine
di reperire 1 diversi Certificatl di Matrimonio, di Eesidenza e di State di Farmiglia,

In data 210942021, 11 CT U, trasmetteva all'lllme G.E. Dott, Pazsquale PERFETTI, richiesta
di proroga (allegato & per le motivazioni in essa contenute.

In data 25/10/4021 lo scrivente C.T.U. contattava telsfonicamente la Sigra _
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- e congiuntarnente stabilivano di effsttuare soprallucgo presso l'imrmobils sito nel
Comune di Montechiaro d'Asti (At), ove risiede la di lei madre, per il giorno 28/ 10/2021 alle ore
9,00.

In data 27/ 102021 'esecutats, nella persona della Sigra — contattava il

C.T.U. chiedendo di poter rinviare, per motivi di salute, 1l zoprallucego fissato per il glorno
28102021 alle cre 9,00, 2l glorno 4/11/2021 ore 9,00 presso 'immobile gito nel Comune di
Montechiaro d' Asti (At), Via Gerardi n. 12,

In data 4/11/2021, come concordato =1 dava corso al soprallucge =sul fabbricati =it nel Comune

di Montechiaro d'Asti (At), corne da verbale di soprallucge (allegato 4/
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2] VERIFICA DELLA COMPLETEZZA DELLA DOCUMENTAZIONE DI CUI ALL'ART. B67,
2*COMMA CP.C. ELENCO DELLE TRABCRIZIONI FREGIUDIZIEVCOLI, ISCRIZIONI E
DELLA SERIE CONTINUA DI TRASCRIZIONI CHE NE HANNCG DETERMINATO I
PASSAGGI DI PROPRIETA

11 CT.U. ha prodotto nota geparata in merito al deposito del decumenti richisst dall’art. 567

2% commac.p.c. da parte del creditore procedente,
ELENCAZIONE DELLE FORMALITA' (TRASCRIZIONI ED ISCRIZIONI) DELLE QUALI
DOVEL ESSERE ORDINATA LA CANCELLAZIONE

I beriin cggetto risultano gravati dalle seguentl formalita:

TRASCRIZIONI A FAVORE:
Par guanés concerne gli immobik in Montechiare d'Asis (AT):

alla Sienora || o : disitt reri 2 12 (un mezzo) dei mappali 97
gubalternd 1 — 2 — 3 e per i diritti par ad 142 lun mezzo) del mappale 1048 ad essa pervenuti

CoITie Eegue.

Suocessione legittima in morte del padre _ nato a Montechiare il _

- & deceduto a Torino 1l _J denuncia registrata ad Asti 1l 14 gennalo 1980 n. 50
volume n. 1076, trascritta presso la Conservatona del Eegistrl Immoebiliar di A=t 1l 18 luglio

15981, Eegiztro Generale n. 6219, Regigtro Particolars n. £042;

Verbale di Conciliazione del Tribunale di &stl in data 26 Ottobre 1899, repertoric n. 3799,
trascritto presso la Congervatoria del Registri Immobilian di Astl i 26 glugno 2000 a1 nn.
FE49/3962, inerente al solo mappale 1048 (ex 97/c), in forea del quale venivano trasferiti dalle

gignors _ nata a Wontschiare d'Ast il _ & _
- come gopra generalizzata, alla signora _ nata a Frinco (4T) il
_i diritti pari =lla meta del detto mappales; pertanto, alle predette -
_ rimangono 1 diritti di comproprietd pari 2 /4 (un quarto)

clagcuna dello stesso;

Alla Signora _ per 1 dirith di comproprieta peri ad 1/2 (un mezzo) del

mappale 93 sub. 3 per atto di vendita a notalo Gian Glacomo INovarsse di San Darmiano ' Asti
in data 15 Giueno 1989, repertorio n. 17685, traszcritto presso la Conservatoria del Eeeistri
Immebiliar: di Astiil 24 giugnoe 1989 a1 nn. 4738/3320
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Par guants concerne gl irnmebili in Montegroseo &'dsts (AT).

- Al Signor er 1 dirith pari 2 6/16 (ge1 sedicesimm) della nuda propriets del
mappale 08 per atto di donazione a rogito notaio Stefano Bertone di Eefrancore in data 7
Dicernbre 1995, repertorio n. TTE1E, trascritto presso la Congervatoria dei Fegistrl Immebiliari

di Asti 1l 22 Dicernbre 1995 a1 nn, 8338/6213;

- A Sienor G o i dictt per 2 216 (due sedicesimi) della nuda

proprietd e a 12 lun mezzo) della piena proprietd del mappals 808, ad esso coel perveruti:

- Con atbto rogito notaio Stefano Bertone di Refrancore in data T Dicembre 18595, repertorio n.
TTE1E, trascritto presso la Congervatoria del Registri Irmmobiliar di Astl 1 22 Dicermnbre 1955
a1 nn. 83359/6214 15 signora _ nata a Wontegrosso d'Asti il _
cedeva 1 guol diritti pari a 1/8 (un ottavo) della nuda proprietd ai signor _

nato =d Asti i1 NN  F. I - B - -

sopra generalizzato, inragione di 1/16 (un sedicesimo) della nuda proprieté ciagcuno:

- In data 24 Aprile 2005 & deceduto 1 predetto _ lagciando a succedergli

quals unico sreds 1l fratello _J avendo 1 genitor, _ &
_, rinunziato alla predstta ereditd con verbale del Tribunale di Asti

ivi registrato in data 20 giugne 2005 al n. 1001 (denuncia registrata ad Asti a1 n. 6, volurne n.
1938 e trascritta presso la Conservatoria del Eeglstn Immebiliari di Astl in data 29 aprile

2006 a1 nn. 4605/3111) accettazione tacita trascritta presso la conservatoria del registri

Immeobiliar: di Astiin data 6 Agosto 2010 a1 nn. 3126/5405;

- Con atto a rogito notalo Stefanc Bertone di Villanova d'Asti in data 19 Settembre 2007,

repertorio n. 124543, trascritto presso la Conservatoria del Eegistrl Irmmobiliar di Asti 11 26

Setternbre 2007 @1 nn. 11508/7600 1 predetto signor _, colme gopra
generalizzato, acquistava da _ nato a Nizea Monferrato il _ &
I o o [Vizza Monferrato il [ : diritti pari =

1/2 (un mezzo) della piena proprietd. [ suddetti diritti erano loro pervenull per atto di
donazone a rogito notaic Gabriele Garbarine di Owvada del & Aprile 1991 reperteric n.
SELS8/3866, trasgoritto preszo la Conzervatoria del REeglstrl Imimeobhiliari di Asti 11 2 Mageio
1991 =21 nn. 3320/2456 e succesziva riunione di usufrutto in morte della donatrice -

B cccduta il 10 Aprile 2007

INel ventennio in esame antecedente i1 pignoramento succitato le unitd immeobiliari sopra

descritte hanno formato oggetto delle seguenti formalité pregiudizievoli:
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TRASCRIZIONI A FAVORE:!

Verbale di conciliazione costitutive di diritti reali (per servitt di passsgeio) del Tribunale di
Aeti in data 96 Ottobre 1999, repertoric n. 3792, a favere e confro le signore -

I -t = Frinco (<T) i1 [ r I B
B - o Montechiaro d'Asti (AT) i) NN . I -
I - = Montechizro d'Asti (AT) il NS . I

-], trascritto presso la Conzervatoria del Fegistri Immobiliari di Asti il 26 Giugne 2000 a1
nn. 5EEFS8E3E, relativo alle poar=ioni distinte con 1l mappals 97 subalterno 3 e mappals 1048

ISCRIZIONI CONTRC:

Froporzionale quota dell'ipoteca giudimale iscritta complessivamente per la sommea di Euro
E00.000,00 pressc la Conservatoria dei FEegiatrl Immobiliar di Asti in data 25 Lugho 2012 a1
nr. 6173/801 a favore di Unicredit SFA con sede in Roma (BEWM), codice fiscale 00348170101 ed

a carico di _ nata a Montechiaro d'Asti (AT) il _ (CF. -
I D .o =d 2ot (4T) 3 [ cr.
_)J — nato a Montegrosso d'Asti (AT) il _ (CF.
_ & - con gede 1n Astl, codice fiecals _ a

garanzia della complessiva sormma di euro 387.27T7,25, in forza di decreto ingluntivo del
Tribunale di Ravenna del 20 Luglic 2012, repertorio n. 11242012, gravante su tuttli gh

immobili oggetto della presente certificazions oltre che su altre porzioni immobiliart

Froporzionale quota dell'ipoteca giudizale 1scribta complessivamente per la somma di euro
S50.000,00 pressgo la Conservatoria dei Eeglstri Immoebilian di Astl in data 19 MNovernbre 2012
al nn. 9160/1178 a favore di Cassa di Risparmio di Asti SPA con sede in Asti (AT), codice
fiscale 00060550080 ed a carico di (||| GG --t- = Montechiaro dasti (4T i1 ||
N Cr I N o ot T il
- fadis — — nato a Montegrosso d'Asti (AT)
il _ (CF. _ & _ con gede in Asti, codice

fizcale _ a garanzia della sommea di eure 303,016,654, in forza di decreto ingiuntivo
del Tribunale di &sti del 14 Novermnbre 2012, repertorio n. 7141, gravants su tutti gli immeobili

oggetto della presente certificazione oltre che su altre por=ioni immebiliari;

proporzionale quota dell'ipoteca giudimale izcritta complessivamente per la somma di BEuro
111.000,00 presgo la Conservatoria del Eegiatrl Immobiliari di Astl in data & Dicembre 2012 a1
nn. 31391257 a favore di Cassa di Risparmio di Asti SPA con sede in Asti (AT), codice fiscale

00060550050 ed 2 carico di || GGG -t 2 Montechiaro d2sti (AT 11 || GNG
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Bl cr I - I - o Montegrosso dfsti
(AT) il _ e _ a garanzia della somma di euro

T6.000,00 in forza di decreto ingluntive del Tribunsle di Asti del 23 Novembre 2012,
repertorio n. T371, gravante su tuth gli immobili oggetto della presente certificazione oltre che

gu altre porzioni immobiliars

TRASCRIZIONI CONTRC:

verbale di pignoramento immeobill trascritto presso la Conservatoria dei Eegistri
Immchiliar: di Astl in data 25 Genneio 2021 a1 nr 647520 in fawvore della zocietz "SFV
PROJECT 185 SR L, con gede legale in Milano (MI), codice fizcale e P.IVA 088068390962 e

contro 1 slgnorl _ nata a Montechiaro d'Asti (AT) il _ (CF.
I D --:o octi (oT) il [ -
I D - o - Monteerosso d'Asti (AT) il [ RSN ¥

ALTRE FORMAILITA"

MNezzuna
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8) DESCRIZIONE DEI BENI OGGETTO DI PIGNCRAMENTO

Gl immobili, oggetto della presente perizia di stima redatta a supporte dell’Esecuzions
Immobiliare n. 16W2020, come attestato nella visura catastale del 3OMNG/L021, meultano ezgeres
digtinti al N.C.E . U. cosl come di seguito riportato!

¢ Chmune di Montearosso diAstr (A8

Foglio 13 — Particella 808 — Categoria &/4 — Clazse 1 — Congistenza! 11 vani — Eendita £,
838063 —Piano 81 - T - 1— Via Gallareto, 10

Intestal =

- I ::i- = Montegrosso d'Acti il [N - cF. I -

Usufrutto per & 16 — Sogewstfo non esscutato

« I o o Montegrosso d'Asti il NN - C . I

— Nuda proprista per &/ 16 — Sogeeito sseciibato

- I o - At I - cr. I 1.

propriets per 2716 & proprieta per 114 — Sogreéto ssacutato

o Chmune di Montechiaro d'Ast (AL

Foglio 8 — Particella 87 — Sub. 1 - Categoria 02 — Consisgtenzal 25 Mg, — Eendita €. 30,89 —
Piano T — Via Gerard:, 12

Foglio 8 — Particella 87 — Bub. 2 - Categoria &% — Consistenza: 6,5 vani — Eendita €, 328,98 —
FPiano T — 1 —Via Gerardi, 12

Foglio 8 — Particella 97 — Sub. 3 - Categoria Area Urbana - Consistenza: 306 Mg, — Via
Gerard:

Foglio 8 — Particella 85 — Bub. 3 - Categoria &/4 — Clagze 1 - Congistenzal 8 var — Fendita £,
161,13 —Fiane 2. Int - T — 1424 — V1ia Gerardi, 14

Intestah a

I -t - IMonteohiaro d'Acti i [ - C ~. N -
Propneta per 1V2 — Soemotio pop esscytalo
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« N - - lontechioro d'Asti il [ - cF [N
Bl - Frooriets per 112 — Someetto ssecutate

s Chmune df Montechiare &'Ast (A8

Foglio 8 — Particella 1048 — Categoria: Area Urbana — Consistenza 13 Mg, — Via Gerardi, 20

Intestata a:

- I -!- o Montechioro d'Acti i1 [N - C . I

— Proprieta per 312 — Sogwetis non ssecutato

- IR rto o Montechizro d'Asti il I - C F. NN

B Crooricts per 5/12 — Bogembto ssecutato

« N --:- - Montechiaro d'Asti il [ - 7. N -
Proprieta per /2 — Spemetio non ssscutato

Tuttl 1 sopraslencatl imrmobili sone stati, per facilitarne la narrazione, cosl raggruppati;

GRUFPPO 4*

¢ Chmune df Monteorosso diAst (A8

Foglio 13 — Particella 208 — Categoria &¢4 — Clasge 1 — Consistenza: 11 vani — Hendita £,
S80,63 —FPiano 21 - T - 1- Via Gallareto, 10

Intestah =

» I :-i- o Montegrosso d'Asti il [ - cF. I -

Usufrutto per %16 — Sogwwtfo non esecutato

- I o - Montegrosso d'Asti il [ - 7. I

— MNuda proprieta per & 16 — Sogmetfo ssecutato

- I o - At i [ - cr. N - 1.

proprieta per 2/16 & proprieta per 1/2 — Soggetto sgecutato
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GRUPFCO B

o Comune di Montechiaro d'Astr (A8

Foglio 8 — Particella 87 — Sub. 1 - Categona 02 — Consistenza: 25 Mg, — Eendita € 30,89 —
Piano T — Via Gerard:, 12

Foglio 8 — Particella 97 — SBub. 2 - Categoria &4 — Consistenza’ 6,5 vanl — Eendita €, 328,98 —
Piano T — 1 —Via Gerardi, 12

Foglio 8 —Particella 897 — Zub. 3 - Categorna fArea Urbana - Consistenza! 306 Mg, — Via Gerardi

Intestah =

- I :-!- o Montechizro d'Asti i1 I - . I

— Proprista per /2 — Sogewetto non esecutato

- I :-!- = Montechiero d'Acti il I - . N

- - Proprieta per 1/2 — Sogewetfo ssecutato

v Chmune df Montechiare didst (A8

Foglio 8 — Particella 1048 — Categoria: Area Urbana — Consistenza 13 Mg, — Via Gerardi, 20

Intestat= =

- I - o Montechiaro d'Asti il [ - 7. NN

— Proprieta per 312 — Sogeett
N --:- - lontechizro d'ssti il [ - cr. I
Bl - ©rovricts per 3/12 — Soggvito ssecutato

+ I --:- - Montechiaro d'Asti il [ NN - C - N -

Proprieta per 1/2 — Sogreéfo non egecutato

g ta

GRUFFO C"

o Comune di Montechiaro dAsts (A8

Foglio 8 — Particella 893 — Sub. 3 - Categoria &4/4 — Classe 1 - Consistenza: 6 varmn — Eendita £,
161,13 —Fiano 8. Int — T — 1/2 — V1ia Gerardi, 14
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Intestah =

« I - - Vontechiaro d'Asti i [ - CF I
— Proprieta per /2 — Sogewtio nop esecytate

- I :-!- = Montechioro d'Asti il [N - CF. I

B - trooricts per 1/2 — Soagstio ssecutato

o Chomune di Montesrosso didst (A

Foglio 13 — Particella 208 — Categoria &¢4 — Classe 1| — Consistenza: 11 vani — Hendita £,
880,63 —Piano 81 - T - 1- Via Gallareto, 10

Intestah =

- I :-i- o Montegrosso d'Asti il [N - cF. I -

Usufrutto per & 16 — Sogewifo non asacutats

N - - lionteeroseo d'Asti il I - C 7. N
— MNudsa proprieta per &/16 — Soggetto ssecytato

- I -t - Acti i I - cF. I - .-

proprietd per 316 & proprietd per 1/2 — Sogewito seacutato
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Proprieta sita nel Comune di Montegrosso d’Asti (At), in Via Gallareto n. 10 come sopra
descritta.

Nello specifico trattasi di fabbricato residenziale — molto probabilmente ex fabbricato rurale,
successivamente accatastato, costituito da n. 2 piani fuori terra, piano terreno e primo, e da

piano seminterrato.

Piano terreno- adibito ad abitazione e locale di sgombero (ex stalla).

Piano primo- adibito ad abitazione e locale di sgombero (ex fienile); anche il sottotetto risulta

adibito a locale di sgombero.
Piano Seminterrato- adibito a cantina.

Completano la proprieta due fabbricati uno ad un solo piano fuori terra — adibito a locale di
sgombero, avente lunghezza di circa mt. 5,80 e profondita di manica di circa mt. 3,55; I'altro, a
due piani fuori terra, con annesso porticato, ha una dimensione di circa mt. 7,20 per mt. 4,00.

I fabbricati presentano accesso e affaccio su area — cortile privato al quale si accede da Via
Gallareto n. 10, tramite passo carraio con cancello in ferro.

Gli immobili oggetto di esecuzione immobiliare versano in stato di abbandono totale, non sono
abitati, e risultano colmi di vecchi arredi, macerie, ed elettrodomestici abbandonati.

L’intero complesso risulta costituito da n. 3 corpi di fabbrica.
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Il febbricato principale, con destinazione d'uso principalmente residenzisle, =1 sviluppa su
due piani fuori terra pin il piane seminterrato; ha una lungheszza di circa mt. 26,80 ad una
profondité di manica di circa mt. 5,10 la facciata risulta eszere in mattorn pieni e lasciatl a
vigta (non intonacati) con serramenti in legno e persiane in legno,

1 fabbricato, oltre che esgere dizsbitato, e versare 1n totale gtato di sbhbandono, & stato
dichiarato inagibile dal Comune di Montegrosso d'Asti — Settore tecnico — Servizio Tecnico e
Manutentive, in data 0H06/2016 in seguito a sopralluogo dello stesso responsabile del settore
(allegato £ tutto oid wele per tuttl 1 corpi di fabbrics, come #i evince anche dslla
documentazione fotografica che costituisce parte integrante della presente rela=zione.

1 ST, dotate di idonel dispositivi di sicurezza personali, & entrato a plano terreno & a
plano prime del fabbrcate per rendersi meglio conto della situazione, & pud stilare la
seguente descrizliones!

a pianoe ferrencoel accede ad una piccola camera che funge da ingresso, ove risulta collocata la
gcala che conduce =l plane prime. Da tale ingresso, sulla destra =1 accede ad una prima
camera con paretl a mattoni a wista, un carmine, soffitto a vellim intonacati e pawvimento in
piastrelle di cotto: I'alterzza interna risulta compresa tra 1 242 cm. a centro voltine, ed 1 233
crn. misurati gotto putrella.

La camera successiva, risulta priva di camine, ha le paretl intonacate, e comunica
direttamente con l'esternc da cw parte la scala che conduce al piane seminterrate destinato a
cantina e lecale di sgombero,

Allo stato del soprallucgo tale scala mesulta parzizalmentes crollata, e pertanto non & stato
poesibile acceders al planc seminterrato,

La porzione di fabbricato che =1 sviluppa sulla parte sinistra rspetto all'ingresso, presenta
caratteristiche analoghe =agli ambienti precedentermnente descritti, mentre per gquanto
riguarda l'ultimo ambiente — ex gtalla, ora locale di sgombero, la pavimentazione risulta
inesistente, e quindi il camminamento avviene direttaments su terra battuta,

La scala che conduce a piano primo presenta gradini in pletra e ringhiera in ferro a dizegno
gamplice.

A prane prime risultano collocate quattro camere, due a destra & due a simstra della scals
presentano tutte pareti intonacate, soffitto con valtini intonacati e altezza variabile tra 1 cm.
277 misurata a centro volta, & om. 268 misurata gotto putrella. La pavimentarione risulta in
marmette di cemento,

La pordone destinata a locale di sgombero (ex fienile) risulta accessibile solo dall'esterno,
pogelando una scala alla facciata del fabbricato, coza che per questioni di sicuresza, 11 ST .1,
ha evitato di fars.

81 evidenzia il fatto che a differenza di quanto indicato sulla scheda catastale, (allegate 7 la
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porzione del fienile risulta tarmponata e non totalmente aperta.
Fer quanto riguarda gli altri due fabbricati posti nel cortile, segnaliamoe che quello pit piocolo,
ad un solo plano fucrl terra, presenta una copertura reslizrats con pannelli in fibra di

cermento,

L'area =su cul insistono gl immebili, risulta individuata sugh elabeorati di F.R.G.C. vigente nel
Cornune di Montegrosso d' Asti (At), come Area di campletamento — 5 — Zona B 52° e regolate
dall’ Art. 36— Tab, 3.4 delle Norme Tecniche di Attuazione.

Sono ares "costituite prevalentemente da edificl recenti, tali aree non richiedone interventi di
rigtrutbura=zions profonda di edifici, cosl come non soneo previshl interventi significativi di

riordino viabile",

La costruzicne dei fabbricati scpra descritti risulta essere stata autorizzata dal seguenti

provvedimenti edilizi:

s Belativamentes all anne di cogtruzions, nessun documento & stato reperito presso U'bdrchivio
Comunale ma, analizzandone le caratteriztiche tecnico-costruttive, possiamo ben ritenere che

il fabbricato (ex rurale), sia stato edificato agli inizi del "900,

+ bAutorizzazions Edilizia n. 16 del O405f1981, avente ad oggetto lavorl a fabbricate rurale
esistente, quall.

- revisione del tetto

- costruzone cordolo in sormmitéd murl portanti per la posa delle tavole dormientis

- sbbazzamento trave di colmo per riduzions pendenza delle falde:

- soshituzione travi e listelll inservibili:

- ingtallazione lucernari per dare luce all'interno del solaio (allegate 8.

o Comumnicazione del 12/053/2010 — Protocollo n. 2117 — Cat. 6/1 I T — intervento wolto

all'eliminazione delle porzioni di tetto pericolante (allegato 3.

¢ Denunda di Ini=io attivita del 24052010 — Frotocolle n. 2263 — Cat. 63 avente ad cgeetto
rifacimento della copertura del fabbricato shitative & del locsle ad uso sgombero posto nsl

cortile:
- Inizic laveri: non reperito

- Finelavort 08/05/2012 (allegate 10)

¢ Certificato di Inagibilitd emesso dal Comune di Montegrosso d'bAsti — Settore Tecnico —
Servizio Tecnico & Manutentivo — Prot. M. 3402 del 09/06/2016. (allegato &)
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La superficie utile calpestabile dell'unité residenziale e della relativa pertinenza — cantins,

rizulta ezzere cosi quantificata

Ahitazions Mg 151,44
Cantina e locale di sgambero posto a plano interrato Mg 81,20
Ealconi e terraz= coperti & scoperti Mg 6,40

La superficie commerciale risulta sggere circa.

Abitamone g, 199,68

Cantina e locale di sgombero posto a plano interrato Iq. 81,90 x 1/4 = Iig. 20,47

Balconi & terrazzi coperti e scopertl Mg, 6,40 x 142 =1Wg. 3,20

Totale M. 223,35

La superficie utile calpestabile dei locali di sgombero risulta essere cosl quantificata!

Locale di sgambero 2 un solo piano fuorl terra Mg 13,92
Locale di sgombero a due plani fucri terra Mg, 27,20
Locale di sgombero — tettola Mg, 22,08
Liocale di sgombero plane terreno — ex stalla Ilg. 27,72
Locale di sgambero plano primo — ex fienile Mg, 27,72
Totale Ilg. 118,64

La superficie commerciale di tutti i locall di sgombero rigulta essere civea: Mg, 150,00

DESCRIZIONE MASOBILI GRUPPO B

s Chmune df Montechiare &A=t (AL

Foglio 8 — Particella 87 — Sub. 1 - Categoria 02 — Congigtenza! 25 Mg, — Eendita € 30,89 —
Piarno T — Vi Gerardl, 12
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Foglio 8 — Particella 27 — Bub. 2 - Categora &% — Consistenza 6,5 vani — Eendita €, 328,98 —
Piano T — 1 —Via Gerardi, 12

Foglio 8 — Particella 97 — Bub. 3 - Categoria fArea Urbana - Consistenza: 306 Mg — Via
Gerard:

Intestah =

- I -!- o Montechizro d'Asti i1 I - C . I

— Proprista per 1/2 — Sogreéio non ssecuiabs

- I r-!- = Montechioro d'Asti il [N - 7. N

- - Proprieta per 174 — Sogewtfo esecubato

o Chrmune df Montechiaro didst (AL

Foglio 8 — Particella 1048 — Categoria: fArea Urbana — Consizstenza 13 Mg, — Via Gerardi, 20

Intestata a:

- I -:- = Montechiaro d'Asti il [N - - N

— Proprieta per 3/12 — Soggetto non ssecubato

- I - - ontechiaro &'asti il [N - CF. NN
Bl - ©rovriets per 3/12 — Sogevtto ssecutato

+ I :-i- o Montechisro d'Acti il I - C ¥ NN -

Proprieta per 1/2 — Sogretfo non egecutato
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Proprieta sita nel Comune di Montechiaro d’Asti (At), Via Gerardi, 20

Nello specifico trattasi di fabbricato residenziale unifamiliare a due piani fuori terra, ubicato
nella zona centrale del Comune di Montechiaro d’Asti (At).

I1 fabbricato presenta accesso principale, pedonale, da Via Gerardi 22, e accesso carraio da Via
Gerardi 20; l'accesso carraio conduce allarea verde interna, ove affaccia l'edificio stesso.
L’androne carraio risulta essere di proprieta delle Sig.re _ e _
_, e risulta gravato da doppia servitu di passaggio, in quanto dallo stesso si accede
sia al fabbricato posto in aderenza (guardando la facciata principale, sulla destra), avente
civico 18, distinto a catasto al Foglio 8 — Particella 98, sia al fabbricato posto in aderenza
(guardando la facciata principale, sulla sinistra), distinto a catasto al Foglio 8 —Particella 93-
94.

L’area verde interna, su cui si affaccia il fabbricato oggetto di esecuzione, si sviluppa in una
riva discendente fino alla strada inferiore. Tutta I'area risulta recintata, e 'accesso, superato
Iandrone carraio, avviene tramite cancello in ferro.

Da tale area si accede, tramite scala in mattoni, alla cantina che pare occupi la stessa
superficie del fabbricato; il C.T.U. non ha potuto visionarla, in quanto chiusa da un doppio
cancello in ferro con catena e lucchetto, di cui pare sia stata smarrita la chiave; inoltre, la
proprieta sostiene di non averla mai utilizzata in quanto particolarmente ammalorata e

umida.
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& copertura della scala di asccesso alla cantina, per motivi di sicurezza, & stata posta una
copertura in ferro (una lastral,

Dalla steszs area verds, tramite porta in ferre, 21 accede al plano geminterrato del fabbricato
tale planc "nasce’ dal dislivello che =1 rileva tra la quota del piano strada — Via Gerardi, e la
quota del piane dell'sres verde. Tale scantinato, suddivize in due locall, presenta un'altezza
varisbile trai 178 cm. ed 1 148 amn. nell’ambiente pitl grande, ed un'altezza variabile tra 1 198
cm, ed 1 206 cm., nel locale pii piccelo, ove trova collocazione la caldaia,

La pawvimentazione della centrale termica rizulta esszere in battuto di cemento, mentre la
pavimentazions del locale scantinato rizulta esgere in ceramica, piastrelle formato cm. 20x20,
di colore bianco.

Entrambi 1 locali risultane intonacati e tinteggiati,

La scala che pone in collegamento questo piano, con il piano superiore del fabbricato (piano
terreno riepetto alla quota strada di Via Gerardl), ove trovano collocazione l'autorimesss, un
magazzine, e la scala che conduce al piano primo (ove g1 trova l'abitazione), presenta gradini in

cemento,

Hiane ferrena’ s piano terreno trovane collocazions un'ampia autorimessa, di circa 25 Mg, con

altezza cm. 400, pavimentazione in battuto di cemento, saracinesca avvolgibile, automatics, in
ferro, ed un gerramento in legne, a vetro singelo, con awvvolgibile in plastica, che affsccia
gull'area verde interna.

Da tale autcrimessa, tramite porta in legno rialzata di due grading, =1 acceds ad un magazzino
che presenta una superficie di cirea 10 Mg, un'altezza interna di circa 3867 cm,
pavimentazions in ceramica color nocalela. Tale magazzine =1 apre, da un late, sulla scala che
da accesso al sottostante locale scantinato, e dall'altra sul piansrottolo della scala principals —
gcala di ingreszo —che conduce a1 locall abitatl post a piano prime.

Tale ingrezso rizulta accezsibile dal civico 24 di Via Gerardi, tramite serramento in alluminio
g vetro, ed 1 piano risulta ralzato di due gradini rispetto al marcapiede della strada. 1
gradinl esterm, cosi come i1 planerottolofingresso, e lintera scala, risultano realizzatl in
marnmo cliaro.

Da tale acala 21 accede tramite porta in legno non blindata, direttaments all'unité residensisles
posta a plano primo. Tale unitd meulta costituita da un sogelorne, un cucimine, un bagno & due
camere da letto: tuttl 1 locall 81 affaccianc sul disimpegno,

L'altezza interna di tuttl 1 locali risulta ssgere di circa 300 cm, tuttl gli ambienti, ad esclusione
del bagno e della cucina, presentanoc la stessa pavimentazione in mermo chiaro un po’ rosato.
Il bagno risulta dotato di vaso, bidet, lavabo & vagea, ed accante al lavabo trova collocazions la
lavatrice. La pavimentazione del bagno & in ceramica formato am. 20x40, colore marrone,

mentre 1l mvestimento, in colore chiare, s1 sviluppa a tutta altezza,
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La cucina presenta una pavimentazions in ceramica color verde scuro, ed un rivesfimento in
ceramica chiaro, con decori floreali, che = aviluppa per un'altezza parl a cm. 220 cirea.

Le porte interne sono in legno e wetro, 1 serramentl esterni in legno & wvetro singelo, con
avvolgibile in plastica, e risultano essere a due battentl con vasistas superiore per gquanto
riguarda bagno e cucina (pregentanc uguale dizegnol, a quattro battenti, per quanto rigusrda
il soggiorno ed una camera da letto che affaccianc sulla via, mentre 1 serramenti che affaccianc
gull'area verde interna, rizultanc essere a due e a tre battenti.

Il disimpegno =1 apre su un balcone che affaccia sull’ares verde interna, mentre 1l soggiornoe ad
unsa camers da letto =1 aprono su ampl baleconi che affacciane su Via Gerardi.

Tutti & tre 1 baleconl presentanc la stesza tipologia di ringhiera in ferro, e la stesza tipologia di
pavimentazions in plastrells di ceramica di colore scure, ¢ fascia in marme chisro,

Il fabbricato =1 presenta tante in internc, gquanto in esterne, in buono state di conservazione,

anche gz le tipologie delle finiture, denotano tutti 1 lore anni.

L'area su cul insiztono 1 suddettl immebili risulta individuata sugli elsborati di PEG.C
vigente nel Comune di Montechiaro d'Asti (At), corne Nudler residenziali consolidaty di antica

formazione — BNAY ricadente nell' armbito di ingediamento commeraale: addensamento storico

rilevante di Hpo Al & cone tale facente riferimento all'Art. 6 delle Norme Tecniche di

Attuamione in particolare al conma 5.4, 1 "INuclel residenziall consolidati di antica formazione

EBINA® e all’Art. 4.7.1. "Una Tantum per adeguamento igienico- fun=zionals’

La costruzione dei fabbricati sopra descritti risultae essere stata autorizzata dai seguenti

provvedimenti edilizi:

¢ licenza di costruzione n. 205 del 16/04/197] intestata = _ avente ad
ogeetto laricostruzions di un fabbricato civile da adibirel ad uzo abitazione.

- Inizio lawvari: 02/08/1971

- Pinelavori. UB/UT/ 1374

- Dichiarazione di abitabilita del 05/0%/1972

(allegato 11)

+ licenza di ampliamento fabbricate esistente, n.406 rilasciata 1l 0605/ 1976, intestata a
_ avente ad oggetto ampliamento fabbricato di civile abitazione (piti
precigamente di dus camere nel cortile con spostamento della zcala nella nuova porzione di
manufatto: costruzione terrazzo adiacente alla nuova opera avanti la camers letto esistente,
con trasformaziones di finestra in porta balsonsl. — Intervento mai realizzato.

(allegato 15)

+ Hichiesta di proroga della licenza edilizia per un anno del 0021977,
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+ Autorizeazmione n. BT 1980 del 1411/1920 intestata = _ avente ad
oggetto "Tautorizzazions a collocare un box in larmiera di dirnensioni mt. 4,50 x 2,40 x h.

2,600, ad ugo magazzine, su terrenc di sua proprieta Foglio 8 — Particella 97.

(allegato 13

o Autorizzazione n. 6991982 del 19/06/1982, intestata = ||| NGN -t 24

oggetto 1 raprizstine & sllungamento del cormicione aml. 1,10 dal lato nord del fabbricate di
gua proprieta sitoin Vie Gerardi, 147

(allegato 14)

o Autorizeamons n. 186 del 1/01 1986, intestata a _ — Rinnovo

Autorizzarzions 575/ 1580 per collocazione box in lamiera,

(allegato 15)

¢ Autorizzazions n. 28/86 del 2371419886, intestata a _ — richiesta per

"rilascio autorizzazions relativa a collocazione box in larmiera (aut. M. 1/36). Le opere saranno
realizzate sulla proprieta distinta a catasto al Foglio 8 —FParticella 877
(allegato 16)

o Autorizzazions n. SWI19ET del 22/127/1987, intestata a _ avents ad
oggetto! "richiesta rilascio rinnovo autorizzazione a collocazione box in larmera (aut. I, 1/86).
Le opere saranno realizzate sulla proprietas distinta a catasto al Foglio 8 — Particella 97",

(allegato 17)

¢ Domanda di autorizzazione per opers edilizie n. 2/89 del 03/01f1989, intestata =a
— avente ad oggetto 1l "rinnove di autorizzazione relativa a collocare un

boxin lamiera sulla proprieta distinta a.catasto =l _

(allegato 18)

+ Denuncia di Inizio Attivitd n. 772020 del 11/11/2020 intestata = [ GEGE -

I :vcnite ad oggetto “realizzazione di opere

di recinzione cortiliva asservita a passagelo, di recinzione parziale cortili mediante murett =

cancellata di recinzione efc rete metsallics, cancelll carrai & pedonali”

Inizio lavori: non reperito

Fine lawveory: 03/07/2001
(allegato 13)

La superficie utile calpestabile dell'unita residenziale e della relativa pertinenza — cantina-

rizults ezzere cosl quantificata
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Abitazione Mg 26,16

Socanfinato + Magazzino g, 54,45

Balcon e terrazzl coperti e scoperhi Iilg. 5,80

La superficie commerciale & circa.

Abitazione Ilg. 85,80

Cantina Mg 71,48 x Vd=1Ndg. 17,86

Balconi e terrazel coperti e scoperhy Mg, 2,80 x 1/2 =g, 4,80
Totale Mg. 118,66

La superficie utile calpestabile dell’ autorimessa risulta essers circa Mg, 29,51

La superficie commerciale dell' autorimessa & di circa Ivlg. 36,08

DESCRIZIONE MNAOBILT GRUPPO ¥

o Chmune df Montechiare &A=t (AL

Foglio 8 — Particella 95 — Bub. 3 - Categoria &/4 — Clagze 1 - Congistenza: 8 vari — Eendita £,
161,13 = Fiane 2. Int =T = 142 —V1ia Gerardi, 14

Intestah =

- I :-!- o Montechioro d'Asti i1 [N - . I

— Proprieta per /2 — Soggetto non esecutato

- I :-!- = Montechiero d'Acti il [N - 7. NN

- - Proprieta per 172 — Sogeetfo ssecutato
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Proprieta sita nel Comune di Montechiaro d’Asti (At), Via Gerardi. In realta tale fabbricato
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non risulta accessibile dsalla pubblica wvis, ma gode di un diritte di passaggio che grava
gull'androne del fabbricato ubicato in Via Gerardi, 20, distinto a catasto al Foglio 20-
particella 97 - & pol attraversando il cortile — area verde — di proprietd dello stesso, &l acceds
al fabbricato oggetto di esecuzione immobiliare,

Il fabbricato 1 sviluppa su due piani fuorl terra per quanto riguarda l'affaccio internoe, ed un
golo plano fuorl terra per quanto riguarda I'affaccio sulla pubblica via.

Tale differenza di quote nasce dal diglivello esistente tra la quota del pianc strada e la quota
del cortile (infatti il passo carreio risulta fortemente in pendenzal,

Il febbricato di fatto risulta inagihile & buona parte dello stesszo, come =1 evince dalla
docurmentazions fotografica allegata alla presente relazione di stima, risulta crollata.

& plane serminterrato & collocata la cantina che risulta accessibile tramite scala posizonata nel
cortile. FPer ragioni di slocurezza, 11 C.T. U, non ha effettuato 'accesso al piano.

L'accesgo 2l plano terrenc awviene tramite una porta in legno che apre su di un piccolo

ingresso in cul trova collocamione la scala che conduce al pianc prime.

Frane Terrepe v risultanc collocati due ambienti di medie dimensioni, di sltezza parl a circa
crmn. 280, pavimenta=zions in piastrelle di cotto, gerramenti in legno a vetro singolo con scurl in
legno.

Il ter=zo ambiente, decizamente pill ampio, individuato sulla cartografia catastale comne locals
di sgombero, rigsulta totalmente inaccesszibile, in quanto buona parts della szcoletta risulta
crollata all'interno dell’'ambiente steaso.

La scala che conduce al planeo primo presenta pedate in pletra di Luserna,

I1 ST, dotato di dizgpositivi di sicurezza perscnali, & con le dovute sccortezze, & salito al
plano prime, ma solamente per effettuare una ricogrizions visiva del luoghi: per ragloni di
glocurezza non ha perd potuto effettuare alcuna misurazione.

Fiane primo’ vl trovano collocazione tre locall. Posslamo affermare che la disposizione det
locali indicata sulla cartografia catastale risulta conforme allo stato dei luoghi.

Tutta la parte "esternz’ del fabbricato, ovvers la tettola che troviamo indicata sulla scheda

catastale, ed il relativo soppalco, oggl non sono pil esistenti

L'area su cul insiztono 1 suddettl immebili risulta individuata sugli elshorati di PREG.C

vigente nel Comune di Montechiaro d'Asti (At), corne Nucler residenziali consolidats di antica

formazione — BNAY ricadente nell' ambite di insediamento commerasale: addensamento storico
rilevante di Hpo &A1, & coane tale facente riferimento all'Art. 6 delle Norme Tecniche di
Attuamione in particolare al conma 6.8, 1 "INuclel residen=ziall consclidati di antica formazione

BMNA" e all'Art. 471, "Una Tantum per adeguamento igienico- fun=zionale’
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MNon & stato mvenuto aslcun provvedimento edilizio che attesti la costruzions del fabbricato
gopra  descritto, ma analizzandone le caratteristiche tecnico-costruttive, possiamo ben

ritenere che lo stesso gia stato edificato agli ini= del 200,

La superficie utile calpestabile dell'unita residen=iale e della relativa perfinenza — cantina-

rizults ezzere cosi quantificata.

Ahitamone Mg, 61,60
Cantina Mg 34,786
Ealconi & terrazei coperti & scoperti My, ==—==

La superficie commerciale & circa.

Ahitarions Mg 22,50

Cantina Mg, 34,76 x 1/4d = Ig. 8,69

Ealconi & terrazzi coperti & scopertl W, =——=—=
Totale Mg. 81,19

La superficie utile calpestabile dei locall di spombero risulta esgere cosi quantificata:

Locale di sgombero plano terrenc Mg, 27,90
Locale di sgombero — sottotetto - Mg, 30,80
Totale Mg B8,T8

La superficie commerciale di tuttii locali di sgombero rigulta ezzere circa: Ma, 71,28
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4) INDICAZIONE DEL REGIME PATRIMCNIALE DEL DEBITCRE

11 CT.1. ha effettuato le seguenti verifiche:

- previa consultamione pressgo I'ufficio Anagrafe e Stato Cihile del Comune IWontegrosso d'Aati

(&t), ove 'esecutato, nella persona del Sig. _, rigulta esgere residents

in Via Gallareto 124 (allegato 20

- presso il Comune di Montegrosso d' Asti (At), ove ha reperito il Certificato di Matrimonio, dal

quale gono state acquisite le geguenti informasioni sulle stato di farmelia;

_, nato il - a Ilontegrosso d'Asti (4t), coniugato con
I -t- i| [N - 1viontechiaro d'Asti (At), in regime

di separazione del beni.

[1 matrimonio & stato contratto il _ nel Comune di Montechiaro d'Asti (At) — Anno

I (=./ecato 21)

Annotamonl marginali

Con atto in data 0301577 del INotaie Dott, Corrado Gilazs del Distretto MNotarile di Asti, gli

sposi (NN i o Montegrosso d'asti (A il (SN - DN
_ nata a Montechiaro d'Asti (At il _ residenti in Asti, Via

- n. 86, hanno gtipulato conven=zioni di cul all'Art, 228 I° caomma della legee 19.05, 1575
n. 161, — Annctata i1 10/09 1277

Il CT.U. ha progeguito le sue indagini presso il Comune di Astl, ove lezecutata, nella persona
della Sigra _J rizsulta essere residente in Via Micola Brovardi n. 36

(allegato 52)

Lindagine & prozseguita:

- presgo Lufficio Anagrafe & Stato Civile del Canune di Asti (At), ove I'esecutato, nella persona

del Big _, rigulta essere residente in Via MNicola Brovardi n. 36.
La farniglia del Sig. — risults sssere cogl camposta:

Wato i || i 2st a0
@y ]
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Mata il _ in Tra Vinh (Vietnam)

cr. I
[

Nato il [ i 2st e
cr. I

Nata il [ 2ot 20
« F. I

(allegato 23)

- presso il Comune di Asti (At) ove & stato reperito 1l Certificato di Matrimonio, dal quale sono

state acquisite le seguenti informasioni sullo stato di famiglia:

I oo i N - oot (s, coniugato con [ r-t- i
—, in regime di separazions del beni,
Il matrimoriec & stato contratto 1l _ nel Comune di Asti (At) — _

Serie - n. 2 (allegate 24)

Annotazion marginsli
Con dichiaraziones resa nell'atto di matrimonio controseritto, ghi sposl hanno scelto il regime di

geparazione del beni.
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) VERIFICA DELLA CONFORMITA TRA LA DESCRIZIONE ATTUALE DEL BEME E I
DATI INDICATI NEL PIGHNCRAMENTO

I1 T U, previo sopralluoge in loco e presso gli uffici competenti (Agen=mia del Territerio di
Azt Ufficio della Pubblicitd Immobiliare di Asti, Ufficio Tecnice del Comune di Montegrosso
d'Aeti), pud affermere che le descrizioni di tutti 1 beni contenuti nel pignoramento, e

indrviduati nel Gruppe "4 sone in tutto conforrmi allo stato dei luoghi.

I1 T U, previo gopralluoge in loco e preseo eli uffici competenti (Agenzia del Territerio di
Aet, Ufficio della Pubblicita Imrmobiliare di1 Aeti, Ufficio Tecnico del Comune di Wontechiaro
d'Asti), pud afferrnare che le descrizioni di tutti 1 beri contenuti nel pigneramento, e

individuati nel Gruppe "B’ sono in tutto conformi allo stato del luogha.

I1 O T.U., previo sopralluoge in loco e presso gli uffici competenti (Agenzia del Territorio di
Aeti, Ufficio della Fubblicita Tmmobiliare d1 Aeti, Ufficio Tesnico del Comune di Montechiaro
d'Aeti), pud affermere che le descrizioni di tutti i beni contenuti nel pignoramento, e

individuati nel Gruppe "C' sono in tutto conformi alle stato dei luoghai.
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8) ESECUZIONE DI VARIAZIONI PER L' AGGIORNAMENTO DEL CATASTO

I certificati catastali risultano correttamente intestati a1 sogeettl esecutati, occorre perd

gpecificars quanto segue

DARSCEILT GRUPPO A”
da visura catastale, la Sigra _ — zsogeetto non esecutato — nata il _ nel

Cornune di Montegrosso d'Asti (Ab), risulta detenere I'usufrutto per 816i la Sigra _J
risulta deceduta il _ nel Cornune di Montegrosso d'dsti (At pertanto, si & reso
necessario redigere pratica relativa a riumone di usufrutto, e relativa domanda di weoltura,
presentata all’figenzia delle Entrate di Asti in data 1712/2021, (allegate 25 onde per cui allo

gtato attuale, gli immokili meulteno essere cosl intestatl:

- I :!o - Montegrosso d'Asti il [N - . N

— Proprista per 3/8 — Soggwtto esecutato

» I --:o - A i| [ - [ - -

per B8 — Sogwetfo ssecutato

inoltre, occorre specificars che la cartografia catastale pregenta alcune difformita rispetto allo
gtato del luoghi, e pil precizaments!

- omesearappresentazione del balsone posto & plano primoe:

- errato pogizionaments di un'apertura — finestra:

- tamponamento del locale di sgombero.

Congiderate perd linagibilitd del fabbricate, e l'impossibilitd ad effettuare un rilievo
dettagliato deell ambienti, lo scrivente CT.UJ. verificato che i numeroe del wvani rizulta
invariato, & pertante invariata risulta la rendita del fabbricato gteszo, non avendo quindi la
pozsibilita di provvedere a redigere una corretta varliazione catastale, ha ritenuto di voler
conslderare valido, per la reda=mions della presents relazione di periza quanto al momento

depositato pregso l'fgenzia del termtorio,

Il certificato catastale meulta correttamente intestato =1 sogeettl sgecutati, e I'agglcrnamento
catasztale sulla baze delle difformité rilevate in fage di redazione di relazione di perizia tecnica

redatta a supporto della Procedura Ezecutiva 1687/2020, & stato ageiornato,

Tribunale di Asti —Esecuzicne immokiliare n 167/2020 -

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

)

)
t‘*a Firmato Da: COMOGLIO ROBERTAEmesso Da: ARUBAPEC SP A NG CA 3 Serial#: 12211 c649eca09db0dh7? 27dc0905 2330

)



Denuncia di Variazione catastale del 26/01/2022 (allegato n. 26) relativa all'immobile sito nel
Comunes di Montechiaro d' Asti (At), & cosl distinti a catasto:

¢ Chmune di Montechiare d2Astr (A8

Foglio 8 — Particella 97 — Sub. 4 - Categoria &/2 — Congistenza: 6 vani — Kendita £ 303,68 —
Piano 81 - T — Vig Gerardi, 12

Foglio 8 — Particella 87 — Bub. & - Categora Cf6 — Consistenzal 30 Iy, — Eendita € 85,78 —
Piano T Via Gerard:, 12

L'area urbana — cortile di proprieta & stata soppresza e fuza nelle particelle sopra indicate,

In merito agh immebill precedentements indicati, cccorre precisare che 1l fabbricato risulta
sazere pregsoché inagibile, per cul lo garivente C.T.U. non ha potuto effettuare un dettagliato
goprallucgo, ed una preciga misurazions del localil,

Come s evince dalla decumentazione fotografica allegata slla presente relamione di stima,
redatta a supporte di esecumione immobilisre, rileviameo 1l fatto che la tettola aperta
rappresentata sulla scheda catastals, cosi come pure 1l soppalco posto a plane primo, ed il
locale di sgombero posto a plane prime, rsultano crollati.

INon avendo la possibilita di provweders a redigere una corretta variazione catastale, 11 CT.1,,
ha ritenute di voler considerare walido, per la redazione della presente relazione di perizia

quanto al momento depogitato pressol'fgenzia del Territorio,
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T) UTILIZZAZICONE PREVISTA DALLC STRUMENTO URBANISTICO COMUNALE

o Chmune df Monteerosso didsts (A

Foglio 13 — Particella 808 — Categoria &/4 — Clagse 1 — Congigtenza! 11 vani — Rendita £,
380,653 —Fiano 21 - T - 1— Via Gallareto, 10

L'area su cul ingistono gli immoebili, risulta individuata sugli elaborati di F.E.G.C. vigente nsl

Cornune di Montegrosso d' Asti (At), come Area di campletamento — 5 — “ona B 55° e regolate
dall' Art. 86 —Tab, 3.4 delle Norme Tecniche di Attuazione.

Sono ares "coghituite prevalentemente da edifici recenti, tali aree non richiedone interventi di
ristruttura=zione profonda di edificl, cosl come non scono previstl interventi significativi di
riordino viabile”,

Interventi ammess:

- metermamione del suolo e recinzione dei fondi:

- congervaziones allo stato di fatto degli edifici con manutenzione crdinaria e stracrdinariz
- riganamesnto e ristrutturazions.

- ampliamenti di edifici nel rispetto del parametri edilizn ed urbanistici di zona,

- realizzazions di volumi tecnicl per la dotazione di impianti tecnologicls

- trasformazioni di parti rustiche di edifici ad altr usi.

All'internc det lottl liberi o di pertinen=za delle shitazioni esistenti, & ammessa la realizrazions
di basgel fabbricati o di edifici di servizio alla residenza. Intendendosi per tali, quelli che
raggiungono un'altezza non superiore a mt 3, misurata a1 sensl dell'art, 15 comma 12 delle
MN.T.A

La nuova edificazione per usl residen=iall & ammessa esclusivamente nel lottl indicall in
cartografia con apposita simboeologia "di completamento” con i1l rigpetto delle prescrizioni della
relarione geologico- tecnica allegata alla terza variante. E ammessa in ognl cago la possibilita
di adeguare le abitazionl in rmspette slla dotazions di servim iglenicl & tecnologlcl, e per
adeguamenti fun=mionall senza contegeio di cubatura nel limite del 20% della S L.F.
preesistente, cosl come definita dall'art, 15 delle presenti MNorme.

Sono comungue ammessl 25 IWlg, di superficie utile per abitaziones.

E congentitala demolizione e ricostruzione del manufatto, rispettando gli indici di zona.

Vincoli: Arf 28 Bis — Frescriziont e vincoli df caratfere geclogice per ledificazione sullintero
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termrborio comunale - Classe 11 di Collina,

(iagse [ rappresenta le "Por=ziorni di territoric nelle quali le condizioni di moderata
pericolositd geomorfologica possono esgere agevolmentes superate attraverso l'adozione ed il
riepetto di meodesti asccorgiment  tecrici reslizzabili a lvello di  progetto esecutivo
ssclusivamente nell'ambito del gingalo lotto edificatorio o dell'intorno significative circostante
(versanti interessat da fenormeni di soliflusso o antichi dissesti bonificati).

La Ila classe comprende tutta I'area collinare del territorio di Montegrosso d'Ast in quanto,
non esgendo possibile in questa faze effettusre un controlle puntusle delle caratteristiche
geomorfologiche & geotecniche di tutto il territorio, s1 & ritenuto preferibile prevedere studi
localizzati in occasione di ogni singolo intervento mediante esami strumentali”.

(allegato 57)

IMMORILT GRUEPO B”

o Comune di Montechiaro d’Astr (AL
Foglio 8 — Particella 97 — Sub. 4 - Categonia &/2 — Congistenza: 6 vani — KEendita € 303,68 —
Piano 81 - T — Via Gerardi, 12

Foglio 8 — Particella 87 — Bub. & - Categoria Cf6 — Consistenzal 30 I, — Eendita € 55,78 —
Piano T Via Gerardl, 12

o Chrmune df Montechiaro diAst (AL

Foglio 8 — Particella 1048 — Categoria: frea Urbana — Consistenza 13 g, — Via Gerardi, 20

L'area su cul insistono 1 suddettl immebili rmsulta individuata sugli elaborati di P.EG.C.
vigente rnel Cormune di Montechiaro d'Aeti (At), corne “Nucler residenziali consolidats di antica
formazione — BNA” ricadente nell’'ambito di insediamento cornmerciale! addensarnento storico
rilevante di Hpo &A1, & come tale facente riferimento all'frt. 6 delle MNorme Tecniche di
Attuszione in particclare al camma 5.2.1 "Tuclel residen=ziall congolidati di antica formazione

BMNA" eall'Art. 471, "Una Tantum per adeguamento igienico- fun=zionale’

Art 82 ] Niglel residenziall consolidatd & anbica formamone 5NA

1. Bono aree costituite da ambiti edilizi che mvestono particolare interesse ambientale per la
qualité del sito in cul sono collocate, e per longinara conformazione del nucleo rurale,

2. E armmessa la ristrutturazione di tipo B per il recupero di fabbricati ex rurali per l'uszo
abitativo sclo quando tall fabbricati sono compresi nell’edificio contenente I'abitazione o in

annesso rustico separato ma facente parte dello stesso complesso edilizio & di volume superiors
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a 300 me.

- Mel cazo di reslizzamione allinterno dello steszo complesso rurale o ex rurals, di pitt urité
abitative, non & ammessa la forma=ione allinterno delle corti, anche se gia catastalments
determinata, di aree di pertinenza distinte, di separazioni fizsiche & recinzioni di qualsiasi

natura.

- Qusalora suseiztano le condizioni per la riutilizzazione shitativa dei fabbricati ex rurali,

devono essere rispettate le seguenti condizon di tipo estetico:

- non & congentito tamponare in muratura le aperture ad arco, 1 loggiati efo 1 flenili aperti, sia
al piano terra che al piane prime al fine di salvaguardare Jrmmagine criginaria dell' edificio,
Tali aperture posscno sssere chiuge con gerramenti vetrati posti sull'intera luce dell’apertura,

i
E wetato I'utilizze di serramenti con partizioni di tipe "aliTnglese’”
- & coneentita la costru=zione di una scala di accesec interna per 1l primo plano:

- le scale interne dovranno awvers sviluppo rettilinec, fatta eccezione per piccole scale a

chioccciola interne con diarmetro mazx. di 140 cm.

- in presgenza di una scala esterna di particolare pregio, di accesso al primo piano ne &€ vistaka

la damolizions & na & prescritta la riutilizzazions come elemento distributore:
- & prescritta I'utilizza=zione abitativa completa del due plant;

- la suddivisione del pianc terra e del planc primo in pill van dovré sggere congruente con

T'orditura del tetto e ciod realizzata con settl perpendicolari ai lati lunghi:

- 1 rusticli minerl, quall capanne giustapposte o separate dotate di sclo piano terreno, piccole
gtalle o pollal in muratura, tettole, forno, pozzo, ecc..., e di pregio, devono essere mantenuti
nelle loro caratteristiche architettoniche e costruttive, non possono essere riutilizzatl =1 fini

abitativi ge non come locall aocessori e di servizio,
= 1 l L 4 W L N
3. B ammessa l'applicazione dell’art, 4.7 "Interventi una Tantum”

4. Bono ammessi, dove possibile ed esclusivarmente per 1 pubblici esercizi (bar, ristoranti)
ezistentl, anche al fine di lmitare l'inguinamento acustico, interventl di ampliaments della
Superficie utile di calpestio da effettusrsi mediante la copertura di terrazzl eia utilizzati dalla
suddetta attivitd di pubblico esgercizie. Tali interventl sono soggetti a Plani di recupero di
ini=zativa privata,

5. Al fine della riqualificazione ambientale delle aree BINA, esclusivarnente per gli edifici
estranel all'impianto originario del nucleo rurals, =ono ammesel interventl di demolizione =
ricogtruzione delle stesse quantité di superficie utile lorda nel rispetto delle norme di distanza,

superficie coperta e di altezza, prescritte dalla scheda di area normativa e previa
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presentazions di un precigo rilievo del preesistente, redatto e firmato da un professioruista

abilitato,

6. &1 fine del mantenimento delle caratteristiche ambientali delle aree ENA, negli interventi
dovranno esgere mantenute e valorizzate le tipologie, formali e di materiali, originarie propris
delle bargate agricole {mantenimento di cortine murarie, muri pieni, corti; use di materiali
tipici corrie coppi, intonact, rnattoni pieni, acciottolati, pietre a lagtra intera, ecc...)

E facolts della CIE o dell'Ufficio Tecnico Comunale il richisders I'impiego di epecifici materisli
a tutela e =@ salvagusrda del nuclel originari delle borgate sfo di singoll edifici aventi
caratteristiche tipologiche di pregio.

Devono sssere mantsnutl, salve caml di dimostrata impossibilitd, le quote o 1 dislivelll del
terrenc esistents, le opere di sostegno esistent e tutte le essenze arboree di alte fusto tipiche
del paezageio collinars.

Il nuovo arrede wvegetazionale deve essere realizzato ad integrazions di quelle esiztents,
utilizzando essenze arboree autoctones,

Il progette dovra prevedere anche il tipo, le dimension, i peosizmionamento delle recinzioni
vergo gl spazl pubblicl e tra spazi privati, con indicazione delle eventuall essenze arbustive

che v1 saranno aozostate.

T. &llo zcadere del pericdo concesso per lultimazione del lavorl questi dovranno eszzers
effettivarmnents e totalmente compiuti, comprese le sistemazioni esterne e le recin=ioni,

I fabbricati, le relative aree di pertinenza & le recinzioni dovranno essere mantenuti in buono
stato di conservazione con l'esecuzione deal lavorl di manutenzione e di riparazione, nonché di
intonacatura e tintegglatura delle parti deteriorate, salva la facclta dell Armmministrazione di

ingiungere l'egecuzione degli etegei al proprietario (R.D. £39/1910)

Art 47 ] Una Tantum per adecuameanto isterico-fiin=zionale

MNella misura massimea di mq. 25 di superficie utile netta per ogni unité.

Lintervente deve prevedere prioritariamente il recupsre di strutture esistenti o la
gopraelevazions. Gualora cid non ga poseibile possono essere realizzati ampliamenti con
incremento di superficle coperta a condizione che sia mantenuta in plena terra una superficie

non inferiore al 20" del lotto di pertinen=za dell'edificie,
Dovranno eszere rispettate le seguenti condizioni:

a) U'edificio interessato all'intervento non deve eszere in contrasto con la destinazione di area,

fatto salvo quanto enunciate dal successivo art. 2.1 delle presenti norme:

b) l'arnpliarmento deve eggere finalizmato a migliorars 1 servizi od & garantire un migliore

utilizzo dei localis
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c) l'amnpliamento deve essere collegato direttarnente con 'abitazione esistente e non coestituire

unita edilizia a gé stante.

2. Gl interventi indicatl al presente articolo 4.7 non sono concessl per le opere di ampliamento
& nuova costrusione gl ogeetto di Condono edilizio & per gli adifici che sbbiano usufruito

dellUna Tantum in data successiva all'approvazione della variante gensrsle n. 1 21 P.RE.G.C.

Art @ NORME K PRESCRIZTONT PARTICCLART

S} Bdificr ed attrezzature in contrasto con Ja desfinazione di Area.

1. Per gl edifici ¢ le attrezzature in contrasto con le destina=ionl asmmesse dalle presenti

norme, =1 applicanc le seguenti prescrizioni.

- edifici residen=iali — Per gh edifici aventi destina=zions residenziale sono ammesse la
manutenzione stracrdinsria ed ordinaria, la nstrutturezione edilizia con ampliamenti Una
Tantum per il miglicramento delle condizion igienico sanitarie di cul al precedente Art, 4.7.1

delle presenti norme.

(allegato 28)

o Chrmune df Montechiaro didst (AL

Foglio 8 — Particella 93 — Sub. 3 - Categoria &f4 — Classe 1 - Consistenza: 6 varmn — Fendita £,
161,153 —Fiano 2. Int - T — 142 — V1ia Gerardl, 14

L'area szu cul insiztono 1 suddetti immobili risulta individuata sugli elsborati di PREG.C.
vigente nel Cornune di Montechiaro d'Asti (At), corne ‘Nuclel residenziali consolidals di antica
formazione — BNAY ricadente nell' armbito di insediamento commeraale: addensamento storico

rilevante di Hpo &Al, e cone tale facente riferimento all'frt. 6 delle Norme Tecniche di

Attuasione in particolare al canma 6.4, 1 "TNuclel residenziall consolidati di antiea formazione

BINA® e all’Art. 4.7.1. "Una Tantum per adeguamento igienico- fun=ionals’

Art 62 ] Niglel residenziall consolidati &i antica formamone HNA

1. Sono arse costituite da ambiti edilizi che rvestono particolare interesse ambientale per la

qualité del sito in cul sone collocate, e per onginara conformazione del nucleo rurale,
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2. E ammessza la rigstrutturazione di tipo B per il recuperc di febbricati ex rurali per l'uso
abitativo sclo quande tali fabbricati sono compresi nell’edificio contenente I'abitazione o in
annesso rustico separato ma facente parte dello stesso compleszo edilizio & di volume superiors

a 200 me.

- Mel cago di reslizzazione all'interno dello stesso complesso rurale o sx rurale, di pitt urnté
abitative, non & ammessa la formazione allinterno delle cortl, anche ze gia catastalments
determinata, di aree di pertinenza distinte, di separazioni fizsiche & recinzioni di qualsizsi

natura.,

- Qusalora suseiztano le condiziorn per la riutilizzazione shitativa deil fabbricati ex rurali,

devono esgere riapettate le seguenti condizoni di tipo estetico:

- non & congentito tamponare in muratura le aperture ad arco, 1 loggiatl efo 1 flenili aperti, sia
al piano terra che al pianc prime al fine di salvaguardare Jimmagine originaria dell' edificio.
Tall aperture posscno sssere chiuse con serramentl vetratl posti sull'intera luce dell'apertura.

v
E wietato 'ulilizze di serramenti con partizioni di tipo ‘aliingless’’
- & congentita la costru=ione di una scala di accesso interna per 1l primo plano:

- le scale interne dovranneo avers sviluppo rettilinec, fatta sccezmione per piccols scale a

chioccciola interne con diarmetro mazx. di 140 cm.

- 1n presgenza di una scala esterna di parficolare pregio, di accesso al primo plano ne & vistata

la demolizione & ne & prescritta la riutilizzaziones come elemento distributore:
- & prescritta I'utilizzazions abitativa completa dei due piani:

- la suddivisione del pisne terra e del planc prime in pill varnl dovré sgsere congrusnte con

T'orditura del tetto & ciod realizzata con settl perpendicolari ai lati lunghi:

- 1 rueticl minori, quall capanne glustapposte o separate dotate di sclo plano terreno, piccole
gtalle o pollal in muratura, tettole, forno, pozzo, ecc..., se di pregio, devono esszere mantenuti
nelle loro caratteristiche architettoniche e costruttive, non possono essere riutilizzabtl a1 fini

abitativi ge non come locall aocessori e di gervizio,
= Il X T il W 2 L
3. B ammessa 'applicazions dell’art, 4.7 "Interventi una Tantum”,

4. Bono ammesei, dove poseibile ed ssclusivarments per 1 pubblici szercizi (bar, ristoranti)
eziztentl, anche sl fine di lmitare l'inguinamento scustico, interventl di amplismento della
Superficie utile di calpestic da effettusrsl mediante la copertura di terrazzl gia utilizzati dalla
gsuddetta athtivitd di pubblico egercizio. Tall interventl sono sogeettl a Plani di recupero di
inm=zativa privata,

5, A1 fine della riqualificazions ambientale delle aree BINA, esclusivamente per gli edifici
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estranel allimpianto originario del nucleo rurals, =ono ammesel interventi di demolizione e
ricostruzions dells stesse quantita di superficie utile lorda nel rizspstto delle norme di distanza,
guperficlie coperta e di altezza, prescritte dalla schedas di area normativa e previa
presentarione di un preciso rilievo del preesistente, redatto e firmate da un professionista

abilitato,

6. &1 fine del mantenimento delle caratteristiche ambientali delle aree EMNA, negli interventi
dovranno esgere mantenute e valorizzate le tipologie, formali e di materiali, originarie proprie
delle bargate agricole (mantenimento di cortine murarie, murl pieni, cortl usoe di materisli
tipici corrie coppl, intonact, rattoni pieni, acciottolati, pietre a lagtraintera, ecc... )

E facolts della CIE e dell' Ufficio Tecnico Comunale il richisdere I'impiego di specifici materisll
a tutela e a salvaguarda dei nuclel coriginari delle borgate efo di singoli edifici aventi
caratteristiche tipologiche di pregio.

Devone essere mantenuti, salve casl di dimostrata impossibilits, le quote o 1 dislivelll del
terreno esistenti, le opere di sostegno esistentl e tutte le sssenze arboree di alte fusto tipichs
del paszaggio collinars,

Il nuovo arrede wvegeta=ionale deve essere realizeato ad integrazions di quelle esistents,
utilizzando esgenze arbores autoctone,

Il progetto dovra prevedere anche 1l Hpo, le dimension, 1l posizionamento delle recinzoni
vergo gli epazl pubblicl & tra spazi privati, con indicazione delle eventusall essenze arbustive

che vi garanno aozostate.

T, Allo scadere del periodo concesso per lulbimezicne dei lawvorl guestl dovranno essers
effettivarnente e totalmente compiuti, comprese le sisternazioni esterne e le recinzioni.

I fabbricati, le relative aree di pertinenza e le recinzioni dovranno essere mantenuti in buono
stato di conservazione con l'esecuzione deal lavorl di manutenzione e di riparazione, nonché di
intonacatura e finteggiatura delle parti deteriorate, salva la faceltd dell Armministrazione di

ingiungere l'ezecuzione degli stesei al proprietario (R.D. £39/1910)

Art 47 ] Ulna Tantum per adesuamento igienica-funmonals.

MNella misura massima di mq. 25 di superflce utile netta per ogni unita,

Lintervente deve prevedere prioritariamente i1l recupsro di strutture esistenti o la
gopraelevazione. Qualora cié non sia pogeibile possono essere realizzatl amplismenti con
incremento di superficie coperta a condizione che sia mantenuta in plena terra una superficie

non inferiore al 20° del lotto di pertinenza dell'edificie,
Dovranno esgere rispettate le seguenti condizioni:

a) U'edificio intereseato all'intervento non deve essers in contrasto con la destinazione di ares,
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fatto salvo quanto enunciato dal successivo art. 2.1 delle presenti norme:

bl larmnpliamento deve esgsere finalizzato a migliorare 1 servizi od a gerantire un migliore

utilizzo dei localis

¢) l'amnpliamento deve egsere collegato direttarnente con 'abitagione esistente e non costituire

unita edilizia a 2é stante.

2. Gl intervent indicatl al presente articolo 4.7 non sono concessl per le opere di ampliamento
e nuova costruzione gia ogegetto di Condono edilizio & per gli edifici che sbbisno usufruito

dell'Una Tantum in data successiva sll'approvarzions della variante generale n. 1 al FRE.G.C.

Art GNORME KB PRESCRIZTONT PARTICOLART

9} Kdifici ed attrezzature in contrasfo con la destinazione o Area

1. Per gl edifici e le attrezzature in contraste con le destina=ioni srmmmesse dalle presenti

norme, &1 applicanc le ssguenti prescrizioni:

- edifici residen=izli — Fer gli edifici aventl destinazmions residenziale sono ammesse la

manutenzione stracrdinsria ed ordinaria, la mstrutturazicne edilizia con smpliamenti Una
Tantum per il miglicramento delle condizion igienico sanitarie di cul al precedente Art, 47,1
delle presenti norme.

(allegato 23)
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8) VERIFICA DELLA CONFORMITA DECLI IMMCBILI ALLE AUTCRIZZAZIONI O
CONCESSIONI AMMINISTRATIVE

In seguito a regolare presentszione di richissta di asocesso a documentl ammirnstrativi
presentata al Comune di Montegrosso d'Asti (At) in data 12/072021, & stato possibile acquisire
le seguenti informazion relative alle autorizrazioni che hanne determinate la realizzazione

del seguenti manufattl ediliz=:

s Chmune df Montesrosso d'Ast (AL

Foglio 13 — Particella 808 — Categoria &/4 — Clazgse 1 — Congistenza! 11 vani — Rendita £
S80,63 —FPiano 21 - T - 1— Via Gallareto, 10

Premesso che relativarnente all'anno di costruzione, nessun docurnento risults essere stato

reperito presso l'archivie comunale, analizrando le caratteristiche tecnico-cogtruttive del

fabbricato, e dislogato con la proprieté, pogsiameo ritenere che il fabbricato rurale fu edificato

agli inizl del '900, & pertanto, poseiamo dare per acquieito lo stato di leeittirnits,

Sono statl invece reperiti, presgo gl archivi comunali, 1 seguent provwedimenti edili=.

+ Mutorizzazione Edilizia n, 16 del OH0E/ 1981, avente ad oggettol lavorl a fabbricate rursle
esiatents, quali.

- revisione del tetbo:

- gostruzione cordelo in sommité murl portanti per la posa delle tavole dormisntis

- sbbagzamento trave di colmo per ridusions pendenza dells falde:

- soehituzmone travi e listelli ingervibil

- installazione lucernari per dare luce all'interno del solaio (allegate 8

e Comumnicazmione del 19/05/2010 — Protocollo n. 2117 — Cat. 6/1 I T — intervento wolto
all'eliminazione delle pormoni di tetto pericolante (allegato 9.

+ Denuncoia di Im=io attivita del 24/03 2010 — Protocelle n. 2263 — Cat, &3 avente ad cggetto!
rifacimento della copertura del fabbricate abitative & del locale ad uso sgombero posto nsl

cortile:!
- Inizio lavari: non reperito

- Pinelaveri: 08/05/2012 (allegate 10/
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+ Certificato di Inagibilitd emesso dal Comune di Montegrosso d'fAsti — Settore Tecnico —
Servizio Tecnico e Manutentivo — Prot. . 3402 del 09/06/2016. (allegato &)

Stante quanto sopra elencato, cocorre comungue evidenziare che sarebbe opportunc effsttuars
un rilievo completo e dettagliate del fabbricate, da depositare agh atti del Comune di
Montegrosso d'Asti (At), in quanto l'unica cartografia di rifsrirmento risulta essere quella
catastale, rispetto alla quale =1 segnalano aloune difformita quali

- omesea rappresentazione del balcone posto a plano primoe:

- errato pogizionaments di un'apertura — finestra;

- temponamento del locals di egombero,

In geguito a regolare presentazione di richisgta di aocesso a documentl ammiristrativi
pregentata al Comune di Montechiaro d' Asti (At) in data 01/072021, & stato possibile acquisire
le seguenti informazion relative alle autorizzazioni che hanne determinate la realizzazione

del geguenti manufattl edili=:

o Chmune di Montechiaro d'Ast (AL

Foglio 8 — Particella 97 — Sub. 4 - Categona &/8 — Congistenza: 6 vanl — KEendita € 303,68 —
Piano 81 - T — Via Gerardl, 12

Foglio 8 — Particella 87 — Sub. & - Categoria Cf6 — Consistenza: 30 Mg, — Eendita £ 55,78 —
Piano T Via Gerardl, 12

o Comune di Montechiare dAsts (A8

Foglio 8 — Particella 1048 — Categoria: Area Urbana — Consistenza 13 Mg, — Via Gerardi, 20

La costruzione deil fabbricati sopra descritti risulta essere stata autorizeata dai seguenti

provvedimenti edilizi:

¢ licenza di costruzione n. 2056 del 16/04/197]1 intestata = _J avente ad
oggetto laricostruzions di un fabbricato civile da adibirel ad uzo abitazione.

- Imizio lavari: 04/08/1971

- Finelavor:. OB/0T/ 1374
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- Dichiarazione di abitabilita del 05/08/ 1972
(allegato 11)

¢ Licenza di ampliamento fabbricato esistente, n.4086 rilasciata 11 0021976, intestata a
_ avente ad ogeetto ampliamento fabbricato di civile sabitazione (pit
precigamente di due camere nel cortile con spostamento della scala nella nuova porzicne di
manufatto: costruzione terrazro adiacente alla nuova opera avanti la camersa letto esizstente,

con tragforrnazione di finestra in porta balsone) - Intervento mai realizzato.

(allegato 12)
+ Hichiesta di proroga della licenza edilizia per un anno del OH0O2 1977,

o Aubtorizzazions . BTA1980 del 1411/1980 intestata a _ avente ad
oggetto "T'autorizzazions a collocare un box in lamiera di dirnensioni imt. 4,50 x 2,40 x h.

2,600, ad ugo magazzine, su terrenc di sua proprieté Foglio 8 — Particella 97.

(allegato 13

e Autorizzazione n. 6991982 del 19/06/1982, intestata = ||| Gz = -te =
oggetto 1 "repristine e allungamento del cormicione aml. 1,10 dal lato nord del fabbricate di

gua proprieta sitoin Via Gerardi, 127

(allegato 14)

¢ Autorizzazions n. 186 del 1070115986, intestata a _ — ERinnovo

Autorizzazione 573/ 15980 per collocazione boxin larmiera,

(allegato 15)

¢ Autorizzazmions n. 28/86 del 23/12/1986, intestata a _ — richisata per
"rilagcio autorizzazione relativa a collocazions box in larniera (aut. M. 1/86). Le opere saranno
realizzate sulla proprieta distinta a catasto al Foglio 8 —FParticella 87"

(allegato 16)

+ DSutorizeamions n. ST19ET del 22/1H41287, intestata a _ avente ad
ogeetto: "richiesta rilascio rinnovo auteorizzazione a collocazione box in larniera (aut. M. 1/86).

Le opere saranno realizzate sulla proprieté distinta a catasto al Foglio 8 = Particella 97",

(allegato 17)

¢ Domanda di autorizzazione per opere edilizie n. 289 del 03/01/1989, intestata a

_ avente ad oggetto 1l "Tinnove di autorizzazione relativa a collocare un
box inlamiera sulla proprieta distinta a catasto al Foglic 8 — Particella 97, Via Gerards 12"

(allegato 18)
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+ Denuncia di Inizio Attivitd n. 772020 del 11/11/2020 intestata = [ GGG
I - e =d oggstto ‘realizzazione di opere
di recinzione cortiliva asservita a passagglo, dl recin=mione parziale cortili mediante mureth =

cancellata di recinzione efc rete metsallics, cancelll carrai & pedonali”

Inizio laveri: nonrepento

Fine laveory: 03/07/2001
(allegato 13)

Stante quanto sopra elencato, occorre comungue evidenziare che limmobile non risulta
comungue conforme alle norme urbanistiche vigenti, ed ai provvedimenti edilizi sopra elencati
gl rilevanc alcune difformita nella dimensione degli ambienti, ma soprattutto & stato realizzato
un aumento di volumetria non autorizzato, in quanto parte del balcone posto a plano primo —
affaccio interno cortile — risulta eszere stato inglobato nel sogglorne. Cid ha determinato un
incremento di wvolumetria esistente, mageglore rispetto a quante autorizzato con licenza
Edilizia n, 206 del 16/04/1571.

Tale volumetria aggiuntiva, par a cirea Iz, 16,00, risulta sanabils presentando al Comune di
Iontechiare d'Astl regolare richiesta di permesso di Costruire in Sanatoria,

I costi della suddetta pratica possono essere indicativamente cosl quantifical:

1- Diritti di gsegreteria — Cormune di Montechiaro d'&sti = €, 160,00

2- Oneri di urbanizzazione — da vergarsl al Comune di Montechiare d' A=t = €. 5,26/,
Porzione in amplismento = Me, 16,003 €, 5,26M0:, = €, 84,16

3- Coeto di costruzmione da versarsl al Comune di Montechiare d'Asti = 1/3 del £5% del costo di
tutte le lavorazioni eseguite determinato con computo metrico estimative su basze del
prezziaric regionsle.

Importe laveri stimati = €. 50.000,00 considerando parsiale smantellamento e successivo

rifacimento della copertura = €. 50.000,00 x 1/3 x 5% =€, 838,00

4- Parcella professionale per la reda=zione di pratica edilizia in sanatoria avente ad cggetto 1l
rilievo e la restituzione grafica dello stato di fatto, dello stato in progetto-tautorizzato) e tavole

comparative, redazione di documentazione fotografica, relazione tecnico descrittiva ed ogni

altro docurmnento necessario = €. 3.600,00 + IVA (399 + Contribute Inarcasga (4%)

5- Eedaricne di perizia statica sulla basze del moedelle 2-DOGEBE-TEEE del 21/042014
contensnte denuncia strutturale e nomina del collaudatore = €, 1.600,00 + IVA (22%) +
Contribute Inarcassa (4%)
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6- Parcella professionale per redazione di dichisra=mions di corforrmmité degli impianti = €.

300,00 + IVA (329 + Contributs Inarcasea (4%)
T- Dichiarazione di Agibilitd e Abitabilita = €, 200,00 + IVA (32%) + Contribute Inarcasea (4%)

8- Acquisto certificato per redezione 4P E. (Attestato di Prestazione Energetica) = €. 15,00

9- Parcella per redazions 4. P.E. (Attestato di Prestazione Energetica) = €, 360,00 + IVA {32%)
+ Contributo Inarcassa (4%)

10-Dhiritti catastall — da versars: all'fgenzia delle Entrate = €. 50,00 per ogrn scheda = £,

100,00 (una scheda per I'autorirmessa ed una scheda per 'unita residenziale)

11-Parcella professionsle per redazione di pratica catastale = € 800,00 + IVA (%) +
Contribute Inarcassa (4%)

- Totale generals =€, 7.832,16 + IVA (22%) + quota parte 4% Contribute Inarcassa
- Diconsi surs settemila-ottocento-trentadue/16 + IVA (22%) + quota parts 4% Contributo

Inarcassa

s Chmune df Montechiare d'Ast (AL

Foglio 8 — Particella 95 — Bub. 3 - Categoria &/4 — Clagze 1 - Congistenzal 8 vari — Eendita £,
161,13 = Fiane 2. Int =T — 142 —Via Gerardi, 14

Premesso che relativamente all'anno di costruzions, nessun documento risulta ezgere stato

reperito presso l'archivio comunale, analizrando le caratteristiche tecrico-cosztruttive del

fabbricato, = dislogato con la proprietd, possimrmo ritenere che 1l fabbrcate fu edificato agli

1rnm del 2800, e pertanto, possiamo dare per acquisito lo stato di lesithirmita,

N.B.: in relazione alle verifiche di sanabilitd delle difformitd reeistrate sugli irnmobili, pur
nella pracipua volonté da parte di questo ausiliaric di fornire datl e informazioni complete nel
rigpetto dell'incarico ricevuto, - in ordine alle imitazioni d'indagine ssposte — lo scrivents deve
congtatare la pratica impossibilita di fornire un quadre dettagliate, esaustive e definito sul

punto,
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D'altra parte — per la nstura ed 1 lmiti insiti del mandato rimesso sll' esperto, non pare
pozsibile intendere questo finanche teso a scsfituire 'espressiones che compete per legee agli
uffici deputafi circa 1 termini di ammissione delle istanze e l'indicazione dei relativi
ademnpimenti, oneri, sanzionl e pagamentl, manifestazione che gli ufficl, alle meultanze delle
consultazioni svolte, rmandano all'ssito dellistruttoria conseguente alla presentazione di
pratica campleta di elabeorati scritto-grafici di dettaglio. Alla luce di c18, nel quadre del rispetto
del mandato ricevuto e delle hmitazmionl rappresentate, quanto contenute nel presents
elaborato & da intendersl formulato in termin orientativi e previsionsali, per quanto attiene gli
importl econormict, in indirzzo prudenziale, cid al fine di avere un quadro utile di masgsima per
le finalita peritali.

In conclusions, pertanto, & da precizarsl che quanto indicate pud eszere soggetto a poseibili
modificazlonl ovverc varlazionl e che le assunzionl sonc state operate in ragione della

normativa vigente al momento dell' elaborazions della relazione peritale,
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9) VENDITA IN LOTTI

In merito alla opportunita di digporre la vendita in une o pit lotti il CT.U. afferma chei beni

szecutati sono vendibili in lottl cosl distint e di seguito elencati:

- EX FABBRICATO EURALE - ORA FABBRICATQ RESIDENZIALE COSTITUITC DA n. 3
PIANI (INTERRATQ — TERRENC - FRIMO) COMPRENSIVO DI PERTINENZE (. 2
FABBRICATI POSTI NEL CORTILE)

Site nel Cormune di Montegrosso d’ Asti (At), Via Gallareto n. 10, intestati =

- I - - Vonteerosso d Asti i1 [ NN - T I
—Proprieta per 38 — Sogrwiio ssscufato

- I o - Acti il [ - CF. N - F: oot

per &8 — Sogwetfo esecutato

Foglio 13 — Particella 208 — Categoria &¢/4 — Classe 1 — Consistenza: 11 vani — Hendita £,
880,653 —Piano 81 - T - 1- Via Gallareto, 10

VALOFER IMMOBILE = £ 41 000 00

(diconst euro guarantuno-mila/00)

VALORE LOTTO 1=¢€, 36.800,00

(diconsi euro trentagei-mila-novecente)

Dicul
5318 quota di proprieta del Sig. ||| GG - Sogcotte osecutato= € 13.837,50

(diconsl euro tredicimila-ottocento-trentasetts/E0)

518 quota di proprieta del Sie. ||| GGG - Soextto srscutate- £ 25.062,50

(diconel euro ventitremila-sessantadue/b0)

LOTTO 2 — CORRISPONDEMNTE AGLI IMMOBILI RITMITI NEL. GRUPPO B!
- FABBRICATO DI CIVILE ABITAZIONE COMPQSTO DA PIANG TERREND (ADIBITC AD
AUTORIMESSA E MAGAZZINO) — PIANO SEMINTERRATC (ADIBITO A CANTINA E
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CENTRALE TERMICA) e PIANO PRIMO (ADIBITO A CIVILE ARITAZICNE)

Site nel Comune di Montechiaro d' Asti (At), Via Gerardin. 12, intestati a:

- I ' = Montechiaro d'Asti i1 [ - 7.

— Proprieta per 1/2 — Sbarpéto non ssectibabs

- I oi- o Montechizro d'Asti il NN - cF. I

B - crooricts per 1/2 — Sogentto ssecutato

Foglio 8 — Particella 97 — Sub. 4 - Categoria &/2 — Congistenza! & vani — KEendita € 303,68 —
Piano 81 - T — Via Gerard:, 12

Foglio 8 — Particella 97 — Sub. & - Categoria Cf6 — Consistenzal 30 Mg, — Eendita £ £5,78 —
Fiano T Via Gerardl, 12

L'area urbana — cortile di proprista & stata soppresga e fuza nelle particelle sopra indicates,

- AREA TTRBANA
Site nel Comune di Montechiaro d’ Asti (At), Via Gerardi n. 20 intestati a:

Intestata =

- I -:- o Montechiaro d'Acti i1 NN - C 7. I

— Proprieta per 312 — Sogwetie non ssecutato

- I :t- = Montechiaro d'Asti il [N - C F. N

B - Eropriets per 3/12 — Sogumito esecutato

« I - - [Montechiaro d'asti 11 22/09/1942 - CF. |G -
Proprieta per 1/% — Sogeetto non esecutsto

Foglio 8 —Particella 1048 — Categoria: fArea Urbana — Consistenza 15 Mg, — Via Gerardi, 20

VALCRE IMIWMOBILE: € 73.660,80 (diconsi euro settanta-tre-mila seicento-seszanta/S0)

VALORE LOTTC 2= €. 53.320,00 {diconsi eure cinquanta-tre-mila-trezento-ventif00)

D1 cun
1/2 quota di proprieta della Sigra _ — Sogeetto non esscutbate = £, 26.660,00
(diconsl euro ventisei-rnila-seicento-sessanta), tenuto conto delle decurtazioni illustrate =l

guccegslvo FLINTOD B
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/2 quota di proprieta della Sigra _ — Sogeetio ssecutato = €, 26.660,00

(diconsl euro ventizei-mila-seicento-zessanta), tenuto conto delle decurtazioni illustrate al

guccegslvo PUNTO B

All'area urbana (Particella 1048) non & stato attributo alcun walore: all’atto di passaggio di
proprietd dell'immeobile, la stessa verrd trasferita secondo le quete di proprista.

LOTTO 3 — CORRISPONDEMNTE AGLI IMMOBILI RIUMITI NEL GRUPPO “C*:

- FABBRICATO DI CIVILE ABITAZIONE A DUE FIANI FUCRI TERRA E PIANQ
INTERRATC ADIBITO A CANTINA

Site nel Comune di Montechiare d' &sti (AF), Via Gerardi n. 14, intestati a:

- I :::- o Montechiaro d'Asti il [N - 7. I

— Proprieta per /2 — Somaweéd

. — nata a Monteshiaro d'Asti il [N - . NN

- Proprieta per 1/2 — 8

Foglio 8 — Particella 53 — Zub. 3 - Categoria &f4 — Classe 1 - Consistenza) 6 varn — Eendita €.
161,153 —Fiano 8. Int =T — 1/%2 — Via Gerardl, 14

Intestah =

VALORE IMMORBILE = & 52 5875 80

(diconst euro frentadusemila-novecento-settantacinguae/S0)

VALORE LOTTO 1=¢€, 29.660,00

(dicons! euro veninovermila-seicentocinguanta/00)

— Pari alla quota di proprieta 1/2 - Sie. || GG - sogeettc non ssocutato=
£, 29850,00/2= €. 14.825,00 (dizonsi euro quattordicirmila-ottocento-venticingue/00)

— Pari alla quota di proprieta 1/2 - Sic. || KGR Sogsetic ssecutato =
£, 31.350,00/2= €. 15.675,00 (diconsi euro quindicirmila-seicento-gettantacingue/00)
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10) VERIFICA DELLA DIVISIBILITA DEL BENE PIGNORATO

& geguito di visura presso 1'Jfficio della Fubblicité Immobiliare di Asti & dalla lettura delle
Traszcriziorn Contro, 11 CT.U. pud attestare che gl immobili, ogegetto di esecuzione

irnrmobiliare, tutti giti nel Comune di Montegrosso d'Asti (At), & cosl clageificati:

LOTTO 1 — CORRISPONDENTE AGLI IMMORBILI RIUMITI NEL GRUPPO “A”:

¢ Chmune df Monteerosso diAst (A

Foglio 13 — Particella 208 — Categoria &/4 — Clazgse 1 — Consistenza! 11 vani — Hendita £
380,63 —Fiano 21 - T - 1— Via Gallareto, 10

Intestah a

- I ! - Montegrosso d'Asti 1l NN - 7. NN

— Proprieta per /8 — Sogewtio ssscutats

- I o - Acti il [ - v I - - oot

per 58 — Sogwetfo esecutato

s  Chmune df Montechiare d'Ast (AL

Foglio 8 — Particella 97 — Sub. 4 - Categoria &f2 — Congistenza! 6 vani — Kendita € 303,68 —
FPiano 81 - T — Via Gerardi, 12

Foglio 8 — Particella 87 — Sub. & - Categoria Cf6 — Consistenza: 30 Mg, — Eendita £ 55,78 —
Piano T Via Gerard:, 12

Intestal =

- I ' = Montechiaro d'Asti il [ - o .

— Proprista per 1/2 — Sogroéto non ssecutabs

- I :i- o Montechizro d'Asti il NN - cF. I

B - crooricts per 1/2 — Sogeetto asecutato

Tribunale di Asti —Esecuzicne immokiliare n 167/2020 -

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

)

)
t‘*a Firmato Da: COMOGLIO ROBERTAEmesso Da: ARUBAPEC SP A NG CA 3 Serial#: 12211 c649eca09db0dh7? 27dc0905 2330

)



o Chmune df Montechiare didstr (A8

Foglio 8 — Particella 1048 — Categoria: Area Urbana — Consistenza 13 Mg, — Via Gerardi, 20

Intestat= a.

I - - 1 ontechiaroe d'2sti i1 2202/1929 - CF. [ G

— Proprieta per 3/12 — Sogrelfo non ssecutato

- I -i- = Montechizro d'Asti il NN - cF. I

- - Proprieta per 3/14 — Soggette ssecutato

- IR ' o Montechiaro d'Asti il [N - c F. I -

Proprieta per 1/2 — Soggeéio non egacutato

LOTTO 8 — CORRISPONDENTE AGLI IMMOBILI RIUNITI NEL GRUPPO “C:

o Chmune df Montechiare diAstr (A8

Foglio 8 — Particella 95 — Bub. 3 - Categoria &/4 — Clagze 1 - Congistenzal 8 vari — Eendita £,
161,13 = Fiane 3. Int =T — 1/2 —Via Gerardi, 14

Intestah =

N - - - Vontechiaro d'Asti i [N - ¥ I
— Proprieta per /4 — Sogewtéo nop esacytate

« NN --:- - Montechiaro dAsti i [ - T I
468H - Proprieta per /2 — Somentto specytato

Trattandosi di diverse tipologie di immoebili, collocati in due differenti Cormuni della Provincia
di fetil, e presentando fra loro stati di conservazions differente, 1 sopra indicati bern, ubilcati
parte nel Comune di Montegrosso d'Asti (At) & parte nsl Comune di Montechiaro d' Asti (Af),
rigultano divieibili in lotd secondo le indicazioni fornite al precedente quesito di stirmna (quesito

n. 9, ovvero!

+ LOTTO I - CORRISPONDENTE AGLT IMMCBILT RIUNITI NEL GRUPPO A’
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+ LOTTO 8 — CORRISPONDENTE AGLI IMVORILT RIUNTTI NEL GRUFPO C°
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11) VERIFICA DEI RAPPORTI DI LOCAZIONE

I1 2T dopo essersi recato presso I'fAgenzia delle Entrate per effettuare le dovute verifichs

richieste pud attestare quanto =egue

LOTTO 1 — CORRISPONDENTE AGLI IMMORBITLI RIUNITI NET, GRUFPPO "A’!

o Chrmune df Mentesrosso d'Ast (AL

Foglio 13 — Particella 808 — Categoria &/4 — Clazse 1 — Congistenza! 11 vani — Rendita £,
380,63 —~FPiano 81 -T - 1—- Via Gallareto, 10

Intestah =

- I o - Vonteerosso ¢ Asti L [ -

— Proprieta per 38 — Soggeito ssscutabs

- I o - Aot il [ - CF. I - F: oot

per B8 — Sogretfo asecutato

Fer quanto riguarda 1 suddetti immobili non esiztono rapporti di locazions in ezgers

LOTTO 2 — CORRISPONDENTE AGLI IMMORILI EIUNITI NEL. GRUPPO “B':

o Chmune df Montechiare d'Ast (AL

Foglio 8 — Particella 97 — Sub. 4 - Categonia &/2 — Congistenza: 6 vani — KEendita € 303,68 —
Piano 81 - T — Via Gerard:, 12

Foglio 8 — Particella 87 — Sub. & - Categoria Cf6 — Consistenzal 30 I, — Eendita € £5,78 —
Piano T Via Gerardl, 12

Intestah =

- I -t o Montechiaro d'Asti 1] [N - C . NN

— Proprieta per 1/2 — Somes

o I - - Montechiaro d'Acti il [N - C 7. N
B - ropricti per 1/2 — Sogeetto esacutato

20 L iy i

¢ Comune dif Mbntechiare dAstr (AL
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Foglio 8 — Particella 1048 — Categoria: &Area Urbana — Consistenza 13 g, — Via Gerardi, 20

Intestatz a:

- I :!- o Montechioro d'Asti 1| NN - . I

— Proprieta per /12 — Sogeebfo non ssecutats

- I :-i- o Montechizro d'Asti il NN - cF. I

- - Proprieta per 3/12 — Sogeetic ssrecutato

- I :-i- o Montechioro d'Asti il N - ¥ I

Propriets per 1/2 — Soggwééo non esacutato

Fer quanto riguarda i suddettl immeobili non esistono rapporti di locazione in essere, ma gh

gtessl rsultano condottl ed cccupal dalla Sigra _ madre dell’ ezecutata

sig.r [N
Ewidenziamo 1l fatto chs 1a Sigra _ non golo risulta propristaria per la quota pari ad

1/2 del fabbricato sopra desoritto, ma gode anche del diritto di sbitazione, essendo lo stesso

fabbricato caduto in successione alla morte del Si marite della Eigra

I - - - ol Sicro

Pertanto, alla data del sopralluoge I'immeobile di cul sopra risulta essere cccupato,

LOTTO 8 — CORRISPONDENTE AGLI IMMORBILI RIUNITI NEL GRUPPO “C:

o Chmune df Montechiare didstr (A8

Foglio 8 — Particella 83 — Zub. 3 - Categoria &f4 — Classe 1 - Consistenza) 6 vamn — Eendita €.
161,13 = Fiane 2. Int =T — 1/2 —V1ia Gerardi, 14

Intestah =

- I :!o o Montechizro d'Asti 11 [N - CF.

— Proprieta per /2 — Soggefto non esecutate

- I :-i- o Montechizro d'Asti il NN - cF. I

- - Proprieta per 1/2 — Sogeetfo ssecutato

Fer quanto rguarda 1 gsuddetti immobili non esiztono rapporti di locazions in ezgers
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12) PROVVEDIMENTO DI ASSECIVAZIONE DELLA CABA CONIUGALE

Dagli accertameanti effettuati, non risulta alcun provwvedimento al riguardo
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13) VERIFICA DELL'ESISTENZA DI EVENTUALI VINCOLI

Tutti ghi immobili cggetto di esecurione immeobiliare non sono scoggettl a wincoli di natura

artistica, storica, turistico — ricettiva di inalienabilité o di indivisibilita,
LOTTO 1 — CORRISBPONDERNTE AGLI IMMORBILI RIUNITI NEL. GRUPPO “A°

Non risulta l'esistenza di alcun vincolo,

LOTTO 2 — CORRISPONDENTE AGLI IMMORBILI RITNITI NEL. GRUPPO B

Fer quanto riguarda questo gruppe di immeoebili segnaliame Uesistenza del seguenti vincoli:

- Dirtto di sbitazione in favore della Sigra _ goggetto non esecutato,

proprietaria della quota pari ad 142
Tale diritto in forza di successione del defunto coniuge _ urico proprietario del

fabbricate.

- Il fabbricato risulta gravato da una doppia servittl di passaggico concessa a favore del

confinante {lato destro gusrdando la facciata su pubblica Via) distinto a catasto sl Foglio 8 —

Farticella 98 owvero, 1l passo carraio neulta di proprieta delle Sigre _J

ma da tale pasgo carraio =1 acceds al cortile della confinante proprieta.

- 11 fabbricato rigulta gravato da altra servith di passageio concessa a favore del confinante

(lato sinistro gusrdando la facciata sulla pubblica Via), distinto a catasto al Foglic 8 —
Particella 23

- Oecorre tenere pregente della tagsa annua pari ad €, 80,00 per 1'anno 2021, per cccupazions

suclo pubblico, relativa si gradini di ingresso sl fabbricato,

- Oecorre precizere che nel gruppo di immeoebili che costituizcono 1l Lotto 2 risulta inzerita
anche l'area urbana, distinta a catasto al Foglio 8 — Particella 1048, 1 cul proprietari, risultano

sggerse.

_, Proprieta per 3/12 — Sogwetfo non esecubafo

N ©:c:vict: per 312 - Jogeetto esscutato

_, Proprieta per /2 — Sogewéfo non esecutato
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LOTTO 3 — CORRISPONDEMNTE AGII IMMORBITI RIUNITI NET, GRUPPO “C*

Ion risulta 'esistenza di sloun vineele.
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14) SPESE FISSE DI GESTIONE O MANUTENZIONE

Gl irmmobili oggetto della presente relazione di perizia, e indicatl con la dicitura LOTTO [ —
CORRBIEPONDENTE AGLY INMOBILT RIVNITT NETL, GRUPED A"

Fer tali immeoebili non risulta nessuna spesa di gestione afo manutenzione in quanto trattasi di
fabbricato unifamiliare, con relative pertinenze, che ingiste su area privata di proprieta, non
facenti parte di aleun complesso mmoebilisre condorminiale, per cul non =1 rnlevano posiziorn

debitorie.

LOTTO 2— CORRISPONDENTE AGE] RAFOBILI RIUNITI NEL GRUFPO B,

Fer tali immeaebili non risulta nessuna epesa di gestione &fo manuten=ions in quanto trattasi di
fabbricato unifamiliare, che insiste su srea privata di proprietd, non facente parte di alcun

complesso immeoebiliare condominiale, per cul non i rilevano posizion debitore.

- Ckcorre tenere presente della tassa annua pari ad €, 60,00 per I'anno 2021, per occupazions
suclo pubblico, relativa =1 gradini di ingresso al fabbricato. Per l'anno in corso, tale tazsa

rigulta eszere stata regolarmente pagata, entro 1 termini di scadenza.

LOTTO 8 — CORRISPONTIENTE AGLI OB RIUNITT NET, GRUFFO *C",

Fer tale immobile non risulta nessuna spesa di gestione efo manutenzione in quanto trattasi
di fabbricato unifarmiliare, che insiste su area privats di proprieta, non facente parte di alcun

complezzo immoeobiliare condominiale, per cul non &1 rilevano posizioni debitorie,
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16) DETERMINAZIONE DEI VALORI DECLI IMMOBILI RIFERITI Al SINGOLI LOTTI DI
VENDITA

& seguito di indagine effettuata in loco, e di indagine conoscitiva del mercate immeobiliare delle
varie zone, anche facendo riferimento alle Quotazioni Immobiliari Agenzia delle Entrate (1°
Sernestre 2021) del Comune di Montegrosso d'Asti (At), pubblicate dall' Agenzia del Territorio,
conglderata 'ubicazione dell'immeoebile, e considerate le sue caratteristiche costruttive, preso

atto che:

LOTTO 1 - CORRISPONDENTE AGLI IMMOEILI RIUMITI NEL GRUPPO “A

711 immoebill versano in pessimoe stato di conservazione, tant’d vero che & stato emesszo dal
Comune di Montegrosso d'Ast — Settore Tecnico — Servizdo Tecnico e Manutentive — Frot, T,
5402 del OH0E/2016 - Certificato di Inagibilitd, pertanto a fronte di ci1é, 1 C.T. 1. pud stilars la
propria lpotest di stima comne segue:

Banca dati delle quotazioni immebiliar - Kisultato

Risultato interrogazione: Anne 2021 - Semeetra 1

Provincia: A5TI

Comune: MONTEGREOS50 IVASTI

Fascia/zona: Extraurbana/Z0ONA AGRICOLA

Codice di zona: &1 - Microzona eatastale n.: U

Destinazione; Eezidenziale

Tipalegis Btato Valers di meresta Sup. LN Valori locazions Bup. LA
conssrTRtivn £.0g. =
£.Mg x mess
Llin. Ifaz. Llin. Ilax
Ahitazioni civili Mol 485 FE0 L 1,2 18 Ty
Abitazioni di tipo MNormale 300 420 L 0.5 1.2 L
ECconomico
Wille e willini Mortnale Ba0 870 L 1,3 1.7 L
* Lo S3TATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAITTSCOLE s riferisce a quello pin frequente di Z0ONA

-

Il Walore di Mercatn & espresso in Euro/mg riferito alla superficie Netta (M) owero Lorda (L)

* 1l Walore di Locazione & espresso in Euro Ang per mese riferito alla superficie Netta (M) owwero Lorda (L)
* La. presenza del carattere asterizco (%) accanto alla tipologia segnala che i relativi Walori di Mercato o & Locazione sono
stati ogpetta di rettifica.

* Per le tipaologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo

stato conservativo

Tribunale di Asti —Esecuzicne immokiliare n 167/2020 -

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

)
t‘*a Firmato Da: COMOGLIO ROBERTAEmesso Da: ARUBAPEC SP A NG CA 3 Serial#: 12211 c649eca09db0dh7? 27dc0905 2330

b
)



* Per la tipologia Megozi il giudizio OF M /S & da intendersi riferito alla posizione cormmerciale e non alla stato conserwvativo

dell'unita iramobiliare

LOTTO 1 — CORRISPONDENTE AGLT IMAMOBIT] RIUNITI NEL GRUPPO A"

o Chrmune df Mentesrosso dAsH (AL

Foglio 13 — Particella 808 — Categoria &/4 — Clazsse 1 — Congistenza! 11 vani — Rendita £,
880,63 —Piano 81 - T -1- Via Gallareto, 10

Fabbricato residenziale €. 150,00/mq.

Fercui sulla baze di quanto precedentermente defimto, a1 deterrminano 1 seguenti valort!

Tipalogia Sup. commerciale Valore/Tlg. Totale
Civile sbitazione Mg, 223,35 €. 150,00 € 33.502,80
Locali di sgomberc Mg, 160,00 €. 50,00 € T1.500,00

TOTALE GENERALE: = €, 41,000,00 {diconsi sure quarentunc mila/00)

TOTALE GENERALE (Unita residenziale + locall df sgombera/ £ 4100000

- deduztone del 10 % par assenza di garan=ia per viz dal bene vendufo

£ 4100000 x 10% & —4 10000
VALOFEE COMMERECIALR A BASE I7ASTA £ 3650000

(diconsi suro trentaseimila-novecenta/00)

VALCORE COMMERCIALE & BASE IYASTA = €. 36.900,00
(diconsi eurc trentasei-mila-novecento/00)

D1 cur
58 quota di proprista del Siz. | KGR - Sozestte ssocutato= €. 15.337,50
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(diconsi euro tredicimila-ottocento-trentasetts/E0)

5/8 quota di proprietd del Sig. [ KGN - Scczetto eeocutato= £ 23.062,50

{diconsi euro venhitremila-sessantaduefG0)

o LOTTO 2 CORRISPONDENTE AGLI IMAOBILT RIVNTTI NEL GRUFFPO B

L’ immeoebile che sorge nel centre del Comune di Montechiare d'Astl @ trova in buono gtate di
conservarzions gla per quanto riguarda le partl esterne, che le parti interne, anche =e
certamente dimostra nella sua interezza (estetica e tipologia delle firiture, oltre che degli
infigel e degli impianti) tuttl 1 suel anmni.

Tenuto conto di qualsiasl elemento infringeco ed estringeco influente sulla valutazione degli

immaebili etesed, 11 C T, pud stilare la propriaipotesi di stima come segue.

Banca dati delle quatazioni immeobiliar - Risultato
Risultate interrogazions: Anne 2021 - Semestre 1
Provincia: ASTI

Comune: MONTECHIARO D'ASTI

Fageia/zona! Centrale/ CENTRED ABITATO

Micrezona catastals n.: 1

Tipclogia prevalente: Abitazioni civili - Destinaziene: Residenziale

Tipalegia Btata Valora di mercata Valeri locazions Bup. LN
; Bup. L/N
momryeiim £./Mn.
£./Mug. x mem
Ilin. Tlax. Mlin. Ilax
Ahitazioni civili NORMALE =l 120 L L2 18 L
Autorimesse NORMALE SE0 410 L 12 1,2 L
Box HNORMALE J45 510 L 12 1,4 L
Wille e Willini NORMALE 510 B0 L 14 ), L

¢ o STATO CONSERVATIVOindicato con letters WMAITTSICOLE =51 riferizce a quello pit fre quents & Z0MA

. 1l Walore di Mercato & espresso in Eurofing riferito alla superficie Metta (M) owwero Lorda (L)
* 1l Walore di Locazione & espresso in Euro Ang per mese riferito alla superficie Netta (M) owwero Lorda (L)
L La presenza del carattere asterisco (%) accanto alla tipologia segnala che i relativi Walori di Mercato o di Locazione sono

statl ogeetto di rettifica.
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* Per e tipologie Box, Postl auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo
stato conservativo
* Per la tipologia Megozi il giudizio O/ M /S & da intendersi riferito alla posizione cormmerciale e non alla stato conservativo

dell'unita irumobiliare

o Chmune df Montechiaro didst (AL

Foglio 8 — Particella 97 — Sub. 4 - Categornia &f2 — Congistenza: 6 vani — KEendita € 303,68 —
Piano 81 - T — Viga Gerardl, 12

Foglio 8 — Particella 87 — Sub. & - Categoria Cf6 — Consistenza: 30 Mg, — Eendita £ 55,78 —
Piano T Wia Gerard:, 12

Foglic 8 — Particella 1048 — Categoria Area Urbana — Consistenza: 13 Mg, — Via Gerardi, 20 (alla quals
nion & state attribuits aleun valore cammearciale)

Fabbricato residenziale €. 530,00/maq.

Fercui sulla base di quanto precedenternente defimte, &1 deterrmnano 1 seguenti valort:

Tipalogia Sup. cammerciale Walore/lg, Totale
Civile abitazione Ig. 118,56 €. 530,00 €. 62.836,80
Autorimessa g, 36,08 £, 300,00 £ 10,824 00

TOTALE GENERALE: =€, 73.660,80
(diconei euro settanta-tremila-seicents-sessanta/80)

Cccorre specificare quanto segue!

Dalla sommatoria del valore dell'unita residenziale con relativa autorimessa occorre dedurre
l'ammeontare relativo slla redamione di pratica edilizia in ganstoria, al fine di regolarizzare
tutte le differrnité edilizie evidenziate, il cul importo & stimato essere di circa di circa €
7.832,16 (suro setternila-ottocento-trentadue/ 18) + quota parte di IVA (22%) + quota parte di

Contributo Insrcassa (4%)

TOTALE GENEREALE ([7nita residenziale + autorimessa) £ T5a60 80
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QGUOTA IN DEDUZTONE -& 183216
lcome identificata al precedents punto &)

VALOEE COMMERCIALRE 4 FASE I7ASTA £ bLELSED

-dedusione dal 10% per il diritfo df abifazione dalia Siera _

£ BhRIE 80 x 10% -£ H582 88
£ 58245 55

- deduzrone del 10 % par assenza di garan=ia per visr dal bene vendufo

& HH245 898 x 10% -& 5924 60

VALORE COMMERCIALR A BASK TVASTA £ 6352158

& 5332000 Arrotondate ([diconsi eure cinguanta-tremila-trecento-ven /O

VALORE COMMERCIALE 4 BASE D'ASTA =€, £3.320,00
(diconst sure cinquanta-tremila-treconto-ventz )

D1 cu

144 quota di proprieta della Eig ra_ Hoees

(diconel euro venhieeimila-ssicento-seseantz/00)

fate = £, 20.660,00

1/2 quota di proprietd della Sie. r= | KGN Scsxeito ssacutato= €. 25.660,00

(diconsi euro ventizeimila-seicento-sessanta/00)

« LOTTO 8- CORRISPONDENTE AGLT DMFORILT RIUNTTT NET, GRUPPO B*.
Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultats interrogazione: Anne 2021 - Semestre 1

Provineia: ASTI

Camune: MONTECHIARD D'ASTI

Fascie/zona: Centrale/ CENTRO ABITATO

Microzona catastale nn.: 1

Tipologia prevalents: Abitazioni civili - Deetinezione: Residenziale

Tribunale di Asti —Esecuzicne immokiliare n 167/2020 -

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

)

)
t‘*a Firmato Da: COMOGLIO ROBERTAEmesso Da: ARUBAPEC SP A NG CA 3 Serial#: 12211 c649eca09db0dh7? 27dc0905 2330

)



Tipologis. Stata Valors di mereato Sup. LN Valori ocazions Bup. L/N
conservativn €.Mq. b
£./Mg. x mean
Ilin. Tlax Ilin. Tlas

Ahitazioni civili HNORMALE ad T L 1.2 18 L

Autorimesss NORMALE 280 410 L 12 12 L

Box HNORMALE J45 510 L 14 1,4 4

Wille & Villini NORMALE 510 820 L 14 2.1 L
* Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE s riferisce a quello pin frequente di Z0NA
. 1l Walore di Mercato & espresso in Euro/mng riferito alla superficie Metta (M) owwero Lorda (L)
* 1l Walore di Locazione & espresso in Euro Ang per mese riferito alla superficie Netta (M) owwero Lorda (L)
. La presenza del caratters asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Walori di Mercato o di Locazione sono
stati oggetto di rettifica.
. Per le tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo

stato conservativo

LOTTQ 3 — CORRISPONDENTE AGLI IMMOBILI RIUNITI MEL GRUFPPC "C":

s Chmune df Montechiare &A=t (AL

Foglio 8 — Particella 93 — Sub. 3 - Categoria Afd — Classge | - Consistenza: 6 vanl — Rendita £,
161,13 —Fiano 2. Int — T — 1/2 —Via Gerard:, 14

Fabbricato residenziale £, 260,00/mq,

Fercui sulla baze di quanto precedentermente definito, a1 deterrminano 1 seguenti valori:

Tipclogia Sup. cammerciale Valore/vlg. Totale
Civile abitazione Idg. 91,19 €. 260,00 €. 23.709,40
Locali di sgomberc Nlg:: 71,28 €. 130,00 £ 9.266,40

TOTALE GENERALE: = €, 32.975,80
{diconsi eure trentaduemila-novecanto-gsttantacingue/80)

TOTALE GENKREALE (Unita residenziale + locali di sgombera) £ S0 975 ED
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dedusions dal 10% par assensza of garan=zia par vizr dal bene venduto

€ 2975805 10% =-€ Z29788) -& 32897568
VALOEER COMMERCIALE A BASE I7ASTA £ 25678252
VALOER COMMRERECIALE A BASE [7ASTA & 2207558

(dicansi sure ventnovenla-seicento-settan totta/29)

VALQEE COMMERCIALE A BASE [TASTA arrotondato a & 2865000

(dicensi eure venlinovernila-seicento-cinguan a0/

VALCORE COMMERCIALE & BASE D'ASTA = €, 28.650,00

(dicans! eure veniinovemila-seicen to-cinguan a0/

— Pari alla quota di proprieta 1/2 - Sie || KGN - Scgzettc non ssecutato =
£, 29.650,00/2= €. 14.825,00 (diconei euro quattordicirmila-cttocento-venticinque/00)

— Pari alla quota di proprieta 1/2 — Sie. || GGG Soasetic ssecutato =
£, 29.6850,00/2= €. 14.825,00 (diconei euro quattordicirmila-ottocento-venticingue/00)

Tabella di Bintesi:
VALORE COMMERCIALE ABASE IYASTA -LOTTO 1 €. 36.900,00
VALORE COMMERCIALE A BASE IXASTA —L.OTTO 2 €. 63.320,00
VALORE COMMERCIALE A BASE IXASTA —LOTTO 8 €. 29.660,00
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16) VERIFICA DEL REGIME FISCALE DELL'TMMOBILE PIGNORATC PER DOMANDA
DI VOLTURA CATASTALE

In considerazione del fatto che 'esecumione immeobilisre in oggetto interssss soggett privati, il
C.T.U pud attestare che il decreto di trasferimento degli immobili non saré eravate da [VA,
ma bensi da imposta di regletro, ipotecaria e catastale come riportate dall’'fArt, 26 del DL, 12

Setternbre 2013 n. 104 le cul dispesiziorn hanno valore con decorrenza dal 1 Gennalo 2014
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17) VERIFICA DELL'APPARTENENZA DELLTMMOBILE AD UNA DELLE CATEGORIE
DI CUI ALLART. 3 COMMA TERZO LETTERE abe DEL DLGS 1922006 COME
MODIFICATO DALI/ART.1 DLGE 26/1 /2006 LETTERE d,sf.

II CTU pud attestare che tutte le gopra indicate unitd immobiliar, ad ssclusiones dells

autorimesse, del magarsini, del localil di ggombero, & delle pormiont dichiarate inagibili & prive

di qualsiasi implantoe di riscaldamento, non rentranc in slcuna categoria di cul all'fArt, 3 —
comma. terzo lettere 2, b, ¢ del D.Lgs 192/2005 comne modificato dall’ &rt. 1 del D Les 26.11.2008
lettere d,ef e pertante le unitd residen=iali garanno oggetto di reda=mione di Attestato di
Prestazione Energetica redatto dall’Arch. Roberta Comoglio, avente studio in Bra, (Cn), Via
Vittorio Emanuele II n. 207, e izcritta all’'fAlbo deil Certificatori Energetici della Eeglone
Piernonte al n"104547.

Foglio 8 — Particella 97 — Sub. 4 - Categona &/ — Consistenza’ & vani — Kendita € 303,68 —
Piano 81 - T — Via Gerard:, 12

bttestato di prestazions energetica degli Edifici —
Codice [dentificative 2044 — 104547 — 0001
Valido fine al S1/12/2023
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18) CONCLUSIONI

In merito al mandato affidato, il Tecnico Incaricato ha provveduto a redigere la presente
relazione di perizia, rispondendo ad ogni punto del quesito, cosi come demandato

dall'THustrissimo G.E., per il quale rimane a disposizione per eventuali chiarimenti.

Bra, li 27 Gennaio 2022
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ALLEGATI ALLA PRESENTE RELAZICNE:

10

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

12,

12,

20.

21.

. Lettera raccomandata per convoca=zione soprallucgo
. Comunicazione al GE. Dott, Pasquale Perfetti, in merito all'inizo delle operazioni peritali

. Lettera raccomandata per convocasione soprallucge n. 2

Verbali di soprallucgo

. Richiesta di proroga per il progeguo delle operazioni peritali

. Dichiarazione di inagibilité

. Bcheda catastale irmmobile sito nel Comune di Montegrosso d'Asti
. Butorizzazione Edilizia n. 16 del 04051581

. Comurnicazions del 1%03/2010 — Protocollo n, 2117

. Denuncia di Imi=o Aftivita del 24/03/2010 — Protocollo n. 2263

Licenza di costruzione n. 206 dsl 16/04/1371

Licenza di ampliamento fabbricato egistente, n. 406 rilasciata il 06/02f 1276
Autorizzazione n. BT4 1950 del 14/11/1380

Autorizzazione n. 699/ 1582 del 19/06/15982

LAutorizzazions n. 1/86 dsl 10/01/1986

Autorizzazione n. 2886 del 23712/ 15956

Autorizzazione n. 371387 del 22/12/1987

Diomanda di autorizzazions per opere edilizie n, 289 del 0501/ 1585

Denuncia di Inizio Attivita n, 772020 del 1171142020

Certificato di residenza e stato di famiglia Sig _
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24,

43

24,

25.

28.

Certificato di residenza e stato di famiglia Sig

Certificato di residenza e stato di famiglia Eig

Estratto del Certificato di Matrimonio _

Riunione di usufrutte e domanda di voltura catastale

Immoeobili Gruppo B — Lotto 2, Copia della Denuncia di Variazione catastale del 26/0 172022
26.1 Pratica Docfa
26.49 Quietanza n. 441183 del 26.01.2022

26 SPrecedente visura catastale

27 Immobile Comune di Montegrosso d Asti, — Estratto di Mappa catastals

27.1-Eetratto di Piano Eegolatore Generale Comunale Vigente
27.2 - Batratto Nomme Tecniche di Attuazione

27.38 - Bcheda informazioni urbanmestiche

27.4 -Bcheda cataztale
27.5 - Visura catastale

22, Immobile Comune di Montechiare d' et — Lotto 2 — Estratto di MMappa catastale

42, 1-BEatratto di Fiano Regolatore Generale Comunale Vigente
28.2— Eetratto Normes Tecniche di Attuazione

28.3 - Scheda catastale

28.4 - Vigura catastale

29 Immobile Comune di Montechiaro d'fati — Lotto 3 — Estratto di Wappa catastale

S0-Attestato di Prestazione Energetica comprensive di relative verbale di soprallucge =

29.1 - Estratto di Fiano Eegolators Generale Comunals Vigente
29.2 - Eetratto MNorme Tecniche di Attuazione

29.3 - Scheda catastale

29.4 - Vigura catastale

ricevuta di tragmissione- immobili contenuti nel Gruppo B — Lotto 2

31.

32.

50.1 Kicevuta AF E.
50,4 Eelazione di Soprallucgo

Eelazione fotografica esterna e interna degli imrmobili contenutl nel Gruppo &4 —Lotko 1

Relazione fotografica esterna e interna degli immobili contenutl nel Gruppo B —Lotto 2
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33. Relazione fotografica esterna e interna degli immobili contenuti nel Gruppo C — Lotto 3

34. Dettagliata descrizione dei beni da allegare all’'ordinanza di vendita ed al decreto

trasferimento, relativa agli immobili contenuti nel Gruppo A — Lotto 1

356. Dettagliata descrizione dei beni da allegare all’'ordinanza di vendita ed al decreto

trasferimento, relativa agli immobili contenuti nel Gruppo B — Lotto 2

36. Dettagliata descrizione dei beni da allegare all’'ordinanza di vendita ed al decreto

trasferimento, relativa agli immobili contenuti nel Gruppo C — Lotto 3
37. Ricevuta di trasmissione bozza di relazione alle parti

38. Copia direlazione di perizia — no dati sensibili

Bra, li 27 Gennaio 2022
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