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frascrizioni pregiudizievoli (ipofeche, pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze
dichiarativa di fallimento); acquisisca, ove non dapositati, le mappa censuarie che egli rifenga
indispansabili per la corretta identificaziona del bane ed i cartificati di destinazione urbanistica
{(solo par i tarreni) di cui allart. 30 de! D_P.H. 6 giugno 2001 n. 380, dando prova, in caso di

mancato rilascio di detta documentazione da parte del Amministraziona compefanta, della

relativa richiasta; acquisisca latfo di provenienza ulfravenfennala fove non risulfante dalla

documantaziona in atfi) verificando la sarie continua di trascrizioni ax art. 2650 c.c.: dica sa

dabba sopperirsi ad omissioni fiscalmante rilavanti {p.e. omassa denuncia di siccessiona o

simili) ad | ralativi costi

I sottoscritto ha verificato, ed ezaminato, la completezza della documentazione in atti ai zensi dell'art.
EEY comma 2 cpc, & non tsulta necessatia alcuna segnalazione al Giudice ed al creditore
procedente.

Cltre alla documentazione agl atti o scrivente ha potuto acquisire copia della documentazions gia
oggetto diverifica da parte del precedente CTU || | . che. per completezza richiama e allega

alla presente relazions.

Lo sotivente ha acquisito la mappa catastale aftuale, la quale & stata inserita tra gli allegati che
costitliscono parte integrante della presente relazione. (affegato 2)

Gli immobili interessati dalla procedura sono identificati al Catasto Fabbricati come segue;

« Immobile sito nel Comune di Asti (AT, Strada Fallettin. 4
censito al M.C.E.LU. al Foglio 53, mappale 986 —sub. 2

« |mmobile sito nel Comune di Asti (AT, Strada Fallettin. 4
censito al N.C.E.L. al Foglio 53, mappale 986 — zub. 7

+ |mmobile sito nel Comune di Asti (AT), Strada Fallattin, 4
censito al N.C.E.L. al Foglio 53, mappale 986 — zub. 9

+ Immobile sito nel Comune di Asli (AT, Strada Fallettin. 4
censito al N.C E.U. al Foglio 53, mappale 986 —sub. 10

+ |mmobile sito nel Comune di Asli (AT, Strada Fallettin. 4
censito al N.C .E.U. al Foglio 53, mappale 986 —sub. 13

« Immobile sito nel Comune di Asti (AT, Strada Fallettin. 4
censito al M.C E.U. al Foglio 53, mappale 986 —sub. 15

« |mmobile sito nel Comune di Asti (AT, Strada Fallettin. 4
censito al N.C.E.L. al Foglio &2, mappale 986 —sub. 18

+ |mmobile sito nel Comune di Asti (AT), Strada Fallsttin. 4
cenzitoal N.C E.U. al Foglio 53, mappale 986 —sub. 20

+ |mmobile sito nel Comune di Asli (AT, Strada Fallettin. 4
censito al N.C .E.U. al Foglio 53, mappale 986 —sub. 23

+ |mmobile sito nel Comune di Asli (AT, Strada Fallettin. 4
censito al M.C E.U. al Foglio 53, mappale 986 — sub. 28

« |mmobile sito nel Comune di Asti (AT, Strada Fallettin. 4
censito al M.C E.U. al Foglio 53, mappale 986 —sub. 29

« |mmobile sito nel Comune di Asti (AT, Strada Fallettin. 4
censito al N.C.E.LL al Foglio &2, mappale 986 — sub. 30

+ |Immobile sito nel Comune di Asti (AT), Strada Fallettin. 4
cenzito al N.C.E.U. al Foglio 53, mappale 986 —sub. 32

+ |mmobile sito nel Comune di Asli (AT, Strada Fallettin. 4
censito al N.C E.LU. al Foglio 53, mappale 989 —zub. &

+ Immobile sito nel Comune di Asli (AT, Strada Fallettin. 4

. - M3 L .
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

I?‘@/ Firmasto Da: CIRONE FEDERICO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICAT A2 Serial¥: 9b936e

W



censito al N.C E U al Foglio 53, mappale 989 —zub. 10

« |mmobile sito nel Comune di Asti (AT, Strada Fallettin. 4
censito al N.C.E.L. al Foglio 53, mappale 989 —sub. 18

+« |Immobile sito nel Comune di Asti (AT), Strada Fallettin. 4
censito al MN.C.E.LL al Foglio 52, mappale 989 — sub. 24

+ |mmobile sito nel Comune di Asli (AT, Strada Fallettin. 4
censito al N.C E.U. al Foglio 53, mappale 989 —sub. 29

+ |mmobile sito nel Comune di Asti (AT, Strada Fallettin. 4
censito al N.C.E.U. al Foglio 53, mappale 989 — sub. 35

« |mmobile sito nel Comune di Asti (AT, Strada Fallettin. 4
censito al M.C.E.U. al Foglio 53, mappale 989 — sub. 36

« |mmobile sito nel Comune di Asti (AT, Strada Fallettin. 4
censito al N.C.E.LL al Foglio &2, mappale 989 — sub. 37

+ |Immobile sito nel Comune di Asti (AT), Strada Fallsttin. 4
cenzitoal N.C E U al Foglio 53, mappale 989 —sub. 39

Werificata la documentazione relativa ai beni oggetto di esecuzione, in merito alle proprieta ed alle
isctizioni e trasctizioni pregiudizievoli, e acguizite le vizsUre ipotecarie aggiornate [(affegats 31 zi
relaziona quanto segue;

Sulla base dei docurmnenti in ati, viene di seguito predisposto l'elenco delle ISCRIZION] E
TEASCRELZION].

presso 'Agenzia del Territorio di Asti — Servizio di Pubblicitd Immobiliare (alfegato 3) rizultano le

seguenti formalita;

TRASCRIZIONE A FAVORE| Registro Particolare 4246, Registro Generale 5087
del 040771873 Registrata ad Asti i 08047719682 af n. 36 Vol n.895
ATTO PER CAUSA DI MORTE — CERTIFICATO Df DENUNCIA DI

SUCCESSIONE a favore of
— CONir

ATTO DI PROVENIENZA ULTRAVENTENNALE (alfegaic 4)

TRASCRIZIONE A FAVORE| Registro Particolare 353, Registrio Generale 378

del 10/071/1974 Pubblico ufficiale: * Repertorio 31871/12509 del
314121973

Registrato ad Ast il 08011974 aln. 198 Vol n. 10

ATTO TRA vIvi - cOMPRAVENDITA a favore di [ GGG
~contro |

ATTO DI PROVENIENZA ULTRAVENTENNALE (alfegaio 4)

TRASCRIZIONE A FAVORE| Registro Parficolare 8048, Registro Generale 12628

del 12/10/2007 Pubblico ufficiale: * Repertorio 45095/24951 def

01/10/2007

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA a favore delia || EGczcNEB
YN

| Eeellige)

ATTO DI PROVENIENZA (aliegato &)

TRASCRIZIONE A FAVORE| Registo Parficolare 4798, Registro Generale 7100
dal 21/07/2070 Pubblico ufficiale: * Repertorio 49150/25383 def
2000712010

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA a favore della
I, - o

TITOLO LEGITTIMANTE IL POSSESSO (alfegato &)
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ISCRIZIONE CONTRO Registro Particolare 1498, Registro Generale 7101
del 21072010 Pubblico ufficiale: Notaio
Repearforio 48151/283584 del 20/072010
IPOTECA  VOLONTARIA  dervante da CONCESSIONE A
GARANZIA DI MUTUC FONDIARIO, a favore di
— conio

g refafive ANNOTAZION! come riportato nel Cettifizato inotecario
Jepositato agh atli

TRASCRIZIONE CONTRO Registio Parficolare 5503, Registro Geherale 6587
del 01082019 Pubblico uficiale: TRIBUNALE reperforio 102/2010 def 080772010
ATTO  ESECUTIVO O CAUTHARE — VERBALE DI
PIGNORAMENTO IMMOBIL!, a favore

- MNota in alfegato 25

MNellatio di cui sopra, a rogito Notaio || Nl tascrito in data 10/01/1974, ai numeri 353 del
Registro Particolare e 318 del Registro Generale, si precisa che:

“L.a vendita & inoltre fatta ed accettata soffo losservanza i W § patli, clausole, condizioni, modalita,
oneri e limitazioni contenui neifatio ricevisto dal Notaio ||| R 52 22 resivenza di Ast, in data
17 dicembre 1970 numero 41557 df repertoro, debitamente registrato ad asti e trasciito i in data 18
dicembre 1878 ai numerd 867 0/8858"

Con il sopra tichiamato Atto rogito Notaio ||| | |l trascritto ad Ast in data 1812/1979
(trascrizione variata in data 10/05/2010), ai numeri 8810 del Registro Generale e 6892 del Registro
Particolare, 41557 di Repertorio, in data 1121979 i signor || GcGczNG concedeva una servit
di passaggio a favore del terreno di proprieta della |GG i iiduato al Foglio 53
mappale 1084, 108 & 109 del Catasto terrani, il tutto formante un sol corpo, a carico del terreno di sua
proprietd censito al catasto del comune di Asti al Foglio 53 p. 387, su striscia larga metr ofto per una
lunghezza di metr lineari settantasel, lungo il confine nord con le particelle 108 (parte) & 386, "per
Faccesso e i recesso alla e dalla strada consorziale Giuka™ (Nota in allegaio 7)

Per maggior chiarezza si richiamano a geguire gl atti di trasferimento dell'immokbile;

Atto rogito Notzio | - 22 20072010,
Repertorio numers 4075028363, trascritto ad Asti al reg. gen.
n. 7100, reg. part. n. 4788 indata 29072010

TITOLO LEGITTIMANTE IL POSSESSO [allegato &)

¥

Ato rogite Notaio |G » catz 01702007,
Repertorio numero 4500524051, rascritto ad Asti af reg. gen.
n. 12628, reg. part n. 8048 indata 12/TW2007

ATTO Di PROVENIENZA (aflegaio 5)

4
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identitichi i beni oggetfo del pignoramento con precisazione dei dali catastali e def confini e
descriva, previo necessario accesso, Iimmobile pignorato indicando dettagliatamente:
comune, localita, via, humero civico, scala, plano, interno, carafteristiche infarne od easfarne,
superficia (calpestabile) in mg, confini @ dati catastali attuali, eventuali pertinanze, accassoii @
millesimi di parti comuni (lavatoi, soffitte comuni, locali di sgombero, porfineria, riscaldamento

acc. L

A seguito di comunicazione scritta all'esecutato, il giorno 26/01/2021 si & effettuato un primo tentativo di
accesso, durante il guale & stato possibile verificare |0 stato dei luoghi esternaments ai fabbricati
condominiali-e, reperita in loco la chiave universale di cantiere, esperire l'accesso presso alcuni

immabili, come dettagliato nel verbale allegato {allegaio ).

In particolare si & potuto prenders visione dello stato dei luoghi & sono state eseguite le misurazioni utili
e Necesszare per rispondere in modo ezaurients ai guesiti in relazione agl immobili individuati al F. 53
mappale 986 sb 2—-7—-9—-18 -20-26- 29— 30, F. 53 mappale 989 sub & e ai posti auto individuati
alF. 53 mappale 986 sub 32 —23e F. 53 mappale 989 sub 16 - 39,

In oceasione del secondo sopralluogo effettuato in data 30/03/2021, alla presenza del signor |

B =Y Goin qualita di custode, e del fabbro |G : :

provveduto alla sostituzione delle serrature degli immobili individuati al F. 53 mappale 986 sub 2-7 -9
—13-15-18-20 - 28 - 29 - 30, con consegna delle chiavi al custode.

In occasione del sopralluogo effettuato in data 31/03/2021, il signor || N GzNG A< v G in qualita

di custode, e il fabbro _ hanno provveduto alla sostituzions

delle serrature degli immobili individuati al F. 53 mappale 989 sub & — 10 =24 — 23, con conzegna delle

chiavi al custode.

In occasione del sopralluogo effettuato in data 16/04/2021, alla presenza del signor || EGENR

dell' |V .G. in qualita di custode, del sig. [ KGTETERGEGEGN - .« =00 T

B : : oouto accedere allimmobile utilizzato dalla societd quale ufficio, nel corso dei lavori
di costruzione del fabbricato, & ai garage esterni, provvedendo al rilievo delle misure & rilisvo fotografico
degli stessi. | locall devono essere liberali, in guanto in essi sono attualmente consenvatl beni di

proprietd della societd (mobili, ogoetti personali, documenti, automezzi, materiale edile ...

Gli esiti dei rilievi vengono riportati nell'elaborato grafico (aflegato 70) e nella documentazione
fotografica (alfegato 17).
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| beni oggetto di pignoramento vengono identificat come di seguito descritto:
CABATTERISTICHE GENERALI COSTRUTTIVE DEL FABEBRICATO CONDOMINIALE denominato
“GARDENIA B”
sito nel Comune di Asti (AT}, Strada Faletti n. 4E,
CENSITO AL N.C.E.U. AL FOGLIO 53, MAPPALE 936

s URICAZIOME: immobile situato in un'area residenziale di recente edificazione nei pressi del cimitero
della citta,

s ANNO DI COSTRUZIONE: 2012,

s TIPOLOGIA il condominio, a destinazione residenziale, & compreso nel PECLI denominato
Barbera. Il fabbricato & elevato a tre piani fuor terra oltre ad un piano sottotetto. || piano terra
comprende cantine ed autorimesse in parte disimpegnate da un corridoio interno, in parte con
accesz0 esterno su cortile, mentre ai piani superior vi sono nove alloggi di cui due al piano terzo
con mansarda pettinenziale.

s STRUTTURE PORTAMTI: struttura verticale a pilastri

s STRUTTURA ORIZZONTALE: realizzata a solai piani in latero-cemento.

» COPERTURA: a falde con manto in lastre di lamiera grecata coibentata

s SCALE BE ASCENSORE: & presents un vano scala condominiale di collegamento dal piano terra
fino al piano sottoletto, mentre 'ascensore si ferma al piano terzo.

s MURBATURE ESTERME: pareti in muratura

= FINITURE ESTERME DELL'EDIFICIO: le facciate sono in parte intonacate e tinteggiate ed in parte
Fivestite con blocchetti di calcestruzzo vibrocompresso con finitura “splittato”

= MUBATURE INTERME: tramezzature intetne in laterizio,

= MPIANTO ELETTRICO: di tipo tradizionale, sotto-traccia e funzionante. Risulta presents Un
impianto citofonico.

s [MPIANTO IDRICO: collegato all'acquedotto comunale. Lo scarico delle acque avviene mediante
collegamento con la fognatura comunale.

= [MPIANTO TERMICO: centralizzato.

Sioriportano a seguire l'ubicazions, | dati catastali attuali, le coerenze, le caratteristiche interne ed
externe, la consiztenza (supetficie calpestabile, in mqg), le eventuali pertinenze e millesimi di parti
comuni, degli immobili oggetto di pignoramento rcompresi nel sopra descritto fabbricato condominiale,
come di seguito elencati:

= |mmobile sito nel Comune di Asli (AT, Strada Fallettin. 4
censito al M.C E.U. al Foglio 53, mappale 986 —sub. 2

= |mmobile sito nel Comune di Asli (AT, Strada Fallettin. 4
cenzito al N.C.E U al Foglio 53, mappale 986 —sub. 7

= |mmobile sito nel Comune di Asti (AT, Strada Fallsttin. 4
censito al M.C E.U. al Foglio 53, mappale 986 —sub. 9

= |mmobile sito nel Comune di Asli (AT), Strada Fallettin. 4
censito al N.C E.U. al Foglio 53, mappale 986 —sub. 10

= |mmobile sito nel Comune di Asti (AT), Strada Fallettin. 4
cenzito al N.C E.U. al Foglio 53, mappale 986 —sub 13

= mmobile sito nel Comune di Asli (AT, Strada Fallettin. 4
censito al N.G.E U al Foglio 53, mappale 986 —sub 15
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Unita immobiliare a destinazione RESIDENZIALE comprendente cantina al piano terra, alloggio al

piano terzo e sottotetto al piano quarto fuori terra, del fabbricato condominiale sito nel Comune di Asti
{AT) in Strada Faletti n. 4/E.

La cantina ha accesso diretto dal disimpegno condominiale ed & direttamente collegata al garage
individuato con il subalterno 18, mediante porta interna. La cantina & priva di aperture finestrate.
L'alloggio al piano terzo ha l'ingresso direttamente sul soggiorno, una cucina, una camera da letto, un
bagno, e due ampi balconi affaccianti su cortile di proprieta {come da planimetria in allegafo 10).

Nel progetto originario all'interno dell'alloggio -era prevista la realizzazione di una scala interna di
collegamento con il piano sottotetto adibito a locale di sgombero. Detta scala attualmente non &
presente, per cui al locale sottotetto & possibile accedere unicamente dalla scala condominiale. Il piano
sottotetto non & servito dall’ascensore, il quale termina la sua corsa al piano terzo.

Il piano quarto & adibito a locale di sgombero. In corrispondenza del vano scala interno in progetto vi &

un'apertura sul vuoto su piano terzo priva di protezioni fisse, che costituisce pericolo nei confronti di

chiungue sia titolato ad accedere ai locali per sopralluoghi o altro.

Oltre alla scala interna si evidenzia che non sono state realizzate le tramezzature previste in progetto.

Dal locale sottotetto si accede a due ampie terrazze a tetto, a nord-est e a sud-ovest.

CARATTERISTICHE SPECIFICHE DELL'UNITA IMMOBILIARE

» BAGNO piano terzo: Completo di 1 lavandino, 1 bidet, 1 WC, una doccia. Le pareti sono rivestite
con piastrelle di ceramica. La portafinestra consente I'accesso al balcone su cortile condominiale. Al
locale bagno si accede direttamente dal soggiorno in quanto l'antibagno previsto nel
progetto originario non & stato realizzato. Ulteriore lavello da esterno risulta installato su una
parete del balcone.

» SERRAMENTI: Serramenti esterni in legno e vetro basso emissivo, con tapparelle in pvc.
Porte interne in legno tamburato e portoncino dingresso blindato.

» FINITURE INTERNE: Pavimenti in ceramica. Pareti interne intonacate e tinteggiate.
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Presso gl uffici Anagrafe dei comuni di competenza si sono effettuate le seguenti verifiche:

= Comune di Roma — Certificato di nulla rinvenuto presso il registro della popolazions in alfegaio 74
= Comune Campi Bisenzio — comunicazione telefonica di avvenuta migrazions

= Comune di Monterotondo — Estratto per sunto dai Registi degli atti di matimonio in affegato 13

s Comune I'Aguila —emigrato a Roma il 28/12/1993

» Comune di Gravina in Puglia (BA) — Certificato stato di famiglia/residenza in affegato 14

Comune di Gravina in Puglia (BA) - Certificato stato di famigliafresidenza in alffegato 14

I signor NS \egale rappresentante della |G st aver

contratto matrimonio in Monterotondo in data 07/05/1988 con la signora || R 02 annotazioni
marginali risulta che con sentenza del tribunale di Tivoli di Roma in data 08/07/2001 & stata dichiarata la

cessazione deqli effetti civili del matrimonio (alflegato 13).

5

Accerti fa conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piaho,
inferno, dafi catastali e confini) e quella contenuta nell’atio di pignoramento evidenziando, in
caso di rilevata difformita: a) se i da¥i indicati in pignoramanfo non hanno mai identificato
I'immobife @ non consentono lindividuazione del bene; b} se i dafi indicali in pignoramento
sono erronei ma consenfono l'individuazione def bana; ¢} se i dati indicati nel pignoramanio,
pur non corrispondendo a quelli aftuali, hanno in precedenza individuato Iimmobile
rapprasaniando, in quasto caso, la storia catastale del compendio pignorato.

| dati indicati in pignoramento consentono lindividuazione dei beni e sono corretti.

Lindirizzo riportato in atti & corretto anche se 'accesso ai fabbricati awviens principalmente,
tispettivamente, dai civici 4/C per il fabbricato Gardenia A ({individuato al mappale 3989) e 4E per il
fabbricato Gardenia B (individuato al mappale 9861

6

Procada, ove necessario, ad eseguire le necassarie variazioni per 'aggiornamenio del catasto
provvedendo, in caso di difformita o mancanza di idonea planimeftria del bene, alla sua

correzione o redazione ed allaccafastamento defle unita immobiliari non regofarmente

accatastate.
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A sequito di sopralluogo e rilievo dello stato dei luoghi 51 & potuto riscontrare che le planimetrie catastali

sono coerenti con guanto riportato in progetto. ma difformi rispetto all' effettiva realizzazions delle operea.

In particolare si rileva che per quanto concerne gli alloggi situati al piano terzo dei due fabbricati, | quali
avrebbero dovuto essere collegatl al piano sottotetto, rsultano accatastati con la scala interna e |l
dizsimpegno di separazions tra il locale soggiormo e il bagno, mai realizzati.

Siorileva inoltre che l'attuale stato dei luoghi non & conforme alle norme igienico sanitare che
impongono la realizzazione di un antibagno in assenza di disimpegno su zona giorno e che 'azzsenza
della scala interna di collegamento tra il piano terzo e il piano sottotetto rende le opere incompiute con
pericolo per le peraone.

| lavori di costruzione non sono stat correttaments portati a termine, mentre la variazione catastale
riporta la situazione di progetio approvata.

7

Indichi I'utifizzaziona pravista dallo strumanto urbanistico comunale.

Gl immobili, oggetto della presente relazione peritale, risultano censiti al N.C.E.U. di Asti (ATY al Foglio
£3, mappale 986 & 983, posti in un'area che il vigente Fiano RBegolatore Generale Comunale classifica
Gome segue’

AREE RESIDENZIALI DI NUOWD IMPIANTO E RELATIVA CLASSIFICAZIONE (C31) - normate
dall'art. 21 & dalla Tabella 21 delle Norme Tecniche di Attuazione del vigente P .R.G .. del Comune di
Astl fallegati 18 e T9).

Ares soffoncste a particolars discipling & fasce of rispetio finial

Limite deflle aree soggefte a vincolo Art 142 D L gs 42404 (ex L egge Galasso)

Classificazione acustica 2

PAI Classe 387.1

FECLI BARBEERO

8

Incdlichi la conformita o meno della cosfruziona alle awtorizzazioni o concassioni amministrativa

e lesistenza o meno di dichiarazione di agibilita. In caso di cosfruzione realizzata o modificata

in violazione della normativa urbanistico-adilizia, descriva detfagliatamente la fipologia degli

abusi riscontrati e dica se I'iflacifo sia stato sanafo o sia sanabife in base combinato disposto

dagli artt. 46, comma 5°, del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e 40, comma 6° delfa L. 28 febbraio

1985, n. 47.

Al fine di evitare ulterion costi di ricerca, lo scrivente, ha acquisito e allega la documentazione raccolta
dal |GG intcorandola con quanto fornito dai competenti uffici comunali in data 17/08/2021 in
relazione alla Paesaggistica e Agibilitd del condominio GARDEMNIA B (allegato 20).

| principali-atti riferiti ai fabbricati condominiali nel quali =i trovano gli immaobili oggetto di pignoramento

20N0- | seguenti:

. - B2~ | L .
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

I?‘@/ Firmasto Da: CIRONE FEDERICO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICAT A2 Serial¥: 9b936e

W



= PECLI BARBERO: PERMESSO DI COSTRUIRE N. 1122010 del 03/068/2010 proponente
I - A 507/2006 per le opere a scomputo degli oneri di
urbanizzazione ptimaria. Pratica a firma dell'ing. ||| T o vi1afranca 0'ast.

= PEBMESSO DI COSTRUIBE N. 112 DEL 03/06/2010 per la realizzazZione delle opere di
Urbanizzazione ptimaria nell'ambito del PECLI denominato Barbero, rilazciato a ||| G

= PEBMESSO DI COSTRUIBE N. 157 DEL 27/07/2010, per la costruzione di due edifici residenziali
plurifamiliar ed annesse autotimessae

= S.CILA. IN VARIANTE AC N. 694/2012 del 22/05/2012 al Permesso di Costruire n. 157 del
2FRT2010

= AUTORIZZAZIONE PAESAGGISTICA SEMPLIFICATA N. 56 DEL 21/05/2012 per la
ridiztribuzione di spazi interni.

= S.C.LA.INVARIANTE FINALE AC N.714/2012 del 24/05/2012

= CILA in sanatoria AC N. 1221 DEL 23/092015 (centrale termica)

= CILA ACN. 1222 DEL 23/09%2015 {centrale termica)

= CERTIFICATO DI AGIBILITA n. 5965/2016/28 del 21110/2016 (domanda presentata in data
15092016 prot. Gen. 85705) per il condominio GARDENIA A strada Falletti 4/C F 53 P 989

» Domanda di Agibilitd condominio Gardenia B strada Falleiti 4/E F £3 P 986 Prot. Gen. 42803
del 24/05/2012, AC n. 65 del 24/05/2012, di cui al Pecli Barbero Lotto 1 approvatocon D.C.C.on.
43 del 29/03/2007
Lavori iniziati in data 29/07/2010 e ultimati il 24/05/2012
Integrazione domanda di certificato di agibilita del 0302/2017
In relazione al mancato rilascio dell'agibilita si & fatto seguito alle verifiche effetiuate dal [
- inviando un'ulteriore richiesta presso i competenti uffici del Comune di Asti, | quali in data
17/08/2021 hanno confermato il mancato rilascio per carente documentazione (affegato 20).
Attestato di Certificazions Energetica riferito al condominio Gardenia B in data 02/04/2012

» |Indata 15/02/2012 aszegnazione numeri civici.

N data 05A2/2012 assegnazione matricola n. 618/005 ¢ n. 61%/005 agli ascensori, installati
rispettivamente al civico 4/E (Gardenia B) e 4/C (Gardenia &)

Per valutare la conformitd urbaniztica 1o scerivente ha confrontato il materiale grafico relativo ai suddett
atti autorizzativi e le planimetrie derivanti dal rilievo effettuato dal sottoscritto in fase di sopralluogo.

In particolare si & riscontrato che tutte le aperture finestrate (finestre & porte finestre) di ittt gli alloggi
sono state realizzate di dimensioni ridotte rispetto a quanto previsto dal progetto assentito. S &
provveduto alla verifica del rspetto dei rapporti asro-illuminanti richiesti per legge, che risultano
vetificati, come dettagliato in affegato 10.
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In alcuni alloggi, come meglio di seguito dettagliato, non sono state realizzate tutte le tramezzature
interne previste a progetto. In patticolare risulta importante rilevare che lo stato dei luoghi non tispetta
le prescrizioni delle norme igienico sanitarie, per le quali | lozali bagno non poszono aprirsi direttamente
sU ambienti destinati a soggiornofcucina. Risulta pertanto indispensabile la realizzazione di un
antibagno o di un disimpegno, come da progetio

La mancata realizzazione della acala interna di collegamento tra il piana terzo e il locale sottotetto ad
uzo sgombero costituisce inoltre un elemento di grave pericolositd in quanto non sono state installate
protezioni fizse contro la caduta nel viuoto in corrigpondenza del vano scala al piano quarto sottotetto,
La domanda di sanatoria per le opere difformi doved essere presentata entro centoventi giorni dall'atto

di frasferimento dellimmobile, ai sensi dell'articolo 46, comma Sbis del Decreto del Presidente della
Repubblica & giugno 2001, n. 380

I particolare si dettaglia quanto segue:

= mmobile censito al N.C E U al Foglio 53, mappale 986 — sub. 2
Allaggia &l piano prima diffarme par quanio concarna iz distrbuziona infama in guanto non a sialo raalizzai il
disiimpegna frz i bagno a i soggiomo.
Sanabile mediante redazione diidonea pratica edilizia e realizzazione delle tramezzature interne.

= mmobile censito al N.C E U al Foglio £3, mappale 986 — sub. 7
Allogaio &l pianc faro difforne siz par quanto concarne iz distibuziong nfarma (n quanto non sono sfat
rezlizzal i disimpegno e la soala inforna df collegamento con il sofiofeffo), sia nalla realizzazions daolle parek
parimatel di delimifaziona dallalioggio.
Softatafio al piano quarts (Uso sgombara) difforme in quanto non sano stale realizzata lo ramazzatura infame,
Iz scalz di collagamanio con i piano farzo a la pamll parimelrali sono of spessom maggiora rispalio & qgualia in
prageifo con consaguend ridatia superficl il
Sanabile mediante redazione diidonea pratica edilizia e realizzazione delle opere interne.

= |mmobile censito al N.C E U al Foglio 53, mappale 986 — sub. 9
Allogrio 2! piano faro difforna siz par quanio concarne iz distibuziong nfarna (i guanto non sono stat
razlizzall i disimpagno e la soala inferng df collagamento con i sofiofefio), siz nella realizzaziona dalle parel
parimalrall di dalimifaziona dall'alioggio.
Soffotafio al piano quarty (Uso sgambara) diffarmea in quanto non sona stafe raalizzate le framezzatura infama,
Iz scalz di collagameanio con i pizno farzo e la pamll parimelrali sono of spessom maggiora rispalio 8 qualia in
pragetto con cansaguand ridatia supearficr il
Sanabile mediante redazione diidonea pratica edilizia e realizzazione delle opera interns.

= |mmobile censito al N.C E U al Foglio 53, mappale 986 — sub. 10 - Cantina
L'immobile presenta modeste modifiche delle dimensioni in pianta delle pareti perimetrali.

s |mmobili censiti al N.C.E.U. al Foglio 53, mappale 986 — sub. 28/29/30 — Garage (in un solo corpo)
Il fabbricato prozenta dimansioni loggarments maggiotl fepaffo @ guanto assonfifo a liay modiiche noliz
posiziona dalle gpariim dai porioni bascuizni,
Sanabile mediante redazione diidonea pratica.

= Immobile censito al N.C . E.U. al Foglio £3, mappale 989 — sub. &
AMlogaio al pianc forzo difforme sia per quanto concerne la distibuziona nferna (i guanto non sono stal
razlizzall i disimpagno e la soalz inforng df collagameanto con i sotiofeffo), siz nella realizzaziona dalla paral
parimatrali di dalimitaziona dallaliogaio.
Soffokito al piano quarty (uso sgambara) diffarma in quanio nan sona stafa raglizzata la framazzatuira infama,
Iz scala di collagamanito con i pizno forzo a o pand perimatral sonc df spassons magaiors rispalio a gualla in
progaffo con consaguant ndaffa suparficr uil
Sanabile mediante redazione diidonea pratica edilizia e realizzazione delle opere interne.

s |mmobile censito al N.C E.U. al Foglio 53, mappale 989 — sub. 35/36/37 — Garage (in un =solo corpo)
I fabbicato prasantz lovi modifiche nella posiziona dalla aparture dai porfond bascant,
Sanabile mediante redazione diidonea pratica.
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Dica se & possibile vendere i bani pignorati in uno o piir lotli; provveda, in guest’ultimo caso,
afla loro formazione procedendo (solo previa auforizzazione del Giudice dell’'esecuzione)
allidentificazione dei nuovi confini ad alla redazione del frazionamento; alleghi, in questo caso,
alla refazione astimativa i tipi debitamenta approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale.

A seguito della verifica della sifuazione dei luoghi, della distribuzione planimetrica dei locali & degli
accessl, o sorivente ritiene di poter affermare che i beni pignorati siano divisibili per 1a vendita in pit
lotti. Come da autorizzazione del Giudice dell'Ezecuzione concessa in data 20/03/2021, i & provveduto
al frazionamento dei posti auto aperti, al fine di agevolarne la vendita.

In particolare il frazionamento ha riguardato i seguent immaokhili:

= |mmobile censito al N.C EU Fg 53, mappale 986 ex sub. 23 - frazionato nei sub 36-37-38-39-40
= |mmobile censito al N.C E.U. Fg. 53, mappale 886 ex sub. 32 - frazionato nei sub 33-34-35

= Immobile censito al N.C E.U Fg 53, mappale 989 ex sub. 18 - frazionato nei sub 43-44-45-46

= |mmaobile censito al N.C E.U Fg 53, mappale 989 ex sub. 39 - frazionato nei sub 47-48-49-50

Copia della avvenuta registrazione della variazione si allega alla presente in affegato T4,

10

Dica se limmobile & pignorato solo pro quota, se esso sia divisibila in natura e proceda, in
quesio caso, alla formaziona dei singoli lotti {procedendo ove necessario all'identificazione dei
nuovi confini ed alla redazione del frazionamento allegando alla relazione estimativa i fipi
debitamente approvati dall’'Ufficio tacnico Erariale) indicando if valore di ciascuno di essi e
fenendo conto delle gquote dei singoli comproprietari e prevedando gli eventuali conguagli in
danaro; procada, in caso contrario, alla stima dell'infero esprimando compiutamanta il giudizio

846 c.c. edalia L. 3 giugno 1940, n. 1078.

Come da atto di pignoramento {nota in alfegato 22), le unitd immaobiliar in oggetto risultano pignorate in

capo alla | o --c- [ -

l'intero e sono divisibili in natura.

11

Accerfi sa Iimmobile a libaro o occupato; acquisisca il fifolo legitfimante i possesso o Ia
defenzione del bene evidenziando se esso ha data cerfa anferiore alla trascrizione dal
pignoramento; verifichi se risulfano registrati presso rufficio del registro degli atfi privali
contratti di locazione &/o se risultino comunicazioni alla locale autorita di pubblica sicurezza af
sensi dellart. 12del D.L. 21 marzo 1978, n. 59, convertito in L. 18 maggio 1978, n. 191; qualora
risultino contratii di locazione opponibili alla procedura esecutiva indichi la data di scadenza,
la data fissata per il rilascio 0 se sia ancora pendante if relativo giudizio.
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Dai sopralluoghi effettuati & emerzo che gli immaobili sono tutti liberi ad eccezione delle seguenti LNita:

= Immobile cenzito al N.C E U al Foglio 53, mappale 986 — sub. 9
L'aiogaio al piang farzo & occupato da un socio delia coaperafiva. Limmobile si presenta arredafo ed & a
uff'oggr abitato. £ stafo conseniifo Paccasso per 1rilievi e, in occasiona del saprafivogo, sf e povvaduio a
sagnatare la condizions &l cusfoda, in affosa of operare le opporfune veefiche in meadte alfasizfenza of
avianiuall fitoli.

= |mmobile censito al N.C E U al Foglio £3, mappale 989 — sub. 24
L'alioggio &l piano pimo ara ufiizzato dalla socie costrutrice || EGEGEIENR 22 vficio o mfattorio
duranita la realizzazione dalia opara di edificaziona.
[ locali davono assare libarsl, in quanit in essi sono afualmanta conservall banid di praprata daella sociata
(mabili, agga®i parsonal, documant ).

» |mmobile censito al N.C E.U. al Foglio 53, mappale 989 — sub. 35/38/37
Garage Wiiizzal dalla sociata costrutirica & durania la raalizzaziona delia opara di adificaziona,

& futfora ingombio df mataral adili, auformazzi a affrazzalira.

A zeguito degli accertamenti, gl immobili oggetto della presente risultano di proprietd dell'esecutata

I o sod [ -/ - porsona del legale
rappresentante siq. | N NN

Il titolo legittimants il possesso, con data certa anteriore alla trascrizione del pignoramento, risUlta
essere I'atto rogito Notaio ||| NEGEGNGzc in data 200072010, repartorio numero 48750428363 trascritto a
Asti al reg. gen. n. 77100 reg. part. n. 4788 indata 21/07/2010 (allegaio &).

Lo sctivente ha, inolire, presentato richiesta al'Ufficio del Registro di Asti in metito all'eventuale
presenza di afti privati e contratti di locazione, sia con riferimento alla proprieta ||| G
B - 2= societa costrutirice |G - ito i beni pignorati.

S evince che in anagrafe tributaria & presente 'atto registrato in data 07.03 2014 al numero 1355 serie
3, riconducibile agli immobili oggetto della procedura, come da nota del 08/04/2021 dell Agenzia delle

Entrate, nella persona del sig. ||| GTczNG0 2/c0a0 24).
I contratto riguarda un comodato, con il quale ||| G o< i

comodato d'uso gratuito alla || | o appartamento sito in strada Falletti 4/c int. 2, con
decorrenza dalla data di stipula (20/03/2013) e validitd di anni tre.
Lo scrivente ha inoltre effettuato le stesse veritiche presso | competenti Utfici dell’Agenzia delle Entrate

ci [ - i

B o risultanze negative, come da documentazione allegata (alfegato 24).

Come da verifica presso la locale autoritd di pubblica sicurezza, non risultano comunicazioni ai sensi
dell'art. 12.del D.L 21 marzo 1978 n. 59, convertito in L. 18 maggio 1978 n. 191 (afegafo 23).
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Ove l'immobile sia occupato dal coniuge separafo o dall’ex coniuge del debifore asecutato

acquisisca il provvedimento di assegnazione delfa casa coniugale.

Mon ricorre il caso.

13

Indichi l'esistenza sui beni pignorati di aventuali vincoli artistici, sforici, alberghiari di
{segnalando se gli sfessi resferanno a carico dell’acquirente, ovvero saranno cancallati o
risulferanno non opponibili al medesimo); rilevi Nasistenza di diritti demaniali {di superficie o
servitir pubbliche) o usi civici evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione o riscafto.

Sul bene pignorato non esistono vincol artisticl, storic, alberghien di inalienabilita o di indivisibilita.

Sui beni pignorati non si rilevano I'esizstenza di diriti demaniali (di superficie o servith pubbliche) o usi

Civicl,

14

Informi sullimporto annuo della spasa fisse di gestione o di manutenziona, su evantuali spesea
straordinaria gia delibarate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su eventuali
spase condominiali non pagate neqgli ulfimi due anni antariori alla data della perizia, sul corso di
eventuali procedimenti gitdiziari relativi al bane pignorato.

In rifetimento all'importo annuo delle spese fisze di gestione & manutenzione non eszendo gli immaokbili
zoggetti ai normali consumi dettati dall'utilizzo non & pozsibile reperire Un dato ad ezsi puntualments
attribuibile. Al fine di valutare una spesa media di gestions & possibile fare riterimento al conzuntivo
dell'ultima gestione del Condominio Gardenia B fornito dalla ||| | | | 2/'ccato ala presente in
alfegato 25

Fer guanto concerne le spese di gestione degli immobili compresi nel fabbricato denominato Gardenia
A, larichiesta di informazioni inviata alla ||| GEE_ : rimesta priva di riscontro (affegato 25).

15

Defarmini H valora dall'immobila con espressa e compiuta indicazione del criferio df stima e
analitica descriziona della lefferatura cui si & fafto riferimenio operando le opportune
decurtazioni sul prezzo di stima considerando lo stato di conseirvazione dell'immobile e come
opponibili alla procedura esecutiva i soli contratfi di Jocazione e i provvedimenti di
assagnazione al coniuge avanti data cerfa anferiore alla data di frascrizione del pignoramento
{(F'assegnazione della casa coniugale dovra essere ritenuta opponibile nei limiti di 2 anni dalla
data del provvedimenio di assegnazione se non frascritta nei pubblici registii ed anteriora alla
data di trascrizione del pignoramento, non opponibile alla procedura se disposta con
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provvadimento successivo alla data di trascrizione deol pignoramento, sempre opponibila sa
frascritfa in data anferiore alla data di frascrizione del pignoramento, in questo caso I'immobile
varra valutato come se fosse una nuda proprieta); procada nella deferminaziona del valore di
maercato, al calcolo della superficie dallimmobile, spacificando qualla commaerciale, del valore
bar metro quadio a dal valore complessivo, asponando analiticamante gli adeguamenti e Ja
correzioni delfa stima, ivi compresa la riduziona def valore di mercato praticata per 'assanza
dalla garanzia per vizi del bena vandufo, e pracisando tfali adeguamanti in maniera distinta per
gli onari di ragolarizzazione urbanistica, lo stato d'uso e di manutenziona, lo stato di possasso, |
vincoli e gli oneri giuridici non efiminabili nel corso def procedimento esecutivo, nonché le
avantuali spese condominiali insoluta.

Per procedere nella determinazione del valore di un immobile urbano & utile richiamare alcuni principi

generali.

PRINCIPI PER LA STIMA

Al fing di procedere alla valutazions degli immobili ogoetto della presente relazione, in conziderazione
della lorg ubicazions, [0 scrivente petito ha ritenuto cpportune applicare il criterio di stima sintetico-
comparaftivo per confronto conwvalori tipici del mercato.

La determinazions del wvalore wvenale di un bene economico nella sua eszenza & un problema di
confronto di dati reperibili sul mercato immobiliare locale. Di norma, le stime pervengono al valore
confrontando le caratteristiche del bene in oggetto con quello di Una serie di beni similar, di cui s
conosce il valore del mercato. Premessa fondamentale per pervenire al valore & pertanto quella di
possedere una serie di dati reperibili sul mercato suU cui s'inserizce il bene oggetfto della perizia &
confrontarli con quelli da lui posseduti.

Cuanto pidl numerosi ed attendibili sono questi dati, riguardanti sia il valore, sia le caratteristiche del
bene, tanto maggiore sard 'approssimazione con cui si perviene al valore incognito.

L'attendibilita dei dati reperifi & legata a due fattori: la conoscenza del mercato e l'affidabilitd delle fonti
che forniscono tali dati,

I mercato dei fabbricati e dei terreni & caratterizzato principalmente, nell'ultimo periodo, da una
rarefazione dell'offerta dovuta principalments alla crisi economica che il passe sta attraversando.
Cuesto squilibrio, accentuato da fattori storici di ipo congiunturale, ha creato una discontinuiti dei valori
proposti dal mercato per aree anche consimili, facendo si che nella formazione del prezzo intervenga
con preponderanza la soggettivitd dell'acquirente e del venditore, che di volta invalta s'incontrano nella
fase della trattativa.

S & creato pertanto, Un mercato sU cui i registrano scostamenti pil ampl dei valod med ordinar, ed |
singoli episodi negoziali non sono sovente indicativi di un valore medio di mercato al quale venditore ed

acguirents si sono venuti a trovare al momento della compravendita.

Mella determinazione del valore il zotloscritto ha fenuto conto delle caratteristiche intrinseche ed

esfrinseche degli immobili, del loro stato d'uso oltre che della loro consistenza ed ubicazione.
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Alla luce di quanto su esposio o scrivente perito, nel determinare il valore venale, ciog il pitl probabile

prezzo di mercato realizzabile in una compravendita, si & avvalso di tutte le informazioni ricavate dal

mercato immobiliare di Asti (AT mediante: ricerchie presso l'osservatorio mercato immobiliare {CM1

ricerche tramite borsino immobiliare fafesato 261 e da informazioni assunta direttaments in |oco presso

congsulent immaobiliar.

Valor OMY:
ZONA PERIFERICA SUD-EST
Tipologia Stato conservativo Valore di mercato
£my
Abitazions civife Mormals F20.00 - 1.700.00
Sox Mormala £00,00 — 750,00
Valor Borsino fmmobiliare:
ZONA PERIFERICA SUD-EST
Tipologia Stato conservativo Valore di mercato
£/mg
Abitazions civife Mormale 628 03 - 7.084 88
Box MNormala 445 81 - FO2 76
Posto auto scoperto Marmale 164 47 - 251,783

Sl SPECIFICA CHE PER QUANTO CONCERNE LA VALUTAZIONE DEGL! IMMOBILI NON 5! E
TENUTO CONTO DEGLI ONER! CONDOMINIALI DA PORRE A CARICO DELLUACQUIRENTE {riferiti
alfapno in corso e alfanno precedente) IN QUANTO [ DATI FORNITI DAGL! AMMINISTRATOR!
CONDOMINIALI SONO PARZIALI E PERTANTO NON UTILIZZABILI (alflsgato 25)

Con  ndferimento  alffa  desorizione  ef alle  considerazion che precedono, 1 softoscritto CTU,
piocede nella determinazione def valbore da affribuire alle unita immobiliarf oggeffo di pignoramenta, con

la formazione di ol distinti, come segile;

. - ~T0 e~ L .
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

I?‘@/ Firmasto Da: CIRONE FEDERICO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICAT A2 Serial¥: 9b936e

T



CONDOMINIO GARDENIA B - Fg. 53 part. 936

LOTTO1

Unita immobiliare Destinaz. Piano | Consistenza Coeff. Sup. commerciale
F.£3, p 98csUb. 2 Cantina T 5,80 mg 20% 1,16.mg
F.£3,p 986 sUb. 2 Alloggio 1 53,86 mqg 100% 53,86 mqg
balcone 1 25,29 myg 35% 2,85 mo
F B3, p 89BEsub 20 Garage 17,40 mg 0% 8,70 mog
F. B3, p. 986sUb. 35 Fosto auto 17,70 mg 20% 3,54 mq
TOTALE 86,11 mqg

Walore iniziale = €/mg 1.100,00

LOTTO 1 Dati catastali Comslrrl:epr.ciale Prezzo al mq. Yalore iniziale
ALLOGEIO F. 53, p 0BG sub 2 mg 73,87 £ 1.100,00 £ 87125700
GARAGE F. 53 p 986 sub 20 g 8,70 £ 110000 £ 957000
POSTO AUTO F 53, p 086 sub 35 g 3,54 £ 110000 £ 380400
TOTALE rog B 11 £ 1,100,000 £ 9472100

Alvalore di mercato i stabilisce di wtilizzare alcuni del pidrimportanti coefticienti correttivi per allineare il

valore iniziale a quello effettivamente attribuibile al bene stimato,

CARATTERISTICHE la ipelegia coameEnt I relazions ana
INTERNE categona catastale

a) 2,00 perle abitazioni ditipo
s novile (A1)

b} 1,20 per k= abitazioni di tpo
civike (A2

c) 1,00 per ke abitazioni di tipo
economico (AA)

o) 0,80 per le abita.zioni ditipo
popolare (A4

) 0,60 parle abitazioni ditipo
ultrapopoka e (A5

10,70 per le abitazioni di tipo
rurale (A/6)

gl 1,60 per le abitazioni di tipo
willini (A7)

h 0,80 per le abita zioni ed
allogdi tipici dei luoghi (A1)
coefhaiahi:

SN RS

vedute panoramiche — 1,20
giardini— 1,10

stracke — 1,00

cortili — 090

vahi senza finestre, oo cantinati
— 070

coefficizht

livelle di piane

a) 0,80 parle abitazioni situate
al piano semintemato;

by 0,90 perle abitazioni situate
al piano terreno:;
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LOTTO 2

Unita immobiliare Destinaz. Piane | Consistenza Coeff. Sup. commerciake
F .53, p 986sub. 7 Zantina T 5,83 mg 20% 1,17 mqg
F.E3,p 986sub. 7 Alloggio 3 69,48 mg 100% G948 mg
halconi 3 2040 mg 35% 7,14 mo
F.£3, p 986sub. 7 Sottotetto 4 87,53 mg 35% 30,64 mq
terrazzi 4 33,96 mqg 25% 8,49 mq
F. B3, p 986sub 13 Garage T 20,08 mg 0% 10,04 mg
F.E3, p 986sub 34 Posto auto T 18,00 mg 209% 3,60 mo
TOTALE 130,56 mqg
Walore iniziale = €/mg 1.100,00
LaOTTO 2 Dati catastali Comsl;':l:r;:iale Prezzo al mg. VYalore iniziale
ALLOGGIO F. 53, p 986Gsub. 7 mq 116,92 £ 110000 £ 12861200
GARAGE F. 53 p 986 cub 13 mgq 10,04 £ 110000 £ 11.044.00
POSTO AUTO F. 53 p 986 sub. 34 mg 3,60 £ 110000 £ 388000
TOTALE mg 130,56 £ 110000 £ 143.616,00

Al valore di mercato si stabilisce di Wtilizzare aleuni del pid importantl coefticienti correttivi per allineare il

valore iniziale a quello effettivamente atiribuibile al bene stimaito,

CARATTERISTICHE la ipelogia coMciEnd i FelEnione ahE
INTERNE categona catastals

a) 2,00 perle abitazioni ditipo
sig hotile (A1)

b} 1,20 per k= abitazioni di tpo
civibe { A

c) 1,00 per ke abitazioni di tipo
econommico (A)

o) 0,80 perle abitazioni ditipo
popolare (i)

) 0,60 per le abitazioni di tipo
ultrapopokre (A5

10,70 per le abitazioni ditipo
rurale (A/E)

) 1,80 per le abita zioni i tipo
willin (A7)

b 0,80 per le a bita zion ad
allogoi tipicidei luoghi (A1)
S0 ZIONE cosfficisntic

weclute panoramiche — 1,20
giardini— 1,10

stracke — 1,00

cortili — 0,90

vahi senza finestre, lbo. cantinati
— 0,70

livello di piano cosfficiahtic

a) 0,80 per le a bitanion situate
al pignn semintarato

) 0,90 per e abitazion situate
al piano terreno;

<} 1,00 per b= abitaz ioni situate
nei piani nkemed e alfultmo
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LOTTO 3

Unita immobiliare Destinaz. Piane | Consistenza Coeff. Sup. commerciake
F.53, p 986 sub 9 Zantina T 5.21 mg 20% 1,04 mg
F. 53, p 986sub. 9 Alloggio 3 69,82 mqg 100% 59,82 mqg

balconi 3 20,36 mqg 35% 7,13 mg
F.£3, p 98csub. 9 Sottotetto 4 ge, 75 my 35% 30,36 mg
terrazzi 4 33,99 mqg 25% 8,50 mq
F. B3, p 986sub 18 Garage T 16,07 mg 0% 2,04 mo
F.E3, p 986 sub 33 Posto auto T 18,00 mg 209% 3,60 mo
TOTALE 128,49 mq
Walore iniziale = €/mg 1.100,00

LOTTO 3 Dati catastali Comslri':l:r.-:iale Prezzo al mq. Yalore iniziale

ALLOGGIO F. 53, p 986sub 9 mg 116,85 € 110000 £ 128 53500

EARAGE F 53 p 986 sub 18 e 8,04 £ 110000 £ 884400
POSTO AUTO F 53 p 986 sub. 33 e 3,60 € 110000 £ 388000

TOTALE mg 128,49 £ 110000 £ 14£1.338.00

Alvalore di mercato si stabilizsce d Wilizzare alcuni del pidrimportanti coefticienti correttivi per allineare il

valore iniziale a quello effettivamente attribuibile al bene stimato.

CARATTERISTICHE la ipologia coefhciaht in velzzione alla
INTERNE categona catastale

a) 2,00 per le abitazioni ditipo
sy horile (A1)

b} 1,20 per k= abitazioni di tpo
civike { A2

c) 1,00 per ke abitazioni di tipo
aconommico (A53)

o) 0,80 per le abita.zioni ditipo
popolare (A4

&) 0, 80 per e abita zion ditipo
ultrapopoka ke (A

10,70 per le abitazioni di tipo
rurale (A/E)

g} 1,60 perle abtazion di tipo
willin (A7)

b 0,80 per e a bita zioni ad
allogi tipici dei luoghi (4/11)
SRS Zione coafficiahtic

vedute panoramiche — 1,20
giardini— 1,10

stradke — 1,00

cortili — 090

vani senza finestre, oo, cantinati
— 070

ivello di piano coefficizhi

a) 0,80 parle abitazioni situate
al piano samintemato;

h) 0,90 per le abitazioni situate
al piano terreno;
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LOTTO 4

Consistenza Coeff.
5.32 mq 20%,

Unita immeobiliare Destinaz. Piano

F 53, p 986 sub 10

Sup. commerciale

1,06 mg

Cantina T

Walore iniziale = €/mg 1.100,00

LOTTO 4 Dati catastali Sup. Commerciale Prezzo al my. Valore iniziale
CANTIMNA F. 53, p 986 sub. 10 mg 1,06 £ 110000 £ 71.166,00
TOTALE - LOTTO 4 € 116600
arrofondamento - LOTTO 4 € 1.100.00

Diconsi Euro. millecaniofiin

LOTTO S
Unita immobiliare Destinaz. Piano | Consistenza Coeff. Sup. commerciake
F.E3, p. 986 aub 15 Garage T 17,49 maq 100% 17,49 mg

Walore iniziale = €/mg 500,00

LOTTO S Dati catastali Sup. Commerciale Prezzo al my. Valore iniziale
GARAGE SINGOLD | F. 53, p 986sub 15 g 17.49 £ 50000 £ 874500
TOTALE-LOTTO 5 € 874500
arrotondamento - LOTTO 5 € 8.70000

Liconsi Euro; offaimilasaffacento/ 0
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LOTTO &

Unitad immebiliare Destinaz. Piano | Consistenza Coeff.

Sup. commerciale

F 53, p 986 sub. 28 | Garage doppio T 45 77 ma 100%

45 77 mg

Walore iniziale = €/mg 500,00

LOTTO 6 Dati catastali Sup. Commerciale Prezzo al my. Valore iniziale
GARAGE DOPRIC | F. 53, p 98Gsub 28 mq 4577 € 50000 £ 2288500
A dedurra spasa prasunte par (a reqofatizzazlone adilizia
Importo presunto compenso professionale per redazione pratiche £1.200.00
Importo presunto sanzione amministrativa e diritt £ 800,00
Importo presunto realizzazione di tramezzatura interna divisoria verso altra propriet £1.000.00
TOTALE SPESE PRESUNTE £ 3.000,00
TOTALE - LOTTO G € 22005 (- 3.000 00 € 1988500
arrotondamento - LOTTO 6 € 19.900.00

Diconst Bro. diciannoveimiianovecento/ 0

LOTTQ 7

Unita immebiliare Destinaz. Piano | Consistenza Coeff.

Sup. commerciale

F 53, p 986 sub 29 | Garage doppio T 44 52 mg 100%

44 52 mg

Walore iniziale = €/mg 500,00

LOTTO T Dati catastali Sup. Commerciale Prezzo al mq. VYalore inizia ke
GARAGE DOPRIC F. 53, p 986 sub. 29 ey 44,52 £ 50000 £ 2228000
A dedurre spese presunte par (a regofarizzazione edilizia
Importo presunto compenso professionale per redazione pratiche £1.200,00
Importo presunto sanzione amministrativa e dirth € 800 00
Importo presunto realizzazione ditramezz atura interna divisora verso altra proprieta £1.000,00
TOTALE SPESE PRESUNTE £3.000,00
TOTALE - LOTTO 7 € 22 260 00 - Z.O00.00 € 1926000
arrofondamento - LOTTO 7 € 19.300.00

Dicon st Euro: diciannovamilairecaniofiid
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LOTTO S

Unitd immobiliare Destinaz. Piano | Consistenza Coeff. Sup. commerciale
F 53, p 986 sub. 30 | Garage doppio T 45 77 mq 100% 45, 77 mg
Walore iniziale = €/mg 500,00
LOTTO 8 Dati catastali Sup. Commerciale Prezzo al my. Valore iniziake
GARAGE DOPFIC F. 53, p 986 sub. 30 mg 45,77 £ 50000 £ 2288500
A dedurre spase prasunte per a regofarizzazione edilizia
Importo presunto compenso professionale per redazione pratizhe £1.200.00
Importo presunto sanzione amministrativa e diritti £ 800 00
Importo presunto realizzazione ditramezzatura interna divisoria verso altra proprieta £1.000.00
TOTALE SPESE PRESUNTE £ 3.000,00
TOTALE - LOTTO R € 22805 (K - 300 00 € 19285 (X
arrotondamento - LOTTO 8 € 719.900.00

Diconst Gro. diciannoveimiianovecenio/ 0

LOTTC S
Unitd immobiliare Destinaz. Piano | Consistenza Coeff. Sup. commerciale
F.E3,p 986 sUb. 36 Posto auto T 9,86 mg 20% 1,97 mg

Walore iniziale = €/mg 1.100,00

LOTTO 8 Dati catastali Sup. Commerciale Prezzo al my. Valore inizia ke
POSTO AUTO F.53, p 986 sub. 36 mg 197 £ 110000 £ 216700
TOTALE - LOTTO 9 € 216700

arrotondamento -LOTTO 9 € 2.100.00
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LOTTQ 10

Coeff.
20%

Consistenza
10,35 mg

Unita immebiliare Destinaz. Piano

F. &3, p 986 sub. 37

Sup. commerciale

207 mg

FPosto auto T

Walore iniziale = €/mg 1.100,00

LOTTO 10 Dati catastali Sup. Commerciale Prezzo al myy. Valore iniziale
POSTO AUTO F.53, p 986 sub, 37 mg 207 £ 110000 £ 227700
TOTALE - LOTTO 10 € 227700
arrotondamento - LOTTO 10 € 2.30000

Dizons! Ewro: duamilatrecaniofiin

LOTTO 11
Unita immobiliare Destinaz. Piano | Consistenza Coeff. Sup. commerciale
F.E3,p 986sUb 38 Posto auto T 10,79 mg 20% 216 mq

Walore iniziale = €/mg 1.100,00

LOTTO 11 Dati catastali Sup. Commerciale Prezzo al myy. Valore iniziale
POSTO AUTO F. 53, p 986 sub. 38 mg 2,16 £ 110000 £ 2375500
TOTALE - LOTTO 11 € 237600
arrotondamento - LOTTO 11 € 2.40000
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LOTTO 12

Consistenza Coeff.
10,79 mg 20%

Unita immebiliare Destinaz. Piano

F. &3, p 986 sub. 39

Sup. commerciale

216mqg

Posto auto T

Walore iniziale = €/mg 1.100,00

LOTTO 12 Dati catastali Sup. Commerciale Prezzo al my. Valore iniziale
POSTO ALUTO F. 53, p 086G sub, 39 mg 216 £ 110000 £ 23875500
TOTALE - LOTTO 12 € 237600
arrotondamento - LOTTO 12 € 2.40000

Diconst Euro.; oue milaquatirocenio/ 00

LOTTO 13
Unitd immokbiliare Destinaz. Piano | Consistenza Coeff. Sup. commerciale
F.E3,p 986 sUb. 40 Posto auto T 10,79 mg 209% 216 mg

Walore iniziale = €/mg 1.100,00

LOTTO 13 Dati catastali Sup. Commerciale Prezzo al mq. Valore iniziale
POSTO AUTO F. 53, p 986G sub. 40 mgq 216 £ 110000 £ 235800
TOTALE - LOTTO 13 € 2.376.00
arrotondamento - LOTTO 13 € 240000
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CONDOMINIO GARDENIA A - Fg. 53 part. 939

LOTTO 14
Unita immobiliare Destinaz. Piano | Consistenza Coeff. Sup. commerciale
F.E3, p. 98%9:sub. 24 Cantina T 5,06 mg 20% 1,07 mg
F. B3, p. 98%9:sub. 24 Alloggio 1 101,25 mg 100% 101,25 mg
bafkconi 1 32,64 mqg 35% 1142mg
F. B3, p 98%9sub 29 Garage T 15,67 mg 0% 7,84 mo
F. B3, p. 989:sub 43 Fosto auto T 12,58 mg 20% 2,52 mq
F. 53, p 989 sub. 44 Fosto auto T 12,58 mg 20% 2,52 mqg
TOTALE 126,56 mog
Walore iniziale = €/mg 1.100,00
LOTTO 14 Dati catastali Goms:;r;:iale Prezzo al myy. Yalore iniziale
ALLOGEIO F. 53 p 989 sub. 24 mq 113,68 € 110000 £ 125048 00
GARAGE F. 53 p 989 sub. 29 mq 7,84 € 110000 £ 862400
POSTO AUTO F. 532 p 089 sub. 42 mq 2,52 £ 110000 £ 277200
POSTO AUTO F. 53, p. 089 sub. 44 mq 2,52 £ 1.100,00 £ 277200
TOTALE mq 126,56 £ 110000 £ 139.216,00

Alvalore di mercato si stabilisce di Wilizzare alcuni del pid importanti coeflicienti correttivi per allineare il

valore iniziale a quello effetiivamente atiribuibile al bene stimaito,

CARATTERKTICHE la ipokegia coefficiznti in relzzions allz
INTERNE categona catastale

&) 2,00 per e abitazion ditipo
sig noile (A1)

b} 1,20 per k= abitazioni di tpo
civile { A2

c) 1,00 per ke abitazioni di tipo
aconomico (A53)

o) 0,80 perle abita.zioni ditipo
popolare (Afd)

) 0,60 parle abitazioni ditipo
ultrapopola ke (A5

10,70 per le abitazioni di tipo
rurale (A/6)

) 1,80 per le abitazioni di tipo
willing (A7)

h) 0,80 per le abitazioni e
alloggi tipicidei luoghi (491}
EEpE ZIONE cosffiaisntic

vedute panoramiche — 1,20
giardini— 1,10

stradde — 1,00

cortili — 0,90

wvahi senza finestre, bo. cantinati
—-0,70
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LOTTO 15

Unita immobiliare Destinaz. Piane | Consistenza Coeff. Sup. commerciake
F.53, p 989 sub 6 Zantina T 5,20 mg 20% 1,24 mg
F. 53, p 989sub. 6 Alloggio 3 69,40 mg 100% G940 mg

balconf 3 20,56 mg 35% 7,20 mg
F.E3,p 989zUb. 6 Softotetto 4 87.20mqg 35% 20,52 my
terrazzi 4 34,11 myg 25% 8,53 mqg
F. B3, p.98%9sub 10 Garage T 2013 mg 0% 10,07 mg
F.E3, p. 98%:sub 45 Fosto auto T 12,58 mg 20% 2,52 mo
F.E3, p 989 sub. 46 FPosto auto T 12,58 mg 20% 2,52 mo
TOTALE 132,00 mog
Walore iniziale = €/mg 1.100,00

LOTTO 15 Dati catastali Com?‘nfr;:iale Prezzo al mey. Yalore iniziale

ALLOGGIO F.53, p 988 sub & mg 116,89 £ 110000 £ 12857500

GARAGE F. 53 p 980 cub. 10 mgq 10,07 £ 110000 £ 1107700
POSTO AUTO F. 53 p 989 sub 45 mg 2,52 £ 110000 £ 277200
POSTO AUTO F. 53 p 989 sub 48 e 2,52 € 110000 £ 277200

TOTALE g 132,00 £ 110000 £ 14520000

Al valore di mercato i stabilisce di Utilizzare alcuni del pid importantl coeflicienti correttivi per allineare il

valore iniziale a quello effettivamente atiribuibile al bene stimato,

CARATTERKTICHE la tipokygia coefficizhti in relzziohs 2z
INTERNE categonz calastale

a) 2,00 per le abitazioni ditipo
si novile (41

b} 1,20 per k= abitazioni di tpo
civile (A2

c) 1,00 per ke abitazioni di tipo
economico (A3)

o) 0,80 per le abitazioni di tipo
popolare (A4

) 0,680 per le abita.zioni di tipo
ultrapopola e (A

1 0,70 per le abitazioni di tipo
rurale (A6

gl 1,80 per le abitazioni i tipo
willing (A7)

b 0,80 per e a bitazioni ad
alloogi tipicidei luoghi (A1)
S0 EIone coefficizhh

verlute panoramiche — 1,20
giardini— 1,10

strade — 1,00

cortili — 0,90

vahi senza finestre, oo, cantinati
— 070

hivello di plano coaffaintic

a) 080 patle abiazion situate
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LOTTO 16

Unitad immebiliare Destinaz. Piano | Consistenza Coeff.

Sup. commerciale

F 53, p 989 sub. 35 | Garage doppio T 45 00 mg 100%

45 00 mg

Walore iniziale = €/mg 500,00

LOTTO 16 Dati catastali Sup. Commerciale Prezzo al mq. Yalore iniziale
GARAGE DOPFIC F. 53, p. 980 sub. 35 mg 45,00 € 50000 £ 2250000
A dedurre spasa prasunte per (a regofarizzazione odilizia
Importo presunto compenso professionale per redazione pratiche £1.200.00
Importo presunto sanzione amministrativa e it £ 800,00
Importo presunto realizzazione ditramezz atura interna divisoria verso altra proprieta £1.000,00
TOTALE SPESE PRESUNTE £ 3.000,00
TOTALE - LOTTO 16 € 22 hiN) (KD - ZO0N € TO500 N
arrofondamento - LOTTO 16 € 19.500.00

Diconst Biro: diciannoveimifacinguacento/i0

LOTTO 17

Unita immobiliare Destinaz. Piano | Consistenza Coeff.

Sup. commerciale

F 53, p 989sb 36 | Garage doppio T 43,00 mg 100%

43,00 mg

Walore iniziale = €/mg 500,00

LOTTO 17 Dati catastali Sup. Commerciale Prezzo al my. Valore iniziake
GARAGE DOPRIC F. 53, p 989 sub. 36 e 43,00 € 500 00 £ 21.500,00
A dedurre spese presunte per la reqgofarzzazione edilizia
Importo presunto compenso professionale per redazione pratiche £1.200.00
Importo presunto sanzione amministrativa e dinth € 800 00
Importo presunto realizzazione ditramezz atura interna divisona verso altra proprieta £1.000,00
TOTALE SPESE PRESUNTE £3.000,00
TOTALE - LOTTO 17 € 27 500 00 - FO00 00 € 1850000
arrotondamento - LOTTO 17 € 18.50000

Licons! Eura. dicioffomifacinguacentos )
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LOTTO 18

Unitd immokiliare Destinaz. Piano | Consistenza Coeff. Sup. commerciale
F 53, p 989s0Ub 37 | Garage doppio T 45,00 mg 100% 45,00 mg
Walore iniziale = €/mg 500,00
LOTTO 12 Dati catastali Sup. Commerciale Prezzo al myy. Valore iniziale
GARAGE DOPRIC F. 53, p 989 sub. 37 mg 45,00 € 500 00 £ 2250000
A dedurre spasa presunte pat [a tegolarizzazione edilizia
Importo presunto compenso professionale per redazione pratiche £1.200,00
Importo presunto sanzione amministrativa e dirth € 800 00
Importo presunto realizzazione ditramezzatura interna divisora verso altra proprieta £1.000,00
TOTALE SPESE PRESUNTE £ 3.000,00
TOTALE - LOTTO 18 € 22 hiK) (KD - ZONN € TO50K X
arrotondamento - LOTTO 18 € 719.500.00

Dicansi Biro: diciannovamilaciquacantofd

LOTTO 19
Unitd immokbiliare Destinaz. Piano | Consistenza Coeff. Sup. commerciale
F 53, p 989s0b 47 Posto auto T 11,65 mg 20% 2.33mqg

Walore iniziale = €/mg 1.100,00

LOTTO 19 Dati catastali Sup. Commerciale Prezzo al mq. Valore inizia ke
POSTO AUTO F. 53, p 989 sub, 47 mgq 233 £ 110000 £ 2566300
TOTALE - LOTTO 14 € 256300
arrotondamento - LOTTO 19 € 2.50000

Diconsi Ewro: duaimilackh quacenio/x)
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LOTTO 20

Coeff.
20%

Consistenza
11,65 mg

Unita immebiliare Destinaz. Piano

F. &3, p 989 sub. 48

Sup. commerciale

2.33mqg

Posto auto T

Walore iniziale = €/mg 1.100,00

LOTTO 20 Dati catastali Sup. Commerciale Prezzo al myy. Valore iniziale
POSTO AUTO F. 53, p 989 sub, 48 mgq 233 £ 110000 £ 2566300
TOTALE - LOTTO 20 € 256300
arrotondamento - LOTTO 20 € 2.50000

Dicansi Euro: duamilachquacanto 0

LOTTO 21
Unitd immokbiliare Destinaz. Piano | Consistenza Coeff. Sup. commerciale
F.53,p. 989s0b 49 Posto auto T 1,65 mg 20% 2.33mg

Walore iniziale = €/mg 1.100,00

LOTTO 21 Dati catastali Sup. Commerciale Prezzo al my. Yalore iniziale
POSTC ALTO F. 53, p 989 sub. 49 mg 233 £ 110000 £ 256300
TOTALE - LOTTO 21 € 2563.00
arrotondamento - LOTTO 21 € 2.50000

Diconsi Ewro: dusimiackquacenio/i)

LOTTO 22
Unitd immobiliare Destinaz. Piano | Consistenza Coeff. Sup. commerciale
F.E53,p 989 s0b. 50 Posto auto T 1,65 mg 20% 2,33 mqg

Walore iniziale = €/mg 1.100,00

LOTTO 22 Dati catastali Sup. Commerciale Prezzo al mq. Valore iniziake
POSTO AUTO F. 53, p 989 sub. 50 mgq 233 £ 110000 £ 256800
TOTALE - LOTTO 22 € 256300
arrofondamento - LOTTO 22 € 2.50000
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TABELLA RIASSLUNTIVA LOTTI

CONDOMINIO GARDENIA B - Fg. 53 part. 986

LOTTO IMMOBILI TIPOLOGIA YALORE TOTALE (arotondato)
F.53,p. 986 sub. 2 ALLOGGIO
LOTTO 1 F. 53, p. 986 sub. 20 GARAGE £ 83.000,00
F. 53, p. 986 sub. 35 POSTC AUTO
F.53,p. 986 sub. 7 ALLOGGIO
LOTTO 2 F. 53, p. 986 sub. 13 GARAGE £ 125 000,00
F. 53, p. 986 sub. 34 POSTC AUTO
F. 53, p. 986 sub. 9 ALLOGGIO
LOTTO 3 F. 53, p. 986 sub. 18 GARAGE {afogg;éiizﬁgfo)
F. 53, p. 986 sub. 33 POSTC AUTO
LOTTO 4 F. 53, p. 986 sub. 10 CANTINA £€1.100,00
LOTTO S F.53, p. 986 sub. 15 GARAGE SINGOLC £ 870000
LOTTO 6 F. 53, p. 986 sub. 28 GARAGE DOPPIC £€19.900,00
LOTTO 7 F. 53, p. 986 sub. 29 GARAGE DOPPIC €19.300,00
LOTTO 8 F. 53, p. 986 sub. 30 GARAGE DOPPIC £19.900,00
LOTTO 9 F.53, p. 986 sub. 36 FPOSTC AUTO £ 210000
LOTTO 10 F. 53, p. 986 sub. 37 POSTC AUTO £ 2 300,00
LOTTO 11 F. 53, p. 986 sub. 38 POSTC AUTO € 2.400,00
LOTTO 12 F.53, p. 986 sub. 39 POSTC AUTO £ 240000
LOTTO 13 F. 53, p. 986 sub. 40 POSTC AUTO £ 240000
CONDOMINIO GARDENIA A - Fg. 53 part. 989
LOTTC IMROBILI TIPOLOGIA YALORE TOTALE {armetondate)
F. 53, p. 989 sub. 24 ALLOGGIO
F. 53, p. 989 sub. 29 GARAGE
oo F. 53, E 989 sub. 43 POSTC AUTO € 12560000
F. 53, p. 989 sub. 44 POSTC AUTO
F.53,p 989 sub. & ALLOGGIO
F. 53, p. 989 sub. 10 GARAGE
FoTTe F. 53, E 989 sub. 45 POSTC AUTO S
F.53, p. 989 sub. 48 POSTO AUTO
LOTTO 16 F. 53, p. 989 sub. 35 GARAGE DOPPIC €19 500,00
LOTTO 17 F. 53, p. 989 sub. 38 GARAGE DOPPIC €18 500,00
LOTTO 18 F. 53, p. 989 sub. 37 GARAGE DOPPIO £€19.500,00
LOTTO 19 F. 53, p. 989 sub. 47 POSTC AUTO € 2.500,00
LOTTO 20 F. 53, p. 989 sub. 48 POSTC AUTO £ 2 500,00
LOTTO 21 F. 53, p. 989 sub. 49 FPOSTC AUTO £ 2 500,00
LOTTO 22 Fi 53, p. 989 sub. 50 POSTC AUTO € 2.500,00
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16

Provveda a verificare if regima fiscale delfimmobile pignorato {vendita soggetta ad imposta di

registro e‘o (VA). Nel caso del doppio regime, provveda a suddividare if valore defl’immobile a

seconda del regime fiscale al quale & soggefto.

Il trasferimento del beni avviene da persona giuridica.

I regime fiscale degli immaobili pignorati comporta una vendita soggetta al pagamento di imposta di

registro. La casistica di applicazione dell'l V. A, dipende dalla fipologia di soggetto acquirente & di

immaobile trasferito.

17

Accarti il petito se edificio appartenga o meno ad una della categoria di cui all’art 3 comma

terzo lettera a.b,c del decrato legislativo n. 192/2005 come modificato dall'art. 1 del decrafo

legisiativo 26/1106 n. 311 lettera d,e,f e come infegrato dal decreto 26 gitgno 2009 (linea

guida nazionali per la cartificazione energatica degli edifici in G.U. n. 158 def 10/07,09) alfegato

A numero 2 & quindi non appartenga ad una delle categorie di cui all’art. 1 comma 5 della

lagga regionale dal Piemonta n. 13 dal 28/05/07 ad alla disposiziona attuativa della madesima

di cui alla deliberazione di giunta regionale 4 agosfo 2008 n. 43-11965 {pubblicata su B.U.A. 4°
supplemento al n. 31 del 07.08/2009) allegato A n. 5.2

a)

b}

c)

d)

8)

f)

immobili ricadenti nellambito della disciplina del Decrefo legislative 22012004 n. 42,
recante il codica dei beni culturali e deal paasaggio, nef casi in cii I rispatfo dalfe
prescrizioni implicherebbe una alterazione inaccettabile del loro caratfere o aspeffo con
particolare riferimento ai caratteri storici o artistici:

fabbricati industriali, artigianali e agricoli non residenziali quando gli ambienti sono
tiscaldati par esigenze del processo produttivo o utilizzando refiui enargetici del processo
produttivo altrimenti non utilizzabili:

fabbricati isolati con una superficie utile tofale inferiore a 50 metti guadrati;

box, cantine, auforimesse, parcheggi mulfipiano, locali adibifi a depositi, sfruffure
sfagionali a profezione degli impianti sportivi se non limitatamente alle porzioni
eventualmente adibite ad uffici ed assimilabili, purché scorporabili agli effetti
dellisolamento fermico, stfrutfure femporanee praviste par un massimo di sei mesi, altre
strufture o adifici assimifabili a quelli elencati;

edifici dichiarati inagibili: si considerano inagibili gli edifici che presentano un livelio di
degrado fisico sopravvenulo non superabile con interventi di manutenzione ordinaria o
straordinaria (fabbricato diroccato, pericolante, fatiscente);

edifici concessi in locazione abifativa a canone vincolato o convenzionato (art. 17720 legge
regionale 28/03/95 nr. 46 a art. 1 e seguenti lagge 09/12/98 nr. 431);

A seguito dell'abolizione della legge regionale del Fiemonte n. 13 del 2B/05/07 e dellentrata in vigore dal

0141072015 delle nuove normative sulla certificazione energetica si enuncia quanto segue.
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| beni oggetto della presente perizia, destinali a sottotetto non abitabile, a locale di sgombero, cantina e garage non
sono soggetti al'obbligo di dotazione dell'Attestato di Prestazione Energetica in quanto rientrano nei caso di
asclusions cosl come anunciato nell’Allegato 1 lettera d) - Appendice & Casidi esclusione dall'obbligo di dotazione
delllAPE - del DECRETO 26 giugno 201% Adeguamento del decreto del Ministro dello sviluppo economico, 26
giugno 2009 - Linee guida nazionali per la certificazione energetica degli edific.

In data 12/0872021 il tecnico |G - ic2to dai progetiisti per la redazione

degli Attestati di Certificazione Energefica del due fabbricati condominiali, ha fornito copia dei dus
attestati con validita fino al 02/04/2022, che si allega alla presente (allegato 27).

FPer guanto sia ulteriormente necessatio ed ufile il sottoscritto CTU resta a disposizione dell'lll.mo

Signor Giudice.
I sottoscritto CTU, ha inviato copia della relazione di stima ai creditor procedenti o intervendti, al
custode ed al debitore a mezzo di posta elettronica efo posta ordinaria, nel rispetto della normativa

anche regolamentare.
Cuanto sopra esposto a disimpegno dell'incatico Hosvuto.

Con premurosa osservanza.

Asti, 20/08/2021

T

. - ~Ol~ L :
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

I?‘@/ Firmasto Da: CIRONE FEDERICO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICAT A2 Serial¥: 9b936e

W



Allagati:

Allegato T - Comunicazions inizio delle cperazioni perital

Alfegato 2 - Esfraffo i manpa catastale

Alfegato 3 - lspezioni inotecarie

Allegato 4 — Atfo of provenienza ultraventennale

Aflegato & — A di provenienza

Alfegato &6 — Titolo legittimante if possesso

Allegato 7 — Titolo senvitty i passaggio

Alfegato 8 - Visure catastali

Alfegato 9 - Verbal df accesso

Allegato 10 - Elaborafi grafici

Allegato 171 - Documentazione fofografica

Alfegato 12— Visure cameral

Aflegato 13 - Estratto per iassunto deflatto of matrimonio

Allegato 14 - Certificato df residenza, cittadinanza & stato di famighia
Allegato 15 — Fraziopameni

Allegato 16 — Planimelrie catastali

Allegato 17— Elahorati planimetric

Affegato 18 - Shalcio carta P R.G.C.

Allegato 19 - Stralcio delfe Norme Tecniche of Attuazione def Comune di Ast
Allegato 20 - Copia pracedeanti aifi autorizzativi

Alfegato 21 - Elaborato grafico df copfronta

Allegato 22— Nota di trascrizione def pignoramenio per Hntero
Allegato 23 - Dichiarazione cessioni fabbricato

Allegato 24 - Interrogazioni Agernzie delle Eptrate — L Registro
Allegato 25 — Dichiarazione oneri condominizli

Alfegato 26 — Ricerche presso QM. [, e stralzio horsino immobifiare
Allegato 27 — Attestaziony di certificazione energefica (in corso di validita)
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