n. 623/1974 R.G.

TRIBLINALE ORDINARIO DI ASTI

ll.ma G.R. Dr. Pasquale Perfetti.

Causa civile promossa da (Awv.:

-

_li) contro (Aw,  — © 777

a), h (Avv.: A.

d ok ok ok ok ok ok R % ok sk sk sk ok ok ok ok k k ok k ¥ ok %

RELAZIONE DI CONSLLENZA TECNICA DI LIFFICIO

l. Premessa

Lo scrivente DOMENIGD LIBUORY', con decreta del 21 gennaio 2013 veniva' nominato
C.T.LL nella causa in epigrafe. e convocato dalla S.V. all'udienza del I® marzo 2013 - poi
rinviata al 13 marza successivo - per il conferimenta dell'incarico.
In tale circostanza - chiesti e ottenuti giorni 30 naturali e continui per il deposito della
relazione (decorrenti dal 22 marzo 2013 e con scadenza il 20 giugno 2013), nonché un
fondo spese di € 210000 regolarmente corrisposto dalle parti contro fatture n.

23/2013 e 24/7013 del 18 aprile 2013, n. 25/2013 del 22 aprile 2013, n. 27/20(3 del 25

' Libero professionista con studio in Asti, Cars Dante 51 - (LBRONC4ZADSDBA43T) iscritto all Albo degli Ingegneri della Provincia di
Asti al n. 128 dal 28/10/187! e all'Albo dei Periti & Consulenti Tecnici del Tribunale al n. 4 dal 21/03/1378 (in ambita civile) e al n.

d dal 24-06-1992 (in ambito penale).
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aprile 2013 - lo scrivente riceveva l'incarico & stimare / beni di cui alle note allegate in
versione cartaces 4l fascicolo di causa...contenenti lintero compendio da stimare ed
impregiudicata ogni decisiong in merito sulla formazione della massa, owern sulla
riconoscibilits delle ulteriori voci per godiments dei beni come richiestn dallattore”
nonché “.effettuata la stima di tutfo il compendio indicato in guesito." di elaborare
".sulls base delle guote come gid sccertate nel presente giudizio, dve jpotesi di
progetto divisionale: 5) sulla base del piv ampio compendia, come indicato da parte
altrice: ) sulla base del piv ristretto compendio, come indicats da parte convenuta

, sul presupposta che una parte dei beni appartenga in veriti a diversa massa
ereditaria 6/0 4 terzi”.
| C.T.\L. veniva inoltre " espressamente autorizzato a tentare la conciliazione della lite, in
considerazione def profili di particolare complessita g delicatezza della controversia,
anche sotto il dato cronologico”
le note allegate al fascicolo di causa e siglate dalla S.V. vengono qui di seguito
trascritte.
| - Per parte attrice <o

“[etta la documentazione in aiti & visionati gif immobili df cuf 8l elenco che seque, cosi
come individvati nell atto di citazione Avv. Vigna datato DI05 74 con le precisazioni che

sequonn, beni costituenti [z massa ereditaria nella successione di -~

in Asti il 17-15-77 massa individusts in maniera definitiva & non pid passibile di
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regivdicazione, stante il passato in givdicaty dells sentenza def Tribunsle di Asti n
4/ 2003, cosi come modificata in ragione delle sole quate da riferirsi ai Sigg.
talla sentenza della Lorte dAppells dr Toring n. J68/2005 e
confermata dalla sentenza della Lorte di Lassazione n. 360/ 2012 (in ragione dei 5/6
al gel/Ball a)
NETY incaricato:
A) Froyveda alla loro stima ed alla suddivisione in natura in due Iotti come stabilit dalls
sentenza n /2005 (pag. b), & richiests sig da/ =~ £ che dal ~
come risults dalle domande nei rispettivi atti da assegnarsi in ragione delle guote
savraindicate:
- In Asti Partita 1617
Fg. 43 n. /I di are 5640
Fg. 430 17 diare 530
- In Asti Partita 514
tg. 5 n. 160 - Portacomaro Stazione, 76 Lot £/F
- In Asti Partita 513
tg. 3/ nn. 9 & 48 Stazione di Portacomars, Z6PT°  [/1-7
Fg. 3. 48 sub. 17 -7
. 310 HE sub. 27 1472
Fg. 51 n. HE sub. §° 2Lr7
- In Asti Fartita 55159/ 8515
Fg. 3l 2] diare 110
Ffg. 5l n. 180 di are B0

ZNB.: cespite & stato inserito erroneamente nell'elenco, risultanda in effetti ia, come vieng precisato nelle
successive considerazioni; non & quindi oggetta della presente procedura sz nan per quanto derivato dal frazionamento e
riaccatastamento, costituito dalla particella n. 412, sub. [+l (cfr. anche comma 2) delle consideraziani).
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Fg. 37n. M di are 6250

fg. 570 17 di are 550

- In 4sti Partita 7965

fg. 37 n. 105 di are 55510

Fg. 57n. 14 di are 19480

fg. 3/ 377 porzione rurale di fabbricats?

- lerreq sito jn-Asti fraz. Poggio, di cui a/ rogito notain Krieg del 05-07-1967
individustn catastalmente alla partita 5515, fg. 5/ n. 175 di are 5910

- Azignda di bottaio g segheria ed affini esistente in Portacomarn Stazione, oggetts della
scrittura privata datata 07-0-1967

LONSTDERANOOST
da parte del [T, che

1) - nel corso della sospensione del procediments n. 23/74 si é verificata la riduzione
dei beni di cui alla massa sopradescritts, in favore della Sjg.rs in ragione
di /3, limitatamente ai sequenti beni

fg. 430 I5°

. 430 17°

fg. 5l 69 e 145

fg. 5n M sub | Z 3

Lhe sono andati & formare il cd. Lotto 4, - ) scorporato dai rimanenti 2/.3,
formanti il cd. Lotto B (eredi cosi come da planimetrie che si allegano alla
presente, a firma del L1l Ing. Gianasso, formanty la perizia sussunts nella sentenza i

W57/88 Ldd di Torino e sentenza n, 246/ 2007 del Iribunale di Asti

S N.B.: Le particelle n. [I6 /17 de! faglia 43 non sono state assegnate alls e non vanna quindi escluse dalla presente
procedurs,
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2) - nél corso del procediments é intervenuta ad opera del Siy. - B 7 iy data

W-06-2003 la soppressione delle particelle originarie Fg. 5/ nn. £9 e 148 14E subb. | 7

3 ricomprese nel cd. Lotta £ con l creazione di un unica particella n. 412 subb. [ 2 8 4

g, & 7 I I come confermaty dallo stesso LU Ing. Liguori nella perizia del [4-05-

20004 nella causa n. E04/2007 FL.

3) - nel corso della sospensione del procediments n. G23/74 & awvenuts altresi

lasproprio da parte di ANAS del sequente terreno:

Fg. 5l n. 18U, i cui corrispettive in denaro & attualmente depositatn sul Lants Bancario

LR Asti n. 2989 (Ag. di citts n. 8) da dividersi nelle medesime quote di I/ al .

weld/ba’

4) - i beni oggetts del presente guesito sono giz stati rilevati tecnicamente in maniera

precisa g puntuale da parte del ™ nel procedimento n. £75/76 e al fine di

evitare uninutile e dispendiosa duplicazione di detta attivits nel presente givdizio, si
- propong di utilizzare detta rilevazione.

B) Stimi altresi il valore locatizio normale dei benj stimands quants dovuto al Siy.

7

LINSTDERANDD LHE
/) Dalls data del decesso del de cuius (settembre [972) a tutto givgno 2008 /2
percentuale di godimentn [va calcolata] in presenza dellusufrutto in capo alla

’ 5

2) Usl lyghio 2003 ad oggi. detta percentuale, a seguitn del venir meno dellusufruttuaria,
ammanta al I0%.

L) Stimi lncidenza del degrads dei beni oggetto di perizia per absalescenza.

0) Stimi infine [ammontare dell avvisments dell aziends df falegname e bottaio corrents

in Asti, Fraz. Portacomarn 26/ 58, calcolands quants dovuto a/ Si. .
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.2 - Per parte convenute

* [Omissis]

Nella presente causa pertants i beni oggettn del givdizio, di cui si deve procedere allz
stima, al netto di quelli gig assegnati a . (Lotto A sentenza I037/1998) e df
guelli nggetto di divisione nel givdizio E04/2007 (Lottn B sentenza I037/1998) sono |
SBguent:

tg. 43 mappale 6 bosco cedun classe | di are SE40 quots 5/4

Fg. 43 mappale /17 bosco ceduo classe 7 di are 03.50 quots /4

Fg. 5] mappale I60 Fortacomarn Stazione categoria £/3

Fg. 5l mappale IZ] basco alto classe | superficie are M1

Fg. 3/ n. 160 ora mappale 408 Terrenn sito in regione Poggio:

Fg. 32 n. ll bosco cedun classe | superficie are £290 - Valmaggiore;

Fg. 32 n. 7 bosco cedun classe | superticie are 05500 - Valmaggiore:

fg. 32 n. 15 bosco cedun classe | superficie are 35310 - Valmaggiore;

fg. 37 n. 14 bosco alto classe | superficie are 194800 - Valmaggiore;

fg. 5/ n. 179 ora mappale 4107

Attivita artigianale ceduta dal padre ) 1967

FProventi derivanti dall esproprio ANAS delle particelle Fg. 5n. 180 2 fg. 3/ n. 174

Si chiede pertanto che solo in relazione &/ sapraelencati beni venga dispasta ls LT,

In via preliminare lo scrivente precisa di avere gia prestato attivita di C.LU. relativa ai
beni di cui si tratta, nell'ambito della causa n. B04/2007 R.G. e di avere sottoscritto |a

relazione di perizia in data 2 novembre 2009. Tale documento, in atti, si intende qui
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richiamato per quanto di ragione, e in particolare per quello che riguarda la valutazione
dei cespiti; con la doverosa precisazione che i relativi valori di stima sono stati
aggiornati tenendo conto, pid che del naturale degrado dei fabbricati - peraltro non
particolarmente significativa, visto il breve periodo di tempo trascorso - della
situazione attuale del mercato immobiliare, caratterizzato da una grave e perdurante
crisi del settore, specialmente interessante la morfologia e la destinazione d'uso dei

cespiti per cui & causa.

2. Svolgimentao dei lavori

Le operazioni principiavana il 22 marzo 2013 presso 'ufficio del C.T.U. (cfr. verbali in all
A) e, letti i quesiti, lo scrivente sentiva separatamente le parti in merito ad una
possibilita di conciliazione della vertenza, rinviando dapprima al 3 aprile successivo e
successivamente all'll aprile 2012 il tentativa, con accesso agli immabili per cui & causa.
Nell'occasione chiedeva che gli venisse riconosciuta una porzione di
fabbricato costituita, da cielo a terra, dall'androne situato alla sinistra della vetrina
aprentesi sulla strada provinciale e dai due piani sovrastanti, rifistando eventuali
compensazioni monetarie ma riservandosi di procedere ad una stima dettagliata dei

valari. Il Sig. pe & le Sig.re gt { propanevana invece di
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acquisire, contro valuta, la quota del Sic o, in alternativa, offrivano a
questultimo I'acquisiziane della loro parte contro compenso manetaria.
Vista la inconciliabilita delle rispettive posizioni il tentativo di transazione era da
ritenersi fallito.
II'C.I.U. quindi invitava i C.IF. a produrre le rispettive memorie interlocutarie (che
vengono qui allegate sotto |e lettere M e N) lette le quali redigeva un preliminare di
bozza - che inviava alle parti il 27 aprile 2013 - allo scopo di agevolare la prosecuzione
dei lavori peritali, fissata per il 3 maggio presso il proprio ufficio, Al convegno (cfr.
verbali in all. A) intervenivano unicamente . __ _ _ ntre
'municava - a mezzo fax allegato al verbale - |a volonta del ricarrente
di "..no0 partecipare ad ulteriori sessioni tecniche a partire da quells

fissata in data odierna, sing 4 che nan verrd regalarizzats il giusto contraddittorio come

pil volte eccepito nel corso del procedimento...in quanto /s presenza delf -
. " "1 allinterno del procediments in aggetto...non 8 giustificats”
Con posta elettronica del 3 maggin ™ = tichiarava di associarsi alla

volonta dell'attore e che quindi si sarebbe astenuto dal presenziare ai lavari.
Lo scrivente riferiva verbalmente alla S.V. e veniva invitato a procedere nelle operaziani

anche in assenza della parte, pur tenendo informata la stessa della successiva attivita
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peritale. Nella sessione del 3 maggio si leggeva collegialmente il preliminare di bozza e
si prendeva atto delle osservazioni proposte dai presenti,

Il C.TLU. invitava la parte presente a produrre la propria memaoria tecnica conclusiva
entro il 0 maggic; dava poi copia del verbale brevi manua, ™ =~ il g maggio e
concedeva tempo fina al 19 maggio per la produzione della eventuale memaria
conclusiva.

La memaria tecnica del . perveniva il B maggio 2013 e viene qui allegata
sotta la lettera P.

luanto alla questione sollevata dall'attore | 1, lo scrivente dichiara di non

comprenderne i motivi. La presente C.TL. infatti riquarda la causa civile n. §23/1974

R.G. proposta, con atto di citazione del 1° settembre 1974, dal (Aw. G. P.
Vigna) contro 7 . uer
vedersi riconosciuti 1 diritti di erede legittima d _ T2 settembre 1972), pur

non essendo stato menzionata nel testamento olografa del 5 marza (97,

E dunque certamente vero che I'nggetto del contendere & costituito dall’eredita
morendo dismessa dal . _ ___ ma altrettanto vero & che i beni fra gli altri,
relativamente ai quali viene richiesta il riconoscimento della quota di riserva, sono cosi

elencati nell'atto di citazione:
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"In Asti - partita 1617
[ - Fg. 43 n. 16 di are 5640 (cfr. pos. 411)

- Fg. 43 n. 7 di are 350 (cfr. pos. 412)

In Asti - partita 4

-fg. 3/ n. 160 Portacomsrn Stazione, 76 cat /3 (cfr. pos. 415)
In Asti - partita S

- fg. 3l nn. £ e 148 Stazione Fortacomars, 26 1. L/ 7 (cfr. nota 3 a pag. 4)
- Fg. Sl nn. HE sub. 1L/ 7 (cfr. nota 3 3 pag. 4)

-fg. Sl MG sub. 2 | A/ (cfr nota 53 pag. 4)

-Fg. 3l MG sub. 3 7 L/7
In Asti - partita 415/ 9515

-Fg. 3 n 7] di are 10 (cfr. pos, 41.3)

- Fg. 5 160 di are BB (cir, pos. 414)
-Fg. 32n W di are 6250 (cfr. pos. 415)

-fg. 570 7 di are 5,50 (cfr. pos. 415)
In Asti - partita 796.5:

- fg. 821, 105 di are 35310 (cFr. pos. 417)

- Fg. 32, 04 i are 194 80 (cfr. pos. 415)

- fg. 8l n. £5/7 porzione rurale di fabbricato.”

10
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Vi & da osservare che, per quanto attiene ai soli fabbricati i i, essendo

premaorto al padre - (t 18 maggio 1976), non poté evidentemente
ereditarli; ed infatti il __... nella penultima pagina dellallegato P

correttamente osserva che “.zom gsiste nessun atto di provenienza valids relative ai
18bbricaty indicati nella sentenza 40/ 2003 Si deve quindi dedurre che i cespiti di cui
alle posizioni 4112 + 4122 in realta fanno parte della eredits morendo dismessa dal
B -7, Tuttavia il CTU. & tenuto a rispondere ai quesiti esattamente
come formulati, e non pud che rimettere al G.R. le questioni accessorie che non sona di

propria competenza.

In ogni casa, vistn che fu proprig * ™ ) chiamare in causa

e vista che fu lo stesso ad elencare i cespiti

relativamente ai quali chiedeva il ripristing dei propri diritti di legittimario, dests

qualche perplessita il fatto per cui sia ancora |l a contestare, in questa

sede, la partecipazione alla presente procedura delle Sig.re

Non potendosi pronunciare sulla sentenza n. 40/2003. che risulterebbe passata in
givdicato il C.TU. doverosamente rimette la questione nelle mani del GR, pur
procedendo alla stesura della presente relazione in esatta conformity g quesiti
propostiglh. Il 13 maggio 2013 nan risultava pervenuta alcuna memaoria conclusiva da

parte del C.TP. ~ H

11
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Lo scrivente quindi procedeva a redigere la bozza di C.T.U, che veniva inviata alle parti il

20 maggio 2013, concedendo tempa fina alle ore 18,00 del 23 maggio successiva per la

presentazione delle osservazioni.

Il 27 maggio I'Awv. comunicava al C.TLL. di aver dismesso il mandato, e di essere

stato sostituito dall'Avy

Nel-frattempo, con mail del 22 maggio,  chiedeva di differire di 7 giorni la

data di produzione delle osservazioni, poiché intendeva incontrarsi il 30 maggio con i
1 per " esparre un ultima proposta transattivd.

Lo scrivente quindi concedeva tale nuovo termine e con mail del 24 maggio 2013

convacava le parti, pressa il proprio ufficio, il giorno 30 maggio per presenziare al

tentativo di conciliazione. Nella circostanza (cfr. verbale in all. A) si conveniva che le

parti avrebbera comunicato per iscritto ['esito delle trattative entra il 18 giugna 2013,

Il & giugno successiva il C.T.P. Geom. Magli faceva pervenire le osservazioni alla bozza,

che vengono qui allegate sotto |a lettera R.

Infine il 17 giugno 2013 T """ ed ai convenuti le proposte

transattive datate |4 giugno e qui allegate sotto la lettera S, che sono state ritenute

inaccettahili e quindi respinte dalle controparti (cfr. all. T).

| tentativi di conciliazione operati nel corso delle operazioni peritali hanno pertanto

ottenuto risultato negativa.,

12
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d. L'antefattn

Un singolare accanimento giuridico, nutrito anche di antichi rancari familiari mai sapiti,
ha dato vita a questa complessa vicenda, che ha impegnato i tre ordini di giudizio per
quasi quarant'anni, a far tempao dal 9 settembre 1374 quandn, su citazione del

0. ebbe ad incardinarsi la causa civile n. 623/74 RB. della quale ora ci si occupa.

Lo ‘serivente ritiene di fare cosa utile alla SV. alleganda, sotto la lettera L una
cronalogia degli eventi, redatta dal G.TF , e, essendo intervenuta, come
consulente degli attuali convenuti non solo nella causa n. B04/2007 RB. ma anche in
precedenza, negli anni 30 del secolo scorso, rappresenta per cosi dire la memaria

storica dei fatti.

Questi ultimi riguardano laeredita morendo dismessa dal Sit C N 2-08-
1972) padre dell'attuale att.m ~ 7 2 ®liodi primo letto, e incidentalmente anche
T e
quella del ' B T "1 18-05-1978) padre di ' T a

——

Amalia, come peraltra risulta dall'atto di citazione del I° settembre (374,

Per ogni ulteriore dettaglio si rimanda alla lettura dell'allegato L ed alle osservazioni

relative all'all. P.

13
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4. | heni oggetto di divisione
Vengono elencati qui di seguito con i dati catastali, una sintetica -deserizione
morfologica, |e superfici commerciali, i valori di stima. Per ulteriori specifici dettagli si
rimanda alla perizia del 7 novembre 2008.
4.1 - Immaobili costituenti il compendio proposta da parte attrice.
/ 4]} - Fg. 43, particella 118, bosco cedun - cl. |- m” 3R40 - RD.E 5,64 - RA.£ 282
: Dati derivanti da impianto meccanagrafico del 20/06/1977 (ctr. all. | 11).

Partita n. 1817, Comune di Asti.

Intestati:
- e e e ) - proprieta
per 4/35;
- . - praprieta per |l/35;
) sroprieta per
18/38;
" 7 i - proprieta
per 4/38;

proprieta per 2/38.
Dati derivanti da ricongiungimenta di usufrutto del 28/06/2009 n. 1279.5/2010 in atti
dal 25/02/2010 (protocallo n. ATO026480) Registrazione: Sede: riunione di usufrutto di

|l cespite venne stimata nel novembre 2003 a £/m” 0,40 e si ritiene di confermare tale

valutazione:

14
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m’ 3640 x &/mZ 0.40 = E  1.456,00

luote di proprieta:

.} L o e L L

417 - Fg. 43, particella 17, bosco ceduo - cl. 2- m?330-RD.E0.34-RA.E 07
Dati derivanti da impianta meccanografica del 20/08/1977 (cfr. all. | 1),
Partita n. 18171, Comune di Asti.

Intestati:

PR

- ML s was e e e e s me—e aan o

Dati derivanti da ricongiungimenta di usufrutto del 29/06/2009 n. 1278.5/2010 in atti
dal 23/02/2010 (protocollo n. ATO026480) Registrazione: Sede: riunione di usufrutto d

Il cespite venne stimata nel novembre 2003 a &/m? 040 e si ritiene di confermare tale

valutazione:

m” 330 x 8/m” 0.40 = g 132,00

15

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



413 - Fg. 31, particella 121, prato - cl. 2- m? (410 - RD.£ 5.4 - RA £ G55,
Dati derivanti da tahella di variazione del 22/03/1993 n. 51422171883 in atti dal
09/04/2002 (protocallo n. 63730) FISIA (cfr. all. E).

Partita n. 3513/8515, Comune di Asti,

Annotazioni: prato arbarato parificato.

Intestati:
n C YY) - proprieta
per 2/9;
_____ » R V4
n I ‘oprieta

per 2/9;

Cmes ML MU LS LIS LA R mem e

dal 25/02/2010 (protacallo n. ATO026480) Registrazione: Sede: riuniane di usufrutta di

|| cespite viene stimato a £/m? 2.20:

m’ (410 x &/m” 2.20 = E 3i0200

(uate di proprieta: | VSR ar pan = seomeon
1

4)4 - Fg. 31, particella 408, basco alto - cl.1- m? 1220 - RD.E 378 - RA. £ 0.63.

Dati derivanti da frazionamento del 03/03/2003 n. 425.1/2003 in atti dal 03/03/2003

(protocollo n. 34a74).

Intestati:
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e, wouprietd

per 2/3;

T rietd per 9/3;

] i -7 _ - propriet3
per 2/5;

Dati derivanti da ricongiungimenta di usufrutto del 28/06/20089 n. 1279.3/2010 in atti
dal 25/02/2010 (protocollo n. ATO026480) Registrazione: Sede: riunione di usufrutto di

(cfr. all. 110).
Il bene viene stimato a £/m” 1.00:
m’ 1220 x §/m” 1,00 = | € 122000
Quote di proprieta:F  ________ & ¢ cmnooomoomms
__.al/b

Il bene deriva dal frazionamento della originaria particella 180,

45 - Fg. 32, particella fl, bosco ceduo - cl. |- m* 6230 - RD.£9,75 - RA. £ 487.
Dati derivanti da impianto meccanografico del 20/06/1977.

Intestati:
- o ~" aroprieta
per 2/9;
i oren .- pera/gd;
Poows MeMapee 7000 7 T - propriet?
per 2/8;

Dati derivanti da ricongiungimenta di usufrutto del 29/06/2008 n. 1278.5/2010 in atti
dal 25/02/2010 (pbntunn!lu n. AT0026480) Registrazione: Sede: riunione di usufrutta di
- " (cfrall. B).
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Il bene viene stimato a &/m? 0,40:
m’ 6290 x &/m’ 0,40 = € 256,00

(uote di propriet:
I/B.

4] 6~ Fg. 32, particella 12, bosco ceduo - cl. |- m? 550 - RD.E 0,85 - RA. € 0,43,
Dati derivanti da impianto meccanografica del 20/06/1377.

Intestati:
S H WY - neqprigta
per 2/8;
ey o era/8;
SRR /3 o etd
per 2/4;

Dati derivanti da ricongiungimento di usufrutto del 23/06/2008 n. 1273.3/2010 in atti

dal 22/02/2010 (protacallo n. ATOO26480) Registrazione: Sede: riunione di usufrutto di
3 (cfr. all. G). Il bene viene stimato a £/m” 04D

m” 550 x&/m” 0,40 = E 220,00

[luote di proprieta:

Cristina I/B.

417 - Fg. 32, particella 105, bosca cedua - ¢l. | - m? 35310 - RD. € 5471 - RA. £ 27.35.
Dati derivanti da impianto meccanografico del 20/08/1977.

Intestati:

‘- mroprieta

per 2/5;
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proprieta per a/3;

= —

| - proprieta

per 2/8;

Dati derivanti da ricongiungimento di usufrutto del 29/06/2009 n. 1279.3/2010 in atti

dal 23/02/2010 (protocollo n. ATO0?26480) Registrazione: Sede: riunione di usufrutto di

~ (cfr. all. ).

I| bene vieng stimata a £/m? 0,40:

m* 35310 x €/m” 040 = € 1412400

(Quate di proprieta: I '
_I/E.

418 - Fg. 32, particella 104, bosco alto - cl. | - m” 19480 - RD. € 60,36 - RA. £ 10,06,
Dati derivanti da impianto meccanagrafico del 20/06/1977.

Intestati:
m o - ) proprieta
per 2/9:
ok R B 5 O e T § B » il D BAE:
Jrietd
per 2/9;

Dati derivanti da ricongiungimento di usufrutto del 29/06/2009 n. 1279.3/2010 in atti
dal 25/02/200 (protocollo n. ATOD26480) Registraziane: Sede: riunione di usufrutto di
“ 7 (cfr.all.B).

Il bene viene stimato a £/m? 1.00:

m? 19.480 x &/m? 100 = € 13.480,00
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- « 1ot rnon

(luote di proprieta. ; :
Cristina I/8.

419 - Fg. 31, particella 160, cat. E/3 - Comune di Asti - partita 5il4 - Peso pubblico -
valore nullo come da stima del novembre 2009. In ogni caso si ritiene che debba fare

parte della massa ereditaria di. -

4110 - Fg. 31, particella 40B, bosco alto - cl. - m? 760 - RD. £ 2.36 - RA. £ 0,39
Dati derivanti da frazionamento del 03/03/20083 n. 425.1/2003 in atti dal 03/03/2003
(protocollo n. 34a75).

Intestati:
B mmm e . - proprietd
per I/B;
- e ! - praprieta per 3/6;
AL AL ) - proprieta
per I/6;

) - proprieta per I/6.
Dati derivanti da rettifica di intestazione all'attualita del 03/10/1998 n. 1516.1/2012 in atti
dal 06/03/2012 (protocollo n. ATO034781) Sede: Torina Registrazione: AG Sede: Taring n:
[0414 del 28/06/2000 assegnao divisionale a stralcia (cfr. all. [10).

|l cespite residua dal frazionamento della particella 182.a. e quindi fa parte della massa

ereditaria di '

42! - Fg. 31, particella 410, porzione AA - prato - cl. | - m” 6300 - RD. £ 4364 - RA. £
33,57 & porzione AB - bosco alto - ¢l. |- m? 1310 - RD.£ 4,06 - RA. £ 0,68,
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Dati derivanti da tabella di variazione del 07/03/2007 n. 2108./2007 in atti dal
07/03/2007 (protocollo n. ATOO3558I).

Trasmissione dati ai sensi del decreto 262 del 3 ottobre 2008.

Annotazioni variazione colturale ex dJ. n. 262/06 qualita dichiarata o parificata a coltura
presente del quadro tariffario.

Intestati:

- proprietd per
[000/1000;

Dati derivanti da del 03/03/2003 frazionamenta n. 425.1/2003 in atti dal 03/03/2003
(protocallo n. 34573) (cfr. all. 1 10),

Il terrena, che residua dal frazionamento della particella n. 129, & compreso dal PRE.C.
per m” 4720 in area residenziale di nuave impianto C 10| ex art. 20 N.TA. per m” 470 in
area destinata a sede stradale, per m” 1134 in area a servizi, e per m” 1488 in area a
verde pubblico.

Per l'intera superficie & in corso una richiesta di declassamento.

Si valuta la superficie in area C 100 a §/m” 18,00 e la restante superficie, in hase
allindennita di esproprio, a £/m? (0,83 e cosi per un totale:

m’ 4720 x&/m” (8,00 + m” 3090 x &/m” 10,85 = E 118.486.50

E C wE o e

-
4112 - Fg. AT/3\, particella 412, sub. 1 - Frazione Stazione di Portacomara n. 59, piano
T-1,

Dati derivanti da frazionamento e fusione del 31/07/20083 n. 357611/2003 in atti dal
31/07/2003 (protocalla n. 133038). Frazionamento e fusione. (cfr. all. 1 1)
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Scala comune al sub. 4, pertinenza del sub. 8. Il valore & conglabata in quell del sub. 8.
Il bene fu oggetto della sentenza n. 1037/398 della Corte d'Appello di Torino. Era

individuato, insieme al retrostante ufficio, col n. @ (cfr. all. B) nell'allegato grafico alla

perizia del C.T.L. Ing. Gianassa.

4113 - Fg. AT/31, particella 412, sub. 2 - Frazione Stazione di Portacomara n. 58, piano
T.

Dati derivanti da frazionamento e fusione del 81/07/2003 n. 357611/2003 in atti dal
3l/07/2003 (pratocallo n. [33085). Frazionamenta e fusione. (cfr. all. 1 1)

Cortile di m” 22 circa. |l valore & canglobata in quello del sub. 3 in quanto pertinenza.

Il bene fu oggetto della sentenza n. 1037/38 della Corte d'Appello di Torino. Era

compreso nel cortile Da nell'allegato grafica (cfr. all. B).

4114 - Fg. AT/3\, particella 412, sub. 3 - Frazione Stazione di Portacomara n. 59, piana
l

Dati derivanti da frazionamento e fusione del 31/07/2003 n. 357611/2003 in atti dal
al/07/2003 (pratocalla n. 133093). Frazionamento e fusione. (cfr. all. 1 2)

Cortile di m” 328 circa, sistemato a prato incalto, si considera pertinenza del sub. |,
Venne stimata nel novembre 2009 a &/m” 15,00,

La stima attuale & i £/m” 10,00;

m’ 328 x&/m” 10,00 = € 328000

Il bene fu oggetta della sentenza n. I037/38 della Corte d'Appella di Tarino, Era

individuato come " zartile 4" nell'allegata grafica (cfr. all. ).
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4113 - Fg. AT/3|, particella 412, sub. 4 - Frazione Stazione di Portacomaro n. 29, piano
I.

Dati derivanti da frazionamento e fusione del 31/07/2003 n. 357611/2003 in atti dal
a1/07/2008 (protocollo n. 133095). Frazionamento e fusione (cfr. all. | 2).

Terrazzo di m” |3 circa, risulta essere di pertinenza del subalterna 9. ma da 'accesso al
piano [° del subalterna 10 tramite scala esterna in legno.

Venne valutato nel navembre 2009 a €/m” 180,00 e si ritiene di confermare la stima:
m’ 13 x £/m” (60,00 = € 2.40000

Il bene fu oggetto della sentenza n. 1037/38 della Corte d'Appella di Taring. Era

individuato come pertinenza del n. @ nell'allegato grafico (cfr. all. C).

4116 - Fg. AT/3I, particella 412, sub. 5 - Frazione Stazione di Portacomara n. 58, piano
.

Dati derivanti da frazionamenta e fusiane del 31/07/2003 n. 357611/2003 in atti dal
31/07/2003 (protocollo n. [33083). Frazionamenta e fusione (cfr. all. [ 1).

Rampa in terra battuta di circa m® I37 circa, compresa sotto la copertura del
subalterna 7; rappresenta I'unico accesso ai subalterni 3 e 11,

Venne stimato nel navembre 2003 a &/m’ 192.70; il valore attuale risente del
deprezzamento dei subalterni di cui & pertinenza, e lo si assume pari a £/m? 100,00:

m’ 137 x&/m” 00,00 = € 13.700,00

Il 'bene fu oggetto della sentenza n. [037/98 della Corte d'Appello di Torino. Era

compresa nel " cortile coperts Da" nell'allegata grafico (cfr. all. B).

4117 - Fg. AT/31, particella 412, sub. B - zona cens. 2 - cat. C/1 - ¢l. | - cons. m? 9 -

rendita & 73,44 - Frazione Stazione di Portacomaro n. 58, piano T.
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Dati derivanti da variazione nel classamento del 31/D7/2I]D4 n. 3281172004 in atti dal
31707/2004 (pratocollo n. ATOOB7010) variazione di classamenta.

Annotazioni classamenta proposto con decorsi i termini di cui all'art. | comma 3 (DM,

701/34).
Intestati:

s o o ) - proprieta
per I/B;

rietd per 3/6;

] roprieta
per 1/B;

B s o PR A S ui ; - proprieta per /6.

Dati derivanti da ricangiungimento di usufrutto del 29/06/2009 n. 1279.1/2010 in atti dal
2a/02/7010 (protacolla n. ATO026480) Registrazione: Sede: riunione di usufrutto di
f * (cfr.all 11-14).

E un locale di m 8 circa, con vetrina prospiciente alla strada, ma priva di accesso, che
avviene dal subalterna 7,

Venne valutato nel novembre 2003 a £/m” 288,90, collegandane il valore quello del
sub. 7.

Si stima ora a &/m” 250,00:

m’ §x&/m” 250,00 = E  2.250,00

Il bene fu oggetto della sentenza n. 1037/98 della Corte d'Appello di Torino. Era

compreso nel cespite individuato col n. b nell'allegata grafico Gianasso (cfr. all. B).

4118 - Fg. AT/31, particella 412, sub. 7 - zona cens. 2 - cat. G/2 - cl. 2 - cons. m” 470 -
rendita € 2827 - Frazione Stazione di Portacomara n. 59, piano T-1-2.
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Dati derivanti da variazione nel classamento del 31/07/2004 n. 82811/2004 in atti dal
31/07/2004 (protocollo n. ATOO870I0) variazione di classamenta.

Annotazioni classamento proposto con decorsi i termini di cui all'art. | comma 3 (DM,

701/34).
Intestati:
e ST - proprieta
per |/6:;
) - proprieta per 3/6;
_______ - roprieta
per |/B:
R e o v e =, Nprietd per I/6.

Dati derivanti da ricongiungimento di usufrutto del 23/06/2008 n. 1279.1/2000 in atti dal

2a/02/2010 (pratocollo n. ATO026480) Registrazione: Sede: riunione di usufrutto di
cfr.all. [1-13).

E un cortile di m” 488 circa, coperto nel 1945 mediante volta in laterocementa e

sovrastante manto di pannelli in alluminio coibentati, messo in opera da 10415 anna. Nel

sub. 7 & compresa anche la manica in fregio alla strada, su cui insistono i piani 12 g 2°

del sub. |0, di minore altezza rispetto alla quota filo-catena della copertura (m 8,9), ed

& coperta da orizzontamento in varacea.

Venne valutato nel navembre 2009 a £/m? 194,87.

Si stima alla data odierna a £/m” IB0.00:

m’ 488 x &/m’ (60,00 = E 78.000,00

Il bene fu oggetto della sentenza n. I037/38 della Corte d'Appello di Toring. Era

compreso nel cespite Da del grafico Gianasso (cfr. all. B).
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4113 - Fg. AT/3, particella 412, sub. 8 - zona cens. 2 - cat. A/I0 - cl. U - cons. vani | -
rendita £ 234,39 - Frazione Stazione di Portacomara n. 57, piano -2,

Dati derivanti da variazione nel classamento del 31/07/2004 n. 9281172004 in atti dal
3l/07/2004 (pratacallo n. ATOD87010) variazione di classamenta.

Annotazioni classamenta proposto con decorsi i termini di cui all'art. | comma 3 (DM,

T01784).

Intestati:
"""""""""""""""" 1M nroprietd
per I/B;
" e . aperd/B:
A " - T oprieta
per I/6;
—— e proprieta per |/E.

Dati derivanti da ricongiungimentn di usufrutta del 23/06/2009 n. 1279.1/2010 in atti dal
23/02/200 (pratocollo n. ATOOZ6480) Registrazione: Sede: riunione di usufrutto di
7 laefrall 11-16).

|Ifficio con finestre aprentesi sulla strada e accesso dalla scala comune di m? 5 circa,

con pavimentn in assito,
Valutata nel novembre 2008 a 8/m” 453,33, si stima ara a £/m? 350.00:
m” 15 x &/m” 350,00 = g 525000

| bene fu oggetto della sentenza n. 1037/98 della Corte d'Appello di Torino. Era

individuato come @ nel grafica Gianassa (cfr. all. B).

4120 - Fg. AT/3I, particella 412, sub. 3 - zona cens. 2 - cat, A/4 - cl. 4 - cons. vani 4,5

- rendita € 92,96 - Frazione Stazione di Portacomara n. 87, piano T-1.
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Dati derivanti da variazione nel classamenta del 31/07/2004 n. 82811/2004 in atti dal
31/07/2004 (protocollo n. ATOOR7010) variazione di classamenta.

Annotazioni classamento proposto con decorsi i termini di cui-alfart | comma 3 (DM,

701/94).
Intestati:

B e s e e - proprieta
per I/B:

L GHIG UILaGppe .. o 3 per 3/6;

s s o . D g JY) - proprieta

per |/6:

. iy pmenger vmae i BP B

Dati derivanti da ricongiungimento di usufrutto del 23/06/2009 n. 1279.1/2010 in atti dal

2a/02/2010 (protocollo n. ATOOZB480) Registrazione: Sede: riunione di usufrutto di
el R o (cfroall H-11-17).

Alloggio di modeste caratteristiche su due piani fuori terra, collegati da scala esterna

comune, di complessivi m” B3 circa,

Venne valutata nel novembre 2009 a £/m? 483,77, si stima ora a &/m? 350,00;
m’ B9 x £/m” 350,00 = & 24.150,00
Il bene fu oggetio della sentenza n. 1037/98 della Corte d'Appello di Torino. Era

individuato come (D nel grafico Gianasso (cfr. all. ).

4121 - Fg. AT/3|, particella 412, sub. 10 - zona cens. 2 - cat. A72 - ¢l. 7 - cons. vani 8,5
- rendita € 278,27 - Frazione Stazione di Portacomaro n. 87, piano |-2.

Dati derivanti da variazione nel classamento del 31/07/2004 n. 3281.1/2004 in atti dal
31/07/2004 (protacolla n. ATOU70I0) variazione di classamento.
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Annotazioni classamento proposto con decarsi i termini di cui all'art. | comma 3 (DM,

T01/34).

Intestati:

o " ﬁ proprieta
per I/6;

FNTEESS A L - taperd/k
A e i i e e 60Y) - proprieta
per I/B;

S——————————— . (). f 4 ]

Dati derivanti da ricongiungimento di usufrutto del 29/06/2009 n. 1279.1/2010 in atti dal
2a/02/2000 (protocollo n. ATOO26480) Registrazione: Sede: riunione di usufrutto di
. >lofr,all. 121 8).

L'unita immabiliare - che insiste su parte del sub. 7 - comprende una piana 1° di m® 207
+ 51,8 di balconi, per un totale commerciale di m® 2/5 con accesso dal terrazzo sub. 4,
can morfologia di civile abitaziane in pessima stato, e un piano 2° al rustica di m” 204,
con tetto a vista in coppi su carpenteria lignea e con accessao dal terrazzo al piana I°
mediante scala in legna. Venne valutata nel novembre 2009 a £/m? 825,00 per il piano
"¢ a £/m? 245,00 per il piana 2°,

Si stima ora tenendo conta dello stato del tetto rispettivamente a £/m? 500,00 & &/m’
200,00 per un totale di:

m” 215 x &/m” 500,00 + m” 204 x &/m” 200,00 = € 148.300,00

Il bene fu oggettn della sentenza n. 1037/98 della Corte d'Appella di Torino. Era

individuato come ® e @ nel grafico Gianassa (cfr. all. C e D).
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4122 - Fg. AT/ 31, particella 412, sub. If - zona cens. 2 - cat. A/4 - ¢l. Z - cons. vani § -
rendita € 89,86 - Frazione Stazione di Partacomara n. 57, piana -2

Dati derivanti da variazione nel classamento del 31/07/2004 n. 92811/2004 in atti dal
31/07/2004 (protacallo n. ATODB70I0) variazione di classamento.

Annotazioni classamento proposto con decarsi i termini di cui all'art. | comma 3 (DM.

701/34).
Intestati:
- S ~ - proprieta
per I/6;
B TRt proprietd per 3/6;
" e e e _10Y) - proprieta
per |/B;

A panTee s o

B - proprieta per |/6.

Dati derivanti da ricongiungimento di usufrutto del 29/06/2009 n. 1279.1/2010 in atti dal

2a/02/2010 (protocollo n. ATO026480) Registrazione: Sede: riunione di usufrutta di
efr.all 12-13-19).

Fabbricate gia rurale risalente al (330 con strutture portanti in muratura,

orizzontamenti in valtine su putrelle metalliche, tetto in coppi su carpenteria lignea in

pessime condizioni, con superficie lorda di m? 173 per piano.

Venne stimato nel novembre 2009 a £/m” 300,00,

Si stima ora a &/m” 2a0,00:

m’ (173+(73) x &/m’ 250,00 = g 8B.500,00

| bene fu oggetto della sentenza n. I037/98 della Corte d'Appello di Toring. Era

individuato come @3b,09.d8b e @D nel grafico Gianassa (cfr. all. C e D).
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Valore tatale dei cespiti:

Terreni; € IB0.736.50
Fabbricati: £ 363.830,00
Totale generale: & 524.56B,50

4.2 - Immuobili di cui alla successione T ... —c0ondo parti convenute.

42| - Fy. 43, particella 116, bosco ceduo - cl. |- m? 3640 - RD. £ 5,64 - RA.£ 2.82.
Dati derivanti da impianto meccanografica del 20/06/1977 (cfr. all. [11).
Partita n. 18171, Comune di Asti.

Intestati:

B B . aury - proprieta
per 4/35;

) . L i A “ieta per 11/35;

T il ' proprietd per
8/35;

o REEE— - proprietd

per 4/38;

} LT ieta per 2/31.

Dati derivanti da ricongiungimento di usufrutto del 23/06/2009 n. (279.5/2010 in atti
dal 2a/02/2010 (protocollo n. ATO026480) Registrazione: Sede: riunione di usufrutto di

Il cespite venne stimata nel novembre 2009 a £/m” 0.40 e si ritiene di confermare tale

valutazione:
m” 3640 x &/m” 0.40 = £ 436,00

Poiché la quota di immohile caduta in successione & pari a 3/4 la valutazione sara:
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£ [456.00x3/4=£1.092,00
(uote di proprieta: - - R s \® §

T (Sentenza n. 1037 del 03-10-1998 Corte d'Appello di Toring).

4.2.7 - Fg. 43, particella 117, bosco ceduo - cl. 2- m?330-RD.E0.34-RA.E0I7.
Dati derivanti da impianto meccanagrafico del 20/08/1877 (cfr. all. [ 1))
Fartita n. 18171, Comune di Asti.

Intestati:
e = | W e cewe ce_— ., PrOprietd
per 4/33:
I e s e - proprieta per 11/35;
e ) - praprieta per
18/38;
O B A et S areen Y) - proprieta
per 4/39;
FURTETTITRIAOM cnan i3 per 2/38.

Dati derivanti da ricongiungimento di usufrutto del 29/08/2008 . 1279.5/2000 in atti
dal 20/02/2010 (protacollo n. ATO026480) Registrazione: Sede: riunione di usufrutta di

Il cespite venne stimato nel novembre 2009 a 8/m? 0,40 e si ritiene di canfermare tale
valutazione:

m” 330 x &/m’ 0,40 = g 132,00

Paiché la quota di immobile caduta in successione & pari a 3/4 |a valutazione sara:

£ 13200x3/4=£€199,00

31

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



n/m = - =

(uote di proprieta: ™

=

- wuslLBNZE 1L IUA /T UEI UDTIU- 1000 wws se v pmeee

423 - Fg. 31, particella 160, cat. E/3 - Comune di Asti - partita Oll4 - Pesa pubblica -

valore nullo come da stima del novembre 2008 (cfr. pos. 4.1.9).

424 - Fg. 31, particella 121, prato - ¢l. 2- m” 410 - RD. £ 5.46 - RA. £ B.55.

Dati derivanti da tabella di variazione del 22/03/1983 n. l4221/1993 in atti dal
089/04/2002 (protocollo n. 63730) FISIA (cfr. all. E).

Partita n. 3213/8513, Comune di Asti.

Annotazioni: prato arborato parificato.

Intestati:
-7 T R O TV T
per 2/5;
R\ rietd per 8/9;
ey - proprieta
per 2/8;

Dati derivanti da ricongiungimenta di usufrutto del 23/06/2009 n. 1273.3/2010 in atti
dal 25/02/2010 (protocollo n. ATO026480) Registrazione: Sede: riunione di usufrutto di

n

|l cespite viene stimato a £/m’ 2.20;

m” 1410 x€/m” 2.20 = € 310200

- i e - L T T s B R

(luote di proprieta: F

n
—e \uGhL 0 b ee - o
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4.2.3 - Fg. 31, particella 408, bosco alto - cl. |- m? 1220 -RD.£ 378 - R.A. £ 0 B3,
Dati derivanti da frazionamento del B3/03/20083 n. 425.1/2003 in atti dal 03/03/7003
(protocollo n. 34575).

Intestati:
" T . Y) - proprieta
per2/5:
ASUPPL B B MO s e s e+ s runy o (B8 pET 5/8;
e e e e 0Y) - proprieta
per 2/9;

Dati derivanti da ricongiungimento di usufrutto del 29/06/2009 n. 1279.3/200 in atti
dal 22/02/72010 (protacollo n. ATO026480) Registrazione: Sede: riunione di usufrutto di

(cfr. all. 110),
Il bene viene stimato a £/m? 1,00:
m? (220 x&/m? 1,00 = g€ 122000

4.2.6 - Fg. 32, particella 11, bosco ceduo - ol |- m” 6290 - RD.E9.75- RA 487

Dati derivanti da impianto meccanografico del 20/06/1877.

Intestati:
e = Skt T S
per 2/95;
S AL 1 o .. -, - PrOprietd per a/5;
B e e e e a2CI60Y) - proprieta
per 2/8;

Dati derivanti da ricongiungimento di usufrutto del 23/06/2008 n. 1279.3/2010 in atti
dal 22/02/2010 (protacolla n. ATO026480) Registrazione: Sede: riunione di usufrutto di
" fr. all. B).

33

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Il bene viene stimato a £/m? 0.40:
m’ 6290 x &/m” 040 = g€ 256,00

427 - Fg. 32, particella 12, bosco ceduo - cl. |- m? 5530 - RD.£ 0,85 - RA. £ 0,43,
Dati derivanti da impianto meccanagrafico del 20/06/1977.

Intestati:
__"77 ) - proprieta
per 2/8;
n el RS *- - iprieta per 9/9;
-Pe o e B Erbssmagmn s 8 ACRSRR - proprieta
per 2/8;

Dati derivanti da ricongiungimenta di usufrutto del 29/06/2009 n. 1279.3/2010 in atti

dal 2a/02/2010 (protocollo n. ATO0268480) Registrazione: Sede: riunione di usufrutto di
(cfr. all. G).

Il bene viene stimato a £/m?” DALD:

m” 550 x&/m? 040 = g 220,00

428 - Fg. 32, particella 105, bosco ceduo - ¢l. |- m? 35310 - RD. € 5471 - RA. £ 27.35.
Dati derivanti da impianto meccanagrafico del 20/06/1377.

Intestati:
" T A R M
per 2/5;
) e A D : :. NPT )= BIUpriGla poi wr w;
- e e e e e e e meme— ./ = PPOPPiBta
per 2/3;
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Dati derivanti da ricongiungimenta di usufrutto del 23/06/2009 n. 1279.3/2000 in atti

dal 23/02/2010 (protocollo n. ATO026480) Registraziane: Sede: riunione di usufrutto di
©oheall B

Il bene viene stimato a £/m? 0,40;

m” 35310 x &/m? 0.40 = E 1412400

479 - Fg. 32, particella 104, bosco alto - cl. | - m? 9480 - RD. £ 60,36 - RA. £ 10,08,
Dati derivanti da impianto meccanografico del 20/06/1977.

Intestati:
n - - ST L proprietd
per 2/8;
______ W 6 A s s 1 e e s veeeme e -« —, * PrOprietd per 8/9;
ST L oroprietd
per 2/9;

Dati derivanti da ricongiungimenta di usufrutto del 29/06/2009 n. 1279.3/2010 in atti
dal 25/02/2010 (protocolle n. ATO026480) Registrazione: Sede: riunione di usufrutto di
} (cfr. all. ).

Il bene viene stimato a £/m” 1,00:

m’ 19,480 x £/m?1.00 = € 19.480,00

4210 - Fq. 31, particella 410, porzione AA - prato - cl. | - m” 6500 - RD. £ 43,64 - RA.
33.67 e porzione AB - boero alto -l 1 - m? 1310 - RD. € 4,06 - RA. & 0,68,

Dati derivanti da tabella di variazione del 07/03/2007 n. 208.4/2007 in atti dal
(07/03/2007 (protocollo n, ATOO35581).

Trasmissione dati ai sensi del decreto 262 del 3 ottabre 2006.
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Annotazioni variazione colturale ex d.. n. 282/06 qualita dichiarata o parificata a coltura
presente del quadro tariffaria.

Intestati:

- 77" proprietd per
[000/1000;

Dati derivanti da del 03/03/2003 frazionamenta n. 425.1/2003 in atti dal 03/03/2003
(protocollo n. 34575) (cfr. all. | 10).

Il terreno, che residua dal frazionamento della particella n. 129, & compresa dal PRE.C.
per m” 4720 in area residenziale di nuove impianto C 10 ex art. 21 NT.A. per m? 470 in
area destinata a sede stradale, per m? 1134 in area a servizi, e per m’ 1486 in area a
verde pubblica.

Per l'intera superficie & in corsa una richiesta di declassamento,

Si valuta la superficie in area C {01 a &/m” 18,00 & la restante superficie, in base

all'indennit di espraprio, a £/m” (0,85 & cosi per un totale:

m” 4720 x&/m? 18,00 + m? 3090 x &/m? 10,85 = £ 118.486,50

~ e o

(luote di proprieta: F
V4

Totale: € 160.339,50
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3. ll valore locatizio dei beni

| quesito indica due perindi relativamente ai quali viene richiesto il valore. locatizio
normale dei beni: dalla data del decesso di u - & ciog dal |2 settembre 1377 -
fina al giugno 2009 e dalla data del decessa d' . Jttuaria per lascito
testamentario, e ciog dal 29 giugno 2009, ad oggi.

Vi & da osservare in primo luogo che la era usufruttuaria parziale dei beni
caduti nella successione del marito ™ _ visto che la sentenza n. 763/2005 della
Corte d'Appello e riconosceva l'usufrutto nella misura del 37.9% mentre per il restante
621% stabiliva la piena proprietd degli immaobili per 1/5 a e per a/b a
Risulta inoltre che dal 12 settembre 1872 al 31 dicembre 1992 (cfr. terzultima pagina all.
P il 3 3 occupato, oltre ai subalterni 3-6-7-8 della particella 412
per |'attivita di bottaio, anche |'alloggio costituente il primo piano del subalterna 10, il cui
valore di stima & pari a m” 215 x &/m” 500,00 = £ [07.500,00.

L'alloggio dunque & stato occupato per un totale di 123 mesi con un canane mensile,
equiparato alla data odierna, di: 0,029 x 107.500,00 : {2 = £/mese 260,00

Ne risulta la quota spettante a

£/mese 260,00 x mesi 123 x /6 x 0,621 = € 3.310,00
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(uanto al secondn periodo di riferimento - dal 28 giugno 2003 ad oggi, i beni di cui si
deve tener conta sono evidentemente solo quelli ai quali poteva riferirsi un reddito,
ossia quelli effettivamente in uso da parte di uno o pid comunisti; segnatamente quindi
da parte del salc 7 che, nel perioda di riferimento, occupa di fatto - per la
propria attivitd di bottaio - i cespiti di cui alle pos. 41I16-4117-4118-4.113, poiche i
restanti cespiti restarono inutilizzati, anche se nella ipotetica disponibilita di tutti i
comunisti.

Il valore attuale complessiva di tali porzioni immabiliari risulta:

- Part. 412, sub. 3 - rampa in terra battuta: £ [3.700,00
- Part. 412, sub. B - locale con vetrina: £ 2.2a0.00
- Part. 412, sub. 7 - cortile coperto: £  78.000.00
- Part. 412, sub. 8 - ufficio: £ n.2a0,00

€ 99.200.00

Vi & ancora da osservare che dal giugno 2009 alla data odierna il mercato immaohiliare
locale non ha registrato significative variazioni; per cui & possibile calcolare il valore
locatizio, ossia il coacervo dei redditi corrispondenti ai canoni di affitto, facendn
riferimento ai valori attual.

Dalla Banca Dati delle quotazioni immobiliari dell'Agenzia delle Entrate risultano |

sequenti valori unitari:
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Asti - zona periferica di Carso Casale:

- magazzini: E/m” 410,00+620,00 Locazioni /m’mese | 70+2.40
- uffici: £/m’ 88000125000  Locazioni &/m’mese 3,70:5.20
- capannoni industriali:  £/m’ 260,00+360,00 Locazioni £/m’mese |,/0+1.50

- |aborataori: £/m’ 470,00+670,00 Locaziani £/m’mese 1,60+2.20

Asti - zona Corso Casale - Valgera:

- laboratori: E/m” 470,00+670,00 Locazioni &/m’mese 1.60<2,20
- uffici; E/m” 880.00+125000  Locazioni §/m’mese 3,70+5.20
- magazzini: £/m* 4/0,00+620,00 Locazioni &/m’mese 1,80<2.70

Portacomarao - zona periferica:

. B/m? 35000+45000 Locazioni &/mmese |00<L60

le condizioni in cui versano gli oggetti della stima inducono a prendere in
considerazione i valori unitari minimi, per ogni tipologia di immabile; inoltre dal rapporto
fra il canone lordo annuo e il valore unitario & possibile ricavare il saggio di retribuzione
lordo r del relativo capitale immobiliare.

Si avra quindi il sequente prospetto

Asti - Corso Casale:

- capannani: £/m* 260,00 r=a,08%

- laboratori: E/m” 470,00 r= 4[18%

- uffic: &/m” 880,00 r=05,04%

- magazzini: E/m” 410,00 r=497%
39

_ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Asti - Corso Casale - Valgera:

- laboratori: £/m? 470,00 r=4,08%
- uffici: £/m” 880,00 r = 0,04%
- magazzini: E/m? 410,00 r=10.27%

Portacomaro - zona periferica

- capannoni tipici: £/m” 350,00 r=3,43%

Con-riferimento ai capannani il rendimento lorda medio, fra la periferia del capaluogo e
quella di Portacomara, risulta pari a: 7,, = (3,08+343):2 ~ 4.25%

: Fort, . .4
Inoltre il rapporta AL ol L pari a —l%g—zllﬁ/}

rAsti a,
Si pud quindi assumere, con buona approssimazione, che i rendimenti nella zona di

Partacomaro Stazione, relativi alle altre tipologie, seguano la stessa legge. Si avrd

quindi:

- labaratori: r=408x 0,84 = 3.43 %
- uffici: ry=004x084=" 473 %
- magazzini: _ 4'H7+5'27><I],84 i 430 %

M'm 7

Infine poiché il cortile coperto pud considerarsi intermedio fra capannone e laboratoria,

473 +343

il corrispondente rendimenta viene cosi calcalato: 7, =5 3.84%

Ne risultano i sequenti canani annui attualizzati:
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- cortile coperto + rampa in terra:  (78.000,00+3.700,00) x 0.0384= £ 3.521.28

- |ocale con vetrina: 2.230,00 x 0,043 = £ 96,75
- ufficia: 5.2a0,00 x 0.0423 = £ 22207

Totale & 3.840,10

l canone mensile normale & quindi pari a: € 3.840,10: 12 = £ 320,00
Poiché il periodo di riferimento dal 12 settembre 1972 ad oggi corrisponde a 429
mensilita, il reddito immabiliare complessiva & pari a:

Ry =€/ mesedZ0 00 xmesi428 =€ 137.280,00

Infine limporto corrispondente alla quota di proprieta ~ ~ ari a:

Ry = <UEX 128000 = 81420848

e cosi per un totale di 3.310,00 + 14.208 48 = € [7.518.48.

Da tale imparto va detratta la quota relativa ai lavori di miglioria eseguiti da -
t(cfr. all. P) pari a € 3.105,00 riducendo quindi la spettanzade™™ = - &

14.413 48,

Tale importo va incrementato della quota corrispandente ai canoni di affitta dal 29

giugno ad oggi per un totale di 43 mensilita. la quata di spettanza di T ) B

quindi 45><32[I,[ID><E|: £ 240000

che conduce ad un totale di € 2.400,00 + 14.413 48 = & 16.813 48
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B. L'incidenza del degrado per obsolescenza

Il degrado per obsolescenza viene determinato, come di consueta, utilizzanda la farmula

UEEL, (Uriane Eurapea degl Esperti Cantabil, 1873): 0=("’—T42[f—)2—2,85 i cui A

rappresenta gl anni dell'edificio in percentuale della sua durata totale di utilizzo, e D
rappresenta il deprezzamento in percentuale del valore a nuova.
Nel caso in aggetto & possibile individuare quattro fabbricati con diversa eta e diverso

stata di conservazione.

€  BR.500.00
B.| - Fabbricata gia rurale risalente al 1930 (cfr. pos. 4..20):
B.2 - Fabbricato a 3 piani fuori terra risalente al 1904 (cfr. pos. € 148.300,00

419):
B.3 - Cortile coperta risalente al 1345 (cfr. pos. 4.13-4.16): £  80.250.00
B.4 - Ufficio + alloggio risalenti forse al {340 (cfr. pos. 4.17-4.18): €  25.400,00

Per ciascuno di questi fabbricati si prospetta un diverso deprezzamento attuale del
valore iniziale tenenda conto di una vita utile di (00 anni per il residenziale e di 80 per il

capannane, e precisamente:

pos. B.1- A=80% ﬁ_(gn+2|])2
40

pos. 6.2- A=0% ' (55+2[|)2
T 140

pos. B.3- A =85% oo (85+20)
T

—2.86= E8.a7%

—2.86= 472%

—2.86= 87.89%
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os. b4 - A=E3%
p 6 ﬂ___(ﬁa’;gn)?

—2.86= 4B,35%

|l quesito non specifica il periodo a cui va riferita lincidenza del degrado per
obsolescenza; in ogni caso la formula adottata permette di eseguire agevalmente i
relativi calcali, tenendn conto dell'anno di riferimento e della vita utile assunta.

Naturalmente i relativi conteggi richiedono la conoscenza dei prezzi starici riferiti a

ciascuna data iniziale, che non possono essere determinati con algoritmi puramente

tearici.

7. Stima dell'avviamento commerciale dell'azienda di bottaio

La stima va riferita alla data del I” gennaio 1963, come risulta dalla sentenza n. 40/03
dell'8 gennaio 2003. Lo scrivente condivide le considerazioni estimative elaborate dal
_ (cfr. all. M), e ritiene quindi che |'awiamento commerciale della
azienda di bottaio, alla data indicata ed aggiornata alla data odierna, sia pari a:

£ 330.000 x 23,138 = £ 21.518.340 pari a & L.113,28 per cui la quota di spettanza del

4 ‘isulta: €11113.29: b = €1.8582,21
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8. Corrispettivo in valuta derivante dall'esproprio ANAS

Anche in questo caso |o scrivente condivide quanto riportato dal =
alla pag. 2 dell’ allegato M.

L'importo da suddividere pro quata & quindi pari a & 77.091,76 e la spettanza de.

2 paria: € 77.03176: 6 = £ 12.848,63

8. Le memorie tecniche preliminari

3. - La memaria tecnica di parte convenuta (cfr. all. M).

I C.T.P. ritiene che il valore attuale degli immobili, tenuto conto della particolare
situazione del mercato immobhiliare, debba essere ridotto del 35% rispetto al valore
determinata dal C.T.U. nel novembre 2009, Con riferimenta ai soli edifici, quindi, la stima

proposta risulterebbe:

- Valore 11/2008: £ 481.500.00
- Valore attuale: 0,65 x € 481.500,00 = £ 312.975,00

Il deprezzamentn proposto appare invero alquanto eccessivo: lo scrivente quindi
conferma la propria valutazione di & 363.830,00, che peraltro differisce da quella del
C.I.P. del 16,2% circa; condivide inaltre, come gi detto, il conteggio relative alla somma

di valuta risultante dall'espropri.
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Le successive considerazioni del C.TP. - relative alla opportunita che i due lotti risultanti
da una eventuale divisione in natura fra comunisti pro quata, siano nettamente separati
e senza reciproche servitl - sono ampiamente condivisibili, e lo scrivente ne ha tenuto
debito contn,

Anche il valore locatizio propasta dal C.T.P. (€ 15.750,00) e la stima dell'awiamenta® (F
d30.000 al I° gennaia 363) differiscono di poco dai corrispondenti valori assunti dal
C.TU. (cfr. capp. G e 7 della presente relazione).

luanto al degrado dei beni per obsolescenza, il C.TP. precisa che & dovuto al
trascarrere del tempo e non alla mancanza di manutenzione, che nei fabbricati in usg
certamente vi & stata.

Infine. dopo ulteriori ed utili precisazioni sugli assi ereditari - cui si rimanda per il
dettaglio (cfr. all. M) - il " che evidentemente considera pil opportuna, se
non addirittura inevitabile, la vendita dell'intern compendio & indubbiamente pid agevale
la divisione pro quote del ricavata, richiama ancora la proposta conciliativa avanzata da
parte ricorrente, disposta sia a cedere la propria parte, che ad acquistare [a parte

dell'attare, contro valuta ed ai valor di stima.

“N.B.: In effetti | C.T.P. valuta in £ 13.981.24 il valare dell'intera azienda, rivlutato alla data odiern.
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3.2 - La memoria tecnica preliminare di parte attrice (cfr. all. N).

[l C.T.P. . richiama per sommi capi il compendio immobiliare, cui si aggiunge
anche |'azienda di bottaio, che in veritd, a voler essere precisi, @ composta da beni
mobili e immateriali - e nel capitolo B, dedicato alle quote di spettanza, si limita a
riportare in maniera molta sintetica la storia di parte della vicenda.

Nel successiva capitolo C del proprio elaborato poi, raccomanda di evitare una
* polverizzaziong' degli eventuali lotti derivanti da una divisione in natura, e ribadisce la
proposta transattiva avanzata a suo tempo dall'attore, invitando altrest il C.TL, a
“..considerare nella stima dei terreni anche il valore df macchiatica dei boschi che
assume un’ incidenza notevole rispettn al mero valore terriers'.

Rileva lo scrivente che il c.d. macchiatico - assia il reddito ricavabile da un bosco con |l
taglio delle essenze arbustive e a hasso fusto - contribuisce a tutti gli effetti a
determinare il valore di mercato del cespite. e non & plusvalore - o plusvalenza che dir
si vaglia - da aggiungere al valore del terreno.

Infine nel capitalo D dell'elaborato il C.T.P. assume che dal 1972 a tutto il giugno 2003
"..J2 percentuale di godimento in capn &l in presenza dell usuirutto in
£apo ; umonta al 67% "

Lo scrivente aveva gia preso atto di tale circostanza.
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I0. La memaria di parte conclusiva del | . (cfr. all. P)

Premessa la intricata e sofferta storia delle vicende giudiziarie in cui si & articolata la

vicenda ed osservato come "...akuni immobili gia inserii nells sentenza I037/98 sono

miovamente inseriti nella 40/2005.." (cir. all. B, pag. 8). il C.TP. propone alcune

risposte ai quesiti peritali, richiamando in parte quanto gia illustrato nella precedente

memoria preliminare (cfr. all. M, par. 3.1).

Con riferimenta al pid ampio compendia il C.T.P. evidenzia che, ove si procedesse sotto

tale ipotesi: lia verrebbe spogliata dei beni relativi alla quota di legittima

sulleredita del propriv padre, visto che non si potrebbe tenere conto solo..fin parts]

della sentenza 40/7003 ma la si dovrebbe seguire complessivaments; gli ered di
e soprattutts /e sorelle - o

verrebbero spogliate di tuita [eredits gié assegnata..  per lo stesso motiva.

Il C.T.P. si rimette quindi al C.T.U. per il progetto divisionale ritenendo che la massa

ereditaria non sia quella giusta.

A tale riguarda lo scrivente ha espunto dall'elence dei cespiti quelli gia passati alla

B | B, COmE gia detto, non entra nel merito della sentenza 40/2003, ritenendo

fra I'altro che I'eventuale possibilita di spoliazione delle sorelle

possa essere bonariamente risolta, in via extragiudiziaria, con il fratello

0. in caso contrario, in separato giudizio.
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Con riferimento al pid ristretto compendio poi, i C.I.P. determina in £ 14.700.83 la
somma dovuta al per l'aviamento dell'azienda e per il corrispettivo
dell'esproprio ANAS, osservando che nulla & dovuta per il valore locativa degli immabili
che nan sono compresi nel pil ridotto compendio, richiamandn quanto gi2 esposto nella
precedente memoria (cfr. all. M) per quanto attiene alla divisione dei cespiti immobiliar;
chiede incltre di specificare che gli importi relativi al valore locative sono gia
attualizzati, e non devana quindi essere maggiorati di rivalutazione ed interessi, come di

fatta risulta.

Ii. Le osservazioni proposte alla bozza di C.T.L.

ILI - Da parte convenuta (cfr. all. {)

j| 8-S 'ichiara di concordare con quanto esposto dal C.T.U. ad eccezione
della “valutazione complessiva dei fabbricati che [ritiene] leggermente alta in
riferimentn alla potenzialita di mercato dell intero complesso immobiliare'.

Lo scrivente prende atto della pur rispettabile opinione del C.I.P, ma fa notare che le
due valutaziani differiscona in percentuale di una quantith compatibile con il margine di

apprassimaziane delle stime, & possano quindi considerarsi equiprobabili
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Inoltre trattandosi di causa di divisione che interessa prevalentemente cespiti
immobiliari, la valutazione del C.TL. in quanto omogenea, anche se per ipotesi fosse
affetta da una marginale imprecisione, non andrebbe in aleun moda a ledere l'nteresse

di nessuna delle parti.

Lo scrivente quindi conferma integralmente le proprie conclusiani,

I.Z - Da parte attrice (cfr. all. R)

| r "t suo elaborato, datato 18 aprile 2013 ma pervenuts per posta
elettronica soltanto il B giugno successivo, premette due capitoli in cui Vengano
riassunti il compendio immabiliare e le quote di spettanza di ciascuna parte, al terming
dei quali dichiara di non avere nulla da eccepire, e quindi di condividere in particolare
anche la stima dei fabbricati.

Nel successivo capitolo C, dedicato alle prospettazioni divisionali, dapprima richiama
quantn gia sottolineato nella memoria preliminare, nella quale riteneva “..corretts
gvitare una polverizzazione delle parti immobiliari derivanti dalla divisions..[anche] &/
fine di evitare la costituzione di nuave servity che causerebbera di fatta uno sviliments
delle propriets jmmobilari.". Ma successivamente “.../amenta che & sensi del codice
civile ad ogni condividente spetts, nel caso specifico, ung porzione di ogni immobit.

Nell jpotesi divisionale proposts [dal LT1] non solo si vengono a creare delle serviti
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predisl; ma alla parte attrice non spetterebbe neanche un centimetro quadrato del
fabbricato prospiciente la vig pubblics, come anche dei terreni”

I CTP. dunque “fccepisce fartemente circa la fattibilits delljpotesi divisionale
avanzats in guanto [Mmo Sig. L7L in modo arbitrarie decide quali immobil fare
rignirare nella formulazione dei lotti mentre la divisione in natura prevede che agni
immobile venga frazionato in ordine alle quote di spetianza”

E chiaro che il C.TP. non & d'accordo con lo scrivente; peraltro dovrebbe essere almena
d'accordo con se stesso, cosa che non pare.

| B~ ... ..uyn .fatti dapprima invita a non polverizzare le parti immobiliari nellipotesi
di divisione, ma subito dopa chiede "z4g ogni immobile venga frazionato in ordine alle
quote di spettanza..” e per qiunta senza “..zreare delle servitt predish.”. In altre
parole secondo il Geom. Magli-a ciascun comunista, pro quota, dovrebbe essere
assegnata una frazione di ciascuno dei fabbricati nggetta di divisione, e questo senza
“polverizzare' e parti immobiliari. Banalizzando con dei luoghi comuni, questo non &
come "salvare capra e cavoll ma piuttosto come pretendere di avere “/z fotte piena &
/a maglie ubriaca"; & ciog un problema, cosi impostata, senza soluziani,

Lo scrivente fa sommessamente nsservare al [.I.P. che lipotesi di divisione proposta -
non in modo “arbitrarid’ ma ragionato e sorretta da considerazioni anche di natura

estimativa - non crea servitdl prediali, e attribuisce all'attore una porzione del
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compendio immohiliare di cui si tratta, proprio in conformitd a quanto disposto dal
Codice Civile.

Semmai si potrebbe eccepire che nel Iotto attribuito all'attore non & compreso alcun
terreno; tale scelta tuttavia & stata suggerita dall'intenzione di procedere per guanto
possibile ad una divisione in natura, riducendo al minimo i conguagli monetari. In ogni
caso ove la S.V. lo ritenesse opportuna e la parte attrice | sollecitasse, dal conguaglio
in valuta (€ 15.461,38 cfr. pag. 55) potrebbe essere detratto il valore di una o pid delle
particelle di cui alle posiziani 4.11-4.1.2-4.13-414-415-4.18, che verrebbero assegnate
all'attore, unitamente alle particelle di cui alle posizioni 4114-4116-4122 che, si
sottolinea, possono essere separate dallintero compendio senza dare luogo alla
costituzione di servitd prediali. Ancora nel capitolo Ci# ™ *" i nuovamente “...pome
alla cortese attenzione [del LU di considerare nells stima dei terreni if valore di
macchiatica dei boschi che assume una incidenza notevale rispetts al mero valore
terrigrd

Lo scrivente riteneva di aver gia chiarito la questione nella bozza e, owiamente, non
intende impartire lezioni di estimo a nessuno; né guesta sarebbe Ia sedé adatta.
Peraltro & inevitabile osservare che il C.TP., essendo diplomato Geometra, deve

necessariamente possedere nozioni di estimo; non pud quindi ignarare che il valore di
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un cespite immobiliare - nella fattispecie agrario - coincide con il coacervo dej redditi
normali, attesi, futuri, detraibili dal bene, scontata all'attualita.

Nel caso dei boschi il c.d. “macchistics' ta appunto parte di tali redditi, e il valore di
stima adottato - in questa casa sintetico-comparativa - & dunque comprensiva anche di
tale vace.

I 'C.T.R. vorrd scusare lo scrivente se si @ permesso di richiamare qui queste
elementari nozioni, ma la riproposizione dell'argomento specifico lo ha resa inevitahile.
[luanto al capitalo D, dedicato alla valutazione del godimento dei beni immahili, sembra
evidente che il C.I.P. non abbia letto - o non abbia letto attentamente - la bozza, poiché
cita un passo contenuto nel preliminare di bozza, che & stato corretto nella stesura
definitiva di quest'ultima anche in hase alla secanda memaria del C.T.P. Geom. Capello.
Tuttavia il = _qo NON Si perita di poree .. ferma richiesta al LIl di rispondere
integralmente al guesito inserendn anche nei conteggi e porzioni abitative e rustiche'.

In realtd il quesito chiede di stimare "7/ valore locatizio normale dei beni consideranda
che ) lalla data del decessn del de cuivs (settembre 1977) a tutto giugno 2009 /s
percentuale di godimento [va calcolata] in presenza dellusufrutto in capo alla Penna
ltala. Z) Dal lugho Z009 ad oggi detts percentuale, a seguito-del venire meno della

usufruttuaria, ammonta al 0% "
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Sembra indiscutibile che per “4em" siana da intendere quelli oggetto dei due compend
proposti dalle parti, e che in ogni caso la valutazione sia finalizzata esclusivamente alla
materia del contendere, ossia al riconoscimento dei diritti dell'attore, nella sua qualita
di coerede pretermesso de’ ... E dunque opinione dello scrivente che i cespiti
immobiliari, da prendere in considerazione, siano tutti e solo quelli goduti
esclusivamente dal | .. nei periodi considerati, e non anche quelli che sono
stati nella dfspunihilit:‘a degli altri comunisti, ma non utilizzati né sottoposti a
manutenzione da alcuno.

Infatti il tener conto, come vorrebbe fermamente il ", si tradurrebbe
unicamente nel conteggio di una partita di giro, del tutto inutile ai fini della
controversia, salvo diverso awiso della 8.V, o la dimostrazione - nan documentata da
parte attrice e che non pud essere operata dal C.T.U., poiché renderebbe esplorativa la
sua attivita - che |e porzioni abitative e rustiche, escluse dalla valutazione, siano state in

realty godute dal solo

Pertanto la relativa osservaziane del C.TP. attoreo va rigettata in quanto priva di

fondamenta,
Nel capitolo E dell'elaborato, riguardante lincidenza del degrade, il C.T.P. riporta

testualmente quello che lui ritiene essere il quesito peritale proposto, ed afferma che il
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CIU. “.formuls un quesito  differente, ossia: I lncidenza del degrads  per
obsolescenza™

F inevitahile osservare che, se il CTP. avesse letto con attenzione il quesito
effettivamente proposto dalla S.V. - ricavato da quello suggerito a pag. 3 della memaria
I3 marza 2013 dagli Avacati Grimaldi e Mastinu, modificata con la cancellazione della
trase:" se verificatosi per mancanza di manutenzione ordinaria, nel periodo in cui guesty
sona rimasti nella esclisiva dispomibilita di gce.” sostituita con e
parole per obsolescenza” - avrebbe potuta evitare una inutile e immotivata perdita di
tempo allo scrivente C.IU. e allo stesso Giudice Relatore, rinunciando a propaorre
I'nsservazione.

Anche in questo caso il C.IP. “.s/ pregiz di domandare fermamente [a/ [T1] di
ritormulare la risposta perché & diversa da quants 2 stat/a] richiest/o] nel guesito
peritale.’

Altrettanto fermamente il C.T.U. ribadisce quanto ha illustrato e valutato nel relativa
capitolo. Infine nel capitolo F delle osservazioni, riguardante la stima dell'aviamento
commerciale dell'azienda di bottain, il C.I.P. "./amenta i fatto di non poter confutare

dati riportati nellelaborato peritale in quants sono in possesse sola dellllmo Sig. £.11

g del [T di parte convenutd'.
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In proposito lo scrivente non pud che osservare come, se il C.TP. attoren non si fosse
rifiutato di partecipare alle operazioni peritali del 3 maggio 2013, avrebbe avuto moda di
esporre e proprie considerazioni anche in merito alla valutazione dell'avviamento

commerciale.

12. La risposta ai quesiti peritali
12.1 - In base al compendio proposto dall'attore.

Il valore complessivo del compendin & cosi ripartito:

-Cespiti immobiliari (cfr. pos. 411 + 41.22): g a24.566,00
-Giacenze in valuta (cfr. cap. 8): E 77.081.76
Totale B B01.657,76
(uota di spettanzaincappea = ~ I/B
G01.657.76 : 6 = € 100.276,29
£ |6.813.48
-Canani di affitta:
-Awiamento commerciale: E 1.852.2]
Totale E 118.941,98

Tenuto conto della necessitd di individuare due compendi immabiliari nettamente

separati e distinti - come d'altronde sollecitato da entrambi i C.TP. - I'unica ragionevole
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ipotesi divisionale che si prospetta consiste nellassegnare al primo lotto di /6 i

seguenti cespiti:

-cortile di cui alla pos. 4.1.14: £ 3.280,00
-rampa coperta di cui alla pos. 4.1IG: £ [3.700,00
-tabbricato gid rurale di cui alla pos. 4..22: £ 86.500.00

Totale B 103.480,00

|'assegnazione di tali cespiti al lotta |/B comporta un canguaglio in valuta, pari a:
18.941,98 - 103.480,00 = € 15.461,98

Il conguaglio pud essere compensata prelevando |'importo dalle giacenze manetarie
derivanti dall'esproprio ANAS, la cui quota di spettanza & pari a £ 12,848 B3.

In buona sostanza al lotto |/B potrebbers essere assegnati gli immobili 4114, 4116,
4).22 per un valore totale di stima di € 108.480.00 pia Iimporto di € [2.46198 prelevato
dalla valuta disponibile, per un totale di: 103.480,00 + 15.451,98 = £ 118.941,88

che corrisponde appunto alla quota di spettanza del Sig. 1. Owiamente
andrebbero compensate fra i lotti le spese per il riaccatastamenta e per |a separazione

della rampa dal cortile coperto.
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2.2 - In base al pid ristrettn compendin proposto dalle convenute (Avv. Matiiali).

Il valore complessivo del compendia & cos ripartito:

-cespiti immabiliari (cfr. pos. 4.2 + 4.2.1): £ 160.339.50
-giacenze in valuta (cfr. cap. 8): £ 77.081,76

Totale B 237.431,26
(uota di spettanza in capo a F o:1/8

Iy =E'><237.43|.2E — E 3957187

Ounta di spettanza in cespiti immobiliari: 160.339,50 : f = § 26.723,25

- luota di spettanza da fondi ANAS: g 12.848 63
- Awiamento commerciale: £ .8aZ.2l
Totale € 41.018,84

Si prospetta dunque una prima ipotesi divisionale:

terreni di cui alle pos. 4.2.4 - 425 - 428 - 4.2.9 per un valore di 302,00 + (220,00 +
2.al6,00 + 19.480,00 = € 26.318,00

che comporta un conguaglio a favore del lotta I/B prelevabile dai fondi ANAS pari a:
41.018.84 - 26.318,00 = € 14.700,84

E poi possibile una seconda ipotesi divisionale alternativa attriboendo al

terreni di cui alle posizioni 421 - 422 - 424 - 425 - 426 - 42.7-4.28 - 429 per un
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valore di: 103200 + 83,00 + 340200 + 127000 + 2.5(6,00 + 220,00 + 14.124,00 +
19.480,00 = £ 41.853.00

Poiché la quota complessiva del & pari a e 4.018,84 ne risulta un conguaglio
in valuta di:

4101884 - 4185300 =€- 8348 al T ™

Sono-owiamente possibili altri progetti divisionali intermedi fra i due illustrati, a

seconda delle particelle che dovessern essere assegnate al

13. Conclusioni

Presa visione dei documenti in atti, delle relazioni tecniche preliminari e conclusive,
delle osservazioni alla bozza di perizia proposte dalle parti, e di cui si & tenuto il debito
conto nella redazione finale, ispezionati gli immobili per cui & causa, eseguite le
opportune ricerche, sulla base delle considerazioni estimative di cui al cap. 4 della
presente relazione nonché, per quanto di ragione - delle risultanze di cui alla C.T.0.
sottoseritta il 2 novembre 2008, lo scrivente dichiara alla S.V.:

[3. - Che il progetto divisionale sulla base del pit ampio compendio, come indicato da

parte attrice, pud essere cosi articolato:
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3.1 - lotto pari ad I/8 dellintero, in capoa ™ 0, costituito dai subalterni n. 3
(cortile di m” 328 cfr. pos. 4114), n. 5 (rampa in terra battuta di m” 137 cfr. pos. 411B),
n. 22 (fabbricato gia rurale cfr. pos. 4.1.22) della particella n, 417 - Fg. AT/31, del valore di
stima complessivo di € 103.480,00 oltre ad un conguaglio di & 1546198 prelevato dai
fondi comuni (da esproprio ANAS), e casi per un totale di & 118.941,98 (diconsi eurn
centodicinttomilanovecentaquarantuno/98).

312 - lotto pari & 5/6 dellintero, in capo a come da sentenze
4072003 e 763/2005 App.. costituito dai cespiti di cui alle pos. 4L1=4113, 4115,
4117+4.121, nonché dall'imparto residuo dei praventi dell'espraprio ANAS (diminuita di £
13.461,38) pari a € B1.629.78, per un importo complessiv di 421.086,50 + §1.E79.78 = &
482.716,28 (diconsi eura quattrocentoottantaduemilasettecentosedici/28).

13.2. Che il prospetto divisionale sulla base del pii ristretta compendio, come indicato da
parte convenuta Avv. Mattioli, sul presupposto che una parte dei beni appartenga in
verita a diversa massa ereditaria e/0 a terzi, pud essere cos articolato:

13.2.1 - Intto pari ad I/B dell'intern, in capo a ~ . costituita dalle particelle Fg.
3l. n. 121 (cfr. pos. 4.2.4). Fg. 31 n. 408 (cfr. pos. 4.2.5), Fg. 32 n. Ml (cfr. pos. 4.2B), Fq. 32
n. 104 (cfr. pos. 4.2.), per un valore di € 26.318,00 che comporta tn conguaglio di €
14.700.84 da prelevare dai fondi comuni (da espraprio ANAS), & cosi per un totale di &

41.018.84 (diconsi euro quarantunomiladiciotto/84):
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3.2.2 - lotta pari a 3/B dell'intero, in capo al solo F come da sentenze
401/2003 e 763/2005 App. costituito dai cespiti di cui alle pos. 4.21+4.2.3, 4.2.7. 428,
4210 per un valore di € (3402150 nonché dallimporto residuo dei proventi
dell'esproprio ANAS, diminuito di £ 14.700,84 per un valore complessiva di B IEE.MZAZ
(diconsi euro centonavantaseimilaquattrocentadadici/42).

3.3 - Che in alternativa & possibile una seconda ipotesi divisionale sulla base del pi
ristretto compendio, attribuenda a, <espiti di cui alle posizioni 42.1 +4.2.9
per un valore di € 4185300 con un conguaglio a favare d ~ “ria B
834,16 (diconsi eurn ottocentotrentaquattra/[R).

[3.4 - Che i tentativi di conciliazione hanno avuto esito negativo.

Tanto a compimenta dell'incarico.

Asti li 20 giugna 2013 \\,} In fede il C.T.LL

Dr. Ing. Domenica Liguaori
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