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DESCRIZIONE DEL BENE CON INDICAZIONE DET DATI CATASTALI

A. Identificazione dei beni oggetto di pignoramento e descrizione dei confini.

L'immobile oggetto di pignoramento € ubicato in Cinaglio (AT), Via Guglielmo Marconi, 13,
all'indirizzo cornispondente a quello presente agli ath (foto 8).

E’ composto da due corpi di fabbrica separati che s1 affacciano su un cortle interno (foto 3), al
quale s1 accede, dalla Via Guglielmo Marconi, attraverso due androni carrabili posti su altre pro-
prietd confinant (foto 1 e 2).

Il fabbricato abitativo (foto 4) s1 affaccia frontalmente sul cortile interno, posteriorments su Via
G. Marconi, lateralmente € posto in aderenza ad altri fabbricati confinanti {provwvist entrambi di
androni carral attraverso 1 quali s1 accede appunto al cortile).

1l fabbricato perfinenziale, portico (fotod), si affaccia frontalmente sul cortile interno, posterior-
mente su und porzione di terreno pertinenziale (foto 6 € 7) sulla quale transitano gli accessi di al-
cuni altrl fabbricat conifinanti, su un lato sverso 1 fabbricato di abitazione, sull’altro lato in aderen-
za a fabbricato a portico confinante

Sirimanda al punto C) per la corretta 1dentificazione dei confing catastali.

B. Identificazione catastale dei beni oggetto di pignoramento,

Sirportano 1 dat catastali identificativi del compendio pignorato che sono nportats agls attr

- Catasto Fabbricati, Foglio 2, Particella 60, sub. 1 — Cat C/6, classe U, consistenza mq. 20,

- Catasto Fabbricaty, Foglio 2, Particella 60, sub. 2 — Cat A/4, classe U, consistenza vani 2,5,

- Catasto Fabbricati, Foglio 2, Particella 60, sub. 3 — Cat A/4, classe U, consistenza vani 5;

- Catasto Fabbricaty Foglio 2, Particella 60, sub. 4 —area urbana,

- Catasto Terreni, Foglio 2, Particella 60, Ente Urbano di mq 134;

- Catasto Terreni, Foglio 2, Particella 61, Ente Urbano di mq 125;

- Catasto Terreni, Foglio 2, Particella 442, Ente Urbano di mq 30,

51 sono eseguiti approfonditt accertamentt attraverso la consultazione delle banche dat Sister

dell’Agenzia delle Entrate - Territorio, con la presa visione, on line o personalmente presso gl uf-

fict di Asti, di wisure, visure storiche, planimetne catastaly, mappe catastali € mappe catastali di

impianto (storiche). In seguito a queste verifichs, s1 espongono le sepuent osservaziont

- Leunitd immobiliari di cui al Foglio 2, Particella 60, sub. 1, 2 e 3 sono riscontrabili attraverso
le planimetrie catastali e risultano identificare Pimmobile situato in Cinaglio (AT), Via Gu-
glielmo Marcony, 13, posto su strada ed a destinazions abitativa con annessa autorimessa,

- Lunitd immobiliare di cui al Foglio 2, Particella 60, sub. 4, riporta in planimetria catastale uno
stralcio di wecchio tipo mappale/frazionamento del 1990, in quanto ordinariamente le aree ut-
bane non sono censite al Catasto fabbricati ma al catasto terreni e la loro corretta consistenza
risulta dalle mappe catastall Da una wenfica con le vecchie mappe di impianto e di quelle ag-
giornate del catasto terreni, si identifica Punitd immobiliare nella porzione di terreno posta sul
retro della particella 442, descrivibile come una sottile striscia di terreno molto simile a una
stradina interna di lotto, che dd accesso ad alcuni atri fabbricati confinanti;

- I terreni di cui al Foglio 2, Particelle 60 e 61, in quanto Enti Urbaniy, sono collegati ad Unita
immobiliart censite al Catasto Fabbnicati Dalla verifica delle mappe aggiornate e di quelle di
impianto risulta che le Unitd immobiiar del Catasto fabbricat di cui al Foglio 2, particella 60,
sub 1, 2, 3 e 4 insistono, combaciando perfettamente, sulla supetficie risultante dalla somma
dei terreni di cui al Foglio 2, Particelle 60 e 61. Ulteriore verifica € ’inesistenza in banca dati al
Catasto fabbricat di unitd immobiliari al Foglio 2, Particella 61,

- Il terreno di cut al Foglio 2, Particella 442, in quanto Ente Urbano, dovrebbe essere collegato
ad Unita immobiliar censite al Catasto Fabbrican. Dalla verifica delle mappe agglomate < di
quelle-di impianto, oltre che attraverso la visura stonica di tutte le particelle confinant ¢ di
quelle derivate o soppresse nelle variazioni catastali rinvenute nello storico, non € stata identi-
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ficata alcuna unitd immobiliare del catasto fabbricati né alcun fabbricato rurale che possa esse-
te collegato alla particella terremn 442 1 fabbricato a portico nisultante in loco e verificato at-
traverso accertamenti celerimetricy, insistente sulla particella 442, indicato in atto di acquisto
del compendio (atto di provenienza ultraventennale), risulta pertanto mat accatastato,

C. Descrizione dei beni oggetto di pignoramento,
a. Caratteristiche generali:

Limmobile st trova in posizione centrale in Cinaglio, situato sulla strada che fa da cintu-
ra al centro del paese, carattenizzato daun tessuto fitto di case ed edifici pertinenziali che
51 affacciano prevalentemente su cortili interni ed 1n aderenza gli uni con g1 altry,

E’ composto da due corpi di fabbrica separaty, 1 primo residenziale ed 1l secondo di per-
tinenza destinato a porticato,

Il corpo di fabbrica principale residenziale € parte di una cortina di fabbricati in conti-
nuitd costeggiant la strada Via G Marconi (foto 11);

Il Fabbricato risulta allacciato all’acquedotto ed alla fognatura comunadle, alla rete di di-
stribuzione dell’energia eletirica ed alla rete di formitura del gas metano,

L’area di pertinenza (foto 3) indmiduata catastalments sulle mappe non € materialments
identificata in loco se non tenendo conto det fili di fabbrica e fa parte, mistwvaments, diun
cortile interno pil grande comprendente superfici i pertinenza di altri fabbricati confi-
nanti. Tutta la superficie € in terra battuta / prato;

La seconda area di pertinenza (foto 6 € 7) € una sottile striscia di terreno molto simile a
una stradina interna di lotto, in terra battuta / prato, sulla quale transitano gli accessi di
alcuni altri fabbricat confinanti;

La sola delimitazione presente in loco € un cancello metallico posto tra 1 due corpi di
fabbrica di cui trattasi (foto 9 e 10), € separa le due superfici di pertinenza (il cortile in-
terno dauna parte ela porzione di terreno pertinenziale (foto & €7), dall’altra. La delimi-
tazione descritta & posta su dislivello tra le due porzioni di terreno di circa 70 crm, che st
superano con n.3 gradont in ols realizzat in aderenza al porhico,

Le pavimentazioni esterne, in marmette rettangolan presumibilmente appoggiate su
fondo in terra bathita, sono himitate ad un marciapiede fronte fabbricato abitativo 1 lar-
ghezza pan alla distanza con il fabbnicato pertinenziale,

INon sono presenti muretti di recinzione.

E* presents, posto sullo spigolo mnterno cortile del fabbricato abitativo, un manufatto
cementizio 1 forma squadrata, con una botola di copertura, idenfificabile come pozzo
(foto 71). Dalle misure rilevate, lo stesso pozzo sconfina sulla particella catastale confi-
nante ed & presumibilmente un pozzo comune 4 tutti i fabbricat che si affacciano al cor-
t1 dalle ricerche effettuate, anche precedenti il ventennio, non risultano presenti in att
servith riferite a detto pozzo, né riferimentt descnttivi dello stesso.

b. Fabbricato principale con destinazione residenziale (F.2, part.60, sub.6 - abitazione
e F.2, part.60, sub.l - autorimessa).

Caratteristiche strutturals

O L’edificio € disposto su tre plan fuorn terra piu un plano interrato cantinato,

O La copertura € a tetto in legno con manto di copertura in coppl, disposto su due li-
welll, uno alto sullPabitazione ed uno inferiore sull’ex fienile Il Prirme, 1in buono stato
conservativo, € evidentemente i risultato di una manutenzione in termnpi relativa-
mente recentt, mentre 1 secondo ha le falde pii repclan ma non presenta, alla
semplice vista, problematiche conservatve importanti,

O Le pareti esterne sono in muratura portante intonacata con spessorl importanti (cm
45 — 807y,
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O

Gl onizzontament sono di due tipclogie, solette plane in laterocemento e sclette in
voltine di mattoni intonacate La soletta della cantina € invece a volta di mattoni
wecchi, da vista in buono stato conservativo.

- Caratteristiche esterne

O

O

O

Sono presenti gronde in metallo pre-verniciato € discese similan, in buono stato
conservativo;

Le murature esterne sono nfinite ad intonaco senza Ontegperatura, in buono stato
conservativo, savo che per alcuni rappezzi esepuitt vicino alla zoccolatira € non -
finity;

Fronte cortile e lato androne carraio di accesso al corfile, alla base delle murature
esterne € presents uno zoccolo di protezione in mattoni 4 vista, di altezza di circa 70
crn, in buono stato conservativo, evidentemente di piti recente realizzazione,

Fronte autorimessa € presente una pensiinag in leeno con manto di copertura in
PREL

1 serramenti derlocalt abitativi sono 1nlegno, di vecchia concezione con vetrl singo-
l1, protett: da persiane esterne sempre in legno. Lo stato conservativo dei serramenti
non € pessimo m4 le loro caratteristiche 1i rendono di bassa qualitd. Le persiane di-
versamente possono essere considerate idonee se sottoposte a manutenzione (foto
13)

I portoncint di ingresso sono in numero di 20 1 primo, lato cortile, ha le carattenst-
che di porta interna wetrata, inidonea alla sua funzione, in medio stato conservativo,
mentre i1 secondo, lato androne carraio, € un portoncino di ingresso blindato cieco
in buono stato conservativo,

Il portone del locale destinato catastalmente ad autonimessa € in metallo con la par-
te alta vetrata, fatiscente ed in cattive stato conservatvo.

Sono presentt n.3 balconi, costituiti da soletta e modigliont in cls mtonacat (foto 9,
dicut quello al piano primo di tipologia a ballatoio su cui affacciano le porte finestre
delle camere, gli altri due al piano secondo, di tipologia a balcone a servizio delle
singole porte finestre delle cornspondenti camere Le ninghiere sono mtte in ferro
bacchette dritte con piattina superiore ed infeniore, in scarso stato manutentvo per
presenza di rugeine per mancata verniciatura,

L'iluminazione esterna < limitata ad un corpo iluminante a lanterna di vecchia fat-
tura, posto al di sopra del portoncino di mgresso lato cortile

- Carattenisbiche interne abimzione (F.2. part 60, sub 61 — planc terra,

O

O

Il piano terra € composto da un ingresso cucing, und salg, un vano scala ed una in-
tercapedine verso strada;

L'ingtesso cucina (foto dalla 15 ala 19) - (dimensioni tmq 18,25 e atezza m
2,34/2,68), ha soffitto a voltine € pareti intonacate, paviments in piastrelle monocot-
tura. Sono presenti due bassi mureti con soprastante copertina in pietra, a delimita-
zione dell’angolo cottura € a separazione dal locale adiacente sala. Provnsto di nl
termosifon: tradizionale a colonne in ghisa FPresente a lato ingresso tastienno nu-
merico dell’impianto antifurto (foto 20) Il locade ha un porta finestra di ingresso ed
una finestra;

La sala adiacente (foto dalla 21 alla 23) — (dimensiont mq 18,50 e altezza m 2,50), ha
soffitto plano e pareti intonacate, pavimenti in piastrelle monocotiura uguali a quel-
le della cucina. Separata dalla cucina dal basso muretto di cui al punto precedents, €
provvista di un caminetto ad angolo (foto 23) con cappa intonacata e rivestimenti in
pietra Provwisto di nl termosifon: tradizionale a colonne in ghisa. Il locale ha due
finestre,

Il vano scala (foto dalla 24 dla 26) — (dimensioni in pianta mq 7,00), al quale s1 ac-
cede dalla cucing, ¢ provwisto di ingresso autonomo dall’esterno, attraverso un pot-
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toncino blindato (foto 27) con pannello liscio finto legno, che s1 affacoia sotto
Pandrone carraio non di proprictd Ha pareti rivestite di petlinatura in legno verni-
ciata ad impregnante, pavimenti € gradini in graniglia. Le ringhiere delle rampe sono
inlegno a bacchette & mancorrenti lavorati a disegno regolare (foto 28). Provvisto di
n.l termosifon: tradizionale a colonne in ghisa. Presente nel sottoscala porfina pas-
so duomo di accesso all’intercapedine posta sul retro lato strada;

L’intercapedine {dimensioni in pianta mq 6,75), nella quale non ¢ stato possibile ac-
cedere, occupa lo spazio nimanente verso strada € st notano, osservando dar fine-
strini posti su strada (foto 29), alcune canalizzazioni impiantistiche a suo interno.
Le pareti al suo interno non sono intonacate

- _Caratteristiche interne abitazione (F.2, part 60, sub 6) — piano primo.

O

|

Il piano ptimo & composto da un disimpegno, due camere da letto ed un bagno, ol-
tre al vano scala;

Il disimpegno (foto 30) - (dimensioni mq 1,69 € altezza m 2,45), ha soffitto piano €
pareti intonacate, pavimentt in piastrelle di graniglia,

La camera da letto posta in adiacenza al vano scala (foto dalla 31 alla 33) — (dimen-
stont mq 21,30 e altezza m 2,45), ha soffitto piano intonacato bianco € paret into-
nacate tinteggiate a colore, pavimenti in piastrelle di graniglia Provwista dinl ter-
mosifoni tradizionale a4 colonne in ghisa. Le porte interne (foto 34) di separazione
con gl altri locali sono di modello non recente, in buono stato conservativo, in le-
gno chiaro, con vetro singolo. I locale ha un porta finestra su balcone a ballatoio ed
una finestra;

La camera da letfo posta in adiacenza al bagno (foto dalla 35 alla 37) — (dimensioni
mq 21,95 g altezza m 2,45), ha soffitto plano e pareti intonacate bianche, paviment
in piastrelle di graniglia. Provvista dinl termosifoni tradizionale a colonne in ghisa.
Le porte interne (foto 34) di separazione con gli altrilocali sono di modello non re-
cente, in buono stato conservatvo, in legno chiaro, con vetro singolo. II locale ha
un porta finestra su balcone a ballatoio ed una finestra;

Il bagno (foto dalla 38 alla 39) — (dimension: mq 3,68 e altezza m 2,45), ha soffitto
plano e parefl intonacate banche, pavimenti e rivestimenti in piastrelle di ceramica
(foto 40), I sanitar, di tipologia non recente, sono in ceramica bianca in buono stato
conservativo. La rubinetteria a miscelatort Piatto doccia in ceramica rialzato su gra-
dino. Provinisto di n.l termosifont tradizionale a colonne 1n ghisa. La porta interna
(foto 34) di separazione con i disimpegno ¢ di modello nen recente, in buone stato
conservativo, in legno chiaro, con vetro singolo. Il locale ha una finestra;

Il vano scala (foto dalla 41 alla 42) — (dimensioni in planta mq 9,83, sup. calpestabile
mdq 9,00), ha paret rivestite di perlinatira in legno verniciata ad impregnante, pavi-
menti € gradini in graniglia (foto 44). Le nnghiere delle rampe sono in legno a bac-
chette e mancorrenti lavorati a disegno regolare (foto 43),

- _Caratteristiche interne abitazione (F 2, part 60, sub 6y — piano secondo,

O

|

Il prano secondo € composto da due camere daletto, un bagno ed 1 vano scala che,
prolungandost verso 1l bagno, funziona da disimpegno,

La camera da letto posta in adiacenza al vano scala (foto dalla 45 alla 47) — (dimen-
stont mq 21,65 e dtezza m 2,47), ha soffitto piano e paredt intonacate bianche, pa-
wvimenti in piastrelle di graniglia. Prowwista din1 termosifon: tradizionale a colonne
in ghisa. Le porte interne (foto 34) di separazione con gl altri locali sono di modello
non recents, in buono stato conservatvo, in legno chiaro, con wetro singolo. Il loca-
le ha un porta finestra su balcone ed una finestra,

La camera daletto posta in adiacenza al bagno (foto dalla 48 alla 50) — (dimensioni
mq 22,27 e altezza m 2,47), ha soffitto piano e pareti intonacate bianche, paviment
in piastrelle di gramighia. Prowvista dinl termosifons tradizionale a colonne in ghisa.
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Le potte interne (foto 34) di separazione con g1 altri locali sono di modello non re-
cente, in buono stato conservativo, in legno chiaro, con vetro singolo. Il locale ha
un porta finestra su balcone ed una finestra,

O I bagno (foto dalla 51 alla 52) — (dimensioni mq 3,75 e altezza m2,05/2,20), ha
soffitto a voltine intonacato € pareti completamente nvestite in piastrelle, paviment
e rivestimenti in piastrelle di ceramica. I sanitan, di tipologia non tecente, sono in
cerarnica bianca in buono stato conservabvo. La rubinetteria a miscelaton Fiatto
docca in ceramica rialzato su gradino, Provvisto di nl termosifont tradizionale a
colonne in ghisa. La porta interna (foto 34) di separazione con 1 disimpegno ¢ di
modello non recente, in buono stato conservatvo, in legno chiaro, con vetro singo-
lo. I locale ha una finestra;

O Il wano scala (foto dalla 53 alla 55) — (dimensioni in pianta mq 12,81, sup. calpesta-
bile mq 4,98), ha soffitto a voltine intonacato con travett: presumibiments non
stmatturali in legno e dalla linea marcapiano del piano primo ha pareti intonacate
bianche. I pavmiment € gradini sono in graniglia. Le ringhiere dell®ultima rampa ed 1
parapetto che protegpe dal foro scala sono in legno a bacchette € mancorrenti lavo-
rat a disegno regolare Il locale ha una finestra;

- _Caratteristiche interne abitazione (F 2. part 60, sub &) — plano interrato {cantine)

O 1l piano interrato € composto da due cantine (foto dalla 67 alla 70,

O  S1accede da una scala esterna dal cortile (foto 67), che scende al di sotto del locale
autorimessa, provvista di cancelletto in ferro a protezione 51 nota sul lato opposto
del fabbricato € ne danno conferma le vecchie planimetrie catastali e la presenza di
una scala interna chmsa, la preesistenza di un ulteriore accesso alle cantine sempre
dal cortile interno,

O La prima cantina (foto 68 € 69) {dimensioni mq 19,20 e altezza m 1,30/2,50), in cui
avviene I'accesso, € provvista di portone in metallo a battente, di buona conserva-
Zione, con muratird e volte in mattoni vecchi 4 vista, in buono stato conservativo,
note di pregio,

O Laseconda cantina (foto 70) (dimensioni mq 39,55 ealtezza m 1,65/3,15), ha mura-
tura e volte in mattoni wecchi 4 vista, in buono stato conservativo, note di prego;

O Non sono presenti finestre o gole di lupo, anche se indicate sulle vecchie planime-
tric catastali 51 presume che siano state chiuse in occasione del rifacimento del mar-
ciapiede esterno lato cortile, cost come il secondo accesso di cui accennato nei punti
precedents,

O Non ¢stata rilevatala presenza di dluminazione.

- _Caratteristiche interne abitazione (F 2, part 60, sub &) — sottotetto,

O Sinota la presenza di un sottotetto accessibile solo da un’apertura posta sul tetto

dell’ex fienile, nsultato maccessibile a1 fini della presente perizia.
- _Caratteristiche interne abitarione (F 2, part 60, sub &) — ex fienile

O L'ex fienie (foto 66) - (dimensioni mq 28,58 e altezza min. m 3,50) occupa un lato
del corpo di fabbrica principale € s1 estende in altezza al plano primo al plano se-
condo compreso,

O E° posizionato al di sopra del locale autorimessa (F.2, part.¢0, sub.1, piano terra) e s1
accede solo con scala a pioli esterna,

0O La sua copertura € come gia enunciato nelle caratteristiche struttirali, a lwello infe-
tiore rispetto alla copertura del corpo di fabbrica principale,

O Non ha pavimentazions, 1 piano di calpestio € 1a soletta grezza del locale inferiors,

O Le paret interne sono in mattoni vecchi a wvista, con le pilastrature in mattoni che
rientrano;

O E° interamente aperto sul lato cortle interno, mentre verso strada ha una finestra
provista di persiane come per il resto del fabbricato;
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- _Caratteristiche interne autoritnessa (F 2 part 60, sub 1) — plano terra

O Il locale con destinazione autorimessa (foto dalla 64 alla 65) - (dimensioni mq 24,10
e altezza m 2,57/2,70) ha soffitto a veltine in mattoni con putrelle in ferro e pareti
intonacate, pavimento in battuto di cls. Ha di per sé le caratteristiche adatte al rico-
vero di una piccola autovettura, ma non € al momento utilizzato per detto scopo.
L’accesso carralo € permesso da un portone metallico di larghezza di m 2,00 ed ha
una finestra lato cortile ed un finestrino lato strada. Buona parte del locale, che €
utilizzato come deposito, € occupato dall’impianto termico, pet le cul caratteristiche
si rimanda al punto relativo alla descrizione degli impianti. E presente inoltre una
nicchia nella muratura di confine con 1locali abitatrrl, ora occupata da diversi mobili
ed ogpett

- _Impiant.

O Per quando ripuarda l'impianto elettrico (foto dalla 56 alla 57), non < stato rinvenu-
to alcun quadro elettrico generale ed eventuali sezionamenti dedicati il punto cen-
trale dellimpianto risulta pertanto essere il contatore enel posizionato sulla parete
interna dell’ex fienile, dove s1 nofa chiaramente Pingresso, sulla muratura lato strada,
del cavo dettrico che arriva aereo. Llimpianto elettrico € del ipo obsoleto a scatole
incassate € comando singolo, non a frutty, & le scatole 1 denrvazione sono di vecchia
fattura con coperchio tondo. Non ci sono pero tratti che corrono in esterno, le ca-
nalizzazioni sono completamente incassate nelle murature La potenziale pericolose
ta dell'impianto € interamente da imputarsi alla tipologia di impianto € non al suo
stato di manutenzione o conservazione, che € buono. La distribuzione dei punti lu-
ce s1limita ai centri volta, mentre non si ha particolare abbondanza di scatole di de-
[IVAZIONE € prese a terra;

O l'impianto termico € presente Per il riscaldamento degli ambient si utiizzano, pet
tuttt 1 localy, termosifoni tradizionali in ghisa ad €lement verticaly, posizionat tutti a
parete (foto 58). Non sono stati rilevati termostati di zona o di plano. 51 presume
che le mubazion di mandata e ntorno siano disposte ad anello € non ci siano le tu-
bazioni di andata e ritorno per ogni corpo scaldants, infatti non sono nlevabili cal-
lettori cotnplanari. 1l locale caldaia € in pratica una potrzione del locale destinato ad
auforimessa € si presenta in cattive condizioni manutentve (foto dalla 59 alle 63).
La rimessa in funzione della caldaia si ritene improbabile senza la verifica det siste-
mi di sicurezza ela pulizia/manutenzione stracrdinaria di tutto Pimpianto, La canna
fumaria di esalazione dei fumi € presente e risulta arnvare fino a tetto,

O la produzione di acqua calda sanitaria ¢ demandata ad un boiler a gas presente nello
stesso locale autorimessa insieme alla caldaia (foto 63);

O al piano tetra, nell’angolo cottura del locale cucina € presente un tubo gas che fuo-
riesce dal muro, intercettato da un mibinetto di chiusura a parete, che fa presuppor-
te che la cucina sia fornita di gas metano, collegata all'impianto di fornitura del gas
metano in cassetfa e contatore posti sulla muratura esterna verso strada,

O l'impianto draulico € obsoleto ma 1n buono stato. I sanitar nstallati sono del tipo
obscleto ma in buono stato, cosi come la rubinetteria, con acqua calda e fredda in-
sieme con mibinetn 4 miscelatore. Non nisultano, se non per 1l locale autonimessa da
cui partono gli impianty, tubazioni esterne alle paret, per cu bagni € cucina sono
forniti di acqua con tubazioni incassate nelle pareh La fornitura di acqua potabile
avviene dal pozzetto su Via G Marconi a ridosso della muratura;

O Lo scanco delle acque € allacciato alla fornamira comunale;

O E’ presente un impianto antifurto, con tastierino numerico all’ingresso € sensorn ad
infrarossi a parete, oltre a sitena posta su parets esterna verso strada Via G Marco-
ni,
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¢, Fabbricato secondario con destinazione portico (F.2, part.442, tettoia chiusa).
- Caratteristiche strutturali

O L’edificio € disposto su due piani fuori terra, chiuso su tre lati, ed € posto in aderen-
za a fabbricato con la stessa destinazione (portico),

0O La copertura € a tetto in legno con manto di copertura in coppt, disposto allo stesso
lwello del porticato confinante che s1t trova in aderenza (foto 72), mn buono stato
conservativo (foto 73),

O Le paret esterne si estendono su tre lafi € sono in muratura portante in mattoni
vecchi a wista. Sul lato cortile 1 fabbricato € aperto ed € struttirdlmente sostenuto
da pilastri sempre 1n mattoni vecchi faccia wista (foto 74). Lunica parete intonacata
esternamente € quella prospiciente 1 fabbricato di abitazione (foto 75,

O Llorizzontamento che separa il piano terra dal piano ptimo € a voltine in mattoni
wvecchi faccia vista con putrelle in ferro, in otimo stato di conservazione e degno di
pregio (foto 76,

- _Caratteristiche ssterne

O Sono present gronde in metallo pre-verniciato e discese simiary, in buono stato
conservativo;

O Lemurature esterne sono in mattont faccia wista in otbimo stato conservativo;

O Non sono presenti serramenti;

O Adiacente al pilastro esterno € presente un lavabo a colonna in pietra artificiale
provwisto di mubinetto,

- _Caratteristche interne — piano terra,

O 1l piano terra (foto 77) - (dimensioni mq 32,70 e alterza m 2,70/2,82), ha soffitto a
voltine in mattoni vecchi faccia vista in othimo stato conservativo e pareti in matto-
ni vecchi faccia vista per la meta inferiore € intonacate nella meta superiore. 81 evi-
denziano macchie bianche o “horiture™ sulla muratura a faccia vista, causate con
tutta probabilitd da infiltrazioni di urmiditd dal terreno a quota mapgior posto sul re-
tro del corpo di fabbrica. La pavimentazione € in marmette rettangolari tpo matto-
ni posate a lisca di pesce. E7 presenteilluminazione a soffitto,

- _Caratteristiche interne — plano primo.

O Il piano primo (foto 78) - (dimension1 mq 32,45 e altezza min, 3,05), ha soffitto a
nudo tetto e pareti in mattoni wecchi faccia wista in offimo stato conservatvo. La
pavimentazione € Pestradosso grezzo della scletta posta sul plano inferiore. WNon ¢
presente illuminazione,

D, Confini e dati catastali attuali,
Siriportano 1 dat catastali aggiornati con le modifiche effettiate ai fini della presente perizia, con
la descrizione corretta det confini attuali:
a. Unita Immobiliare con destinazione autorimessa:
- daty catastali precedents:
O Catasto Terreny, Foplio 2, Particella 60,
O Catasto Fabbricaty, Foglio 2, Particella 60, sub. 1 — Cat. C/6, dasse U, consistenza
mq. 20,
- dati catastali agedornati:
0O Catasto Terreni, Foglio 2, Particella 60,
O Catasto Fabbricati, Foglio 2, Particella 60, sub. 1 — Cat C/6, classe U, consistenza
mq. 23,
- confini
O anord con strada Via Guglielmo Marconi,
O aovestcon la parteella 59, abitazione altra propriet,
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O asudcon i cortile censito con Punitd immobiliare di cui al F .2, Part 60, sub.é, abita-
zione di cui alla presente perizia;
O ad est con lPunitd immobiliate di cui al F.2, Part.60, sub.6, abitazione di cui alla pre-
sente perizia;
b. Unita Immobiliare con destinazione abitativa:
- dati catastali precedents:
O Catasto Terrent, Foplio 2, Particelle 60 e 61
O Catasto Fabbricati, Foglio 2, Particella 60, sub. 2 — Cat A/4, classe U, consistenza
vani 2,5;
O Catasto Fabbricati, Foglio 2, Particella 60, sub. 3 — Cat A/ 4, classe U, consistenza
vani o
O Catasto Fabbricati, Foglio Z, Particella 60, sub. 4 — area urbana,
- dati catastali aggiornafi:
O  Cafasto Terreny, Foglio 2, Particella 60,
O Catasto Fabbrcaty, Foglio 2, Particella 60, sub. 6 — Cat A/ 3, classe U, consistenza
vani 10, sup. catastale mq. 287,
- confing
O anord con strada Via Guglielmo Marconi,
O ad ovest con Funitd immobiliare di cui al F 2, Part. 60, sub. 1, autorimessa di cui alla
presente perizia,
O asud con la particella 59, cortile di abitazione altra propriefd e con Punitd immobi-
hiare di cur al F.2, Part 442, portico di cui alla presente perizia,
O ad est con la particella 62, abitazione altra proprietd e con la particella 605, terrenc
altra proprieti,
¢. Unita Immeobiliare con destinazione portico:
- dati catastali precedents:
O Catasto Terreni, Foglio 2, Particella 442,
O Catasto Fabbricat, non presents;
- dati catastali aggiornaf
O Catasto Terreni, Foglio 2, Particella 442,
O Catasto Fabbricati, Foglio 2, Particella 442 — Cat C/7, classe U, consistenza MO,
50, sup. catastale mq. 45,
- confini
O a nord, ad ovest ed a est con il cortle censito con Punitd immobiliare di cui al F 2,
Part.60, sub.6, abitazione di cut alla presente perizia,
O asud, conla particella 59, portico altra proprietd.

E.Pertinenze ed accessori,
Fisultano pertinenze del compendio pignorato:

Il cortile interno, censito con l"unitd immobiliare principale al Foglio 2, Particella 60, sub. 6 —
Cat A/3, classe U, consistenza van 10, sup. catastale mq. 287,

La porzione di terreno posta sul retro della particella 442, descrivibile come una sottile striscia
di terrenc molto simie a una stradina interna di lotto, che dd accesso ad alcuni altn fabbrican
confinanti, censita con Punitd immobiiare principale 4 Foglio 2, Particella 60, sub. 6 — Cat
Af 3, classe U, consistenza vani 10, sup catastale mq. 287, Dalle ricerche effetiuate anche negli
archivi cartacel con la lethura dei relativi atti di trasferimento, non risultano presenti in ath ser-
vity riferite a detto terreno, né nferiment: descrittivi di passape o altre serviti.

Il portico posto nel cortile, posizionato di fronte al fabbricato di cui al punto precedente, cen-
sito al Foglio 2, Particella 442 — Cat C/7, dlasse U, consistenza MQ. 50, sup. catastale mq. 45
Un manufatto cementizio di forma squadrata, con una botola di copertura, identificabile come
pozzo (foto 71), che dalle misure rlevate nisulta sconfinare sulla particella catastale confinante
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59 ed & presumibilments un pozzo commune a tutt 1 fabbricati che si affacciano al cortile Dalle
ticerche effettiate anche negli archivi cartacel con la lettura der relation ath di trasferimento,
non risultano presenti in ath servitl riferite a detto pozzo, né riferimenti descrittivi dello stes-
50,

Villafranca d’Asti, 06/05/2016

Il Consulents Tecnico d'Ufficio
Leotardi geom. Fenato
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TRIBUNALE DI ASTI
CANCELLERIA ESECUZIONI IMMOBILIARI

ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 111/2014

Creditore procedente: CASSA DI RISPARMIO DI ASTI S.P.A.

Creditore iscritto
Non intervenuto: INTESA SAN PAOLO S.P.A. (gia BANCO
AMBROSIANO VENETO S.P.A))

Debitore:

RELAZIONE PERITALE

INTEGRAZIONE DEL 02/12/2016
IN SEGUITO A PARZIALE CROLLO
E SUCCESSIVO RIPRISTINO
DI PORZIONE DI FABBRICATO

PERITO STIMATORE

Geom. Leotardi Renato
Tscritto al Collegio det Geometn e Geometnn Laureati della Provincia di Asti al n. 1325
Tzcritto all’ Albo det Consulenti Tecnict ' Tificio del Tribunale di Astial n 102
Piarza Santanera, & - 14018 = Willafranca 4’ Asti
Tel 2923762434 — Fax 0141242397
mail geometraleotardi@me. com —PEC renato lectardii@geopecit
C.F. LTRRNT 75810A4 79E - P.I. 01268350053
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RISPOSTA AL QUESITO 3

3) identifichi © beri opoetto del pipmoramento con precisagione dei dafi catastali e dei confini e descrive, previo necessario Gevesso,
Limmobile pignorato indando detfapliatamente comuaie, loealita via, numero civico, feald, piane, interno, carafferistiche interne

ed esiervie, sperficie (calpestabile) i ma., confini e dati catastali attvali, eventnall pertinenze, acoessori e millesimi di parti comu

7 (lavator, soffitte comuni, locali di spombero, portineria, riscaldamento ece. );
= £

A. Identificazione dei beni oggetto di pignoramento e descrizione dei confini,

... OIMISSIS. ..

B. Identificazione catastale dei beni oggetto di pignoramento.

...OMISSIS. ..
C. Descrizione dei beni oggetto di pignoramento.
a. Caratteristiche generali:

...OMISsIS. ..

b. Fabbricato principale con destinazione residenziale (F.2, part.60, sub.6 - abitazione
e F.2, part.60, sub.1 - autorimessa).

Caratteristiche strutturali:...omaissis. ..

Caratteristiche esterne:...omissis...

Caratteristiche interne abitazione (F.2, part.60, sub.6) — piano terra....omissis...
Caratteristiche interne abitazione (F.2 part.60, sub.6) — piano primo. ...omissis...

Caratteristiche mterne abitazione (F.2 part.60. sub.6) — piano secondo. ...omissis...

Caratteristiche interne abitazione (F.2, part.60, sub.6) — piano interrato (cantine).

...OIM1SS1S. ..
Caratteristiche interne abitazione (F.2. part.60, sub.6) — sottotetto. ...omissis. ..

Caratteristiche mterne abitazione (F.2_ part.00. sub.6) — ex fienile,

O

L’ex fienile (foto 60) - {(dimensioni mq 28,58 e altezza min. m 3,50) occupa un lato
del corpo di fabbrica principale e s1 estende 1n altezza al piano primo al puano se-
condo compreso;

E’ posizionato al di sopra del locale autorimessa (.2, part.60, sub.1, piano terra) e st
accede solo con scala a pioli esterna;

La sua copertura ¢ a livello inferiore rispetto alla copertura del corpo di fabbrica
principale. In seguito ad un parziale crollo avvenuto in data 15/10/2016, la stessa
copertura € stata ripristinata in data 15/11/2016 con l'utilizzo di lastre prefabbricate
ondulate di colore rosso.

Il ripristino della coi).;rtura con lastre non risulta un mtervento ben inserito nel con-
testo architettonico del fabbricato né della cortina di fabbricatt prospicientt Via
Marcon, pur permettendo 1l ripristino di una condizione di fruibilith della porzione
ex fienile interessata;

Non ha pavimentazione, 1l piano di calpestio ¢ la soletta grezza del locale infertore;
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O Le parett interne sono in mattoni vecchi a wista, con le pilastrature in mattoni che
rientrano,
O E’ interamente aperto sul lato cortile interno, mentre verso strada ha una finestra
provista di persiane come per il resto del fabbricato,
- _Carattenistiche interne autorimessa (F 2, part 60, sub 1) — piano ferra . omissis.
- _Impiant. . omissis. ..
¢. Fabbricato secondario con destinazione portico (F.2, part442, tettoia chiusa).
. .OIMISSIs . .
...continua come da perizia depositata.

Villafranca dAsti, 02/12/2016

Il Consulente Tecnico d'Ufficio
Leotardi geom. Renato

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: LEOTARDI REMATO Emesso Da: ARUBAPEC SP.A NG CAS Serial¥ 480ccls2ead 52d159¢1 536253105301



