TRIBUNALE DI ASTI (ex ALBA)

i

ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 120/2009 R.G. Eséc. Imm.
(successivamente riunita alle procedire N. 177/2019 ¢ N.237/2019)
G.E.:  Dott. Giuseppe AMOROSO

C.T.U: Geom. Gianluca SASSO

INI. ZIALJMEN TE PROM OSSA DA

LT o
legale 1applesent'mte pre rem'pore con seae in ’mz,_,_-_-;;;;- s
domieiliata in  Afba, Via Calissano N.7, ptesso To

studio dell’avv. @z
; u—tfax 0173240047)

5

2 COn sede in fl;‘ii;'. 1? 1applesentata e difesa dall’avv
ed elettivamente domlclhah in Torino Via San Quintine n.40 presso il suo studio

CONTRE
' nato a Camlagnola (TO) il dppmmemsn - of: S
T : R

._.'.-foglloa 157 mappale 257 "su_b.~2 = 3 ; 4

RELAZIONE DI PERIZIA TECNICA D’UFFICIO
--- Integrazione n,3 ---

Santa Vittoria d’Alba, li 11.03.2021 1CT.U
| Geom. SASSO. Gianluca

Documento Firmato Diqiz‘afmén fe

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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il sottoqcutto Geom. Gianluea SASSO, ¢ £:SSSGLCT3AIODT42W, iscritto all’Albo dei CTU e
periti presso il Tribunale di Asti al N.229, libero professionista iscritto all’Albo del Collegio dei
Geometri della Provincia di Cuneo al n. 2419, con studio professionale in Santa Vittoria d’Alba

{
(CN), Viale Alberto Marone n.35/A e-mail: sassoaliocco@gmail.com, in qualita di Consulente

Tecnico d’Ufficio nell’esecuzione indicata in epigrafe, convocato all’udienza del 14/09/2020
davanti al G.E.
PREMESSO CHE
a) con atto del 22.11.2019 il G.E. ha disposto Iestensione del pignoramento sulle ulteridri

quote di proprieta del sig, sumemaEmms: relative agli immobili oggetto delle citate
procedure, come risulta dalla perizia integrativa.di CTU del 28.09.2018
b) in data 23.12:2020 il G.E. concedeva una proroga di £8.90 per la consegna dell’integr aaone
peritale richiesta
consultata la documentazione agli atti, svolte le opportune ricerche ed eseguite le ispezioni rit:anute
utili si pregia di esporre quanto segue.
ELENCO IMMOBILI E RELATIVE QUOTE PIGNORATE AGGIORNATE

A seguito dell’estensione di _pigtmramento derivante dalle risultanze delle vicende ecreditarie

intercorse, rilevate nella perizia integrativa sopra citata, le quote del soggetio esecutato si sono
accresciute e risultano come segue:
Quanto agli immobili di cui:
1) Comung di: CARMAGNOLA
Catasto Terreni:  foglio 158 mappali 63 — 68 — 150 - 152

R proprieta per la quota di 1/2
La restante quota di proprieta; pari a 1/2, & da ritenersi per legge interamente devoluta allo Stato,
come risulta dal provvedimento di questo Tribunale in data 28.03,2019
Quarito agli immobili di cui:
2) Commune di: CARMAGNOLA
‘Catasto Terreni:  foglio 157 mappali 104 - 155

proprieta per la quota i 1/1
Quanto agli_ immeobili-di cui:
3) Comune di: CARMAGNOLA

Catasto Fabbricati; foglio 157 mappale 257 sub. 2-3-4

proprieta per la quota di 1/2
La restante quota di propricta, pari ad 1/2, risulta in capo a:

ato a Carmagnola (TO)

: Pubbllca2|one ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
rlpubbllca2|one o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Mln Glust|2|a PDG 21/07/2009
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In data 05/03/2021 il sottoscritto ha provveduto ad eseguire un nuovo sopralluogo in sito per la

verifica dello stato attuale degli immobili pignorati,
Tutte quanio riportato nella prima relazione di perizia depositata in data 05.03.2013, alla quale si

rimanda, viene sostanzialmente confermato, ed aggiornato con le seguenti note ed integrazioni.

descritto con precisazione che, come risulta dall’allegata documentazione fotografica (alflegato N1 ),
i fabbricati di ABITAZIONE e MAGAZZINO (ex stalla) di cui fg. 157 n. 257 sub. 2 e 3 versano
ora in pessime condizioni. Nel corso degli anni frascorsi sono rimasti in totale abbandono, oggetto
di atti Vandali.oi; ¢ depredati di parte: dei serramenti e porzioni degli impianti: E’ stata rimossa la

scala di accesso al piano primo ¢-5ono stati rotti ed asportati alcuni pavimenti e sanitari.

FOTO 1
sopralluogo del 2012.11.15

FOTO 2
sopralluogo del 2021.03.05

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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FOTO3 FOTO 4
sopralluogodel 2012.11.15 sopralhiogo del 2021.03.05

FOTOS
soprafluoge del 2012.11.15

FOTO 6
sopralluogo del 2021.03.05

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Quanto alla TETTOIA antistante di cui di cui fg. 157.n. 257 sub. 4 nulla ¢ variato se non il
iﬁs_iologicgo deperimerito della struttura, dovuto al decorso del tempo senza interventi di

manutenzione,

FOTOG 7
sopralluogo del 2012.11.15

FOTO 8
sopralluogo del 2021.03.05

Quanto alla TERRENI agricoli di cui di cui fg. 158 particelle 63-68-130-152 ¢ fg. 157
particelle 104-155 nulla & variato.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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81 riportd l’elenco delle fmmah‘[a agglomato alla data del 13 03 2021(ailegato N.2 )i

per quanto concerne le ISCRIZIONI contro: f

1. Nota Reg. Pait. 2685 Reg. Gen. 14220 del 11.04.2000

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TORINO Rep. 2433 del 24.03.2000
IPOTECA GIUDIZIALE denwnte da DECRETO ING?[UNTI’\Jr O
a favore: P g G SPAc f 00773580014
contro: %% - 4 s G0 ol
diritto di nuda plroprieti per 11 quota di 3/6 gui’ seouentl MO
CARMAGNOLA ~ C.T. —£2.157 n.104-155

per il diritto di mida-proprieta per Ia quota di 3/12 sui sesuenii immobili:
CARMAGNOLA — C.T. £2:157 n.82-84-85-181

CARMAGNOLA - C.T. —£2.158 n.63-68-150-152

e contro: FommmmEssk nata a Novello 119 B =
ver il diritto di proprieta per la quota di % sui se 'ent1 1mm0b111
CARMAGNOLA - C.T. - - 151 n.8-161-169-256-257-258
CARMAGNOLA —~ C.T. {2.152n.189
CARMAGNOLA — C.T. —£g.155 n.80-81-139-150
CARMAGNOLA. —C.T. o156 n.13-86-87-122-123-133
CARMAGNOLA - C.T. fg.157 n.50-136- 137

per il diritto di proprieta per la quota di 1/1 sui sesuenti immobili:
CARMAGNOLA — C.T. —f5.157 .86

pet il diritto di usufiutto per la quata di 1/1 sui seguenti immobili:
CARMAGNOLA —C.T. ~£2.1570.104-155

per il diritto di usufrutto per la quota di 1/12 sui seguenti imrmobili:
CARMAGNOLA — C.T. ~fg.1571,82-84-85-181

per il diritfo di proprietd per la quota di 1/2

e di usufrutto por la quota di 1/12 sui seguenti immobili:
CARMAGNOLA — C.T. 1g.158 n.63-68-150-152

2, Nota Reg. Part. 3203 Reg. Gen. 16625 del 27.04.2000

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI ALBA Rep. 111 del 26.04.2000
[POTECA GIUDIZTALE derﬂ*anfe r"i D 00 E‘TO ]NGIUNTIVO

a favore: A :
contro: /4% : T 1l B % -cfl i 7
per 11 dititto d1 nuda propricta per la guota dl 3/6 sui seggentl Jmmob1h
CARMAGNOLA — C.T. -fg.157 n,104-155

peril diritto i nuda pioprietd per la quota di 3/12 sui seguenti immobili:
CARMAGNOLA — C.T. —fp.157 1.82-84-85:181

CARMAGNULA - C.T. ~fg.158 n.63-68-150-152

@ contro;

per il diritto di proprietd per la quota di ¥ sui seguietiti 1mmooiL.

CARMAGNOLA -C.T. - £g.151 n.161-8-169-256-257-258
CARMAGNOLA - C.T. —fg. 152 1n.189

CARMAGNOLA - C.T. -£f2.155 1.80-81-139-150

CARMAGNOLA - C.T. —£2.156 n.31=13-122-123-86-87-135
CARMAGNOLA ~C.T fa.1571.133~ 136-50-134-137

per il diritto di proprieta per la quota di 1/1 sui seguenti immobili:

Pubblicazione ufficiale ad uso &sclusivo personale -.€ vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia.PDG 21/07/2009
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CARMAGNOLA —C.T. {g.157 n.86
per il diritto di usufiutto perla quota di 1/1 sui seguenti it'm'n'obili;

CARMAGNOLA ~ C.T. £2.157 n.104-155

per il diritto di usufrutto per la quota di 1/12 sui seguenti immobili:
CARMAGNOLA —C.T. —£g.157 n.§2-84-85-181 .
per il diritto di-proprieti per la quota di 1/2

¢ di usufiutte peila quota di 1/12 sui segienti iimmobili: .
CARMAGNOLA — C.T. ~f2.158 n.63-68-150-152 '

Nota Reg, Part. 3724 Reo. Gen. 19055 del 17.05.2600

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TORINO Rep. 111 del 26.04.2000
TPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
a favore: AL o T s
contro; g sy nato a Carmagnola 1By i C. f e
"per il diritto di nuda proprieta per la quota di 3/6 sui seguenh unmo bili:
CARMAGNOLA — C.T. {£2.157 n.104-135
per il diritto di nuda propriefa per la quota di 3/12 sui seguenti immobili:
CARMAGNOLA — C.T, £g.157 n.82-84-85-181
CARMAGNOLA — C.T. —2.158 n.63-68-150-152

“‘3

¢ contro: TEHMESEEEER. nata a Novello ilpsssmnes — o £§ i

s

per il divitto di proprietd per la quota di ¥ sui seguenti nmnob1h
CARMAGNOLA - C.T. - fg.151 n.161-8-169-256-257-258
CARMAGNOLA - CT. —{2.1520.189

CARMAGNCLA - C.T. —fg;-1'55 n.80-81-139-1350
CARMAGNOLA — €. T, 8,156 n.31-13-122-123-86-87-135
CARMAGNOLA — C.T. {157 n.133-136-50-134-137

er il diritto di proprietd perla quota di 1/1 sui seguenti immobili:
CARMAGNOLA — C.T. ~fg.157 n.86

per il diritto di usufrutto per la quota di 1/1 sui ssguenti immobili:
CARMAGNOLA — C.T. £g.157 n.104-155

per il diritto. di usufiutto per la quota di 1412 sui seguenti immobili:
CARMAGNOLA —C.T. —f2.157 n.82-84-85-181

pet 1l diriito diproprictd per la quota di 1/2

¢ di usufrutio per la quota di 1/12 sui seguenti immobili:
CARMAGNOLA - C.T. —fg.158 1.63-68-150-152

Nota Rég. Part. 4190 Reg. Gen. 21028 dél 01.06.2000

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI ASTI Rep. 582 del 30:05.2000
TPOTECA GIUDIZIALE del ivante da DECRETO INGIUNTIVO

afavore: Cumiaw 2 A, c..f.! L
contro: 7 s

10 nato a Carmagnol

per il diritto di nuda proprieta per la quota. di3/6 s seggenﬁ immobili:
CARMAGNOLA — C.T. —£g.157 n, 104-155

per il diritto di nuda proprietd per la quota di 3712 sui seguenti immobili;
CARMAGNOLA - C.T. £2.157.1.82-84-85-181

CARMAGNOLA — C.T. —£g.158 1.63-68-150-152

Nota Reg. Part. 4191 Reg. Gen. 21029 del 01.06.2000

/ Pubblice wfficiale TRIBUNALE DI ASTI Rep. 581 del 30.65.2000
IPOTECA GIUDIZIALE denvante da DECRETO INGIUNTIVO
afavore: s v oL e

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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contro: 5 nata a Carmagnola k&g N
per il diritto di nuda propricta per la quota di 3/6 sui ‘;eggenn 1.mm0b111
CARMAGNOLA CT. £g.157 n.104-155

per il diritto di nuda pr oprlet“s per la quota di 3/12 sui seguenti iniimobili:
CARI\/IAGNOLA CT. fg 15711 82 -84-85-181 J1-3

CARMAGNOLA C.T. {g158 1.63-68-150-152

¥

ata a Novello 1! 2 .
per il diritto di proprietd per la quota di ¥ sui seguenti inimobili:
CARMAGNOLA - C.T. - -fo. 151 1. 161-8-169-256-257-258
CARMAGNOLA — C.T. {2.1521.189
CARMAGNOLA ~C.T. —fg.155 n.80-81-139-150
CARMAGNOLA —C.T. —fg.156 n.31-13-122-123-86-87-135
.. CARMAGNOLA - C.T. ~£g.157 n.133-136-50-134-137 '
per il diritto di proprietd perda quota di 1/1 sui seguenti immobili:
. CARMAGNOLA ~C.T. f¢157n.86
per il diritto di usufrutto per la quota di 171 sui segoenti immobili;
CARMAGNOLA - C.T. 15157 n. 104-155
per il diritto di usufrutto per I qusta di 112 sui seguenti immobili:
CARMAGNOLA — C.T. fg 15711 §2:84-85=181.
per il digitto di proprieta per latuota dil/2
e di usufiutto per la quota di 1/12 sui sesucnti immobili:
| CARMAGNOLA— CT. 2158 1.63 6815015 2

e contro: |

6. Nnta Reg P'u't 4193 Reég. Gen. 21032 del 01.06: 2000
_ 'Pubbhco uffimale TR]BUNALE DICUNEO Rep. 873 del 24.05.2000.

@ favme.

im0 A Carmagnola 1.4 oS

L i rinda proprietd per 1a quota di 3/6 sui’ seguenti. anmoblh
CARN[AGNOLA CT. —fg 157 n.104-155
' 1&1 diritto di nuda proprieta per la quota di 3/12 sui §eguenti irimobili:
- CARMAGNOLA —C.T. —fg.157 n.82-84:85-181
' CARMAGNOLA C.T. 5,158 n.63-68-150-152

contro: . .

_ iata a Novello s
- pet il diritio di propiietd petla: quota d1 5 su1 seguenn ifmonilL:
_CARMAGNOLA CT - fg 151 n.161-8-169-256-257-258
" CARMAGNOLA - C.T, {152 1,189
- CARMAGNOLA - C.T. —f:155n.80-81-139-150
CARl\/IAGNOLA C.T. 2156 n.31-13-122-123-86-87-135
CARMAGNOLA C.T, ——fg 157 n.133-136-50-134-137
per il diritto di proprietd per 1a quota di 1/1 sui seguenti immobili:
CARMAGNOLA — C.T. £3.157 11.86
per il diritto di usufruito per 1a quota di 1/1 sui seguenti immobili:
CARMAGNOLA ~ C.T. £2.157 n,104-155
pet il diritto di usufiutto per la quota di 1/12 sui seguenti immobili:
CARMAGNOLA —C.T. —£2.157 n:82-84-85-181
per il dititto di proprietd per la quota di 1/2
¢ di vsufrutto per la quota di 1/12 sui seguenti immobili:
CARMAGNOLA — C.T. fg.158 n,63:68-150-152

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale :

jé wetata ogni.
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Nota Reg, Part, 5760 Reg. Gen. 28810 del 26.06.2009

‘Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI ASTI Rep. 581 del 30.05,2000
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
afayore: # 3 P.A c fﬁj
contro: :

per il diritto di iiuda Qrogneta per la quota di 3;’25 sui segl_lentl immobili:
CARMAGNOLA — C.T. {g.158 n.63:68-150-152

Nota Reg. Part. 6231 Reg. Gen. 34247 del 05.08.2009

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI ASTI (ex Trib. Alba) Rep. 111 del 26.04.2000
TPOTECA GIUDIZTAT R r]r=1 ﬂmnip rin T)ﬂ("'PPT() TNGIT NTNO
a favore: TR
contro:

' nato a Czu_‘m_a= g_nola ﬁ@g@;ﬁf ,,3
per il diritto-di nuda proprietd perla quota di 171 sui scpuenti immobili:
" CARMAGNOLA - C.T. -£g.157 n.104-155
per il divitto di nuda proprieti per la quota:di 1/2 sui seguenti immobili:
CARMAGNOLA — C.T. 5158 n.63-68-150-152
CARMAGNOLA — C.T. —fg.157 n.257
CARMAGNOLA — C¥. ~fg.157 n.257 sub.2 -3 -4
ULTERIORT ]NFORMAZT()NT si niccisa che lattuale ed effettivo soggetto a favore & la la
s virth di contratto di cessione del credito stipulate con la

CRB S.p. A (P IVA 00200060044)

Nota Reg. Part, 2215 Res. Gen. 12983 del 20.04.2020

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI ASTT Rep. 581 del 30.05.2000
IPOTECA IN RINNOVAZIONE
IPOTECA GIUDIZIALE derxvmte da DECRETO INGIUNTIVO
a favore: : 2 b i
contro [ 10 nato a Cai‘magnola 1l . ;

- - per il divitto di nuda proprieta per la quota di 3/6 sui seguenti immaobiii
S CARMAGN@LA CT. g 157 n.104-155

. 1&1 dititto di nuda proprieta per la quota di3/12 sui seguenti immobili:
. CARMAGNOLA — C.T. —£g.157 n.82-84-85-181
o perdl diritto di nuda proprista per la quota di 3/12 sui sepuenti immobili;
0 CARMAGNOLA — C.T. —£2.158 n.63-68-150-152

“% nata a Novello il %

R iite di proprictd perla quota di 1/2 sui segu
L CARMAGNOLA - CLT. - - fg. 151 n.8-161-169-256-257-258
S CARMAGNOLA - C.T. —f2.152 n.189
ARMAGNOLA —~ C.T, £2.155 n.80-81-139-150
ARMAGN@I A—CT, o 156 n.13-31-86-87-122-123-135
< CARMAGNOLA ~ C.T. —£g.157 n.50-133-134-136-137
S ]ger il difitto di proprietd per la quota di 1/1 sui seguenti immobili:
“ CARMAGNOLA — C.T, £g.157.n.86
tto di usufiutto per la quota di 1/1 sui seguenti immobili:
_ GNOLA - C.T, ~£g,157 n.104-155
' e I dirftto di usufiutto per la quota di 1/12 sui seouenti immobili:
s AGNOLA — C.T. 2,157 n.82-84-85-181
s 'per il disitso-di propriet per la quota di 1/2

: g per il diritio di vgufiuito per la quota di 1/2 sui geguenti immobili:
. CARMAGNOLA C.T. —fg 158 1.63-68-150-152

eooperild

Pubbllca2|one ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
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Nota Reg. Part. 2913 Reg. Gen. 16453 del 29.05.2020

"Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI ASTI Rep. 581 del 30.05.2000
IPOTECA IN RINNOVAZIONE

per 1l dir 111;0 d1 nuda proprieti per la quota di 3/12 sui seguenti ;mmobﬂl

CARMAGNOLA - C.T, ~f2.158 n.63-68-150-152

er il diritto di nuda proprietd per la quota di 1/2 sui seeuenti immobili:
CARMAGNOLA —C.T. -fg.157 n,104-155
per il diritto di nuda proprieti per la quota di 1/4 sui seguenti irmobili:
CARMAGNOLA — C.T. ~£g.157 n.257
CARMAGNOLA - CF. —fg. 157 n.257 sub.2-3-4
Identificativi dell’immobilé nella formaliti precedente:

- CARMAGNOLA — CT. 5157 1. $2-84-85-181

e contro; WEREESEEET pary 2 Novello il ¢ ‘ S : ek

per il diritto dj proprieta per la quota di 1/2 sui seguenti immobili:
CARMAGNOLA — C. T, —£2.158 0,63-68-150-152

ver il diritto di vsufrutto perla gista di 1/1 sui segi
CARMAGNOLA — C.T. £2.157 n.104=155

per il diritto di usufivito pet. 1a qugta di 1/1 sui sesuenti immobili:
CARMAGNOLA ~C.T. -fg.157.n.257

CARMAGNOLA — C.F. —f2.157 n.257 sub.2-3-4

Identificativi dell’imimobile niclla formalith precedente:
CARMAGNOLA - C.T. —fg.157 n.82-84-85-181

per il difitto di. proprieta per la-guota di 1/1 sui seguenti immobili:
CARMAGNOLA - C.T. fo.157 1.86

enti immobili:

Pubbllca2|one ufficiale ad uso escluswo persona

i le e V|etata ogni
pubbllcazmne 0 rlprodu2|one a scopo commercnale Aut: Min::
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pet quanto concerne le ISCRIZIONI contro:

11.

9Nnta Reg. Part. 18293 Reg. Gen. 28033 del 24.07.2001

Pubblico ufficiale UFFICIALE Giudiziario Rep. 1929 del 29.10.2010

ATTO ESECUTIVO O (‘AUT FI.ARF VF‘RR AI F DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
afavore: Y .
contro: “mEE nato a Cflrmagnola Y
per il diritto dinuda proprietd perla quota di 3 eguenti imimobili:
CARMAGNOLA — C.T. —fg.157 n.104-155 '

per il difitto di nuda proprietd pei la quota di3/12 sui sepuenti immobili:
CARMAGNOLA —C.T. —£g:157 n.8§2-8§4-85-181

CARMAGNOLA C.T. 2158 63 68 150 152

! s nata a Novello 1l Diges e

e contro;

12.

4 favore: %

per il diritto di propricia per la quota di %5 sui segg« .entl Iﬂmmobﬂl
CARMAGNOLA - C.T. - fg.151 n.161-8-169-256-257-258

. CARMAGNOLA -~ C.T. -£2.152 n. 189
CARMAGNOLA —C.T. —f2. 155 n.80-81=139-150
CARMAGNOLA — C.T. —fg. 156 n.31-13-122-123-86-87-135
CARMAGNOLA - C.T. ~fg.157 1n.133-136-50-134-137
er il diritto di propricti per la quota di 1/1 sui seeuenti immobili:

CARMAGNOLA —C.T. —fg.157 n.86

per il diritto di usufiutto per la quota di 1/1 sui seguenti immobili:
CARMAGNOLA — C.T. —{g.157 n.104-153

per il diritto di usufrutto per la quota di 1/12 sui seguenti immobili:
CARMAGNOLA — C.T. {g.157n.82-84-85-181

per il diritto di proprieta per la quota di 172

e di usufiutto per la quota di 1/12 sui seguenti immobili:
CARMAGNOLA — C.T. —£2.158 n.:63-68-150-152

Nota Reg. Part. 13079 Reg. Gen. 19317 del 08.05.2002

Pubblico ufficiale UFFICTALE Giudiziario Rep. 250 del 14.03.2002

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE — VERBALE I PIGNORAMENTO IMMOBILI
: AL o g

coptro: 4 nato a Carmagnola il

per il diritto di nuda proprietd per la quota di 3:’6“ sui seguenti inmobila;
CARMAGNOLA ~ C.T. -{g.157 n. 104-155

per il diritto di nuda proprietd per la quota di 3/12 sui seguenti immaobili:

CARMAGNOLA — C.T., fg.1571n,82-84-85-181
CARMAGNOLA - C.T. mfg 158n 63-68- 150 152

e contro: 1

per il diritto dl prop_ueta gel la guota .d1 1/2 sui seggentl immobili;
CARMAGNOLA -C.T. fg 151 n.161-8-169-256-257-258

CARMAGNOLA — C.T. —fg.15211.189
CARMAGNOLA - C.T. fg.155 n.80-81-139-150
CARMAGNOLA — C.T: £2.156 n.31-13-122-123-86-87-135
CARMAGNOLA — C.T. f2.157 n.133-136-50-134-137

er il diritto di proprietid per la quota di 1/1 sui seguenti immobili:

CARMAGNOLA.—~ C.T, —f£.157 n.86

per il diritto di usufrutto per la quota di 1/1 sui seguenti immobili:
CARMAGNOLA — C.T. —fg157 n.104-155

per il diritto di usufrutts per la quota di 1712 sui seouenti immobili:
CARMAGNOLA — C.T. £5.157 n.82-84-85-181.

per il diritto di proprieti pei 1a quota di 1/2

e di usufiutto per la quota di 1/12 sui sepuenti immobili:
CARMAGNOLA — C.T. - £g.158 n.63-68-150-152

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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13.

14.

16.

13.

Nota Reg. Part, 6757 Reg. Gen. 10660 del (2.03.2006

" Pubblico ufficiale TRIBUNALE Rep. 610 del 12.01.2006

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
afavore: Cogg s |

contro: s ) nato a Carmagnola il 5 o
er il d111tt0 di proprieia per la quota di 1/ 1 sul g 1ent1 1mmob1]1
CARMAGNOLA — C.T. —£2.157 n.85-84-82-181-185-104
CARMAGNOLA — C.T. g:1581.150-63-68-152

Nota Reg, Part. 29469 Reo. Gen. 46220 del 27:10.2009

Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Rep. 1157 del 24.07.2009
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
a favoie; g S usuy
contro; ;0 nato a Carmagnola il G
per 11 diritic (11 mopneta pér la guota di 1/4 sui seguentl imnhiobili:
CARMAGNOLA - C.T. —tg.158 n. 63-68-150- 152
- CARMAGNOLA - C.F.~fg,157 n. 257 sub.2-3-4
CARMAGNOLA = CT, 5,157 1. 257-86
er il diritto di proprietd perila quota di 1/2 sui seguenti immobili:
CARMAGNOLA — C.T. -£g.157 n. 104-155

Nota Reg, Part. 8980 Reg. Gen. 13552 del 04.04.2017
Pubblico ufficiale TRIBUNALE AT Rep. 874 del 01.03.2017

DOMANDA GIUDIZIALE

I[\/JPUGNA_ZIONE
a Tavors: i
contra:

PARTE DEI CREDITORI

; #% -nato a Carmagnola 1l %
sui seguenti immobili: _
CARMAGNOLA - CT. —fg.158 n, 63-68-150-152
CARMAGNOLA - C.T. 2157 n. 257 - 86-104-155
CARMAGNOLA — C.F. -fg.157 n. 257 sub.2-3-4

Nota Reg. Part. 11402 Reg. Geir. 16027 del 20.04.2018

Pubblico ufficiale TRIBUNALE AT Rep. 5081 del 26.03.2018
ATTO PER CAUSA DIMORTE

ACCETTAZIONE TACTTA TWEREDITA? .

a favare: * " oqatoa Cannagnola il
contro: @nato.a Carmagnola 1l i

per il diritto di nuda proprieta per la quota di. 9/36 sui segl_lentl 1mm0b111
CARMAGNOLA — C.T. f5.158 1. 63-68- 150-152

CARMAGNOLA — C.F.—fg.157 n. 257 sub.2-3-4 :
pet il diritto di nuda proprieta per la quota di 9/18 sul seguenti imln.o'bili:_
CARMAGNOLA - C.T. —fg.157 n. 104-155

- Pubbllca2|one ufficiale ad uso escluswo personale_ -e wetata_ognl

Firmato Da: SASS0 GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 582e2e63d29786071¢405610a224998db




17. Nota Reg. Part. 31953 Reg. Gen. 45428 del 08.11.2019

Pubblico ufficiale UFEICIALT GIUDIZIART DI ASTI Rep. 3615 del 11.10.2019
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
VERBALE Ny AMPNTO IMMOBILI
a favore: W2 2 sede Toring — @i
coritro; sesemase | nato a Carmagnola.il 1 X
per il dintto di proprietd per la quota di 1/4 sui seguenti unmoblh
CARMAGNOLA — C.T. —£g.157 1. 104-155

CARMAGNOLA — C.T. {158 n. 63-68-150-152
CARMAGNOLA — C.F. —fg.157 n. 257 sub.2-3-4
CARMAGNOLA — C.T. —fg.157 n. 257

18. Nota Reg, Part. 4148 Rep. Gen. 5876 del 17.02.2020

Pubblico ufficiale UFFICIALI-GIUDIZIARI DI ASTI Rep. 4403 .del 09.12.2019
ATTOESECUTIVO O CAUTELARE
VERBALE DI PIGNORAMENTQ IMMOBILI
a favare: . ede Totino— c., F
contro: Haswew . onafoa Carmagnola 1 e
per il divitto di piopristd per la guota di 1/4 gui segruentl immiobili:
CARMAGNOLA — C.T. —nfg..l58 n.-63-68-150-152
CARMAGNOLA — C.F. —fg.157 n. 257 sub.2-3-4
CARMAGNOLA - C.T. {g.157 i, 257
per il diritto di propricta per la quota di 1/4 sui seguenti immobili:
CARMAGNQLA — C.T. —fg.157 1. 104-155

-

] VENDITA IN PV’ LOTTI DEI BENI PIGNORATL

In merito alla vendita dei beni periziati il sottoscritto, considerata la natora e 17 ublcazwne ne]
contesto agricolo dei fabbricati, la consistenza e la posizione dei terreni, la tipologia di richieste
rilevate nel mercato immobiliare della zona, ed anche la variazione delle quote 'pignorate
sopraggiunta, ritiene che al momento possa essere pit appetibile la vendita in pin lotti.

In particolars §i propone la vendita suddivisa nei TRE. SEGUENTI LOTTI:

Comune dir CARMAGNOLA

Catasto Terreni: foglio 158 mappali 63 — 68 150 - 152

A seguito dell’atto di estensione del pignoramento sopra citato sara possibile porre in vendita la

guota di proprieta di 1/2 in capo al soggetto esecutato sig.
La restante quota di proprietd, pari-a 1/2, & da ritenersi per legge interamente devoluta allo Stato,

come risulta dal provvedimento di quésto Tribunale in data 28.03.2019

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Comune di:  CARMAGNOLA
Catasto Terreni: foglio 157 mappali 194 - 155

i
i

A seguito dell’atto di estensione del pignoramento sopra citato sara possibile porre in vendita

Tintera quota di proprieta di 1/1 in capo al soggetto esecutato sig. 4

Comune di: CARMAGNOLA

Catasto Fabbricati: foglhio 157 mappale 257 sub. 2-3-4

A seguito dell’atto di estensione del pignoramento sopra citato sara possibile porre in vendita la

quota di proprieta di 1/2 in capo al soggetto esecutato sig. %

La restante quota di proprieta, pari a 1/2, risulta in.capo a:
b ato aWse

D= PIGNORAMI

Non possibile

La valuiazione degli immobili in oggetto & volfa alla determinazione del piu probabile valore

commerciale di mercato, adottando perd ciiteri prudenziali, tenuto conto chie loscopo della stitna &
quello di determinare il “valore a base d’asta” al quale gli immobili potranno essere venduti negli
sviluppi della procedura forzata di esecuzione immobiliare cui sono sottopost:.

FABBRICATI

Il procedimento seguito & quello della stima comparativa, che consiste nel raffronto del valore dei
beni oggetto di stima con quello di altri con analoghe caratteristiche presenti nella zona, facendo
riferimento a parametri tecnici.

Il sottoscritto si & confrontato con agenti del seitore immobiliare operanti nella zona al fine di
acquisire informazioni riguardo i prezzi delle compravendite di immeobili simili concluse sul libero
mereato, ed ha femuto conte delle informazioni tratte da 71 Consulenie Immobiliare e delle
quotazioni dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare (O.M.1.) dell’ Agenzia del Territorio riferite
all’l}ltimo semesire pubblicato, ¢he riportano un intervallo di valori miinimo e massimo per unita di
s"upérficie, riferite ad unita immobiliari ordinarie classificate in una determinata tipologia edilizia e

ubicate in un ambito territoriale omogenco.

~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo pe.rso‘r'jale'-:--é vieta
ipubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min,
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Il parametro tecnico di riferimento utilizzato & la Superficie Commerciale (S.C.), determinata

¥ 3 .
seguendo gli attiali standard nazionali ed internazionali ¢lencati in dettaglio al precedente punto 3,
che & definita come una superficie convenzionale nella quale sono comprese la superficie principale
e lo superfici secondarie, che vengono ragguagliate a quella principale attraverso dei coefficienti

che prendono il nome di rapporti mercantili. E* cogi computata 1*incidenza delle seguenti superfici;

- Superficie principale relativa alla superficie dei locali di maggiore importanza coniponenti -

TI'immaobile
- Superfici secondarie comprendenti:
v’ le superfici annesse relative alla superficie dei balconi, terrazze, ecc.
¥ le superfici collegate relative alle superfici delle soffitte, delle cantine, delle
mansarde, ccc.
- Alire caratteristiche superficiarie di appartenenza dell’immobile quali le superfici esterne di
cortili, gidrdini, spazi condominiali, ecc.
La stima viene dundque eseguita a misura assegnando un primo valore a MQ/S.C., con intenzione
perd di arrivare a determinare un valore complessivo a corpo.
Sulla scorta dell’esperienza personale e delle informazioni acquisite sard dunque definito un valore
che terra gid conto delle principali caratteristiche intrinseche quali ad es: Iesposizione, le finiture,
I’organizzazione dei locali ¢ la loro ampiezza, e di quelle estrinseche quali ad es: ’accessibilitd,
I’ubicazione nel contesto circostante, la destinazione definita dal P.R.G.C., ecc.
Successivamente saranno eventualmente motivati ed -applicati ulteriori deprezzamenti ed

adeguamenti ritenuti opportuni. Inolire, sara esposta analiticamente la riduzione del wvalore di

mercato praticata per 1’asgenza della garanzia per vizi del bene venduto, con precisazione distinta

degli adeguamenti per gli oreri di regolarizzazione urbanistica, lo stato d’uso e di manutenzione, lo
stato di possesso, 1 vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo,

nonché per le eventuali spese condominiali insolute,

In virta delle indagini esperite ¢ dei beni comparabili individuati, sulla base delle operazioni

estimative svolte come precedentemente esposto, il sottoscritto determina come segue il

valore di meicato dei fabbricati pisnorati (costituenti il lotte 3):

- ABITAZIONE fg.157 n.257 sub.2 8.C. mq 281 k €/mq 450,00 = € 126.450,00
- MAGAZZINO fg.157 n.257 sub.3 $.C. mq 152 x €/mq 250,00 = € 38.000,00
- TETTOIA fg.157 0,257 sub.4 S.C..mq 122 x €/mq 125,00 = € 15.250,00
- TOTALE =€ 179.700,00 arrotondato € 180.000,00

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Considerate poi le condizioni di seguito elencate, ed anche che nella vendita forzata I’acquirente non gode
della garanzia per vizi della cosa che & invece assicurata nella vendita privatistica di cui all’art. 2922 C.C., si

& valutata I”applicazione delle seguenti correzioni al prezzo determinato:

1 Costo per eventuale sanatoria NON NECESSARIA. ——
{oneri, diritti di segrateria, sanzione e bolli)

2 Costo della possibile définizione della istanza di NONRISULTANO ISTANZE | -

B condono gia presentata o

IE Costo della riconduzione m pristino deile difformita in NONNECESSARIA —

alternativa alla sanatoria

4 Costi, spese ed onorari professiondti per le operazieni di NGN NECESSARI -
cul sopra

5 Costiper il p‘]%f;aggo da rurale a aivile {oneri Comunali) NCON NECESSARIO | e

1 Deprezzamento per deperimento fisico N PESSIMO STATO T%

2 Deprezzamento per cbsoleseenza funzionale Disposizione  degli  embients 3%
funzionale ¢ versatile. Alcune
compoenenti obsclete e sostituibili

3 Deprezzamento per chsaleseenza economica ORDINARIE 8%

1 Qceupazione da parte di terzi a seguito di titolo NO -
autorizzativo non oppeiibile

2 Provenienza da parfezionar.e" o denunce da presentare NO —

Vincoli sull'immobile previsti dalle normative o da

contratti

2 Domande giudizigll ¢ altre trascrizioni pregiudizievoli NO -
Convénzioni  matrimoniali e = provvedimenti JN & T I —
asseghazione della casa contugale

-4 Altl di asservimeénto urbanistici, céssioni -di. cubatura, N e

eventuali limiti alla edificabilitd o diritti di prelazione,
regolameniti condonmmal trascritti

5 Altre  hnutdzioni d'uso  {oneri reali, obbligazioni NO ] e
propncta uso, abltazlone livelli, censz)

1 Spese condominiali tnsolute T NO T -
Z Spese condominiali eventualmente gia deliberate " NG | -
TOTALE DETRAZIONI A PERCENTUALE 18%
{18% sul valore di 180.000,00) (€32.400,00)

TOTALE DETRAZIONI A VALORE -

La sommatoria delle detrazioni come sopra eleéncata ammonta ad Euro 32.400,00 e pertanto il
valore degli immobili viene cosi corretto:-€ 180.000,00 — 32.400,00 = € 147.600,00

immobili pignorati per la quota di 1/2 per il diritto di proprieta
VALORE = € 147.600,00/2 = Euro 73.800

Firmato Da: SASSO GIANLUCA Emesse Da: ARLUBAPEC 8.P.A. NG CA 3 Serial#: 58ac2e63d2978501d4056f0aa2d098dh
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TERRENI

Il parametro tecnico utilizzato come riferimento & la superficie catastale, ed il procedimento

estimativo adottato & semipre quello comparativo. La stima viene determinata mediante
I"applicazione di valori unitari precedentemente caleolati in riferimento alla giornata piemontese,

che corrisponde a mq 3810, con intenzione di addivenire perd ad un valore complessivo “a corpo”™ e

non “a misura”, con idonei arrotondamenti. Naturalmente, nei valori indicati i ¢ anche tenuto conto

della coltura in atto, dell’esposizione, della dimensione e della geometria dell’appezzamento, e
dell’accessibilita con i mezzi agricoli.
Tenuto dungue conto dei parametri di riferimento sopra citati, e di quanto altro possa influire sul
giudizio di stima, il sottoscritto C.T.U. determina 1 seguenti valori:
- ‘terrenia SEMINATIVO, valore a giornata piemontese: Furo 20.000

pari a (20.000,00/3810) = Euro/MQ 5,25

Comune di: CARMAGNOLA - Catasto Terreni foslio 158

particella 63 sup. cafastale MQ'1.379 x €/MQ 5,25 Valore Euro 7.239.75
particella 68 sup. catastale MO 2.612 x €/MQ 5,235 Valore Eure 13.713.00
particella 150 sup. catastale MO 654 x €/MQ 5,25 Valore Furo  3.433,00
particelia 152 sup. catastale M(Q 2.906 x €/MQ 5.25 Valore Euro 15.256.50

TOTALE sup. catastale MO 7.551 (1,98 g.te Picin) Valore Euro 39.642.25

immobili pignorati per la quota di 1/2 per il dixitto di proprieta
VALORE = € 39.642,25/2 = Furo 19.821,12 arrot. € 19.800,00

Comune di:  CARMAGNOLA - Catasto Terreni foglio 157

particella 104 sup. catastale MQ 2.027 x £/MQ 525 YValore Euro 10.641.75
particella 153 sup. catastale MO 3.911 x €MQ 5.25 Valore-Euro 20.532.75
TOTALE sup. catastale MQ 5.938 (1,56 g.te Piem.) Valore Euro31.174,50

per il diritto di proprieta

VALORE = Euro 31,174,50 arrot. € 31.000,00

mmo pignorati per la quota

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

fa)
o
@
5}
<}
-
)
©
©
=}
o
0
=1
~
e
o
@©
0
&
o]
]
k]
7]
[ie]
a9
&~
o)
)
@©
[Te)
ES
=
=
o)
175
Iz}
<L
(&
(&)
s
<
o
(%]
Q
ul
[a R
<t
m
ju}
[
<t
©
]
a
@
u
@
=
i
<L
&)
=)
O
=4
<
[
]
@
1%}
<t
W
i}
[m}
<]
o
£
=
[




F A }’ TESTATO DI PRESTAZI {}NE hNF R‘("F ?"I CA
¥
In rifetimento agli immobili oggetto del procedimento di esecuzione si precisa che:
- L’unitd immobiliare in oggetto adibita ad wuso ABITAZIONE é soggetta al rilascio
dell’ A.P.E; talé dociunento non risulta agli atti e pertanto il sottoscritto ha provveduto a farlo

redigere da teenico di fiducia e lo allega alla presente relazione (Allegato n.3).

Dal nuovo certificato I'immobile risulta come segue:
- fg. 157 n 257 sub.2 classe energetica G con valore EPglnren (KWh/mq anno) = 340,33

- L/unita immobiliare di cui fg, 157 n 257 sub.3 ad uso MAGAZZINO non ¢ soggetta al
rilascio dell’ A.P.E;

- L’umtd immobiliare di cui fg. 157 n 257 sub.4 ad uso TETTOIA non & soggeita al rilascio
dell’ A.P.E;

DEPOSITO IN CANCELLERIA;

La presente relazione di consulenza técnica d’ufficio ¢ stafa inviata agli aventi diritto

completa degli allegati; a mezzo di posta ordinaria o con posta elettronica, e viene trasmessa al
Tribunale cotrédata dai seguenti allegati:

1) Documentazione fotografica

2) Ispezioni alla Conservatoria dei Registri Tmmobiliari

3) APE. (Attestato Prestazione Energetica)

4) Visura catastale ¢ mappe del catasto terreni aggiornate

5) PIANO DI VENDITA AGGIORNATO

Cio ¢ quanto puo e deve riferire il tecnico incaricato in merito al gradito incarico come sopra
affidatogli che, restando a disposizione dell’Hl.mo G.E. per eventuali chiarimenti, con osservanza si
sottoscrive.
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