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Perizia di Stima dei beni immobili del 24.03.2026 — in forma anonima
CClI - Liquidazione Giudiziale n. 1/2026 - Tribunale di Arezzo
xxxx xxxx S.r.l. in liquidazione
con sede in Via xxxx xxxx n. xx — CAP xxxx xxxx - xxxx (xx), Codice fiscale xxxxxxxxxx, R.E.A. n. xxxx

Il sottoscritto Arch. Alessandro Stocchi, iscritto all’Ordine degli Architetti, Pianificatori, Paesaggisti e
Conservatori della Provincia di Arezzo al n. 487, con studio in Via della Regghia n. 52, Arezzo, iscritto
all’Albo dei Periti e dei CTU presso il Tribunale di Arezzo dall’anno 2000, iscritto nell’Elenco Nazionale
dei CTU al n. 21 dal 26.01.2024, su incarico del 28.01.2026, redige la Perizia Estimativa, nella
Liquidazione Giudiziale n. 1/2026 dei beni Immobili utilizzati dalla Societa “xxxx xxxx S.r.l.”, con sede in
Via xxxx xxxx, CAP xxxxx, xxxxx (RM), Codice Fiscale »xxxxxxxxx, R.E.A. n. xxxxxxx, con contratto di
locazione finanziaria n. IF xxooxoxxx del 25.01.2008.

La presente perizia ha |'obiettivo di fornire una valutazione accurata dei beni immobili ad uso
laboratorio tessile e punto vendita, siti in Via Molino n. 2/B, CAP 52047, Comune di Marciano della
Chiana (AR).

| beni immobili oggetto di stima risultano di proprieta della Societa “>ooo xxxx S.R.L.” con sede legale
in 000000 (xx), Codice Fiscale xxoooomxxxx.

La societa “xoo xxxx S.R.L.” risulta appartenente al gruppo “xxxx xxxx S.p.a.” con sede in Via xxxx xxxx,
CAP 000, 0000 xxxx (xx), Partita IVA: xooo0ooxaaxx, Codice Fiscale: xooooooooao, RUELA. NL XX,

Il perito ha effettuato i sopralluoghi necessari per redigere la perizia di stima in data 24.02.2026 e in
data 28.02.2026.
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C) Foglio 14, particella 350, subalterno 14, categoria A/10 (Uffici e studi privati).........cc.......... 440
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Perizia di Stima dei beni immobili del 24.03.2026 — in forma anonima
CClI - Liquidazione Giudiziale n. 1/2026 - Tribunale di Arezzo
xxxx xxxx S.r.l. in liquidazione
con sede in Via xxxx xxxx n. xx — CAP xxxx xxxx - xxxx (xx), Codice fiscale xxxxxxxxxx, R.E.A. n. xxxx

D) Foglio 14, particella 350, subalterno 12, categoria B.C.N.C. (resede esterno e parcheggi) ...440

Riepilogo dei Valori di STIMa@ ...ccooiiciiiiiiie ettt e e e e e s enbbeeeeeeeeeeennsnraaneeeas 441
A) Foglio 14, particella 350, sub. 13, categoria D/7 (attivita industriale) e sub. 11 BCNC (ingresso
[T Lo Yol o T 1<) RSP TURROPPT 441
B) Foglio 14, particella 350, sub. 10, categoria C/1 (negozi e botteghe) ........ccccccveevrvevveecrrennnen. 441
C) Foglio 14, particella 350, sub. 14, categoria A/10 (Uffici e studi privati).......cccccevvverviiivieenin. 441
D) Foglio 14, particella 350, sub. 12, categoria B.C.N.C. (resede esterno e parcheggi).............. 441
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Perizia di Stima dei beni immobili del 24.03.2026 — in forma anonima
CClI - Liquidazione Giudiziale n. 1/2026 - Tribunale di Arezzo
xxxx xxxx S.r.l. in liquidazione
con sede in Via xxxx xxxx n. xx — CAP xxxx xxxx - xxxx (xx), Codice fiscale xxxxxxxxxx, R.E.A. n. xxxx

Premessa

Gli immobili vengono venduti nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano al momento del
trasferimento di proprieta, inclusa la conformita alle vigenti normative ambientali, catastali, edilizie-
urbanistiche ed impiantistiche. Pertanto, anche se il Perito non avesse riportato in perizia per
qualsivoglia motivo le informazioni, sara esclusivo onere dell’acquirente reperirne ulteriori presso gli
enti pubblici. L'acquirente dovra effettuare le eventuali regolarizzazioni necessarie previste dalla
vigente normativa in materia di agibilita/abitabilita, sanatoria edilizia, sanatoria urbanistica,
regolarizzazioni edilizie e catastali, conformita impiantistiche, conformita ambientali, trattamento e
smaltimento di materiali di qualunque natura e tipologia.

Si ribadisce che, anche nell’eventualita in cui le informazioni non siano state rinvenute dal perito e non
siano menzionate nella perizia di stima, tutte le spese necessarie finalizzate alle regolarizzazioni e al
rispetto e ripristino delle conformita dei beni venduti con le vigenti normative dovranno essere
sostenute a cura e spese dell’acquirente e non della procedura.

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, anche in relazione ex art. 2922
c.c. e alla Legge 47/85 e sue successive modificazioni ed integrazioni, con tutte le eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive e/o passive. La vendita & a corpo e non a misura; eventuali
differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione di prezzo. La
vendita, in quanto vendita forzata, non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualita o conformita, né potra essere risolta per alcun motivo. Conseguentemente, nel
rispetto delle vigenti normative, I'esistenza di eventuali vizi, la presenza di materiali di varia tipologia e
natura sconosciuta o non documentata dal perito al momento della redazione della presente perizia,
la mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsivoglia genere o natura, ivi
compresi, ad esempio, quelli urbanistici, quelli derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di
impianti alla legge vigente, rispetto delle convenzioni edilizie, alla bonifica dei terreni o materiali di
varia natura, eventuali spese, per qualsiasi motivo non considerate, anche se occulte, inconoscibili o
comunque non evidenziate in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o
riduzione del prezzo.

Nelle immagini incluse nella perizia, durante la ricostruzione grafica del perimetro del lotto, e stato
necessario sovrapporre documenti provenienti da diverse fonti (foto aeree, planimetrie catastali,
elaborati tecnici, documentazione comunale, ecc.). A causa della non perfetta corrispondenza tra le
varie fonti, si evidenzia che sono state effettuate alcune approssimazioni nella rappresentazione dei
confini di proprieta.

L'insieme dei documenti restituiti in allegati e quanto riportato in premessa costituiscono parte
integrante e sostanziale della presente relazione di stima.
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Perizia di Stima dei beni immobili del 24.03.2026 — in forma anonima
CClI - Liquidazione Giudiziale n. 1/2026 - Tribunale di Arezzo
xxxx xxxx S.r.l. in liquidazione
con sede in Via xxxx xxxx n. xx — CAP xxxx xxxx - xxxx (xx), Codice fiscale xxxxxxxxxx, R.E.A. n. xxxx

Descrizione sintetica del lotto oggetto di vendita

L'immobile oggetto della presente perizia e situato a sud del Comune di Marciano della Chiana, in Via
Molino n. 2/B, CAP 52047, provincia di Arezzo (AR).

L'immobile, destinato a laboratorio tessile con annesso punto vendita, si sviluppa su tre livelli: piano
seminterrato, piano terra e piano primo, con distribuzione funzionale degli spazi in relazione alle
attivita svolte.

Al piano seminterrato sono ubicati il laboratorio artigianale, la mensa, i locali magazzino, un ufficio, un
ripostiglio, un servizio igienico, il locale tecnico e la centrale termica.

Il piano terra comprende un ampio laboratorio artigianale, I'ingresso e i servizi igienici.

Al piano primo sono presenti un locale destinato alla vendita, uffici, un magazzino, servizi igienici e
un’ampia terrazza.

| tre livelli risultano collegati internamente mediante vano scala; il piano terra e il piano primo sono
inoltre collegati da due scale esterne.

L’area esterna pertinenziale & dotata di resede ad uso esclusivo e di ampi spazi destinati a parcheggio.

Fotografia aerea con individuazione del Lotto oggetto di vendita.
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Perizia di Stima dei beni immobili del 24.03.2026 — in forma anonima
CClI - Liquidazione Giudiziale n. 1/2026 - Tribunale di Arezzo
xxxx xxxx S.r.l. in liquidazione
con sede in Via xxxx xxxx n. xx — CAP xxxx xxxx - xxxx (xx), Codice fiscale xxxxxxxxxx, R.E.A. n. xxxx

Identificazione catastale sintetica:
Catasto fabbricati del Comune di Marciano della Chiana, Provincia di Arezzo (AR):

A) Foglio 14, particella 350, subalterno 10, categoria C/1,
Indirizzo: Via Giuseppe Garibaldi n. 21, Piano T-1
Dati consistenza: 328 m?, Dati superficie, Totale: 352 m?
(Categoria catastale C/1: Negozi e botteghe).

B) Foglio 14, particella 350, subalterno 11, categoria B.C.N.C.,
Indirizzo: Via Giuseppe Garibaldin. 21, Piano T
Ingresso a Comune tra i Subalterni 10, 13 e 14.
(Categoria catastale Bene comune non censibile - Partita speciale A).

C) Foglio 14, particella 350, subalterno 12, categoria B.C.N.C.,
Indirizzo: Via Giuseppe Garibaldin. 21, Piano T
Resede a Comune tra i Subalterni 10, 13 e 14.
(Categoria catastale Bene comune non censibile - Partita speciale A).

D) Foglio 14, particella 350, subalterno 13, categoria D/7,
Indirizzo: Via Giuseppe Garibaldi n. 21, Piano S1-T
(Categoria catastale D/7: Fabbricati costruiti o adattati per speciali esigenze di una attivita
industriale e non suscettibili di destinazione diversa senza radicali trasformazioni).

E) Foglio 14, particella 350, subalterno 14, categoria A/10,
Indirizzo: Via Giuseppe Garibaldin. 21, Piano 1
Dati di superficie, Totale: 114 m?, Totale escluse aree scoperte b): 114 m?
b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o
non comunicanti"- cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013
(Categoria catastale A/10: Uffici e studi privati).
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Perizia di Stima dei beni immobili del 24.03.2026 — in forma anonima
CClI - Liquidazione Giudiziale n. 1/2026 - Tribunale di Arezzo
xxxx xxxx S.r.l. in liquidazione
con sede in Via xxxx xxxx n. xx — CAP xxxx xxxx - xxxx (xx), Codice fiscale xxxxxxxxxx, R.E.A. n. xxxx

Identificazione catastale completa:
Catasto fabbricati del Comune di Marciano della Chiana, Provincia di Arezzo (AR):

A) Foglio 14, particella 350, subalterno 10, categoria C/1.
(Categoria catastale C/1: Negozi e botteghe)

[...]

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

Diritto di- Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atio 1)
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Perizia di Stima dei beni immobili del 24.03.2026 — in forma anonima
CClI - Liquidazione Giudiziale n. 1/2026 - Tribunale di Arezzo
xxxx xxxx S.r.l. in liquidazione
con sede in Via xxxx xxxx n. xx — CAP xxxx xxxx - xxxx (xx), Codice fiscale xxxxxxxxxx, R.E.A. n. xxxx

B) Foglio 14, particella 350, subalterno 11, categoria B.C.N.C.
Ingresso a Comune tra i Subalterni 10, 13 e 14.
(Categoria catastale Bene comune non censibile - Partita speciale A).
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Perizia di Stima dei beni immobili del 24.03.2026 — in forma anonima
CClI - Liquidazione Giudiziale n. 1/2026 - Tribunale di Arezzo
xxxx xxxx S.r.l. in liquidazione
con sede in Via xxxx xxxx n. xx — CAP xxxx xxxx - xxxx (xx), Codice fiscale xxxxxxxxxx, R.E.A. n. xxxx

C) Foglio 14, particella 350, subalterno 12, categoria B.C.N.C.
Resede a Comune tra i Subalterni 10, 13 e 14.
(Categoria catastale Bene comune non censibile - Partita speciale A).
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Perizia di Stima dei beni immobili del 24.03.2026 — in forma anonima
CClI - Liquidazione Giudiziale n. 1/2026 - Tribunale di Arezzo
xxxx xxxx S.r.l. in liquidazione
con sede in Via xxxx xxxx n. xx — CAP xxxx xxxx - xxxx (xx), Codice fiscale xxxxxxxxxx, R.E.A. n. xxxx

D) Foglio 14, particella 350, subalterno 13, categoria D/7
(Categoria catastale D/7: Fabbricati costruiti o adattati per speciali esigenze di una attivita industriale
e non suscettibili di destinazione diversa senza radicali trasformazioni).

[...]

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

Diritto di: Proprieta’ per 1M1 A(denva dall'atto 1)
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Perizia di Stima dei beni immobili del 24.03.2026 — in forma anonima
CClI - Liquidazione Giudiziale n. 1/2026 - Tribunale di Arezzo
xxxx xxxx S.r.l. in liquidazione
con sede in Via xxxx xxxx n. xx — CAP xxxx xxxx - xxxx (xx), Codice fiscale xxxxxxxxxx, R.E.A. n. xxxx

E) Foglio 14, particella 350, subalterno 14, categoria A/10;
(Categoria catastale A/10: Uffici e studi privati).

[...]

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

Diritto di- Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 1)
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Perizia di Stima dei beni immobili del 24.03.2026 — in forma anonima

CClI - Liguidazione Giudiziale n. 1/2026 - Tribunale di Arezzo
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Perizia di Stima dei beni immobili del 24.03.2026 — in forma anonima
CCl - Liguidazione Giudiziale n. 1/2026 - Tribunale di Arezzo
soexx xxxx S.rl. in liquidazione
con sede in Vi xxxx xo00 0. xx — CAP xocxx xoox - xxxx (xx), Codice fiscale xxxxxxoo, R.EA. n. xxxx
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Perizia di Stima dei beni immobili del 24.03.2026 — in forma anonima
CClI - Liquidazione Giudiziale n. 1/2026 - Tribunale di Arezzo
xxxx xxxx S.r.l. in liquidazione
con sede in Via xxxx xxxx n. xx — CAP xxxx xxxx - xxxx (xx), Codice fiscale xxxxxxxxxx, R.E.A. n. xxxx
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Perizia di Stima dei beni immobili del 24.03.2026 — in forma anonima
CClI - Liquidazione Giudiziale n. 1/2026 - Tribunale di Arezzo
xxxx xxxx S.r.l. in liquidazione
con sede in Via xxxx xxxx n. xx — CAP xxxx xxxx - xxxx (xx), Codice fiscale xxxxxxxxxx, R.E.A. n. xxxx

Si segnala che nell'area indicata dal contorno giallo nelle foto aeree sopra riportate, sono compresi
anche altri fabbricati che non rientrano nella presente procedura esecutiva. Per una comprensione
piu dettagliata dell'immobile oggetto di vendita, si rimanda alla documentazione catastale allegata.
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Perizia di Stima dei beni immobili del 24.03.2026 — in forma anonima
CClI - Liquidazione Giudiziale n. 1/2026 - Tribunale di Arezzo
xxxx xxxx S.r.l. in liquidazione
con sede in Via xxxx xxxx n. xx — CAP xxxx xxxx - xxxx (xx), Codice fiscale xxxxxxxxxx, R.E.A. n. xxxx

‘ Documentazione Catastale

(Allegato n.1 - Documentazione Catastale)

L'immobile oggetto di perizia & situato a sud del Comune di Marciano della Chiana, in Via Molino n.
2/B, CAP 52047, provincia di Arezzo (AR).

L'immobile, destinato a laboratorio tessile con annesso punto vendita, si sviluppa su tre livelli: piano
seminterrato, piano terra e piano primo, con distribuzione funzionale degli spazi in relazione alle
attivita svolte.

Al piano seminterrato sono ubicati il laboratorio artigianale, la mensa, i locali magazzino, un ufficio, un
ripostiglio, un servizio igienico, il locale tecnico e la centrale termica.

Il piano terra comprende un ampio laboratorio artigianale, I'ingresso e i servizi igienici.

Al piano primo sono presenti un locale destinato alla vendita, uffici, un magazzino, servizi igienici e
un’ampia terrazza.

I tre livelli risultano collegati internamente mediante vano scala; il piano terra e il piano primo sono
inoltre collegati da due scale esterne.

L'area esterna pertinenziale & dotata di resede ad uso esclusivo e di ampi spazi destinati a parcheggio.

Estratto della mappa catastale
Comune di Marciano della Chiana, Foglio 14, p.lla 350

N\

dott. arch. Alessandro Stocchi
Studio Tecnico: Via della Regghia 52, 52100 Arezzo, tel./fax. 0575.360233

PubbRE e HREIR At tistr e daueide pardbRae e irstdta ogni Pag. 25

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Perizia di Stima dei beni immobili del 24.03.2026 — in forma anonima
CClI - Liquidazione Giudiziale n. 1/2026 - Tribunale di Arezzo
xxxx xxxx S.r.l. in liquidazione
con sede in Via xxxx xxxx n. xx — CAP xxxx xxxx - xxxx (xx), Codice fiscale xxxxxxxxxx, R.E.A. n. xxxx

Catasto fabbricati del Comune di Marciano della Chiana, Provincia di Arezzo (AR):

A) Foglio 14, particella 350, subalterno 10, categoria C/1.
(Categoria catastale C/1: Negozi e botteghe)

[...]

B) Foglio 14, particella 350, subalterno 11, categoria B.C.N.C.
Ingresso a Comune tra i Subalterni 10, 13 e 14.
(Categoria catastale Bene comune non censibile - Partita speciale A).

[...]
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Perizia di Stima dei beni immobili del 24.03.2026 — in forma anonima
CClI - Liquidazione Giudiziale n. 1/2026 - Tribunale di Arezzo
xxxx xxxx S.r.l. in liquidazione
con sede in Via xxxx xxxx n. xx — CAP xxxx xxxx - xxxx (xx), Codice fiscale xxxxxxxxxx, R.E.A. n. xxxx

C) Foglio 14, particella 350, subalterno 12, categoria B.C.N.C.
Resede a Comune tra i Subalterni 10, 13 e 14.
(Categoria catastale Bene comune non censibile - Partita speciale A).

[...]

D) Foglio 14, particella 350, subalterno 13, categoria D/7
(Categoria catastale D/7: Fabbricati costruiti o adattati per speciali esigenze di una attivita industriale
e non suscettibili di destinazione diversa senza radicali trasformazioni).

[:]
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Perizia di Stima dei beni immobili del 24.03.2026 — in forma anonima
CClI - Liquidazione Giudiziale n. 1/2026 - Tribunale di Arezzo
xxxx xxxx S.r.l. in liquidazione
con sede in Via xxxx xxxx n. xx — CAP xxxx xxxx - xxxx (xx), Codice fiscale xxxxxxxxxx, R.E.A. n. xxxx

E) Foglio 14, particella 350, subalterno 14, categoria A/10;
(Categoria catastale A/10: Uffici e studi privati).

[...]
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Perizia di Stima dei beni immobili del 24.03.2026 — in forma anonima
CClI - Liquidazione Giudiziale n. 1/2026 - Tribunale di Arezzo
xxxx xxxx S.r.l. in liquidazione
con sede in Via xxxx xxxx n. xx — CAP xxxx xxxx - xxxx (xx), Codice fiscale xxxxxxxxxx, R.E.A. n. xxxx

Estratto dell’ultimo elaborato planimetrico del 30.07.2019

Data: 30/01/2026 - n. T94995 - Richiedente: Telematico
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