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Locale magazzino abusivo

Lotto 4 Parte E: nyaserizione del Lotto 4 PARTE E

Resede a comune Part.. sub. 1 via — Bucine (Arezzo
L’area Urbana a comune alla particella sub. di 3175 m

Lottod Parte - Caratteristiche interne ed esterne

Il Resede esterno & costituito prevalentemente da un grande giardino contenente alberi di olivo ,
fioriere, percorsi pedonali e , oltre all’autorimessa al sub. I una piscina di grandi dimensioni ,12x6
metri circa, della cui sagoma non & stata data denuncia al Catasto dei fabbricati di Bucine.

La part. || ha dimensioni di 3175 mq.

La piscina & vuota ed & realizzata in muratura portante o in pareti in cemento armato gettato in
opera con telo plastico interno in pessimo stato conservativo.

| vani accessori alla piscina sono con pareti intonacate.

| percorsi pedonali sono rivestiti in cotto cosi come tutte le bordure del giardini. Il piazzale
sovrastante 'autorimessa € in pavimentazione di blocchi in cemento su sabbia. solaio del soffitto
praticabile e rivestito in autobloccanti

Lotto4 Parte E: g, perficie commerciale

La superficie commerciale del compendio immobiliare pignorato é ricavata in applicazione della norma UNI 10750, che
riporta § seguenti i criteri di computo delfa "superficie commerciale”, oltre ad alire norme tecniche di settore (Legge
270778 nr. 382 legge sullequo canone; Codice per la valutazione degli immobili in garanzia delle esposizioni
creditizie. Novembre 2008. Edito dall’ABI assaciazione bancaria italiana; D.P.R. nr. 132/98 Allegato C, {comtunemente
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usato per il calcolo delle superfici commerciali) “Norme tecniche per la determinazione della superficie catastale delle
unita immobiliari a destinazione ordinaria”; L. 457/78).

Ricordo che il computo della supertficie commerciale, trattandosi di un immobile destinato ad uso autorimessa é
determinato dai seguenti fattori:

- la somma delle superfici coperte calpestabili comprensive delle quote delle superfici occupate dai muri interni e
perimetrali;

- le supetfici ponderate ad uso esclusivo delle terrazze, balconi, patii e giardini;

- le quote percentuali delfe superfici delle pertinenze {cantine, posti auto coperti e e6G.).

il computo delle superfici coperte deve essere effettuato con i criteri seguenti: a) 100% delle superfici calpestabili;

b) 100% delle superfici pareti divisorie interne {non portanti);

G) 50% delle superfici pareti portanti interne e perimetrali.

Nel caso di immobili indipendenti e/o monofamiliari la percentuale di cui al punto ¢} deve essere considerata al 100%.

i computo delle superfici di cui al punto ¢} non poira, comunque, eccedere il 10% della somma di cui ai punti a) e b).

Mg Coeff. Ridutiivo Sup. commerciale

Superficie scoperta 3175 100 3175

TOTALE SUP. COMMERCIALE
Area Urbana Parte E 3175 mq
comune ai sub.

Lotto 4 Parte E: 2=
otfo 4 rarte ESpOS IZIONe (orientamento delle facciate esterne)
In leggero declivio verso Sud.

Lottos Parte EDati catastali attuali

Drati dellis richicstn Conmne di BUCINE @ Codloe: B243)
Provincia dl ARIZZOQ
Calasto Terrend Foglio: 22 Particell

\rea dienti urbani ¢ promiseud dul 200/ 0%

N DATLIDENTIFICATIVI DATT CLASSAMENTO UATT DERIVANTE Lis

Fogho PFecells Sab | oo Quahitk Chaxse Superficeim® Dedu Roudduo

Dioritiniacile AgYEra

[ 7] - - ENTE LTIEE Tipss mappate del = at
THIANG ]

Notiflen | [rarins 01

Lotto 4 Parte E: Confim'

L’Area Urbana {sub. e confinante con la Strada
) e il piazzale Part.
e con la strada comunale Via

Lotto 4 Parte E:

Quote millesimali

[l sottoscritto c.t.u. ha accertato che al momento attuale non risultano né Tabelle Millesimali né un
relativo Regolamento Condominiale.
*
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VISTE ESTERNE e INTERNE

173

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firtnato Da: TANGANELLI SARA Emesse Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 350cb3eacielbb4diZ2eaT2e 0983739

-




Architetto Sara Tanganelli
Consulenie Tecnico d'Ufficio Esecuzioni Immobiliari
Tribunale di Arezzo N.162/2020 R.G.E.

Vani -tecnorogic'r

Servizio igienico abusivo Centrale tecnica con finestre abusive

Lotto 4 Parte I e gerizione del Lotto 4 PARTE F

Piazzale a comune Part,. snc — Bucine [Arezzo
|| Piazzale Part. ji§ € un'area urbana di 450 mq

Lottod Parte F: G aratteristiche interne ed esterne

|| piazzale part. . & quello che rimane di una lunga serie di frazionamenti e accorpamenti di lofti di
terreno nell'ultimo secolo. Consiste un un'Area Urbana di 450 mq. Vi si trova realizzata una
grande serra in ferro e vetro e una grande aiuola centrale. || piazzale & prevalentemente ad uso
comune del fabbricato principale residenziale ad uso parcheggio. La pavimentazione é
completamente in asfalto. Sitrova in ottimo stato di manutenzione.

Lottod Parte F- g\, herficie commerciale

La supeticie commerciale del compendio immabiliare pignorato e ncavata in applicazione della norma UNI 10750, che
riporta | seguenti | criteri di computo della “superficie commerciale”, oftre ad altre nomme fecniche di settore (Legge
27/07/78 nr. 392 legge sulfequo canone; Codice per la valutazione degii-immobili in garanzia delle esposizioni
creditizie. Novembre 2009. Edito dall’AB! associazione bancaria italiana; D.P.R. nr. 132/98 Allegato C, (comunements
usato per Il calcolo deile superfici commercial]) “‘Norme tecniche per la determinazione della supetficie catastale delle
unitéd immobilian a destinazione ordinara” L. 457/78).

Ricorda che i compuio della superficie commersiale, trattandosi di un immobile destinato ad uso auiorimessa @
determinaia dai sequenti fattori:

- la somma delle superfici coperte calpestabili comprensive delle quote deile superfici occupate dai muri interni e
perimetrali;

= e supetici ponderate ad uso escilisivo delle terrazze, balconi, patii e giardini;

" e quote percentuali delle superfici delle pertinenze (cantine, posti auto coperti e ecc.).
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H computo delle superfici coperte deve essere effeltuato con i criteri seguenti: a) 100% delle superfici calpestabili;

b) 100% delle superfici pareti divisorie interne {non portanti);

G) 50% delle superfici pareti portanti interne e perimetrali.

Nel caso di immobili indipendenti e/o monofamiliari la percentuale di cui al punto ¢} deve essere considerata al 100%.
i computo delle superfici di cui al punto ¢} non polra, comungtie, eccedere i 10% defla sormma di cui ai punti a) e b).

Mg Coeff. Ridutiivo Sup. commerciale
Superficie scoperta 450 100 455
TOTALE SUP. COMMERCIALE 450 m
Area Urbana Parte F .

Lottod Parte F-Dati catastali attuali

Dal dlelu Hchiesta Comune dl BUCINE 4 Codice: B
Provineia di AREZZO
Catasto Fabhrican Fauglhin: 22 |".I[[i(\.‘"'.l:-

INTESTATI

—— I Propricta_por 23V 1000
2 410 gt por 250 NG
i (11 Propricta poe 28K 100
L2 18 Prprets por 2HY [00

Y nith imunobiliare_dal 2008 20] 3

N. PATT IDENTTFICATIVT DATI I ULASSAMENTD DATE DEHIVANTE DY
Sericn: Fuglin Pasticelia Sab | Foma | Min Caegntis | Classe | Consiniensn Superficle ‘ Kendita
1 phsiy Ceme. | Fony Cataxtude |
1 n - arra urhans | VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 24071 S proaccollé
TEANARGAMAS THOA DERIV. AAGHLSAMENTO
ANSE i JSAT 1M

Tndits oo I

Lotto 4 Parte F:Conﬁn’-

L’Area Urbana (Part S} & confinante con 'area Urbana Part. |l 12 Strada privata Part. ||}
di proprieta: B - o (- strada Provinciale “Senese” {
Strada provinciale SP 540 via di Val D’ambra) e con ala Part. - di proprieta

Lotto 4 Parte F: Quote millesimali

Il sottoscritto c.t.u. ha accertato che al momento attuale non risultano né Tabelle Millesimali né un
relativo Regolamento Condominiale.

VISTE ESTERNE e INTERNE
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Serra abusiva

Lofto 4 Parte G: nagserizione del Lotto 4 PARTE G

strada privata NCT Foqlio 22, Part,. e Part. via — Bucine
{Arezzo)

La strada privata & composta da due lotti di terreno agricolo.
Part. 2JJJ] di 345 mq e la Part. [} di solo 7 mq

Lottod Farte & Caratteristiche interne ed esterne

Nella strada vi si trova realizzato il cancello camrabile e pedonale di accesso alle abitazioni dei
frate!l [ . I -
La pavimentazione e completamente in asfalto. Si trova in ottimo stato di manutenzione.

Lottod Parte G: g1 herficie commerciale

Mg Coeff. Ridutiivo Sup. commerciale
Part. ] - Terreno seminativo arborato 345 - 345
Part. ] - Terreno seminativo arborato 7 - 7
TOTALE SUP. COMMERCIALE
e e e s 352 mq
Terreno agricolo Parte G

tottod Parte & Dati catastali attuali

Come anticipato in risposta al quesito n°1 si informa che la visura catastale della particella [Jjjj &
errata.
[ CTU ha verificato che una sola particella, temeno ad uso strada censita al Catasto dei Temeni di

Bucine {AR) al Foglio 22, part. ] & stata oggetto di compravendita { per la quota di 1/2 ] con
Atto Notaio di Montevarchi il giorno Re Raccolta
e trascritto presso la Conservatoria di Arezzo il S_M- { ALLEGATO

49).

Nel sopraddetto atto di Compravendita, i signori _ e _ Coniugati e in regime

di separazione dei beni con Atto del Notaio _ Rep. - del _ hanno
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venduto il terreno, per la propria quota di proprista di 1/4 ciascuno, al sig. _y CF

I rosidente in Via

[l CTU puntualizza che a seguito del predetto Atto di Compravendita, la Voltura Catastale non &

andata a buon fine e che attualments la particella & intestata ancora a || NN per 174 in
regime di comunione dei beni (ALLEGATO 50). Infatti ad oggi la voltura emroneamente dichiara

che |G : popristario per 172, I ¢ oroorietario per 1/4 in regime di
comunione dei beni, & proprietaria insieme a || per 12 quota di 172
entrambi in comunione dei beni). La volturazione giusta sarebbe dovuta essere cosi:

B 2. - - 4 tutti in regime di separazione dei beni.

Dail della richicsta [Comune di BUCINE {Codice: B143)
Provincie di AREZZO
{Cataxio Terrenl Foglio: 22 I'Mlik‘:”i-_

11 Proposcta’ 12 e regime O sepsanions del host

(0 Preogeicts’ 100 oo peghive O i mtawr ded Yoome

NPk’

U Propessd” 177 i feme ) comumione doi bem

Unitd immebillare dal 217057198}

s DATY IENTIFICAIIV | B N DAT] CLASSAMENTO DAL DERIVANTE DA
| | oar e -
Foghn Paticella | Sub | Pz alita | lasesr | —cepericieim) | [Bodoz - Bedole
| | b e ca e ale Apearin
| [ ] XEMIN ] | |
I Hi - s Furo 053 Furv A%
| sumon 3 : ARIAZH .
| | | L 1454 L Nk :.‘.-\!y].llan INE DAUTTICHO de in
Namifica i ) ) ) X [Partia [ E—| I -
Liiniestazlone alin daba delin richicsis derfva dnl sepuenti anl:
Slinazione degli inlestatl dal YO/ 072023
! CODNCL T ISCALY —IRITTIF ONI L

1 Prupemis’ 107 regome 1 o parasicae (4 hedl|

1) Poprcta’ 14 regine o) comumione S¢t bevi

Drati delba cichlesta Comuone di BUCINE @ Codice: B240
Provinela di AREZZO

Culasio Terrend Fuglio: 22 Particc DN

INTESTATI

L1

T I 1) Propreta ger 12
! I | (1) Propricia per 152

Sitvazlone dell' Dicnobile dal 2204201u

N DATI IBENTIRCATIVI DAT O ASSAMENTO DAT] DERIVANT] DA
Foghin Ptz il Sub | Pure hiahith Clasas Sugreriich 4oy Gradur Twwhing
Tar g o Duimninicale A graciu
1 ] . SEAIN 4 [T Eura A1 Eure 001 FRAZIONAMENTO ol [ erotocoilo o
AREDR 2inad dnl 2XW 2008 presenuia il
uioaani0 e
Netifica I [1urtine [ 1 I

L;J_ﬂ() 4 Pafte GCO nfin ’

e la

sono confinanti con la part.
di proprista -pe la

di proprieta
part. di proprieta
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Lottod Parte G- pertinenze esclusive

La strada & privata ma su di essa sono vigenti servitu di passo alle particelle _

Lotto 4 Parte G:O 1 0te millesimali

Il sottoscritto c.t.u. ha accertato che al momento attuale non risultano né Tabelle Millesimali né un
relativo Regolamento Condominiale.

VIS FE ESTERNE e INTERNE

Google
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Lotto 41y risposta al Quesito n. 8

Accerfi aocettl f& conformifs e la descrizione affuale del bene (hoinzzo, numers oivico, plans, infemo, dati
catastal & confinl nel caso of ferrenit e guels confenuts nel pignorsmentc, evidenziande, i case of tlevats
difformité:
= &g | datfl indicstl in pignoraments non Manno Mal identifos fo (inmobile & non consentonto la sua wnivocs identificazicnes,
- &g i daf indiosdl i plgnoraments SR errenel M consentons | indivduazione del bene;
= Sg i daff indicadl nel pignoramentt, puf non cortispondendo & gquell affual, Tantoe in precedenzs individusto | immobile; in
guestiinG caso rappresent’ 1a sfotls catastale del compendio pignorafo.

In risposfa al Quesifo 8, il sottoscritto c.tu. ha verificato la corrispondenza tra la descriziong
attuale del bene e guslla contenuta nel pignoramento.

Lotto 41y risposta al Quesito n. 9

proceda previa segnalozione af creditore procedente & cutorizzarione del fiudice, ad esegnire le necesiarie wriaziont per
I agsiarnamento del catasto pronvedendo, in case O Kfformitd o mancanza & Lonea planimetria del béne, alla sud corrézions o
redarione ed all ‘acomtastaomento delle wnitd immobilior nor regolarmente aocataviate, anche senza i correnso del proprietario;

il sottoscritte c.t.u. ha verificato la corrispondenza tra la descrizione attuale del bene e guella
contenuta nella documentazione catastale.

I CTU ravvisa elementi che contrasting la “conformita Catastale” o che varino la rendita catastale.

= Parte A ( abitazione Sub. .) - La planimetria non & conforme allo stato attuale ma la
variazione nen incide sulla Rendita Catastale.

- Parte B ( abitazione Sub. . - La planimetria non & confome allo stato attuale ma la
variazione non incide sulla Rendita Catastale

- Parte G ( Ufficio Sub.} - La planimetrie e visura sono conformi allo stato attuale
- Parte D { Autorimessa Sub. l} - La planimetrie e visura non sono conformi allo stato attuale. E

errata la dichiarazicne della superficie catastale dell’autorimessa.

- Parte E (Area Urbana BCNC Part. -l - L'elaborato planimetrice non & conforme allo
stato attuale. Manca lI'inserimento in mappa della piscina e il suc accatastamento.

= Parte F { Area Urbana Sub. .l - La mappa ¢ conforme allo stato attuale in quanto legittima.
Manca linserimento in Wpa della serra abusiva e il suoc accatastamento.

= Parte G (terreno part. g Part - La mappa & conforme allo stato attuale in quanto
legittima.

In risposta al Quesito 9, il sottoscritto ct.u. relazionandosi sia con gli Uffici dellAgenzia del
territcric che previo consulto di legali, nen ha provveduto alla regelarizzazione catastale delle
difformita sopra elencate in quanto in parte sono beni tutti & interamente abusivi e per effetto degli
obblighi del Regolamento urbanistico non sono sanabili & vige I'obbligo della demslizicne o della
rimessa in pristino,

Al fine di non maggior aggravio della procedura non si procede all’aggiornamento del cataste ma
si fornisce il conteggio dei costi occomenti per I'eventuale aggiomamento.

= Parte A ( abitazicne Sub. .} - Nuovo rilievo e nuova comunicazione di planimetna catastale —
Oneri di istruttoria = 1250,00€

- Parte B ( abitazione Sub. |} - Nuovo rilievo & nuova comunicazione di planimetria catastale —
Oneri di istruttoria = 1250 00€

= Parte C { Ufficio Sub. 9} - Nulla in merito

= Parte D { Autorimessa Sub. I} - Rilieve metrico con strumentazione GPS — Pratica catastale di
inserimente nucve geometrie in mappa e nuovi elaborati planimetrici — Oneri di istruttoria =
2500,00€

- Parte E (Area Urbana BCNC Part. _) - Rilieyo metrico con strumentazione GPS —

Pratica catastale di inserimento nuove geometrie in mappa g nuovi glaborati planimetrci — Oneri
di istruttoria = 2500,00€
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- Parte F { Area Urbana Sub. .) - Rilievo metrico con stiumentazione GPS — Pratica catastale
di inserimento nuove geometrie in mappa e nuovi elaborati planimetrici — Oneri di istruttoria =
1500,00€

- Parte G (terreno part. - e Part- - Nulla in merito

Totale costo rettifica dati catastali { Nuovi elaborati planimetrici, Planimetrie Catastali, mappe, ..... )
= 9000,00€

———

Lotto 41 risposta al Quesito n. 10

Indichi l'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale, acquisendo, nel caso di terreni, il certificato di
destinazione urbanistica.

In risposta al Quesito n. 10, il sottoscritto c.t.u., ha accertato quanto segue:
Si allega il Certificato di destinazione urbanistica (ALLEGATO 19) in cui & compresa I'analisi della
particella - di 345 mq e la particella - di sole dimensioni 7 mq.

Disciplina urbanistica al momento vigente

La disciplina urbanistica vigente include il Lotto 3 in una zona a destinazione d'uso residenziale.

NORMATIVA VIGENTE SULL'AREA - Piano Operativo {Sit Comune Di Bucine)

USI DEL SUOLO E MODALITA DI INTERVENTO E ATTUAZIONE

N

\

R1.4

sistemi, sottosistemi e ambiti

sistema_insediativo, sisterma della residenza, centri e frazioni di fondovalle, insediamenti lineari a
destinazione mista {(R1.4)

sistema insediativo, sistema della residenza, centri e frazioni di fondovalle, tessuti residenziali recenti a
densitd medio-bassa (R1.7)

180G

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: TANGAMELLI SARA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Senald: 35f0ch3eaciebbbddS2eaTZ2e09e83739

-



Architetto Sara Tanganelii
Consulente Tecnico d'Ufficio Esecuzioni Immaobiliar
Tribunale di Arezzo N 182/2020 R.GE.

zone omogenee e standard urbanistici
zoha B - parti del territono totalmente o parzialmente edificate, diverse dalle zone A

Art. 77 Ambito R1.4: insediamenti lineari a destinazione mista

1, Sono tessuti in parte anche di antico impianti connotati dalla disposizione lungo assi wiar important che hanno
indotto la formazione di insediamenti lineari dove perd |'edificazione - diversamente dal caso dei borghi - non ha in
genere un rapporto diretto con lo spazio della strada; =ono tessuti caratterizzati inoltre da una densita media, Tn guesti
contesti alla destinazione residenziale si abbinano anche altre funzioni, legate proprio alla visibilita ed alla accessibilita,

2. Queste aree zono da assoggettare ad intervent! di nqualificazione, orientati eszenzialmente al mantenimento del
principio insediativo:

Sugli edific che rientrano all'interno di tali zohe omogenee sono consentiti, con esclusione delle aree dove nelle Tavole
di progetto "Usi del sunlo & modalita di intervento ed attuazione” sia riportato il riferimento esplicito ad un diverso tipo
di intervento, interventi di:

- - manutenzione ordinaria;
- --manutenzione straordinaria;
& - restauro e risanamento conservativo;

ristrutturazione edilizia conservativa;

ristrutturazione aedilizia ricostruttiva;

* - interventi pertinenziall con volume edificabile aggiuntivo accessorio non superiore al 20% del volume edificato
& comungue non eccedente il limite di 30 mag dl SE;
® - intervent di addizione wvolumetrica una tantum sugli edifid esistenti, fino al 20% del volume edificato e

comunque entro il limite di 60 mg di 5E, con creazione al pil di una nuova unita abitativa,

Par interventi eccedenti la ristrutturazione edilizia conservativa dovrd essere assicurato il rispetto dei seguenti
parametri urbanistic:

- - Rcmax: 50%.

Sonao consentite le seguenti destinazioni d'uso:
& - attivita direzionali;
= - athivita commerciali, con |'esdusione delle grandi strutture di vendita (Te3} e delle medie strutture di vendita in
forma aggregata.

Art. 80 Ambito R1.7: tessuti residenziali recenti a densita medio-bassa

1. Sono tessuti a prevalente destinazione residenziale a densita piuttosto bassa connotati dal principio insediativo della
casa isolata su lotto, mono o plurifamiliare, lottizzazioni da spazi totalmente privatizzati.

2. Queste aree sono da assoggettare ad intervent di riqualificazione, orientati essenzialmente al mantenimenta del
principio insediativo:

Sugli edifici che rientrana all'interno di tall zone omogenee sono consentiti, con esdusione delle aree dove nelle Tavole
di progetto "Usi del suclo e modalita di intervento ed attuazione” sia riportato il riferimento esplicito ad un diverso tipo
di intervento, interventi di:

- - manutenzione ordinaria;

- - manutenzione straordinaria;

s - restauro e risganamento conservativo;

& - ristrutturazione edilizia conservativa;

& - rigtrutturazione edilizia ricostruttiva;

s - costituzione edilizia, anche con jncremento volumetrico fino al 20% del volume edificato & comungue non
eccedente il limite di 80 mag di SE;

& - interventi pertinenziali con volume edificabile aggiuntivo accessorio non superiore al 20% del volume edificato

e comungue non eccedente il limite di 30 mag di SE;

= - jnterventi di addizione volumetrica una tantum sugli edifici esistenti, fino al 20% del volume edificato,
comungue non eccedente il [imite di 60 mg di SE.
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Par interventi eccedenti |a ristrutturazione edilizia conservativa dovra essere assicurato il rispetto dei seguenti
parametri Urbanistic:

- Romax: 60%

fAltezza massima 2 piani @ comungue il progetto dovra dimostrare la omogeneitd dell'intervento rispetto all'altezza
degli edifid limitrofi esistanti,

3. Sono consentite le seguenti destinazioni d'uso:

- attivita direzionali, limitatamente a uffici privati, studi professionali, sedi di associazioni (Tull;
- attivitd commerciali, limitatamente all'artigianato di servizi personali e residenziali;

- attivita turistico ricettive,

oo 4 In risposta al Quesito n. 11

irtlichi fa corformits o mene defla costruzione afle autorizzazion o concession amministrafive e lesisfenza o meno of
dichiarazione of agibilita. I case of costruzione realizzata o modificata in viclazione deffa normativa urbanistico — edifiza,
FEsperto dovrd descrivere deffaglistamente o tipologia deglf abusi dscontrati e dica se Niecito sia state sanato o sia
sanabile in base combinato disposto degli anft, 40, comma 67 della L, 28 febbraro 1985, n.47, o 46 comma 5°, del D.P.R.
& givgne 2001, 0. 380, indicando § costi per leventuale dpdstinge nel caso in cui labuso non sia sanabile; dovrd affrosi

procedeare afla verifica sullevenfuale presentazione of istanze of condone, indicandoe I soggetio istante o 2 normativa in

forza della guafe listonzo sio sfata presentata, lo stafo dol procedimento, | cosi por i conseguimento del titolo in
sanatoda & le evertuall somme gid comisposte o da comrisponders;

LIMITI E RISERVE

In relazione alle verifiche di sanabilita delle difformita registrate sullimmobile pignorato, pur nella
volontd del softoscritto c.tu, di fornire dati ed informazioni complete nel rispette dell'incarico
ricevuto, lo scrivente deve constatare, che per la natura ed i limiti insiti nel mandato rimesso
all'esperto, il sottoscritto nen si pud sostituire all'espressione che compete per legge agli uffici
tdeputati circa i termini di ammissione delle istanze e circa le indicazioni dei relativi adempimenti,
oneri, sanzioni @ pagamenti. A seguito degli incontri tra il sottoscritto ct.u. e gli uffici preposti, gli
stessi rimandano all'esito dell'istruttore ricevente la presentazicne della pratica edilizia completa di
elaborati, scritti e grafici di dettaglio.

Alla luce di cit, n2l rispettc del mandato ricevuto e delle limitazioni rappresentate, guanto
contenuto nel presente elaborato @ stato formulats in termini orientativi e previsionali, e per guanto
attiene gli imperti econemidi, in via prudenzials, al fine di aver un quadre utile di massima per le
finalita peritali.

In conclusione, pertanto, © da precisare che guanto indicatc pud essers spggettc a possibili
medifiche e/o integrazioni e che le assunzioni di informazieni sono state operate in ragione della
normativa vigente al momento dell’'elaborazione della presente relazione peritale.

Ad ogni buon conto e nella consapevolezza di quanto sopra esposto, al solo fine di rispondere in
medo esaustivo e fomire informazioni complete in ordine al mandato ricevuts, ed in particolare al
guesito postomi, potrebbe comungue concretizzarsi una possibile procedura di regolarizzazione
dell'immobile.

Lotto 4: Parte A_- appartamento al civico il (sub. I

Titoli precedenti autorizzativi

1) CONCESSIONE [l de! ll - pratica [l per la realizzazione di muretto

confine ( parte del perimetro) della proprieta ex part. |l ¢ ex [} (ALLEGATO 38)
2) CONC. EDIL. del ( Prat ) per la costruzione di un
fabbricato bifamiliare.

3) cONDONO [ M. [l oEL B domanda n I dc! I oo

volumi aggiuntivi al piano seminterrato e modifiche prospettiche.
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4) VARIANTE FINALE [FRATICA [ = I (oarage-ufficio)
(ALLEGATO 34)

5) 1° VARIANTE del [ 2 cE. l oo modifiche interne e
prospettiche. (ALLEGATO 32)

Abitabilita

Per 'appartamento non e’ presente la dichiarazione fine lavori né di abitabilita.

Verifica conformita edilizia

il sottoscritto c.t.u., avendo compiuto gli accertamenti tecnici, segnala le seguenti difformita edilizie:

Rispetto all'ultima pratica edilizia ultima depositata, 1° VARIANTE del || ]Il 2 C E.

per modifiche interne e prospettiche. {ALLEGATO 32) si notano alcune differenze tra lo stato di
progetto e lo stato realizzato. E’ bene dichiarare che tutte le pratiche edilizie non sono state chiuse
con regolare certificate di fine lavori.

DIFFERENZE INTERNE:

-differente altezza interpiano sia al piano rialzato che al piano primo.
-Piccolo vano realizzato in fondo al deposito al piano semintemrato.
DIFFERENZE ESTERNE:

-finestra in fondo al deposito del piano seminterrato.

I costi per la conformita edilizia

Per I'ottenimento della conformita edilizia sono necessario le seguenti operazioni:

1) Deposito presso I'Ufficio edilizia del Comune di Bucine della pratica di “ACCERTAMENTOQO DI
CONFORMITA’ EDILIZIA” disciplinato dall’art. 36 del Testo Unico dell’Edilizia e art. 209
Legge Regionate Toscana 65/2014. Le spese per la presentazione di detta Pratica Edilizia di
‘“ACCERTAMENTO DI CONFORMITA’ EDILIZIA" ammontano, in via precauzionale e
preventiva {leggasi i “Limiti e riserve” sotto riportate) ad € 5.500,00 circa comprensive degli
onorari del tecnico professionista incaricato e ad una sanzione di 2.500,00€ da versare al
Comune di Bucine piu oneri se dovuti.

2) Certificato di abitabilita da farsi completa di tutte le verifiche geometriche, strutturali e
impiantistiche. Costo € € 3.000,00 circa.

Individuazione delle difformita

Il disegno sotto riportato & stato redatto dal sottoscritto c.t.u., a chiarimento degli abusi edilizi sulla
base dell'ultimo progetto depositato.

Con il colore rosso sono rappresentate le opere oggetto di ACCERTAMENTO DI CONFORMITA'.

[5EZIoNE A-A] e — —F
I L - o~ Py
————— [ 3 = ."rj.ln".'f"
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Figure non in scala
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PIANO SEMINTERRATO

Figure non in scala

FR@SPETIO Sud |

Lotto 4: Parte B - appartamento al civico - (sub. o)
Titoli precedenti autorizzativi

1) CONCESSIONE [} de! B - pratica [l per 12 realizzazione di muretto
confine { parte del perim g ex . {ALLEGATO 38)

etro) della proprieta ex part.
2) CONC. EDIL. del { Prat. per la costruzione di un

fabbricato bifamiliare.

3) CONDONO | N. [ ceL . domanda n. I de! I o<
volumi aggiuntivi al piano seminterrato e modifiche prospettiche.

4) VARIANTE FINALE a PRATICA idel I (garage-ufficio)
(ALLEGATO 34)

5) 1° VARIANTE del [l 2 CE. M per modifiche inteme e
prospettiche. (ALLEGATO 32)

Abitabilita

Per 'appartamento non e’ presente la dichiarazione fine lavori né di abitabilita.

Verifica conformita edilizia

il sottoscritto c.t.u., avendo compiuto gli accertamenti tecnici, segnala le seguenti difformita edilizie:

Rispetto allultima pratica edilizia ultima depositata, VARIANTE FINALE |l)PRATICA

(ALLEGATO 34) & 1° VARIANTE del h a C.E. I psr modifiche interne e
prospettiche. (ALLEGATO 32) e si notano alcune differenze tra lo stato di progetto e lo stato
realizzato. E’ bene dichiarare che tutte le pratiche edilizie non sono state chiuse con regolare
certificate di fine lavori.

DIFFERENZE INTERNE:

-differente altezza interpiano sia al piano rialzato che al piano primo.

-Realizzazione di un bagno grande al primo piano anziche bagno + ripostiglio.

- alcune differenze di misurazione delle pareti al piano rialzato.

-Piccolo vano realizzato in fondo alla cantina al piano seminterrato.

- Occupazione del volume dello scannafosso con mobili di arredo della cucina al piano
semiintemato.

-occupazione del volume dello scannafosso nel bagni del piano seminterrato.
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-eirata rappresentazione della porta di comunicazione tra il box e la taverna al piano semintemrato
DIFFERENZE ESTERNE:
-apparentemente nessuna.

I costi per la conformita edilizia

Per I'ottenimento della conformita edilizia sono necessario le seguenti operazioni:

1) Per quanto riguarda I'occupazione del volume dello scannafosso nei locali bagno e cucina al
piano seminterrato , poiché non put essere in alcun modo sanato, si dispone obbligatoriamente
la rimessa in pristino dello scannafosso con la chiusura della parete di separazione con
elementi in muratura fissa { non cartongesso) idoneamente finita.

Il costo della ricostruzione della parete perimetrale ha un costo di 130.00€/mq { iva
compresa). Le pareti hanno uno sviluppo di 17mq. Totale rimessa in pristino 2.200,00€.

2) Deposito presso |'Ufficio edilizia del Comune di Bucine della pratica di “ACCERTAMENTO DI
CONFORMITA'" EDILIZIA” disciplinato dall’art. 36 del Testo Unico dell’Edilizia e art. 209 Legge
Regionate Toscana 65/2014. Le spese per la presentazione di detta Pratica Edilizia di
*ACCERTAMENTO DI CONFORMITA’ EDILIZIA” ammontano, in via precauzionale e preventiva
{leggasi i “Limiti e riserve” sotto riportate) ad € 5.500,00 circa comprensive degli onorari del
tecnico professionista incaricato e ad una sanzione di 2.500,00€ da versare al Comune di Bucine
. piu oneri se dovuti.

3) Certificato di abitabilita da farsi completa di tutte le verifiche geometriche, strutturali e
impiantistiche. Costo € € 3.000,00 circa.

Individuazione delle difformita

Il disegno sotto riportato e stato redatto dal sottoscritto c.t.u., a chiarimento degli abusi edilizi sulla
base dell’'ultimo progetto depositato.

Con il colore rosso sono rappresentate le opere oggetto di ACCERTAMENTO DI CONFORMITA'.
Con il colore verde sono rappresentate le opere oggetto di RIMESSA IN PRISTINO

PIANO RIALZATO :ff_iﬁtﬁ&_ [
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PIANG SEMINTERRATO

camerd

Figure non in scala PLANIMETRIA PIANO PRIMO

Lotto 4: Parte C - Ufficio al civico [l (sub. )
Titoli precedenti autorizzativi

1) CONCESSIONE [l de! [l - pratica [ per 1a realizzazione di muretto

confine ( parte del perimetro) della proprieta ex part. il e ex- (ALLEGATO 38)
2) cONC. EDIL. [l de! I ( Prat. per la costruzione di un
fabbricato bifamiliare.

3) cONDONO [ N. [l ceL . domanda n [ de! I oer

volumi aggiuntivi al piano seminterrato e modifiche prospettiche.

4) PRATICA DEL 2 per cambio d'uso da garage a ufficio.
5) VARIANTE FINALE a PRATICA [} ce! h (garage-ufficio)
(ALLEGATO 34)

6) 1° VARIANTE del | 2 CE. Il rer modifiche inteme e

prospettiche. (ALLEGATO 32}

Abitabilita

Per I'ufficio non e’ presente la dichiarazione fine lavori né di abitabilita.

Verifica conformita edilizia

il sottoscritto c.t.u., avendo compiuto gli accertamenti tecnici, segnala le seguenti difformita edilizie:

Rispetto allultima pratica edilizia ultima depositata, VARIANTE FINALE [l PRATICA

B (ALLEGATO 34) e 1° VARIANTE de! | 2 C.E. B < modifiche interne e
prospettiche. (ALLEGATO 32} e si notano alcune differenze tra lo stato di progetto e lo stato

realizzato. E’ bene dichiarare che tufte |le pratiche edilizie non sono state chiuse con regolare
certificate di fine lavori.

DIFFERENZE INTERNE:
-differente altezza interpiano nella sala riunioni al piano rialzato.
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- Occupazione del volume dello scannafosso nell’'ultimo vano ad uso archivio e del bagno al piano

semiintemrato.

DIFFERENZE ESTERNE:
-mancato aggiornamento prospettico delle finestre a nastro sul fronte del fabbricato.

I costi per la conformita edilizia

Per I'ottenimento della conformita edilizia sono necessario le seguenti operazioni:

1)

2)

3)

Per quanto riguarda I'occupazione del volume dello scannafosso nei locali bagno e
cucina al piano seminterrato , poiché non puo essere in alcun modo sanato, si
dispone obbligatoriamente la rimessa in pristino dello scannafosso con la chiusura
della parete di separazione con elementi in muratura fissa { non cartongesso)
idoneamente finita.

Il costo della ricostruzione della parete perimetrale ha un costo di 130.00€/mq { iva
compresa). Le pareti hanno uno sviluppo di 11mg. Totale rimessa in pristino
1.500,00€.

Deposito presso I'Ufficio edilizia del Comune di Bucine della pratica di
“*“ACCERTAMENTO DI CONFORMITA’ EDILIZIA” disciplinato dall’art. 36 del Testo
Unico dell’Edilizia e art. 209 Legge Regionate Toscana 65/2014. Le spese per la
presentazione di detta Pratica Edilizia di “ACCERTAMENTO DI CONFORMITA’
EDILIZIA” ammontano, in via precauzionale e preventiva {leggasi i “Limiti e riserve”
sotto riportate) ad € 5.500,00 circa comprensive degli onorari del tecnico
professionista incaricato ed una sanzione di 2.500,00€ da versare al Comune di
Bucine pit oneri se dovuti.

Certificato di abitabilita da farsi completa di tutte le verifiche geometriche, strutturali
e impiantistiche. Costo € € 3.000,00 circa.

Individuazione delle difformita

Il disegno sotto riportato e stato redatto dal sottoscritto c.t.u., a chiarimento degli abusi edilizi sulla
base dell’'ultimo progetto depositato.

Con il colore rosso sono rappresentate le opere oggetto di ACCERTAMENTO DI CONFORMITA’
Con il colore verde sono rappresentate le opere oggetto di RIMESSA IN PRISTINO

PIANO SEMINTERRATO

—d —_——— — ’
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Lotto 4: Parte D_- Autorimessa via || G (svb. B

Titoli precedenti autorizzativi

1) pratica del
2) PRAT DEL

(ALLEGATO 34)

Abitabilita

Per l'ufficio non e’ presente la dichiarazione fine lavori né di conformita.

er la realizzazione del garage interrato.

variante alla pratica - del _

Verifica conformita edilizia

il sottoscritto c.t.u., avendo compiuto gli accertamenti tecnici, segnala le seguenti difformita edilizie:

Rispetto all’ultima iratica edilizia ultima depositata, PRAT- DEL _ variante alla

pratica - del {ALLEGATO 34) si notano alcune differenze tra lo stato di progetto e
lo stato realizzato. E’ bene dichiarare che tutte le pratiche edilizie non sono state chiuse con
regolare certificate di fine lavori.

DIFFERENZE VOLUMETRICHE:

-volumetria diversa e maggiore rispetto al progetto e non sanabile

-realizzazione di un volume attiguo all’autorimessa da cui si accede in assenza completa di
autorizzazione e non sanabile.

-Realizzazione di un bagno interrato sotto il giardino part. 377 sub. 1 con accesso dalla rampa
esterna di accesso all’autorimessa e non sanabile.

DIFFERENZE INTERNE:

-maggiore altezza interpiano. Non sanabile.

-Maggiore lunghezza del vano autorimessa. Non sanabile.
-diversa posizione della porta di accesso pedonale: Non sanabile
-realizzazione di finestra su scale.

-utilizzo del volume sottoscala: non sanabile.

-porta di accesso al magazzino abusivo.

DIFFERENZE ESTERNE:
-differente schema delle aperture sulla facciata di accesso al garage: finestre diverse e passo
carrabile diverso.
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ABUS| MACROSCOPICI:

Sulla rampa di accesso all’'autorimessa c'e la presenza di una pompa di gasolio collegata con
relativo impianto ad una cisterna di ipotetica portata 3 me di gasolio posizicnata al di sotto della
guota del giardino accanto al piccolo volume del bagno interato.

Da ricerche capillari e inerenti a detta pompa di gasolio il CTU dichiara che non esiste alcuna
pratica inerente tale impianto. Le ricerche sono state effettuate presso il comune di Bucing, il
comando dei Vigili del fusco di Arezzo e presso l'Arpat di Arezzo. Da cio si evince che detto
impianto sia abusivo e che debba essere rimosso secondo specifica normativa di legge.

Per quanto riguarda la spesa si allega (ALLEGATO 43) specifico e non esaustivo preventivo di
spesa redatte dall'impresa Romana Maceri di Arezzo, Azienda certificata alla rimezione e
smaltimento di detto impianto nonché eventuale bonifica del terreno

I costi per la conformita edilizia

Per I'ottenimento della conformita edilizia sono necessario le seguenti operazioni:

1) Per guanto riguarda la maggiore volumetna realizzata, I'occupazione del vano scale con
I'arretramentc della posta di accesso pedinale dal fabbricato abitative, I'occupaziene del
volume delle scannafosso sotto al vano scale, il volume realizzato sulla rampa di accesso
allautorimessa con accesso diretto dall'autorimessa, il bagno interrato sotto la quota del
giardino e la presenza della pompa di gasolio con relativo impianto e cisterna,
poiche non puo essere in alcun modo sanato, si dispone obbligatoriamente la rimessa in
pristino dello stato ultimo legittimato,

Questo comporta obbligatoriamente:

- la realizzazicne di murature  a tutta altezza nella parte longitudinale dellautonmessa,

- la chiusura del vano softoscala con muratura,

- il tamponamento della parete dove & collocate I''ngresse pedonale e spostamento della
porta come da progetts,

- la realizzaziocne di un controsoffitto su tutta la superficie dell’autorimessa che riporti I'unita
immobiliare allo state di progetto,

- la demolizione totale del vano a magazzino realizzato nella rampa di accesso carrabile, il
vano ha dimensioni di 25 mg { 5,36 m x 4.34 m interni} per un'altezza interna di 278 m. La
velumetria da demelire & di 74 mc.

-La demolizione del bagno e la chiusura della parete perimatrale in muratura,

- la nmozicne della pompa di gasolio, cisterna e relativi impianti.

I costo della ricostruzione della parete perimetrale ha un costo di 130.00€6/mg ( iva
compresa). Le pareti hanno une sviluppo di 89mg. Totale rimessa in pristino 8.970,00€.

Opere murarie per il ripesizionamento dell’'accesso camabile scorrevole 2 finestre;
3.000,00€

Il costo del ripristino dell’altezza interna dell’autorimessa con controsoffitto in cartongesso
ha un costo di 55/mg { iva compresa). || soffito ha uno sviluppo di 390mg. Totale
rimessa in pristino 21.450,00€.

La demolizione del volume realizzato sulla rampa di accesspo carmabile ha un costo di

F0.00€/ me di struttura vuoto per pienc compreso trasperte e oneri di discanca . 74 mc x
70.00€ = 5.180.00€

La rimpzicne dellimpiantc pompa di benzina + cisterna + impianti vari, come da preventivo
ROMAMA MACERI (allegato 43) ammonta A 8.200.00€ + VA 22% = 10.000,00€

Questa spesa non & esaustiva in quanto occorrera sommare le opere murarie per la
rimozione della cisterna e I'eventuale benifica:

=2 opere murarie ammontane a 2.000,00€.
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-Le opere eventuali di bonifica avranno un costo medio di 200.00€ al mc e varieranno in
base all’entita del terreno vegetale da estrarre e trasportare in discarica idonea.
Ipotesi prevista 50 me di terreno da bonificare= 10.000,00€

2) Deposito presso I'Ufficio edilizia del Comune di Bucine della pratica di “ACCERTAMENTO
DI CONFORMITA' EDILIZIA® disciplinato dall’art. 36 del Testo Unico dell’Edilizia e art.
209 Legge Regionale Toscana B5/2014. Le spese per la presentazione di detta Pratica
Edilizia di "ACCERTAMENTO DI CONFORMITA’ EDILIZIA" ammontano, in  via
precauzionale e preventiva (leggasi i “Limiti e riserve” sotto riportate), ad € 5.500,00 circa,
comprensive degli onorari del tecnico professionista incaricato e sanzione di 2.500,00€ da
versare al Comune di Bucine piU oneri se dovuti.

3) Certificato di conformita da farsi completa di tutte le verifiche geometriche, strutiurali e
impiantistiche. Costo € € 2.000,00 circa.

Individuazione delle difformita

Il disegno solto riportato & stato redatto dal sottoscritio ci.u., a chiarimento degli abusi edilizi sulla
base dell’ultimo progetio depositato.

Con il colore rosso sono rappresentate le opere oggetto di ACCERTAMENTO DI CONFORMITA
Con il colore verde sono rappresentate le opere oggetio di RIMESSA IN PRISTING
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volume
abusivo 4 PIANTA PIANO INTERRATO

B
—

Volume
abusivo

SEZIONE A-A

Dimensioni
abusive

P inentizione Ekiente

Lotto 4: Parte E - Piscina (Part. || EGER)
Titoli precedenti autorizzativi

1) Conc. Edilizia ||| [ NN o< 1= realizzazione della piscina su resede a
comune. {ALLEGATO 35)
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Abitabilita

Per la piscina non e’ presente la dichiarazione fine lavori né di conformita.

Verifica conformita edilizia

il sottoscritto c.t.u,, avendo compiuto gli accertamenti tecnici, segnala le seguenti difformita edilizie:

Rispettc allultima pratica edilizia ultima depositata, Conc. Edilizia

(ALLEGATO 35) si notane alcune differenze tra lo stato di progetto e Io stato realizzato, E’ bene
dichiarare che tutte le pratiche edilizie non sono state chiuse con regolare certificate di fine lavon.
N.B. Nei pressi della piscina ¢’2 una piccela rampa di scale nel resede al fianco del quale risulta
limpianto di un pozzo. Al Comung di Bucine non & stato possibile ritrovare alcuna pratica edilizia
inerente tale impianto.

DIFFERENZE VOLUMETRICHE:
~volumetria maggiocre di sbancamento del vialstto di accesso alla centrale tecnica; non sanabile,

DIFFERENZE INTERNE:

-maggiore altezza interpianc. Non sanabils.

—realizzazione di finestre nei vani tecnici interrati ; non sanabile

-utilizzo del volume tecnico improprio { vane per la disinfezione acqua utilizzato come servizio
igienico): non sanabile.

-porta di accesso al magazzino abusivo.

DIFFERENZE ESTERNE:
-realizzazione di scalette di accesso dal fabbricate allinterne del resede

I costi per la conformita edilizia

Per I'ottenimento della conformita edilizia sono necessario le seguenti operazioni:

1) Per quanto riguarda la maggiore volumetria della serra si dichiara che non &
possibile ricorrere al deposito di accertamento di conformita pertanto si dispone che
tale intervento sia demolitoc e che il piazzale sia ripristinato.

—Opere in muratura, riporte di terreno. Valore Stimate 2.000,00€

2) Ripristino della stanza clorazione e disinfezione acqua ed eliminazione del servizio
igienico: 1500,00€

3) Opere di demelizione tramezzo interno 4 40 mg = 1500.00€

431 || costo del ripristine dell’altezza interna dei due vani tecnici con controsoffitto in
cartongesso ha un costo di 55/mq ( iva compresa). |l soffitto ha uno sviluppe di
19.50 mq { 3 x6.5 m) Totale rimessa in pristino 1.072,00€.

5) Certificato di conformita da farsi completa di tutte le verifiche geometriche, strutturali
e impiantistiche, Costo € € 3.000,00 circa.

Si precisa che la piscina g in avanzato stato di degrado e non_rispetta le ultime nerme di settore.
Pertanto il CTU, allega (ALLEGATO 44) alla presente perizia un idoneo preventivo per il npristino
tella piscina che per la messa a norma . Tale preventive non tiene conto delle opere murarie ne
del costo dei materiali di rivestimento,

Totale preventivo 20.828,00€ + iva di legge = 25.410,00€
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Opere murarie accessorie: 10.000,00€

Individuazione delle difformita

Il disegno sotto riportato e stato redatto dal sottoscritto c.t.u., a chiarimento degli abusi edilizi sulla

base dell’'ultimo progetto depositato.
Con il colore ro sso sono rappresentate le opere oggetto di ACCERTAMENTO DI CONFORMITA’
Con il colore verde sono rappresentate le opere oggetto di RIMESSA IN PRISTINO

Livello acnua

._-—i..-‘_-—T::_p_'!..._.:- - T —

- - b 1 -~ T
o S I

Figure non in scala

' — !W‘ — ———— R _ —
B —
_|'l Ivi‘
i
7 =
p. @' Ml e
b e *2
{’" : z & 2
e ™ r_.l 2 =
1§ ol =] L
e ala ‘:':\ = |
i 2l g t
5 = !? 9 B
Irl ‘:; % 5 e | _—J. :.‘,
.'-'f; .o T S
] = = /
.':'{.' |®
e s 1 . . "
§ EEE N
([‘ b | s L i |
I ’ f o f [
& ' _
.I =3 | E . f Lq' ‘
|I- » r. I J i I:_—,_ ;|I F s {?: e
| L) : 7 & ‘
: I B b O \ |
s R X e
Sy e
- I 1 £ | “FFli: B : ?;'3. o
s | FEEE . g 0y E A
| F L (UL HEELL i
oy SR I et it M o
Z | I T O O AT i )
"‘1 f i i i i ! ; ‘Ei ;1!:‘
= | I ? Yo 1 WL i
i .‘J | S i / ! o § N
: ol b - |~ :Tlg iEr
F | I 1 [l g
i | | |I' (B .L__ o
I ) T VS S A = "
H ; i i I 4 —}:“A i |; -
| ,l; T #
S 3 3§ [ 955 ¢
t! !.’ i i 4 4 f .
} !I N i 'wf'g: b
T A L S R B [ % e,
| /I | . 2
‘ ! | i ¢ i J ) - . o
[ LI fiz18

193

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: TANGAMELLI SARA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Senald: 35f0ch3eaciebbbddS2eaTZ2e09e83739

-



Architetto Sara Tanganelli
Esecuzioni Immobiliari
N. 162/2020 R.G E.

Consulente Tecnico d'Ufficio
Tribunale di Arezzo

Scavo
s o800 abusivo
T o1
2
& Localely
i . 2 ]
‘ o | [filtri e pompe %G
| & =
8: 5 %} =230
s g 5 |'
o | G [T sione o
| AS 3 | g
o
- -
e D =sh

’

s wgo . 3 w0 S0 B wo
— —_ r‘l?ho _—_— —— - B

Lotto 4: Parte F - Area Urbana (Part. )
Titoli precedenti autorizzativi

1} Nessuna pratica edilizia. L'ultima pratica edilizia rappresentante I'area € la pratica di
realizzazione della piscina interrata Conc. Edilizia [ del h

{ALLEGATQ 35
2) concessione. { Opere Urbanizzazione) ( ALLEGATO 37)

Verifica conformita edilizia

il sottoscritto ¢.t.u., avendo compiuto gli accertamenti tecnici, segnala le seguenti difformita edilizie:

Nel piazzale & realizzata una grande serra in ferro e vetro con altezza al colmo di 3.80 e altezza in
gronda 2.50m. La serra ha fondamenta stabili realizzate con muratura di cemento armato o simile.

DIFFERENZE VOLUMETRICHE:
-volumetria non sanabile.

I costi per la conformita edilizia

Per l'ottenimento della conformita edilizia sono necessario le seguenti operazioni:

1) Per quanto riguarda la maggiore volumetria di scavo del terreno  per realizzare un vialetto
piir lungo ed avere la possibilita di aprire una finestra sul vano tecnico filtri e pompe |, non &
possibile ricorrere al deposito di accertamento di conformita pertanto si dispone che tale intervento
sia ripristinato al progetto cosi come la chiusura di tutte e due le finestre. La serra ha dimensioni in
pianta di 7.00 m x 5.32 m = 37.24 mq. La volumetria & 117 mc.

La demolizione del volume realizzato ha un costo di 70.00€/ mc di struttura vuoto per pieno
compreso trasporto e oneri di discarica . 117 mc x 70.00€ = §.190,00€
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Individuazione delle difformita

Il disegno sotto riportato e stato redatto dal sottoscritto c.t.u., a chiarimento degli abusi edilizi sulla
base dell’'ultimo progetto depositato.
Con il colore rosso sono rappresentate le opere oggetto di ACCERTAMENTO DI CONFORMITA’

Con il colore verde sono rappresentate le opere oggetto di RIMESSA IN PRISTINO

Serra
abusiva

e —
#:
&
e |
e -
| W ——

Lotto 4: Parte G _- Strada (Part. | EGID)

Titoli precedenti autorizzativi

1) concessione. { Opere Urbanizzazione) { ALLEGATO 37)
2) pratica cancello piazzale {ALLEGATO 36)

Figure non in scala

Verifica conformita edilizia

il sottoscritto c.t.u., avendo compiuto gli accertamenti tecnici, segnala le seguenti difformita edilizie
cosi come chiarite anche in risposta al quesito n°4.

I Comune di Bucine notificava il _ I'annullamento d'ufficio del "silenzio-accoglimento”
della denuncia di inizio attivita presentata dai - per la realizzazione di opere edilizie e con
ordinanza [JJj del 05.04 ille ordinava la demolizione.

I Sig. _ presentaval ricorso al Tar Toscana numero di registro generale _

contro il Comune di Bucine e altri.
Con pubblicazione del 21/03/2017, il presidente della sezione terza del TAR Toscana {N.

) decretava “perento” il ricorso.
(ALLEGATO 42)

I costi per la conformita edilizia

[l comune ordina la demolizione: il costo di detta probabile ordinanza ammonta a 5.000,00€
La legittimita di tale ordinanza non e stata chiarita legalmente.

195

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

ixﬂ' Firmato Da: TANGAMNELLI SARA Emesso Da: ARUBAPEC 5. PA NG CA 3 Senal#: 35f0ch3eac3eBbb4dd2eal2e0Be83739



Architetto Sara Tanganelli
Consulente Tecnico d'Ufficic Esecuzioni Immoebiliari
Tribunale di Arezzo N. 162/2020 R.GE.

Individuazione delle difformita

Il disegno sotto riportato & stato redatto dal sottoscritto c.t.u., a chiarimento degli abusi edilizi sulla
base dell'ultimo progetto depositato.

s

Figure non in scala

Con il colore verde
sono rappresentate le
opere oggetto di
rimessa in pristino
richieste dal comune e
non ancora effettuate.

Lotto 41, risposta al Quesito n. 12

accerti lo stato di occupagione del bene, con riferimento sia al momento della perizgia, sia alla data della notificazione dell 'atto di
pignoramento, estraendo (e rasmettendo senga vitardo anche al custode giudiziario) certificati stovici di residenza anagrafica e di
staro di famiglia. Se immobile ¢ occupato da terzi, indichi if titole in base al guale I'immobile & occupato, ove if bene sia occupato
da terzi in base a contratto di affitto o locazione, verifichi la data di registrazione, la daia Jdi scadenza per Ueventuale disdetta,
{'eventuale data di vilascio fissata o lo stato della causa evenmtualmente in corso per il rilascio. Determini altresi, in ogni caso, il
giusto canone di Iocagione, anche ai fini defl’art. 2923 c.c., precisando, in particolare, se il canone pattuito fra le parti risulti
inferiore di oltre un terzo rispetto al giusto prezzo della locazione medesima. Procederd altresi a quantificare Vindenwitd di
occupagione (determinata in ragione della metd del giusto prezzo della locazione), allorché gfi immobili siane occupati da terzi in
difetto di titoli opponibili alla procedura ovvero in difetto di titole alcuno, nenché aiforquande il debitore esecutato eserciti attivita
imprenditoriale presso gli immobili da egli detemuti ovvero, comunque, occupi singole porzioni del compendio immobiliare
pignorato diverse dall abitazione da egli adibita a residenza principale sua e della sua famiglia (ai fini dellindividuazione dei
componenti della Sumiglia ¢ delliscrizione presso la porjione immobiliare della residenza anagrafica, varranno le risultemze del
certificato di residenza e i stato di fuoniglia).

fn caso di beni di natura agricola, e comungue in genere, lo stimatore assumerad informazioni presso il debitore, i terzo occupante, |
vicini o le associazioni di categoria, effettuande ricerche presso ['Ufficio del Registro con i nominativo oitenuto attraverse le
informazioni assunte;

In risposta al Quesito 12, il sottoscritto c.t.u. allegando lo stato di famiglia, { ALLEGATO 12) ha

accertato che:

- il Lotto 4 Parte A { Via - appartamento di proprieta
dei signori e che al momento della
perizia a alla notifica dell'atto di pignoramento non fosse abitato da nessuno. L'appartamento
fino al 2011 era utilizzato come residenza dei signori e famiglia.

= il Lotto 4 Parte B { Via — appartamento di proprieta
dei signori e che al momento della
perizia a alla notifica dell’atto di pignoramento fosse abitato da i
Piano seminterrato corrispondente al box con cantina e forno a legna ¢ utilizzato da
e

- il Lotto 4 Parte C { Via — Part. — ufficio di proprieta dei
signofi , e che al momento della perizia
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a alla notifica dell’atto di pignoramento fosse sede di alcuna impresa o azienda ma risultasse

ancora usata come ufficio dai propristari.
- il Lotto 4 Parte D { Via — Part. — Autorimessa di proprieta
perizia a alla notifica dell’atto di pignoramento fosse utilizzata come parcheggio dai proprietari.
- il Lotto 4 Parte E ( Via h — Part. - — Area Urbana a comune con
le unita precedenti . Risulta utilizzata dai proprietari.
il Lotto 4 Parte F ( Via ﬂ — Part. | - Area Urbana e risulta utilizzata dai
propristari.

- il Lotto 4 Parte G ( Via _ — Part. - — terreno consistente in una

strada e risulta utilizzata dai proprietari e a servizio dei fabbricati con accesso su di essa.

Lotto “peterminazione del giusto canone di locazione e

quantificazione di indennita di occupazione (abitazione,
area urbana )

Il sottoscritto c.t.u., al fine di ricercare e stimare il pit probabile valore di mercato dei beni immobili
pignorati, ha basato la propria valutazione sulla combinazione del “metodo di confronto di mercato”
con le Quotazioni OMI {fonte: Agenzia delle Entrate).

Lotto 4'I prezzi di locazione - «metodo di confronto immobiliare”

Parte A, B, C — parte abitativa e ufficio

Dalla ricerca svolta presso le principali agenzie immobiliari della zona di Bucine & emerso che i
prezzi di locazione degli appartamenti nella zona periferica di Bucine e di circa 7,14 €/m? mentre &
emerso che non esiste un mercato di locazione degli uffici pertanto si usa come riferimento il
prezzo degli appartamenti.

Al momento attuale, i prezzi in centro amrivano fino a 10.00€/ mg ma per la zona periferica e senza
particolare transito o attrattiva il prezzo medio puo essere di 7,14 €/mq.

T Quadriipcale
120 mg 4 el € 5600

Bucine frazione sHillasi bellissims tarmtetlo,

® v
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Parte D — Autorimessa
Dalla ricerca svolta presso le principali agenzie immobiliari della zona di Bucine & emerso che nella
zona non c'e mercato per la locazione dei Box -autorimesse e non sono reperibili prezzi di
riferimento. Effettuando la ricerca in zone geograficamente analoghe il valore locativo medio per le
grandi autorimesse e di 2,00€/mq { circa un quanto del prezzo medio degli appartamento) mentre
per i box auto singoli & di 7.50€/mq.

Parte E/F/G — Area Urbana
Dalla ricerca svolta presso le principali agenzie immobiliari della zona di Bucine & emerso che nella
zona non c'e mercato per la locazione dei terreni agricoli e non sono reperibili prezzi di riferimento.
Effettuando la ricerca in zone agricole analoghe il valore locativo medio & di 0.07€/mg/anno.
La valutazione VAM dell’agenzia Entrate non tratta il valore locativo ma solo di compravendita.

Lottod: 3 yotazioni OMI

Parte A/B/C/D- Parte Abitativa, ufficio e autorimessa

Osservando le Quotazioni OMI {Osservatorio del Mercato Immobiliare) dell’Agenzia delle Entrate,
periodo Anno 2021 — 2 semestre) if valore OMI medio al metro quadrato per le abitazioni in
classe A/2 di tipo civile con uno stato conservativo normale { il ctu valuta lo stato conservativo
dell’abitazione presentante degrado sulle facciate esterne) e di 4.40€/mq netto.

Per l'ufficio risulta invece di 4.65€/mq.

Per l'autorimessa si prende ma media tra il valore Box auto e quella di un magazzino e risulta di
3.45€/mq

Parte E/F/G — Area Urbana - strada
La valutazione VAM dell’agenzia Entrate non tratta il valore locativo ma solo di compravendita.
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Risullato interrcgazione: Annc 202 1 - Semestre 2

Prouinela: ARTIID

Lomune: BT N0

Fasclafyona: Contraie/ARITATI TV LEUANE £ BUCINE
Todicw &l zons: 27

Microrona catastale n.: |

Tipologiz prevalende: Abitazion (b

Destinazionm Secenale

Valote Marcato (€/mq) Valoel Lot azions [€/mg x mesa)
Tipologla Stalo concarvative Supar ficlo (L/N) i

Supoi ficio [L/N}

NORMAL T

ST covall

dubatasioni covll Ottimo 1550 1850 L 61 es L}
Albatarioeil 9 tipo sronomicn NORMALE g 1000 L s 1.7 ]
Vil o Uil NORMAAL 1200 150 & L H

Risulrato Inerrogazlone; Anag 2021 - Semestie 2

Prowinelaz i ez

Comunec UL 1z

Foacinfronar Ton sl S0 TATER | SWQ0r © R e
Codice di soma N°

Micomna ctstale n. 1

TIpologha prevatante: sbim:izol cuili

Drstinarione. sryiarin

‘ Walore Mercato (€/mig)

Valorl Locazlone (€ Amegx mesa)
#in o Superlizie (LN}

Supar fizia (L)

Tigolegia State comereatiuo ‘ Min

L al miEsarT s s

Risultate interrogazione: Anng 2021 - Semestre 2

Provincia: AREZZ0

Comune: BLUCIMNE

Fasciafrona: Controlic/AETATI D LEVANE E BUCIME
Codice ol rona: 87

Mlororona catasiale na b

Tipalagla prevalentes Abitazioni civil

Derstinaziones Cormimess isi=

Valors Mercato (€/mg) Valarl Locarions {€/mqg x mece)

Suparficie (L/N)

Tipologia Stato conservative i Miax

Magazzini HORMALE 280 820 L O N
Mzaozi NOAMALE S50 1350 L &4 6.2 N

Lotto4:Stima del pit probabile valore di mercato al Mg

Il softoscritto c.tu. ritiene, in base alle proprie considerazioni e valutazioni a carattere
discrezionale, di dover stimare il pit probabile valore di mercato dei beni immobili
pignorati & di:

Parte A/B — Parte Abitativa : 5.77€/mq

Parte C - ufficio: 5.89€/mq

Parte D — autorimessa: 2.72
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Architetto Sara Tanganelii
Consulente Tecnico d'Ufficio Esecuzioni Immaobiliar
Tribunale di Arezzo N 182/2020 R.GE.

Parte E/F/G— Area Urbana : 0.07€/mq

Parte A — Abitazione via [[|[|[|[|GNNNEEEGEEEEEE <o B

Descrizione Mg EMgimese Stima
{A) Sup. commerciale gererica (Quesita 7) 137 €977 € 790, 49/mese
Giusto Valore Locativo £790.49%/mese

Indennita di occupazione

Deprezzamento del 50% sul valore locativo € 385 24/imese

Il canone di lccazione & stabilito in € 790 49/mese.

L'indennita’ di occupazione e’ stabilita in € 395.24/mese.

Parte B — Abitazione via [[|[|[|[NGTENEEEEEEEEE  <u--

Descrizione Mg £/Mog/mese Stima
{A) Bup. commerciale gererica (Quesita 7] 209 €577 € 1.205,93/mese
Giusto Valore Locativo 1.205 93/mese

Indennitad di sccupaziohe

Deprezzamento del 50% sul valore locativo € 602 96/mese

Il canone di locazione & stabilito in € 1.205.93/mese.

L’indennita’ di occupazione g’ stabilita in € 602.96/mese.

Parte ¢ — Ufficio via [5G ( sub.

Descrizione Mg £Mgimese Stima
{A] Sup. commerciale gererica (Quesita 7) 101 £5.89 € 584 89/mese
Giusto Valore Locativo 594, 89/ mese

Indennita di occupazione

Deprezzamento del 50% sul valore locativo € 207 44/imese

Il canone di lecazione & stabilito in € 594 8%/mese.

L’'indennita’ di occupazicne g’ stabilita in € 297 . 44/mese.

Parte D — Autorimessa_- Via [||||GTGTGNGEGE ( sub- B

Descrizione Mg EMo/mese Stima
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Architetto Sara Tanganelii

Consulente Tecnieo d'Uficio Esecuzion Immaobiliar

Tribunale di Arazzo M. 182/2020 R.GE.
(A Sup. cammerciale gererica (Quesita 7) 380 €272 £ 1.060,80/mese
Giusto Valore Locativo £ 1.0680 80/mese

Indennita di occupazione

Deprezzamenta del 50% sul valore locativa € 530.40/mese

Il canone di locazione & stabilito in € 1.060.80/mese.

L’'indennita’ di occupazione e’ stahilita in € 530 40/mese.

Parte EfF/G — Area Urbana - strada

Descrizione My £Mg/anno Stima
(E) Sup. Area Urbana Part. [IINGNGNG;@ (Quesito 7) | 3175 | €007 | € 222 25/anno
(F] Sup. Area Utbana Part. [ (Quesita 7) | 450 | £€0.07 | €31,5/anno
{G) Sup. Area Urbara Part. [ (Quesito 7) 352 €0.07 €24 B4fanno
Giusto Valore Locativo £ 278 3%%anno

Indennita di occupazione

Deprezzamento del 50% sul valore locativo € 139,19anno

Il canone dilocazione é stabilito in € 278.3%anno.

L’indennita’ di occupazione e’ stabilita in € 139.19/anno.

Fof'%In risposta al Quesito n. 13

afleghi, avendone fafto rchiesta presso | competenti uffici delle stato civile, # certiffcate o stato fbero o Pestratio per
riagsunto dellaffo dif madrimonio degli esecutal tifolan degli mmohili pignorati {nel caso in ouf rion sia noto # Comurne i
G 8 stafo confratio o matrimonio, fole fuogo sard desurtn dal cerfficato of mafrimonio dofiediide el Comure of
msidenza) in casoe o corvenzion matimtoniall parficolar (non of semplice convenzione of separamore dei Ben)
acquisisca copia delle sfosse prasso | oompetonti uffo;

5i allega per l'intero Lotto 4 il Certificato Storico di Residenza Anagrafica, di Stato Libero e di
Stato di Famiglia e I'estratto per nassunto di matrimonio degli esecutati
B rionché dei proprietari non esecutati Bﬁ (ALLEGATO 12},

Per quanto riguarda [ NN © dallEstratto di Riassunto di Matrimonio &
rilasciato dal Comune di Bucine in data ALLEGATO 12}, che il debitcre

si & sposato in data 1 con la debitrice in regime di comunione dei beni,
Successivaments, in data con atto Notaio

gli sposi hanno scelto il
regime di separazione dei beni,

Per guanto riguarda [ Gz -

rilasciato dal Comune di Bucine in data
& sposato in data con la debitrice

dallEstratto di Riassunto di Matrimonio &
ALLEGATO 12, che il debitore || G si
in regime di comunicng dei beni.
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Architetto Sara Tanganelli
Consulente Tecnico d'Ufficio Esecuzioni Immobiliari
Tribunale di Arezzo N. 162/2020 R.G.E.

Successivamente, in data ||l con atto Notaio || o'i sposi hanno scelto |l

regime di separazione dei beni.

Lotto 41 risposta al Quesito n. 14

Ove l'immobile sia occupato dal coniuge separato o delf'ex coniuge del debitore esecutato acquisisca il provvedimento di
assegnazione della casa coniugale {verificando se lo stesso e stato trascritto in favore del coniuge assegnatario).

Nulla in proposito.

Lotto 41 risposta al Quesito n. 15

Precisi e caratteristiche degli impianti efettrico, idrico, termico, precisando fa loro rispondenza alfla vigente normativa e,
in caso contrario, | costi necessari al loro adeguamento.

In risposta al Quesito 15, il softoscritto c.t.u. ha verificato 1o stato impiantistico dell’intera
proprieta:

- Parte A { abitazione Via _ presenta la seguente serie di

im

pianti:

Contatore gas metano

Contatore energia elettrica

Contatore acqua potabile

Impianto di trattamento degli scarichi reflui

Fossa biologica presente nel resede a comune
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Architetto Sara Tanganelli

Consulente Tecnico d'Ufficio Esecuzioni Immobiliari
Tribunale di Arezzo N. 162/2020 R.G.E.
Impianti elettrici

Presenza di un personale contatore fornitura energia elettrica all'interno dell’ingresso della cantina,
accessorio della Parte B.

Impianto idrico
Presenza di un personale contatore fornitura acqua potabile sul bordo del marciapiede sotto la
recinzione del fabbricato nel fronte principale.

Impianto gas metano

Presenza di un personale contatore fornitura gas metano sul muro esterno di recinzione del
fabbricato nel resede nei pressi dell'ingresso al box piano seminterrato Parte B

Impianto riscaldamento

Caldaia a gas metano autonomo con radiatori a parste in ghisa e alluminio

Contatore gas metano

Contatore energia elettrica

Contatore acqgia potabile

Impianto di trattamento degli scarichi reflui

Fossa biologica presente nel resede a comune
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Architetto Sara Tanganelli

Consulente Tecnico d'Ufficio Esecuzioni Immobiliari
Tribunale di Arezzo N. 162/2020 R.G.E.
Impianti elettrici

Presenza di un personale contatore fornitura energia elettrica all'interno dell’ingresso della cantina,
di proprieta.

Impianto idrico
Presenza di un personale contatore fornitura acqua potabile sul bordo del marciapiede sotto la
recinzione del fabbricato nel fronte principale.

Impianto gas metano

Presenza di un personale contatore fornitura gas metano sul muro esterno di recinzione del
fabbricato nel resede nei pressi dell'ingresso al box piano seminterrato di proprieta.

Impianto riscaldamento

Caldaia a gas metano autonomo con radiatori a parste in ghisa e alluminio

- Parte C { Ufficio Via_ presenta la seguente serie di impianti:

Contatore gas metano

Contatore energia elettrica

Contatore acqgia potabile
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Architetto Sara Tanganelli
Consulente Tecnico d'Ufficio Esecuzioni Immobiliari
Tribunale di Arezzo N. 162/2020 R.G.E.

Impianto di trattamento degli scarichi reflui

Fossa biologica presente nel resede a comune

Impianti elettrici

Presenza di un personale contatore fornitura energia elettrica all'interno dell’ingresso della cantina,
di proprieta.

Impianto idrico
Presenza di un personale contatore fornitura acqua potabile sul bordo del marciapiede sotto la
recinzione del fabbricato nel fronte principale.

Impianto gas metano

Presenza di un personale contatore fornitura gas metano sul muro esterno di recinzione del
fabbricato nel resede nei pressi dell'ingresso al box piano seminterrato di proprieta.

Impianto riscaldamento

Caldaia a gas metano autonomo con radiatori a parete in ghisa e alluminio.

- Parte D { Autorimessa Via _ - sub.l) presenta la seguente serie di

impianti:

Impianto energia elettrica
non autonomo

Impianto di trattamento degli scarichi reflui

Non dichiarata

Impianti elettrici

Condominiale non autonomo

Impianto idrico

Condominiale non autonomo

£ & ¥ & &£ & ¥ X &£ £ ¥ X X
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Architetio Sara Tanganelli

Consulente Tecnico d Ufficic Esecuzioni Immobiliari

Tribunale di Arezzo N. 162/2020 R.G.E.

- Parte E ( Resede con Piscina Via _ -) presenta la seguente serie di
impianti:

Impianto energia elettrica Impianto di riscaldamento piscine
con caldala a cas autonomo.
Contatore Gas non autonomo.

non autonomo

Impianto di trattamento degli scarichi reflui

Non dichiarata

Impianti elettrici

Condominiale non autonomo

Impianto idrico

Condominiale non autonomo

- Parte FI/G ( Resede e strada con Piscina Via _-B-C) presenta

la seguente serie di impianti:

T

oy

Impianto di illuminazione comunale al momento dismesso
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Architetto Sara Tanganelii
Consulente Tecnico d'Ufficio Esecuzioni Immaobiliar
Tribunale di Arezzo N 182/2020 R.GE.

Per ripristinare lilluminazione del resede e della strada oceorre effettuare il distacco dell'impianto
pubblice 2 di medificare I'impianto a favore di ung condominiale. La spesa ammeonta a circa
5.000,00€ oltre alle spese del nuove allaccio del contatore e gestione energia.

Lotto4: 1, risposta al Quesito n. 16

Dica se & possibile veridere | bend pignoral i uno o pith Ioffi. Prowvveds, in questilfimo caso, alla foro formazions,
possibiimente rispeftando fa fipologia complessive del bene come oiginadamends acguistafo dal debifore esecutato
{apparfamenio con gamge o soffiffa; wieffa; ecc) o comuigue evitando eccessive frammentazions in loflf e guali
possone anche determinare una perdita of vafore def compendic). i ogr caso descriva fe vie of accesse (pedongle e
carraic) al lofi {passaggio pedonale o/t camraio sugl affrd fotl, o su berd of forzi) evitando fa creazione of lofli iterclusi o
medigends apposita planimelria esplicativa.

Qualora abbia formato pid foth, Tesperto vordfichi se of impiant efeffdeo, idrico, fermico, fsulting o meno it comune af
val foffi; se rsulffano in comune, dichi e spese necessarde per fa lorw separazione. Allato della descrizione der foff,
Fesperto specifichi nuovamente fe Hpologie of Bend inserdli nei Ioftf medesimi, offre che | refativi dali catastall fad es.: Iofto
1: appartamento ubicalo in..., iMentiftcato.., con terreno ubicato in..., identificate...; ecc).

In risposta al Quesfifo 16, il sottoscritto ctu. ha provveduts a suddividere il compendio
immobiliare pignorato, in n. 4 Lotti { vedere pagina 4).

Nel caso specifico del Lotto 4 infatti il CTU ha provveduto a unire | due appartamenti con 'ufficio
con l'autorimessa |, con il resede, piazzale e con la strada insieme per evitare pill possibilments
servitl di difficile gestione. La parte a comune e talmente vasta che sarebbe stato impossibile
dichiararne I'esclusivita. La parte esecutata in tal maniera 2 la meta di tutte il lotto 4.

tofto%In risposta al Quesito n. 17

determind i valore dellimmuohile, con espressa e compiuta indicazione del criferio di sfima, considerando lo stato of
conservazione deflo stegse immobife o come cpponibill alfa procedura 7 solf contrafli o focazione, munifi of data certa
arfedore alfa nofifca def pignoramento af debifore e, se of durata ulfronovennale, froscritfi in data anteriore afla data of
frascrizions def pignoramernto.

Guanto ai provvedimenti of assegnazione deffa casa coniugale, lMassegnazione dovrd essere rfenuts opponibile alla
prizcadrs soft se frascritfa in data anferiore affa data of frasorigone del pignoramento; i guesto caso Dimmobife versd
valufato fenendo conto che Nmmobife resferd nel godimento dellex coniuge e del figlh fno of mggiungimento
el lincipendanza economica oelFuffime del foll; con fa precisazione che I provvedinento of assegnazione non fia effoffo
rguardo al credifore ipotecario che abhia acguistato § suo dirifto sullimmohile in hase ad un atto iscriffo arferdormente
alla frasorizione del provvedimento of assegnazione, T guale persio pud fare vendere coaffivamente lmmobile come
fiherd.

Mafla determinazions def valore of sfima, i perite dovrd poceders al calvolo delfa superficie dellimmohile {previ rilievi
mefricl), specificando quella commersiale, if valore per mefro guadro e i valore complessivo, esponendo anafificamente
off adeguamenti e le correzioni deffla sfima, M compresa Iz riduzicne def valore di mercato praticata per Fassenza defla
garanzia per vizi del bene vendufo (normalimente part af 15%), previa decurfazione dal valore commerciale complessivo
defle spese necessare afla sanatoria degli abusi od affa demofizione degli sbusi non sanahili, e precisando fafi
adeguarent in maniers distinta per off eneri of regolarzzazione urbanfsfica, lo stafe duso e of manufenzione, fo stafo of
possesse, | vineoll e gl onen giuddicl non efiminebili el corso del procedimento esecutive, nonche per le evertuali
spage condominiadi insofufo;

In risposta al Quesifto 17, il sottoscritto c.t.u. ricorda che il pilt probabile valore di mercato del
compendio immobiliare pignorato, trattasi di un importo stimatoe al guale Fimmobile verrebbe
vendute al momento attuale in un'operazione svolta fra un venditore ed un acguirente,
consenzienti alle normali cendizioni di mercato, dopo un'adeguata premozione commercials,

nell'ambite della quale le parti hanne agitc con cognizioni di causa, con prudenza e senza alcuna
costriziona.

I sottoscritto c.t.u., al fine di ricercare e stimare il piil probabile valore di mercato dei beni immobili
pignorati, ha basato la propria valutazione sulla combinazione del "metedo di confronto di mercato”
con le Quotazioni OM| (fonte: Agenzia delle Entrate),
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Architetto Sara Tanganelli
Consulente Tecnico d'Ufficio Esecuzionl Immobiliar
Tribunale di Arezzo N. 182/2020 R.G.E.

La Parte E, F, G, Part. . Part. Il catastaimente non godaono di autonomia reddituale e
infatti non & associata nessuna rendita catastale e Il Codice Natura Corrispondente (Secondo le
Linee Guida dellAgenzia delle Entrate inerente istruzioni per compilazione delle successioni,
Allegato n°3) & assaciato alla sigla EU ( pertanto non F né T). Quantunque si voglia associare
un Valore di mercato immobiliare all'Area Urbana, anche in questo caso, al fine di ricercare e
stimare il pit probabile valore di mercato di tal bene, la valutazione si @ basata sulla combinazione
del “metodo di confronto di mercato” con le Quotazioni OMI (fonte: Agenzia delle Entrate)
equiparando L’Area Urbana al valore di un generico terreno non coltivabile.

Stesso procedimento viene associato alle particelle (terrenc agricolo arborato — realmente strada
asfaltata) part [} Pariiiil}

Si ribadisce che tali proprieta sono soltanto per quota parte 1/2 (per meta) oggetto della presente
procedura essecutiva.

Lotto 4 Parte A1 prezzi di vendita nel libero mercato (residenziale)

Il CTU interpreta il lotto come un insieme di unita immobiliari separate tra di loro ma condividenti gli
stessi spazi sia che siano spazi a giardino con piscina che piazzali in asfalto. Il fabbricato
principale viene suddiviso pertanto in tre lotti e verra dato un valore anche al resede e ad aogni
accessorio a comune .

Dalla ricerca svolta presso le principali agenzie immobiliari della zona del Valdarno superiore &
emerso che i prezzi di vendita delle residenze nella zona di Bucine e di circa 1.650,00 €/m~

Al momento attuale, i prezzi in centro arrivano fino a 1850.00€/ mq e per le abitazioni di nuova
costruzione a 2.560,00€/mq ma per la zona periferica di Bucine e senza particolare transito o
attrattiva il prezzo pud essere molta inferiore.

Villetta a Schiera

Bucing (AR) - 15 mag alle 22:49 @9
149.000 €

S0 mag 4 Lacali Supitlivelli  1Bagno

B Quadrilocale via della Cooperazione, Centro. Bucing
€ 150000 > 5 3 ‘99

Appartaments in vendita o Bucine

it Wt | egnaqul tesidenaik it 1 It andipendiing

8 vsta B MEssacGio

Casa Indipendente Bucine [324520]
Bucine (AR) -5 lug alle 17:30

150.000 € Visita guidata online
85mn 4 Locali - 1Bagna

AGENZIA__Homepal & Mostranum
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Architetto Sara Tanganelli
Consulente Tecnico d'Ufficio
Tribunale di Arezzo

Casa Bi/ Trifamibiare 113 Strada Provinciate 16

200 mg 8t € 240.000

e € 528N
mi Canlin, windash case
i bl s

WEILLIRITD B FIoE e SRIRCIG B0

arrindipender

Casa Bi/Tnifamiliare
125w 5 bl € 320.000

L€ 700

AN TUDW Eoa i sioTs

Contzita RN

m £ RIGHI

Esecuzioni Immobiliari
N. 162/2020 R.G.E.

&
&

%

Lotto 4 Parte €4 hrezzi di vendita nel libero mercato (ufficio)

Dalla ricerca svolta presso le principali agenzie immobiliari della zona di Bucine & emerso che non
¢'é mercato di vendita di ufficio che e che il prezzo pud variare ed equivalere ad un residenziale.

tottodFarte D't prezzi di vendita nel libero mercato (autorimessa)

Dalla ricerca svolta presso le principali agenzie immobiliari della zona di Bucine & emerso che non
¢’é mercato di vendita di grandi autorimesse e che e che il prezzo & di circa 950.00€/mq.

Aoakim a3 Buclne - Centro inmabil sre valdarno £ 1L e gaiage - i
(N CERTIa icing @i servitl &l plang intertate & compoata da i

vanp di me 2410 esclisiva

g

&
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Architetto Sara Tanganelli
Consulente Tecnico d'Ufficio Esecuzlionl Immobillari
Tribunale dl Arezzo N. 162/2020 R.G.E.

Lotto 4 Parte EIF/G:1 1y raz7i di vendita nel libero mercato (area

Urbana e strada)
Dalla ricerca svolta pressc le principali agenzie immobiliari della zona di Bucine € emersc che i
prezzi di vendita dei terreni & di circa 3.77€/m?.

Terrengun via dimontozz, s, Bucine

! 8.000¢

1800 2 Non edificabile gygal,ﬂg

R & Contatta B O Salva

| Temeno 3 Bucine

650.000 ¢

150.000 m2 Non edificabile &L@
8] i o 18 RALAT 1 b 11 A ik i

+, SO & Conlatta i o Salva

Lotlo 4~ Parte A: Quotazioni OMI (residenziate)

Parte A/B/C/D— Parte Abitativa, ufficio e autorimessa

Osservando le Quotazioni OMI (Osservatoric del Mercato Immobiliare) dell'Agenzia delle Entrate,
periodc Annc 2021 — 2 semestre) il valore OMI medio al metro quadrato per le abitazioni in
classe A/2 di tipo civile con uno stato conservativo normale ( il ctu valuta lo stato conservativo
dell'abitazione presentante degrado sulle facciate esterng) & di 1.175,00€/mq netto.

Per I'ufficio risulta invece di 990,00€/mq.

Per I'autorimessa si prende ma media tra il valore Box auto & quella di un magazzino e risulta di
737.00€/mq

Rizultaro intarregaiona: Anno 2021 - Semesra 2

Biovinclas (00 8
CHmures 0 W
Faadl ol zomm i aanbe aTnl muge | WL g

Codica di gonm & |

Tinelogla provalentss Hislasons o el

Dextinarions: s b
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Risultato inrerrogazione: Anng 2021 - Semestre 2

Rlsuitats interrogazione: Anno 2021 - Sémesine 2
Provinela: 4770

Provinels /o220 Comune: HUCTHE
Comune: LU 1z Fasgia/rona: Conrale AAITAT| O | EUAME E BUCINE
Fastafeonas oo =220 TATIRIL TWART T PLIC 4 Codice di zona: 47

Codiee di ronae 1”7 Microrona catastale n.:

Mo zona mtastale ma 1 Tipologia pravaluntes Abetoion civili

Ilpolagla pretmlentes Mbiasizal ovill Dwstinazions: oo ial

Destinachone oimsha
Valore Mercato (€/mq)

‘ alore Mercata (€ Tipalogla Stato ronsarvative

| |
Tipalegia Stats comisruatiog | Min | hlax

Magarzin

Lt Ll e NOSMALE L !

5ppe Parte ERG ‘Quotazioni VAM (Area Urbana e strada)

Osservando le Quotazioni VAM 2021 (VALORI AGRICOLI MEDI) dell'Agenzia delle Entrate della
provincia di Arezzo, il valore VAM medio al metro quadrato per i temreni varia a seconda
dell'utilizzo. Per i resedi urbani il valore & di 8.00€/mq. La strada anche se é accatastata come
trerreno agricolo arborato é comunque da considerarsi come resede del fabbricato,

QUADRQO DI INSIEME DEI VALORI AGRICOLI MEDI PER T1PO DI COLTURA DEI TERRENI
COMPRESI NELLE REGION| AGRARIE DELLA PROVINGIA DI AREZZO
Legge n. 10 del 28.01.77 art. 14 Anno di riferimento 2021 Anno di applicazione 2022
REGIONI AGRARIE - VALORI MEDI PER ETTARD ESPRESSI IN EURQ
TIPO DI COLTURA
N 1 N 2 N 3 M4 M 3 M & L
Casentno Ao Tevere Colime Vatdamo Vaitinenna Codme Valdchlana Ovest  Codine Valdichianz Es! Colline Arezro

Seminalive mo ordinario 6.000,00 6.000,00 6.500,00 ©.000,00 6.000,00 6.500.00 6.500.00
Semmalivo nudo miensyo " 16.000,00 16.000,00 24.000,00 26.000,00 24.000,00 25.000,00 25.000,00
Serminativo srbofato ordinana 6.000,00 6.000,00 _6.500.00 6.000,00 6.000,00 _ 6.500,00 _ . B.50000
Seminalive arborato intensiva (1) 76 000,00 "16.000,00 24.000.00 26,000.00 24.000.00 35000.00 “25.000.00
Seminativo friguo (23 22 000,00 18.000,00 26.000.00 31.000,00 26.000.00 29.000.00 27 000.00
Coltute oflive @ Dieno campo 50.000,00 50.000,00 S0.000,00 50.000,00 50.000,00 50,000,030 50.000.00
Collure in serra 3 50.000.00 50.000.00 50.000.00 50.000,00 50.000,00 50.000.00 50.000,00
Vivalo = ) 45.000.90 45.000,00 A48.000.00 45.000.00 45.000.00 48 000.00 45 000.00
Frutteto specialzzato {6) (3} 18.000,00 43.0400,00 22.000,60 16.000,00 40.000.00 34 000.00 40.000.00
Oliveto promescin []] $0.600,00 8.900,00 V7.000.00 10.600,00 1520000 17.000.00 15.200.00
Oliveto speciaizzalo 20.400.00 16.800,00 30.000.00 16.800.00 Z7.600.00 30.000.00 27.600.00
Oliveto specializzalo IGP TOSCANG 22 400,00 22.400.00 33.000.00 22 400,00 30.400.00 33.000.00 30.400.00
Vigneto _© 2150000 1680000 3000000 2160000 27.600.00 3000060 27.600.00
Vigneto specializzato D.OP. DO.C. LGT

Parco. sedemi rosticl. glardini, ortl lamidar e ik T T e . ]
ressd) £0.000,00 B0.000,00 B0.000.00 B0 009,00 80.000,00 80.000.00 £0.600.00
Pasoola 2.500,00 2.600,00 2.100,00 2.100.00 2.100,00 200,00 2.100.00
Frato pascolo arificiaie 3.100,00 3.100,00 3.100,00 3.100,00 3.100,00 3 700.00 3.100.00
Basco alto fusta {7) 4.600,00 4.400,00 4.400.00 <4.400.00 4_400.00 4.400.00 4.400.00
Boseo cedus & misto (7) 4.000,00 4.000,00 4.000.00 4.000,00 4.000.00 4.000.00 4.000,00
Inogite produttivo o stedile [5-}] 150000 1.500,00 1.500.00 1.500.00 1.500,00 1.500.00 1.500.00

Lotto 4-Farte A'B _Stima del piu probabile valore di mercato al

Mq (abitazioni via e
I sottoscritto ¢.tu. ritiene, in base alle proprie considerazioni e vautazioni a caratiere

discrezionale, di dover stimare il pit probabile valore di mercato dei beni immobili residenziali
pignorati & di

€ 1.412,00 al metro quadrato
L otto4 Parte A/B: . .
Stima complessiva

[l sottoscritto c.t.u., tenuto conto di;
{A) = Superficie commerciale {leggasi risposta al quesito 7)
{B) = valore aggiuntivo accessorio particolare
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1 = Deprezzamento per I'ottenimento della conformita catastale (leggasi risposta guesito 9),
) = Deprezzamento per I'ottenimento della cenformita edilizia (leggasi risposta quasito 11).
) = Deprezzamento per rimessa in pristino dei luoghi
} Deprezzamento per adeguamento tecnologico

= Deprezzamento per vendita forzata,

(
D
E
F
(G)

[| CTU ritiene che i pitr probabile valore dif mercato def Lotto 4 — Parte A sia
€183.694.00

{in tellere: centoottantatremifaseicentiohovantaquatro/00)

E che il pid probabile prezzo di vendita allasfa del lotfo 4 — Parfe A con dovuto

arrctondamento sia;
€156.150.00

*
{in fettere: centocinguantaseimiacentocinguantat0)

Descrizione Mg €My Stima
(A) Sup. commerciale (Quesita 7) 137 £1.412.00 £ 193.444.00

Soinma parzinle £ 193.444,00

) deprezzamento per 'ottenimento della

CONFORMITA CATASTALE € 1.2300,00

(D) Deprezzamento per |'ottenimento della
conformita edilizia con AGCERTAMENTO £ 8.500,00
DELLA CONFORMITA EDILIZIA

STIMA del Valore di mercato dell’intera proprieta £ 183.694.00
(Q) Deprezzaments per vendita forzata 15% €27.544.10 € 27.544.10
TOTALE PREZZO VENDITA ALL ASTA £ 156.139.90

Il CTU ritiene che il pit probabile valore di mercato def Loffo 4— Parfe B,
€ 283.158.00

{in tettere:duecentoottantatremilacentocinguantolto/G0)

E che il pill probabile prezzo di ventita all’'asta def Loffo 4 — Parte B con dovute arrctondaments;
€ 240.700.00

{fn lettere: duecenioquaraniamilasetiecentot0)

Descriziane Mg £/Mg Stima
(&) Sup. commerciale (Quesito 7) 209 €1.412.00 € 795.108.00
Somma parziale € 295.108.00

) deprezzamento per 'ottenimento della

CONFORMITA CATASTALE € 1.250,00
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(D'} Deprezzamento per 'ottenimento della
conformita edilizia con ACCERTAMENTO £ §.500,00
DELLA CONFORMITA' EDILIZIA

E) Deprezzamento per rimessa in pristino dei

\uoghi £ 2200.00
STIMA del Valore dfi mercato dell’intera proprieta € 283.158.00
{G) Deprezzaments per vendita forzata 15% £42.473,70 £ 42.473,70
TOTALE PREZZO VENDITA ALL'ASTA € 240.684 30

Lotto 4 -Parte C

-Stima del piti probabile valore di mercato al
M o v I

I sottoscritto c.t.u. ritiene, in base alle proprie considerazioni e valutazioni a carattere
discrezionale, di dover stimare il pil probabile valore di mercato dei beni immoebili ad uso ufficio
pignorati & di:

€ 1.320,60 al metro quadrato
Lotfod Parfe C: . .
Stima complessiva

I sottoscritte ¢ t.u., tenuts conte di

(A) = Superficie commerciale {leggasi risposta al quesito 7)

(B) = valore aggiuntivo accessorio particolare

(C) = Deprezzamento per I'ottenimento della conformita catastale (leggasi risposta quesito 9).
(D} = Deprezzamento per I'ottenimento della conformita edilizia {leggasi nsposta quesito 11)
(E) = Deprezzamento per rimessa in pristino dai lucghi
{F} = Deprezzamento per adeguamento tecnologico
(G) = Deprezzamento per vendita forzata,

I CTU ritiene che il pit probabile valore di mercato def Loffo 4 — Parfe € sia;
€123.320,00

{in tettere: centoventitrerniatrecentoventi/00)

I CTU ritiene che il prezzo di vendita all’'asta del Lofto 4 — Parfe € con dovuto arrctondamento

sla.
€ 104.800,00
{in lelters: centoquatiromifactiocento/ 00)
Descrizione Mg £/My Stima
(A) Sup. commerciale (Quesita 7} 101 € 1.320.00 £ 133.320.00
Soimmia parziale £ 133.320.00

{0} Deprezzamento per 'ottenimento della
conformita edilizia con ACCERTAMENTO £ §.500,00
DELLA CONFORMITA EDILIZIA

E) Deprezzamento perrimessa in pristino dei

; € 1.500.00
|uaghi
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STIMA del Valore di mercato delllinters proprietd £ 123.320.00
(G) Deprezzaments per vendita forzata 15% € 18.488.00 € 18.498.00
TOTALE PREZZO VENDITA ALL'ASTA £ 104.822.00

Lotto 4 —Parte D Sfl

ma del piu probabile valore di mercato al
Mq (Autorimessa Viaﬂsnc}

| sottoscrittc ct.u, ritiene, in base alle proprie considerazioni e valutazioni a carattere
discrezionale, di dover stimare il pil probabile valore di mercate dei beni immobili ad uso
autorimessa pignorati & di:

€ 843,50 al metro guadrato
Lotted Parte D: . .
Stima complessiva

I sottoscritte ¢.t.u., tenuts conto di

F) = Deprezzamento per adeguamento tecnologico
G) = Deprezzamento per vendita forzata,

(A) = Superficie commerciale {leggasi risposta al quesito 7)

{B) = valcre aggiuntivo accessorio particclare

(C} = Deprezzamento per I'ottenimento della conformita catastale (leggasi risposta quesito 9).
() = Deprezzamento per I'cttenimento della conformita edilizia {leggasi nsposta guesito 11)
(E) = Deprezzamento per rimessa in pristino dei luoghi

(

{

[| CTU ritiene che il pil probabile valore di mercato def Lofio 4— Parfe D sia;
€ 258.365,00

{in fettere: duecentocinquaniotitomifatrecentosessahtacihque/00)

I CTU ritiene che il prezzo di vendita all'asta del Lotto 4 — Parte D con dovuto arrctondamento

slal
€ 219.600.00
{in fettere: duecentodiciannoveniiaseicento0)
Descrizione Mg £/My Stima
(A) Sup. commerciale (Quesita 7) 380 € 843.50 £ 328.965.00
Somiha paiziale £ 228.965.00

) deprezzamento per 'ottenimento della

CONFORMITA CATASTALE € 2.500,00

(D) Deprezzamento per I'ottenimento della
conformita edilizia con ACCERTAMENTO £ 7.500,00
DELLA CONFORMITA EDILIZIA

E) Deprezzamento per rimessa in pristino dei

bl € 60.600.00
STIMA del Valore df mercato dell’intera proprieta € 258.365.00
(G) Deprezzaments per vendita forzata 15% € 38.754,75 € 38.754,75
TOTALE PREZZO VENDITA ALL'ASTA € 219.610.25
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Lotta 3

~ParteB¥/C ‘Stima del pitr probabile valore di mercato
al Mq {Area Urbana)

I sottoscrittc c.tu. ritiene, in base alle proprie considerazioni e valutazioni a carattere
discrezionale, di dover stimare il pitl probabile valore di marcato dei beni immeobili residenziali (
Area Urbana, piscina, resede, piazzale e strada) pignorati & di:

€ 6.25 al metro quadrato

Lotted Parte D: . .
Stima complessiva

Il sottoscritt c.t.u., tenuto conto di:

(A) = Superficie commerciale {leggasi risposta al gquesito 7)

{B) = valcre aggiuntivo accessorio particclare

(C) = Deprezzamento per I'ottenimento della conformita catastale {leggasi risposta guesito 9),
(D) = Deprezzamento per I'cttenimento della conformita edilizia {leggasi nsposta quesito 11)
(E) = Deprezzamento perrimessa in pristino dei luoghi

(F} = Deprezzamento per adeguamento tecnologico

(G) = Deprezzamento per vendita forzata,

[l CTU ritiene che il pil probabile valore di mercato def Lotffo 4 — Parfe E/F/G sia;
€23.114.25

(it fettere; venlitrermiacentoquattordici’25)

I CTU ritiene che il_prezzo di vendita allasta del Lotfo 4 — Parfe E/F/G con dovuto
arrctondamento sia;

€ 19.650.00
{in lettere: diclanhovemilaseicentocinguanta/bo)
Descriziane MG €M Stima
() sup. commerciale Part. [ I ©uesito 7) 3175 €625 € 18.843,75
(A) Sup. commerciale Part. ] (Quesito 7) 450 £6.25 3 2.812,50
(a) Sup. commerciale Part. [ (Quesito 7) 345 €625 £ 2.156.25
(A) Sup. cammerciale Part. [ (Quesito 73 7 €6.25 £ 43.75
Somima parziale € 24.856.25
B) wvalore aggiuntivo accessoro particolare: e 50.000,00

piscina

) deprezzamento per 'ottenimento della

CONFORMITA CATASTALE € 4000.00

(D} Deprezzamento per 'cttenimento della
conformita edilizia con ACCERTAMENTO £ 3000.00
DELLA CONFORMITA EDILIZIA

E) Deprezzamento per rimessa in pristino dei

aag € 14 26200
{F} = Deprezzamento per adeguamento £ 40.480.00
tecnologico T
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STIMA del Valore oi mercato dell’inters propriefd

€ 2311425

(G) Deprezzameants per vendita farzata 15%

TOTALE PREZZO VENDITA ALL'ASTA

€ 3.467,13 € 3.467,13

€ _19.647 11

=t RSB SR

CONCLUDENDO:

Lottod —Parte A+ Parte B+Parte C + Parte D+Parte E +Parte F +Parte G intero LOTTO 4

Stima del piu probabile valore di mercato LOTTO 4

Parte A —Foglic 22, part.- (abitazione)

Valore di Mercato € 183.694.00
Prezzo d’asta € 156.150.00

Parte B — Foglic 22, part.B- (abitazione)

Valore di Mercato € 283.158.00

e

Prezzo d’'asta € 240.700,00

Parte C —Foglio 22, part.. Sub I (Ufficio)

Valore di Mercato € 123.320,00
Prezzo d’asta € 104.800.,00

Parte D - Fogio 22 part.. Sub I

(Autcrimessa)

Valore di Mercato € 258.365,00
Prezzo d'asta € 219.600.00

Parte E/F/IG - Foglio 22, part.-, Part.
B Fart. = Part JlBResede a comune, piazzali

Valore di Mercato € 23.114,25
Prezzo d’asta € 19.650, 00

e strada)
|

TOTALE VALORE DI MERCATO

€ 871.651,25

VALORE RIBASS0 DYASTA

€ 130.474,68

TOTALE PREZZO DI
arrctondato

VENDITA ALLASTA

€ 740.900,00

I sottoscritto ct.u, ritiene che il pit probabile valore di mercato dell’intero LOTTO 4

slall

€ 871.651,25

(i letlers: oftocentisettantunomilaseicentocinguantuno/25)
E ritiene che il pil probabile presso di vendita all’Asta dell’interc LOTTO 4 sia

€ 740.900,00

{ con arrstendamento) di:

{in fettere: settecentoquarantamilanovecento/G0

216

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Fimato Da: TANGANMELLI SARA Emesso Da: ARLUBARPEC SP.A. NG CA 3 Seral#: 35flcbieaciebbbdd 52ea7 2209203739

-



Architetto Sara Tanganelii
Consulente Tecnico d'Ufficio Esecuzioni Immaobiliar
Tribunale di Arezzo N 182/2020 R.GE.

oo %In risposta al Quesito n. 18

s¢ Pimnebile & pignevate solo pre quota:
- vertfichl Hedistenza of eventuall tradorizion ed Hoeridion pregiudizienoli anchie sulle quote non plgmorate ¢ carico o fuii |
Lo DFOD e HOr,

- vertfichi se Uinvmo bile sia divisibile in natura ¢ proceda, in gueedio caso, alla formazione dei dingoli ot indicando # valore d
ciatenrg of eost, tenendo conio delle quote dei singoli comproprietart e prevedendo gl evenfuali conguagli in dernaro;

- i caso i ferreni, predisponga in allegaio alla perizic vn Tpotesi & frozionaomento, ¢ solo wad volta interveriia ! approvasions da
parte del piudice, tentite le part], proceda alla conseguente pratficd, arofie senza i contenso del proprietario, allegramdo § tipt
delitamente approvatt dall " Ufficio competente;

- ze ! immobile non & divisibile proceda alla stima dellintero, esprimendo compivtamente U ghudizio df indivisibilita sventualmente
anche alla uce & quanto disposto dall 'art. 377 e.p o formisca altrest la valutazione della sola guota, guale mera frazione del valore
stimato per {interg mmrabile;

In risposta al gquesito n. 18, il sottoscritto ¢.t.u ha verificato che

-il Lotto 4 Parte A/B/C/D risulta gravato da formalita pregiudizievoli da iscrizione del
particolare [l per un Atto giudiziario del Tribunale di Arezzo in data | R Repertorio
per ipoteca giudiziale decreto giudiziale (ALLEGATO 40).

Le proprieta immeobiliari { @ impliciti beni comuni non censibili ) di cui
-Parte A — NCEU di Bucine F.22, part ||| GTGIGNG

Parte B — NCEU di Bucine F.22, part ||| | | | Gz
-Parte C — NCEU di Bucine F.22, part ||| | | NEEGEIN

-Parte D — NCEU di Bucine F.22, part [ NG

sono oggetto di ipoteca non solo per Gli esecutati della presente procedimento esecutivo ( [l
IR 2rch por il ol cuo proprictari (I

Inoltre | signon 9 sono sottoposti al decreto ingiuntivo [ de!
i rg Rep. del (ALLEGATO 47).

Dalla tabella in basso si pud osservare che la quota pignorata del Lotto 4 & stimata in:

€ 370.450,00

(in lettere: trecentosettantamilasquattrocentocinguanta/00)

Valore della singola

Quota di proprieta Valore stimato TR P
Part.
I AR
N q € 740.900,00 £ 185 235,00
sahcatatol Part -{ Quots '4)
Part I Quota '2)

Part.

1
(eaiutatn) dists k) € 740.900,00 & 185.215,00

Part [l Quota 14)
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Quota di proprieta Valore stimato Valne de s

guota di proprieta

Part.

{ NON esecutato) {Quata 'a) £ 740.900,00 £ 184 776,80

Part Il ( Quota '4)

Part.
€ 740.900,00 € 18475680
{ NON esecutato) (Quota %)
I Part. [l
(Cuota 1) € 816,40
Somma valore
€ 370.450.00

U.I. esecutata

Lotto 1y risposta al Quesito n. 19

Mal caso di pignoramento della sofa nuds proprietd o def solo usuffutto defermini # valore def diritto pignorato applicando
{ coaffcionti fscali af valore stimato dellintero.

Nulla in proposito,

Lo %In risposta al Quesito n. 20

Mefl caso of immobili abusivi non sanahili indichd if valore del ferreno, af nafto dei costi of demaolizione.

Il c.tu. come anticipano ai quesiti 11 e 17 ( Parte F) e come richiesto indica il valore dell'Area
Urbana dove si frova la semra al netto dei costi di demolizione.

Descrizione Mg €My Stima

(A) Sup. commersiasle Sub. . 450 mg £€6.25/my € 281250
Deprezzamento demolizione serra £ B8160,00
TOTALE valore richiesto { negativa) €-5.378.00

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

o
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Architetto Sara Tanganelii
Consulente Tecnico d'Ufficio Esecuzioni Immaobiliar
Tribunale di Arezzo N 182/2020 R.GE.

INTEGRAZIONE AL LOTTO 4:
DIVISIONE IN NATURA

Fo'o%In risposta al Quesito di cui in udienza del
27/03/2024

QUESITO:

a seguito di udienza tenutasi il giomo 27 marzo 2024, il giudice Dott.ssa Elisabetta
Rodiné di Miglione ha disposto l'integrazione alla perizia al fine di verificare se il
LOTTO 4 & divisibile in natura secondo quanto disposto in parte motivata.

Tale domanda deriva dal deposito del 27/03/2024 della nota da parte della Quota Parte
Non Esecutata Signori ﬁ e _ rappresentati dall’Avv.

richiedenti

*...1) attesa la possibifita di separazione della quota 5i inasta a cid che il sig.re Giudice
voglia dispomre con provvedimenlo la separazione dei beni con assegnazione al debilore
eseculalc della porzione materiale del bene, corrispondente al valore defla quota
pignorata. E per leffetto dare atfo che la esecuzione si concernitra sulfa porzione di bene
assegnala in via esclusiva alfa parte debilrice.

2} in via subordinata ove fosse ritentito che non vi fosse possibilita di separazione e che
non vi sono sene prospellive di vendifa della quola a prezzo di mercato, vogiia disporre
sequilc al giudizio di divisione endoesecutive individuando l'oggefto deflespropriazione
forzata che potra essere alienato coalfivamenie.”

In Asposta al Quesito del 27/03/2024 _ il softoscritto c.t.u. procede a riassumere la consistenza
del LOTTO 4 per andare a definire la divisibilita in natura come richiesto

Lotto 4 cOMPOSIZIONE DEL LOTTO 4

| Lotte 4 & composto principalmente da un fabbricate dove si collocane due abitazioni e un ufficio
2 in un corpe distaccato da un ampia autorimessa allinterno del resede a comune a tutti i
fabbricati. Nel resede a comune si trova un’ampia piscina dismassa {(non accatastata). All'edificio
principale si accede da una strada privata con cancello e piazzale adibitc a parcheggio dove si
frova una grande serra per le piante non accatastata e realizzata senza alcun titolo edilizio, || Lotto
4 & ubicate in via L'autorimessa non @

contrassegnata da alcun_numero civico ma vi € un accesso pedonale per entrare nel resede a
comune a giardino (Part. || individuato al civico [ di ﬁ

L'intero Lotto 4 & per meta parte (1/2) di proprieta degli esecutati ||| |Gz - TG
| sogniori || G oo corproprictari per I'altra meta della consistenza degli

edifici e del resede a comune dei fabbricati e cicé hanng ciascuno di essi la guota di 1/4
h),

del’appartamento - Parte A { Part. , dell'appartamento - Parte B ( Part,
dell'ufficic —Parte C ( Part, , dellautorimessa - Parte [} (Part. .
I sig. | ¢ proprietario della meta parte (1/2) della particella | (piazzale con serra) e
proprietario di meta parte (1/2) della particella - piccola porzione di strada,

La particella [l invece & per 1a quota di 124 i || NN per 14 di ed stata
recentemente acguistata per la restante meta guota (1/2) dal sig. dai signori
B - B on Aito Notaio di Montevarchi il
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Architetto Sara Tanganelii

Consulente Teenico d' Ufficio Esecuzion| Immaobiliar
Tribunale di Arezzo N 162/2020 RGE.
Rep. . Raccolta [l @ trascritto presso la Conservateria di Arezzo il 31/10/2023 al
particolare { ALLEGATO 49).

MNella descrizione individueremo con le lettere i beni oggettc della presente esecuzione
immobiliare:

suddivisione | Individuazione catastale | uso propricta
LOTTO 4
Parte A F.22, Part I | Abitazione (A/2)

Via

{porzione di fabbricato
residenziale)

F.22, Part I | ~bitazione (A/2)

{porzione di fabbricato
residenziale)

Parte B
Via

Parte C F.22, Part I | Ufficio (A710)
Via {porzione di fabbricato
residenziale)
Parte D F22 Part I | Autorimessa (C6) semi-
interrata
Parte E F.22, Parl._ Resede con giarding, piscina,
BCNC — bene comune | vialeti, piazzale, accessi a
non censibile alla part. | comune della particella i}
(totale dei
subalterni
Parte F F.22, Part. Piazzale con serra
AREA URBANA
F.22 Parl.- Strada di accesso  con
terreni— uso | canceallo carrabile 2 pedonale
seminativo
F.22, Part. - Piccola porzione di strada
terreni— uso | esterna al cancello

seminativo arborato

Il CTU allega alla presente (ALLEGATO 31 e ALLEGATO 50) inerente lintera documentazione
catastale composta da:

-n° 1 mappa catastale;

-n° 2 Elenco subalterni

-n” 1 Elaborato planimetrico;

-n° 4 Planimetrie catastali;

-n"12 Visure storiche dei fabbricati e dei terreni:

* * * * * *
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Architetto Sara Tanganelli
Consulente Tecnico d'Ufficio Esecuzioni Immobiliari

Tribunale di Arezzo N. 162/2020 R.G.E.

3 Ubicazione
piscina

Stralcio di mappa catastale {figure non in scala}

Accesso
principale ai
Civici A-B-C

e servitu di

iasso civici -

Accesso Accesso

autorimessa pedonale
secondario
Civico -
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Architetto Sara Tanganelli
Consulente Tecnico d'Ufficio Esecuzioni Immobiliari
Tribunale di Arezzo N. 162/2020 R.G.E.

Stralcio di ELABORATO PLANIMETRICO CATASTALE PART. I}
LOTTO 4, PARTEA,B,C,D, E

PIANG RIALZATO

S gy B L L |
R ] \ |
%E”‘ @Q \ B (L |B (A ]
_E@—’i N AT
[ o '\-._ JI i ||

. PIANO SEMINTERRATO

B | Ubicazione
i piscina
| FEFHEIT
F
Ay
\
L N
\
\.
D sub |} '
PIANO PRIMC ; ®,
H "\.
- ‘\\\_\_‘”‘"-—.___ E Y
\\H‘m i
“‘\“ﬂ—-_\ - ¥
—\—/

{figure non in scala)

ACCERTAMENTO DELLA'PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Fogho Panticella Tipo mappale de!
BUCINE 22 i
Sub UBICAZIONE via/piarza N civ Piani Scala Int DESCRIZIONE
B:C.N.C. (RESEDE COMUNE Al C-
. T 1
8 51 GARAGE Al PIAND SEMINTERRATD
o LUFFICIO-AL PIAMNO SEMINTERRATO E
9 S1-T TERRA
1 ST -1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE AL PIANO
L = SEMINTERRATO, TERRA E PRIMO
" ST -1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE AL PFIANO
' SEMINTERRATD, TERRA E PRIMO
L3
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Architetto Sara Tanganelli
Esecuzioni Immobiliari
N. 162/2020 R.G.E.

Consulente Tecnico d'Ufficio
Tribunale di Arezzo

LOTTO 4- PARTE A - via
Stralcio di PLANIMETRIA CATASTALE PART. suBllR
:Ifr;?}éfMJNTERRATO :P:KT;OmRr;ALZATO

PIANG PRIMO
n=28m

| = = _
| H—{_c:Jl_,”ﬁ :

{figure non in scala)

LOTTO 4 - PARTE B - via
Stralcio di PLANIMETRIA CATASTALE PART. suB

PIAMD SEMINTERRATO PIAMOD RIALZATD PLAND PRINMO
n=290m n= 2.80m h= 280m
|_ :
R l
B o |
| . 1
— ! _
= 1 |
=R
% ‘ |’. ]
Ly ‘ T\
TR : | L
\ =+ T |
o 3 il

{figure non in scala)

£ & & & £ ¥ ¥ & X
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Architetto Sara Tanganelli

Consulente Tecnico d'Ufficio Esecuzioni Immobiliari
Tribunale di Arezzo N. 162/2020 R.G.E.
LOTTO 4 - PARTE C - via
Stralcio di PLANIMETRIA CATASTALE PART. suBljj
PIANO SEMINTERRATO PIANO RIALZATO
h = 2.90m h = 2.80m
i D— —
o Frer +
: T _,_J. B TL—.:%_
|
w35t I i atf
I B 1
{figure non in scala)
LOTTO 4— PARTE D - via | s c
Stralcio di PLANIMETRIA CATASTALE PART. I} suB|j}
PIANO SEMINTERRATO |
=350 mt
Ingresso j; Ingresso
carrabile |5 GARAGE i ” pedonale
Tic / privato
{figure non in scala)
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Architetto Sara Tanganelli
Consulente Tecnico d'Ufficio Esecuzioni Immobiliari
Tribunale di Arezzo N. 162/2020 R.G.E.

L'esperto dichiara che il Lotto 4 & comodamente divisibile per quanto riguarda i fabbricati
individuati nella Parte A, Parte B, Parte C e Parte D ma che le Parti E/F/G non possano essere
divisibili fisicamente o acquisite da un solo proprietario in quanto, per I'uso consolidato di detti beni
ad utilizzo comune o condominiale, verrebbero a verificarsi pregiudizi per il valore dei beni facenti
parte della massa totale. Infatti con il frazionamento dell’area a comune {giardino con piscina), del
piazzale e della strada o con l'attribuzione di detti beni ad un solo propristario si costituirebbero
numerose servitu o impedimenti fisici all’accesso stesso ai beni.

L’esperto ricorda per altro che il temmeno che individua la strada di accesso, la particella 275, non &
pit nella disponibili

ta dei signori _ e _ a favore del signor _ sebbene il terreno
sia stato venduto “con ogni accessorio, dipendenza e pertinenza, usi e servitu attive e passive
esistenti, nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano”.

Infatti 'esperto per procedere alla misurazione della divisione in natura del Lotto 4, dalla intera
massa dei beni che compongono il lotto, estrae la Parte E/F/G che corrisponde al giardino
condominiale con piscina, al piazzale & ai due tratti di strada.

L'esperto puntualizza che tutti gli impianti elettrici, nella fattispecie i contatori elettrici delle varie
unita immobiliari, in breve la Parte A, la Parte B e la Parte C e la Parte D, hanno in comune un
locale tecnologico posizionato allingresso {internamente) della cantina della Parte B dove sono
installati i contatori sorgenti dell’allacciamento alla comente elettrica.

Percio al fine di rendere anche tecnologicamente indipendenti le 4 unita edilizie {Parte A, Parte B,
Parte C e Parte D) & necessario effettuare delle modifiche all'impianto elettrico e posizionare i
contatori all’esterno della cantina della parte B utilizzando a piacimento gli spazi del resede
condominiale.

Contatori energia elettrica

Ingresso cantina Parte B,
Abitazione Part.

L'esperto riassume la stima del piu probabile valore di mercato e di prezzo di vendita all’asta del
LOTTO 4 con la seguente tabella di cui ampiamente si & trattato nell’analisi dell’intero Lotto 4:

Parte A - roglio 22, part- Sub l (abitazione) | Valore di Mercato € 183.694,00
Prezzo d’asta € 156.150,00

Parte B - Foglio 22, part.., Sub l (abitazione) | Valore di Mercato € 283.158,00
Prezzo d’asta € 240.700,00

Parte C - Foglio 22, part.., Sub I (Ufficio) Valore di Mercato € 123.320,00
Prezzo d’asta € 104.800,00
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Architetto Sara Tanganelii

Consulente Tecnico d'Ufficio
Tribunale di Arezzo

Esecuzioni Immaobiliar
N 182/2020 R.GE.

Parte D - Foglio l palt.. Sub I

{(Autonmessa)

Valore di Mercato € 258.365,00
Prezzo d'asta € 219.600,00

Parte E/F/G — rogiio [ par | sub [ Part
B Fart. Il = Part [l (Resede a comune, piazzali

Valore di Mercato € 23.114.25

et e St

Prezzo d’asta € 19.650, 00

g strada)
I

TOTALE VALORE DI MERCATO € 871.651,25
VALORE RIBASS0 YASTA € 130474, 68
TOTALE PREZZO DI VENDITA ALLASTA € 740. 900,00

arroctondato

Il CTU ritiene che il piti probabile presso di vendita all’Asta dell’intero LOTTO 4 sia

€ 740.900.00

{ con arrctendamento) di:

(i1 leltere: settecentoguarantamifanovecento/00

Dalla tabella in basso si pud osservare che la quota pignorata del Lotto 4 & stimata in:

€ 370.450,00

(in lettere: trecentosettantamilaguattrocentocinguanta/00)

Al fine della divisione in natura del Lotto 4, nella tabella si definiscono anche le guste di valore
{ prezzo di vendita all’'asta) delle altre quote di proprieta.

: : : ; Valore della singola
Quota di proprieta Valore stimato fuota di propreta
Part. r
= (Quota %)
7 3 € 740.900,00 € 185.235,00
(esecoutata) Part -{ Quota %)
Part [l Quota 1)
Part. r
(Quater ) € 740.900,00 € 185.215,00
{esecutato) -
Part Il ( Quota %)
Part. r
E \
( NON esecutato) (Quu_ta %) € 740.900,00 € 184.776,80
Part Il ( Quota %)
Part. i Su
€ 740.900,00 £ 184.756,80
{ NON esecutato) (Quota %)
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Architetto Sara Tanganelii

Consulente Tecnico d'Ufficio

Tribunale di Arezzo

Quota di proprieta

Valore stimato

Esecuzioni Immaobiliar
N 182/2020 R.GE.

Valore della singola
guota di proprieta

Part. 275
{Quata 1)

€ 816,40

Somma valore
U.I. esecutata

€ 370.450.00

I valore complessive dei beni posseduti dai signori || insieme 2 |G oo ouota

sulle unita immobiliari cggetto di esecuzione & la presente:

suddivisione
LOTTO 4

Individuazione catastale

Parte A
YVia

1

F.22, Part [ |

Parte B
Via

L

F22, Part I |

Parte C
i

1

F22, Part I |

Parte D

F22 Part I |

Parte E

F22 Part I |

BCNC — bene comune
non censibile alla part.

dei

(totale
subalterni

Parte F

F.22, Part.
AREA URBANA

proprieta

Prezzo di vendita all’asta pro guota

€ 38.037,50 ciascun proprietario

€ 60.175,00 ciascun propristario

€ 26.200,00 ciascun propristario

€ 54,900,00 ciascun propristario

F.22, Part i}
terreni—
seminative

LSS0

F.22, Part. [l
terreni— uso

seminativo arborato

€ 4,444 44 ciascun proprietaric

L
L

I valore complessivo di ||| ] Il su Parte A+Parte B+Parte C+Parte D = € 180312,50

I valore complessivo di || ]I su Parte A+Parte B+Parte C+Parte D = € 180312,50

Il Valore complessivo dei coniugi || NG <. Farte A+ Parte B+ Parte
C+Parte D = € 360.625,00

AT
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Architetto Sara Tanganelii
Consulente Tecnico d'Ufficio Esecuzioni Immaobiliar
Tribunale di Arezzo N 182/2020 R.GE.

DIVISIONE IN NATURA del Lotto 4:
Chiedends i signori lI'assegnazicne dellintera proprieta
dell’appartamento ubicato in Via e censito al catastc fabbricati al Foglic 22, part.
Sub.. e nominato nella presente relazicne come “Parte A" del valore di prezzo di vendita all’ asta
€ 156.150,00, il snttoscritto esperte ritiene equilibrata I'assegnazione dell’autorimessa seminterrata
censita al catasto fabbricati al Foglio 22, part. i Subi e nominata nella presente relazione
come “Parte D" del valore di prezzo di vendita allasta € 219.600,00.

Divisione in natura: valore di prezzo di vendita all’asta
Brocci Siro e Mafucci Maria

Parte C € 240.700,00

Parte B € 104.800,00

Totale { oltre le parti a comune) € 345.500,00

Brocci Siro e Mafucci Maria

Parte A € 156.150,00

Parte [y € 219.600,00

Totale { oltre le parti a comune) € 375.750,00

Capacita potenziale Brocci Sirc e Mafucci | € 360.625,00

Maria

Rimborso al debitore € 375.750,00- € 360.625,00=¢€ 15.125,00

L’esperto dichiara che il Lotto 4 & divisibile in natura con I'assegnazione ai signori [ ENGTITNN
_ della piena proprista dell’'appartamento ubicato in Via i g censito al
catasto fabbricati al Foglio 22, part. [l Sub [l e nominato nella presente relazione come “Parte

A' e dell’assegnaziocne dell'autorimessa seminterrata censita al catasto fabbricati al Foglic 22, part.
. sub )] e nominata nella presente relazione come “Parte D",

l valore complessive & di € 375.750,00 ed € maggicre di quanto possedute dai richiedenti pertanto
dovrd essere versato il rimborso al debitore di € 15.125,00.

nmanere a comung e che Fuso/servitl della Part. rimarma inalterato.
Dovranne essere effettuate comungue opere impiantistiche ed edili per la diversa collocazione dei
contatori di energia elettrica.

L'esperto ricorda che tutte le aree a comune %rt. B o Part. [ Part ) dovranno

= 4+ 4+ 4+ &+ 4 = ¥ o 2 =

= 4+ & o ¥ #
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Architetto Sara Tanganelii

Consulente Tecnico d'Ufficio Esecuzioni Immaobiliar
Tribunale di Arezzo N 182/2020 R.GE.

AVVISO ALLE PARTI

La presente relazione @ inviata tramite PEC e/o posta ordinaria /o e-Mail a;

Debitori esecutati (inviata tramite e-Mail efo posta raccomandata con ricevuta ar.) efo
presso il loro Legale difensore, se nominato

Legale difensore del creditore procedente.

Legale difensore del creditore intervenuto,

Si comunica alle Parti costituite che eventuali osservazioni alla presente Pernzia dovranng essers
frasmesse al sottoscrittc ct.u. entro i termini fissati per legge, allindirizzo di posta elettronica
certificata (PEC) che & il seguente: sara_tanganelli@archiworldpec.it.

Tutto guanto sopra a disimpegno dell'incarico conferitomi.

Arezzo,25/10/2024 Il o.t.u. nominate Esperto

Dott. Arch. Sara Tanganelli

TABELLA ALLEGATIPERIL LOTTO 1

ELENCO ALLEGATI| per il LOTTO 1

ALLEG | Descrizione sintetica dell'allegato

ATOn.

1 LOTTO 1: Atto di Compravendita del [ EGczINzG

2 LOTTO 1: Doc. Catastale

3 LOTTO 1: Ultimo progetto approvato C.E. |GGG + =bitabilita

4 LOTTO 1: ATTO CONVENZIONE NOTAIO NG

5 LOTTO 1: determina di svincolo_ Off G

B LOTTO 1, 3, 4: Ispezione ipotecaria || KT

7 LOTTO 1, 2, 3,4 |poteca giudiziale Tribunale Lucca

8 LOTTO 1, 2, 3, 4: Pignoramento immobiliare ||| GGG

9 LOTTO 1: Dec. Condominiale Via I Loto 20

10 LOTTO 1: Richiesta Autorizzazione e Yoltura Catastale

1 LOTTO 1: Regolamento Urbanistico

12 LOTTO 1,3.4; Estratto riassunto di Matrimonic [ IEGTcNGEEEE
45 LOTTO 4:lscrizione ipoteca giudiziale 18.12.2013 1N

T Loto 1,234 — Decrete Ingiuntivo _
48 LOTTO 1: Determinazione n G | prozzo massimo di cessione)
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Architetto Sara Tanganelii

Consulente Tecnico d'Ufficio Esecuzioni Immaobiliar
Tribunale di Arezzo N 182/2020 R.GE.

TABELLA ALLEGATIPERIL LOTTO 2

ELENCO ALLEGATI! peril LOTTO 2

ALLEG | Descrizione sintetica dell’allegato

ATOn.

7 LOTTO 1, 2, 3,4 |poteca giudiziale Tribunale Lucca

8 LOTTO 1, 2, 3, 4: Pignoramento immobiliare || GGG

13 LOTTO 2 Doc. catastale

14 LOTTO 2: Atto Compravendita Notaio || EGcNGEEEN

15 LOTTO 2: Atto Compravendita Notaio [ GGG

16 LOTTO 2: pratica edilizia pozzo | EGcIGEGEGE

17 LOTTO 2: scrittura privata costituzione diritti reali a titolo oneroso =
senitl passo

18 LOTTO 2: scrittura privata costituzione diritti reali a titolo oneroso || ENGzNEG 1

19 LOTTO 2: certificato di destinazione urbanistica

20 LOTTO 2,3: certificato di stato libero +Estratto di Riassunto di Matrimonio ||

21 LOTTO 2; ispezione |potecaria | KT

45 LOTTO 4:|scrizione ipoteca giudiziale 1| G

46 Letto 2; L. 108.2021 di conversione D L.77.2021 - art, 22 bis

e Lotto 1,2,3,4 — Decreto Ingiuntivo _ Rep, -

TABELLA ALLEGATIPERIL LOTTO 3

ELENCO ALLEGAT! peril LOTTO 3

ALLEG | Descrizione sintetica dell’allegato
ATOn.
22 LOTTO 3 Scrittura Erivata di divisione e compravendita Notaio || Gz
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Consulente Tecnico d'Ufficio Esecuzioni Immaobiliar
Tribunale di Arezzo M. 162/2020 R.G E.

ELENCO ALLEGAT| peril LOTTO 3

23 LOTTO 3: Scrittura privata di servitt acqua Notaio || EGzcN

24 LOTTO 3,4: Atto Compravendita Notaic || IEGTcTcN

25 LOTTO 3.4: Atto Compravendita Notaic | KGN

26 LOTTO 3.4: Atto Compravendita Notaio || NG

27 LOTTO 3,4 Atto di Devoluzione, Decreto Ministro dell'interns del ||| G

28 LOTTO 3. Doc. catastale

29 LOTTO 3 Abitabilita n +ultimo progetto approvato Pratica

' . -riontc alla CE.

30 LOTTO 3. ispezione |potecaria- |scrizioni e Trascrizioni

19 LOTTO 2; certificato di destinazione urbanistica

20 LOTTO 2,3 certificato di stato libero +Estratto di Riassunto di Matrimonio {

12 LOTTO 1,3,4: Estratto riassunto di Matrimonio || GG

45 LOTTO 4:Iserizione ipoteca giudiziale || IGTcTIINEE

Lotto 1,2,3,4 — Decreto ingiuntivo [ de! | EGE_ rc I R=p. Il 22
47 |

TABELLA ALLEGATIPERIL LOTTO 4

ELENCO ALLEGATI! peril LOTTO 4

ALLEG | Descrizione sintetica dell’allegato

ATOn.

Fl| LOTTO 4. Doc. catastale
LOTTO 4; Ultimo progetto approvato - 1° Variante del ||l = CE.

42 B | >:bitazioni & ufficio)
LOTTO4: Ultime progetto approvato - Certificato di Conformita del

33 Prot. 1“Variante in corso d’opera alla DA Pratica
edilizia {1 abitazione e ufficio)

34 LOTTO 4 Ultime progetto concessionate PRAT |GG (. anante
garage interrato)

4= LOTTO 4: Ultime pmgetto concessionate Conc. Edilizia || NGTcNGNGE
{piscina)
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Thunaed fresze. “ N a0 R G E
ELENCO ALLEGAT| peril LOTTO 4
36 LQWD 4. Ultima pratica concessionata pratica [N (cancello su strada
+ ricorsc TAR)
37 LOTTO 4 : ultimo progetto approvato- concess, I O
Urbanizzaziong)}
18 LOTTO 4: Ultima pratica -concessione [ KRR
confing}
39 LoTTC 4 Atte [ HIIEGNGNNEEEEEEEE
25 LOTTO 3.4: Atto Compravendita Notaio || EKGTcTNNE
26 LOTTO 3,4: Atto Compravendita Notaio ||| G
27 LOTTO 3.4; Atto di Devoluzione, Decreto Ministro dell'interno del | EGczN
40 LOTTO 4 ispezione |potecaria- [scrizioni 2 Trascrizioni
41 Lotto 1,34 | Ispezione ipotecaria || KT
6 LOTTO 1, 3, 4. Ispezione ipotecaria || EGTcGNGEEEEEEEE
19 LOTTO 2,3,4 certificato di destinazicne urbanistica
42 Lotto 4, Ricorso TAR N. |G REG RIC
43 Lotto 4. Preventive smaltiments impiante gasolio . Romana Maceri
44 Lotto 4, Preventive messa a norma di piscina— PROGETTO AMBIENTE
45 LOTTO4:Iscrizione ipoteca giudiziale 18.12.2013 || EGTTGNG
Lotto 1,2,34 — Decrato Ingiuntivo decreto ingiuntive [N
47 B - o 02 2021
12 LOTTO 1,3.4: Estratto riassunto di Matrimonic || NG
48 Ispezicne |potecaria [ KGTcTNNGGGEEEEEEEEEEE -ogicmata al 05.03.2024 pdf
49 Atto Compravendita Notaic || EKGTGTcTGNGNGEEEEEEEEEEE -
50 Doc. Catastale e Visura. Bucine, Foglic 22, part. 275 aggiormnata al
20.02.2024 pdf
1 Estratti per Rias;)s;:cntn di Matrimenic || NG

Arezzn, 25/M10/2024

[l o tu. nominato Esperto
Dott. Arch. Sara Tanganelli
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