Architetto Sara Tanganelli
Consulente Tecnico d'Ufficio Esecuzioni Immobiliari
Tribunale di Arezzo N. 162/2020 R.G.E.

adeguament! in manlera distinta per gif oner df regolarizzazione urbanistica, fo stato d'uso e di manutenzions, fo stato df
possessa, | vincoli e glf oneri giuridici non eliminahill nel corso del procedimento esecutiva, nonché per le eventuali
spese condominiall Insolute;

In risposta al Quesifo 17, il sottoscritto c.t.u. ricorda che il piu probabile valore di mercato del
compendio immobiliare pignorato, trattasi di un importo stimato al quale l'immobile verrebbe
venduto al momento attuale in un’‘operazione svolta tra un venditore ed un acquirente,
consenzienti alle normali condizioni di mercato, dopo un’adeguata promozione commerciale,
nell’ambito della quale le parti hanno agito con cognizioni di causa, con prudenza e senza alcuna
costrizione.

Il sottoscritto ¢.t.u., al fine di ricercare e stimare il piu probabile valore di mercato dei beni immobili

pignorati, ha basato la propria valutazione sulla combinazione del “metodo di confronto di mercato”
con le Quotazioni OMI (fonte: Agenzia delle Entrate).

La Parte B, Sub.504 catastalmente non gode di autonomia reddituale e infatti non & associata
nessuna rendita catastale e Il Codice Natura Corrispondente (Secondo le Linee Guida dell’Agenzia
delle Entrate inerente istruzioni per compilazione delle successioni, Allegato n°3) & associato alla
sigla EU ( pertanto non F né T). Quantunque si voglia associare un Valore di mercato
immobiliare all’Area Urbana, anche in questo caso, al fine di ricercare e stimare il pil probabile
valore di mercato di tal bene, la valutazione si & basata sulla combinazione del “metodo di
confronto di mercato” con le Quotazioni OMI (fonte: Agenzia delle Entrate) equiparando L'Area
Urbana al valore di un generico terreno non coltivabile. Si ribadisce che tale proprieta e soltanto
per quota parte 2 (per meta) oggetto della presente procedura esecutiva riguardando il bene
intestato a

Lotto3Parte A1 prezzi di vendita nel libero mercato (residenziale)

Dalla ricerca svolta presso le principali agenzie immobiliari della zona del Valdarno superiore &
emerso che i prezzi di vendita delle residenze nella zona di Bucine & di circa 1.650,00 €/m?.

Al momento attuale, i prezzi in centro arrivano fino a 1850.00€/ mg e per le abitazioni di nuova
costruzione a 2.560,006/mgq ma per la zona periferica di Bucine e senza particolare transito o
attrattiva il prezzo pud essere molto inferiore.

Villetta a Schiera

SRR 4 Leecsli Supiddivelli 1 Hzgno

| Quadiincale via delis Coopermzians. Centre, Bucing
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Casa Indipendente Bucine [324520]
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totto SFarte B'1 prezzi di vendita nel libero mercato (area Urbana)

Dalla ricerca svolta presso le principali agenzie immobiliari della zona di Bucine & emerso che i
prezzi di vendita dei terreni & di circa 3.77€/m>.

Tewreno n strada provinciale 18, s.n.c, Bucine
15.000 ¢

5.840 m2 Nonedificabyle

N ® Contatta i 5
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Terreno in via di montozal, s.ne, Buclne
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Lotto 3 — Parte A:Quotazioni OMI (residenziale)

Osservando le Quotazioni OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare) dell'Agenzia delle Entrate,
il valore OMI medio al metro quadrato per le abitazioni civili con uno stato conservativa ottimo & di
circa 1750.00€/ mq

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interregazione: Apno 2021 - Semestre 2

Provincia: AREZ40

Comune: BUCINC

Fasciafzona: Centrale/A P TATI D0 LEVAME © BUCIMNE
Codice di 20na: 81

Microzona catastale n.: 1

TipoJogia prevalente: Abitasioni civili

Destinazione: Hasldenziake

| Walors Mercalts (E/mg)

Tipalngia Statn eansoryntive | Min Max Suparfcls (LN

Abitazioni civili MORMALL Tano 1350 L
Abitazmonl civili Dtiimo { 150 1850 , g
Abitazioni di lipe economics NORRALE 870 G0 ti

Lotto 3 Parte B ‘Quotazioni VAM (Area Urbana)

Osservanda le Quotazioni VAM 2021 (VALORI AGRICOLI MEDI) dell'Agenzia delle Entrate della
provincia di Arezzo, il valore VAM medio al metro quadrato per i terreni varia a seconda
dell'utilizzo. Per i resedi urbani il valore & di 8.00€/mq.
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TIPC DI COLTURA

REGIONI AGRARIE - VALORI MED] PER ETTARD ESPRESSI IN EURD

QUADRO DI INSIEME DEI VALORI AGRICOLI MEDI PER TIPO DI COLTURA DEI TERREN!
COMPRESI NELLE REGION| AGRARIE DELLA PROVINCIA DI AREZZO
Legge n. 10 del 28.01.77 art. 14 Anno di riferimento 2021 Anno di applicazione 2022

N N2 N3 N4 M5 n B LA
Casentng Al Tevers Coline Vaidamo Vailibeerina Colline Valdichiana Ovest  Codlne Valdichiana Es! Tolline Arezzo
Semenative nudo ordinarka 6.000,00 6.000.00 6.500.00 §.000.00 B6.000.00 §.500.00 8.500.00
Semmalive nudo MLensivo () 16.000,00 16.000,00 _ 24.000,00 26.000,00 24.000.00 25.000,00 25.000,00
Seminativa afboralo ardinario 5.000,00 6.000,00 6.500,00 6.000,00 6.000,00 6.600.00 6.500.00
Seminative arbomito intensive e 16.600,00 "16.000,00 24.000,00 26 000,00 24.600,00 25 (600,60 "25 000,00
Semunalivo imguo (£) 22.000.00 19.0:00.00 26.000.00 31.000,00 26.000.00 29.000.00 Z7.000.00
Colture aftive a plend campo $0.000.00 50.000,00 $0.000.00 50.000.00 50.000.00 50.000.00 50.000.00
Collure in serra @ 50.000.00 50.000.00 50.000,00 50.000.00 $0.000.00 50.000,00 50.000,00
Vivaio 4y 45 000,00 45.000,00 48.000.00 45,000,00 _45.000.00 48.000.00 45.000,00
Fruttela specializrate {5) (3) 18.000,00 13.000,00 22 000.00 16.000.00 40.000 00 34.000.00 40.000.00
Cfivelo promuscus {8} 40.600,00 B8.900,00 47.000.00 10.600,00 15.200.00 17.600.00 15.200.00
Diiveto specaiuzalo 20.400,00 106.800,0C 30.000,00 156.800.0D0 Z7.600,00 30.000.00 Z7.600,00
Ohiveto specalizzato IGP TOSCANG Z2 400,00 Z2.400.00 33.000.00 2240000 30.400.00 33.000.00 30.400.00
Vl;;n_elo - _ S— : 5} 2 I?:CIU.DD 168.800,00 3U l]CI} oo Fg ] SDD 00 27-600.00 30 umc-u 2?,5_00 o0
Vigneto specislizalo DOP, DO.C, LGT
= ok
Parcs. sedimi rusticl. giasdini, ot familian & =5
resedi &0.000,00 80.0060,00 B60.000.00 B3.000.00 B0.000.00 80.000.00 80.000.00
s = = === = = == -
Pascolo 2.600.00 260000 2.100.00 2.100,00 2.100,00 2100.0 2.100,00
Prato pascolo antificiale 3.100,00 3.160,00 3.100.00 3.100.00 3.100,00 3.100.00 3.100.00
Bosco alio fusie @ 4.600.00 4.400.06 440000 4.400.00 4.400.00 4 400,00 4.400.00
Bosoo ceduo & misiko {7y 4.000,00 4.000,00 4 000,00 4.000.00 4.000.00 <4 000.00 4.000.00
NOOID Progullive o stefile 3) 1.500,00 1.500.00 1.500.00 1.500,00 550000 1.500.00 1.500.00
Lotto 3

Mq (residenziale)
I softoscritto c.tu. ritiene

, in base alle proprie considerazioni

e vautazioni

~PareA'Stima del pit probabile valore di mercato al

a caratiere

discrezionale, di dover stimare il pitl probabile valore di mercato dei beni immobili

residenziali pignorati & di;

Lotto 3 Parte A:

€ 1.700,00 al metro quadrato

Stima complessiva

[I sottoscritio c.t.u., tenuto conto di;
{A) = Superficie commerciale {leggasi risposta al quesito 7)

{B) = Deprezzamento per l'oftenimento della conformita edilizia (leggasi risposta quesito

11).

{C) = Deprezzamento per 1l pagamento degli oneri per la definizione del condono edilizio
nei confronti del Comune di Bucine. {leggasi risposta quesito 11).
{D) = Adeguamento impianto di riscaldamento. (leggasi risposta quesito 15).
(E) = Deprezzamento per vendita forzata.

ritiene che il pit probabife valore di mercato del Lotfo 3 — Parte A sia;

€353.948,39

(in fettere: TRECENTOCINQUANTATREMILANOVECENTOQUARANTOTTO/39)

E ritiene che il pid probabile valore di vendita all’asta del Lotio 3 — Parte A sia:

€300.856,14

lin leffere: TRECENTOMILAOTTOCENTOCINQUANTASEI/14)

Descrizione

Mg

€/Mg

Stima

(A} Sup. commerciale (Quesiio 7}

214.6%

€1.700.00

3

364.873,00
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Architetto Sara Tanganelii

Consulente Tecnico d'Ufficio Esecuzioni Immaobiliar
Tribunale di Arezzo N 182/2020 R.GE.
Soimrma parziale £ 364.973.00

(B} Deprezzamento per |'ottenimento della
conformita edilizia con AGCERTAMENTO £ 5.500,00
DELLA CONFORMITA EDILIZIA

{C) Deprezzamento per |l pagamento degli
oneri a saldo per la chiusura del Condono £ 2.324 61
Edilizio nei confronti del Comune di Bucine

{0y Deprezzamento per adeguamenta impianto

di nscaldamentao. E SEHNE
STIMA del Valore di mercais dell’inters propriet € 353.948.39
(E) Deprezzamento per verdita forzata 15% € 53.082,25 £ 53.082,25
TOTALE PREZZO VENDITA ALL'ASTA € 300.856.14

totto 3-Parte B:Stima del piti probabile valore di mercato al
Mq {Area Urbana)

| sottoscrittc ctu. ritiene, in base alle proprie considerazioni e valutazioni a carattere
discrezionale, di dover stimare il pit probabile valore di mercato dei beni immobili
residenziali { Area Urbana) pignorati e di:

€ 5.88 al metro quadrato

Percits in base alla superficie commerciale di 77 mq ntiene che i pid probabile valore di mercafo
del  offo 3 — Parfe B sia;

€452,76

(in lettere: quattrocentocmquantadue/7G)

E che §l pia probabile prezzo df vendifa all’asta del Lotfo 3 — Parfe B sia;
€ 384.84

{in fettere: trecentootiantaquatiro/84)

N.B. la particella - & solo per meta della guota di proprieta oggetto della presente esecuzione
immobiliare. || CTU tieng conto di detta proporziong ai fini della presente stima

Dessrizione mg €M1 Stima
(AT Sup. commerciale {Quesity 7) i7 £5.88 £ 452 76
STIMA de! Valore di mercate_ dellinfera propriet £ 452.76
{E) Deprezzamento per vendita forzata | 15% £ 67.81 | € 384 84
TOTALE PREZZO VENDITA ALL'ASTA | £ 384.84

Lotto 3-Parte A+ ParteB: Stima del pitr probabile valore di

mercato al Mq {Appartamento + Area Urbana)
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Architetto Sara Tanganelii
Consulente Tecnico d'Ufficio Esecuzioni Immaobiliar
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Il sottoseritto ct.u. ntiene che il pil probabile valore di mercato dell’intero LOTTO 3

sia { con arrotondamento) di;
€ 301.200,00

{fn fettere: duscentonovantolfosercentonovanta/00)

Lotlo 3-Parte A+ ParteB: Stima del pit probabile prezzo di

vendita all’asta al Mq {Appartamento + Area Urbana}

I sotioseritic c.t.u. ritiene che il piti probabile prezzo di vendita all’asta dell’intero
LOTTO 3 sia ( con arrotondamento) di;

€ 301.200,00

{i lettere: duscentonovantolioseicentonovanta/0G)

Lotto 3: 1y risposta al Quesito n. 18

s2 Dinvnebile & pionovite sole pro giiofa:
- vertfichi HNesistenza Ff eventualt traserizion ed iierizion pregludizienoli anohie sulle quote non pignorate a carico Jf fuitid
COMprOpITe i,

~vertfichi se Uinpna bile sia divisibile in natira & proceda, in quesio coso, alla formazione dei singoli lotil indicando # valore d
cfaterng of osl, tenendo conio delle gqeuoie dei singoli comproprietart e prevedendo gl sventuali conguagli in derara;

-t cata oF terreni, predisponga tn allegato alla perizica v Tpotesi d frozionamento, e solo wia volta intervernita Happrovazione da
parte del giudice, sentite 2 party, proceda alla conseguenie prafica, anche senza  comenso del proprietario, allegande { Hpt
deliitamente approvatt dall ' Ufficio competente;

~de immabile pon & dhvisibile proceda alla stima dellintero, eiprimendo compiutamente § gludizio df indivisibilitd aventualmente
anchre alla hice & quanto disposto dall‘art. 577 e.p o formisca altrest la valutazione della sola quote, guale mera frazione del valore
stimato per { trtero immmobile;

In risposta al quesito n. 18, il sottoscritto ¢.t.u ha verificato che

-il Lotto 3 Parte A risulta gravato da formalita pregiudizieveli in quanto con Trascrizione del
{ ALLEGATO 30} & stata presentata una domanda giudiziale dalla signora
{ proprietaria in parte della restante porzione del fabbricate residenziale) per aver sottoseritto
un contratto di compravendita sullimmebile cggetto di pignoramento sborsande 100.00,00€ di
cauzione senza pei aver mai proceduto all'effettivo atto di compravendita del bene.

4l Lotto 3 Parte B nisulta gravato da fermalita pregiudizievoli soltanto per une dei proprietar guale
mentre non risulta gravato da formalita pregiudizievoli per il sig. ﬁ
(ALLEGATO 6).

Incltre | signori sono sottoposti al decrete ingiuntivo [ de!
irg Rep. del LLEGATO 47).
Dalla tabella in basse si puo osservare che |la quota pignorata e stimata (con arrotondamento)

' € 301.000,00

{in lettere: TRECENTOUNOMILA/OO}

Quota di proprieta Valore stimato

Valore della singola
fuota di proprieta
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Consulente Tecnico d'Ufficio
Tribunale di Arezzo

Architetto Sara Tanganelii

Quota di proprieta

Valore stimato

Esecuzioni Immaobiliar
N 182/2020 R.GE.

Valore della singola
guota di proprieta

esecutala

e e € 300.85614 | 300.856,14
PARTE B
{ esecutato) 143 € 384.84 £ 19242
PARTE B
{ non esecutato) 142 € 384.84 € 18242
Somma valore UL . ——

I ctu avendo verficato 'entitd el Lotto 3 Parte A e Parte B valuta che 2sso non sia divisibile
pertanto si conferma la stima per l'interg lottc Parte A e per meta proprista della Parte B.

Lotto 3:

In risposta al Quesito n. 19

Mal caso di pignoramento della sofa nudsa proprietd o del solo usufutto determini # valore def diritto pignorsto applicando
i coeffcient fscall al valore sfimato defllintero.

Nulla in proposito.

Lof'o % In risposta al Quesito n. 20

Mef caso of immobili ahusivi non sarabdf indiokd f valore defl ferreno, af neffo ded cost of demdlizione.

Nulla in proposito
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LOTTO 4

Lotto 41 risposta al Quesito n. 1

verdfichi, prima of ogni affra affivita, fa completezza deffa dosumentazione ex art. 567 c.p.c. {estraffo del cafasio o
certificati delle iscrizioni e trascrizioni refative allimmohile pignorato effettuate mei ventf anni anteriorf alla frascrizione def
pignoramento, oppure cerfiffcafo notardfe affestanfe fo risuftanze deffe visure cofastalil e del registd immobifiar)
sagnafando immediatamente al giudice e af creditore procedente | documenti e gff aiff mancanti o inidone).

Mafls verifca delfs complefezza della documentazione, Mesperfo dowrd in particolare verificane:

- fa correffta ed esafta individuazions del berd oggefto della espropriazione in refazione af dalf catastel e a guelli
ermergenti dai registd immobilian;

- | dafi cotestali effeftivamente rsuftanti e fa comispondenzafon cordspondenza defle certificazion catastal ai dafi
indicati nellaffo df pignoramernio e le evertualf regolariz zaziond cecorend;

- fe note of frascrizione e | titel of trasferimento (in particolare Patte of provenjonza) con specifico riferimento ad everduali
senvifs o altd vincoli frascdtli {ad esempio, regolamento condominiale coniraftuale) o ad eventuall fscrizioni ipotecario
suceessive al pignoramenio;

- 8 Sussista o meno fa confinuisd delle frascriziond nel vertentio arfecedente af pigroramenio: gualors in parficofare non
risulti frascritto un affo {ad esempio, acceffaziones facita dellereditsd) necessano ar finy della continuitd delfe draserzion ai
sersie por off offelfl dellart. 2650 commi T & 2 o, lesperto dovrd segnalare Ja circostanza of credifors procedente o af
gindice, i quale assegrerd af credifore procedente ur fermine per mfegrare fa documendazione, o per deposidare ur atto
infrodtutfive of un giudizio {con refativa nofa of fragsorizione) avente ad oggeffo NMaccerfamento delfa ttolarits del difdffo of
proprietd sull immobile pigrnorato, acguistato modis causa;

In risposfa al Quesito 1_ il sottoscritto c.t.u ha accertato che la documentazione allegata al
fascicole processuale, ai sensi dell’ex-art. 567 c.p.c., risulta completa ad eccezione di quanto
segue:

1- Nella visura catastale dell’'unita immebiliare NCEU Ecoglio22, Eart. consistente in una

strada, @ scritto in maniera impropnc il regime di proprieta,
Il CTU ha verficato che il terreno ad uso strada censita al Catasto dei Terreni di Bucine (AR) al
Foglio 22, part, - ¢ stata oggetto di compravendita { per la quota di 1/2 ) con Atto Notaio

I i Montevarchi il giomo Rep. Raccolta e trascritto

presso la Conservatoria di Arezzo il 31/10/2023 al particolare ]l { ALLEGATO 49),

Nal sopraddetto atto di Compravendita, i signori B[ | N - I Coniugati e in regime

di separazione dei beni con Atto del Notaio ||| || | Rer B o' I H=rno

venduto il terreno, per la propria guota di proprieta di 1/4 ciascuno, al sig. || KGTKcNGzG cr

I <sicente in Vio [N

Il CTU puntualizza che a seguito del predetto Atto di Compravendita, la Voltura Catastale non &
andata a buon fine ¢ che attualmente la particella & intestata ancora a ||} per 1/4 in
regime di comunione dei beni (ALLEGATO 50), Infatti ad oggi la voltura erroneamente dichiara

che | : provprictaric per 1/2, I & oroprictario per 1/4 in regime di

comuniong dei beni, | NGz ¢ proprietaria insieme a || per 12 quota di 172 ¢
entrambi in comunione dei beni). La volturazione giusta sarebbe dovuta essere cos!: ||| EGN

B -ttt in regime di separazione dai beni.
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Esecuzioni Immobiliari
N. 162/2020 R.G.E.

e, ‘d
’3 ntrate .’
Diresiene Provinciale i Arezsa
Uflicio Provincmle - Tamteno
Soervin Catastall

Dati dells richicsta
Catnsio Termeni

Visura storica per immobile
Siwazione degli aui informatizzati al 20/02/2024

Comune di BUCINE (Codlee:B24)
Pruvinein ¢l ARELZO
Fowllo: 22 Fartivellu:f

INTESTATI

Unith immobiliare dal 2140571981
| E— I

Dat: 200022024 Orge 14,1624 o

Visura o 1327008 Pag: )

L) Proporna’ 102 1m regime & sposoeey don bem

(1 Progricts” 14 i fogisne O oommmtet Jov ok

PIATT L L ANSAMEN T [

1) Progeets
P Propree’ 12 m vepmme 3 oommmons: S0 bem

DAT! DERIVAN T DA

12807

L oasnbeamicany _ _
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2- il sottoscritto c.t.u. ravvisa la mancata iscrizione nella procedura di pignoramento {Atto di
Pignoramento e successiva Nota di Trascrizione del pignoramento) della seguente unita
immobiliare censita al Catasto di Bucine {Arezzo) al Foglio 22, part. - sujl Come gia
ravvisato nella Relazione Notarile Notaio ﬂ guesta particella & un Bene a
Comune dei subalterni corrispondente al resede di tali unita immobiliari.

Tale subalterno Bene a Comune non & mai stato interessato direttamente né da ipoteche
né da atti di pignoramento cosi come non & stato mai interessato da atti tra vivi.

3- Infine, il sottoscritto c.t.u. avvisa che all'interno della predetta area urbana Part. |||
BCNC ai sub. _ risulta la costruzione di una piscina realizzata in opera di grandi
dimensioni e che la geometria di questa non sia stata accatastata e cioe né inserita in
mappa né inserita nell’'elaborato planimetrico d'insieme.

Lotto 41 risposta al Quesito n. 2

integri la documentazione eveniualmente mancante, acquisendo, ove non depositate: a) plarmumelria catastale e
planimetria allegata allultimo progetto approvato o alla concessione in sanatoria; b) anche se anteriore al ventennio,
copia integrale def titolo di provenienza al debitore delf immobile pignorato;

oo % Documentazione catastale

Il Lotto 4 & composto principalmente da un fabbricato dove si collocano due abitazioni e un ufficio
e all'interno del resede a comune di un ampia autorimessa. Nel resede a comune si trova un’ampia
piscina { non accatastata). All’edificio principale si accede da strada privata con cancello e piazzale
adibito a parcheggio dove si trova una grande serra per le piante non accatastata e realizzata
senza alcun titolo edilizio. 1l Lotto 4 € ubicato in via b
L'autorimessa non & contrassegnata da alcun numero civico ma vi & un accesso pedonale per
entrare nel resede a comune a giardino {Part. [l individuato al civico 18 divia i
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Architetto Sara Tanganelii
Consulente Tecnico d'Ufficio Esecuzioni Immaobiliar
Tribunale di Arezzo N 182/2020 R.GE.

Nella descrizione individueremo con le lettere i beni pggettc della presente esecuzione
immobiliare:

Parte A — Abitazione { porzione di fabbricato residenziale) al di Via
Parte B - Abitazione ( porzione di fabbricato residenziale) al di Via
Parte C - Ufficio{ porzione di fabbricato residenziale) al di Via

Parte D — Autorimessa semi-interrata

Parte E — Resede con piscina a comune della particella i}
Parte F — Piazzale con sema.

Parte G — Strada di accesso con cancello carrabile e pedonale.

Il CTU allega alla presente (ALLEGATO 31) inerente l'intera documentazione catastale composta
da;

-n® 1 mappa catastalg;

n® 2 Elenco subalterni

-n"1 Elaborato planimetrico;

-n° 4 Planimetrie catastali;

-n” 12 Visure storiche dei fabbricati e dei terreni;

Parte A - L’appartamente (Via || GGG ¢ identificato al Foglio 22, Part. i

subjJi}

Dati catastali: appartamento su tre livelli (piano seminterrato, rialzato e primo)
- NCEU Foglio 22, Part.
Proprieta 1744 14 I 1/ in

regime di separazione dei beni.
Categorial A/2
Classe; 2
Consistenza: 7.5 vani
Superficie catastale: 143 mg. Totale escluse aree scoperte 137 mg.
rendita catastale: € 503,55,

| dati identificativi dell’appartamento song stati registrati pressc il Catasto di Bucine e
corrispondono  alla  variazione toponomastica del 9_ per aggiornamento ANSC
h)

Derivante da;
-frazicnamento e fusione del n. prot. .
Variazione nel classamento del {n. prot.

Parte B - L’appartamento (Via || GG : idontificato al Foglio 22, Part. [

subjii

Dati catastali: appartamento su tre livelli (piano seminterrato, rialzato e prime)
- NCEU Foeglio 22, Part. Sub.
Proprita 1/4/ 14 T ;i

regime di separazione dei beni.
Categoria; A/2
Classe: 2
Consistenza: 9.5 vani
Superficie catastale: 215mq, Totale escluse aree scoperte 209 ma,
rendita catastale: € 637.82.

| dati identificativi dellappartamento sono stati registrati presso il Catasto di Bucine e
corrispondonc  alla variazione toponomastica del H per aggiornamento ANSC

(. I

Derivante da:
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Architetto Sara Tanganelii
Consulente Tecnico d'Ufficio Esecuzioni Immaobiliar
Tribunale di Arezzo N 182/2020 R.GE.

-frazionamento e fusione del
Variazione nal classamento d pmt

Parte € - L'ufficio (Via || NG : idcntificato al Foglio 22, Part. || EGEGIR

Dati catastali: Ufficio su due livelli ﬁ)iano seminterrato, rialzato)

- NCEU Feglio 22, Part. Sub. |l

Proprieta: i 14/ S - I
regime di separazione dei beni.

Categoria; A/10

Classe; U

Consistenza: 4 vani

Superficie catastale: Totale 101 mg,

rendita catastale: € 1074.23

| dati identificativi dell’'ufficic sono stafi registrati presso il Catasto di Bucine e corrispondono alla
variazione oponomastica del 26/03/2015 per aggiornamento ANSC

Derivante da:
-frazicnamento e fusione del

Variazione nel classamento “ prot,

é identificato al Foglio 22, Part. [}

Parte D - L’auftorimessa (Vra '*

Dati catastali: autorimessa su un livello (piano seminterrato)
- NCEU Foglio 22, Part. sub. |
Proprieta: 147 I 1+ I /i
regime di separazione dei beni,
Categoria; C/6
Classe: 4
Consistenza: 360mg
Superficie catastale: Totale 383 mao.
rendita catastale: € 1208.51

| dati identificativi dellautorimessa sono stati registrati presso il Catasto di Bucine e corrispondono

alla variazione toponomastica del || ]l per aggiornamento ANSC (R G

Derivante da:

-unita afferenti su area di corte delijj| | | | J N - GGG - - I
Parte E — il Resede a comune con i sub. [ 2 GG : deqtficato

al Foglio 22, Part.
Dxati catastali: Bene Comune Non Censibile

- NCEU Feglio 22, Part.
Proprieté 14/ I - I ' i
regime di separazione dei beni.
Categoria; Area Urbana
Superficie catastale; Ente Urbano di 3175 mg.
rendita catastale: €0

| dati identificativi del BCNC sono stati registrati presso il Catasto di Bucine e corrispondeno alla
variazione toponomastica del ﬁ per aggiomamentc ANSC (n.

prot,

Derivante da;

Variazione de! ||| N prot I per inserimento di subalterno (n ||| G
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Architetto Sara Tanganelii
Consulente Tecnico d'Ufficio Esecuzioni Immaobiliar
Tribunale di Arezzo N 182/2020 R.GE.

-Ente Urbano part. | di superficie 3175 mg, Tipe mappale de! | N -GN
prot [

- Tipo mappale del atto in deroga
~ariazione geometrica del atto in deroga { per variazione della part.

58 e soppressiong part, -

Variazione d'ufficio in atti da ||| || ™ N ( ». I ocr variazione della part. 58 e

soppressione part. [Jj

I Terreno NCT part, . { particella soppressa nel era un terreng seminativo derivante
dall'impianto meccanografico del || I ¢ partita Jll) consistente in 2740 mq. Detto terrenoc &

stato variato successivaments con tabslla di variazione del in atti dal |G
e Variazicne d'ufficio deal in atti dal .

Parte F — i Piazzale (Via || NG ¢ identificato al Foglio 22, Parfiii}

Dati catastali; Area Urbana

- NCEU Feglic 22, Part.
Proprieta;

regime di separazione dei beni.
Categoria; Area Urbana
Consistenza: 450mg

174/ [ /4 N 1/ i

| dati identificativi del piazzale sone stati registrati presso il Catasto di Bucine e corrispondono alla
variaziong toponomastica del i per aggiomamento ANSC
prot I

Derivante da:
Il Terrenoc NCT part. [} ( particella variata nel 1999) era un temreno seminativo arborato derivante

dall'impiants meccanografico del ||| ] ( partita consistente in 3273 myg. Detto terrens
& stato variato successivamente con frazicnamento dal in atti dal ||| G
tabella di variazione del 1- in atti dal e Variazione d'ufficio del

in atti dal

Parte G — La sfrada di accesso {Via e identificato al catasfo dei
terreni df Bucine al Fogfio 22, Part. e pa

Part.
Dati catastali; tereno

- NCT Foglio 22, Part.
Proprieta;

Qualita: seminativo arborato
classe: 4

Superficie : 345 my

Reddito Dominicale: 0.53
Reddito Agrario: 0.45

Part 505
Dati catastali: temreno

- NCT Foglio 22, Part.
Proprieta

Qualita: seminativo arborato
classe; 4

Superficie : ¥ mq

Reddito Dominicale:; 0.01
Reddito Agrano: 0.01
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Architetto Sara Tanganelli
Consulente Tecnico d'Ufficio Esecuzioni Immobiliari
Tribunale di Arezzo N. 162/2020 R.G.E.

| dati identificativi della strada sono stati registrati presso il Catasto di Bucine e corrispondono a:

Patt.

~variazione d ufficio e | IEEE—

Derivante da:

-Frazionamento della part. [} e altre de! | in atti da! [  n.375) )- (Partita 962)
- detivante da part. . Impianto meccancgrafico del 14/1081971 ( partita 962} consistente in 3873

mq.

Part.

-_Frazionamento e soppressione della part. |

Derivante da:

~variazione d'ufficio de! |G

N.B.= Preciso che I'Elaborato planimetico della part. [} e I'Elenco Subalterni, entrambi
rappresentativi i BCNC del Lotto 4, sono stati registrati presso il Cataste di Arezzo in data
01/02/2005 con protocollo

Ubicazione
piscina

Stralcio di mappa catastale {figure non in scala)
NCEU Bucine: Foglic 22, Part. il - NCT Bucine: Foglic 22, Part.
Oggetto della presente Esecuzione Immobiliare quota parte 1/2 dell’intero Lotto 4
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Architetto Sara Tanganelli
Esecuzioni Immobiliari
N. 162/2020 R.G.E.

Consulente Tecnico d'Ufficio
Tribunale di Arezzo

Stralcio di ELABORATO PLANIMETRICO CATASTALE PART. I}
LOTTO 4, PARTEA,B,C,D, E

PIANO RIALZATO

G ll|c ﬂ%ﬂ
—8 i | P N .|
e W EIL EIR

\'. PIANO SEMINTERRATO

via
Ll
>_A_ .

= ] Ubicazione
piscina
N -
_mmf H ¥
e 5
[ | \
A 1
| \
D subiill R ¢
PIANO PRIMO \

L
——

{figure non in scala)

LOTTO 4- PARTE A - via
Stralcio di PLANIMETRIA CATASTALE PART. suBl}

PIAND SEMINTERRATO FIAND RIALZATO

h = 2.90m h =2 80m :Mm PRIMO
n=28m
|
!
|
| ct P !
. =z [ty
.I —_—
| H LI _l = —t =
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Architetto Sara Tanganelli
Consulente Tecnico d'Ufficio Esecuzioni Immaobiliari
Tribunale di Arezzo N. 162/2020 R.G.E.

{figure non in scala)

LOTTO 4 - PARTE B - via
Stralcio di PLANIMETRIA CATASTALE PART. suB R

PAND SEMINTERRATO PIANG RIALZATD PIANC PRIMO
h=290m h =280m h= 2 80m
CTGUPIZIARE [ _ =] |
N S L T 4

LE = I

- [ B"| [ ik

‘ l | i

” = —

7 H i | I
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{figure non in scala) I

LOTTO 4 - PARTE C —via
Stralcio di PLANIMETRIA CATASTALE PART. suB|j}

PIANO SEMINTERRATO PIANC RIALZATO
h = 2.90m h=2.80m
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{figure non in scala)
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Architetto Sara Tanganelli
Consulente Tecnico d'Ufficio Esecuzioni Immobiliari
Tribunale di Arezze N. 162/2020 R.G.E.

LOTTO 4—- PARTE D - via
Stralcio di PLANIMETRIA CATASTALE PART. susj}

PIANO SEMINTERRATO 2
H = 3.50 mt.
Ingresso :_ Ingresso
carrabile 1 ___5 GARAGE P ’ pedonale
i / privato

{figure non in scala)

Planimetria ultimo progetto approvato

Il Lotto 4 & composto da un edificio contenente fre unitd immobiliari { due abitazioni ed un ufficio),
un garage e nel resede a comune da una piscina. A meta della strada privata si colioca un
cancello pedonale e carrabile. Di detti manufatti si producono in serie informazioni circa le pratiche
edilizie, estratti grafici principali e informazioni determinanti essenziali.

Lotto 4 — Parte A { abitazione via

L'ultimo progetto approvato dall’Ufficio Edilizia del Comune di Bucine per 'appartamento Parte A e
la Prima Variante in_Corso_d’opera del | al'a_Concessione Edilizia | del
. {ALLEGATO 32)

Preciso che 'elenco dei Titoli Edilizi autorizzativi & descritto nella risposta al Quesito n. 11.

[_{%;Ei COMUNE

e

Dl BUCINE

=  LEA L D 3

STATO FINALE

{figure non in scala)
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Architetto Sara Tanganelli

Consulente Tecnico d'Ufficio
Tribunale di Arezzo

Esecuzioni Immobiliari
N. 162/2020 R.G.E.

PIANQ S INTERRATO
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{figure non in scala)
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Consulente Tecnico d'Ufficio
Tribunale di Arezzo

Architetto Sara Tanganelli

Esecuzioni Immobiliari
N. 162/2020 R.G.E.
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Architetto Sara Tanganelli
Consulente Tecnico d'Ufficio Esecuzioni Immobiliari
Tribunale di Arezzo N. 162/2020 R.G.E.

Lotto 4 — Parte B { abitazione via _

L'ultimo progetto approvato dall’Ufficio Edilizia del Comune di Bucine per 'appartamento Parte B e
er il piano seminterrato ed il piano rialzato con Certificato di Conformita de Prot.
con variante in corso d’opera alla DIA Pratica edilizia del
per ristrutturazione edilizia con cambio di destinazione d’'uso (ALLEGATO 33).

e

er il piano primo la Prima Variante in Corso d’opera del _ alla Concessione Edilizia
ALLEGATO 32).

Preciso che I'elenco dei Titoli Edilizi autorizzativi & descritto nella risposta al Quesito n. 11.

COMUNE DI BUCINE Ao RALEATO

Provincia di Arezzo

RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA CON CAMBIO D
DESTINAZIONE D'USO DI EDIFICIO UBICAT! = =
BUCINE CAPOLUOGO - VIA ﬂ

Certificazions ol Conformiua con varianl in iy r---------ﬂ
arl 30 LR 52198 plla DLA P:u!ﬂ ] 1 ] o =T i_]

Commiiente

Pragstiista e Direttorg lavon

————— e B g
' ] 1
Ingresso

e - — FE
£ principale

PIANO SEMINTERRATO| abitazione

R e D n
i P
| I |
|
y, & |
i Ingresso
| | ! | i
Pl / Cantina/taverna
g |
! i
|| i
Ik L
I 0
) d :
Ingr‘esso Ingresso
cautina Cantina/taverna 79
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Architetto Sara Tanganelli

Consulente Tecnico d'Ufficio Esecuzioni Immobiliari
Tribunale di Arezzo N. 162/2020 R.G.E.
PIANG PRIMO Prima_Variante in Corso d'opera del
alla_Concessione Edilizia
del { ALLEGATO 32).
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Figure non in scala |
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Architetio Sara Tanganelli

Consulente Tecnico d'Ufficic Esecuzioni Immobiliari
Tribunale di Arezzo N. 162/2020 R.G.E.
!/ PROSPETTO Ovest / / PROSPETTO Nord /
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Ingresso
Cantina/taverna secondsario

Lotto 4 — Parte C { ufficio via

L'ultimo progetto approvato dall’Ufficio Edilizia del Comune di Bucine per l'ufficic Parte C & il

Certificato di Conformita del Prot. con variante in corso d’opera alla DIA
del 25/08/2001 Pratica edilizia del per ristrutturazione edilizia con

cambio di destinazione duso (ALLEGATO 33).

Per quanto riguarda I'argomento inerente i prospetti esterni dell’ufficio I'ultimo progetto approvato

consiste nella Prima Variante in Corso d’opera del 18/10/1986 alla Concessione Edilizia [JJj

del | ALLEGATO 32).

Preciso che 'elenco dei Titoli Edilizi autorizzativi & descritto nella risposta al Quesito n. 11.

COMUNE DI BUCINE | [ngresso PIANO RIALZATO

Provincia di Arczxo Sala

RISTRUTTURAZIONE EQILLZIA CON CAMBIO OI runiont
DESTINAZIONE D'USO = \
BUCINE CAPOLUQGO W
Canificazons & Contonmita oo ’
an 390 R 5299 o014 Pl

Commiltania

Vi

SCALA DISEGNI

—

N
e
. S /.‘
| TAVCLA
' e
|
EANT
|

DATA

A e oot

i et

N ] ey caoctTH O e T E!
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] PROSPETTO Nord |
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Ingresso Sala
ufficio riunioni
Lotto 4 — Parte D {autorimessa via SNG

L'ultimo progetto approvato dall’Ufficio Edilizia del Comune di Bucine per I'autorimessa Parte D &
ai_lavori assentiti con DIA n.-

la variante in corso d’opera Pratica del
de! N | L EGATO 34).

Preciso che I'elenco dei Titoli Edilizi autorizzativi & descritto nella risposta al Quesito n. 11.
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Preciso che I'elenco dei Titoli Edilizi autorizzativi & descritto nella risposta al Quesito n. 11.
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Lotto 4 — Parte G (cancello carrabile alle abitazioni via _ﬂ

L'ultimo progetto approvato dall’Ufficio Edilizia del Comune di Bucine per il cancello Parte F &
ratica 1k ratica ALLEGATO 35).

Preciso che I'elenco dei Titoli Edilizi autorizzativi & descritto nella risposta al Quesito n. 11.
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otto 4 — Parte G (opere di urbanizzazione alle abitazioni via

ultimo progetto  approvato inerente le opere di urbanizzazione della

concessione. del

( (ALLEGATO 36).

Esecuzioni Immobiliari
N. 162/2020 R.G.E.

lotlizzazione &

Preciso che I'elenco dei Titoli Edilizi autorizzativi & descritto nella risposta al Quesito n. 11.
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Lotto 4 — Parte G (opere di recinzione esterna proprieta alle abitazioni via

L'ultime progetto approvato inerente le opere di realizzazione muro a retta perimetrale della

Iottizzazione & la concessione |GGG ( (ALLEGATO 38).

Preciso che I'elenco dei Titoli Edilizi autorizzativi & descritto nella risposta al Quesiton. 11

e T ¢

. P i e
i
(——

Lotto £Titoli di provenienza

i Lotto 4 —Parte A.B. C.D. E.F { part [l e ex ] & pervenuto al debitore esecutato in forza di:
ATTD REGISTRAZIONE A FAVORE: CONTRO:

CONTRATTO DI

ESECUZIONE DI Reqistrato in Arezzo
VERBALE D'ASTA _

DESCRIZIONE DELLA PROVENIENZA:

CONTRATTO Dl ESECUZIONE DI VERBALE D'ASTA del a rogito Notaio Dott.

di Arezzo, numero di repertorio; Registrato in Arezzo il

vol e trascritto il iai numeri
Trattasi di contratto di esecuzione di verbale d’asta del Lotto 4 PARTE A, B, C, D, E, F, (part, [
ex pairt, per una superficie complessiva di terreno agricelo di 3625 mq) a favore dei coniugi

in regime patrimoniale di comuniong
( ALLEGATO 39).

dei beni contro

N.B.= |l sottoscritto c.t.u. ritiene osservare che come risultante da estratto per riassunto dell’atto di
matrimonio rilasciato dal Comune di Bucine (AR}, che si allega, gli esecutati e

con atto in data 15 aprile 2010 a rogito del notaio hanno scelto il
regime della separazione dei beni.
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Il Lotio 4 — Parte G part. 275 & pervenuto al debitore esecutato in forza di

ATTOD REGISTRAZIONE A FAVORE: CONTRO:

ATT0 S TRASCRIZIONE in

ATTO exart. 22-28-20 delia
Legge 222/85 del 20
AMMINISTRATIVO DI s ¢
maggio 1985 trascritto ad
DEVOLUZIONE AD Arezza il

DESCRIZIONE DELLA PROVENIENZA:

1. ATTO DI COMPRAVENDITA rogito notaio
febbraio 2003, Repertoric numero
con il guale in regima di
in regime di comuniong legale con

di Montevarchi in data [}
trascritto il

ai_numeri
comunione legale con

acquistavano in parti uguali da

il diritto di intera piena proprieta
dei terreni costituenti una strada gia identificati al NCT con il fg. 22 part. ] di mq. 345 e NCT
fg. 22 part, | ¢i mq. 70; (ALLEGATO 26).

1. ATTO AMMINISTRATIVO DI DEVOLUZIONE AD ENTI ECCLESIASTICI ex art, 22-28-30

della Legge 222/85 del 20 maggio 1985 trascritto ad Arezzo il 20 marzo 1990 ai numeri
4Drtante devoluzioneg, tra gli altri, delle unita immobilian di cui alla lettera C. NCT fg.

ALLEGATO 27).

MN.B.= |l sottoscritto £.t.u. ritiene osservare che come risultante da estratio per riassunte dell’'atio di
matrimonio rilasciato dal Comune di Bucine (AR}, che si allega, gli esecutati g
B o ctio in data 15 aprile 2010 a rogito del notaio hanno scelts il

regime della separazione dgi beni,

|l Lotto 4 — Parie G part. & pervenuto al debitore esecutato in forza di
ATTO ‘REGISTRAZIONE A FAVORE: CONTRO:
ATTO DI

TRASCRIZIONE in

COMPRAVENDITA Mantavarchi -

ol TRASCRIZIONE in
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Consulente Tecnico d'Ufficio Esecuzioni Immaobiliar
Tribunale di Arezzo N 182/2020 R.GE.
CATTR REGISTRAZIONE A FJ',WQRE: CONTRE:

ATTO exart. 22-28-20 della
AMMINISTRATIVO DI | a"e?fe 222/85 dal 20

DESCRIZIONE DELLA PROVENIENZA:

1

ATTO DI COMPRAVENDITA in data rogito notaio di
Montevarchi REep. e frascrtto il ai numeri conil guale i

fratelli in regime di separazione dei beni acguistavano dalle
relative mogli la quota di 1/4 (un quarto) di piena
proprieta ciascuno del terreno NCT fg. 22 part. di mg. 70, { tale particella di terreno ha
generato successivamente le partlle e in seguito la part. si & unita alla
part. 274) . Ad oggi le particelle ] ¢ nsultano soppresse. Lo stato di regime di
separazione dei beni tra | consorti & stata rogata dal notaio Roberto Pisapia lo stesso
giomne, il 15/04/2010. (ALLEGATO 25)

ATTO DI COMPRAVENDITA mgite notaio
febbraic 2003, Repertorio numero trascritto il 28 febbraio 2003 ai numeri
2885/4407, con il quale in regime di comunione legale con SiEG
in regime di comunione legale con M uistavang in parti

di Montevarchi in data 25

il diritte di intera
piena proprieta dei terreni costituenti una strada gia identificati al NCT con il fg. 22 part. -
dimg. 345 e NCT fg. 22 part. 3. di mg, 70; (ALLEGATO 26).

ATTO AMMINISTRATIVO DI DEVOLUZIONE AD ENTI ECCLESIASTICI ex art. 22-28-30
della Legge 222/85 del 20 maggio 1985 trascritto ad Arezzo il 20 marze 1990 ai numeri
ﬂ portante devoluzione, tra gli altd, delle unita immobiliari di cui alla lettera C.
NCT fg. 22 part. [l terrenc di mg. 345 e NCT fg. 22 parjiilll di mg. 70 a favore per
l'intera piena proprieta all'|stitute Diocesano Per || Sostentamento Del Clero — Della Diocesi

Di Arezzo-Cortona-Sansepolero Sede Arezzo (AR da parte
della ﬁ
( ALLEGATO 27).

(AR} codice fiscale

Lottod'1n risposta al Quesito n. 3

rediga eferico defle iscrizioni e frasorizioni pregivdizievelf ipofoche, pignoramenti, sequestr, doemarnde giucdizial)
gravand suf hene {descrivendole specificamente nel corpo defla refazone, ed indicando i soggetti in favore del gual fe
iserizioni sono state prese) ivi comprest: | vineoli derfvanti da contraffi incidenti suffa attitudine edificatoria delfo stesso,
i vincolf connessi con i suo caraffers storico-arfisticvo, ovvere of nafura paesaggisfoa e simili, affi di asservimento
urbranistici e cessiond of cubaturs, comvenzioni maiimoniall e provvediment of assegnazione defla casa af coniuge,
affrf pesi o fimifazion duso onerd reali, servifl, wso, abiazone, obbligazion propfer rem ecd ) indichi Mesistenza sui
beni pignorat of vincolf — artisticl, storici, o alberghien — of inalienahilite o of indivisibilits;

In Asposta al Quesito 3, il sottoscritto ¢ t.u. ha accertato che sul Lotte 4 grava quanto segue
{vedasi Elenco formalita riportato al’ ALLEGATO 40)

TABELLA ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI

DESCRIZIGNE Patticaolare Pubblico ufficiale Soggsetts contro Soggsttoa favore

ATTG GIUDIZIARIC
|SCRIZIDNE [ ] |RGTECA GIUDIAALE [ | TR"EHEE;E ol
Decreto Ingiuntivg
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Architetio Sara Tanganelli

Consulente Tecnico d'Ufficic Esecuzioni Immobiliari

Tribunale di Arezzo N. 162/2020 R.G.E.
DESCRIZIONE Partlcalare FPubbllea ufflelale Soggetto contro Soggetto a favore
ATTO GIURIZIARIO
ISCRIZIONE [ IPOTECA GIUDIZIALE [ ] '
Deereto Inglunthyo
NOTA LI TRASCRIZIONE
TRASCRIZIONE DI ATTO AUTENTICATO I I -
B | oarroAuTENTICA [ |
ATTO GIUBIZIARIO
VERBALE DI
ascrzone | | ecmzict, | mm (oaglles PR | e
IMMOBILI
DESCRIZIONE:

1-ISCRIZIONE per Ipoteca Giudiziale. Trattasi di:

Atto Giudiziario del del Tribunale di Lucca {LU), Repertorio n. ||

Nota di Iscrizione registrata presso la Conservatoria dei Registri Pubblici Immobiliari
di Arezzo in data Hal Reg. Part. -
Ipoteca giudiziale: capitale € 482.002,83, Interessi € 31.474,60, Spese € 6.522,57,

per un totale di €520.000,00.
A favore: _ rappresentato dal
di Lucca domiciliato presso Avv. del

Legale Avv.
foro di Arezzo).

Soggetto contro: NI

Immobili a garanzia: Tuttii Lotti della presente Perizia

Tale formalita é riferita a tutti i Lotti descritti nella presente Perizia, di cui
il Lotto 1 & descritto all’'lmmobile n. 1,2 e 3 defl’Unita negoziale n. 3
If Lotto 2 é descritto all'lmmobile n. 1,2,3 e 4 delf’Unita negoziale n. 6
il Lotto 3 & descritto allimmobile n.1 dell’Unita negoziale n. 1 e alflmmobile n.1,2 e3
dell’Unita negoziale n. §.
il Lotto 4 & descritto all’lmmobile n. 2 dell’Unita neqoziale n. 1. all’lmmobile n.
1.2,3.4.8 dell’Unita negoziale n. 2, all’lmmobile n. 1 dell’Unita negoziale n. 4.

N.B. La suddetta Iscrizione colpisce la quota di proprieta degli esecutati _ e -
B -=ri ad 1/2 diquota di proprista del Lotto 4.

IL SOTTOSCRITTO C.T.U. RAVVISA UN ERRORE NELLA NOTA DI ISCRIZIONE

N.B.= L'unita negoziale n°4 { la particella 275 — la strada) risulta agli atti { per atto di
compravendita Notaio [l ce . ‘LLEGATO 26) per la quota di

e e che la restante parte invece
{1/4)

1/4 ciascuno a favore degli esecutati
spetti a

Nota di iscrizione

Registro generale n.

Registro particolare n. - Prescriazione r:_ del 27/

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descririons ATTO GIUDIZIARIO 5

Data Numera di repertorio m
Pubblico ufficiale J on D LUCCA Codice fizcals BOO Q5% SOG4
Sade LERCCA (1LY

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dellipoteca o del privilegqio IFOTECA GIUDIZIALE

Derivante da 0231 DECRETO IMNGIUNTIVG

Capitale € 45200283 TR SR Cresse annuo. - Tusso inLeresse serresireie
Iriferessi € 3147460 Spese € GLAZR.AT Totale € 520.000,00

Aleri dari

Soro presentt pella sexone D parsi Hbere relative a sezione A

Richiedemnte avv. T
indinizzo I - |\

Dati riegpilogativi

Urtiea negozialt & Saqaerrl @ favore 1 Eogaetl corirn 3
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Architetto Sara Tanganelli

Consulente Tecnieo d'Ufficio Esecuzieni Immobiliari
Tribunale di Arezzo N. 162/2020 R.G.E.
Contro
Seggetton. 1 Inqualitd di -
Cognome Nome -
Nato il « NN
sesso M Codice iscale (NN

- Relativamente all'unitd negozialen. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 172
- Relativamente all'unita negozialen. 2 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/4
- Relativamente all'unitd negozialen. 3 Per il dirittodi PROPRIETA' SUPERFICIARIA

Per la queta di

4 Per il dirittodi PROPRIETA'

ERRORE que-

FF s -

- Re!amam:me all'unita regoziale n. Per il dirittadi PROPRIETA'
Per la quotadi  1/4
Pgivamente all'unitd negozialen. 3 Perildirittodi PROPRIETA' SUPERFICIARIA

zfalen. 4 Perildirittodi PROPRIETA'

2-JSCRIZIONE per Ipoteca Giudiziale. Trattasi di:

Atto Giudiziario del || ] ll] de! Tribunale di Arezzo (AR), Repertorio n. ||}
Nota di Iscrizione registrata presso la Conservatoria dei Registri Pubblici Immobiliari
di Arezz0 n dotc R

Ipoteca giudiziale: capitale € 100.000,00, Interessi € 3.000,00, Spese € 0.00, per un
totale di €103.000,0C.
A favore:

Soggetto contro:
Immeobili a garanzia: quota parte Lotto 4 della presente Perizia

Tale formalita é riferita a:
Quota parte del Lotto 4 della presente Perizia ed é descritfo all”’Unita negoziafe n. 1,
allimmobile n. 1,2,3,4.

ﬁer cI;uota iarte si intende solo le unita immoblifiari NCEU F.22, Part|J}

N.B. La suddetta Iscrizione colpisce la quota di proprieta degli esecutati ||| GcTcNGGTE
- pari ad 1/2 di quota di proprista di parte del Lotto 4.

3-TRASCRIZIONE CONTRO de! I trattasi di:
Nota di Trascrizione di atto autenticato da Notaio

di Montevarchi del

dei Registri Pubblici Immobiliari di Montevarchi in da
L'atto consiste nell’impegno dei Signori
Urbanizzazione della part. | e ex Part.
Soggetto a favore: Comune di Bucine
Soggetto contro:

a realizzare opere di
in scomputo degli oneri di urbanizzazione.
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Architetto Sara Tanganelii
Consulente Tecnico d'Ufficio Esecuzioni Immaobiliar
Tribunale di Arezzo N 182/2020 R.GE.

Tale formalita é riferita quota parfe del Lottoc 4 nella presenfe Perizia, in parficolare
alla particelia | e ex Particella |

4-TRASCRIZIONE CONTRO del trattasi di;
Atto giudiziaro del Tribunale di Arezzo Repertorio n. [l - Nota di

Trascrizione registrata presso la Conservatoria dei Registri Pubblici Immobiliari di Arezzo in
data i al Reg. Gen.
ATTO ESECUTIVO del Tribunale di Arezzo a seguito di VERBALE DI PIGNORAMENTO

IMMOBILI.
resentato dal Legale Avv. || GTcGNG -

Soggetto a favore:
Genova e domiciliato del Foro di Arezzo),

Soggetto confro:

resso I'Avy,

Tale formaliti e riferita a tufti i Lotli descritfi nella presente Perizia, di cui

Il Lotto 1 & descritto alllmmeobile n. 1,2 e 3 dell'lUnita negozialen. 3

Il Lotto 2 e descritto alllmmobile n. 1,2,3 e 4 delf’Unita negoziale n. 6

If Lotto 3 é descrifto all’lmmobile n.1 deill’'Unita negoziale n. 1 e alllimmobile n.1 e 2
dell’Unita negoziale n. 5 e allimmobile n.1 dell’'Unita negoziale n. 7.

Il Lotto 4 & descritio all'lmmobile n. 2 delP’Unitd negoziale n. 1, all’llmmobile n.
1.2.3 4.5 dell’Unita negoziale n. 2. all'lmmobile n. 1 delfUnita negoziale n. 4.

Lotto 4:

In risposta al Quesito n. 4

accerf! lesistenza of vineoli o onerf of natura condominiale (segnafando se gl sfessi restorannc a carico dellacyuironts,
cvvers saranno canceflall o fsufferann non opponibili af medesimo); in particolans, indichi lTmporfo annuo defe spese
fisse df gesfiore o of manufenzione, eventuall spegse straordinarie g8 defberafe (anche se § refative debite non s
ancora scaduto), eventuali spese condominiall non pagate negli ulfimi due anni anferion afla data delfla perizia, eventuali
prvcedinenti giudiziad refativi af berre pignorato;

I sottoscrtto c.tu, .da guanto emerso durante la ricerca e analisi delle Pratiche Edilizie presso il
Comune di Bucine dei beni pignorati ha rinvenuto un ricorso al TAR dichiarato “perento” per
mancanza di coltivazione delle parti dal Presidente del Tar Toscana

| signon Fratelli B - bitc dopo aver

acquistato nel la particella consistente in una strada con relativi marciapiedi dall’lstituto
Diocesano di Arezzo/Cortona/Sansepolero presentarons una DA [l 1 1 per la
realizzazicne di un cancelle carrabile e pedonale.

I| Comune di Bucine notificava il || | il annullamento d'ufficio del
"silenzio-accogliments" della denuncia di inizio attivita presentata dai [l per 1a realizzazione di
opere edilizie e con ordinanza ||}l rc ordinava Ia demolizione.

I Sig. | rresentava il ricorso al Tar Toscana numero di registro generale [ del
contro il Comune di Bucine e alfri,

Con pubblicaziene del 21/03/2017, il presidente della sezicne terza del TAR Toscana (N
N FCRIC) decciave ‘poroni’ i fcorso

(ALLEGATO 42)

Si riporta questo fatto in guanto non € stato mai dato un giudizio super partes sull'onrdinanza di
demolizione da parte del comune di Bucine e pertanto tale problematica tra i privati ed il comung
potrebbe riproporsi nuovamente all'attenzione di un giudice,
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Ad oggi risulta che il Comune di Bucine abbia sospeso la fornitura di energia elettrica ai lampioni
presenti all'interno del resede Part. - e part...

Inoltre il CTU puntualizza, come per il Iotto 3 la seguente servitu di passo:

Con Atto Notaio del * Rep A i signori
part.

comprarono la Part. {ex di 610 mq) dalla Parrocchia di Bucine. In tale atto si dava la
servitl di passo dalla strada identificata alla part. ] ( ALLEGATO 24)

Successivamente con Atto Notaio - d“i signori _

in comunione legale dei beni con acquistavano dalla
Diocesi di Arezzo/Cortona e Sansepolcro la sopraddetta strada consistente nella Part. ||| (
ALLEGATO 26)

In diritto di passo della paiticella dalla strada Part. { dove di trova un fabbricato
residenziale al civico di Via si & trasferito ai nuovi proprietari ed e ancora

vigente.

Lotto 41 risposta al Quesito n. 5

rifevi Pesistenza di diritti demaniali {di superficie o servittr pubbliche) o usi civici evidenziando ¢li eventuali oneri di
affrancazione o riscatio, nonché indichi se i beni pignorali siano gravati da censo, livello 0 uso civico e se vi sia stata
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affrancazions da fali pesh, ovvero che 1 diriffe sul bene del debifore pignorato sia of proprietd ovvent derivanfe da afcuno
led suddetfi fitoli;

Mulla in merito.

Lotto 41 risposta al Quesito n. 6

riferisca dellesistenza of formalita, vincolf e onerf che saranno cancellaf o oo comurigue fsafersnmo fomn coporifi
alFacquirente (fra cuf iscrziond, pigroramenti e affre frascrizioni pregivdizievel), indicando i costf & cit necessar; verifichi
presso fa canceflera civile del Tribunafe:

&) laffuale pendenza deflle cause elative & domande frascritte {se rsultanti dai RR.L)

B fa data of emissione e § corfenute dellevanfuale provvedimento of assegnazione defla casa conugale af coniuge
saparato o allex-coniuge dell esecutato che oooupa Fimmobile {e acquisirne copia);

P i parficolare, per i vincoli cfte resteranno a carico dellacqiuirente:
- fe domarde giudizial (ndicando se fa causa & ancon in corss);

- gff affi of asservimento urbanisfco e cession di cubatura;
- glf aftri pesi o fimifazioni duso (es, oned reali, servitd, diritte duso e ahifazione, assegrazione af coniuge, ok );

per i virteolf e orerd giuridicd chre saranno cancelfali o regofarizzali af momento delfa vendits 2 curg e spese della
procedura:

- fe iscrizioni;

- i pignommenti ed alire frascridoni pregiudizievol;

- fo difforrnita urbanistico-catastal;

In risposta al Quesito §, le formalitad che dovranno essere cancellate sono quelle indicate nezlla
nsposta al Quesito 3,

| costi per le Annofazioni di cancellazione, saranno determinate con esattezza dallufficic dalla
Conservatoria dei Pubblici Registri Immeobiliari dell’ Agenzia delle Entrate di Arezze.

A titolo informativo ed orientativo:

| costi presunti per la Cancellazione di Trascrizicni e/o Iscrizioni (ipoteca volontaria, ipoteca

giudiziaria, decrete ingiuntive, ecc... comunque ad eccezione di mutus) seno;

4, Tassa ipotecaria pan a € 35,00,

5 Bolle paria € 59,00,

6. Imposta ipotecana pari allo 0,5% sullimporto della relativa originaria iscriziong ipotecaria

{importo totale iscritto a garanzia o quota parte)

N.B.= se la cancellazione del pignoramento & dovuto per imposta ipotecaria a garanzia di
mutup, l2 presunte spese song guelle ingicate ai punti 1 @ 2, mentre |a spesa per il punto 3
& di € 262,00,

I sottoscritto ct.u, suggerisce di chiedere al notaio, che si pccupera della vendita ceattiva,

f'ammontare dei costi per le cancellazioni da effettuare pressc la Conservatoria, oltre agli onorari

professionali.

In particolare: || CTU fa presente che allintemo del lotto 4 ci spono vari casi di difformita
urbanistico/catastali ma che non costituiscono vincoli e onen giuridici che saranno cancellati o
regolarizzati al momento della vendita a cura e spese della procedura, salvo diverso parere del
giudice, Per I'analisi di tali difformita sirimanda alla risposta del quesito 8 e 9 2 11,

Lotto 411y risposta al Quesito n. 7

descriva limmobile pignorato, previo recessaro accesso allinfermo, ed accurata verfica foponomastica presso i
comurte, indicando con esaftezza: i comune, o frazione o lecalita, Findinzzo completo of numere civico, Nnterno, 1 piano
e Feventuale scala; carafteristiche interne ed esteme; superficie commerciale in metd guadrall; affezza interna ufile;
superfioie commerciale in my; esposizions; condizion of manutenzone; confind {nel caso of ferrend e of fabbrcal); dat
catastall affuali; evertual pertinenze, sccessord e f millesimd of parti comunid, Qualora s traffi of pily immohili pignorat,
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formisca la descrizione analitice i ciascuno dei beni compresi nef loffo {un paragrafo per clascuna porzione: abitazione,
magazzino ecc.). Specifichi se it debitore sia titolare di bend comuni non pignorali, posti a sernvizio def beni pignorati:

Lotto &:1yhicazione e descrizione del fabbricato dove si
collocano Part A, ParteB, Parte C

Il Lotto 4, Parte A, B, C,
D, E, F, G & ubicato nel
Comune di Bucine
Prov.Arezzo) in Via

leggermente fuori e a sud
rispetto il Centro Strorico
di Bucine.

Accesso

principale ai
Civici

e servitu di

iasso civici |||l

Accesso Accesso 147
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Accesso principale
ai Civiciu
e servitu di passo
civici i

fjmﬂg'!ﬂllllllmu |
Wi

g E7 2
A_cc_essoiyﬁonale secondario Accesso autorimessa seminterrata
Civico IR Parte D

) |___‘ Hemr LR Accesso pedonale principale
B LTRSS L LGt Civico - Abitazione A

e Civico ] - Abitazione B
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Accesso Pedonale
Piano seminterrato Ufficio - C

Accesso pedonale Civico -
Piano rialzato Ufficio - C

all’'autorimessa
interrata
Parte D.

Entro resede
condominiale

Accesso pedonale
Alla piscina entro
resede
condominiale
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tett4 ‘Tinologia costruttiva

La tipologia costruttiva del Lotte 4 & caratterizzata da prospestti esterni con rivestimento in mattoni
faccia vista e da una copertura a doppia falda (tipologia a capanna).

La struttura portante del fabbricato & composta da un telaic a travi e pilastri, realizzati in cemento
armato, con pareti di tamponamento, realizzate con blocchi in laterizio di tipe “poroton”; rivestite
all'esternc da mattoni faccia vista,

| solai dei piani orizzontali e della copertura sone in latero cemento,

Lottod Parte A'nascrizione del Lotto 4 PARTE A

(abitazione via ||| GGG _Eucine (Arezzo)

L'abitazione si colloca allinternc del fabbricato dove si trova un'altra abitazione e un ufficio, |l
fabbricato gode di un ampio resede a comune dove si trova un grande autorimessa seminterrata e
una piscina.

Anagraficamente nessuno risulta ivi residente.

All'abitazione si accede da una scala esterna dal piano della strada a comune e si compene di dug
piani. Al piano nalzato si trova la zona pranzo/soggiorne, bagno e cucina con balcone e scala di
accesse secondaric al resede a giardino, L'accesso secondario comunica con un vialetto
all'accesso pedonale stradale al regolare civico ||| G 2itraverso la scala a giomo
nella zona di ingresso si accede al primo piano dove si trovano due camere matrimoniali con
balcone, una cameretta, bagno e ripostiglio.

L'abitazione & corredata al piano seminterrato da un lunge vano di poca altezza utilizzato a
depositc areato da alcune boeche di lupe

Lottod Parte A caratteristiche interne ed esterne

Le finiture inferne cell'appartamento sono caratterizzate da;

- pavimenti in mattonelle di ceramica e grés porcellanato,

= portz in legno.

= Rivestimenti del bagno del piano nalzato e pianc terra in ceramica di medio taglio

- Scala di collegamento interpiano a giomo e nivestita in legno
Le finiture esterne dell'appartamento sono caratterizzate da;

- Portone di ingresso in legno a die ante

- facciate esterne in mattoni faccia vista,

= Infissi in legno con persiane in legno

- -Pavimentazioni terrazze e vialeti in cotto rosso.
- La porta di accesso al deposite € in metallo.

- Tende parasole in tessuto.

Lottod Parte A Superficie commerciale

La superficie commerciale del compendio immobilfare pignorsto e deavata in applicazione della norma UNI 10750, che
fdporta | seguendi | oriterd of computo dellz “superficie commerciale”, oftre ad affre norme tecniche of seffore (Legge
2WO0TTE nr 382 Jegge sullequo canone; Codice per fa valutaziore degh immobill in garanzia defle esposizioni
craditizie. Novernbre 2009, Edifo oallABI associazione bancarta faliana; OF.R nr. 13298 Allegate C, {comurnemerta
usatoe per il calcolo delle superfici commersiali] "Worme fecriche per la determinazione delfa superficie catastale defle
urita immohiian a destinazione ordinaria”™ L. 457/78).

Ricordo che § compufo della superficie commersiale, fraffandesi of un immobile destinafo ad wso residenziale, &
deforminato dai seguent fatton:

- fa gomma defle superfici coperfe calpesfabilil compronsive defle quote delfe superfied cooupate dai mud infern &
perdmetrali;

— e superficl ponderate ad wse esclusive delle ferrazze, hafoond, patil e giardfing

~ e gquote perceniuali delle superfor defle pertinenze {cantine, posl aulte coperfi @ ece ).

i computo defle suparfici coperte deve essere effeftuatn con | criterd seguentis &) 100% deffe superfiol calpestahili;

B 100% delle superficf pareti duisode infere {non porfant);

) 80% deffe suparficf pareli porfani inferne e poerimeiral.
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Nel caso di immobili indipendenti /0 monofamiliari la percentuale di cui al punto ¢) deve essere considerata al 100%.

i computo delle superticl di cui al punto ¢} non potra, comunque, eccedere il 10% deila somima di cui ai punii a) e b).
Mq Coeff. Riduttivo Sup. commerciale
Superficie coperta calpestabile + murature 116 100% 117
Superficie dei balconi 19.60 30% 5.88
Superficie deposito 55.25 25% 13.81

Superficie scoperta - -

Da calcolare a
parte

TOTALE ___SUP. _ COMMERCIALE

abitazione A

137 my

Lotto4Parte A:Altezze interne (Mﬂ

L'appartamento ha un'altezza interna al piano rialzato di Mt 2,78, al piano primo si 2.74m..
Il deposito ha un'altezza interna di Mt 2,05.

Lotto 4 Parte A: ==
Espos:z.'one (orientamento delle facciate esterne}
L'appartamentc & esposto a Nord, Ovest € Sud

Lotto 4 Parte 4: Condizioni di manutenzione

Dal sopralluogo effettuato in data 16 febbraio 2022, il Lotto 4 Parte A si presenta in buono stato
conservativo, ad eccezione di:

Degrado diffusc sulle terrazze: intonaco ammalorato, rivestimenti lesionati.

Degrado diffuso sul vialetto a scala di accesso: intonaco ammalorato, rivestimenti lesionati.
Degrado diffusc su tutto lo sviluppo di gronda esterna: cedimentc di cemento, intonaco
ammalorato.

-le tende parasole scno in forte degrado.

Il deposito non ha caratteristiche igieniche.

Lottod Parte A: nati catastali attuali

Datl della rlchlesia Comune d BUCINE { Cadlee: B243)
Provincia di AREAZD
Cataslo Fabbricati Foglio: 22 Pul'licclln:_
INTESTATI
I T
; - —
3 PO & F 2 R | ~L B reriw
4 11 Perprictn por 28I

Unita immabiliare dal 19/11/2013

N. DATHIRENTIFICATIVI | LAET DE CLASSAMENT) T LTI DERIVANTI DA
Seimee Faglin Particells | Suh | Zoma | Miew | Coepmin | Chsse | Commstenzi Superticie Rendita
tbang Cens, | Zom Catistale
| n | Af? 2 7.5 vanl Tutale: 143 nv? Fury SU835 | Vi o<1 (O 1 10 v~y d iy dli
Totale isilime avee sk
Scpery Hinl
Indivizro
Annidarsmil |FL_L\§M£(‘H_.‘ resdita vakdat ([N 70ERHY
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Lotto 4 Parte A:Conﬁni

L'appartamento {sub. 11) & confinante con I'appartamento {Parte B) di proprieta: [
sub. | e con I'ufficio (Parte C di proprieta:
(sub. |||

w*

Lottod Parte A: p o tinenze esclusive

L’appartamento & provvisto, insieme all’'appartamento sub ] e I'Ufficio sub ] di un vasto resede
esterno in cui si colloca un’ampia autorimessa semiintemrata { sub I) e una piscina { senza
subalterno).

L’intero Lotto 4 & composto da parti condominiali quale la Part,. . ad uso piazzale e dalla strada
privata Part. i

Lotto 4 Parte A: Quote millesimali

Il sottoscritto c.t.u. ha accertato che al momento attuale non risultano né Tabelle Millesimali né un
relativo Regolamento Condominiale.

VISTE ESTERNE

)

g

Accesso principale Gronda ammalorata Accesso al resede
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TERRAZZA
CUCINA

' PRANZO _

STl

SCALA D| COLLEGAMENTO INTERNO
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\OIE

IUDIZIARIG#!

PER LA SOFFITTA

RIPOSTIGLIO BOTOLA
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TERRAZZA AMMALORATA

INGRESSO AL DEPOSITO DAL RESEDE
=

3 .'___ - .’L‘L ¥

DEPOSITO — piccolo stanzing in fondo al vano stretto e lungo

Lottod Parte B:pascrizione del Lotto 4 PARTE B
(abitazione via _ — Bucine {Arezzo)

L'abitazione si colloca all'interno del fabbricato dove si trova un’altra abitazione e un ufficio. { Parte
A e C). |l fabbricato gode di un ampio resede a comune dove si trova un grande autorimessa
seminterrata e una piscina.

Anagraficamente vi risiedono i due esecutati _

All'abitazione si accede da una scala esterna dal piano della strada a comune e si compone di tre
piani. Al piano rialzato si trova la zona pranzo/soggiomo, bagno e cucina con balcone e scala di
accesso secondario al resede a giardino. L'accesso secondario comunica con un vialetto
all'accesso pedonale stradale al regolare civico _ Attraverso la scala a giorno
nella zona di ingresso si accede al primo piano dove si trovano due camere matrimoniali di cui una
con balcone, una cameretta con balcone e un bagno con due finestre.

Dalla zona di soggiomo, con una scaletta a chiocciola di sagoma squadrata si accede ai locali del
piano seminterrato ad uso cucina, cantina, lavanderia e bagno. Questi spazi accessori al piano
seminterrato hanno una scala di collegamento diretto con il resede esterno lato sud.

L'abitazione & corredata al piano seminterrato da un lungo vano di poca altezza utilizzato a cantina
senza finestre.

Lotlod Parte B: Caratteristiche interne ed esterne
Le finiture interne dell'appartamento sono caratterizzate da:

- pavimenti in mattonelle di ceramica e gres porcellanato.

- porte in legno.
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= Rivestimenti del bagno del piano rialzato |, piano seminterrato e piano terra in ceramica di medio
taglio.

- Scale di collegamento interpianc a giome e rivestite in legno

Le finiture esterne dell'appartamento sono caratterizzate da;

- Portone di ingresso in legno a due ante,

- facciate esterne in mattoni faccia vista,

= Infissiin legno con persiang in legno

- -Pavimentazioni terrazze e vialeti in cotto rosso.

- La porta di accesso al deposito & in metallo.

- -tende parasole in tessuto

Lottod Parte B: Superficie commerciale

La superficie sommercsiale del comperndio immobilare pignomite @ rcavata in applicazione deffa norma UNY 10750, che
fdporta § seguernd [ ooriterd of compufe della “superficie commeiale”, oftre ad affre norme tecriche of seffore (Legge
270778 nr 392 Jegge sullequo canone; Codive per fa valutazione degl immobili in garanzis defle esposizioni
credifizie, Movernbre 2008, Edito d2iPABI associazione bancarfa iftaliana; D.P.R. nr. 13298 Allegato C, {comunemente
usate por i caleolo defle superficl commerciall) "Worme fecrniche per la deferminazione della superficie catastale delle
unitd immobiliar a destinazione ordinaria’; L. 457/78).

Ricorde che § compufo defls superficie commersiale, froffandos of an immobile destinate ad wuse residenziale, o
detarminats dal saguanti fattor:

- fa somma defle superfic coperfe Galpestabili comprensive defle quote deffe superficd ccoupate dai man infernd e
permefral;

— o superficl ponderate ad uso esclusive defle ferrazze, balcond, pati o gianding;

e Guete percenfuali defle superficl defle perfifterize {cantine, posti aufo coporfi e ace.).
i computt deffe suparfici coperte deve essere effetfuato Gon | oriterf seguenti: a) T00% delfe superfier calpestahili;
B} 100% delffe superfci pareti diisofe infeme {non porfani);
&) 80% delfe superficl pareli portantl inforne o perimetrall.
Maf caso of immehili indiperndenti e/t monofamifian fa percenfuade of cuf af purito ¢) deve essere considerata af 1009
i computo defle superfici of cul af purifo ¢ non polrd, comungue, eccedere il T0% dalla somma of cud af punii a) e b).

Mg Coeff. Riduttive Sup. summersiale

Supericie coperta calpestahile + murature 146 100% 144
Supearficie dei balsani 18.78 30% 6.6
Superficie parte accessons  abitgbile piano o
seminterrato BEAE 50% 28.00
Superficie bax 35.00 50% 17.50
Supedicie cantina o4 25% 13.60
Superficie scoperts D celtalane s :

P B parte
TOTALE SUP. COMMERCIALE

O 208 mqg
abitazione B

Lotto4 Parte B: Altezze interne (M t)

L’appartamento ha un’altezza interna al piano rialzato di Mt 2,78 al piano primo si 2.76m. Locali
Vani accessoeri Piano seminterrato 2.88 m,
I deposite ha un'altezza interna di Mt 2,30,
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Lotto 4 ParteB: ¥_ ¥ ) iy
Espos:z:one (orientamento delle facciate esterne)
L'appartamento & esposto a Nord, Est e Sud

Lotto 4 Farte B:Condizioni di manutenzione

Dal sopralluogo effettuato in data 16 febbraio 2022, il Lotto 4 Parte B si presenta in buono stato
conservativo, ad eccezione di:

= Degrado diffuso sulle terrazze: infonaco ammalorato, rivestimenti lesionati.
= Degrado diffuso sul vialetto a scala di accesso: intonaco ammalorato, rivestimenti lesionati.

- Degrado diffuso su tutto lo sviluppo di gronda esterna: cedimento di cemento, intonaco
ammalorato.

= La cantina non ha caratteristiche igieniche.

Lottod Parte B:Dati catastali attuali

Bati della richiesta Comune di BUCINE ( Codice: B243)
Provineia di AREZZ0

Catasto Fabbricait Foglio: 22 Particella: NN

INTESTATI

'S —

{14 Progrieta per 25001000

t 13 Proprictd_per 250¢1 D

{1 Propriet. per 25001000

t13 Proprets per 23081 D00
Uniti immebiliare dal 091172018

N DATLIDENTIFICATIV] DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTT DA

Sezione | Foglio Paticels | Sub | Zana | Miero | Caeporiz | Classe | Consisienza Superficie Rendita

Usiyana Cons, | Fona Catastale

AL H 9.5 vani Totade: 215 mt Furo X782 |Varuwzione oo 1nscrimenion visura dei dati
Totale excluse oree superticie
seaperte¥5: 200 m?

1 n

indiro .

Anbotarinng [ Chussartietto ¢ e nela validati (DM 703/

Lotto 4 Parte B:Conﬁn’-

L'appartamento (sub. confinante con I'appartamento (Parte A) di proprieta: |
sub. .) e con l'ufficio (Parte C di proprieta:

(sub. |

*

Lottod ParteB: partinenze esclusive

L'appartamento & provvisto, insieme all'appartamento sub . e I'Ufficio sub- di un vasto resede
esterno in cui si colloca un'ampia autorimessa semiinterrata ( sub J]) e una piscina ( senza
subalterno).

L'intero Lotto 4 & composto da parti condominiali quale la Part,. . ad uso piazzale e dalla strada
orivata Part. I

*

Lotto 4 Parte B: 0y ote millesimali

Il sottoscritto ¢.t.u. ha accertato che al momento attuale non risultano né Tabelle Millesimali né un
relativo Regolamento Condominiale.
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VISTE ES FERNE e IN FERNE

- o o g S
E T g
S \f“‘\"““‘-‘.‘-ﬁ‘ __"-‘ e

INGRESSO-SOGGIORND
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Scala di accesso al piano
seminterrato

. A | ' I
Cucina piano semi intemrato: uso improprio dell volume scannafosso
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“"\..1

Tavernetta cantlna

CAMERA MATRIMONIALE

s

Esecuzioni Immobiliari
N. 162/2020 R.G.E.

WMilizzo improprio  volume

scannafosso

~ CAMERA SINGOLA
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; ]

AG NO CON VASCA DOPPIA BAGNO _ PAVIMENTO ROTTO BAGNO

" “!lfl;" )

TERRAZZE E BALCONI IN STATO DI DEGRADO CORTICALE

INGRESSO AL ' box | cantina
SEMINTERRATO

161

Firmato Da: TANGAMELLI SARA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Senald: 35f0ch3eaciebbbddS2eaTZ2e09e83739

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

-



Architetto Sara Tanganelli
Consulente Tecnico d'Ufficio Esecuzioni Immobiliari
Tribunale di Arezzo N. 162/2020 R.G.E.

cantina

Ingresso cantina | Vano tecnico contatori enel

Degrado delle murature Cantina

Lottod Parte C:pascrizione del Lotto 4 PARTE C
{Ufficio via _ — Bucine {Arezzo)

L'abitazione si colloca all'interno del fabbricato dove si trovano due abitazione. { Parte A e B). |l
fabbricato gode di un ampio resede a comune dove si trova un grande autorimessa seminterrata e
una piscina.

Essendo un ufficio non vi risiede nessuno e dalle ricerche effettuate non risulta sede di alcuna
azienda, salvo altre informazioni.

All'ufficio si accede sia da una porta in metallo al piano seminterrato con accesso dal resede che
dal cancellino pedonale frontestante la strada part. - L'ufficio si compone di due piani collegati
da una scala a chiocciola a giorno di geometria squadrata. scala esterna dal piano della strada a
comune e si compone di tre piani. Gli ambienti dell’'ufficio sono illuminati da finestre a nastro
collocate tra il soffitto delle stanze ed il marciapiede perimetrale.

L'ufficio & dotato di bagno.

Lottod Farte C: Caratteristiche interne ed esterne
Le finiture interne dell'ufficio sono caratterizzate da:

- pavimenti in mattonelle di ceramica e gres porcellanato.

- porte in legno.

- Rivestimenti del bagno in ceramica di medio taglio.

- Scale di collegamento interpianc a giorno e rivestite in legno
Le finiture esterne dell'ufficio sono caratterizzate da:

- Portone di ingresso in legno a due ante con accesso da strada part. -
- Porta in metallo di accesso dal piazzale part. .

- facciate esterne in mattoni faccia vista.

- Infissi in legno con persiane in legno

Lottod Parte C: g | perficie commerciale

La superficie commerciale del compendio immobiliare pignorato é ricavata in applicazione della norma UNI 10750, che
riporta § seguenti i criteri di computo della "superficie commerciale”, oltre ad alire norme tecniche di settore (Legge
2707778 nr. 382 legge sullequo canone; Codice per la valutazione degli immobili in garanzia delle esposizioni
creditizie. Novembre 2009. Edito dall’ABI assaociazione bancaria italiana; D.P.R. nr. 132/98 Allegato C, {comtunemente
usato per il calcolo delle superfici commerciali) “Norme tecniche per la determinazione della superficie catastale delle
unita immobiliari a destinazione ordinaria”; L. 457/78).

Ricordo che il computo della superficie commerciale, trattandosi di un immobile destinato ad uso terziario, é determinato
dai seguenti fattori:
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- la somma delle superfici coperte calpestabili comprensive defle quote delfle superfici occupate dai muri interni e
perimetrail;

= e superfici ponderate ad uso escitisivo defle terrazze, balconi, palii e gfardini;

- le quote percentuali delle superfici delle pertinenze {(cantine, posti auto coperti e ece.).

i computo defle superfici coperte deve essere effeffuato con i criferi seguenti: a) 100% delle superficl calpestabili;

b) 100% delle superfici pareti divisorie interne (non portantiy;

¢} 50% delle superfici pareti portanti interne e perimetrali.

MNel caso di immobili indipendenti e/o monofamifiari la percentusie di cui af punio ¢} deve essere considerata al 100%.

il computo defle supetfic di cui al pundo ¢ non potrd, comunque, eccedere i 10% della somma dicui ai punti a) e b).

Mg Coeff. Riduttivo Sup. commerciale
Superficie coperta calpestabile + murature 101 100% 101
Ga
Superficie scoperta calcolare a - -
parie
TOTALE SUP. COMMERCIALE ufficio C 101 mq

Lottod Parte C: Altezze interne ( Mt)

L'ufficio ha un’altezza interna al piano ralzato di Mt 3.53 al piano primo si 2.76m..Locali Vani al
piano semintemrato 2.88 m.
Il deposito ha un’altezza interna di Mt 2,30.

Lotto 4 ParteC: 2
ESPOS.'Z IONEe (orientamento delle facciate esterne)
L'ufficio & esposto a Norde, Est e Ovest.

Lotto 4 Parte C:Condiz"oni di manutenzione

Dal sopralluogo effettuato in data 18 maggio 2021, il Lotto 4 Parte C si presenta in buono stato
conservativo, ad eccezione di:
- Degrado diffuso delle zone sotto la quota di campagna. Intonace ammalorato.

tottod Parte C:pati catastali attuali

Lar dullu richiesta Comune dt BUCENE ¢ Ciddice: B240
Provincia df AREZZO
Cataste Fabbrican Foglio: 22 P‘aﬂm‘!i:::_
INTESTATI
I- 1) Prope
M) V1| Propricta_per 25011
3 11} Proprecta per Z50F 1050
) i 1) Proge ¥ 1000
Lnita immobilinre dal 09/ 117201 2
N DAT) [ENTIFICATIV ] DATI DE CLASSAMENTO BAT] DERTYANTI DA
Serivor Foglin Particiia Sik | Zom | Micro y Crepotis | (lasse | Consistenza Soperfice Remiitg
Urbusa Catastale
1 F1] [ A rani Tutale: 1] md Fumro LOT4 1S
| |
Lodi ricos
Ammeslor lowsi [ Chzautae tibs & 0o il waal ikt 1D WE 34017540

Lotto 4 Parte C’Conﬁni

L'Ufficio {sub. & confinante con i due appartamenti (Parte A e parte B) di propriet: |
(sub. [l e sulll) .
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Lottod Parte C:pertinenze esclusive

L'ufficio & provvisto, insieme al’appartamento sub | e 'appartamento subjij di un vasto resede
esterno in cui si colloca un‘ampia autorimessa semiinterrata { sub I) e una piscina { senza
subalterno).

L’intero Lotto 4 & composto da parti condominiali quale la Part,. . ad uso piazzale e dalla strada
privata Part. i

Lotto 4 Parte C: Quote millesimali

Il sottoscritto c.t.u. ha accertato che al momento attuale non risultano né Tabelle Millesimali né un
relativo Regolamento Condominiale.

oy |
&

" R T
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o
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Scala di acce

: | = = . .
sso alla sala riunioni piano rialzato

™ 4

Sala riunioni

Lotto 4 Parte D: hegcrizione del Lotto 4 PARTE D
{Autorimessa via _ — Bucine {Arezzo)

L'autorimessa si colloca separato dal fabbricato principale e all'interno di un ampio resede a
comune.
Essendo un’autorimessa e a servizio delle unita immobiliari principali Parte A, B, C e dalle ricerche
effettuate non risulta sede di alcuna azienda, salvo altre informazioni.
All'autorimessa si accede in maniera carrabile dalla strada perimetrale la lottizzazione - Via -
con una porta in metallo scorrevole e in maniera diretta dal resede del fabbricato
principale con una lunga scala . L'autorimessa & prevalentemente interrata e ha dimensioni molto
grandi. Adiacente all’autorimessa di trova un magazzino dotato di finestre e nella zona
dell’accesso carrabile si trova un bagnetto interrato e una pompa di gasolio a disposizione dei
mezzi d'opera dei proprietari. La pompa di benzina & collegata con una cisterna di medie
dimensioni { ipoteticamente di 3000 litri) interrata sotto la quota del giardino di fianco al bagno.
L'impianto & dotato di pozzetto di riempimento e di valvola di sfogo gas. Attualmente I'impianto & in
disuso da tempo e il servizio igienico interrato & scarsamente accessibile.

Lottod Parte D: Caratteristiche interne ed esterne
Le finiture interne dell’autorimessa sono caratterizzate da:

- Pavimenti camrabili in mattonelle di klinker

- porte e cancello scorrevole in metallo e vetro

- Rivestimenti del bagno in ceramica di medio taglio.
Le finiture esterne dell'autorimessa sono caratterizzate da:

- Scale di collegamento al piazzale rivestite in blocchetti di cemento
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- facciate esterns in parete intonacata
- solaio del soffitto praticabile e rivestito in autcbloccanti

Lottod Parte D' guperficie commerciale

La superficie commerciale del compendio immobiliare pignorato e doavata in applicazone deffs norma UNE 10750, che
fiporta | seguenti | orited of computo delfa “superficie commerciale”, olfre ad affre norme fecniche di seffore {Legge
2F077E nr 392 Jegge sulleque canone; Codive per fo valufozione degli immobill i garanzia delle esposizioni
crodifizie. Novembre 2009, Edifo dallABI associazicne bancarda faliana; D.P.R nr 132/98 Allegate O, {comunemerte
wsate per i calcolo deffe superficl commerciaf) "Worme fecriche per fa determinazione deffs superficie catastale  defle
urita immobiiarn a destinazione ordinara”™ L. 457/78).

Ricorde che i compufo della superfivie commeriafe, fraffandosi of un immobife desfinade ad uso aufordmessa 8
deferminato dai seguend fatton:

- fa somma defle superfici coperfe calpestabill comprensive deffe guotfe deffe superficd ocoupate dai murd inferi e
permeirali;

- e superficl ponderate ad uso esclusivo defle ferrazze, hafoond, pati e giamfing

= e guote percertfuali delle superfol deflle pertinenze {cantine, posti auto coperfi e soo,).

Feomputo defle superfici coperfe deve assere effeffuato con i oriterf seguenti- a) 700% deffe superfici calpestabili;

B 100% defle superficf parefi divis orfe irterne {rnon porfant);

) 80% delle superficf parefi portanii infoerne e perimetrafi,

Mef caso of immoehili indipendenti efo monofamifian fa percerntuale of cwf of purifo ©) deve essere considerata al 100%.
¥ somputo defle suparficl of cuf af purifo o) non pofrd, comungue, ecceders f 10% defla sormmea of cuf ai pundi a) e B).

Moy Coeff. Riduttivo Sup. commertiale

Superficie calpestabile unitd immobiliare 380 100% 480
O

Superficie scoperta calcolare & - -

parte
TOTALE SUP. COMMERCIALE

: 480 mq

autorimessa D

MNon si considera la volumetria realizzata abusivamente 2 da rimettere in pristino al P'ultimo
progettc depositato,

Lottod Parte D A 1t 770 interne (Mt)

L'ufficio ha un'altezza interna di Mt 3.76
Il magazzino ha un’altezza interna di Mt 2,78

Lotto 4 Parte D: .
il b SPOSIZIONE (orientamento delle facciate esterne}
L’autorimessa & esposto a Sud

Lotto # Parte D:Condizioni di manutenzione

Dal sopralluogo effettuato in data 18 Maggio 2021, il Lotto 4 Parte C si presenta in buono stato
conservativo, ad eccezione di:

- Degrado nella muratura ( crepe importanti) dove si colloca il cancello scorrevole di accesso
carraio;

= Servizio Igienico ubicato allingresso dell’autorimessa in stato impraticabile;

= Pompa di benzina nen funzionante,

tottod Parte D' Dati catastali attuali
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Dl delia pichiesis Connow il BLOLKE + Uedice: BRM
Provioein di AREZFOQ
Calasto Fabbrican Foglie: 32 Ienticella: [N
INTESTATIL

£ LT} Fropneta per 2R (0K
2 411 Proprio per 280/ 1000
3 41} Progriets per TS0/ 000
4 |1} Prosrieta_por 28F 1000}

Lnitd inmueblliane do) /1134013

N. DAFLIDENFIFICATIV] DATI DI CLABSAMENTO DATI DERIVANTI DA
S Fagim Pamurils Sub | Foow | Mo | Cawgone | Clase | Consistenza Superficie Rendina
1 e Cutastale
4 360 md ‘Tertabe: 353 md Eure LMKS) Variaione o1 AL LF01S - Inseamento in visuma dob dali ta

1 5 |

sppeerfice

Indickren

Lotto 4 Parte D:Conﬁn’-

L’autorimessa (subj] & confinante e interno al resede a comune del fabbricato principale Part.
. di proprista:

Lotto4 Parte D: p o, tinenze esclusive

L'autorimessa essendo collocato all'interno di un BCNC a comune dell’intero fabbricato principale,
né assorbe le legittime pertinenze.

Lotto 4 Parte D: Quote millesimali

Il sottoscritto c.t.u. ha accertato che al momento attuale non risultano né Tabelle Millesimali n& un
relativo Regolamento Condominiale.
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Ingresso camabile all’autorimessa — Via

168

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: TANGAMELLI SARA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Senald: 35f0ch3eaciebbbddS2eaTZ2e09e83739

-



Architetio Sara Tanganelli

Consulente Tecnico d'Ufficic
Tribunale di Arezzo

servizio igienico abusivo

Esecuzioni Immobiliari
N. 162/2020 R.G.E.

Accesso da scala esterna su resede
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Ingresso autorimessa lato scale

Ingresso improprio & uso del volume sottoscala in modo improprio

Ingresso autorimessa lato carrabile
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