Architetto Sara Tanganelii
Consulente Tecnico d'Ufficio Esecuzioni Immaobiliar
Tribunale di Arezzo N 182/2020 R.GE.

ATTO ESECUTIVO del Tribunale di Arezzo a seguito di VERBALE DI PIGNORAMENTO

IMMOBILI .
rappresentato dal Legale Avv. ||| GG -

Soggetfo a favore:
Genova e domiciliato presso [Avy, del Foro di Arezzo),

Soggetfo confro:

Tale formalita e riferita a tutfi i Lotli descritfi nella presente Perizia, df cui

I Lotto 1 & descritto alflmmobilfe n. 1,2 e 3 dell’'Unita negoziale n. 3

Il Lotto 2 & descritto alflmmobile n. 1,23 e 4 dell’Unia negoziale n. 6

Il Lotto 3 & descritto all’llmmobife n.1 dell’'Unita negoziale n. 1 e alllmmobile n.1 e 2
dell’Unita negoziale n. 5 e alFimmobilfe n.1 dell’'Unita negoziale n. 7

Il Lotto 4 & descritfo allllmmobile n. 2 dell’Unita negoziale n. 1, all'llmmobile n.
1.2,3,4,5 dell’Unita negoziale n. 2, all'lmmobile n. 1 delFUnitd negoziale n. 4.

N.B.= |l soctioscrittc c.tu. ,da quantc emerso dalle ispezioni ipotecarie sugli intestatan attuali o
precedenti (ALLEGATO 22) del Lotto 2, ﬁ ritiene far

presente guanto segue:

Lotto 211 risposta al Quesito n. 4

accerti Negistoriza of vineoli o onerd of nafure condomniniale (segnafando se off sfessi resteranno & carfon dellaoguirents,
ovvers saranto cancellati o risulteranno non cpporkbilil af medesime); in particolar, indichi Fimporto annue defle spese
fisse di gostione & of manutenzione, eventuall spese stmordinane gif deliborafe (anche se # refative debite nor sia
antcora scaduin), evertual spose condontinial non pagate regli uftimi due anni anteron alfa data delfa perizia, everntfual
procedimenti giudiziad refativi af bene pignorato;

& stato trascrittc in Montevarchi un Atte di costituzione di diritti reali a titolo oneroso

per il guale la signora || costituiva servitt di passo pedonale e carrabile del piti ampio
contenuto a carico della stradella insistente sulla sua residua proprieta { Foglio 33, particella a
favore delle particelle || ¢ rroprieta dei signori

B (ALLEGATO 17)
- Con Atto tra vivi, |l _ ai nume_ ¢ stato trascntto in Montevarchi un Atto di

costituzione di dintti reali a titolo oneroso per il quale la signora costituiva servitl a
favore di COING AS, di Arezzo ( Consorzio Intercomunale Gas, Acgua e Servizio) servitl di
gasdotto sul terreno posto in comune di Bucine sulle particelle al foglio 33,
(ALLEGATO 18).

- Lo stesso ’giorno dellAtto di Compravendita del | (ALLEGATO 15), | =i numeri

oo 2 1n risposta al Quesito n. 5

ileni Fesistenza of dirili dermanial (of superficie o senvitd pubbliche) o usi civiei evidenziande gff evenfuali onerd of
affrancazions o dscatto, nonchd indichi se § beni pignorati siano gravall da censo, Fvello o use civico e se v sia stafa
affrancazionea da fali pes, owvero che [ dirifto suf bene del debitore pignorato sia of proprietd ovvers dervantfe da alcuno
e sucfelaf fitof;

In risposta al Quesito 5, il sottoscritto c.tu. ha accertato la seguente servitl pubblica gia
precedentements citata;

Con Atto tra vivi, il | | | ai rumen I ¢ stato trascritto in Montevarchi un Atto di
costituzione di diritti reali a titolo oneroso per il guale 1a signora || costtuiva senitd a
favore di COING.AS. di Arezzo ( Consorzio |ntercomunale Gas, Acqua e Servizie) servitu’ di
gasdotto sul terrens posto in comune di Bucine sule particelle ||| 2 -0ic |}
(ALLEGATO 18). La tubazione & stata posta alla profondita di 1 — 1.5 metri. La conduttura |, i
manufatti, le apparecchiature , gli accessori e le opere sussidiarie relative all'impianto sono
inamovibili e di proprieta di COINGAS,

Nen 2 possibile riscattare o eliminare tale servitt,

51

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Fimato Da: TANGANMELLI SARA Emesso Da: ARLUBARPEC SP.A. NG CA 3 Seral#: 35flcbieaciebbbdd 52ea7 2209203739

)

o=



Architetto Sara Tanganelli
Consulente Tecnico d'Ufficio Esscuzioni Immobilian
Tribunale di Arezzo N. 162/2020 R.GE.

TRACCIATO DEL GASDOTTO TRACCIATO DEL GASDOTTO COINGAS SULLA
COINGAS SULLA PARTICELLA [l PARTICELLA [
(anno 2001)

Lotto 2 : . SIUDIZIAR

In risposta al Quesito n. 6
riferisca delf'esistenza di formalita, vincoli e oneri che saranno cancellali o che comungue risulteranno non opponibili
alfacquirente (tra cui iscrizioni, pignoramenti e altre frascrizioni pregiudizievali), indicando | costi a cié necessari; verifichi
presso fa cancelleda civile del Tribunale:
a) Faftuaie pendenza delle cause relative a domande frascrtle (se risuitanti dai RR.M.)

i
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Architetto Sara Tanganelii
Consulente Tecnico d'Ufficio Esecuzioni Immaobiliar
Tribunale di Arezzo N 182/2020 R.GE.

B fa data of emigsione e 1 confenufo delfavenfuale provvedinmento of assegnazione dellz casa confugale af confuge
saparato oallex-coniuge dell esecutato che cccupa Nimmobie (e soguisime copia);

it in parficolare, per i vineoli che resteranno a carico della cquirente:
-le domande giudizial {indicando se fa causa e ancora fn corso);

- ol affi of asservimenio urbanisiico e cessioni of cubatura;
- off afirf pesi o imifazioni d'use fes. oned reali, serviil, diriffe duso e abifazione, assegrazione al coniuge, eks);

per i vincoll @ onerd giuridicl che saranno cancellaf o moefarizzad al moments della vendifa & curg e spese della
procedura;

- fe isarizivomn;

- { pignomamenti ed affre frascriziond pregiudizievel;

- fo difformita urbanistivo-catastali;

In risposfa al Quesito 8, le formalita che dovranno essere cancellate sono quelle indicate nella
risposta al Quesito 3.

| costi per le Annotazioni di cancelfazione, saranno determinate con esattezza dall'ufficic dalla
Conservatoria dei Pubblici Registri Immobiliari dell’Agenzia delle Entrate di Arezzo,

A titolo informativo ed orientativo

| costi presunti per la Cancellazione di Trascrizioni e/o |scrizioni {ipoteca volontaria, ipoteca

giudiziaria, decreto ingiuntivo, ecc... comunque ad ecceziong di mutuo) sono;

6. Tassa ipotecaria pan a € 35,00,

7. Beollo paria € 59,00,

8. Imposta ipotecana pari allo 0,5% sullimporto della relativa originaria iscriziong ipotecaria

{importo totale iscritto a garanzia o guota parte},

N.B.= se la cancsllazione del pignoramento & dovuto per imposta ipotecaria a garanzia di
mutup, le presunte spese sono quelle indicate ai punti 1 e 2, mentre |la spesa per il punto 3
e di € 262,00,

Il sottoscritto e.t.u. suggerisce di chieders al notaio, che si occupera della vendita coattiva,

lammontare dei costi per le cancellazioni da effettuare presso la Conservatoria, oltre agli onorari

professionali.

Lotto 2.4 risposta al Quesito n. 7

descriva FNmmohile pignarats, provic necessario accesso aflinfemo, ed acourats verificg oponomastica prosse i
comune, indicando con esaftezza: f comurne, fa Fazione o localitd, lindirizzo complefo of numers civico, linterne, | pianc
e Nevertfuale scala; carafferdstinfie inferne od esferne; superfinie commertiale it mefd quadrali; alfezza infems ufife;
superficie commerciale in mg; esposizions: condiziond of manutenzione; confind {mel caso of terrend e di fabbricati); dafi
catastall attuali; everduali pertinenze, accessord e § millesirnd of parfi cormurd, Qualors s éeaf of pi immoiil pignorat,
fornisca fa descrizione anafitica of ciascuno def berid comprosi el foffo {un paragrafo per ciascuna porzicons: abitazions,
magazzing ece.). Specifichi se il debifore sia Hidlare of berid comuni non pignorati, post a servizio dei ben? pignoradf;

Lotto Z2nascrizione del Lotto 2

Il Lotto 2 & un isieme di 4 terreni agricoli e boschivi sulle pendici del promontorio di - in
prossimita della Strada Provinciale SP540.

Tutta la zona & a destinazione Agricola.

I terreni sono in leggero declivio verso Nord Ovest.

Tutto il confine sul versante sud est e sud pvest risulta recintato mentre i perimetri a nord est e
Nerd Ovest sonp senza indicazione di confine.
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Architetto Sara Tanganelli
Consulente Tecnico d'Ufficio Esecuzioni Immobiliari
Tribunale di Arezzo N. 162/2020 R.G.E.

toflo Zpescrizione degli accessi (pedonale e carraio)

Al terreni si accede con servitu di passo sia pedonale che camrabile attraverso la particella -
anche se & presente una stradella non segnata nelle mappe ma risultante dalla consuetudine al
passo nel tempo nel perimetro Ovest. .

INGRESSO CON
SERVITU DI PASSO
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Architetto Sara Tanganelli
Consulente Tecnico d'Ufficio Esecuzioni Immobiliari
Tribunale di Arezzo N. 162/2020 R.G.E.

INGRESSO SENZA
SERVITU?

INGRESSO SENZA
SERVITU®

tot° % Tipologia e caratteristiche

[ terreno sono in parte ricoperti da bosco e in parte a destinazione a seminativo.

Non sono presenti alcune colture in particolare.

All'interno del Lotto 2, dentro un recinto sono presenti molte pecore e capre di cui si prende cura il

sig.

Le recinzioni perimetrali sono conformi all’'uso agricolo con pali di legno o ferro e rete a maglia

sciolta.

All'interno del Lotto 2 vi & una recinzione, una baracca e alcune strutture in ferro, tettoie, ripari e

casette in legno usate per il ricovero degli animali non ammesse dal regolamento edilizio e
55
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Architetto Sara Tanganelli

Consulente Tecnico o Ufficio
Tribunale di Arezzo

Esecuzioni Immobiliar
N. 162/2020 R.G.E.

urbanistico e dalla legge regionale toscana per la presenza del PIT ( vincolo paesaggistico digs
4212004, art. 142, lett.C — territori coperti da foreste e da boschi).

= 1 UF

Terreni in prossimita dell’accesso con servitu di
passo

(e

Tettoie e capanne per ricovero degli animali e

lineare in c.a.

Baracca di cantiere e recinzione su fondazione

attrezzature

Tettoie per ricovero animali
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Architetto Sara Tanganelli

Consulente Tecnico d'Ufficio
Tribunale di Arezzo

Tettoie di vario tipo per protezione materiali,
fieno e animali

Quadro elettrico realizzatoin setto in muratura a
faccia a vista di pietra

Esecuzioni Immobiliari
N. 162/2020 R.G.E.

Ingresso carrabile privo di servitu di passo

Lotto 2 gy perficie commerciale

La supetficie commerciale di un terreno agricolo coincide con la sua superficie.

Mg Coeff. Ridutiivo Sup. commerciale
Part. [l - seminativo 4.700 mg 100% 4.700 mq
Part. - - bosco misto 380 mq 100% 380 mq
Part. [l - seminativo arborato 7,340 mq T 7.340 mq
Part. [l - bosco misto 2.553 mq 100% 2.553 mq
TOTALE SUP. COMMERCIALE 14.973 mq

kaito 2’Esposizione (orientamento delle pendenze)

Tutto il Lotto 2 e lievemente pendente in direzione Nord Ovest.
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Architetto Sara Tanganelli
Consulente Tecnico d'Ufficio
Tribunale di Arezzo

totlo % Condizioni di manutenzione

Esecuzioni Immobiliari
N. 162/2020 R.G.E.

Dal sopralluogo effettuato in data 18/05/2021, il Lotto 2 si presenta in buono stato conservativo.

Lotto 2 nyati catastali attuali

[l Lotto 2 & identificato dalle seguenti Unita Immobiliari:

Comune dl BUCINE ¢ Codice: H2430
Provincka dl AREZZO

Fogllo: 33 P'.lrllmll:l-

Dati della richiesta

Calusto Terrend

INTESTATI
|
= |

Stiadone dell’ Immobile dal 2905 1989

{11 Propriet” pet 172 in regine di sepurasione det bend |
011 Propriets e in e pime di separaeione del hem |

]
N DATTIDENTIFICATIVI DATT CLASSAMENTO DATI DERIVANTT DA
Fogliv Partioella Sub | Pewp Quialith Ulae Saperiiciim? Dedice Rethidics
Tt e ¢ Dioftiinichle Apraiv
I L1} - SEMINATIVO 3 o w Fure 2155 Enro LLS FRAZIONAMENTOY in atti _
L 42 W0 L. 28200
Notifica | [Purtits [556, I I |

Comune di BUCINE  Codice: B243)
Provincks di AREZZO

Foglio: 13 Particellu: [l

Datl defla richiesta

Cataste Terrenk

INTESTATI
—— |
L 2 |

Shuione dell' lmmobile dal 29/05/1989

(11 Propoeta” per 12 in regime di soparazione dei bemi
(1) Proprscts per U2 in regime di sepane iong de beai

N DAT] IDENTIFICATTV] DATT CLASSAMENTO DAT] DERIVANTI DA
Fogha Partceltn | Sub | Moz Qualita Classe | Supesficemt D Reddito
| I v ca Dromnsisale A grani
[ E) | ] BOSCO T T [ 2 FRAZIONAMENTO in atti dal ZW0S 1959 (0. 59 V1954 |
MISTO 1950 ! |
Notifica [Partit [4s6 | [ |

Comune di BUCINE { Codice: B243)
Provinels di AREZ20
Foglio: 33 Particella [

Drati della richiesta

Camsto Terrent

INTESTATI

Siuncione dell'fmmobile: dal 2%/06/2006

M. | DATI IDENTIFICATIVE y ) DA CLASSAMENTO
Faglia Particells  Sub | Porr ol |l | Seperficicim’) I3eduz Fedding
| b e e | Daombnicsle
1| » [ ] - SEMIN 78 w0 | Bure M,12
| ARBOR |
Nuifice Partita

1 - |
LR | |

(1) Mropnetn. per II?.III Fegime i separziore thl e
(1) Froprict” per 112 1o segine Jo sepadagions del beal

: DATIDERIVANT DA
|
|

Agracia
Fura 1895

irazionanento « S

Comune di BUCINE { Codice: B243)
Provineia di AREZZO

Foglio: 33 Particella: -

Pt dhella richiesta

o Terreni

INTESTATI

fone dell’ lmmobile dal 29/06/2006

 — —
gl A £ T

11 Proprcta’ per
rta et

2w pegnme i separssione dei bem |
2 i i benl |

2 in pegtiine dipur

N DATT IDENTIRCATIY DATT LI ASSAMENTO BATI DERIVANTI DA
Faptiv Partiedls Subi | Pore Ouilith Clisse | Superficiedm® Dhedluie L Beddito
| s e ca Drsminicale Agragio
1 1 susro il | B .
Netifica ]— ] Partita -I —[ ]
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Architetto Sara Tanganelii
Consulente Tecnico d'Ufficio Esecuzioni Immaobiliar
Tribunale di Arezzo N 182/2020 R.GE.

Lotte 2~ onfini

I Lotto 2, nel suo complesso (sub. || ¢ confinante con le proprieta elencate in
SeNsoc orario.

Lotte 2'partinenze esclusive
Nulla in proposito.

Lotto Z2vi1ote millesimali

Nulla in proposito,

Lotlo 2.1y risposta al Quesito n. 8

aecerti la conformitd tra la detorizione attuale del bene ¢ guella contermita nel pigndrammento, evidenzionds, in cato & rilévata
diffarmitd:
~se tdatt indicati in pignoramento non o mat identificate U immolbile € non contentona la sva vwntvoca identificorione;

- ge et rufieati in plmoramento, ancorolé erronel, consentan comvingve [ indhidhaeions del bene;

- s tdatt indicatt nel picnoramento, pur non corrispondendo o guelli aftuali, abbiore in precedemza individuato Vinmrobile: in
gueest wltimo caso rappresentt la stovia catastale del compendio pignorato;

in risposta al Quesito 8, il sottoscritto c.tu. ha verificato la corrispondenza tra la descrizione
attuale del bene e quella contenuta nel pignoramento.

Tuttavia il sottoscritto ct.u, segnala che allintemo del Iotto sono presenti diversi manufatti edilizi
nen identificati nella mappa catastale.

foto %In risposta al Quesito n. 9

proceda previa segnalarione of credifore procedente € autorizzarione del giudice, ad eseguire le necessarie variaziont per
Vaggdornamento del cataste provvedends, in cado & Sifformitd o mancdnza & idonea planimetria del beéne, alla sud corrézione o
redarione ed all ‘acodtasiomenia delle wnitd immobilior non regolarmente accataiiate, ancfie senza i cordendo del proprietario;

In risposta al Quesito 9, il sottoscritte ct.u. relazionandosi sia con gli Uffici dell’Agenzia del
territorio che previo consulto di legali, non ha provveduto alla regolarizzazione catastale delle
difformita sopra elencate in quantz seno beni tutti & interamente abusivi e per effetto degli cbblighi
del Regolamento urbanistico di Bucine e del Vincolo Paesaggistico non sono sanabili e vige
lobbligo della demolizione. Al fine di non maggior aggravio della procedura non si procede
all'aggiornamento del catasto ma si fornisce il conteggio dei costi occorrenti per I'eventuale
aggiornamento,
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Architetto Sara Tanganelli
Consulente Tecnico d Ufficio Esecuzioni Immobiliari
Tribunale di Arezzo N. 162/2020 R.G.E.

- Rilievo metrico con strumentazione GPS — Pratica catastale di inserimento nuove geometrie in
mappa e nuovi elaborati planimetrici — Oneri di istruttoria = 2500,00€ '

Loto Z1n risposta al Quesito n. 10

Indichi I'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale, acquisendo, nel caso di terreni, il cettificato di

destinazione tirbanistica.

in risposta al Quesito n. 10, il s_otfpscrit_to c.t.u., ha accertato quanto segue:
Si allega il Certificato di destinazione urbanistica (ALLEGATO 19)

Disciplina urbanistica al momento vigente

La disciplina urbanistica vigente include il Lotto 2 in una zona a destinazione d'uso agricola,

E',GPERAﬂvo US| DEL SUOLO E MODALITA DI INTERVENTO Scala 1:2254

[ 1
N

Il Piano Operativo evidenzia che Il lotto 2 ricade in tre inquadramenti diversi nella Carta dell’'Uso
del Suolo, distinti in tre diversi colori.

- Colore celeste: zone destinate a usi agricoli E5.

= Colore verde: zone destinate a usi agricolo E5a.

- Colore giallo: zone agricole destinate a usi agricoli E4b.

Le zone agricole sono trattate all’art. 60 delle NTA.

*
w*

*
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Architetto Sara Tanganelli
Consulente Tecnioo d'Ufficio Esacuzion Immabiliari
Tribunale di Arazzo M. 182/2020 RLGE.

Art. 60 Articolazione del territorio rurale

8. Par le zone E4. aree a trasformazione fimitata di primo (veflo def Plano Struffurale, fa costruzione df nuowi edific
rurali, farme restando (e condizioni e prescrizioni df cui af commi precedenti a fe indicazion? di cui &f Titolo X a, &
fimitate af seguenti contesti ed affe seguenii disposizioni.

= b pelle zone indicate come E4a ed E4b & ammessa la realizzazione di nuovi annasst ruralf asclusivamente in
configuita dei complassi rurali esistanti, secondo criterd, caratteri tpofogici & materiali definitf agl arff, 658 67;
neffe zone indicate come E4b cid & comungue consentifo solo gualora sa na dimostrd {ndispensabilita per la
funzionafita defi'azianda agricofa e fa non disponibilita di localizzazioni alternative;

= . neffe zone E4 & conlsentita fa costrizions dif annessi & manufatil necassall per Pagricoffura amatoriale o per fa
plccofe produzioni agiicofa df cuf all'art. 70,

1. Per e zone ES. aree deffa conservazione def Plano Struffurals, non & ammeassa fa costruzione di nuovi edific rurali
ad uso abifativo, mentre fa costruzione df nuovi annassi rurali, farmea restendo (e condizfoni e presorizioni df ouf af
ComyT precedenti a fa indicazioni di cui all'art. 65 e 67, & limitata ai seguenti contesti ed alle seguent disposizioni:

* g nelle zone indicate come ES ¢ ESa fa realizzazione di nuovi annessi ruralil @ ammassa gualora 58 ne dimostd
l'indispansabilits par la funzionalita dell'azienda agricola e la non disponibilita of localizzazion! alternative ed
ascisivameante in configuita def complessi rurall esistenti, secondo criteri, caratteri tipologicl & matarfali dafiniii
agif atff. 65 8 67;

s d, nalfinfero ambito deffe zone E&, afio scopo di garantive fa tutela daglf efementf di riffeve paesaggistico, Aon
sofo consentffe consistentl trasformezioni morfologiche defie pertinenze e deghf spazi aperti guall sostanziali
aftarazioni delf'andamento orografico del suoio, anche per fa realizmazione di nuove affrazzafura o NUove strade.

Nal caso in cwf f'annesso Hoade neffe Aree di Conservazione def Plano Sfrutfurala fa superficia coperte massima sara di
246 g,

In ogni caso gif ennessi dovranno rispetfare fe prescrizionf previste dagli art. 65 e 67 deffe presenti norme.

12. I nuond annessi rurali, realizzati in aree caraffarizzafe daffa presanza df ferrazzamenti o dgfonamentt, non
potranno avere Sc superiore a 40 myg e affezza massima suparfora & 2,5 At

fottera m) del D.L

12. Neolle are 5. 42/2004

e di cui afl'art. 142

oi cui alfa tavola "Carta dei vincoli di cui
CLLCld [T g [ jo ivi o i i

|
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k:artoglaﬂa del PIT con valenza di Piano Paesagqgistico

WUNESTTRLD
L T
LEATTIVITA
CLILT LRALY

Scala 11251 711.666.5

TILA3).8 EPSG.25832

La normativa del PIT Piano di Indirnizze territoriale della regione Toscana individua le aree
tutelate ai sensi dell'art. 142 lett. g del digs 42/2004 ed essendn un regolaments sovraordinato
al Regolamento urbanistice di Bucine vieta I'edificazicne, anche lieve, allinterno delle aree
boscate.

Le varie tettoie sono ricadenti per la maggior parte della loro estensione all'internc dell’area
vincolata,
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Scala] :1.291 " 711,701.2

- MINTSTIRD
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ALY Hagonne Teacans LEATTIVITA
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Cartografia del PIT con valenza di Piano Paesaggistico

F11,701.2
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Loto Z1n risposta al Quesito n. 11

indichi fa conformitd o meno defla costrezione afle autorizzazion o concession amministrative e lesisfenza o meno df
cichiarazione of agibilita. In caso of costruzione realizzata o modificata in vickazions deffa normativa arbanisticn — edifizia,
FEsperto dovrg descrivere deffagiiatamente fa tipologia deglf abusi recontrali e dica se I'fecifo sia stato sanate o sia
sanafife in base combinato disposto degh arff. 40, comma 67 della L. 28 febbrafo 1985, n.47, e 46 comma 57, del D.P.R.
& giugrno 2001, . 380, indiande § costi per Peventuale ripristing nef caso mn cul Fabuso non sia sanabie; dovrd affrosi
proceders affa verifica sullevenfuale presentazione of istanze of condon, indfcande T soggeffo istante e fa normativa in
forza dofla quale lstanze sia stata presentata, o stafo del procedimento, F costi per d conseguimento def oo in
sanaforia e e evertuall somme gfd corisposfe o de corispondens;

In risposta al quesito n. 11, il sottoscritto c.t.u. elenca di seguito i Titoli precedenti autorizzativi,
nonche la Dichiarazione di Abitabilita e la Verifica della conformita edilizia del Lotto 1.

totle ZTitoli precedenti autorizzativi

| Titoli precedenti autorizzativi rilasciati dal Comune di Bucine per il Lotto 2, & il seguente:

Pratica edilizia autorizzata dal Comune di Bucine inerente la perforaziocne diun pozzo.

Pratica || N << I con autorizzazione del || (ALLEGATO 16)
Lotto Z Apitabilita

Nulla da segnalare

Lotto 2: A busi edilizi

I sottoschtto c.t.u. segnala che allintemo del Iotto sono prasenti diversi manufatti edilizi  non
identificati nella mappa catastale,

Tali manufatti, anche se non autorizzati dal Comune di Bucine, sono sottoposti per le loro
dimensioni all'identificazione catastale e sono:

Tettoia grande ( accesso senza servitl’) Dimensioni 7.80 mB.00m —-H4.00m
39,00 myg
Tettoia piceola difianco a tettoia grande Dimensioni 3.00 m/3.00m —H 1.50 m
9.00 mg
Baracca Dimensioni 2.40m/ 6.00m — H 2.00m — 14.4 mq
N® 2 Capanne animali in legno Rimensioni 3.00m/ 3.00m — H 2.00m/2.40m
2 % 9mg = 18.00 mg
Ampia tettoia perimetrale alle 2 capanne Dimensioni B1.2 myg
Recinzione con base in A, 16 mi
Muratura in pietra { Quadro Energia elettrica) 3 ml ; circa 1.5 me di muratura in pietra

| beni sono tutti quelli che si evincono dalla ncognizione fotografica e sono interamente abusivi,
Per effetto degli obblighi del Regolamento urbanistico di Bucine e del Vincolo Pagsaggistico non
sono sanabili e vige I'obbligo della demolizione, Al fine di non maggior aggravio della procedura
non si procede all'aggiornamente del catasto ma si fornisce il conteggio dei costi occorrenti per
I'eventuale aggiornamento,

Nel caso in cui una porzione di manufatto { porzione di capanna per animali) nen ricadente dentro
al perimetro di Vincols Boschivi (PIT) pofra essere sanata con una sanzione minima di 3.000€ {
Regolamento Sanzioni del Comune di Bucing).

o
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Nel caso ritenuto dal c.t.u. evidente di non sanabilita il costo dell’eventuale ripristino dei luoghi sara
equivalente a:

- demolizioni delle capanne, del muro in pietra { dove & collocato il Contatore energia elettrica) e
del muretto in c.a. di recinzione interna,

- rimozione della baracca

-smontaggio delle tettoie.

Tettoia grande { accesso | Dimensioni 7.80 m/5.00 m— H 4.00 m SMONTAGGIO
senza servitu’) 39.00 mg

Tettoia piccola di fianco a | Dimensioni 3.00 m/3.00 m—H 1.50 m SMONTAGGIO
tettoia grande 9.00 mg

Baracca Dimensioni 2.40m/ 6.00m — H 2.00m - 14.4 mqg RIMOZIONE
N® 2 Capanne animali in | Dimensioni 3.00m/ 3.00m — H 2.00m/2.40m DEMOLIZIONE
legno 2 x9mg = 18.00 mg

Ampia tettoia perimetrale | Dimensioni 61.2 mq SMONTAGGIO
alle 2 capanne

Recinzione con base in |16 ml DEMOLIZIONE
CA

Muratura in pietra { Quadro | 3 ml ; circa 1.5 me di muratura in pietra DEMOLIZIONE
Energia elettrica)

COSTI PER IL RIPRISTINO DEI LUOGHI:
Per calcolare il costo del ripristino dei luoghi , il prezzo per ogni demolizione o smontaggio &
calcolato sulla base del preziario ufficiale della provincia di Arezzo 2021.

Provincia di Arezzo - 2021

Codice regionale: TOS21 _17.N05.007.065

Voce: 007 - Delimitazione e protezione aree a rischio

Articolo: 065 - Smontaggio di tettoia provvisoria di protezione con struttura semplice in tubolari e giunti
metallici con altezza superiore a 20 e copertura in lamiera metallica ondulata o grecata
opportunamente fissata, ancorata a ponteggi metallici perimetrali esistenti, compreso sollevamenti e
call a terra; |l tutto per dare |l titolo compiuto e finito a regola d'arte, misurata per le effettive
dimensione delle falde.

Prezzo senza S. G.am* € 13,88750
Spese generali € 2,08313
Prezzo a m? € 15,97063

Codice regionale: TOS21_01.A03.001.003

Voce: 001 - Demolizione totale o parziale di fabbricati

Articolo: 003 - con struttura portante in pietrame o mattoni e solai in legno, in ferro, in latero-cemento,
eseguita a mano efo con uso di martello demolitore

Prezzo senza 5. G. e Util a m? € 88,67068

Prezzoa m? € 112,16841

Di cui oneri di sicurezza afferenti l'impresa € 0,59853 (4,5 %)
Manodopera € 77,09780

Incidenza manodopera 68,73 %

Tettoia grande ( accesso | Dimensioni 7.80 m/5.00 m — H | SMONTAGGIO

senza servitu') 400 m 15.97€ x 39 mg= 622.33€
39.00 mqg

Tettoia piccola di fianco a | Dimensioni 3.00 m/3.00 m — H | SMONTAGGIO

tettoia grande 1.50 m 15.97€ x 9 mg= 143.73€
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89.00 mg
Baracca Cimensicni 2.40m/ 6.00m — H | RIMOZIONE
200m—144myg B800€
N® 2 Capanne animali in legno | Dimensioni 3.00m/ 3.00m — H | DEMOLIZIONE
2.00mf2.40m 112 16€ x 39.6 me= 4.441,53€
2 9mg = 18.00 mg
Ampia tettoia perimetrale alle 2 | Dimensicni 81.2 mg SMONTAGGIO
capanng 15.97€ x 61 mg= 974 .17€
Recinzione con base in C A 16 ml DEMOLIZIONE
112.16€ x 2 me= 124.36€
Muratura in pietra { Quadre | 3 ml; circa 1.5 mc di muratura | DEMOLIZIONE
Engrgia elettrica) in pietra 112 16€ % 1.5 me= 168.24€
TOTALE € 7.314,36

MNel costo della imezione e demolizione @ comprese 'accatastamento nell'ambito del cantiere e/o il
carico, trasporte e scarico dei rifiuti agli impianti autonzzati ai fini del loro recupero o del lsro
smaltimento,

N.B. Sene esclusi i costi di accesso per il lore conferimento e gli eventuali tributi,

tofe 21 costi per la conformita catastale

= | costi per I'ottenimento della conformita catastale ammontano { COME ANTICIPATO AL
QUESTITO 9} in via precauzionale e preventiva {leggasi i “Limiti e riserve’ sotto riportate) ad €
2.500,00 circa, comprensive degli onorari del tecnico professionista incaricato per;
- Rilieve metrico con strumentazione GPS.
— Pratica catastale di inserimento nuove geometrie in mappa e nuovi elaborati planimetrici.
— Onen di istruttoria.

LIMITI E RISERVE

In relazicne alle verifiche di sanabilita delle difformita registrate sullimmobile pignorato, pur nella
volonta del softoscritto c.tu, di fornire dati ed informazioni complete nel rispette dell'incarico
ricevuto, lo scrivente deve constatare, che per la natura ed i limiti insiti nel mandato rimesso
all'esperto, il sottescritto nen si puo sostituire all'espressione che compete per legge agli uffici
deputati circa i termini di ammissicne delle istanze e circa le indicazioni dei relativi adempimenti,
oneri, sanzioni e pagamenti, A seguito degli incontri tra il sottoscritto ct.u. e gli uffici preposti, gli
stessi rimandano all'esito dell'istruttore ricevente la presentazicne della pratica edilizia completa di
elaborati, scritti e grafici di dettaglio.

Alla luce di cid, nel rispetto del mandato ricevute e delle limitazioni rappresentate, guanto
contenuto nel presente elaborato @ stato formulats in termini orientativi 2 previsionali, e per guanto
attiene gli importi economici, in via prudenziale, al fine di aver un guadro utile di massima per le
finalita peritali,

In conclusione, pertanto, @ da precisare che guanto indicatc pud essers spggetic a possibili
medifiche e/o integrazioni e che le assunzioni di informazioni sono state operate in ragione della
nocrmativa vigente al momento dell’elaborazione della presente relazione peritale.

Ad ogni buon conto e nella consapevelezza di quanto sopra esposto, al solo fine di rispendere in
medo esaustive e fomire informazioni complete in ordine al mandate ricevute, ed in particolare al
fuesito postomi, potrebbe comungue concretizzarsi una possibile procedura di regolarizzazione
dellimmeobile

T3]
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too Zin risposta al Quesito n. 12

aceerit fo state df pecupayions def bene, con vifevimente sin of momento della perigin, sin alfn date della netificagone dell atte &
pEnoyarente, sxtraende (2 trasmatiende senmn vitardp anche af cusiods gludiviavio) ceviificati siovici di vesidenza anapvaficn ¢ di
stufe df farniglin Se limmobile € oocupato do ter, indichi & titelo o base ol quale ! immobile ¢ oooupato; ove f bene sia ocoupato
da terzt in bate a contrafto of affitto o lecazione, verifich la data o regristrazione, o data i seadenza per Veventuale disdefta
everfuale data of wilascio flasata o lo stato della cavsa eventualmente in corse per 1 rilascio. Datepnuini altvesi, in ogni case, f
Lhuste capens & locazione, anche af fimd dell'art. 2023 oo, precisando, in particolare, se i canone pattulto frale partt risulte
inferiore df oftre un terzo rispetto ol fiusio prezzo della locarione medesima Procederd alivesi a quovttificare Pindepnits di
eootpagions (determinata in raglone della metd del phisto prerzo defla locazione), allorché gli immrobili slano occupatl da ferzi dn
difetta & ol oppomibili alla procedura ovvero in difetio J&f fiolo alouno, nonché allorguands i debiiore esecuiaio esercifi aiffvitd
imprenditoriale presso gli immobili do egli determiti ovvero, commogue, occeipl dingole porziont del compendio immobiliare
pigmorato diverse dall abitazione da egli adibita o residenza principale dsva 2 della sva fomiclia (al find deffindividuarions del
cermponenti dafla fordelin ¢ dell'ixovigione presse b povdene bivnebifinre defla vesidenza anagvafica Vavvanne L2 visulisnze del
cevtificate di vesidenza e di state df fardplia)

In oo df beni df natura agricole, & conmingue tn genere, o stlmatore aisvmerd informosiond presso 8 debitore, i terzo gocupate, |
vicini ol asociazioni & cakgoria effethiands ricerche presso 'Ufficio del Registro con 8 nonminativo oftemito affraverso e
informuziont astunte;

In risposta al Quesito 12, il sottoscritto ¢.t.u. ha accertato che il Lotto 2 & un temreno agricolo ed &
utilizzate in propric dai proprietari per la coltivazicne e 'allevamento di ovini.
I lotte 2 non & occupato da terzi.

totte Z paterminazione del giusto canone di locazione e
quantificazione di indennita di occupazione (terreno).

I sottoscritto c.t.u., al fine di ricercare e stimare il pill probabile valore di mercato dei beni immobili
pignorati, ha basato la propria valutazione sulla combinazions del *metodo di confronto di mercato”
con le Quotazioni VAM (fonte; Agenzia delle Entrate).

Lotlo 21 hrezzi di locazione (terreni)

Dalla ricerca svolta presso le principali agenzie immobiliari della zona di Bucine & emerso che nella
zona non c'e mercato per la locazione dei terreni agricoli @ non sone reperibili prezzi di riferiments,
Effettuandc la ricerca in zone agricole analeghe il valore locative medic & di 0.07€/mgfanno,

La valutazione VAM dell’'agenzia Entrate non tratta il valore Iceative ma solo di compravendita.

Descrizione Mg SiMgimese Stirnza
{A) Sup. commerciale gererica {Quesita 7) 14.873 £0.07 € 1.050,00/ANNO
Giusto Valore Locativo £1.050, 00/ANND

Indennita di occupazione

Deprezzamento del 50% sul valore locativo € 525 D0/ANNO

Il canone di loccazicne & stabilite in € 1.050,00/ANNO.

L’'indennita’ di occupazicne e’ stabilita in € 525.00/ANNO.

Fof'o 2 n risposta al Quesito n. 13

alleghi, evendone faffe richiesta presso | competenti ufficd delle stato civile, | cerfiffcato doi sfato fbero o Pesfratio per
riagsunif deflatfo o matimonio deglil esecutall ifelad degli immobili pignoradl {nel caso in cu non sia nofo. § Gonure in
cui @ stafo condraffo  matrimonio, fale fuogo sard desunto dal cerfficate of mafrimonio dohiedibde mel Comune of
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residenza); in caso of cormvenziond matimoniali padicolar (non of semplice comvenzione of sepamdons dei o)
acquisisca copia defle sfesse presso | competent] uffci;

Si allega Certificato Storice di Residenza Anagrafica, di Stato Libero e di Stato di Famiglia
(ALLEGATO 20).

in Asposta al QGuesito 13, il sottoscritto ¢.t.u, ha verificato dall’Estratto di Riassunto di Matrimonio

dell’esecutato.

il sotoscntto ct.u. ha verificato dallEsfrattc di Riassunte di Matrimonig, rilasciato dal Comune di

Bucine (ALLEGATO 20}, che il debitore esecutato (sig.r si & sposato in data
con la sig.ora , in_regime di separazione dei beni.

Successivamente, in data con provwedimento gli sposi hanno presentato

alto di separazione consensuale al Tribunale di Arezzo., || gli sposi hanno presentato

ncorso al Trbunale di Arezze che ha rilasciato in data la sentenza n. | con la quale

& stato dichiarato lo scioglimento del matrimenio.

Aftualmente & in stato libero,

dall'anng - non fa pill parte dello stato di famiglia e non & pid residente in

Bucine

Lotto 2:

In risposta al Quesito n. 14

Chve [Tmmohife sia oooupatoe oal coriuge separatoe o deflex comiuge del debitore esecufato anguisisca I provvedirmentts of
assegrazions dells casa coniugale (verificando se fo stesse o sfafo fraseritfo i favore def conjuge assegnatario).

Nulla in proposito.

Lotto 21, risposta al Quesito n. 15

Frovisi e carafferistiche deol impianti efetirico, idrico, fermico, precisande fa fore rispondenza affa vigenfe normafiva o,
it Gaso confrarit, | oost frecessart af fore adeguanmento.

In risposta al Quesito 15, il sottoscritto c.tu. ha verificato che gli impianti tecnologici,

tote ZImpianto di trattamento degli scarichi reflui

MNon presenti

Lot X impianti elettrici

Presenza di un contatore energia eletfrica nei pressi dell'accesso sul lato ovest del Lotto 2 senza
servitl di passo.

totto Z tmpianto idrico

L'adduzione idrica e cellegata al pozzo private e auterizzato e non al servizie idrico pubblico,

Lotto 21, risposta al Quesito n. 16

Dica ge & possibie venders § Boni pigriorad i une o pid ot Prowvveds, in guestsfimo caso, affa foro formazions,
possibiimente rspeftando fa tipologis complessiva del Bene come originadaments acquistato dal debitore esecutato
{appartamento con gamge e sofffta; wiefta; ecc) e comungue evitando eccessive frammerntazion in loftf Je qual
possono anche determinare una perdite df valom del compendio). In ogni case descriva e vie of accesso {pedonale e
carraic) ai foffi {passaggio pedonale e/t camraio sugl affrf loth, & su berd of forzi) evitando [ creazione of Jofli interclusi o
radigends apposita planirmeiria esplicative.

Gualora-abfyia formate pit foth, [2sperfo vedfiohi se off implantt eleftico, oo, fermiceo, risuffireg o mere i comune ai
vart Joffi; se rsultano i comurre, indichi o spese necessade per fa form separazione. Al ato della descrizione def fol,
Fesperto specifichi fiuovamertte fe Hpolodgie of Bend inserdli rred Ioftf medasini, offre che | refativi dali catastall {ad es.: Iofto
T: appartarrerio ulicate i, idendificato.., con ferreno ubicato in.,,, denfifcato..; ece.),

In risposta al Quesffo 76, il softoscrittc ctu. ha provveduto a suddividers il compendio
immobiliare pignorato, in n. 4 Lotti { vedere pagina 4).
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Lotto 2:

In risposta al Quesito n. 17

determini il valore deliimmobile, con espressa e compiufa indicazione del criterio di stima, considerando lo stafo di
conservazione dello stesso immobile e come opponibill alla procedura | soll contrafti df locazione, muniti df data certa
anteriore alia notifica del pignoramento al debifore e, se di durata ulfranovennale, trascrittl in data anfenore alla data di
trascrizione del pignoramento.

Quanto al provvediment di assegnazione della casa coniugale, 'assegnazione dovra essere nfenuta opponibile alla
pracedura solo se trascrfta in data anteriors alta data dl traserizlone del pignoramento; in questo caso l'immobile verra
valutato tenendo conto che 'lmmabile resterd nel godimento deli'ex coniuge & del figh fino al raggiungimento
deilindipendenza economica dell'ultimeo dei figh; con la precisazione che il prowwedimento di assegnazione non ha effetto
riguardo al creditore ipotecario che abbia acquistato il suo dirtto sull'immaobile in base ad un atto iscrifto antericrments
alfa frascrizione deif provvedimento i assegnazione, il quale percic pud fare vendere coattivamente l'immaobite coms
libero.

Neifla determinazione del valore di stima, Il perito dovra proceders al calcolo della superficie dellimmobife (previ rifievi
metrici), specificando quella commerciale, il valore per metro quadro e il valore complessivo, esponendo anaiiticamente
git adeguamenti e le correziom della stima, ivi compresa la riduzione del valore di mercato praticata per l'assenza della
garanzia per vizi del bens venduto (normalmente part al 15%), previa decurtazions dal valore commertiale complessivo
delle spese necessare alla sanatoria degll abusi od alla demoiizione degll abusi non sanabili, & precisando tali
adeguamenti in maniera distinta per gl onen di regolarizzazions trbanistica, lo statc d'usc e df manutenzione, lo state di
possesso, | vincoll e gli oneri giuridic! non efiminabili nel corse del procedimento esecutivo, nonché per le eventuall
spese condominiall insolite;

In risposta al Quesito 17, il sottoscritto c.t.u. ricorda che il pit probabile valore di mercato del
compendio immobiliare pignorato, trattasi di un importo stimato al quale 'immobile verrebbe
venduto al momento attuale in un'operazione svolta tra un venditore ed un acquirente,
consenzienti alle normali condizioni di mercato, dopo un'adeguata promozione commerciale,

nell'ambito della quale le parti hanno agito con cognizioni di causa, con prudenza e senza alcuna
costrizione.

Il sottoseritto c.t.u., al fine di ricercare e stimare il pit probabile valore di mercato dei beni immobili
pignorati, ha basato la propria valutazione sulla combinazione del "metodo di confronto di mercato”
con le Quotazioni VAM (fonte: Agenzia delle Entrate).

Lo 21 prezzi di vendita nel libero mercato (terreni)

Dalla ricerca svolta presso le principali agenzie immobiliari della zona & emerso che i prezzi di
vendita dei terreni agricoli di vario tipo & di circa 3,00 €/m?* ( 30.000,00€/ Ha).
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Lotto Z Quotazioni VAM (TERRENI)

Esecuzionl Immobiliari
M. 162/2020 R.G.E.

Osservando le Quotazioni VAM 2021 (VALORI AGRICOLI MEDI) dell'Agenzia delle Entrate della
pravincia di Arezzo, il valore VAM medio al metro quadrato per i terreni varia a seconda

dell'utilizzo.
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Ufficio del termtonio di AREZZ0O
p - Rp— N
Sntrate? Data: 30/11/2621
. . - . .. Ora; 11.29.40
Valori Agricoli Medi della provincia
Annualita 2021
Datil Pronunciomenty Commissione Provinclale Pubblicazione wul BUR
.- def 240872021 .22 del 03082021
HEGIONE AGRARLA 8% 3 REGHINE AGRARLA N°; 4
COLLINE VALDARND VALTIBERINA
Comuni diz BUCINE, CAPOLONA, CASTELFRANCO DESOPRA, Comun di: ANGHIARL MONTERCHE, SAN SEPOLCRO
CASTIGLION FIBOCCIT, CAVRIGLIA, LATERINA. LORO CIUFFENNA,
MONTEVARCHL PERGINE VALDARND, PIANDISCO, SAN GIOVANN]
VALDARNG, TERRANUOVA BRACCIOLINL CASTELFRANCO
PIANDISCO’, LATERINA PERGINE VALDARNOD
COLTURA Valuee Sup, > | Celtura pia | Informarioni sgginntive Viadore Sup, > | Coltura pid | Informariond aggluntive
Agricola 5% redditicia Agricile 5% redditizia
(Eurniia) (EuraHap
PARCOSEDIMI RUSTICLGIARIING SO0, OO0, 60
ORTI FAMILLIARL E RESED]
PASCOLO 2100.00 2000
B RO -y -
SEMINATIVO ARBORA TO INTENSIVO 24000, 1-TRATTAS] D TERRENG 25003, 000 I-TRATTAS! DI TERRENO
CLASSIFICATO CLASSIFICATO
CATASTALMENTE DALLA | CATASTALMENTE DALLA |
ALLA 3 CLASSE) ALLA 3 CLASSE)
SEMINATIVO IRRIGUO 26000, 1K) 2 TRATTASI DI SEM, NUDOD O 28000,00 LTRATTAS! DI SEM. NUDO O
ARBORATO INTENSIVO CON ARBORATO INTENSIVO CON
IMPIANTI FISSI 0 MOBILL IMPLANTI FISS! O MORILLI
SEMINATIVO NUDO INTENSIVO 24000, 1 I-TRATTAS] DI TERRENG 28000), 00 I-TRATTAS] DM TERRENG
CLASSIFICATO CLASSIFICATO
CATASTALMENTE DALLA | CATASTALMENTE DALLA |
ALLA A CLASSE) ALLA } CLASSE)
Descrizione Mg €/Mq Stima
Part. - — seminativo 4.700 mg €2.40/mqg € 11.280,00
Part. - - bosco misto
380 mq € 0.40/mq € 152.00
Part. ] - seminativo arborato
7.340 mg € 2.40/mq € 17.616,00
Part. - - bosco misto
2.553 mgq €0.40/mg € 102120
Somma 14.973 mq € 30.069,20

VALORE V.A.M. medio & di:
€ 2,00/Mq (€20.000,00/Ha)

Loto 2 Stima del piu probabile valore di mercato per i
terreni agricoli

Il softoscritto c.tu. ritiene, in base alle proprie considerazioni e valutazioni a carattere
discrezionale, di dover stimare

il piu probabile valore di mercato dei terreni agricoli
€ 2,50 al metro quadrato - €25.000/Ha

71

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: TANGANELL| SARA Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A. NG CA 3 Serial#: 35f0ch3eac3eBhb4d92eaT 200983738

-



Architetto Sara Tanganelii
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Lotfo 2:

Stima complessiva

Il sottoscritto c.t.u., tenuto conto di:
(A) = Superficie commerciale
(B) = Deprezzamento per I'ottenimente della conformita catastale.
{C) = Deprezzamento per il ripristino dell’area agricola con demolizioni e rimozioni,

ritiene che il pid probabile valore di mercato del Lofto 2 & arrctondabile ad:

€ 27.618.00

{in lettere: VENTISETTEMILASEICENTODICIOTTO/00)

E ritiene che il pid probabile prezzo di vendifa allasfa def Lotfo 2 2 arrctondabile ad;

€ 23.500.00

{inn Iettere: VENTITREMILACINQUACENTG/00)

Desérnzione G £/MQ Stima

(A) Sup. commerciale 14.973 mg €2 a0/my £ 37.432.00

(B) Deprezzaments per 'ottenimenta dells

conformitd catastale = #0000
{C) Deprezzamerta per il fpristino dell'area agricala £ 7.314.00
STIMA del Valore di mercato dell'inters proprieti £€ 27.618.00
(O Deprezzamenta parverdita farzata 15% €4.142,00
TOTALE PREZZO VENDITA ALL'ASTA £ 23.475.00

_— ey

Lotto Z: 1 visposta al Quesito n. 18

52 Pinpmebile & pignevite solo pro gliota:
- vertficdi Vesisfenza of eventuall traserizion ed ieriziond pregiudizieveli anohe sulle quote non pigmorate a coarico O fudti |
LoD RO e frE,

- vertfichi se UVinpmo bile sia divisibile in natura ¢ proceda, in gueetto cavo, alla formazione dei singoli lottl fndicando # valore o
olatevnng of 2021, tenendo conto delle gquote Jel singoli comproprietan ¢ prevedendo ol eventuali conguagli in derara;

- i paso dF fervent, predisponga it allegaio alla perizia v Tpotesi & frarionamento, e solo waa volta intervermiia approvazione da
puarie del grudice, sentite le partt, proceda alla conseguenie pratica, archie senza §l consenso del proprietario, allerando @ fipt
deliitamente approvati dall ' Uificio competente;

- e Vimmobile npon & diviarbile proceda alla stima dellintero, esprimendo compridamente § grudizio & indivisibiditd eventualments
anche alla e & gramto disposto dadl 'art. 577 ep o fornisea altrest la valutazione della sola guota, guale mera frazions del valore
sftmate per {inters mmobile;

In risposta al quesito n. 18, il sottoscritto c.t.u ha verificato che il Lotto 2 risulta gravato da
formalita pregiudizievoli soltanto per uno dei propristari guale mentre non risulta
gravato da formalita pregiudizievoli per la sig.ra (ALLEGATO 21}

72

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

=
:'wi Fimato Da: TANGANMELLI SARA Emesso Da: ARLUBARPEC SP.A. NG CA 3 Seral#: 35flcbieaciebbbdd 52ea7 2209203739

}



Consulente Tecnico d'Ufficio
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Incltra il sig.
Rep. del

Architetto Sara Tanganelii

Esecuzioni Immaobiliar
N 182/2020 R.GE.

& sottoposto al decreto ingiuntivo [ 4! TGN - TR

(ALLEGATO 47).

Dalla tabella in basse si pud osservare che la quota pignorata & stimata in:

€ 11.750,00

{irt fetfore UNDICIMILASE TTECENTOCINGUAN TA/OG)

Valore della singala

Valore stimato quota di proprieta

Quota di proprieta

(esecutato) 142 £ 23.4500,00 £ 11.750.,00
{ non esecutata) 12 € 23.500,00 € 11.750,00
1M1 £ 23.500,00

Somma valore UL

€ 11.750,00
esecutata

I c.tu. avendo venficato I'entita del Lotto 2 valuta che esso non sia divisibile pertanto si conferma
la stima per l'intero lotto.

Lotto 21, risposta al Quesito n. 19

Mel caso df pignorarmento della sofa nuds proprietd o del solo usufrutto deternind 1 valere def dirfto pigrerade apeficando
i coefficienti Fseall af vafore stimato dellintero,

MNulla in proposito,

Lotto Z1n risposta al Quesito n. 20

el caso df immoBili abusivi non sanabdi indichd i valore del ferreno, af neffo dei costi of demdlizione,

I ctu come anticipano al guesitc 17 e come richiesto indica il valore del terreno al netto dei costi
di demolizione

Descrizone e} £Mg Stima
(&) Sup. commerciale generale 14.973 mqg €2 50/my € 3743200
(C) Deprezzamerto per | nprstino dell'area agricola €  7.314,00
TOTALE valgre richiests € 30.118.00
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LOTTO 3
Lot % In risposta al Quesito n. 1

verifichi, prima di ogni allra attivita, la completezza della documentazione ex art. 567 c.p.c. (estralto del catasto e
certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative all'immobile pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione dei
pignoramento, oppure cerlificato notarile altestante le risuitanze defle visure catastali e dei registri immobifiari)
segnalando immediatamente al giudice e af creditore procedente i documenti e gii atti mancantf o inidonel.,

Nella verifica delia completezza della documentazione, I'esperto dovra in particolare verificare:

- fa correfta ed esafta individuazione dei beri oggetto delffa espropriazione in relazione ai dati catastali e a quellf
emergenti dai registri immobiliari;

- | dati catastali effeftivamente risuitanti e la corrispondenza/non corrispondenza delle certificazioni catastali ai dati
indicati neli'atto di pignoramento e fe eventuall regolarizzazioni occorrenti;

- le note di trascrizione e | titoli di trasferimento (in particolare Fatto di provenienza) con specifico riferimento ad eventualf
servittt o altri vincoli trascritti (ad esempio, regolamento condominiale contratiuale) o ad eventuali iscrizioni ipotecarie
sutccessive al pignoramento;

- se sussista o meno fa continuita delfle trascrizioni nel ventennio antecedente al pignoramento: qualora in particolare non
risudti trascritto un atto (ad esempio, acceltazione tacita dell’eredita) necessario ai fini defla continuita delle trascrizioni ai
sensi e per gii effelti deil'art. 2650 commi 1 e 2 ¢.c., l'esperto dovra segnalare la circostanza al creditore procedente e al
giudice, i quale assegnera al creditore procedente un termine per integrare la documentazione, o per depositare un atto
introduttivo di un giudizio {con refativa nota di trascrizione) avente ad oggetto l'accertamento della titolarita del diritto di
proprieta sullimmobile pignorato, acquistato mortis causa;

In risposta al Quesito 1. il sottoscritto c.t.u. ha accertato che la documentazione allegata al
fascicolo processuale, ai sensi del'ex-art. 567 c.p.c., risulta completa ad eccezione di quanto
segue:

-Nella Relazione Notarile a cura del Notaio _ alle pagine 2 e 8 inerente l'argomento
Provenienze Storiche viene citato un atto di compravendita del terreno sito in Bucine, Foglio 22,
Part. rata B di 613 mq ( particella da cui derivano le particelle 504 e 274) rogito Noiaio h
avente un errore di trascrizione dati circa |la data di stipula e il numero di repertorio.

Da puntuali ricerche effettuate presso I'Ufficio della Conservatoria dei registri Immobiliari di Arezzo
e relativo riscontro presso I'Archivio Notarile di Arezzo, I'atto di compravendita rogito Notaio
e stato stipulato in data Repertorio Raccolta - e
Trascritto in Arezzo il 22 aprile - al humero {anziche stipulato il 03 aprile - Repertorio
B ( ALLEGATO 24).

PROVENIENZE STORICHE

Gl immobili di cw trattasi pervennero ai signori _nmo a Bucine (AR) il 2
marzo 1943 Codice fiscale e 1ato a Bucine (AR) il
17 giugno 1940 Codice fiscale [ I ' (0122 dei seguenti titol:

1) quanto all'immobile NCEU fgz. 22 partililill ¢ NCT fg. 22 part. B eia part N per
acquisto fattone in parti uguali. tra maggior consistenza. con atto di compravendita rogito

notaio [ R @ data 3 aprile 1969, numero i repertorio. trascritto ad Arezzo il
22 aorile 1969 al numero NN

to% *In risposta al Quesito n. 2

integri la documentazione eventualmente mancante, acquisendo, ove non depositate: a) planimelria catastale e
Planimetria allegata allultimo progetto approvato o alla concessione in sanatoria; b) anche se anteriore al ventennio,
caopia integrale def titolo di provenienza af debitore delf'immobile pignorato;

Lotfo 3: >

Documentazione catastale
Il Lotto 3 & composto da un appartamento posizionato al piano terra e primo di un fabbricato
bifamiliare (NCEU Foglio 22, part. b ubicato in * L'appartamento sub )
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& corredato di un garage al piano terra (sub | ed entrambi i subalterni hanno a comune lingresso
ed il resede (sub. l} Si unisce a guesta proprieta una picecola area urbana posizionata oltre la
recinzione della parte retrostante del fabbricato individuata al catasto fabbricati al Foglic 22, Part.

B (vio I

Il CTU allega alla presente (ALLEGATO 28) inerente l'intera documentazione catastale composta
da:

-n” 1 mappa catastale;

-n"1 Elaborato planimetrico,

-n” 2 Planimetrie catastali;

-n* 13 Visure storiche dei fabbricati e dei terreni;

A - L’appartamento e garage ¢ identificato dai subalteri [l via EEGEGTEEGEGEGE

Dati catastali appartamento piano terra e primo ( NCEU Foglio 22, Part. ||| Gz
Proprit;tEér— unico propristario i regime di separaziona dei beni.
Categoria: A/2
Classe; 4
Consistenza: 9 vani
Superficie catastale: 174 mq. Totale escluse aree scoperte 169 my.
rendita catastale: € 536,60

Dati catastali garage piano terra { NCEU Foglio 22, Part. [ sub. |
Proprigtgh unico propristario i regime di separazione dei beni.
Categoria. C/6
Classe: 4
Consistenza: 30 mg
Superficie catastale; 34 mg.
rendita catastale: € 100,71

Dati catastali BCNC piano terra/prime — ingresso scale e resede ( NCEU Foglic 22, Part, || N

Propricta ] unico proprictario i regime di separazione dei beni.
Bene a comune del sub. [ su

| dati identificativi dell’appartamento, garage e BCNC sono stati registrati, presso il Catasto del
Comune di Bucine (prov. Arezzo), con la Denuncia di Vanazione per divisione e ristrutturazione |
depositata in data ||| (Prot ~ NG :on soppressione delle
seguenti unitd NCEU Foglio 22, Pa . sub

A loro volta le unita NCEU Foglio 22, Part. i Subliilil sono stati registrati, presso il Catasto del
Comune di Bucine (prov. Arezzo), con la Denuncia di Variazione e attribuzione di subalterni

comprende prot. e acc. F class. || derivante da costituzioni del ||| in atti
dal

A loro volta le unitd NCEU Foglio 22, Part. ZJJj Sub. [} sono stati registrati, presso il Catasto del
Comune di Bucing (prov. Arezzo), con la Denuncia di Variazione e attribuzione di subaltemi
acc. E class. derivante da costituzioni del ||| in ot

comprende prot. I
gal si carica il profjllll per n.c. e acc. E class, ( n.

Le unita immeobiliari NCEU fg, 22 part, sub
ato insistents su area censita al NCT — partita 1
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. 22 part. ente urbano di mg. 596 derivante da tipo mappale dsl protocollo n.
in atti dal 22 presentato il 21 aprile 2010 {n dalla fusione

delle seguenti arse!

- part. di mg. 533, gia a sua volta derivante giusta frazionamento del 22 aprile 2010 protocollo
in atti dal 22 aprile 2010 presentato il 21 aprile 2010 (n. ﬁ dal

frazionamento della part. [ di mg. 610,

gia a sua volta derivante dal frazionamento del 25 marzo 1969 in atti dal 11 maggio ||| GEN

dalla part. [}

“di mg. 63 gia a sua volta derivante giusta frazionamento del 22 aprile 2010 protocollo n,
in atti dal 22 aprile 2010 presentato il 21 aprile 2010 (n* dal
frazionamento della part. i di mq, 70,

gia a sua volta derivante dalla variazione d'ufficic del 21 maggic 1981 in atti dal 13 luglio 1983 (n.

1281), dalla variazione delle part. ||

B — L’Area Urbana posta in adiacenza al lotto edificato Part. [l (via | . s/'c).

Si tratta di un’ area urbana di ¥7 mg e terreno censiti in Cataste del Comune di Bucine NCEU fg.
* altres] identificata al NCT — partita 1 fg. 22 part.

In proprietari sono; Per la quota di 'z ciascuno e con piena proprieta,
& interessato dalla presente proceduta di esecuzione immeobiliare mentre non o &

L'area urbana NCEU fg. 22 part. - deriva dalla variazione del 23 aprile 2010 protocolle n.
atti dal 23 aprile 2010 divisione-ristrutturazione (n. || | | . ¢alla soppressione
delle seguenti unita NCEU Foglio 22, || NN i~ =nzlogia allorigine della proprieta
immobiliare dell’abitazione

Il texreno NCT — partita 1 fg. 22 part. - denva dal frazionamente del 22 aprile 2010 prmtocollo
. in atti dal 22 aprile 2010 presentato il 21 aprle 2010 (n. | GGGl =
frazionamento della part. [l di mg. 610,

iié a sua volta derivante dal frazionamento del 25 marzo 1969 in atti dal 11 maggio 1| GGz

| 22.02.2007 & stata presentata pratica di Variazione |dentificativi per allineamento mappe
n. ] in atti dal 22 02,2007 (

0% % % % % o ¥
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Stralcio di mappa catastale
NCEU Bucine

Foglio 22, Part. ]l e Part. |}
Lotto 3
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PIANO TERRA

- QUOTA PARTE

1/2
PARTEB

QUOTA INTERA
1/1
PARTE A

PIANO SECONDO

it | 7
Ul S

B

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

77

Firmato Da: TANGANELL| SARA Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A. NG CA 3 Serial#: 35f0ch3eac3eBhb4d92eaT 200983738

-



Architetto Sara Tanganelli
Consulente Tecnico d'UMficio Esecuzioni Immaobilian
Tribunale di Arezzo M. 1622020 R.G.E.

Stralcio di Planimetria catastale del’Appartamento

(Foglio 22, Part. | R

PIANO PRIMO
h. 3,00
» | terrazza
s | — el
L |
:| W.C.
| |
W.0. dis. i
s ™ o
I il
— ==
o =
k. |F=
_ | e
e
| terrazza |
PIANO TERRA
h. 2,50
= —
L

PaL'- cantina
=

r:nar. | pa -
SU I 5

figure non in scala
78

Firmato Da: TANGANELLI SARL Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Senal#: 35f0cbdeacleBbbddd2eaT2e08e53720

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

-




Architetto Sara Tanganelli
Consulente Tecnico d'Ufficio Esecuzioni Immobiliari
Tribunale di Arezzo N. 162/2020 R.G.E.

Stralcio di Planimetria catastale dell’Appartamenio
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Architetto Sara Tanganelii
Consulente Tecnico d'Ufficio Esecuzioni Immaobiliar
Tribunale di Arezzo N 182/2020 R.GE.

I CTY allega alla presente (ALLEGATO 29) completo estratto Certificato di Abitabilita n“JJij del
_ge intera cartella dell ultima Pratica Edilizia n. || NG :rionte ala
Concessione Edilizia

totto S'Titoli di provenienza
I Lotto 3 si compone di due parti: parte A ( abitazione con garage) di proprieta - e

la Parte B { area urbana confinante con il sopraddetic resede dell’'abitazione e garage) di
proprieta

sono interessati dalla presente esecuzione immobiliare mentre non lg

La parte A {abitazione, garage e resede) & pervenuto al debitore esscutato in forza di:

ATTO REGISTRAZIONE A FAVORE: CONTRO:
SCRITTURA PRIVATA
D1 COMPRAVENDITA TRASCRIZIJNE in

Montevarchi

magyio 1985 traseritto ad

CEVOLUZIONE AD Arezza il

ENTI ECCLESIASTICI

SCRIMTTURA PRIVATA
LI CIVISIONE TRASCRIZIONE in
Mantavarchi [ I\
A0 1P A D
ATTO B
COMPRAVENDITA TRASCRIZIONE in
|
ATTO L
COMPRAVENDITA TRASCRIZIONE in
|
ex art. 22-28-20 della
ATTOD
_oevoLIN: O Rt - -

ATTO L

COMPRAVENDITA TRASCRIZIONE in

DESCRIZIONE DELIA PROVENIENZA:

1. SCRITTURA PRIVATA DI COMPRAVENDITA del Il (ALLEGATO 22 ): trattasi
dell'atto di acquisto dell'appartamento corredato da garage e resede, a favore di ||| N NN
nico proprietario al tempo coniugato e in regime di separazione dei beni. || Venditore & il padre

Scrittura Privata di compravendita: d? e autenticata Notaio Dott. ||| GGG

di Montevarchi, numero di repertorio Raccolta n. [l Nota di trascrizione registrata

L

I:

81

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

..E-X"_:L*'- Fimato Da: TANGANMELLI SARA Emesso Da: ARLUBARPEC SP.A. NG CA 3 Seral#: 35flcbieaciebbbdd 52ea7 2209203739
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Consulente Tecnico d'Ufficio Esecuzioni Immaobiliar
Tribunale di Arezzo N 182/2020 R.GE.

presso la Conservatoria dei Pubblici Registri Immobiliari di Montevarchi in data ||| | | 21

Reg. Gen. n. [k Part. N

N.B .= |l sottoscritto c.t.u, ritiene far presente guanto segue;

A Con SCRITTURA PRIVATA DI DIVISIONE del ‘ autenticata dal Notaio Dott,

di Montevarchi, numero di repertorio: Raccolta n. [l Nota di
trascrizione registrata presse la Conservatoria dei Pubblici Ragistri Immobiliari di Montevarchi in
data i al Reg. Gen. n. [l e Part. Jl in sio h entrava in possesso
dellintera proprieta dell'appartamento corredato da garage e resede ( oggi identificati al NCEU

di Bucine al Foglic 22, part. sub, in regime di separazione dei beni per divisione a
meta del fabbricato con il fratello (ALLEGATO 22)

B. ATTO DI COMPRAVENDITA in data rogite  notaio di
Montevarchi ,Rep. e trascritto il ai numeri eon il guale i

fratelli . in regime di separazione dei beni acquistavano dalle
relative mogli la guota di 1/4 (un guarto) di piena proprieta
ciascuno del terreno NCT fg. 22 part. di mg. 70; { tale particella di terreno ha generato
successivamente le part lle i z [l ¢ in seguito la part, ] si & unita alla pariil) - Ad oggi
le particelle Sl risuitanc soppresse. Lo stato di regime di separazione dei beni tra i
consorti & stata rogata dal notaio h Io stesso giorno, il _ (ALLEGATO
25)

C. ATTO DI COMPRAVENDITA rogi
febbraio 2003, Reperoric numerp
con il guale in regime di
in regime di comunione legale con

di Montevarchi in data 25
trascritto il 28 febbraio 2003 ai numeri
cemunicne legale con e
acquistavano in parti uguali da
= Della Diccesi Di Arezzo-Cortona-
Sansepolcro Sede Arezzo (AR) Codice fiscale il dirittc di intera piena proprieta
dei terreni costituenti una strada gia identificati al NCT con il fg, 22 part. | di mg. 345 e NCT
fg. 22 part. [ ¢i mq. 70; (ALLEGATO 26).

D ATTO AMMINISTRATIVO DI DEVOLUZIONE AD ENTI ECCLESIASTICI ex art. 22-28-30
della Legge 222/85 del 20 maggic 1985 trascritto ad Arezzo il 20 marzo 1990 ai numeri
4{)#{%@ devoluzione, tra gli altri, delle unita immobiliari di cui alla lettera C. NCT fg.

i T di mg. 70 a favore per lintera piena
— Della Diocesi Di Arezzo-

Cortona-Sansepolcro Sede Arezzo (AR} Codice fiscale da parte della
I O Sede Bucine (AR) codice fiscale (
ALLEGATO 27).

E. ATTO DI COMPRAVENDITA rogito notaio in data
trascritto ad Arezzo il 22 aprile 1969 al numero , con il guale

acquistavano in parti uguali la part. da cui denva la part di mg. 610) da
Sede Bucine {AR) cedice fiscale
per la costruzione della propria abitazione. { ALLEGATO 24).

o

parte della

Lottod: 1, risposta al Quesito n. 3

rediga efenco delle iscriziond e frascrizion pregiudizievolf (poteche, pignoramend;, sequestr, domande giudiziali)
gravant sul bane {descrivendsle specificamernte riel corpo tella reladons, ed indicando i soggefti in favore def qual fe
iserizion sono state prose) ivi compress: [ vincoli dervanti da cortratl incidenti suffa affitudine edifcatoria deflo sfesso,
i vincofi connessi cont I suo caraftere storico-artistico, ovvern of natura paesaggistica o simili, affi of assenvimernio
urbanistici o cessiond of cubatura, comenziond matimoniall e provvediment of assegnazione deffa casa af coniuge,
altrf pesi o imitazioni d'uso {oner real, servitit, uss, ahitazdone, obhiigazioni propfer rem ecc.); indichi lesistenza sui
beryi pigriorati of vincoll — arfistici, storicn o alborghion — of inalierrabifita o of indiisibifita;
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Consulente Tecnico d'Ufficio Esecuzioni Immaobiliar
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In risposta al Quesito 3, il sottoscritto ct.u, ha accentato che sul Lotto 3 grava guanto segue
(vedasi Elenco formalita riportato all’ ALLEGATO 30)

TABELLA ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOL]

DESGRIZIGNE Particolare Pubblico ufficiale Soggetto contro Soggettoa favore
IPGTECA VOLONTARIA
ISCRIZIONE [ Al [ ] [ ] ——
ATTO GIUDIZIARIG
[SCRIZIONE [ |PGTEGA GILDIAALE [ | '
Decreto Ingiuntivo
ATTG GIUDIZIARIG
VEREALE DI
TRascriziove | DN | slnoeamento [ e E—
IMMGEILI
Trascrizione | [ | cowavoacuozae || ' [ ]
ATTO GIUDIZIARIO
VEREALE DI
rescrzone | N | et | mE | eeglieen | NENEER
IMMGEILI

1. ISCRIZIONE per Ipoteca Volonfara Trattasi di:
Mutuo del a rogito Notaio Dott. [ |GG ¢ Vontevarchi,

Repertorio n.
Nota di |scrizione registrata presso la Conservatona dei Registn Pubblici Immaobiliari
I oo P

di Arezzo in data
lpoteca giudiziale: capitale € 300.000,00, Spese € 150.000,00, per un totale di
€450.000,00,

Durata 30 anni.

A favore:
Legale Avy,
Confro:
immobili ipotecati. Appartamento
Ubicazione Immobili: Bucine, Via

(rappresentato dal
i San Giovanni Valdarno),

isub. 5) + Garaie isub. 6) + resede { sub.9)

Immobili a garanzia: quota parte Lotte 3 {Parte A) della presente Perizia,

Tale Iscrizione riguarda la guota di proprieta dell'esecutato || ¢ari ad 141
deila Parte A del Lofto 3.

2. ISCRIZIONE per Ipofeca Giudiziale. Trattasi di;
Atto Giudiziario del || <o Tribunale di Lucca (LU}, Repertorio n, ||l
Nota di |scrizione registrata presso la Conservatoria dei Registri Pubblici Immobiliari
di Arezzo in data Hal Reg. Part. |
lpoteca giudiziale: capitale € 482.002,83, Interessi € 31474,60, Spese € 6.522,57,
per un totale di €520.000,00,

A favore: rappresentato dal
Legale Avy. di Lucca domiciliato presso Awy, del

foro di Arezzo)

Soggetto contro: [

Tale formalita & riferita a tufti | L offi descrifti nella presente Perizia, di cui
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Consulente Tecnico d'Ufficio Esecuzioni Immaobiliar
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Il Lotto 1 e descritto alflmmobile n. 1,2 e 3 dell’'lUnita negozialen. 3

Il Lotto 2 & descritto alllmmobile n. 1,2,3 e 4 delf’'Unita negoziale n. 6

Il Lofto 3 é descrfto alllimmaobile n.1 dell’Unita negoziale n. 1 e alllimmobife n.1 .2 e3
dell’'Unita negozialen. 5.

Il Lottoe 4 e descritfoc all'lmmobile n. 2 dell’Unita negoziale n. 1, all'lmmobile n.
1.2,3,4.5 dell’Unita negoziale n. 2, all'lmmobife n. 1 delFUnita negoziale n. 4.

3- TRASCRIZIONE CONTRO del trattasi di:
Atto giudiziario del 2 dall'Ufficiale Giudiziario di Arezzo Repertorio n. ||| -
Nota di Trascrizione registrata presso la Conservatoria dei Registri Pubblici Immobiliari di
Arezzo in data i al Reg, Gen. [ = Part.
ATTO ESECUTIVO del Tribunale di Arezze a seguitc di VERBALE D PIGNORAMENTO
IMMORBILI.
A favore:

Avy, q di San Giovanni Valdarno),
Confro:
Immobili ipotecati. Appartamento {(sub. 5) + Garage (sub, 6) + resede { sub.9)
Ubicazione Immobiii: Bu cin“

Immobili a garanzia: quota parte Lotto 3 (Parte A) della presente Perizia.
Tale trascrizione colpisce |la quota df proprietd defl’esecutato pari ad 14
della Parfe A del Lotto 3 e pia precisamente immobile dell’'Unita Negoziale 1.

4- TRASCRIZIONE CONTRO del trattasi di:
Domanda Giudiziale del presso il Tribunale di Arezzo Repertorio n. ||| EGzB

- Nota di Trascnizione registrata presso la Conservatoria dei Registri Pubblici Immobiliari di
Arezzo in data Gen. e Part.

A favore: {rappresentato dal Legale Avv. || G

Contro:
Immobili interessafi. Appartamento (sub, 5) + Garage (sub. 6) + resede { sub.9}, guota

parte Lotto 3 (Parte A) della presente Perizia
Ubicazione Immobili: Bucine, Via _

Tale trascrizione riguarda la quota di proprieta deli’esecutato | N rari ad 1/1
della Parte A del Lotfo 3 e pid precisamente immobile n® 1,2,3 dell’'lUnita Negoziale 1

per mancato Afto di Compravendita a favore della signora a seguito di
Scrttura Privata per Confratfo Preliminare di Vendita del
trattasi di.

§- TRASCRIZIONE CONTRO del
Afto giudiziano del Tribunale di Arezzo Repertorio n. [l - Nota di

Trascriziong registrata presso la Conservatoria dei Registri Pubblici Immebiliari di Arezzo in
data i al Reg. Gen. e Part. ||

ATTO ESECUTIVO del Tribunale di Arezzo a seguito di VERBALE D| PIGNORAMENTO
IMMOBILI.
Soggetfo a favore: rappresentato dal Legale Avy. || EGTcNINNG i
Genova e domiciliato presso del Foro di Arezzo).

Soggetto confro:

rappresentato dal Legale

Tale formaliti & riferita a tuffi i Lotli descritfi nefla presente Perizia, di cui

Il Lotto 1 & descritto alllmmobile n. 1,2 e 3 dell’'Unita negoziale n. 3

If Lotto 2 & descritto alllmmobile n. 1,2,3 e 4 delf’Unita negoziale n. 6

Il Lotto 3 & descrtfo alllimmobile n.1 dell’lUnita negoziale n. 1 e all'lmmobile n.1 e 2
dell’Unita negoziale n. 5 e all'lmmobife n.T dell’Unita negoziale n. 7.
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/i Lotto 4 & descritto alllmmobile n. 2 del’Unita negoziale n. 1, all’lmmobile n.
1,2,3,4,5 dell’Unita negoziale n. 2, all’lmmobile n. 1 delf’Unita negoziale n. 4.

Lotto 3: 1y risposta al Quesito n. 4

accerti l'esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale (segnalando se ¢ii stessi resteranno a carico dell'acquirente,
ovvero saranno cancellati o ristfteranno non opponibili al medesimo); in particolare, indichi l'importo annuo delle spese
fisse di gestione o di maniutenzione, eventuali spese straordinarie gia deliberate (anche se il relativo debito non sia
ancora scaduto), eventuali spese condominiali non pagate negii ultimi due anni anteriori alla data della perizia, eventuali
procedimentf gitidiziari relativi al bene pignorato;

Il sottoscritto c.t.u. ,da quanto emerso dalle ispezioni ipotecarie sugli intestatari attuali e precedenti
(ALLEGATO 22) del Loto 5, NN itiane far prosents quanto
segue:

-ATTO TRA VIVI DI COSTITUZIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO GRATUITO con scrittura
privata autenticata dal Notaio n Montevarchi del _ _ e

trascritta on Arezzo |l al gen {ALLEGATO 23).

In tale atto in _ proprietario della proprieta censita al Catasto di Bucine al Foglio 22,
part bi concedeva al Sig proprietario della proprieta censita al Catasto di
Bucine al Fogllo 22, part. - sub i servitu di presa d’acqua e di acquedotto esclusivamente
per irigare il giardino, dal pozzo insistente nel resede sub.

Non & possibile riscattare o eliminare tale servitu.

-La particella Area Urbana di 77 mq censita al Catasto di Bucine al Foglio 22, Part. - non gode
di alcun diritto né servitu. Tale particella e frutto del frazionamento della Particella - per
VARIAZIONE del _ protocollo n. in atti dal _ Registrazione:
DIVISIONE-RISTRUTTURAZIONE (n

Questa porzione di temreno inerbito si colloca fuorl dalla recinzione del resede del fabbricato
insistente nella particella attuale - Non esiste accesso ufficiale alla particella e nella forma
sembra dare continuita al resede del fabbricato insistente sulla part. [JJll. Tale Area Urbana & di
Proprieta _ e risulterebbe facilmente accessibile direttamente dai resedi
personali delle due unita immobiliari sulla Particella - effettuando il taglio della recinzione sul
muretto di confine.

f PART. -

l----ll--l----ll--
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Fotografia della Part.
L'area Urbana Part.

Foglio 22.
& integrata funzionalmente conll resed della F’art

Estratio Fornte St Comune di Bucine: | Estratto  Fonte  Sit omune di Bucine:
Sovrapposizione Carta Tecnica Regionale | Sovrapposizione Foto aerea /Catasto

/Catasto

Estratto particolare foto aerea Google maps

Inoltre, come gia risposto al quesito 3, & esistente un procedimento giudiziario sul bene pignorato

corrispondente alla (TRASCRIZIONE CONTRO del ) ( ALLEGATO 30) e trattasi di:
Domanda Giudiziale del ||l presso il Tribunale di Arezzo Repertorio -
Nota di Trascrizione registrata presso la Conservatoria dei Registri Pubblici Immobiliari di Arezzo

in data || 2! Reg. Gen. e Pa

A favore: Signo (rappresentato dal Legale Avv. || EGTKTcIEIGNG
Contro N

Immobili interessati: Appartamento {sub. l) + Garage (sub. . + resede ( sub.), quota parte Lotto
3 (Parte A) della presente Perizia.
Ubicazione Immobili: Bucing

Tale trascrizione riguarda la quota di proprieta dell’'esecutato _ pari ad 1/1 della Parte A
del Lotto 3 e piu precisamente immobile n® 1,2,3 del’Unita Negoziale 1 per mancato Atto di

Compravendita a favore della siinora I :-.uito di Scrittura Privata per Contratto

Preliminare di Vendita del
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uesta trascrizione & stata formalizzata
verbale di pignoramente immebili promosse da
immobiliara.

Lotto 31y risposta al Quesito n. 5

levi lesistenza of diffffi demaniall (of superficie o senvitd pubbliche) o usi chvici evidenziando off evernfuali oner of
affrancazione o dscafte, ronchd rdichi se [ e pignoratl siano gravall da censo, fvello o uso chico e se v sia stafa
affrarcazione da fali pasi, mwvero chre i dififfo sul bene del debitore pignorate sia of propriotd ovvero dervanite da alcuno
dei suddeti titoli;

Mulla in merito,

Lotlo 31, risposta al Quesito n. 6

rferista dellesistenza of formalits, vincoli e orterd chre saranno cancelfall o che comungue fsulferanao non cpportibil
sl acquirenite (fra cuf iscdzioni, pignorarenti e alfre trascriziond pregiudizievoll), indicands @ costi & oo necessan; verifichi
prasso fa cancellans chile def Tribunale;

g) Faffuale pendenza deffe cause miafive a domarnde frascrifte {se rsulfanti dai AR

B fa diata of emissione e i confenuto delleventuale provvedimento df assegnazione defla casa coniugale af cornfuge
separato o allex-coniuge dellesecutats che oecupa limmobife (e acouisirne copia);

o i parficolare, per  vincoli che resteranns & carioo dellacquirenie;
- e domarde giudiziak (ndicande se fa causa & ancora in corso);

- gfi affi di asservimento urbanisfico e cession di cubafura;
- gl affri pesi o imitazon Cuse (es. oned reali, servitd, diritte uso e abiazione, assegrazione af cortiuge, efe);

per i vircoll e orterd giuridic cfre saranno cancellall o regofarizzali al momernfo deffa vendita & curg e spese della
procedura:

- fe fsoriziont;

- i pignorament ed afire frascrizionf pregiudizievol:

- for difforrnita urbanistico-catastali;

In risposta al Quesito 6, le formalita che dovranno essere cancellate sono quelle indicate nella
nisposta al Quesito 3,

| costi per le Annotazioni di canceffazione, saranno determinate con esattezza dall'ufficic dalla
Conservatoria dei Pubblici Registri Immobiliari dell Agenzia delle Entrate di Arezzo,

A titolo informativo ed orientativo:

| costi presunti per la Cancellazione di Trascrizioni e/o |scrizioni {ipoteca volontaria, ipoteca

giudiziaria, decreto ingiuntive, ecc... comunque ad eccezione di mutuo) sono!

1. Tassa ipotecaria par a € 35,00,

2. Bollo paria € 59,00,

3. Imposta ipctecana pari allo 0,5% sull'importe della relativa originaria iscriziong ipotecaria

{importe totale iscrittc a garanzia o quota parte)

N B.= se la cancellazione del pignoramente & dovuto per imposta ipotecaria a garanzia di
mutue, le presunte spese sono quelle indicate ai punti 1 e 2, mentre la spesa peril punto 3
& di € 262,00,

Il sottoscritto c.t.u, suggerisce di chiedere al notaip, che si occupera della vendita coattiva,

fammentare dei costi per le cancellazioni da effettuare pressec la Conservatoria, oltre agli onorari

professionali.

In particolare;

- per guanto riguarda la DOMANDA GIUDIZIALE DEL I S/ DICHIARA CHE LA CAUSA

E ANCORA [N CORSO.

-Per guanto rniguarda diritti d’'usc o servitl & presente soltanto il diritto di atingimantc acqua per
irigaziona giardino.
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Per guanto riguarda la part. 504 si dichiara che non avendo attualments formale accesso alla
strada da nessuna particella confinante abbia una limitazione d’uso importante,

Lotto 31 risposta al Quesito n. 7

descriva limmohile pignorato, previo necegsart accesso affintare, ed accumta verifica foporlomastica prosso i
comune, indicando con esattezza: { comune, [z frazione o localita, Nndidzzo completo df muemero civico, Finterne,  piano
e Feverduale scafa; carafferistiohe inferre ed esterme; superficie commerciale i metd quadmafi; affezza inforna wéile;
superficie commerciale in myg; esposiziones; condizion of manufenzione; confin {nel caso di ferrerni e of fabhrdcali); dati
catastalil affuali; evertual pertinenze, accessor e f millesimd of parfi comur. Qualora s fraffi of pit immolil pigrorat,
fornisce fa descrdzione anafitice df clascuno del heri compresi nel lofto {un paragrefo per ciascuna porzione: abitazione,
ragazzing ece.). Specifichi se i debifore sia Hfolare of berd comurlf nor pigrorati, posti & servizio dei Ber pignoradi;

Lotto 3 Nascrizione del Lotto 3

Il Lotto 3 & composto da due parti: Parte A e Parte B.

La Parte A 2 porzione di un fabbricato edificato nel 1969, rstrutturate nel 1997 ed & composto da
due abitazioni con ingresso indipendente. La Parte A in oggetto & posta in Bucine, *
. ed & consistente in un’abitazione posta al piano terreno e primo corredato da un garage
al piano terra e da scala interna di collegamentt e resede privats. La Parte A & di proprieta 1/1 di
_ La zona d’'abitazione vera e propria si colloca al primo piano ed & composta da una
zona giorne con ingresso, ampic vano ad usc pranzo/soggiorne con ampio balcone sul fronte,
cucina, zona notte composta da disimpegneo, tre camere accessoriate da terrazze e due bagni con
finestra. || vano scale privato collega il pianc d’abitazione con il piano terra dove si trovano il
garage (utilizzato come locale d'abitazicne) e disimpegne adducente a cantina (utilizzata a cucina)
e bagne. Tutti il locali sono dotati di finestre. Sotto al vano scale si trova un piceslo ripestiglio con
accesso esterno,

La Parte B ¢ una piccola particella (part. - consistente un’Area Urbana di 77 mg che si trova in
zona attigua alla parte del resede retrostante all'abitazione, Tal area non & ben identificata
fisicamente e risulta utilizzata come area a resede del fabbricato Part. [} La Parte B & di
proprieta condivisa di [ |G < I sulla Parte B non sono presenti servitl di
fransitc n2 di accesso e non put ritenersi unitd immobiliare autonoma.

I CTU ha ritenuto necessaric unire nello stesso Lotto 3 |2 due parti in quanto facenti parte della
stessa procedura esecutiva e geometricamente adiacenti.

Lotte 3't Ihicazione

I Lotto 3 & ubicato nel Comune di Bucine, Via ||| |G@Gz@zB@B posizionato nella parte a sud e
fuori del Centro abitato di Bucine. L'abitazione si colloca nei pressi della Strada Provinciale SP540
“ia Senese” e a pochi passi dalla Stazione dei Carabinieri.

(]
]
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Via- Senese
SP540

==
Via Senese
Stazione Carabinieri
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Lotto 3 Bescrizione degli accessi (pedonale e carraroi

Al fabbricato si accede dalla strada privata {parte Lotto 4) di proprieta

(Part. [l da cui 1a particella [l cui insiste il fabbricato gode di servitl di passo dal 1969. Con
Atto Notaio qLLEGATO 24) veniva stipulato che la part. godesse sempre di
servitu di passo dalla part. Nell'anno 2003 sulla strada { parte Lotto 4) veniva realizzato un
cancello pedonale e carrabile a servizio dei fabbricati di Via — Tale
cancello fu successivamente contestato dai vicini d'abitazione e dal Comune di Bucine con Ricorso

al Tar Toscana. Tale ricorso ad oggi risulta decaduto per mancato interesse al proseguimento
dalle parti (ALLEGATO 42) .

Ingresso edificio

h =

Accesso pedonale e
carrabile alla Strada
Interna

GIUDIZIAR

= = et Wy

Accesso carrabile e pedonale

dalla Strada interna all’abitazione provata (Lotto3)

Dalla Strada privata si accede con un altro sistema di accessi all'abitazione in oggetto: Un
Cancello carabile e uno pedonale di accesso al resede ad uso esclusivo.

totte 3 rinologia costruttiva

La tipologia costruttiva del fabbricato del Lotto 3 e caratterizzata da prospetti esterni intonacati e
pitturati di chiaro con decoro lineare al piano terra. Le facciate sono in ottimo stato conservativo.

La struttura portante del fabbricato & composta da muratura portante.

| solai dei piani orizzontali e della copertura sono in latero cemento. La recinzione perimetrale e
realizzata con muretto in cemento armato e rete a maglia sciolta su cui insiste una siepe folta e
ben curata di altezza 2 metri circa.
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Prospetto
e lato ovest

Retro

T

s L o

Lotto 3 Caratteristiche interne ed esterne
Le finiture interne dell'appartamento sono caratterizzate da:

= pavimenti della zona giorno dell’appartamento in cotto, della zona notte in parquet {laminato) e
del piano terra in gres porcellanato colore chiaro. Temwrazze esterne rivestite con pavimentazione
in cotto. Gradini rivestiti il lastre di pietra/marmo. Soglie in pietra serena.

- porte in legno pantografate laccate chiaro, porte legno/vetro.

- Rivestimenti ben curati del bagno del piano terra e primo piano con mattonelle di medio formato
e caratterizzati da differenti colori e schemi di posa.

- Caminetto al piano interrato zona garage, forno a legna al piano terra nella zona cucina e
caminetto della zona soggiorno al pianc primo.

- Controsoffitto in cartongesso nella zona di accesso al primo piano.

- La porta di collegamento fra il garage e la cantina & in legno e non porta REI antincendio.

Le finiture esterne dell'appartamento sono caratterizzate da:

- Portone di ingresso provvisto di blindatura.

- facciate esterne in intonaco colorato chiaro e decorato con rilievi in negativo.

= Infissi in legno con venature legno a vista e con persiane in legno verniciati di verde al primo
piano mentre le persiano sono in PVC/alluminio al piano terra.

N.B.= All'interno del ripostiglio esterno & presente la caldaia a gas metano con tubo di espulsione

dei fumi non a norma.

L'area Urbana, Parte B del Lotto 3, & con finitura a terra in ghiaia permeabile all'acqua. Non vi
sono segni evidenti di delineamento geometrico della superficie.
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Lot S Superficie commerciale

La superficio commerciale del comperdio immobifiare pigrnomio @ roavata in applicazions deffla rorma UNT 10750, che
fdporta | seguendi | crited of computfo dellz “superficie commerciale”, oftre ad affre norme tecniche of seffore {Legge
2OT7E nr 382 fegge sullequo canone; Codice per fa valutaziore degh immohill in garanzia defle esposizioni
craditizie. Novernbre 2009, Edifo dallABI associazione bancarta faliana; OP.R nr. 13298 Alfegaie C, {comurnemertte
usate per il calcolo delle superfici commemniall]l "Morme fecriche per fa determinazione delfa superficie catastale defle
uriita immobiiarn a destinazione ordinaria”; L. 457/78).

Ricordoe che #§ compufo della superficie commerciale, fraftandosi of un immobile destinato ad wuso residenziale, e
deferminato dad seguends fatton:

- fa somma defle superfici coperfe calpestabili comprensive defle quote delfe superfici cooupate dai mur infernl e
perdmetral;

~ e superfici ponderate ad use esclusive delle ferrazze, halcond, patil e gianding

~ e guste perceniuali delle superficl deflle pertinenze {cantine, post auto coperfi e ece.).

i computo defle superfici coperte deve essore effeffuato con § oriterf seguenti: a) 100% deffe superfoi calpestahili;

B} 100% delfe superficr paredi divis orfe inferme {non porfants);

) 0% delle superficf parefi portandf inforne e perimetraff,

Mel caso of immehilf indipendenti efo monofamiian fa percentuale of cuf af purito ¢ deve essere considerata al 100%.
I computo defle superfiol df cuf &f punto o non pofrd, comurigue, eccedere il 10% della somma of cuf of punti a) e B).

Mgy Coeff. Riduttive Sup. commerciale
Superficie coperta calpestabile + murature 161.74 100% 161.74
Superficie del balsone 16.50 30% 4.85
Superficie garags 34.00 50% 17.00
Superficie cantine 32.00 50% 16.00
Superficie scuperta | 150 | 10% | 15
TOTALE SUP. COMMERCIA_LE. |
abitazione G

Poiché il garage non ha caratteristiche di inalienabilita rispetto allappartamento, si deve
considerare la superficie commerciale dell’intera parte abitativa stimata in Mg 214.69.

*

Lotto3: Altezze interne (Mt)

L'appartamento ha un'altezza interna di Mt 2,97,
I garage e cantina ha un’altezza intema di Mt 2,50,

*

tofe S Esposizione (orientamento delle facciate esterne)

L'appartamento & esposto a tutte e 4 gli orientamenti cardinali.
L’Area Urbana (Part. ] ¢ esposta a nord.

*

toto ¥ Condizioni di manutenzione

Dal sopralluogo effettuato in data 16 febbraio 2022, il Lotte 3 si presenta in buono stato
conservativo, ad eccezione di

= Microlesioni allungate su pavimento piano terra garage.
- Microlesioni allungate su soffitto piano garage.

N
()
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- Microlesioni allungate su soffitto piano abitabile zona soggiorno.
- Esfollazmne di tinteggiatura e crepe su intonaco su parapstto esterno loggia primo piano.

Crepa su pawmento piano garage Crepa su soffitto piano arage

Parapetti in muratura delle logge degradati

Lotto 3: o ti catastali attuali
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1. Uniti Immobiliart site pel Comune dl BUCINE(Codice B2431 - Catasto dej Fahbricatl

N DATTIDENTIFICATIVE DATI I CLASSAMENTD ALTRE INFORMAZIONI
S Foglio Pirtecetia Sub | Foma | Mico | Coegomn | Cluse | Copspsbenza Saperficic Rendita Inditirzn Drati vl st
Uthana Cens | Yoma | Calastale Dol derivaiill da
[ ! i . —. A 4 Svuni Totale: 174 m* Eurn 8465 |V planc Antiolarione
Totale eseluse aree -
scoperte ™ : 168 m! Inserimento in visom dei dati i
| | et
| 2 n . ' i 4 Mm! | Tetak: M Eura 160,71 V12 < T: Amnotarione
Vil ity
| imvisrs ded duli de supedicie

Tmmebile 1: Annobigione: clussarmento ¢ rendits non rettificati entro dodici mest dalla data di incrzione in atii dells dichisrazione (0 m. TO1/S4)
Tmmebile 20 Annotazione: clissamento e renditi non rettifieat entro dodici mesi dalla data di iscrizione in attl deHa dichiaszione (0m. T01/94)

Totale: vani 9 m* 3 Rendita: Euro 93737

Intestazione degll iImmohill indicati 2l n. |

DATIANAGRAFICE COMUE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALL
{1 Propricta per 11 b cegime di separas o ded beti

STRUNMENTO (ATTO PUHBLICO) de.
MONTEVARCHT Registrarinne.: Sede (58

B | delln vichiesly et i BLICING l_CI".ll'I:E H‘Z-l.l}
Provincia di AREZLD
|CutestoBubbwieai | Foglio: 22 Partieette: [} sob

Bene comune non censibile dal 2603716125

Muppal| Tememi Coerelud
Codite Comung R24Y . Kerigne - Poglio 23 Partiech .

N, DATIIDENTEHCATIYL _ DAL DM CLASSAMEN IO DATT DERIVANTI DA
Semond Foglin Tartipcila Sub | Zons | Micse | Caepoels | Clawne |, Clonstconss Superficic Fendite
Uitara Cuea, | Zcey | Catnstale
1 —n | Wl B ARTAZL T T o
TOPONOMASTIC A BRI BANTE 114 AGGIOENAMENTT
4
il

[T R X - S S

I¥ati della richiesia Comune di BUCINE ( Codice: B240
Provincin di AREZLZO
Cartasto Fubbricatl Foglio: 22 Particella: .

INTESTATI

1 1) Propracta” per 172 |
; A1) Proprict per 172 |

Unita biliare dal 20X 2015
N, DATLIDENTIFIEATIVE DATE M CEASSAMENTO DATI DERIVANTE DA
Serione Foglia Panbetia Suh [ Foma | Micro | Caegons | Clase | Consislenza Superficie Rendita
Ui Cens | Kona Carastule
i 3 [ | v urham T VARTAZIONE Tor A |
15 VARIAZIONE
TOPONOMASTICA DERIVANTE DA AGGIORNAMENTO
ANS
Indirizs |V 1A SAN DONATO PG plaso. T

Lotto 3 e identificato al Catasto della Provincia di Arezzo, Comune di Bucine, come segue:

- abitazione
garage

Foglio 22, Part . Su

Foglio 22, Part Sul -

Foglio 22, Part Su

Foglio 22, Part Area Urbana di 77 mq

bene comune non censibile

o il » .
Lotto 3: o nfini E

L'appartamento {Sl!. B il garage (sub D) e il resede (sUl®) sono cg'lfinanti con il vano scala
sub. dell’'appartamento vicino (sub. ] e garage ( sub. 8} di proprieta: _

{sub. ). Detti confinanti sono proprietari della restante quota del fabbricato
residenziale.

La iarticella . e frapposta fra la predetta particella - e la particella - di proprieta
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toflo ¥ pertinenze esclusive

[l Sub. 9 costituisce BCNC bene comune non censibile a comune con il subalterno -

*

Lotto 3: A jote millesimali

Non sono stati costituiti i millesimi condominiali tra le due abitazioni.

% *Documentazione fotografica vani interni

Ingresso carrabile e pedonale da strada privata con Ingresso garage

servitu di passo

Lato restrostante con fontanello per attingimento acqua
per imigazione giarding

cucina camera
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Bagno e ripostiglio esterno sottoscala

garage

cantina

disimpegno cantina piano terra Bagno piang terra
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Ianin aulonomo Contatore ga metano Contatore
acqua poiabile

Impianto autonomo Conlatore energla eletiica

Documentazione fotografica Lotto 3 Parte B - Part. -
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Lot 31y risposta al Quesito n. 8

accerti la conformita tra la descrizione attuale del bene ¢ quella contenuta nel pignoramento, evidenziando, in caso di rilevata
difformiti:
- 5¢ 1 dati indicati in pignoramento non hanno mai idenfificato [Uimmobile e non consentone la sua univoca ideniificazione;

-5¢ 1 dati indicati in pignoramento, encorche erronel, consentano comungue | 'individuazione del bene;

- 5¢ i dati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali, abbiano in precederza individuato U'immobile; in
guest wifimo caso rappresenti la storia catastale del compendio pignorato;

il softoscritto c.t.u. ha verificato la corrispondenza tra la descrizione attuale del bene e quella
contenuta nel pignoramento.

tot® % In risposta al Quesito n. 9

proceda, previa segnalazione al creditore procedente e autorizzazione del giudice, ad eseguire le necessarie variazioni per
{'aggiornamento del catasto provvedendo, in caso di difformita o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o
redazione ed all ‘accatastamento delle unita immobiliari non regolarmente accatastate, anche senza il consenso del proprietario;

il sottoscritto c.t.u. ha verificato la corrispondenza tra la descrizione attuale del bene e quella
contenuta nella documentazione catastale. Non si ravvisano elementi che contrastino la
“conformita Catastale” o che varino la rendita catastale. La planimetria & conforme allo stato
attuale.

Lotto 3.1 risposta al Quesito n. 10

Indichi l'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale, acquisendo, nel caso di terreni, il certificato di
destinazione trbanistica.

In risposta al Quesito n. 10, il sottoscritto c.t.u., ha accertato quanto segue:
Si allega il Certificato di destinazione urbanistica (ALLEGATO 19) in cui & compresa 'analisi della
particel[lil comunque di dimensioni 77 mq.

Disciplina urbanistica al momento vigente
La disciplina urbanistica vigente include il Lotto 3 in una zona a destinazione d'uso residenziale.
NORMATIVA VIGENTE SULL'AREA - Piano Operativo {Sit Comune di Bucine)

US| DEL SUOLO E MODALITA DI INTERVENTO E ATTUAZIONE
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sistemi, sottosistemi e ambiti
sistema insediativo, sistema deslla residenza, centri & frazioni di fondovalle, tessuti residenziali recenti a
densitd medio-bassa (R1.7)

zone omogenee e standard urbanistici

zona B - parti del territorio totalmente o parzialmente edificate, diverse dalle zone A

Art. 80 Ambito R1.7: tessuti residenziali recenti a densita medio-bassa

Esecuzioni Immobiliari
N. 162/2020 R.G.E.

1. Sono tessuti a prevalente destinazione residenziale a densita piuttosto bassa connotati dal principio insediativo della
casa isolata su lotto, mono o plurifamiliare, lottizzazioni da spazi totalmente privatizzati.

2. Queste aree sono da asscggettare ad interventi di riqualificazione, crientati essenzialmente al mantenimento del

principi

o insediativo:

Sugli edifici che rientranc all'interno di tali zone emogenee sono consentiti, con esclusicne delle aree dove nelle Tavole
di progetto "Usi del suolo e modalita di intervento ed attuazione" sia riportato il riferimento esplicito ad un diverso tipo
di intervento, interventi di:

T & & & * 2

a

manutenzione ordinaria;
manutenzione straordinaria;
restauro e risanamento conservative;
ristrutturazione edilizia conservativa;
ristrutturazione edilizia ricostruttiva;

sostituzione edilizia, anche con incremente volumetrico fine al 20% del veolume edificate e comungue non
ccedente il limite di 60 mq di SE;

* - interventi pertinenziali con volume edificabile aggiuntivo accessorio non superiore al 20% del volume edificato

e
™ 3
C

comungue non eccedente il limite di 30 mq di SE;

interventi di addizicne volumetrica una tantum sugli edifici esistenti, fino al 20% del volume edificato,
omungue non eccedente il limite di 60 mq di SE.

Per interventi eccedenti la nistrutturazione edilizia conservativa dovra essere assicurato il rispetto dei seguenti
parametri urbanistici:

- =

Rc max: 60%
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Altezza massima 2 piani @ comungque il progetto dovra dimostrare la omogeneita dell'intervento rispetto all'altezza
degli edifid limitrofi esistenti.

3. Sono consentite le seguenti destinazioni d'uso:

« - attivita direzionali, limitatamente a uffici privati, studi professionali, sed di associazioni (Tull;
& - attivita commerciali, limitatamente all'artigianato di servizi personali e residenziali;
L - attivita turistico ricettive.

Lot 3'1n risposta al Quesito n. 11

indichi fa corformitd o meno defla cosfruzione afle autorizzazion o concessiont amministrafive e lesisfenza o meno of

dichiarazione of agibiita. In case of costruzicne realizzata o modificata in viclazione defla normativa urbanistico — edifiza,
FEsperto dovrd descrivere deffaglistamente o tipologia degli abusi riscontrati e dica se Nilecito sia stato sanato o sia
sanabile in base combinaio disposfo dedgli arft. 40, comma 67 della L. 28 febbrare 1985, .47, o 46 comma 57, del D.P.R.
& givgro 2007, i 380, indicardo | costi per Peverituale fpdstine rel caso in oul Pabuso non sia sanabie; dovra affres
procedeare affa verifica sulleventuale presentazione of istanze of condone, indicande § soggetio istande o fa normativa in
forza della guale lstonza sia stata preserdata, lo stafo del procedimento, | cosfi per i conseguimento del titolo in
sanateda o ke eventuall somme gid comisposte o da corisponder;

In risposta al quesito n. 11, il sottoscritto c.t.u. elenca di seguito i Titoli precedenti autorizzativi,
nonché la Dichiarazione di Abitabilita e la Verifica della conformita edilizia del Lotto 3 Parte A.

Per guanto riguarda la Parte B, trattandosi di Area Urbana non edificata si dichiara che non @
legata ad alcun titolo edilizio,

Lotto 3:

Titoli precedenti autorizzativi

| Titoli precedenti autorizzativi rilasciati dal Comune di Bucine per il Lotte 3, Parte A, inesrente
lappartamento posto al piane terra e primo del fabbricate sono i seguenti:

1)

2)

5)

CONCESSIONE EDILIZIA N° ] DEL I per 12 costruzione di un
fabbricato bifamiliare con garages al piano terra,

CERTIFICATO DI ABITABILITA’ rilasciato al n® ] de! I (ALLEGATO
29),

CONDONO EDILIZIO [l protocolic [ dc! I per cambic di

destinazione d'uso di parte del piano terra da box a Ipcali accessen all'abitazicne e

opere esterne ANCORA NON PERFEZIONATO PER MANCATO PAGAMENTO

DEGLI ONERI A SALDO.

coNCESSIONE EDILIZIA N° [ <! I ( Protic: D per il

progetto di Ristrutturazione edilizia di tutto il fabbricato con aumento di volumetna,

VARIANTE ALLA CONCESSIONE EDILIZIA (N° del |G -
Pratica ||}l ~B ceEL B | Fratica 9) che consiste
nell'ulime progetto { ALLEGATO 29},

Lotto 3: ABITABILITA

Per lappartamento posizionato al piano primo e terra & stata rilasciata appeosita Dichiarazione di

Abitabilita: Prot. |||ile' G (A1egato 29).
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Lotto3'\sarifica conformita edilizia

In risposta al quesito n. 11, il sotioscritte c.t.u., avendo compiuto gh accertamenti tecnici, segnala
le seguenti difformita edilizie:

1) Rispetto la pratica edilizia ulima deiositata, vARIANTE n’jll CEL | AL~

CONCESSIONE EDILIZIA N® del [ si notano alcune differenze tra lo
stato di progetto e Io stato realizzato. E’ bene dichiarare che tutte le pratiche edilizie a parte
la Concessione Edilizia di prima realizzazione non sono state chiuse con regolare
certificate di fine lavori,
DIFFERENZE PROSPETTICHE; al piano terra si ravvisa che |g finestre siano state realizzate di
dimensionge diversa e in posizioneg lisvements traslata rispetto guants contenuto nel progstto (
planimetrie e prospetti). 5i ntiene che tale soluzione sia certamente migliorativa ma che non sia
stata circostanziata da un idoneo deposite di fine lavori, Questo aspetto peraltro ¢ corettamente
rappresentate della planimetria catastale, Nel progetto di varante noen si vede la sagoma dei
finestroni attaverso il parapetto in elementi lingari in ferm.

IMPIANTI! la fossa biclogica e posizionata in mode difforme rispetto guanto rappresentato
nell’'ulimo progetto depositato.
Gli Impianti di climatizzazione non sono stati realizzati in conformita alle norma UN| speacifiche.

DIFFERENZE INTERNE: al piano terra ci sono delle differente sui tramezzi interni. E® stato
realizzato il ramezzo per la realizzazione della doccia ed & stato ristretto il varco del disimpegno
tra il garage e la cantina. Al posto del garage e della cantina si riscontranc due ambienti con
carattenstiche tipiche degli ambienti d”abitazicne. In cantina & presente un forne a legna e amedi di
pregic e nel garage & stato realizzato un caminetto.

Nella pratica del Condono Edilizio si fornisce una planimetrnia in cui si rappresenta un ripostiglic
allinternc del garage. Nella pratica edilizia successiva invece il locale ripostiglic non & presente,
Detta Pratica di Condene nen € stata ancora definita,

Al piano primo, a seguito di rilievo metrico effettuato in manigra di dettaglie, si riscontrano alcune
differenze metriche sulla posizione di alcuni tramezzi interni. Non ¢i sono variazioni volumetriche.

Presso I'archivic delle Pratiche Edilizie del Comune di Bucine non & presente nessuna pratica
edilizia che certifichi I'esistenza di un pozze il cui attingiments & oggetto di una servitll
regolamente trascritta.

Lotto 31 costi per la conformita edilizia

Per I'ottenimento della conformita edilizia seno necessario le seguenti operazioni:

1) Definizione del Condono edilizio [ Prot [ ¢! G- ic pagamento degli

Oneri  a Baldo (con rivalutazicne |stat dall'anno 2016 all'anno 20223,

Il Comune di Bucine il giorno Prot. 1l ha inviate al Sig. | GG
intestatario della pratica del Condono Edilizio il 1° sollecito di pagamento compreso le
mocdalita di pagamento. La cifra richiesta al I'anno 2016 era di euro 2.066,32.

Tale cifra ad oggi, compresa di rivalutazione Istat anne 2022 { coefficiente di rivalutazione
1.125) ammonta a euro 2.324,61.
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@ COMUNE DI BUCINE
5] UFFICIO TECNICO

Y
1
Settore 4 — Pianificazione e Sviluppo del Territorio

Ediliziz Privats

eroc. I : CORA

‘ecnico i

DGGETTD: Condona Edilizic 4785 — Pesfenionamento Istanza P'rn-— per
cambio di destinariong d'uso o parte deal B da bow a locaili scessoni all'abitaziones opere
esterne nallimmaobile chiceto in Buone

o 2 . -
Im relszions alla domandas o O allfoggetto = comunica ohe risufta NON
PERFEZTONATA la prafica stecsy per la mandanzs del seguent] ot ameaves:

-ricevuie di pagamento onerl concesson & oblzsiens comuniati con notz sot. IR

Dnierd a saido e 1.892. 18

Se non fosse siato provveduto nello stesso anne af pagamenio di quanin richiesto € comunica
# noovo importo ofilenuto appficando gl nteress legafi:

Oneri a saldo : €. 2.066,32

Da versare syl ce.p n. 34138503 intestate a Comune di Bucine — Servizio tesoreria ™ capitpio
&0 £ proventi condono ediizie” —

Distinti saful
1l Responsabile di Seltore

2} Ripristino degli ambienti ad uso garage e cantina alla loro originaria destinazione d'uso in
gquanto laltezza non permette il cambio di destinazione d'uso e comungue non pud essere
alienato dall’abitazione il locale ad uso garage.

3) Deposito presso I'Ufficio edilizia del Comune di Bucing della pratica di "ACCERTAMENTO DI
CONFORMITA’ EDILIZIA" disciplinato dall’art. 36 del Testo Unico dell’Edilizia e art. 209 Legge
Regionate Toscana 652014, Le spese per la presentazione di detta Pratica Edilizia di
*ACCERTAMENTO DI CONFORMITA’ EDILIZIA® ammontano, in via precauzionale e preventiva
(leggasi | “Limiti e riserve” softo riportate), ad € 5.500,00 circa, comprensive degli onorari del
tecnico professionista incaricato e sanzione di 2,.500,00€ da versare al Comune di Bucine.

Non occorre la redazione di nuova Planimetria Catastale in quanto tali variazioni non comportano
variazioni di Rendita Catastale.

LIMITI E RISERVE

In relazione alle verifiche di sanabilita delle difformita registrate sullimmobile pignorato, pur nella
volonta del sottoscritto c.tu. di fornire dati ed informazioni complete nel rispetto dell'incarico
ricevuto, lo scrivente deve constatare, che per la natura ed i limiti insiti nel mandato rimesso
allesperto, il sottoscritto non si pud sostituire all'espressione che compete per legge agli uffici
deputati circa i termini di ammissione delle istanze e cirea le indicazioni dei relativi adempimenti,
oneri, sanzioni e pagamenti, A seguito degli incontri tra il sottoscritto c.t.u. e gli uffici preposti, gli
stessi rimandana all'esito delliistruttore ricevente la presentazione della pratica edilizia completa di
elaborati, scritti e grafici di dettaglio

Alla luce di cid, nel rispetto del mandato ricevuto e delle limitazioni rappresentate, guanto
contenuto nel presente elaborato & stato formulato in termini orientativi e previsionali, 2 per quanto
attiene gli importi economici, in via prudenziale, al fine di aver un quadro utile di massima per le
finalita peritali.
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In coriclusione, pertanto, € da precisare che quanto indicato pud essere soggetto a possibili
modifiche e/o integrazioni e che le assunzioni di informazioni sono state operate in ragione della
normativa vigente al momento dell'elaborazione della presente relazione peritale.

Ad ogni buon conto e nella consapevolezza di quanto sopra esposto, al solo fine di rispondere in
modo esaustivo e formire informazioni complete in ordine al mandato ricevuto, ed in particolare al
guesito postomi, potrebbe comungue concretizzarsi una possibile procedura di regolarizzazione
dell'immobile.

Lotto 3:Individuazione delle difformita

[l disegno sotto riportato € stato redatto dal sottoscritto c.t.u., a chiarimento degli abusi edilizi sulla
base dell'ultimo progetto depositato.
Con il colore rosso sono rappresentate le opere oggetto di ACCERTAMENTO DI CONFORMITA'.
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"% *In risposta al Quesito n. 12

accerti lo state & eccupazione del bene, con riferimento sia of momento della perizia, sia alla data della notificazione dell’atio df
pignoramento, estraendo (¢ frasmettendo senga ritardo anche al custode gindiziario) cerfificati storici i residenga anagrafica ¢ di
stato df famiglia. Se Uimmobile € occupato da terzi, indichi il titolo in base al guale U'immobile é vcoupato; ove il bene sia vccupato
da ferzi in base a contratio di affitto o locazione, verifichi la data di registrazione, la data di scadenza per U'eventuale disdetta,
{'eventuale data di rilascio fissata o lo stato della causa eventualmenie in corso per il rilascio, Defermini alfresi, in ogni caso, i
ginsto canone di locagione, anche af fini dell'art, 2923 c.c., precisandp, in particolare, se il canone pattuito fra le parti risulti
inferiore di oltre un terzo rispetto al giusto prezzo della locazione medesima. FProcedera altresi a quantificare indennita i
eccupagione (determinata in ragione della meta del giusto prezzo della locazione), allorche gli immobili siano occupati da terzi in
difetto di titoli opponibili alla procecira ovvere in difetto & titolo alcuno, nonche allorguando il debitore esecutato eserciti atfivita
imprenditoriale presso gli immobili da egli detenuti ovvero, comungue, occupi singole porzioni del compendio immobiliare
pignorate diverse dall’ abitazione da egli adibita a residenza principale sua e della sua famiglia (ai fini dell’individuagione dei
componenti della famiglia ¢ dell’iscrizione presso ln porzione immobiliare della residenza anagrafica, varvanno le risultanze del
cerfificato di residenga ¢ di stato di famiglia).

In caso di beni di natura agricola, e comungue in genere, lo stimatore assumera informaziont presso il debitore, il terzo occupante, 1
vicini o le associazioni di categoria, effettuando ricerche presso ['Ufficio del Registro con il nominative oftenuto aftraverso le
informaziont assunte;

In risposta al Quesito 12, il sottoscritto c.t.u. ha accertato che il Lotto 3 Parte A ha carattere
residenziale ed e utilizzato in proprio e come propria regolare residenza dal proprietario -
Bl assieme alla sigra h ivi regolarmente residente ( ALLEGATO 20) senza
contratto di affitto o locazione. La Parte B Pait. e utilizzata senza contratto di affitto o
locazione come piazzale in continuita all’area urbana della Part- di altra proprieta {

La Parte B, Sub.- catastalmente non gode di autonomia reddituale e infatti non & associata
nessuna rendita catastale e Il Codice Natura Corrispondente {(Secondo le Linee Guida dellAgenzia
delle Entrate inerente istruzioni per compilazione delle successioni, Allegato n°3) & associato alla
sigla EU { pertanto non F né T). Quantunque si voglia associare un Valore di mercato
immobiliare all’Area Urbana, anche in questo caso, al fine di ricercare e stimare il piu probabile
valore di mercato di tal bene, la valutazione si & basata sulla combinazione del “metodo di confronto
di mercato” con le Quotazioni OMI {fonte: Agenzia delle Entrate) equiparando L'Area Urbana al
valore di un generico terreno non coltivabile. Si ribadisce che tale proprieta & soltanto per quota
iarte 2 iier meta) oggetto della presente procedura esecutiva riguardando il bene intestato a

totto 3 pDeterminazione del giusto canone di locazione e

quantificazione di indennita di occupazione (abitazione e

area urbana).

[l sottoscritto c.t.u., al fine di ricercare e stimare il pit probabile valore di mercato dei beni immobili
pignorati, ha basato la propria valutazione sulla combinazione del “metodo di confronto di mercato”
con le Quotazioni OMI {fonte: Agenzia delle Entrate).

Ltk 3:I pr ezzi di locazione - « metodo di confronto immobiliare”

Parte A — parte abitativa

Dalla ricerca svolta presso le principali agenzie immobiliari della zona di Bucine & emerso che |
prezzi di locazione degli appartamenti nella zona periferica di Bucine e di circa 7,14 €m?.

Al momento attuale, i prezzi in centro amrivano fino a 10.00€/ mg ma per la zona periferica e senza
particolare transito o attrattiva il prezzo medio puo essere di 7,14 €/mq.

' Quadrilocale
120w 4 sl €600

Bucine lazicrie affittasl bellissing 1@matelto
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Bilocale
70mg 2 loenl € 450

Bucine lrazicne, appartamento di recente

® =

55 m apartment for rent in Bucine 350€
== Eicini, Provincia d Arezin
3 Stange E
—
Anadrriont 55 mi with 3 tanrs for et in Bucine 2
ta pld ol 20 plomi fa 7Y Seanalz Vistializza
I O gkt proprieta O

Parte B — Area Urbana
Dalla ricerca svolta pressa le principali agenzie immabiliari della zona di Bucine e emerso che nella
zoha non c¢'é mercato per la locazione dei terreni agricoli @ non sono reperibili prezzi di riferimento.

Effettuando |a ricerca in zone agricole analoghe il valore locativo medio € di 0.07€/mq /anno.
La valutazione VAM dell'agenzia Entrate non tratta il valore locative ma solo di compravendita.

Loftod ayotazioni OMI
Parte A — Parte Abitativa

Osservando le Quotazioni OMI (Osservatorio del Mercato Immaobiliare) dell’Agenzia delle

Entrate, periodo Anno 2021 — 2 semestre) il valore OMI medio al metro quadrato per le abitazioni
in classe A/2 di tipo civile con uno stato conservativo ottimo &€ di 6.50€/mq netto.

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Provinga: AREZZD

Comune: SUCTHE

Codice di zona: 81

Microzona catastale n: 1

Dastinazione: Residen tals

Tipologia

Aot ol

Abitined civill

Abfarioni ol tipo stonmmics
Box

Villa @ Wil

fisuitato interrogazione: inna 2021 - Semestre 2

Fasrlafzona: Centrals/ABITATID) LEVANE E BUCIME

Tipalogia prevalenta: Anizioni tivil

Valore Maurcats (€/mq) Valosl Locazions [€/mg x mesa)

Stato conservativo 1] suparficia (LM} Min Miax Suparficia {L/N)

NOAMALE YO0 1350 L 8 &5 H

Ottirmo n6S0 BN L < 61 69 >

NORMALE BP0 W0oe | Bk ™ "
NOfMALE 70 B8O | 34 [ M
NORMALE Teno 1650 L i G4 N
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Architetto Sara Tanganelii
Consulente Tecnico d'Ufficio Esecuzioni Immaobiliar
Tribunale di Arezzo N 182/2020 R.GE.

Parte B — Area Urbana
La valutazione VAM dell’'agenzia Entrate non tratta il valore Iscative ma solo di compravendita.

totte 3:Stima del pit probabile valore di mercato al Mq

I sottoscrittc c.tu. ritiene, in base alle proprie considerazioni e valutazioni a carattere
discrezionale, di dover stimare il pit probabile valore di mercato dei beni immobili
pignorati & di:

Parte A — Parte Abitativa : 6.82&/mq

Parie B — Area Urbana : 0.07€/mq

Parte A . parte Abitativa

Descrizione Mg £Mgimese Stima
(A) Bup. commerciale gererica (Quesita 7) 214.69 £6.82 € 1.464,18/mese
Giusto Valore Locativo 1.484, 18/ mese

Indennita di occupazione

Deprezzamento del 50% sul valore locativo € 732 08/mese

Il canone di locazione & stabilito in € 1.464.18/mese.

FPoiché l'unita immobiliare & ccocupata da terzi in difetto di titoli alcune,
L’indennita’ di occcupazione e’ stabilita in € 732.09%mese.

Parte B — Area Urbana

Dessrzione My EMog/mese Stima
(A) Sup. commersiale gererica (Quesito 7) 77.00 €0.07 €5,38/anno
Giusto Valore Locative £5, 3%/ anno

Indennita di occupazione

Deprezzamento dal 50% sul valore locativo £ 2 6%9/anno

Il canone di locazione & stabilito in € 5.3%annoc.

Poiche 'unitd immebiliare ¢ occupata da terzi sia per diritte di proprieta di Y2 che di terzi in difetto di
titoli alcuno ( utilizzo del piazzale ad uso proprio - parcheggio),

L'indennita’ di occupazione e’ stabilita in € 2.36/meseanno

In risposta al Quesiton. 13

alfeghi, avendone fafto rchiesta presso | competenti uffici deffo stato civile, § cerfiffcato of sfato [hero o lestratto per
riassunto dellaffo di mafrimonio degli esecutal titolon degli immuohili pignorati {nef caso in cui non sig note ¥ Comurne in
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Consulente Tecnico d'Ufficio Esecuzioni Immaobiliar
Tribunale di Arezzo N 182/2020 R.GE.

cui e stafo contraffo [ matrimonio, e luogo sard desunto dal cerfffcato of matdmonio dofiedibile el Comurnte of
msidenza); in cese df comvenzioni matrimoniall paricolard {non of semplice convenzione o seperazione dei heni)
annuisisca copia defle stesse prasso § cormpefents uffic;

Si allega per la Parte A Certificato Storico di Residenza Anagrafica, di Stato Libero e di Stato di
Famiglia o | I (2L LEGATO 20).

Si allega per la Parte B Certificato Storico di Residenza Anagrafica, di Stato Liberc e di Stato di
Famiglia di ||| G 2L LEGATO 12).

In Particolare, per la Parte A, il spttoscrittc c.t.u. ha verificato dallEstratto di Riassunto di
Matrimonio dell’esecutato.

il sotioscritte c.t.u. ha verificato dall’Estratte di Riassunto di Matrimonic, rilasciato dal Comune di
Bucine (ALLEGATO 20}, che il debitore esecutato (sig. )
ime di separazicne dei  beni
gli sposi hanno presentato

Successivamente, in data con provvedimento
atto di separazione consensuale al Tribunale di Arezzo, |l 1 gli sposi hanno presentato
ricorse al Trbunale di Arezzo che ha rilasciato in data la sentenza n. con la quale

& stato dichiarate lo scicglimento del matrimonio.
Attualments 2 in stato liberp.
dallanno 2009 non fa pil parte dello stato di famiglia e nen € pill residents in

Bucine,

La E‘P & residente nell'abitazione di Via ||| || |G i~ Bucine
dal :

In Parfr'cofarei ﬁr fa Parte B, i signori | |NGEGEN : T o~ =to <o [ =

Rogito Notaio hanno scelto il regime di separazione deai beni,

Lotlo 31 risposta al Quesito n. 14

Ove lmmchile sia oocupato dal confuge separmifo o dellex coniuge def debifore esecutalo aoquisisca F provvediments of
assegrazione delfa casa coniugale {verifcande se fo stasso o sfalo frascritto i favore del coniuge assegnatanio).

Nulla in proposito,

of9 3% n risposta al Quesito n. 15

Pracisi o carafferistiche degl impiantl efeffrico, idico, fermice, precisande fa fore Asporndenza alfa vigenfe normativa e,
in caso confraric, { cost necessari a loro adeguamento.

In risposta al Quesito 15, il sottoscritto c.tu. ha verificato che la Parte B & priva di cgni tipe di
impianto tecnologico mentre per la Parte A presenta la seguente serie {documentata nelle
fotografie di cui al quesito 7).

toto¥ Impianto di trattamento degli scarichi reflui

Fossa biologica presente nel resede personale ma non conforme all'ultimo stato di progetto
depositato.

kotto 3 pmpianti elettrici

Presenza di un personale contatore fornitura energia elettrica sul muro di recinzione del fabbricato
nel fronte principale a cui si accede dalla strada privata dei signori [N - T -
cui il fabbricato ha servitll di passeo scritte nell’atto di compravendita.

toto X Impianto idrico

Presenza di un persenale contatore fornitura acqua potabile sul mure di recinzione del fabbricato
nel fronte principale a cui si accede dalla strada privata dei signori ||| |GGGz - TR -
cui il fabbricato ha servith di passo scrittc nell’atto di compravendita.
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L'adduzione idrica per irrigare il giardine & collegata al pozze privato del sig.
B e sbitano al piano 2° del fabbricato e autorizzato con atto di servitit, { ALLEGATO 23)

oo S Impianto gas metano

Presenza di un personale contatore fornitura gas metano sul muro di recinzicne del fabbricato nel
fronte principale a cui si accede dalla strada privata dei signor ||| | T 22 cviil
fabbricato ha servitll di passo scritto nell’'atto di compravendita,

totto S Impianto riscaldamento

Nel vano sottoscale a cui si accede dal giardino si trova la caldaia dellimpianto di riscaldamento, |l
CTU non entrando in merito ad aspeti di natura prettamente impiantistica suggerisce la
supervisione della caldaia da personale specializzato e la cormispondenza adeguata della canna
fumaria e I'esistenza del Codice Catasto dellimpianto.

La spesa per la revisiong della caldaia e la verifica dellimpianto a specifica normativa ha il costo
minimo di 200, 00€ mentre 'eventuale trasformazione dell'impianto ha il costo di 3.000 00€

| termosifoni scno applicati sia sulle pareti interne che esterne e sono in ghisa e in alluminis.

Lotto 3: 1, risposta al Quesito n. 16

Dica se & possbife vendere [ Bend pigrioradi in uno o pid fofli. Provveds, o guest bffimo caso, alfe foro formeazione,
possibilments rgpeftando fa fipologis complessiva del Bere come oiginadamentte acquistato dal debifore esecufato
{appartamento cont garmge & sofftta; villefta; ect) e comungue evitando ecoessive frammuentazioni in fofti Je quali
possono ancfle deferminare ura portifta di valom del comperdio). In ogni caso desoriva le vie of accesso {pedonale e
carraio) ai ot (passaggio pedonale /o caraiv sugh aftrf loth, o su beni df terzi) evitando e creazione of lott inferclusi e
medigends apposita planimeiria esplicativa.

Qualora abbia formato pid foth, Tesperto verifchi se olf impiant efeffico, idrico, fermico, rsuffine o meno 11 comune af
var fofti; se rsuftano in comune, indichi le spese necessare per la lore separazione. Allafto della descrizione def loffi,
Tesporto spacifichi nuovarrente fo tipologie of beni insenifi irof fofff medesin, offre che | refativi dali catastal (ad es.; Iotio
1: appartamento ubicate in.., idenfiffcato..., con terreno ubicato in., idendiffcato..; eco )

In risposta al Quesfto 16, il sottoscrittc ctu, ha provvedute a suddividere il compendio
immaobiliare pignorato, in n. 4 Lotti { vedere pagina 4),

Nel caso specifico del Lotto 3 infatti il CTU ha provveduto a unire Parte A e Parte B in quanto
anche se i proprietari sono diversi, le Parti A e B seno comunicanti per un lunge tratto di confine. In
Particclare |la Parte B, Part - Ente Urbans, non godends di alcun diritto di passe né d'uso
specifice, rimane un Iotto intercluse e una particella isolata da tutte le altre unita immobiliari
nggetto della presente procadura esecutiva.

Leggasi a tal proposito Lottod: Risposta al Quesito 4.

Lotto 3: 1) risposta al Quesito n. 17

determin § valore dellimmobile, con espressa e compiuta indicazione def oriferio of stima, considerando o stato of
conservazions deflo sfesse immohbife e come cpponibill alfa procedura | soff contrafli of focazione, munifi of date certa
arffedore alfa nofiffca def pignoramenio af debifore o, se of durafa uffranovennale, frascdtli in data antaeriore afla data of
fras crizione del pignoranmernto.

Quartto ai provvedimendt of assegnazione della casa coniugale, Passegnazione dovrd essere riferuda opponibile affa
prxcedurs sofo se frascritfa in date anferiore alla data df frascrizone def pignoramento; in guasto casoe Nimmobife versa
valufato fenendo cornfo che Fimmobife resferd nel godiments dellex confuge e del fglil fno of mggiungimento
clelfindipendenza economica defluftine ded fgh; con fa precisazione che I provvedimenic of assegrazione non fa effofio
rguarts af credifore ipotecario che abbia aoguistato 1 sud diriffo sullimmohife in base ad un affo fsoriffo anferformente
alla frasorizione del provvedimento of assegnazione, 1 guale percit pud fare vendere coaffivamente Mmmobile come
fiherts.

Meffa doterminazione def valore of stima, i perite dowrd pocedere af caloolo defla superficie dellimmobie (previ rilievi
matrici), specificands guells commerciale, # valore per metro guadro e i valore complessivo, esponendo analificamente
off adeguamenti e lo correzioni defla siima, W comprosa I riduzione del valore di mercato praticata per Pagssenza della
garanzia per vizi del bone verdute {normalmernte pari al 15%), provia decurdazione dal valore commerciale complessive
defle spege necessare afls sanaforia degli abus’ od offa demolizione degli abusi non sanabili, e precisando faff
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