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I. IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO DELLA VENDIT A
ESTREMI CATASTALI DI CUIL ALL'ATTO DI PIGNORAMENTO

COMUNE CATASTQ FOGLID PARTICELLA |/ 5118
5. PO DELLE NCEL [ 73 I
CAMERE

La porzione immobiliare ¢ dl propriets del signor

' ot quall possiedono il diritto della proprieti sul|“immobile ciascuna
pert

b immiobile € whicato & San Pio delle Camere ( Ag) in Via Garibaldi n® 6-8.

L porsione immobiliare ¢ composta da un appariamento destinato a civile abitazione,
‘ubicato al primo piand di un edificio di complessivi e piani, di cui uno seminterrato,

L appartamento per la distribuzione degli ambienti non si presta alla suddivisione in
loiti funzionali indipendenti, per eni & opporiuna Vindividuaeione di un sole lotto.

La porzinne immobiliare & identificat in cotasto!

Foglio n. 11 del Comune di San Pio delle Camere — particelia 75 suh. | - categoria AG
— classe 2 vani 4 = rendita catastale € 194,19,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA
Caratieristiche detls wong: centro storico del comune di San Pio delle Camere.
Caratteristiche 2onie limitrofe: nella zona vicing a 5. Pio Delle Camere ci sonp altri centri
abitati come Navelli ¢ Barisciano ed a ciren 25 km o2 o citta di L' Aquila.
Principali collegamenti pubblici: autobus.
Principali servizl offert) dalla 2ona: scuole elementari ¢ malemne, negoei, chiesa

3. STATO D POSSESSO
L immobile al momento del sopralluege & fsulisto in possesso del signor Sante Luigi
Soverini ¢ della signora Immacolats Varcsano,

4. VINCOLI ED ONER] GIURIDICY
4.1, Vincoli ed onerd giuridiei che resteranno 4 cavico dell’ acquirente
4.1.1, Domande Giudiziali o altre Trascrizioni Pregiudizievoli: nessuna
4.1 2, Convengioni Matrimoniali ¢ provvedimenti di assegnazione casa
coniugale: nessuni
4.1.3, Atil di asservimento urbamsiioo: nessuno
4.1.4, Alrre linmazioni d"uso: nessuny
4.2, Vineoli ed oneri giuridici che saranno cancellati o curs ¢ spese della procedura
421, Iscrizioni gecese presso ' Agenzia del Territorio ~ Servizio Pubblicita
Immahbiliare — Ufficio Provineiale del Territorio di 1" Aquila:
- Ipoteca volontaria di £ 150,000,000 , 1scrivta n L Aquila il giarne
04,11, 1994 al Reg. Gen. K° 16201, o favore di BANCA DI ROMA S.PA
con sade in Roma.
Tale ipoteca grava sully porzione immobiliare censita al N.C.E.U. foglio 1]
del Conmme di San Fig delle Camere part. 75 sub, 1;
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4.2.2 Pignoramenti accesi presso | Agenzia del Territorio — Servizio Pubblicita
Immobiliare — |!fficio Provinciale del Territorio di L' Aquila:
Pignoramento immobiliare eseguito dal Tribunale di 1" Aquili, presentato a
[ Aquila il giorno 11.01.2007 Reg. Gen. N.° 655, a favore della BANCA DI
ROMA S.PA. con sede o Roma,
lale pignorumento grova sulla porzione immobiliare cénsita sl N.C B,
foglio 11 del Comune di San Pio delle Camere parl. 75 sub, |
4.3, Omeri di regolarizzazione urbanbstico-cdilizi /o catastali
4.3.1. Accertamenti di conformita Urbanistico-edilizia- L' appartamento di propricta
g Estato
costruito insieme all’edificio che risale ai seeoli scorsh, Al momento del
sopralluogo noo risultano in attoe pratiche edilizie.
4.3.2. Accertamenio di conformitd catasiale:
Per quanto é stato possibile nceertare lo stato di fanto dell'appartamento
risponde con quanto censito in catasto,

A ALTRE INFORMAZION] PER L'ACQUIRENTE
Spede Asseannue di pestione dell’immaobile o di manutenzione: Non risultano spese lsse
per la gestione ¢ manutenzione dell’appartamento.
Spese condominiali stroordinarie gid deliberate ma non ancora scadute allo dato
dells perizia: Non risultano spese condominiali gia deliberate.
Spese condominiali seadute ed insolute allo data delln perizis: Non risultano spese
condomininli scadute o insolute.
Altre spese: Messuna,
Cause In corso: Non esistono canse in corso oltre quella com la S.LG.RE.C. 5.F.A,

6. ATTUALI PROPRIETARI
TITOLARE:

ATTI DI ACQUISTO DELL’ESECUTATO E DEI DANTI CAUSA NEL PERIODO
RILEVANTE PER L’ACQUISTO A TITOLO ORIGINARIO
L’ appartumento, censito nel NJC L &l foghion. 11 del Comune di San Pie delle Camere
part. 75 sub. 1, & pervenuto in proprietd del signar 1 o

:on afto di compravendita dal signor | rogno dai
Noto Anfonio Battaghia in data 17,10.1980, rep. n. 29330, registrato a L' Aguila il
06. 1L 1980 al n® 3795

7. PRATICHE EDILIZIE
Non risultano pratiche edilizie in corso

B AGIBILTTA® SISMIC A
A seguito del terremoto che in data 06.04.200% ha colpito molti Comuni della Provineis di
L Aquita, fro cui anche il Comune di S. Pio Delle Camere, I'appartamento ha subite danni ed
e stato classificato “ E™ dalla Protezione Civile.
L appartamento . attubmente & inagibile. " stuta presentats regalune domanda di contributo
per la riparpzione dei danni. | lavori di Aparazione alla Jats del soprallusge non sono ancors
iniFiat.
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I DESCRIZIONE DELL' IMMOBILE

| |

I."immobile di cui rrattasi ¢ un apparsamento di proprieta degli esecutati ed & ubicato in San Pin
delle Camere, in Via Garibaldi n® 6 - 8, all"interno de| centro abitato,

La porzione immobiliare fi parte di un complesso edilizio di complessivi tre piani, di e uni
semintercato e due fuorl terra

Allimmohile si sceede tramite alcuni sealini e, attraversando un cortile comune ad altre unitd
immobilian, si rova |'ingresso allappartamento.

I "eppartamento & destinato a civile pbitaziome ed & composto da due camere da letto, cucina-
soggiome, ingresso, bagno, ripostiglio ed un locale di sgomibet.

I locale di sgpmbero b un accesso autonomo ed & prive di pavimentazione.

Lloculi che compongaoe ii Fabbricato presentano Je seguenti caratteristiche:

ﬁ SUF CALF, [T, COMAL ]
IESTINA FIONE COER ESPOSIEIONE COMIEIOmI
aii) | omig I
‘ TGRESS F | ‘ 1L.5% EAT ALICNE
o | =
CLTINA- SO RN 4T i Wl SUIL-EYT BN E
RAIPOETICLI Ly 1 ‘ G5k INTESLNG RUIRE
—
RALIM) 543 [ 708 E51 BUONE
CAMEHA, | TS i 5 HOBDOVEST | DANMEGIATA
CAMERR 1 L | Lo B HORDOVERT I CANNEGEIATA
LOCALE [ SGORMBERD g Rl ) 1) ESE | DAMKEGGIATT
Superficie calpesmbile. ... e mg 93,68
Superficie commerciale complessiva................ mg L1885

CARATTERISTICHE STRUTTURALIL
fondazieni: non & stato possibile ispezionarle;
strutture verticali: muratora di pletrame a saceo;
solal: vole di muraturg ¢ in parte fero e mvelloni:

COMPONENTI EDILIZIE

infissi esterni: le finesire sons in legno munite & persiane;

infiss| inrerni: le pore interne sono in legno, in buone condizioni di conservazione;
manto di copertura: in laterizno, non & stato possibile verificare se esiste |a
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coibentazione della coperiura;

pareti esterne: mursura di pietrame a sacco, aleune parti preseniano lesioni da azioni sismiche:
pavimentazione interna: lo pavimentazione interna & in ceramica e in mattonelle di cemento: in
tlouni punti, @ causa del sisma, la pavimentazione interma presenta gravi lesioni;

plafoni: volie in murdturs ¢ solai in ferro ¢ tavelloni:

locali bagno: il locale bagno si presenta munito di tutti gl apparecchi igieniel nivessari;
portone d'ingresso: in ferro ¢ vetro;

tramerzatore imterne: sono realizzate {n muraturn ed intonacate;

rivestimenti pareti interne: sono rivestile in ceramics I"angolo di cottura dells cucina ed il
pavimento e pareti del bagno,

camino: il camino a legna;

CARATTERISTICHE IMPLANTI
Gl impinnti si presentano it in buone condizioni i conservazione ¢ dotuti di tuite le
appareechiature necessarie al loro finzionamento.

Per tutti gl fimpianti non sono state reperite dichiarazioni di conformiti alle norme vigenti.
antenna ; [appariamento & mumito di antenna e di impanto elevisivo funzioname;
antifurto: non & presents;
antincendio: inesigtente;
eitofonico: pon & presente;
condizionamento: non & presente:
diffusione: non & presents;
elettrico: & presente & fin@ionante;
envrgia solare: inesistente;
fognatura: non € stato possibile ispezionarla:
gas: |"impranto non € presente;
idrico: | impianto idrico & presente e funzonante;
telefonien: pon é presenie,
telematicr: inesislente;
termicn: V'impiante di rscaldamenio & affidato al camne;
ventilazione: inesistente.

DMITAZIONI CONDOMINLALL
E" presenie un cortile dingresso in comune Con gltre tmita immobilinri

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO
9.1, Criteri di stima
Per beni immobili simili a quello oggetto di stima, Acadenti nella medesima zona ¢
danneggiati dal sisma, non esiste al momento un mercato che ne definisca i
prezzi medi da utilizare per assegnare all'immobile un valore.
Nella valutazione dell'immobile danneggiato dal sisma occorme tener presente duanto
segue.
o |'immobile nelle condizioni attuali & ipagibile ¢ quindi imutilizzabile, non in
grado di formire un reddito fino a quando non verranno eseguiti | lavori di
riparazione:
= Taspesaed i tempi necessan per eseguire i lavon di npumzione sono incerti, in
quanio gl stessi andmnno valutatl facendo riferimento all’intero complesso
edilizio { Insieme di pilr appartamenti), soprattutto per quanto riguards gli
interventi di consolidamento strutturale;
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® |lavor di riparnzione dei darmi prodoni dal sisme sarano sostenuti
ceonomicamente da contributi erogati dallo Stato, quando sard avviata la
ricostruzions del centro storico di S. Pio Delle Camere
Alla luee delle considerazioni sopra esposte si ritiene ragionevole condurre la stima
dell immobile oggeno di pertaia facendo riferimento ai prezzi medi di mercato di beni
simili situati nella stessa zona presenti prima del sisma del 06,04.2009, applicando
apli stessi una decurtazione del 209, ritenuta congrua per tener contodi (e e
candizioni che gravano sull immaobile a causa del sisma ( danneggianiento, <pesa &
tempi di riparazione ) .
9.2, Fonti di informazione
Agenzia del Teroro di L Aquils
Agenzic immabiliari di L' Aguila
Teenici Estimator] operanti nella zona di 8. Pio Delle Camers,
9.3, Valutazione del lotto
Superficie commerciale dell’ appartamenta: 118,85 mq
Prezzro medio df immobill simili dells zona prima del 06.04.2009: 850 Eurp/mg
Decurtazione del 20% - 850 — 850 x 20% = 680 Eara/my
Valoredi stima: | 18,85 x 680 = B0B18 Euro.
b4, Adeguamenti ¢ correrioni della stima
Nessunn,
9.5, Prezzo hase d'asta
I valore del fabbricato & pari ad Euro B0S18,

L* Aquila, 24.01.2011

TL CONSULENTE TECNICO D° UFFICIO
(Ing. Mango Pagliaro)
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