TRIBUNALE DI L'AQUILA

SEZIONE EE.IL

Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Ing. Graziano Santa, nell'Esecuzione Immobiliare 44/2017 del
R.G.E.
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INCARICO

All'udienza del 23/10/2018, il sottoscritto Ing. Grazianoe Santa, con studio in Via Roma, 234 § - 67019 -
Scoppite (AQ), email santagraziano@hotmailit, PEC santa.graziano@ingpec.eu, Tel. 328 4740404,
veniva nominato Esperto ex art 568 cp.c. e in data 31/10/2018 accettava l'incarico e prestava
giuramento di rite.

SOPRALLUOGHI E ACCERTAMENTI TECNICI

21/11/2018 E-mail al Custode con estratto catastale con individuazione beni oggetto di
pignoramento

25/11/2018_ Sopralluge preliminare conoscitive congiunto con il Custode presso gli immobili
in Via Torlonia zona Pile [edificio in fase di costruzione) e in Via Capo il Muro zona Coppito
(edifici puntellati e inagibili)

03/12/2018_E-mail pec congiunta con il custode inviata all'Avv. Coletti (Presidente Consorzio
di un bene oggeto di perizia) per notifica del sepralluogo

05/12/2018_Richiesta di accesso agli atti presso gli Uffici del Comune di L'Aquila e gli Uffici
USRA presentata in data 05/12 /2018 e conseguite in data 09/01/2019 [Pratiche USRA AQBCE
60326 - 60211 - 60271] e indata 07/02/2019 [SCIA prot. 0090359 del 13,/09/2016).

07/12 /2018 _Ritiro presso "Agenzia del Territorio di L'Aquila delle Visure storiche, elaborat
planimetrici e ispezioni ipotecarie degli immobili oggetto di pignoramento

14/01/2019_Sopralluogo congiunto con custode

14/01/2019_E-mail pec congiunta con il custode inviata all'Avv. Coletti [Presidente Consorzio
immobile Via Torlonia zona Pile) per notifica verbale di sopralluogoe in cantiere

20/01/2019 E-mail pec congiunta con il custode all"Avv. Calderoni (Presidente Consorzic beni
in ¥ia Capo il Muro zona Coppito) per notifica procedimento esecutive in essere

08/02/2019 E-mail da parte del custode per inoltro alla sottoscritta dell’ ispezione ipotecaria
effettuata sugli immobili ogeetto di pignoramento

14/02/2019_ E-mail da parte del custode per presa visione degli elaborate inviat al GE:
“Prima relazione Custode al GE” e “"Scheda controlli per ['udienza “

PREMESSA

[ beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a L'Aquila (AQ) - Via Torlonia, zona Pile
Bene N° 2 - Appartamento ubicato a L'Aquila [AQ) - Via Capo il Muro, zona Coppito

Bene N° 3 -4 -5 - Cantine ubicate a L'Aquila [AQ) - Via Capo il Muro, zona Coppito
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LOTTO 1
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Il lotto & formato dai seguenti beni:

s Bene N°1- Appartamento ubicate a L'Aquila (AQ) - Via Torlonia, zona Pile

DESCRIZIONE

Il bene ogeetto di perizia & ubicato all'internoe di un immobile site in L'Aquila, Via Torlonia, & costituito
da un appartamento che si sviluppa su due livelli e di un ulteriore locale con accesse indipendente
attraverso scala condomiale posizionate al piano secondo, identificate al NCEU al Foglio 79 partlla 26
sub. 2, zona censuaria 1, cat A/3, classe 2, consistenza 4 vani, superficie catastale 80mg, rendita euro
29955,

L'intero compendio immobiliare in cui & collocato il bene e costituito da un edificio cielo-terra su tre
livelli parte integrante di un ageregato edilizio sito nel centro storico di L'Aquila della frazione di Pile,
attualmente in stato di ristrutturazione a seguito di richiesta di ripristine dai danni causati dal sisma
del 6 aprile 2009, con data presunta di fine lavori 2020.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o P Omissis **** (Proprieta 1/2)
o Omisgis **** (Proprietd 1/2)

L'immobile viene posto in vendita per i seguent diritti:

o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/2)
o R Omissis ¥*** [Proprietd 1/2)
Regime patrimoniale di comunione legale dei beni
Come si evince da "Estratto per riassunte dell'atto di matrimonio” ai Sig.ri *** Omissig ¥+ @ #&*

Omissis **** con provvedimento del Tribunale di L'Aquila in data 09/07/2011 é stata omologat la
separazione consensuale. (ALL.I_ Estratto di matrimonio e certificate di residenza}
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CONFINI

Il bene oggetto di perizia & costituito da un appartamento che si sviluppa su due livelli e di un ulteriore
locale con accesso indipendente attraverso scala condominiale posizionato al piano secondo,
identificato al NCEU al Foglio 79 partlla 26 sub. 2, zona censuaria 1, cat. A/3, classe 2, consistenza 4
vani, superficie catastale 80mg, rendita euro 299,55.

L'appartamento al piano terra & posizienato sull'angole dell'edificio, presenta ingresso principale su
strada comunale e confina a:

- nord: con una piccola piazza esterna

- est: strada comunale su cui si affaccia la porta d'ingresso principale

- sud e ovest: parti condominiali di altra proprieta.

Il locale posto al piano secondo a cui i accede da scala condominiale posta al piano primo con accesso
diretto sulla piazza, confina a:

- nord: affaccio esterno su piazza

- est e ovest: locali di altra proprieta

- sud: corridoio condominiale su cul insiste la porta di ingresso al locale stesso.

(ALL.3_LotioIl Doc. Fotografica}

CONSISTENZA
Destnerione Superficle Suoperficls Cosfficlente Superficie Altexzn Plomo
Netta Lorda Conwenziomale
Abitardone 2147 mq ES00mn 1,00 B500myg 400m | Terra-Primo-
Secondo
Totsle superficle convenzio nule: 85,00 mq
Incidenzacondominiale: 0,00 | %
Superficle convenzionals co mplezsiva: B5,00 mq
I beni sono comodamente divisibili in natura.
CRONISTORIA DATI CATASTALI
Feriodo Proprieth D atl c atastall
Dal 17,/04/2002 al 07/12/2018 = O ine g = Catasta F abbricat
Fg 79, Part 26, Sub. 2
Categoria A3
Cl2, Cons &
Superfide catastale B
Rendita® 299,55
I dati catastali corrispondone a quelli reali.
DATI CATASTALI
7
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Catasto Tabbricati (CF)

Dratd {dentific ativl Dad dl classamenio

Bexione | Foglio | Port | Sub | Zona | Cxiegoria | Clzsse | Consistenza | Smperficie | Aendita | Plow | Graffois
Conx calaxtsle

79 26 2 1 A3 2 4 20 29905

Corrispondenza catastale

Esiste corrispondenza tra i dati presenti nell'atte di pignoramento e i dat catastali; non esiste
corrispondenza tra le planimetrie catastali e lo stato di fatto riscontrato in fase di sopralluogo.

Alla data del sopralluogo, avvenuta in data 14/01/2019, & stato possibile riscontrare che l'immobile
contenete i beni ogeetto di perizia & in fase di ricostruzione a seguito di approvazione della richiesta di
riparazione danni causati dal sisma del 6 aprile 2009.

L'intero compendio infatti & state identificato come aggregato edilizio con pratica AQBCE 17461
presentata presso 'USRA (Ufficio speciale ricostruzione di L'Aquila), istruita con esito positive con
determina di sostituzione edilizia [demolizione e ricostruzione dell'immobile) attivata con pratica
edilizia SCIA prot. 0090359 del 13/09/2016.

Gli elaborati tecnici dello stato future approvatoe con il suddettoe titolo edilizio, presentano per il bene
oggetto di perizia una nuova distribuzione interna, parzialmente coincidente con quanto riscontrato in
fase di sopralluoge in quanto ancora in fase di costruzione.

L'intero compendio, essendo stato demolito e ricostruito, necessita comunque di un ulteriore

accatasmmento al termine della ricostruzione dello stesso.
(ALL.Z Lotio1 Rilievo stato difatto}

(ALL.4 Lotiol Confronto tra stato autorizzatoe e stato difatto}

(ALL.S_Lottol Visure e planimetrie catastali, visure stoviche eispezioni ipotecarie}

Alla data del soprallucge, avvenuta congiuntamente con il Custode #*** Omissis **%, il presidente del
consorzio ™ Omissis **** e la ditta esecutrice dell'opera, & stato possibile constatare:

- le parti comuni al pianc seconde dove & collocate una porzione del bene oggetto di perizia, non
presentanc corrispondenza realizzativa con gli elaborati tecnici dello stato future ritirati presso il
Comune di L'Aquila; infatti il corrideio comune che conduceva alle unitd immobhiliari presenti & stato
divise in due parti, tamponato con muratura in forati, impedendo 'accesse ad alcune porzioni di
immobili tra cui il bene oggetto di perizia; al bene oggetto di perizia & possibile accedere solo
attraverso apertura creata su altra proprief (ALL4_LottoI_Confronto tra stato autorizzato e stato di fatto}

In fase di sopralluogo del 14/01/2019, 'amministratore di Condominio affermava l'esistenza di un
verbale condominiale che autorizzava l'esecuzione delle opere indicate, verbale non pervenuto alla
data odierna ne alla sottoscritta ne al custode; mentre presso gl uffici tecnici del Comune di L'Aquila é
presente agli atti solo la pratica SCIA prot. 0020352 del 13/09/2016 (ALL.6 Lotto 1_SCIA e elaborati
grafici}. e non altrititeli edilizi in variante allo stesso.

Le difformitd riscontrate sono opere strettamente connesse alla ricostruzione di parti comuni
condominiali: la presenza di tale tamponatura realizzata in questa fase del cantiere impedisce
'accesso diretto ad una porzione del bene oggetto di perizis, impedendo di conseguenza la vendita
dell'intero compendio.

Risulta quindi necessario rimuovere le difformita riscontrate che non possonoe essere imputate al bene
oggetto di perizia in quanto opere realizzate in fase di ricostruzione delle parti condominiali.

Alla data del sopralluoge non é stato possibile inoltre riscontrare difformitd occulte lagate alla
realizzazione di opere di natura condominiale impiantistica che potrebbero inficiare intrinsecamente
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sul bene oggetto di perizia in quanto non & stato possibile determinare effettivamente une state di
avanzamento dei lavori adeguato, di conseguenza il sottoscritto CTU pud gquantificare una cifra
indicativa per la rimozione della difformitd riscontrata che non pud essere imputata al bene oggetto di
perizia essendo un'opera esclusivamente attribuibile alla realizzazione della parte condominiale
dell'immobile, per un importe pari a 1500,00 euro per la sola demolizione della tamponatura creata.

STATO CONSERVATIVO

L'immobile & in fase di ristrutturazione autorizzato con SCIA prot. 0090359 del 13/09/2016 del
Comune di L'Aquila. (ALL.6 Lotto 1_SCIA e elaborati grafici}.

Alla data del sopralluoge 14/01/2012 & stato possible constatare la realizzazione delle strutture
portanti, le tamponature esterne e tramezzature interne; non sono state realizzate le scale di
collegamento condominiali e le scale interne al bene oggetto di perizia, tutte le finiture interne ed
esterne, gli infissi e gli impianti.

PARTI COMUNI SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Il bene oggetto di perizia & ubicate in immobile in fase di ricostruzione in cui sono presenti parti
condominiali; non sono presenti alle stato attuale spese condominiali ordinarie e non sonoe stwte
reperite spese condominiali insolute nell'anno in corso e nell'anno solare predecedente.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'intero compendio immobiliare in cui & collocate il bene oggetto di perizia é costituiteo da un edificio
cielo-terra su tre livelli parte integrante di un aggregato edilizio sito nel centro storico di L'Aquila della
frazione di Pile, attualmente in state di ristrutturazione a seguito di richiesta di ripristine dai danni
causati dal sisma del 6 aprile 2009, con data presunta di fine lavori agoste 2020.

Infatti l'edificio & stato identificato come ageregato edilizio con pratica AQBCE 17461 presentata
presso I'USRA [Ufficio speciale ricostruzione di L'Aquila), istruita con esito positive con determina di
sostituzione edilizia (demolizione e ricostruzione dell'immobile) attivata con pratica edilizia SCIA prot.
0090359 del 13/09/2016.

Tale titole edilizio prevede l'intera demolizione e ricostruzione del fabbricato, realizzando di
conseguenza un edificio di nuova costruzione sismicamente adeguate e con nuovi impianti e finiture.
Alla data del sopralluogo avvenuta in data 14/01/2019, & stato possibile constatare che sono state
realizzate le opere strutturali portanti, le tamponature esterne e alcune tamponature interne; sono da
terminare i collegamenti verticali ai piani superiori (le scale), gli impianti, gli intonaci e le finiture

interne.
(ALL.2_Lotto1 Rilievo stato di fatto}

(ALL.3_LottoI _Doc. Fotografica}

STATO DI OCCUPAZIONE

Il bene oggetto di perizia & collocate all'interno di un ageregato edilizio in fase di ricostruzione ed é
attualmente attivo un cantiere edile.
La data presunta di fine lavori & prevista per l'anno 2020.
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PROVENIENZE VENTENNALI

Perlodo Proprietd Ard
Dal 28708 /1969 al W O 385 D ONAZ1ONE
17/04/2002
Ho pante Data Repertoric N® RaccoltaN®
Trascrizions
Preasn Data Reg gen Reg parkt
2870971969 11204
Registrazione
Presss Data Heg N Yol N®
Dal 17 /04/2002 wst Oy mai 5 COMPRAVENDITA
Bo gante Data Bepertoria N¥ ReccoltaN®
Trascrizione
Prease Daa Reg gen Reg part
L'AQUTLA 197042002 4452
Reglir axione
Presse Data Beg N° VoL N*

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

s Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramente;

» Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta variata;

o Lasituazione della proprieta risulta invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presse ['Agenzia del Territorio di L'Aquila aggiornate al 08/02/2019,
sone risultate le seguent formalitd pregiudizievoli:

Iscriziom

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

10

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

I-'@ Firmato Da: GRAAAND SANTLAEmesso Da: ARUBAPEC S.P.A NG CAJ3 Seriald: 63bd 227589072 blead 4ee7 636aehdc]

W



s JPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscrittoa L'AQUILA i1 20/05/2014
Reg. gen. 7731 - Reg. part. 571
Importe: € 31.000,00
Afavore di *** Omissis ****
Contro *** Omissis %, ¥ Omiggig ***

Trascriziom

» Compravendita
Trascritto a L'Aquilail 19/04 /2002
Reg. gen. 6124 - Reg. part. 4652
A favore di ¥ Omissis ¥ ¥4+ Omissgig ¥+
Contro **** Omissis ****

» Atto esecutivo-pignoramento immebili
Trascritto a L'Aquilail 25/10/2016
Reg. gen. 17531 - Reg. part. 14012
Afavore di *** Omissis ****
Contro **** Omissis %, ¥ Omisgig ***

s Atto esecutivo-pignoramento immobili
Trascritto a L'Aquila il 08/05/2017
Reg. gen. 6570 - Reg. part. 5311
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis #4797 Ortissis =***

» Atto amministrativo-concessione contributo
Trascritto a L'Aquila il 24 /05/2018
Reg. gen. B281 - Reg. part. 6818
A favore di ¥+ Omissis **+*
Coritro **** Omissis **** **** Ornjggig ****
Note: Pubblice Ufficiale Comune di L'Aquila Repertorio 17461 del 22 /09/2016. Atto
amministrativo-Concessione contributo ex D.L.28/04/2009 n.39 art.3 comma 5.

NORMATIVA URBANISTICA

L'immobile contenente i beni oggetto di perizia ricade in area destinata dal vigente PRG del Comune di
L'Aquila in zena di completamento secondo 'art48 e all'interno del Fianc particolareggiato del
Comune di L'Aquila, sorgenti di Pile, zona di completamento art. 84 C.3.

REGOLARITA EDILIZIA

L'ultima pratica edilizia presente presse gli Uffici Comunali riguarda l'intero immobile identificato
come aggregato edilizio con pratica USRA AQBCE 17461 su cui & attualmente attiva la pratica edilizia
SCIA prot. 0090359 del 13/09/2016.

Essendo un immobile in fase di ricostruzione con cantiere alla data odierna aperto, non sono
attualmente reperibile I'APE, la dichiarazione di conformitd degli impianti elettrico, termico ed idrico,
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che saranno rilasciati a seguito della dichiarazione di agibilitd dell'immaobile.

Analizzati gli elaborati teenici del titolo edilizio SCIA prot. 0020359 del 13/09/2016, allegati alla
presente, & stato possibile constatare che il bene oggetto di pignoramento non presenta difformita,
mentre sono state realizzate opera nelle parti condominiali che possonoe inficiare sul bene ogeetto di
pignoramento e pregiudicarne la vendita; in particolare al piano secondo dell'immobile, sul corridoio
comure, e stata realizzata una tamponatura che impedisce il libero accesso al locale poste al secondo
piano oggetto di pignoramento.

VINCOLI OD CNERI CONDOMINIALI

L'immobile & in fase di ricostruzione; sone presenti al suo interno scale e corrideio di gestione
conune.
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LOTTO 2
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Il lotto & formato dai seguenti beni:

s Bene N° 2 - Appartamento ubicato a L'Aquila (AQ) - Via Capo il Muro, zona Coppito

DESCRIZIONE

Il bene (LOTTO 2) sottoposto a pignoramento é situato nel Comune di L'Aquila, Via Cape il Muro,
identificato catastalmente al NCEU del Comune di L'Aquila al Foglio 65 partlla 335 sub.6, cat. A/3,
classe 3, consistenza 3 vani, superficie 37 mq, rendita euro 133,25.

Il bene & collocate al piane terra dell'unitd strutturale 1 US1, di un ageregato edilizio danneggiato dal
sisma del 06/04/2009 [AGGRECATO 883 VIA CAPO IL MURO], sito nel comune di L'Aquila della
frazione di Coppito.

Il bene risulta attualmente inagibile in quanto gravemente danneggiato dal sisma del 6 aprile 2009,

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o ¥ 0missis **** (Proprieta 1/1)

L'immohile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o P Omissis *** (Proprieta 1/1)
Regime patrimoniale di comunione legale dei beni
A seguito del ritiro presso gli uffici del Comune di L'Aquila dell'estratto del certificato di residenza
dell'esecutate e dell'estratte del riassunto dell'atto di matrimonio (allegato alla presente), si evince che

al Sig. *** Omigsis **** e **** Omissis **** & stata omologata la separazione consensuale con
provvedimento del Tribunale di L'Aquila in data 09/07 /2011.

CONFINI

Il bene oggetto di perizia & un appartamento con cantina posto al piante terra di un edificio storico al
centro di Coppite e confina a:

- nord con altra unitd immobiliare
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- sud con strada comunale

- estcon altra unitd immoehiliare

- ovest con altra unitd immobiliare

{ALL.E_Lotto Z_ Elaborato stato di fatto pratica AQBCE 60211}

CONSISTENZA
Destinzzione Superficis Soperficle Coeficients Soperficle Altexza Plemo
Netta Loxda Convensionale
Ahltadone 31.08mq 33.00mq .00 33.00mq 0.A0m
Cantina 5,75myq 600mq 020 1,20mq 0,00m
Totale superficle convenzionale: 3420 mg
Incidenzacondomind ale: 200 | %
Soperficls convenzipnale complessive 34,20 mg
I beni non sono comodamente divisibili in natura.
CRONISTORIA DATI CATASTALI
Perlado Propricth D ati catastall
Dal 117122008 al 19/01/2009 " O s = Catasto F abbrica
Fg 65, Part: 335, Subs 6 Zc. 2
Catepritia A3
C1.3,Cona 3
Rendita® 1332500
Dal 19/01/Z009al 2771272016 *e% Omnigals ** Catasto F asbricatl
Fg 65, Part: 335, Sub. £, Ze. 2
Catognria A3
Cl.3, Cons 3
Supecbdie catasiale 37
Rendita € 1332500
I titolari catastali corrispondono a quelli reali.
15
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DATI CATASTALI

Catasto Tabbricat (CF)

D atl {dentific ativl Dad di classsmentio

Sexione | Foglio | Port | Sub | Zona | Cstegoria | Clzsse | Consistenza | Smperficle | Rendita | Plown | Groffais
Cone calaminle

&3 335 5 F A3 3 3 3z 133.25 T

Corrispondenzo cotastale

[ dati indicati nell'atto di pignoramento sono coincidenti con i dati catastali ritirati presso ['Agenzia del
Territorio dell'Aquila.

L'immohile contenente il bene oggetto di perizia alla data del sopralluoge risulta gravemente
danneggiato dal terremoto e non ispezionabile, in quante puntellato e inagibile come si evince dalla
documentazione fotografica allegata alla presente.

Non & possibile definire di conseguenza la corrispondenza tra lo state dei luoghi e le planimetrie
catastali.
(ALL.S Lotto 2_Visure, planimetrie catastali, visura storica e ispezioneipotecaria}

Lo stato di consistenza dell'immobile & stato rilevato e graficizzato negli elaborati teenici allegati alla
pratica di richiesta di risarcimento danni provocati dal sisma del 6 aprile 2009 presentata all'USRA con
codice AQBCE_60211 (ALL.B Lotto Z_ Elaborato stato di fatto pratica AQBCE 60211}, da tale elaborazione si
evince |a corrispondenza tra lo stato di fatto e gli elaborati catastali.

STATO CONSERVATIVO

L'immobile & inagibile e puntellato a causa dei danni provocati dal sisma del 6 aprile 2009,
(ALL.I0 Lotto Z_Doc. fotografica}

PARTI COMUNI, SERVITT, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Il bene oggetto di perizia presenta un piccole portico d' ingresso posto a sud-est dellimmeobile di
gestione comune con altre proprietd che consente I'accesso alla zona cucina.
(ALL.E Lotio Z_ Elaborato stato difatto pratica AQBCE 60211}

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Il bene oggetto di perizia & ubicato al piano terra di un immobhile storico in muratura situato nel centro
storico di Coppito, in L'Aquila; & cemposte da un ingresse con piccolo zona cucing, a cui si accede da
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portico esterno posto a sud-est ed un ampio locale adiacente che presenta un unica apertura verso
I'esterno a nord; una piceola cantina con accesseo indipendente a nord.

(ALL.B Lotto 2_ Elaborato stato difatto pratica AQBCE 60211}

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero, ma non utilizzabile in quanto inagibile a causa dei danni provocati dal sisma
del 6 aprile 2009. Non & stato possibile riscontrare se all'interno dello stesso siano presenti mobilio o
altro in quanto 'accesso all'immeoebile non & consentito, lo stesse & puntellato ai fini della protezione
dell'incolumita comune, in quante adiacente a strade.

PROVENIENZE VENTENNALI

Berko do Proprista Ard
Dal 01701 /1992 al e Omrizsis ™ J
159/01 /2009
Ho gamte Data Repertoria N HaccaltaN™
Trascrizions
Presse Data Heg gen Reg part
Reglatrazione
Presss Data Heg N” Vol N*
Dl 19401 FZ009 al “se* Omigals === COMPRAVENDITA
18/05/2017
Ha gemie Data Repertorie N© Raccoltan®
BATTAGLIA 19/01,/2009 -
ANTOMO
Trascrizions
Presso Data Heg e Reg part
Reglstraxzione
Presso D ata Heg N“ Vol N*

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

» Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennie precedente alla data di trascrizione del

pignoramente;
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o [Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

o Lasituazione della proprietd risulta invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia del Territoric di L'Aquila aggiornate al 08/02/2019,
sone risultate le seguent formalitd pregiudizievoli:

Iscriziomn

s JPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a L'AQUILA i1 20/05/2014
Reg. gen. 7731 - Reg. part. 571
Importe: € 31.000,00
Afavore di *** Omisgis *¥**
Contro **** Omissis ¥*% ¥%% Omiggig ¥***

Trascriziorn

» Compravendita
Trascritto a L'Aquilail 18/02 /2009
Reg. gen. 3772 - Reg. part. 2716
o Certificato di denuncia suecessione
Trascritto a L'Aquilail 07/01/2011
Reg. gen. 283 - Reg. part. 257
s Atto esecutivo-pignoramento immobili
Trascritto a L'Aquilail 25/10/2016
Reg. gen. 17531 - Reg. part. 14012
Afavore di *** Omissis ****
Contro **** Omissis ¥+, ¥** Omiggig ****
s Afto esecutivo-pignoramento immabili
Traseritto a L'Aquila il 08/05 /2017
Reg. gen. 6570 - Reg. part. 5311
Afavore di *** Omissis ****
Contro *** Omissis ¥+, ¥** Omigsig ****

NORMATIVA URBANISTICA

L'immobile contenente il bene ogeetto di perizia ricade nell” Art. 46 del vigente PRG del Comune di
L'Aquila - Zone residenziali - Zona residenziale di ristrutturazione delle Frazioni.
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REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile non risulta agibile.

L'ultimo titolo edilizio presente agli att, non ancora in fase di approvazione e di istruttoria da parte
degli uffici USRA, & la pratica AQBCE 60211 inerente la richesta di risarcimento Danni causati dal
sisma del 6 aprile 2009. (ALL.10_Lotto Z_ Pratica AQBCE 60211}

Certificazioni energetiche e dichitrazion of conformita

Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termice.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

L'immohile & inagibile e puntellato, non & stato possible un sopralluogo interno.

Lo state di fatto presentato con pratica AQBCE 61211 é coincidente con le planimetrie catastali ritirate
presso 'Agenzia del territorio di L'Aquila.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non si éa conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.
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LOTTO 3
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Il lotto & formato dai seguenti beni:

s Bene N° 3 - Cantina ubicata a L'Aquila [AQ] - Via Capo il Muro
* Bene N° 4 - Cantina ubicata a L'Aquila (AQ) - Via Capo il Muro

s Bene N° 5 - Cantina ubicata a L'Aquila [AQ] - Via Capo il Muro

DESCRIZIONE

| beni (LOTTO 3) sottoposti a pignoramento sono tre cantineg situate nel Comune di LAquila, Via Capoil
Murg, identificate catastalmente al NCEU del Comune di L'Aquila:

- Foglio 65 part.lla 333 sub.2, cat. /6, classe 5, consistenza 6 mg, rendita euro 4,65

Il bene & collocato al piano terra dell’unita strutturale 4 (US4), di un aggregato edilizio danneggisto
dal sisma del 06/04/2009 (AGGREGATO 882- CONSORZIO 882 PEPPETTO }, sito nel comune di
L"Aguila della frazione di Coppito. | bene risulta sttualmente inagibile in quanto gravemente
danneggiato dal sisma del 6 aprile 2008.

E’ stata presentata presso gli Utfici Speciali di LAguila USRA richiesta di risarcimento danni dai
danni causati dal sisma con pratica AQBCE 60326.

- Foglio 65 part.lla 384 sub.1, cat. /6, classe 2, consistenza 17 mo, rendita euro 7,55
- Foglio 65 part.lla 384 sub.3, cat. Cf6, classe 2, consistenza 13 my, rendita eure 5,77

| beni sono stati demoliti a seguito di Ordinanza Comunale n. 626 del 25/06/2010 a causa dei danni
causati dal sisma del 6 aprile 2009.

Gli stessi sono stati ricompresi, ai fini della loro ricostruzione, all'interno dell’ aggregato edilizio
{AGGREGATO 2050, CONSORZIO 2050 PADRE MIRCO), sito nel comune di L'Aquila della frazione
di Coppito, sul guale & stato presentata presso gli Uffic Speciali di L'Aqguila USBRA richiesta di
risarcimento danni causati dal sisma con pratica AQBCE 60271.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA
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L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

s P Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguent diritti:

o Omissis ¥** (Proprietd 1/1)

Regime patrimoniale di comunione legale dei beni

A seguito del ritiro presso gli uffici del Comune di L'Aquila dell'estratto del certificato di residenza
dell'esecutate e dell'estratto del riassunto dell'atto di matrimonio (allegato alla presente), si evince che
ai Sig. ¢ stata omologata la separazione consensuale con
provvedimento del Tribunale di L'Aquila in data 09/07/2011.

(ALL.I_Estratto di matrimonio e certificate di residenza}

CONFINI

- BENE 3_Cantina identificata catastalmente al NCEU Foglio 65 part.lla 333 sub.2, cat. C/6, classe 5,
consisterza 6 me, rendita euro 4,65 & collocata al piano terra dell'immobile e confing a nord ed est
con altra proprietd, a sud e ovest con strade comunali.

- BENE 4 - 5 _I beni sono stati demeliti con ordinanza Cormunale n. 626 del 25/06/2010; dagli
elaborati reperiti presso gli Uffici speciali di L'Aquila che graficizzano lo stato dei luoghi prima della
demolizione, & possible definire che le due Cantine erano ubicate al piano seminterrate e al piano
terra e confinavano a ovest con altra proprietd, a sud e nord liberi, ad est parzialemnte con altra
proprietd.

CONSISTENZA
Destinarione Superficis Saperficle Coefficlente Superficie Altexza Plano
Neatta Lorda Convanzionale
Cantina_Bene 3 10,43mg 11,00mgq 20 220mqg 0.00m
Camnilna Bene 4 22,02mqg 23,00mgq G20 460mq 0,00m
Canting Bene 5 23,29mq 24,00mq 020 4.80mn 0.00m
Totale superficle co nvenzionale: 11,60 mg
Incidenzacondomindale: 200 | %
Snperficle convenzionsie complessiva: 11,60 mg

I beni sone comodamente divisibili in natura, in particolare il BENE 3 & comodamente divisibile dai
restanti BENE 4 e BENE 5.
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La consistenza della cantina Bene 3 & stata reperita dagli elaborate tecnici dello state di fatto allegati
alla pratica USRA AQBCE 60326. (all.14_Lotto 3_ Pratica AQBCE 60326 elaborati stato di fatto}

La consistenza delle cantine Bene 4 - Bene 5 sono state reperite dagli elaborati tecnici dello stato di

fatto allegati alla pratica USRA AQBCE 60271,
(Al.15 Lotto 3_Pratica AQBCE 60271 elaborati stato di fatto}

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

Proprieta

D atl cakastall

Dal 20/10/1988 al 19701 /2009

Catasto F abhrical

Pp 65, Part 384, Sub. 1, 2¢. 2
Categaria C6

€12, Cons 17

Rendita€ 15,00

Dal 11/06,/Z006 al 15/01,/2009

.ﬂ.mj#s“

Catasto F shhric s

Fg 65, Part 384, Sub. 3, 2c. 2
Categoria C6

Cl2 Cons 13

Rendita € 11,00

Dal 11/06/2008 al 19,01,200%

e Oy o x e

Catusto F abbricat
Categoria C6

Cl5, Cons &
Rendita € 9,00

Dl 19401 /2009 al 18/05/2017

Catasto F abbhricad

Pp 65, Part 384, Sub. 3, 2c. 2
Categoria C6

Cl.2 Cons 13

Rendita € 577.00

Dal 19/01,/2009 al 18/05/2017

i | o g .

Catastn F abbric s

Fg 65, Part 384, Sub. 1, Zc. 2
Catoguria C6

Cl2,Cong- 17

Rendita € 755,00

Dal 19,/01,/2009 al 18/05,2017

ik O] g e

Catasto F abbric st

Fg 65, Part: 333, Sub 2, 2c. 2
Categoria C6

Cl5,Cons &

Rendita € 465,00

Pate T

I titolari catastali corrispondono a quelli reali.

DATI CATASTALI

Catastn fabbricat (CF)

Dtatd {dentific ativl

Sexiome | Foglio | Part | Sub

Zona Classe

Lmegria

Congistenza | Smperiicle | Rendita

caloxtale

Plano

Graffso

&5 333 2

L5 5

] 4,565
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3

L6 2 17 7,55

[H]

&

Ch 2 13 W77

Corrispondenza catastale

Presso 'Agenzia del Territorio di L'Aquila non sone presenti le planimetrie delle tre cantine oggetto di
pignoramernte.

(All.13_Lotto 3_Visure catastali, visure storiche e ispezioniipotecarie}

STATO CONSERVYATIVO

Il BENE 3 & una cantina inagibile il cui immobile é stato puntellato come si evince dalla
documentazione fotografica allegata. (All12 Lotto 3_ Doc. Fotografica Bene 3}

Il BENE 4 e il BENE 5 sono stati dermolit con ordinanza Comunale n. 626 del 25/06/2010

PARTI COMUNI, SERVITD, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non si & a conosceniza di parti comuni, servitii censo, livello e usi civici.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE 3 La cantina identificata catastalmente al NCEU Foglio 65 part.lla 333 sub.2, cat. C/6, classe 5,
consistenza 6 mgq, rendita euro 4,65 é collocata al piane terra di un immobile in muratura storico
ubicato nel centro pit antico di Coppito.

BENE 4 -BENE 5 _Ibeni sonoe stati dernoliti e le macerie rimosse dal sito.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE 3_ Il bene & libero, non utilizzabile e inagibile a causa dei Danni provocati dal terremoto.

PROVENIENZE VENTENNALI

Perio do Proprieth At
Dal 11 /06,2008 al Oyl sl 5 - DENINCOAPASSAGHO PER CAUSA MDRTE
1970172009
Ro ganta Data Rapertoric N° RaccoltaN®
2770172009
Trascrizions
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Preass Data Reg pem Reg part
Regixtrsxinne
Pressc Data Rag N° Vol N*
L'AQUILA 2770172009 81 440
Dal 19/01 /2009 al = O ga 5 - COMPRAVENDITA
18/05/2017
Ro gemte Data Repertorie N RaccoltaN®
BATTAGLLA 19/01/2009 123329
ANTONIQ
Trascrizslone
Prasso Datn Heg prm Reg part
Registrazione
Prosmo Data Reg N* Vol N*

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presse ['Agenzia del Territorio di L'Aquila aggiornate al 08/02/2019,
sone risultate le seguent formalitd pregiudizievoli:

Iscriziomn

s JPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a L'AQUILA il 20/05/2014
Reg. gen. 7731 - Reg. part. 571
Imiporte: € 31.000,00
Afavore di *** Omisgig *¥**
Contro **** Omissis **% ¥%% Omiggis ¥+

Trascriziomn

s Donazione
Trascritto a L'Aquilail 19/11/1988
Reg. gen. 17511 - Reg. part. 14248

s Compravendita
Trascritto a L'Aquila il 18/02 /2009
Reg. gen. 3772 - Reg. part. 2716

o Certificato di denuncia suceessione
Traseritto a L'Aquilail 07/01/2011
Reg. gen. 283 - Reg. part. 257
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» Atio esecutivo-pignoramento immobili
Traseritto a L'Aquilail 25/10/2016
Reg. gen. 17531 - Reg. part. 14012
A favore di ¥** Omissis ***
Contro *** Omissis *** ¥*¥* Qmjggjg ****
» Atto esecutivo-pignoramento immebili
Trascritto a L'Aquila il 08/05/2017
Reg. gen. 6570 - Reg. part. 5311
A favore di *** Omissis ****
Contro **** Omissis **¥ ¥*¥* Omiggig ****

NORMATIVA URBANISTICA

I beni oggetto di pignoramento ricadonoe all'interno del vigente PRG del Comune di L'Aquila art. 46
Zone residenziali - Zona residenziale di ristrutturazione delle Frazioni. (all.18 Lotwo 3_ Stralcio PRG)

REGOLARITA EDILIZIA

BENE 3 _L'immobile & inagibile.
BENE 4 - BENE5_ [ bheni sono stati demoliti.

Non & possibile riscontrare la regolarita edilizia.

Certificazioni energetiche e dichicroziont oif conformiti

s Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
» Non esiste la dichiarazione di conformitd dell'impiante termico.

» Non esiste la dichiarazione di conformitd dell'impiante idrico.

BENE 3_ L'ultimo titolo edilizio presente presso gli uffici del Comune di L'Aquila & la pratica AQBCE
60326 inerente la richiesta di risarcimento dai Danni causati dal sisma del 6 aprile 2009.

BENE 4-BENE 5_
L'ultimo titole edilizio presente presse gli uffici del Comune di L'Aquila & la pratica AQBCE 60271
inerente la richiesta di risarcimento dai danni causati dal sisma del 6 aprile 2009,

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non si éa conoscenza di presenza di vineoli od oneri condominiali.
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STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Indicare gli eventuali motivi per i quali & necessario procedere alla formazione di pit lotti
e specificare se la vendita di ogni singolo lotto sia soggetta ad [V.A.

Lo scrivente ha ritenuto opportunoe procedere alla formazione dei seguenti lotti:

LOTTO 1

Bene N° 1 - Appartamento ubicate a L'Aquila (AQ) - Via Terlonia

Il bene oggetto di perizia & ubicato all'internoe di un immobile sito in L'Aquila, Via Torlonia, costituito
da un appartamentoe che si sviluppa su due livelli e di un ulteriore locale con accesso indipendente
attraverso scala condomiale posizionato al pianoe secondo, identificato al NCEU al Foglio 79 part.lla 26
sub. 2, zona censuaria 1, cat. A/3, classe 2, consistenza 4 vani, superficie catastale 80mq, rendita euro
299,55, L'intero compendio immobiliare in cui & collocatoe il bene & costituito da un edificio cielo-terra
su tre livelli parte integrante di un aggregato edilizio sito nel centro storico di L'Aquila della frazione di
Pile, attualmente in stato di ristrutturazione a seguito di richiesta di ripristine dai danni causati dal
sisma del 6 aprile 2009, con data presunta di fine lavori 2020.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 79, Part. 26, Sub. 2, Zc. 1, Categoria A3

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta {1/1)

Valore di stima del bene: € 85.600,00

La stima riguarda un immobile in corse di ricostruzione, a seguito dei danni causati dal sisma del 6
aprile 2009, sito nel Comune di L'Aquila in Via Torlonia.

Scopo della stima & valutare il piti probabile valore di mercato o il piti probabile prezze di vendita
dell'immohile, nel'ipotesi in cui venisse posto in vendita in condizioni di libera compravendita e quindi
di libero mercato in regime di ordinarieta.

Il procedimento seguird la condizione essenziale dell'ordinariets, ovvero saranno determinati tuttii
fattori di stima, secondo condizioni di capacitd usuali e condizioni di mercato regolari.

Nel caso di valutazione del valore di mercato di un fabbricato nen terminato, ancora in fase di
costruzione, & consigliabile stimare 'edificic come se fosse regolarmente ultimate e moltiplicare tale
valore per dei coefficient di svalutazione in base alle opere non ancora realizzate.

Nel caso in esame 'immobile, premessoe che:

-ha subito danni causati dal sisma del 6 aprile 2009 che ha colpito l'intero territorio di L'Aquila e lo
stesso

-ha ottenuto un contribute di sostituzione edilizia [ demolizione e ricostruzione) che prevede la
ricostruzione dell'intero immoebile garantendo una serie di standard imposti da normativa quali la
sicurezza sismica, il risparmio energetico, il confort acustico, fine all'agibilitd dell'immobile, con oneri
interamente a carico dello stato;

-il cantiere dei lavori di ricostruzione & attivo, con data fine lavori prevista nellanno 2020

Si ritiene congruo utilizzare come criterio per la determinazione del valore di mercato del fabbricato la
stima sintetica del valore venale dell'immobile, attraverso 'utilizzo delle quotazioni OMI nel primo
sermestre dell'anno 2018 per la Provincia di L'AQUILA codice zona C1, a cui decurtare una percentuale
forfettaria pari al 5% data dall'impossibilita di utilizzare il bene nell'immediato ma sole alla regolare
esecuzione dei lavori.

Le quetazioni immohbiliari OMI, nel primo semestre dell'anno 2018 per la Provincia di L'AQUILA;
Comunedi L'Aquila ;
Fascia/zona: Semicentrale/- RIVERASTAZIONE, VIALE C.R, STRINELLA, COLLEMAGGIO, PILE,
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5.BARBARA, TORRIONE, 5. ANZAS.SISTO.

Codice di zona: C1; Microzona catastale n. 2 -

Tipologia prevalente: Abitazioni civili di ipo economico, Destinazione: Residenziale
Abitazioni civili con state conservativo normale

riportano i seguenti valori di mercato:

Val OMI min =€ / mq 870,00

Val OMI max =€ / mq 1200,00

(ALL.I0_Lotto Z_Pratica AQBCE 60211}

Nello specifico, si & assunte come valore venale dell'immobile, il valore determinate con i criteri
formulati dall'Agenzia delle Entrate con provwedimente del 27 /07 /2007 (G.U.07/08/07 n° 182),
Secondo tale provvedimento, il "valore normale dell'immobile & determinato dal prodotto tra la
superficie in metri quadrati (mq) risultante dal certificate catastale ovvero in mancanza, calcolata ai
sensi dell'allegato C al D.P.R. 23/03/1998 n° 138 ed il valore unitario determinato sulla base delle
quotazioni immobiliari dell'Osservatorio del mercato immobiliare e dei coefficient di merito relativi
alle caratteristiche dell'immobile.

+Vne =5c (mg) x Vnu (€ / mq)

Dal che effettuato il calcole del Valore normale del fabbricate (Vnu), come appresso:
LOTTO 1: (Vnu) = 870,00 + (1200,00 - 870,00) x 0,425 =€ / mq 101025

Il valore di mercato dei beni ogeetto di perizia del LOTTO 1, decurtato del valore indicato per il non
utilizzo immediate del bene, risulta paria:

LOTTO 1: (85 mq x 1010,25) = 85.871,25 euro - (85.871,25*5%)=81.577,69 euro

A questa valutazione si decurta il 5% del suo valore, per I"assenza di garanzie per vizi occult, nonché
all'esistenza di eventuali oneri gravanti sul bene e non a conoscenza del perite, di conseguenza il
valore del BENE del LOTTO 1 risulta pari a:

LOTTO 1: 81.577,69 - {B1.577,69 x 5%) = 85.656,57 euro = in cifra tonda 85.600,00

[ ottantacinquemilaseicentoeuro/00)

1dentific stho Soperficle Valore unitarie Valore Quotain Totale
COTpo convenzionale complessivo vendita
BeosN°1- 8500mq 101,25 €/myg €£91.577.69 100% 8157769 -
Appartamen to {81577.69x 596 =
L'Aquila (AQ) -Va B5.656,57 euro=in
Tarloala
diratonda
Valore d stima: €85.600,00
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LOTTO 2

Bene N° 2 - Appartamento ubicate a L'Aquila (AQ) - Via Capo il Muro

Il bene

Identificate al cataste Fabbricati - Fg. 65, Part. 335, Sub. 6, Zc. 2, Categoria A3
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta {1/1)
Valore di stima del bene: € 10.100,00

Nella disciplina comune dell'estimo, l'approccio del costo si basa nell' assunto elementare per il quale
un compratore non & disposto a pagare per un immobile una somma maggiore del valore del terreno
edificabile e del coste di costruzione di un altro immobile, che presenta la stessa utilitd funzionale di
quello esistente, considerato nel suo stato d'uso.

Lo stato di vetustd attuale dell'immobile e le caratteristiche dello stesso fanno rientrare l'immobile
oggetto di perizia tra quelli da definire “particolari e di rara entita”, infatti l'immobile che risulta di
antica costruzione, inagibile e danneggiate gravemente dal terremoto del 6 aprile 2009, pud essere
identificato come un bene il cui valore di mereato & strettamente influenzato dal danno e dalle
tempistiche di ricostruzione del bene stesso, oltre al presupposto che la vendita di un immobile
inagibile lo configura fuori da uno stato “normale” di mercato immohiliare.

Un procedimento di stima accettabile per giungere ad un sostituto del valore di mercato per gli
immobili ubicati in mercati specializzati e limitati, per i quali non si dispone di dati di confronto é 1l
costo di riproduzione deprezzato.

Il costo di sostituzione deprezzato si stima grazie alla somma dei valori:
- del terreno su cui insiste il bene
- del costo di ricostruzione degli immobili a nuovoe

- del deprezzamento del bene stesso in considerazione del deterioramento fisico, dell'obsolescenza
funzionale, economica ed ambientale

Con una semplice formalizzazione, il costo di sostituzione deprezzato é rappresentato dalla somma di
due addendi:

Crd=Ca+CrnCd

+ dove: - Ca & il costo attuale dell'ares;

Crn si riferisce ai cost attuali necessari alla ricostruzione a nuovoe dei manufatti;
Cd el coefficiente di deprezzamento del bene stesso

s Il valore di Cd pud essere a suo volta ottenuto in funzione del valore D che esprime la percentuale di
deprezzamento del bene

Cd=100%-D
Cd = 100% - 99%=1% essendo un bene di epoca eta superiore ai 100 anni

Crn: il costo di ricostruzione euro/mg, essendo un immobile danneggiato dal terremoto del 6 aprile
2009, & ottenuto dalla Scheda Progetto Parte Prima allegata al progetto di Richiesta di indennizzo per
danni causat dal terremoto, in cui si evince che il costo previsto per la ristrutturazione dell'intera

unitd strutturale & pari a 1194,60 euro/mq comprensivo di spese tecniiche. (All11 Lotto 2_vValoredi
ricostruzione pratica AQBCE 60211}
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Di conseguenza il costo di sostituzione deprezzato & pari a:

Crd=Ca+ Crn Cd

Crd =300+ 1194,60x1%= 300+ 11,95= 311,95 euro/mq

La superficie convenzionale lorda ottenuta dagli elaborati teenici & pari a 34,20 mq.

E possibile definire la vendita sul costo attuale dell'area pari a 34,20 311,95 = 10.668,69

Da cui si decurta il 5% quale abbattimento forfettario dovuto all'assenza di garanzia per vizi occulti,

nonché all'esistenza di eventuali oneri gravanti sul bene e non a conoscenza del perito:

10.668,69 * (10.668,69 -5%4)= 10.135,26 euro.

1dentfic aHwo Soperficle Valors unitario Valore Guotein Totale
corpe convencionale compleasho vendita
BensN"Z - 24,20mq 31195 €/mq € 10.668.69 100% [10-568.69 -396)= €
Appartam en o 10.135,26
L'Aquila (AQ) -Via
Capo il Mur'o In dfratonda
Valore distma: | € 10.100,00
LOTTO 3

Bene N° 3 - Bene N° 4 - Bene N° 5 - Cantine ubicate a L'Aquila [AQ) - Via Capo il Muro, zona Coppito
Identificati al catasto Fabbricati :

- Fg. 65, Part. 333, Sub. 2, Categoria C6

- Fg. 65, Part. 384, Sub. 1, Categoria C6

- Fg. 65, Part. 384, Sub. 3, Categoria Co

L'immabile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta {1/1)
Valore di stima del bene: € 3.290,00

Il lotte 3 & composte da beni “ di particolare complessita”, con caratteristiche che li configurane in
mercat specializzat e limitati in quanto risultano:

- beni danneggiat da evento straordinario [ sisma 2009);
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- il Benen. 3 & inagibile e puntellato;

- I Benen.4 e il Bene n.5 sono stati demoliti e presentano alle stato attuale consistenza materica
nulla:

- Pertali beni sono state presentate pratiche di richieste di contribute per la riparazione dai Danni
causat dal sisma che richiedono tempistiche lunghe dettate da particolari ativitd burocratiche e
normative, le quail permetteranno la riparazione del bene p addirittura la totale ricostruzione.

Premesso cid, un procedimento di stirma accettabile per giungere ad un sostituto del valore di mercato
per gli immobili ubicati in mercati specializzati e limitati, per i quali non si dispone di dati di confronto
¢ Il costo di riproduzione deprezzato.

Il costo di sostituzione deprezzato si stima grazie alla somma dei valori:
- del terrenc su cui insiste il bene
- del costo di ricostruzione degli immobhili a nuovoe

- del deprezzamento del bene stesso in considerazione del deterioramento fisico, dell'obsolescenza
funzionale, economica ed ambientale

Con una semplice formalizzazione, il costo di sostituzione deprezzato é rappresentato dalla somma di
due addendi:

Crd=Ca+CrnCd

» dove: - Ca & il costo attuale dell'area;

Crn si riferisce ai cost attuali necessari alla ricostruzione a nuovo dei manufatti;
Cd @il coefficiente di deprezzamento del bene stesso

+ [l valore di Cd pud essere a suo volta ottenuto in funzione del valore D che esprime la percentuale di
deprezzamento del bene

Cd=100%-D
Cd = 100% - 99%=1% essendo un bene di epoca eta superiore ai 100 anni
BENE N.3

Crn: il costo di ricostruzione eurs/mg, essendo un immobile danneggiato dal terremoto del 6 aprile
2009, & ottenuto dalla Scheda Progetto Parte Prima allegata al progetto di Richiesta di indennizze per
danni causat dal terremoto, in cui si evince che il costo previste per |a ristrutturazione dell'intera

unitd strutturale & pari a 1216,60 euro/mq comprensivo di spese tecniche. (All.16 Lotto 3_Valoredi
ricostruzione pratica AQBCE 60326}

Di conseguenza il costo di sostituzione deprezzato é pari a:

Crd=Ca+Crn Cd

Crd =300+ 1216,60x1%= 300+ 12,17= 312,17euro/mq

La superficie convenzionale lorda ottenuta dagli elaborati tecnici & pari a 2,20 maq.

E possibile definire la vendita sul costo attuale dell'area pari a 2,20 x 312,17 = 686,75
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Da cui si decurta il 5% quale abbattimento forfettario dovute all'assenza di garanzia per vizi occulti,
nonché all'esistenza di eventuali oneri gravanti sul bene e non a conoscenza del perito:

687,75* (687,75 -5%)= 661,99 euro.
BENE N.4 - BENE N.5

Crn: il costo di ricostruzione euro/mg, essendo un immobile danneggiato dal terremoto del 6 aprile
2009, & ottenuto dalla Scheda Progetto Parte Prima allegata al progetto di Richiesta di indennizzo per
danni causat dal terremoto, in cui si evince che il costo previsto per la ristrutturazione dell'intera

unitd strutturale & pari a 1.353,82 euro/mq comprensive di spese tecniche. (all.17_Lotto 3_valore di
ricostruzione pratica AQBCE 60271}

Di conseguenza il costo di sostituzione deprezzato & pari a:

Crd=Ca+Crn Cd

Cd= 0, poiché I beni sono stati demoliti, da cui si ottiene:

Crd =300 + 0= = 300,00 euro/mq

La superficie convenzionale lorda ottenuta dagli elaborati tecnici & pari a (4,60 + 4,80 )= 9,40 maq.
E possibile definire la vendita sul costo attuale dell'area pari a 9,40 x 300 =2.820,00

Da cui si decurta il 5% quale abbattimento forfettario dovuto all'assenza di garanzia per vizi oceulti,
nonché all'esistenza di eventuali oneri gravanti sul bene e non a conoscenza del perito:

2.820,00 * (2.820,00 -5%)= 2.679,00 euro.

COMPLESSIVAMENTEIL LOTTO 3 =
BENE 3 + BENE4 + BENES = €611,99+ 1311,00 + € 1.368,00=
in cifra tonda € 3.290,00

(tremiladuecentonovantaeuro/00)

1dendfie ativ Snperficie ¥alore unitaria Yalore Quotain Totale
corpe convensonale complessho vendita

BeowN” 3 - Cntina 2:20mq 31217 €/mq 4 686,75 100% 4 685,75 - 5%=
L'Aruila (AQ) - Via
Capoil Muro £ 611599
BonaN® 4 - Cantina 4.60mq 300,00 €/mq €1330.00 100% € 1380 - %=
L'Aqula (AQ) -Via
Capoil Muro £ 131100
BenaN° 5 - Cantina 480mq 300,00 €/mq £ 144000 100% € 1440 - 56=
L'Aqula (AQ) -Va
Capoil Muro € 1.368,00
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TOTALE=

€3.290,99

[necifrawnda

Valore di stima: €3.290,00

RISERVE E PARTICOLARITA DA SEGNALARE

LOTTO1

La stima riguarda un immobile in corse di ricostruzione, a seguito dei danni causati dal sisma del 6
aprile 2009, sito nel Comune di L'Aquila in Via Torlonia, identifieato al NCEU al Foglio 79 partlla 26
sub. 2, zona censuaria 1, cat. A/3, classe 2, consistenza 4 vani, superficie catastale 80mg, rendita euro
29955,

Nel caso di valutazione del valore di mercato di un fabbricato non terminatoe, ancora in fase di
costruzione, & consigliabile stimare 'edificio come se fosse regolarmente ultimato e moltiplicare tale
valore per dei coefficient di svalutazione in base alle opere non ancora realizzate.

Nel caso in esame l'immobile, premesso che:

-ha subito danni causati dal sisma del 6 aprile 2009 che ha colpito l'intere territorio di L'Aquila e lo
stesso

-ha ottenuto un contribute di sestituzione edilizia [ demolizione e ricostruzione) che prevede la
ricostruzione dell'intere immobile garantendo una serie di standard imposti da normativa quali la
sicurezza sismica, il risparmio energetico, il confort acustico, fine all'agibilitd dell'immobile, con oneri
interamente a carico dello stato;

-il eantiere dei lavori di ricostruzione & attivo, con data fine lavori prevista nell'anno 2020

Si ritienie congruoe utilizzare come criterio per la determinazione del valore di mercato del fabbricato la
stima sintetica del valore venale dell'immobile, attraverso ['utilizzo delle quotazioni OMI nel primo
semestre dell'anno 2018 per la Provincia di L'AQUILA codice zona C1, a cui decurtare una percentuale
forfettaria pari al 5% data dall'impossibilitd di utilizzare il bene nell'immediato ma sole alla regolare
esecuzione dei lavori.

Dal che effettuato il calcolo del Valore normale del fabbricato (Vnu), come appresso:

LOTTO 1: (Vnu) = 870,00 + (1200,00 - 870,00) x 0,425 = € / mq 1010,25

Il valore di mercato dei beni ogeetto di perizia del LOTTO 1, decurtato del valore indicato per il non
utilizzo immediato del bene, risulta paria:

LOTTO 1: (85 mq x 1010,25) = 85.871,25 euro - (85.871,25*5%)=81.577,69 euro

A questa valutazione si decurta il 5% del suo valore, per I"assenza di garanzie per vizi occult, nonché
all'esistenza di eventuali oneri gravanti sul bene e non a conoscenza del perito, di conseguenza il
valore del BENE del LOTTO 1 risulta pari a:

LOTTO 1: 81.577,69 - (B1.577,69 x 5%) = 85.656,57 euro = in cifra tonda 85.600,00
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LOTTOZ2

Il bene & un appartamente ubicato a L'Aquila [AQ]) - Via Capo il Muro, zona Coppito ed identificato al
catasto Fabbricati - Fg. 65, Part. 335, Sub. 6, Zc. 2, Categoria A3.

L'immobile & attualmente inagibile, non utilizzabile e puntellato, a causa dei Danni causati dal sisma
del 6 aprile 2009.

Lo stato di vetusta attuale dell'immobile e le caratteristiche dello stesso fanno rientrare 'immobile
oggetto di perizia tra quelli da definire “particolari e di rara entitd”, infatti I'immobile che risulta di
antica costruzione, inagibile e danneggiato gravemente dal terremoto del 6 aprile 2009, pud essere
identificato come un bhene il cui valore di mercato & strettamente influenzate dal danno e dalle

tempistiche di ricostruzione del bene stesso, oltre al presupposto che la vendita di un immobile
inagibile lo configura fuori da uno state “normale” di mercato immobiliare.

Un procedimento di stima accettabile per giungere ad un sostituto del walore di mercato per gli
immobili ubicati in mercati specializzati e limitati, per i quali non si dispone di dati di confronte & Il
coste di riproduzione deprezzato.

Il costo di sostituzione deprezzato si stima grazie alla somma dei valori:
- del terrenc su cui insiste il bene
- del costo di ricostruzione degli immobili a nuovoe

- del deprezzamento del bene stesso in considerazione del deterioramento fisico, dell'obsolescenza
funzionale, economica ed ambientale

Conuna semplice formalizzazione, il costo di sostituzione deprezzato é rappresentato dalla somma di
due addendi:

Crd=Ca+CrnCd

+ dove: - Ca & il costo attuale dell'ares;

Crn si riferisce ai cost attuali necessari alla ricostruzione a nuovo dei manufatti;
Cd &l coefficiente di deprezzamento del bene stesso

+ [l valore di Cd pud essere a suo volta ottenuto in funzione del valore D che esprime la percentuale di
deprezzamento del bene

Cd=100%-D
Cd = 100% - 99%=1% essendo un bene di epoca eta superiore ai 100 anni

Crn: il costo di ricostruzione euro/mg, essendo un immobile danneggiato dal terremoto del 6 aprile
2009, & ottenuto dalla Scheda Progetto Parte Prima allegata al progetto di Richiesta di indennizzo per
danni causat dal terremoto, in cui si evince che il costo previste per la ristrutturazione dell'intera

unita strutturale e pari a 1194,60 euro/mq comprensivo di spese tecriiche. (All.11_Lotto 2_valoredi
ricostruzione pratica AQBCE 60211}
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Di conseguenza il costo di sostituzione deprezzato & pari a:

Crd=Ca+Crn Cd

Crd =300+ 1194,60x1%= 300+ 11,95= 311,95 euro/mq

La superficie convenzionale lorda ottenuta dagli elaborati teenici & pari a 34,20 mq.

E possibile definire la vendita sul costo attuale dell'area pari a 34,20 311,95 = 10.668,69

Da cui si decurta il 5% quale abbattimento forfettario dovuto all'assenza di garanzia per vizi occulti,
nonché all'esistenza di eventuali oneri gravanti sul bene e non a conoscenza del perito:

LOTTO 2: {10.668,69) * (10.668,62 -5%)= in cifra tonda 10.100,00 euro.

{diecimilacentoeuro/00)

LOTIOJ

Il Lotto 3 & composto da tre cantine, ubicate a L'Aquila (AQ] - Via Capo il Muro, zona Coppito

Identificati al catasto Fabbricati :

- Fg. 65, Part. 333, Sub. 2, Categoria C6 (BENE 3]
- Fg. 65, Part. 384, Sub. 1, Categoria C6 (BENE 4)
- Fg 65, Part. 384, Sub. 3, Categoria C6 (BENE 5)

Il lotto 3 & composto da beni “ di particolare complessitd”, con caratteristiche che li configuranoe in
mercat specializzati e limitati in quanto risultano:

- beni danneggiat da evento straordinario [ sisma 2009);
- il Benen. 3 & inagibile e puntellato;

- Il Benen.4 eil Bene 1.5 sono stati demoliti e presentano allo stato attuale consistenza materica
nulla:

- Pertali beni sonoe state presentate pratiche di richieste di contributo per la riparazione dai Danni
causat dal sisma che richiedono tempistiche lunghe dettate da particolari attivita burocratiche e
nermative, le quail permetterannoe la riparazione del bene p addirittura la totale ricostruzione.

Premesso cid, un procedimento di stima accettabile per giungere ad un sostituto del valore di mercato
per gli immohbili ubicati in mercati specializzati e limitati, per i quali non si dispone di dati di confronto
¢ Il costo di riproduzione deprezzato.

Il costo di sostituzione deprezzato si stima grazie alla somma dei valori:

- del terrene su cul insiste il bene
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- del costo di ricostruzione degli immobili a nuove

- del deprezzamento del bene stesse in considerazione del deterioramento fisico, dell'cbsolescenza
funzionale, economica ed ambientale

Con una semplice formalizzazione, il costo di sostituzione deprezzato é rappresentatoe dalla somma di
due addendi:

Crd=Ca+CrnCd

+ dove: - Ca & il costo attuale dell'area;

Crn si riferisce ai cost attuali necessari alla ricostruzione a nuovo dei manufatti;
Cd ¢l coefficiente di deprezzamento del bene stesso

+ Il valore di Cd pud essere a suo volta ottenuto in funzione del valore D che esprime la percentuale di
deprezzamento del bene

Cd=100%-D
Cd = 100% - 99%=1% essendo un bene di epoca eta superiore ai 100 anni
BENE N.3

Crn: il costo di ricostruzione euro/mg, essendo un immobile danneggiato dal terremoto del 6 aprile
2009, & ottenuto dalla Scheda Progetto Parte Prima allegata al progetto di Richiesta di indennizzo per
danni causat dal terremoto, in cui si evince che il costo previsto per la ristrutturazione dell'intera

unita strutturale e pari a 1216,60 euro/mq comprensivo di spese tecniche. (All.16_Lotto 3_valoredi
ricostruzione pratica AQBCE 60326}

Di conseguenza il costo di sostituzione deprezzato & pari a:

Crd=Ca+ Crn Cd

Crd =300+ 1216,60x1%= 300+ 12,17=312,17eurc/mq

La superficie convenzionale lorda ottenuta dagli elaborati tecnici & pari a 2,20 maq.

E possibile definire la vendita sul costo attuale dell'area paria 2,20 x 312,17 = 686,75

Da cui si decurta il 5% quale abbattimento forfettario dovuto all'assenza di garanzia per vizi occulti,
nonché all'esistenza di eventuali oneri gravanti sul bene e non a conoscenza del perito:

687,75* (687,75 -5%)= 661,99 euro.

BENE N.4 - BENE N.5

Crn: il costo di ricostruzione euro/mg, essendo un immobile danneggiato dal terremoto del 6 aprile
2009, & ottenuto dalla Scheda Progetto Parte Prima allegata al progetto di Richiesta di indennizzo per
danni causat dal terremoto, in cui si evince che il costo previste per |a ristrutturazione dell'intera

unitd strutturale & pari a 1.353,82 euro/mg comprensivo di spese tecniche. (All.17_Lotto 3_Valore di
ricostruzione pratica AQBCE 60271}

Di conseguenza il costo di sostituzione deprezzato é pari a:
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Crd=Ca+ CrnCd

Cd=0, poiché I beni sono stati demoliti, da cui si ottiene:

Crd =300 + 0= = 300,00 euro/mq

La superficie convenzionale lorda ottenuta dagli elaborati tecnici & pari a (4,60 + 4,80 )= 9,40 maq.
E possibile definire la vendita sul costo attuale dell'area pari a 9,40 x 300 =2.820,00

Da cui si decurta il 5% quale abbattirmento forfettario dovuto all'assenza di garanzia per vizi occulti,
nonché all'esistenza di eventuali oneri gravanti sul bene e non a conoscenza del perito:

2.820,00 * (2.820,00 -5%)= 2.679,00 euro.
COMPLESSIVAMENTEILLOTTO 3 =
BENE 3 + BENE4 + BENE5 = €611,92 + 1311,00+ € 1.368,00 =
in cifra tonda € 3.290,00

(tremiladuecentonovantaeuro/00)

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima
presse questo Spettabile Tribunale, tante in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla 8.V. e resta a
disposizione per eventuali chiarimenti.

Scoppito, li 18/02 /2019
L'Esperto ex art. 568 c.p.c.

Ing. Graziano Santa

ELENCO ALLEGAT:

ALL.1 Estrattodi matrimonio e certificate di residenza
ALL.2 Lottol Rilievo stato di fatto
ALL.3_Lottol Doc. Fotografica

ALL4 Lottol Confronto tra stato autorizzate e state di fatto

S S N SN

ALL.5_Lottol Visure e planimetrie catastali, visure storiche e ipsezioni ipotecarie
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ALL.6_Lotto 1 SCIA e elaborati grafici

ALL.7 Lotto 1 Valori OMI

ALL.8_Lotto 2_ Elaboratoe stato di fatto pratica AQBCE 60211

ALL.9 Lotto 2_ Visure, planimetrie catastali, visura storica e ispezione ipotecaria
ALL.10_Lotto 2_Doc. fotografica

All11 Lotto 2_Valore di ricostruzione pratica AQBCE 60211
All12_Lotto 3_Doc. Fotografica Bene 3

All13 Lotto 3_Visure catastali, visure storiche e ispezioni ipotecarie
All.14 Lotto 3_Pratica AQBCE 60326 elaborati stato di fatto
All15_Lotto 3_ Pratica AQBCE 60271 elaborati state di fatto
All.16_Lotto 3_ Valore di ricostruzione pratica AQBCE 60326

All17 Lotto 3_Valore di ricostruzione pratica AQBCE 60271

All.18 Lotto 3_Stralcio PRG
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

* Bene N° 1- Appartamento ubicato a L'Aquila [AQ) - Via Torlonia

Il bene ogeetto di perizia & ubicato all'interno di un immobile sito in L'Aquila, Via Torlonia,
costituito da un appartamento che si sviluppa su due livelli e di un ulteriore locale con accesso
indipendente attraverse scala condomiale posizionate al pianoe secondo, identificate al NCEU al
Foglio 79 partlla 26 sub. 2, zona censuaria 1, cat A/3, classe 2, consistenza 4 vani, superficie
catastale B0mg, rendita euro 299,55, L'intero compendio immobiliare in cui & collocate il bene &
costituito da un edificio cielo-terra su tre livelli parte integrante di un ageregato edilizio sito nel
centro storico di L'Aquila della frazione di Pile, attualmente in state di ristrutturazione a seguito
di richiesta di ripristine dai danni causati dal sisma del 6 aprile 2009, con data presunta di fine
lavori 2020.
Identificato al cataste Fabbricati - Feg. 79, Part. 26, Sub. 2, Zc. 1, Categoria A3
L'immobile wviene posto in  vendita per il diritte di Proprietd [1/1)
Destinazione urbanistica: L'immobile contenente i beni oggetto di perizia ricade in area
destinata dal vigente PRG del Comune di L'Aquila in zona di completamento secondo l'art.48 e
all'interno del Piano particolaregeiate del Comune di L'Aquila, sorgenti di Pile, zona di
completamento art. 84 C.3.

LOTTO 2

s  BeneN° 2 - Appartamento ubicato a L'Aquila (AQ) - Via Capo il Muro
Il bene & identificato al catasto Fabbricati - Fg. 65, Part. 335, Sub. 6, Zc. 2, Categoria A3, classe 3,
consistenza 3 vani, superficie 37 mq, rendita euro 133,25.

Il bene & collocate al piano terra dell'unitd strutturale 1 US1, di un aggregato edilizio danneggiato
dal sisma del 06/04 /2009 [AGGREGATO 883 VIA CAPO IL MURD), sito nel comune di L'Aquila
della frazione di Coppito.

I bene risulta attualmente inagibile in quanto gravemente danneggiato dal sisma del 6 aprile
2009.

L'immobile wviene poste in vendita per il diritte di Proprietd [1/1)
Destinazione urbanistica: L'immobile contenente il bene oggetto di perizia ricade nell’ Art. 46 del
vigente PRG del Comune di L'Aquila - Zone residenziali - Zona residenziale di ristrutturazione
delle Frazioni.

LOTTO 3

Bene N° 3- Bene N°4 - Bene N° 5 - Cantine ubicate a L'Aquila (AQ) - Via Capo il Mure, zona
Coppito

[ beni (LOTTO 3) sottoposti a pignoramento sono tre canting situate nel Comune di L' Aguila, Via
Capo il Murg, identificate catastalmente al NCEU del Comune di L' Aquila;

o Foglio 65 part.lla 333 sub.2, cat. /6, classe 5, consistenza & me, rendita euro 4,65,
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Il bene & collocato al piano terra dell’unita strutturale 4 (US4], diun aggregato edilizio danneggisto
dal sisrma del 06/04/2009 (AGGREGATO 882- CONSORZIQ 882 PEPPETTO }, sito nel comune di

L' Aquila della frazione di Coppito. || bene risulta attualmente inagibile in guanto gravemente
danneggiato dal sisma del 6 aprile 2009,

E’ stata presentata presso gli Uffici Speciali di L'Aguila USRA richiesta di risarcimento danni dai
danni causati dal sisma con pratica AQBCE 60326.

o Foglio 65 part.lla 384 sub. 1, cat. £/, classe 2, consistenza 17 ma, rendita euro 7,55
o Foglio 65 part.lla 384 sub.3, cat. Cf6, classe 2, consistenza 13 mo, rendita eure 5,77

| beni sono stati demoliti a seguito di Ordinanza Comunale n. 626 del 25/06/2010 a causa dei danni
causati dal sisma del 6 aprile 2009.

Gli stessi sono stati ricompresi, ai fini della loro ricostruzione, all'interno dell’ aggregato edilizio
{AGGREGATO 2050, CONSORZIO 2050 PADRE MIRCOY, sito nel comune di L' Aquila della frazione
di Coppito, sul guale & stato presentata presso gli Uffici Speciali di L*Aqguila USRA richiesta di
risarcimento danni causati dal sisma con pratica AQBCE 60271.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 65, Part. 333, Sub. 2, Categoria C6 - Fg. 65, Part 384, Sub.
1, Categoria C6 - Fe. 65, Part. 384, Sub. 3, Categoria C6

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Destinazione urbanistica: I beni oggetto di pignoramentoe ricadonoe all'interno del vigente PRG
del Comune di L'Aquila art. 46 Zone residenziali - Zona residenziale di ristrutturazione delle
Frazioni.
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SCHEMA RIASSUNTIVO

ESECUZIONE IMMOBILIARE 4472017 DEL R.G.E.

LOTTO 1
Hene N"® 1 - Appartamenin

Uibic axione: L'Aquila (AQ) - Vla Tarlonla

Dirito reals: Progristd Oumota 1/1

Tipolo gle immobile: Appertemento Superficle | 8500mqg
Identificato al cataste Fabbrical - Fg 79 Part: 26, Sub.

2 2z L Catepgnia A3

Stoin conservatho: Limmohlle &in fse di ristrutturadone autari reete con SOA pret. 0090359 del 13/09/2018 del Comune
d L'Aqulla.

D escrizione: I1 beme oggetto & perizia & ubicate allintemo & 10 immobile dtoin L'Aquila, Via Torlooia costituito da un
appartamento che o sluppa su due ivell ¢ d un ultetlore locale con accesse indipendents attraverso
souls candomiale posizonats sl plano secondo, 1dentifl cate al NCEU al Fogio 79 partlla 26 sub. 2, zena
censuala 1, cat 473, classe 2, conslstenza 4 vanl, superide catastale 80me, rendita suro 299,55, Lintero
compendio immobitiare in ol & collocato 11 bene & costitulto da wn ediido delo-tetTa su e dvell parte
integrante i vn aggregato edildo dtnnel contro storieo d L'Aquile della Fasione A Ple, atnalmente In
stato d ristruthrazane a segulto d richlesta d riprdstino da dannl causall dal dsma del & aprlle 2009,
o data presunta & ine lavari 2020,

Yenditasoppeita al¥aA: | NO

Contnnits treserizion] | &

ox at 2650 ce.:

LOTTO 2

EeneN* 2 - Appartamentn

Ubic axione: L'Aquile (Af)) - Via Capol]l Mure

Dirltio resle: Proprieta Quoin 171

Tipolo gla immohbile: Appar tamentn Superficle | 34,20mg
Identlliato al catasto Fabbrlcatl - Fg 65, Part. 335, Sub.

6, Zc. Z Categoria A3

Stato conservatho: Limmobile ¢ maghbile e puntellato 2 causa del dmnl provocat] dal dema del & apeile 2000,

Descriziones: Il bene (LOTTO ) sotoposts 8 plgnorementn & soato nel Comume d L'Aquila, Wa Capo 11 Muro,
1dentl flcato catastalmente al NCEU del Comune d L'Aqulla al Foglio &5 partlla 335 sub6, cat. Af3; dasse 3,
cobd stenza 3 vaidl, superfide 37 g rendta curo 133.25. 11 bete & collicat al plabo terra dell'onltd
strutarale 1 US1, d un spgreputn edlizdo dmnepggato dal dsma del 06,/04,/2009 (AGGREGATC B3 VIA
CAPOTL MURD), dtonel comeme di L'Adquile dells fraxone A Coppita.

11 banve risulta athualm ente Inaghilein guanto graveneate dannegyato dal dzma del &6 aprile 2009,

Yenditasogpetta alVA: | NO

Contnnits treseridoni

ex =mrt. 2650 c.c.z

Stabo dl oceopazione: Libaro.manon utiEzzabile.
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LOTTO 3

Bene N° 3 - Camtlna

Beme N° 4- Cantina

Bene N" 5 - Cantina

bk axfons:

L'Aquila (AQ) - Via Capo 1] Mure

Diritio reale:

Proprieta Quota 171

Tipolo gla immobile:

Centine Superficle | S8mg
Identificate al catasto Fabbricati

- Fg 65 Part. 333, Subs 2 Categtia C6
- Fg £5, Part- 384, Sub- 1, Categnria C6

- Fg 65, Pxrt. 384, Sub. 3, Categr{a C5

Stalo conservativo:

I beni (LOTTO 3) sotioposti a pignoramento sooo ire canline situate nel Comune 4 L'Aquila; Via Capeil
Muro, identificate catastalmente al NCEJ del Conmune df L'Aguila:

o Fogloé5 partlla 333 sub.2, cat. £/6, classa 5, conslstenza 6mg, rendita euro 4,65
1l bene dinaghlle & putellato a causa del dannd provecat] dal dsma del 6 aprile 2009.

o Fopio 65 partlla 384 sub-1. cat- C/5, classe 2 congdstenza 17 mg. rendta eore 7,55
o Foglo 65 pertlla 384 mih3, cat. /6, classe 2, congxtenza 13 mg, rend ta euore 5,77

[ benl sano statl demolitl a segadto d Ordnanza Comunale n- 626 del 25/06/2010 a causa de
dani usati dal Ssma del & apile 2005,

Descriziones:

I beni (LOTTO 3) sottopost 8 plgnaremento sono fre canfine stuate nel Comune di L'Agquila, Via Capo il
Muro, identificate catastalmmn te al NCEU del Comune & L'Aquila:

o Foglo 65 partlla 333 qub-2, cat /6, classe 5, rondstenza 6ma, rendita ern 4,65

Il bene collocato al plano terra dellunitd struthorale 4 (US4), d wn aggregato ed 1 do dannegyg ato dal dsma
del 06/04/2009 (AGGREGATO 882- CONSORZAO PEPPETTO ), sito nel comune di L'Aquila della
frazicne 4 Coppite: Il banerisulta attuaknenteinagbilein quanto gravenmte daneggpiate dal ssma del &
aprile 2009. B’ stata presentata preasn gl U d Spedal d L'Aquila USRA richiesta d rasrdments dannl
ddl dornl cause del dona con prafl o AQBCE 50326

o Foglio 65 partdla 384 sub.1, cat. C/6, classe 2, consistenza 17 mg, rendita earo 7,55
o Foplo A5 partlla 384 suh3, cat. /6, classe 2, congdxtenza 13 mg, rend to eure 5,77

1 hend sono stetl demolid & seguito d Ordnanze Comnele n- 626 del 25/06,/2010 2 cause del dannd
@usatl dal dama del & aprile 2009.Gll stessl sono statl ricompresl, d #ol della koo rcestruzdooe
allinterne dell' aypgrepatn edilize (AGGREGATD 2050, CONSORZIO 2050 PADRE MIRCO). sita nel comuna
d L’Aquila della frazione d Copplon, sl quale & state presentats prezso pll Ufid Spedall d L'Aquila (TSRA
richiests d A sardmento danmnl causat dal dsma con prafics AQBCE 60271.

Venditaso gpeitz alVA:

NO
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