
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



2 di 11

SOMMARIO

Incarico ................................................................................................................................................................................................................. 3

Premessa.............................................................................................................................................................................................................. 3

Descrizione.......................................................................................................................................................................................................... 3

Lotto Unico.......................................................................................................................................................................................................... 3

Completezza documentazione ex art. 567 ........................................................................................................................................ 3

Titolarità.......................................................................................................................................................................................................... 3

Confini .............................................................................................................................................................................................................. 4

Consistenza .................................................................................................................................................................................................... 4

Cronistoria Dati Catastali ......................................................................................................................................................................... 4

Dati Catastali.................................................................................................................................................................................................. 5

Stato conservativo....................................................................................................................................................................................... 5

Parti Comuni.................................................................................................................................................................................................. 5

Caratteristiche costruttive prevalenti................................................................................................................................................. 5

Stato di occupazione................................................................................................................................................................................... 5

Provenienze Ventennali............................................................................................................................................................................ 6

Formalità pregiudizievoli......................................................................................................................................................................... 6

Normativa urbanistica............................................................................................................................................................................... 7

Regolarità edilizia........................................................................................................................................................................................ 7

Vincoli od oneri condominiali ................................................................................................................................................................ 7

Stima / Formazione lotti ............................................................................................................................................................................... 8

Riepilogo bando d'asta.................................................................................................................................................................................10

Lotto Unico..................................................................................................................................................................................................10

Schema riassuntivo Esecuzione Immobiliare 14/2025 del R.G.E. .............................................................................................11

Lotto Unico - Prezzo base d'asta: € 59.946,00 ........................................................................................................................11

F
irm

at
o 

D
a:

 T
A

C
C

H
IN

 A
LE

S
S

A
N

D
R

A
 E

m
es

so
 D

a:
 IN

F
O

C
A

M
E

R
E

 Q
U

A
LI

F
IE

D
 E

LE
C

T
R

O
N

IC
 S

IG
N

A
T

U
R

E
 C

A
 S

er
ia

l#
: 2

92
e5

6

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



8 di 11

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico così costituito:

 Bene N° 1 - Appartamento ubicato a L'Aquila (AQ) - Via della Stazione, ora Via della foca, 41
Abitazione di tipo economico Fg 2 Part 84 Sub 10. L'unità immobiliare è posta al primo piano ed è
accessibile da una scala esterna esclusiva. E' composta da ingresso-cucina, una sala da pranzo, due
camere ed un bagno.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 2, Part. 84, Sub. 10, Zc. 6, Categoria A3
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà (1/1)
Valore di stima del bene: € 99.910,00
Il valore commerciale dei beni pignorati è stato determinato sulla base delle seguenti variabili:
ubicazione dell'immobile, caratteristiche e peculiarità della zona oltre che dalla facilità di
raggiungimento, stato di manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolarità
geometrica della forma, sussistenza di eventuali vincoli e servitù passive o attive, suoi dati metrici ed
infine la situazione del mercato e della domanda e dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza
all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita un'attenta e puntuale ricerca volta a
determinare l'attuale valore di mercato indicando sia il valore per metro quadro che il valore
complessivo, tenendo conto altresì di eventuali adeguamenti e correzioni della stima, hanno concorso a
determinare il più probabile valore di compravendita da attribuire agli immobili oggetto della stima.

Identificativo corpo Superficie
convenzionale

Valore unitario Valore
complessivo

Quota in
vendita

Totale

Bene N° 1 -
Appartamento
L'Aquila (AQ) - Via
della Stazione, ora Via
della foca, 41

99,91 mq 800,00 €/mq € 99.910,00 100,00% € 79.928,00

Valore di stima: € 79.928,00

Valore di stima: € 79.928,00

Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento Valore Tipo

Rischio assunto per mancata garanzia 15,00 %

Stato d'uso e di manutenzione 10,00 %

Valore finale di stima: € 59.946,00

Il valore commerciale del bene pignorato è stato determinato sulla base delle seguenti variabili: ubicazione
dell'immobile, caratteristiche e peculiarità della zona oltre che dalla facilità di raggiungimento, stato di
manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolarità geometrica della forma, sussistenza di
eventuali vincoli e servitù passive o attive, suoi dati metrici, mancanza di titoli reperiti presso l’UTC dell’Aquila
ed infine la situazione del mercato della domanda e dell'offerta.
Tutti questi elementi, in coesistenza all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita un'attenta e
puntuale ricerca volta a determinare l'attuale valore di mercato indicando sia il valore per metro quadro che il
valore complessivo, tenendo conto altresì di eventuali adeguamenti e correzioni della stima, hanno concorso a
determinare il più probabile valore di compravendita da attribuire agli immobili oggetto della stima.
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Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso questo
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a disposizione per
eventuali chiarimenti.

L'Aquila, li 03/03/2026

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Arch. Tacchin Alessandra
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICO

 Bene N° 1 - Appartamento ubicato a L'Aquila (AQ) - Via della Stazione, ora Via della foca, 41
Abitazione di tipo economico Fg 2 Part 84 Sub 10. L'unità immobiliare è posta al primo piano ed è
accessibile da una scala esterna esclusiva. E' composta da ingresso-cucina, una sala da pranzo, due
camere ed un bagno.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 2, Part. 84, Sub. 10, Zc. 6, Categoria A3
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà (1/1)
Destinazione urbanistica: Art. 48 Zona residenziale di completamento delle Frazioni Zona B ai sensi del
D.M. 02-04-1968 1. In tale zona la destinazione d'uso è quella prevista allo art. 44 delle presenti Norme.
2. In tale zona il Piano si attua per intervento edilizio diretto, applicando i seguenti parametri: • Opere
di urbanizzazione primaria, secondo quanto previsto all'ultimo comma dell'articolo 23; • Superficie
minima di intervento = Sm = 400 mq. • Indice di utilizzazione fondiaria = Uf = 0,35 mq/mq. • Rapporto
di copertura = Q = 35%. • Altezza massima = H = 10,50 mt. • Distanze minime: i. a confine, ii. previo
accordo con il confinante, in aderenza; iii. 3 mt. dai confini; iv. 6 mt. tra edifici. 3. Il premio di cubatura
previsto al terzo comma dell'art. 46 delle presenti Norme per le zone residenziali di ristrutturazione
delle Frazioni, è consentito nella stessa misura, limitatamente agli edifici costruiti in data anteriore al
1950, anche per gli edifici inclusi nella zona di cui al presente articolo.

Prezzo base d'asta: € 59.946,00
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SCHEMA RIASSUNTIVO

ESECUZIONE IMMOBILIARE 14/2025 DEL R.G.E.

LOTTO UNICO - PREZZO BASE D'ASTA: € 59.946,00

Bene N° 1 - Appartamento

Ubicazione: L'Aquila (AQ) - Via della Stazione, ora Via della foca, 41

Diritto reale: Proprietà Quota 1/1

Tipologia immobile: Appartamento
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 2, Part. 84, Sub.
10, Zc. 6, Categoria A3

Superficie 99,91 mq

Stato conservativo: L'unità immobiliare risulta in buono stato conservativo, ma con finiture economiche e datate.

Descrizione: Abitazione di tipo economico Fg 2 Part 84 Sub 10. L'unità immobiliare è posta al primo piano ed è
accessibile da una scala esterna esclusiva. E' composta da ingresso-cucina, una sala da pranzo, due camere
ed un bagno. E’ dotata di una piccola corte esclusiva accessibile dal disimpegno posto davanti al bagno.

Continuità trascrizioni
ex art. 2650 c.c.:

SI

Stato di occupazione: Libero
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