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PREMESSA

Con provvedimento del 24/06/2025 1l Guudice delfesecuzione nominava 1l sottoscritto
geom. AGAZZINI Lorenzo, iscritto al Collegio Regionale dei Geometri e de1 Geometri
laureatt della Valle d'Aosta al n. 1186 quale esperto stimatore per esecuzione citata in
epigrafe.

In data 01/07/2025 1l sottoscritto effettuava 1l deposito del verbale di accettazione incarico
ex art 569, c. 1°, cp.c. e, prelminarmente allinizio delle operaziont di consulenza,
provvedeva, congiuntamente al nominato custode avv. BENEDETTO Preriuca, alla verifica
della completezza della documentazione di cui allart. 567 cp.c., depositando
telematicamente 1 module di controlle in data 30/07 /2025.

In data 21/08/2025 s1 effettuava 1l sopralluogo presso Pimmobile oggetto di esecuzione,

congiuntamente al custode gudiziario.

QUESITO N. 1. IDENTIFICAZIONE DEI DIRITTI REALI E DE] BENI
OGGETTO DEL PIGNORAMENTO

L’atto di pigneramento della presente procedura esecutva riguarda gl immobihin. 1 e n. 2.
La presente relazione, in particolare, nguarda 1l lotto di vendita n. 1 che comprende

Iimmeoaobile n. 1.

L'immmobile del LOTTO N. 1 ¢ cosi individuato nell’atto di pignoramento:

- piena propreta in Aosta, via Artanavaz n. 4, alloggio composto da tre vam e servizi al
secondo puno con soprastante vano collegato con scaletta mterna al piano terzo ed
annessa canting al piano seminterrato, cosi censito: Catasto Fabbricaty, Comune di Aosta
—via Artanavaz n. 4 — Foglio 32— mapp. 306, sub 6 piano S1-2-3, cat. A/4, classe 2, vani
4.5, rendita euro 244,03.

Diritti reali:

[ diritts reali degh esecutatt sullimmobile riportati nell’atto di pignoramento corrispondono
a quelli in titolarita degh esecutatt in forza du:

- atto di compravendita del 18/02/2010 notaio Saia Rep. _ trascotto alla

Conservatoria di Aosta i1 01/03/2010 ai nn. || GG
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Dad catastali:
I dati catastali dellimmobile nportati nell’atto di pignoramento cornspondono a quelli attual

rportati nelle visure catastali (ALl 02).

Individuazione e ubicazione dell’immobile:
Al fini dell’esatta individuazione dellimmobile oggetto del pignoramento si ¢ effettuato un
raffronto tra una ortofoto satellitare attuale e la mappa catastale con l'ausihio del portale

Stmatrix forMaps (All. 03), niscontrando la corrispondenza tra quanto pignorato e la

situazione reale dei luoght.
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Estratto di mappa catastale — Comune di Aosta Foglio 32 — Mapp. 306
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Comune di Aosta Foglio 32 — Mapp. 306

QUESITO N. 2. ELENCAZIONE ED INDIVIDUAZIONE DEI BENI
OMPONENTI CIASCUN LOTTO E LORO DESCRIZIONE MATERIALE

Il lotto & costituito da un alloggio, censito al C.F. del Comune di Aosta, al fg. 32, plla 306,
sub. 6, cat. catastale A/4, superficie catastale m? 87.

Tipologia: Alloggio di civile abitazione in edificio con piu alloggt — finitura pareti esterne
con intonaco colot ocra, tetto in coppt.

Ubicazione: Via Artanavaz 4 — Aosta — Prano secondo — lato ovest

Caratteristiche strutturali: struttura mista mattont / c.a. — tetto in legno

Accessi: unico accesso pedonale del vano scala da Via Artanavaz

Confini: a notd con via Artanavaz, a est con I mappale 130 (area di parcheggio di proprieta
del Comune di Aosta), a sud con mappale 107, a ovest con la strada comunale via Grand
Eyvta

Pertinenze: cantina ubicata al piano interrato (10.9 m?), parte est del sottotetto (51.9 m?)
Dotazioni condominiali: vano scale, centrale termica, marcapiede

Composizione interna: un ingresso (4.3 m’ - pavimento in piastrelle di ceramica, mud
intonacat), un bagno a ovest (2.8 m® — piastrelle di ceramica sul pavimento e sulle pareti —
una finestra), una camera a notd-ovest (20.3 m? — pavimentazione in legno, pareti intonacate
—una finestra), una camera a sud-ovest (13.5 m? - pavimentazione in legno, pareti intonacate

- una porta finestra che da accesso al balcone), un soggiorno (14.1 m* — pavimentazione in
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piastrelle di ceramica, pareti intonacate— una finestra), un cucinino (2.0 m* — pavimentazione
in piastrelle di ceramica, parete), un balcone a sud (2.2 m” — piastrellato). Sono presenti
termosifoni in ghisa, serramenti esterni in legno a vetro singolo e porte interne in legno.
L’altezza interna € pari a 2.6 m.

Condizioni di manutenzione dell’immobile e degli impianti: I'immobile presenta
finiture tipiche dell’epoca di costruzione, non si € proceduto quindi negli anni ad un
rinnovamento dei vari elementi (serramenti interni ed esterni, pavimentazioni, termosifoni).
Gli impianti sono anch’essi dell’epoca di costruzione.

Attestato di prestazione energetica: APE0104363 — depositato 02/12/2025 - scadenza
02/12/2035 (All. 04)

Fotografie dei luoghi (All. 05)

Foto 1 - Vista novd-ovest edificto Foto 2 - Vista snd-ovest edificio

Foto 3 - Ingresso Foto 4 - Ingresso
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Foto 5 - Bagno

Foto 7 — Camera nord-ovest Foto 8 — Camera novd-ovest

Foto 9 - Camera sud-ovest Foto 10 - Camers sud-ovest
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Foto 11 - Sogeiorno Foto 12 - Soggiorno

Foto 13 — Cucinino Foto 14 - Cucinino

Foto 15 — Cantina Foto 16 - Cantina
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Foto 19 — Termografia ovest edificio Foto 20 — Termografia nord-ovest edificio
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Planimetria di rilieve dello stato reale dei luoghi (All. 06):
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Planimetria di rilievo dello stato di fatto — Alloggio
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Planimetria di rilievo dello stato di fatto — Sottotetto
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Superficie utile interna: Alloggio 57.0 m® + Balcone 2.2 m” + Cantina 8.9 m” +
sottotetto 51.9 m”
Superficie commerciale: 80.0 m”

Altezza utile interna: Alloggio 2.6 m / Cantina 2.2 m / Sottotetto var.

QUESITO N. 3. IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEL BENE PIGNORATO

L’immobile ¢ :dentificato al C.IV. del Comune di Aosta, al foglio 32, particella 306, sub. 6, via
Artanavaz n. 4, piano secondo, cat. A4, vani catastali 4.5, superficie catastale 87 m”.

La visura catastale attuale e storica (All. 02) mostra conformitd con quanto mdicato nellatto
di pignoramento.

Intestatari catastali dellPimmobile:

.
- Dinitto di: Proprieta per 1/2 in regime di comunione det bent con _
g ———t

Dirntto di: Proprieta per 1/2 1n regime di comunione det bent con_
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Planimetria catastale (All. 07):
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Non st rilevano difformuta tra la planimetria catastale e lo stato di fatto.

QUESITO N. 4. SCHEMA SINTETICO-DESCRITTIVO DEL LOTTO

LOTTO 1: piena proprietdi di un appartamento ubicato nel Comune i Aosta, via
Artanavaz 4, puano secondo senza ascensore, composto da ingresso, bagno, due camere,
SOEEIOLNOo, Cucinino, annessa cantina al p1ano seminterrato, parte di sottotetto non abitabile.
Censito al C.F. al foglio 32, p.lla 306, sub. 6. L'mmmobile & stato costruito in forza di permesso
edilizio n. 25/57 del 17/03/1957 e permesso di abitabilitd del 26/11/1957. Lo stato de:
luoghi non presenta difformita con la planmmetria catastale ma presenta difformith con 1l
progetto depositato (regolarizzabile con dichiarazione dello stato legittimo — costo 500€).
L'immobile ¢ dotato dell Attestato di Prestazione Energetica (A.P.E.) APE0104363 con
scadenza 02/12/2035.

PREZZ0O A BASE ID’ASTA DELI’INTERO:

€ 109'000,00 {(centonovemila/00)

QUESITO N. 5. RICOSTRUZIONE DEI PASSAGGI DI PROPRIETA IN
RELAZIONE AL BENE PIGNORATO

Il bene oggetto di procedimento é pervenuto ai debitori esecutats m forza di:

it di compravendita ! 1 < <l
Conservatoria di Aosta 11 01/03/2010 a1 nn. || GcIEGEGNGNGEEEEEEEEEEEEE -

_o part 2 4/5 in comunione)_(diritto part 2
1/5)
Al .- - '+ ' o2 2 /5 in comuriorie

pervenuta in forza di:

- compravendita del 18/1_ascﬂtto ad Aosta 1l
14/12/

Al Sig. _quota partad 1/5 del bene & pervenuto in forza di:
]
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In data 16/06/2006 é stata effettuata una variazione di modifica identificativo che ha
costituito 'immobile Foglio 32 Particella 306 Subalterno 6 e soppresso I'immobile Foglio 32
Particella 128 Subalterno 6. In data 12/02/2007 & stata effettuata una wvariazione

toponomastica (cambio indirizzo da “regione champ ferret” a via artanavaz 4).

QUESITO N. 6. REGOLARITA DEL BENE PIGNORATO SOTTO IL PROFILO
EDILIZIO ED URBANISTICO

In data 05/08/2025 ¢ stata effettuata la richiesta di accesso documentale presso il Comune
di Aosta (protocollo 43792/2025).

La costruzione e stata realizzata in forza di permesso edilizio n. 25/57 del 17/03/1957 ed &
presente il permesso di abitabilith del 26/11/1957 (All 08). E' stato effettuato
Paccatastamento in data 28,/01/1958.
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Ja prima approvazione di un piano regolatore nel Comune di Aosta risale al 1965. Ledifscio
¢ stato realizzato nel 1957 e accatastato nel 1958, in data antecedente all’entrata in vigore
della cosiddetta “legge Ponte” del 1967.

A seguito di confronto con l'ufficio tecnico comunale di Aosta st puo ritenere che, pur
sussistendo differenze tra la situazione attuale e le tavole grafiche allegate al progetto del
1957, queste stano urbanisticamente irrilevant e lo stato legitimo dell'smmobile sia
desumibile da idonea documentazione storica che ne attesta la legittma ongine.

Nel caso in cut s1 vogliano effettuare intervent edilizi sull’edificio, 1l tecnico incaricato dal
committente dovra predisporre e produrre la documentazione attestante lo stato legittmo,
da allegare alla pratica oltre alla normale documentazione prevista (st ipotizza un costo part

2500 €).

QUESITO N. 7. STATO DI POSSESSO ATTUALE DELI’TMMOBILE

L'immobile attualmente non nsulta occupato né dal debitore né da soggetn terzi, 'alloggio ¢

libero da arreds, nella cantina sono ancora presenti alcuni oggetn da destinarsi a discarica.
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QUESITO N. 8. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT GRAVANTT SUL BENE

Oneri e vincoli a carico dell’acquirente:
1) Sono a catico dell’acquirente 1 seguenti oneri cosi stimat:
a) regolanzzazione ediizio-urbanistica, con un costo par a circa euro 500 come
determinato in rnisposta al quesito n. 6;

I suddetti costr sono stati detratt dal valore di mercato dell’'immobile.

2) Dalle analist catastali effettuate ¢ emerso che la corte (subalterno 18) della particella
catastale 306 su cui insiste Palloggio in oggetto &, per una parte a nord, occupata dalla
strada denominata “via Artanavaz”. L’area occupata, di dimensioni approssimate pari a
72 m? (3m x 25m), é indicata in rosso nell'immagine sottostante. A seguito di confronto
con l'ufficio espropri del Comune di Aosta é emerso che la strada, di competenza
comunale, € stata realizzata contemporaneamente alla lottizzazione/edificazione degh
edifict dell’intera via (intorno agli anni ’50) ed 1 proprietari det fondi, all’epoca, avevano
autonzzato la realizzazione della stessa. Ad ogg la realizzazione della strada non e

regolanizzata, anche se ¢ a tutti gh effetti strada comunale.

Indicazione grafica delPoccupazione della corte da parte della strada comunale
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3) In merito all’area di parcheggio che imnsiste su parte della corte del mappale 306
(subalterno 18) a ovest, accessibile da via Grand Eyvia, s1 segnala che 1l subalterno 6 non
posstede nessun dinitto d’'uso a parcheggio ma é prevista solamente una servitu di

passaggio pedonale per il “recupero di oggetti caduti dai balconi”.

Area parchegeio su corte mappale 306 Avrea parcheggio su oorte mappale 306

Oneri e vincoli cancellati o regolanizzati nel contesto della procedura:
Come risultante dalla certificazione notanle in att e dall’ispezione ipotecaria estratta dallo
scrivente esperto in data 13/01/2026 (AlL 09) sull'immobile pignorato gravano 1 seguents
vincoli e oneri glridici;
- TRASCRIZIONE del 06/02/ | R
Repertorio 44/2025 del 16/01/2025 - Pignoramento che onigina la presente

procedura esecutiva immobiliare

ISCRIZIONE JH R - ¢ ipoteca legale
ISCRIZIONE d< I - c- ipoteca legale
ISCRIZIONE de] (I > ipotcca volontaria
- ANNOTAZIONE /- - i beni

QUESITO N. 9. VERIFICARE SE I BENT PIGNORATI RICADANO SU SUOLO
DEMANIALE

Dall’interrogazione online del portale OpenDemanio ¢https://dat.agenziademanio.it/)
rsulta che il bene non ricade su suclo demantale e che su di esso non vi sono diritt demantali

rnconducibili allo Stato.
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QUESITO N. 10. ESISTENZA DI PESI ED ONERI DI ALTRO TIPO

L immobile non é gravato da pesi ed oneri di altro tipo.

QUESITO N. 11. SPESE DI GESTIONE DELIPYIMMOBILE ED EVENTUAILL
PROCEDIMENTT IN CORSO

Non esiste un condominio costituito e la gestione ¢ affidata ad un condomino. Le spese di
riscaldamento (centralizzato a metano), acqua e luce scale ammontano a circa 450€ annuak.
Non vi soneo spese straordinarie gia preventivate.

Non vi soneo procedimenti giudiziar a carico del cespite pignorato.

QUESITO N. 12. VAI.UTAZIONE DEI BENI E CRITERT DI STIMA ADOTTATI

Criterio di stima

La valutazione del bene s1 fonda sul criterio del valore di mercate che si defuusce come “il
pitl probabile prezzo di mercato al quale una determinata proprietd immobihiare pud essere
compravenduta alla data della stima, posto che 'acquirente e 1l venditore hanno operato in
modo mndipendente, non condizionato e nel proprio interesse, dopo un’adeguata attrvitd di
marketing durante la quale entrambe le parti hanno agito con eguale capactta, prudenza e
senza alcuna costrizione”. Per la determinazione del pia probabile valore di mercato Pestimno
prevede due procedimenti di stima, aventi come comune fondamento la comparazione,
distinguibilt 1 procediments smtetici (o dirett1) e analitict (o indiretti o per capitalizzazione
del reddito). I’apphicazione dei procediment sintetici suppone la sussistenza di una pluralita
di condiziont, quali: Pesistenza di beru simailari al bene da stimare; una sutficiente dinamicita
del mercato #nmobiliare; la conoscenza der prezzi di compravendita di bent similart al bene
da stimare, risalenti a un periodo prossimo a quello della stima. Quande non ricorrono tal
condizioni, st mmpiega 1l procedmmento analitico, che conduce alla stima del walore di mercato
attraverso I’analis1 det fattori che concorrono alla produzione del bene o ponendo in relazione
grandezze economiche attribuibili allo stesso. I procedimento indiretto trova, quindi,
applicazione mediante 1l procedimento del valore di trasformazione, Papproccio fnanziario

o Papproccio del costo. Ad ogni modo, la scelta della metodologia di stima non & arbitraria
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o soggettiva dello scrivente, ma & dettata dalla corretta analist delle condiziont al contorno e
delle finalitd della valutazione. In particolare gh approcer pit diffusi per la stima del valore di
mercato di un immobile sono: 1l metodo del confronto di mercato, 1l metodo di
capitalizzazione del reddito e il metodo del costo. In base all’analisi del mercato mmmobiliare
e ai dati disponibily, per la stima del bene si ricorrere al procedimento sintetico comparativo,
che prevede “d confronto tra il bene oggetto di stima e un insieme di bent di confronto sumuls,
contrattati di recente e di prezzo o reddito noti e ricadents nello stesso segmento di mercato”.
Nel caso in esame ¢ applicato 1l procedimento di stima mono parametrica che “si basa
sullimpiego diununico parametro di confronto tra 'immobile da valutare e gh altn di prezzo
noto dello stesso segmento dimercato. Il parametro & di solito un’unita di consistenza (metro
quadro, metro cubo, ecc.). Il valore di stima s1 calcola moltiplicando 1l prezzo unitario medio,
espresso rispetto all’'unita di consistenza, del campione di immobili rilevato per la consistenza
dell'immobilte da valutare”. Per la procedura di stima 1l prezzo unitarnio medio é nlevato sotto
forma di quotazionimedie fornite dagli operatort del settore e dai borsint immobiliart. Poiché
tali quotaziont sono 1n genere riferite 2 un ambito di mercato o 2 una zona, per destinazione
e tipologia, st ricorre a una serte di coefhicientt moltiplicativi in grado di tenere conto dello
scostamento tra le quotazioni generiche e 1l supposto valore di stima delPimmobile oggetto
di valutazione. Per la stima, quindi, st moltiplichera la quotazione media per una serie di
coefficients, tratt dalla manualistica m materia, esplicativi delle principal caratteristiche

dellimmobile da stimare.

Stima del valore di mercato dell’immobile

Dati metrici e consistenza delPimmobile:

Sulla base det eriterio di misurazione della consistenza reale (SEL — Superficie Esterna Lorda
— Codice delle valutazion: Immobiliary) e sulla base der critert di calcolo della consistenza
commerciale tratto dal DPR 138/1998, la superficie commerciale dell'immobile € pari a 80.0

m? cosi calcolats:
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Superficie ) Superficie
SUB6 SEPL [m7 | Tocidenza commzﬁcaje [m?]
Alloggio 70.3 100% 70.3
Balcone 2.2 25% 0.5
Cantina 15.4 20% 31
Sotiotetto (F>1.5) 30.3 20% 6.1
SOMMANO m? COMMERCIALI | 80.0

Determinazione della scala dei prezzi noti

L’analist det valort di mercato parte dalla banca dati delle quotazioni wnmobilart che
indwiduano, per ogmi zona territoriale omogenea (zona OMI) di ciascun comune, un
intervallo mimmo/massimo, per unita di superficie in euro al m?, det valori di mercato ¢
locazione, per tipologia immobiliare e stato di conservazione.

Lalloggio mn oggetto appartiene al codice di zona D12 e la consultazione della banca dati
restituisce, per le abitazioni civili con stato conservative normale, nel primo semestre 2025,

un valore di mercato al metro quadro lordo tra 1300€ e 1900€,
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Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Rlsultato Interrogazlone: Anno 2025 ~ Semestre 1

Provincla: AOSTA

Comune; AOSTA

Fascia/zona: Periferica/FASCIA PERIFERICA OVEST-SUD
Codice dl zona: D12

Microzona catastale n.: 2

Tipologla prevalente; Caparnoni industriali

Destinazione: Residenziale

‘ Valore Mercato (€/mq)

Tipologia Stato conservativo i Max Superficie {L/N)
Abitazioni civili NORMALE 1300 1900 L
Abitazioni civili Ottimo 2100 3100 L
Abitazioni di tipo economico NORMALE 1200 1650 L
Box NORMALE 800 1100 L
Posti auto caperti NORMALE 650 800 L
Posti auto scoperti NORMALE 500 700 L

Successivamente ¢ stata effettuata la consultazione det valori immobiliart dichiarat per la
medesima zona omogenea (da gennaio 2024 a settembre 2025 — interrogazione per attt

restdenziali e pertinenze), ottenendo le seguenti transazioni

ATTI RESIDENZIALI
DATA IMMOBILE .
dichiarato
Aprie 2024 Appartamento A2 (118m?) + C6 (19m?) € 195'000
Novembre 2024 Appartamento A3 (81m?) € 125’000
Febbraio 2025 Appartamento A3 (82m?) + C6 (17m?) € 155’000
Febbraio 2025 Apparamento A3 (56m?) € 95°000
Marzo 2025 Appartamento A3 (59m?) + C6 (18m?) € 118000
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Marzo 2025 Appartamento A3 (10207 + C6 (15m2) € 149°000
Marzo 2025 Appartamento A3 (360 + C6 (18m2) € 75000
Luglio 2025 Appartamento A3 (77m?) + C6 (7m?) €139°000
Luglio 2025 Appartamento A3 (99m?) + C6 (19m?) + C2 (5m?) €200°000
Setternbre 2025 Appartamento A3 (43m?) €70°000
ATTI PERTINENZE
DATA IMMOBILE Cosrispettivo
dichiarato

Febbraio 2024 Autorimessa C6 (14m?) € 207000
Marzo 2024 Autorimessa C6 (15m?) €13°000
Maggjo 2024 Autorimessa C6 (18m?) € 200000
Luglio 2024 Autorimessa C6 (17m?) €22°000
Agosto 2024 Autorimessa C6 (19m?) € 18000
Settembre 2024 Autorimessa C6 (17m?) €22°000
Dicembre 2024 Autorimessa C6 (13m?) €23°000
Aprile 2025 Autorimessa C6 (19m?) €17500
Grugno 2025 Autorimessa C6 (20m?) €19°000
Luglio 2025 Autorimessa C6 (17m?) + C2 (3m?) €22°000

Si ricava quindi dagh atti delle pertinenze che il valore medio a metro quadro delle

autorimesse {C06) & part a 1150 €/m? reale: tale valore viene applicato a1 metri quadn delle

pertinenze negli atti residenziali e sottratto al prezzo di acquisto mn atto, ottenendo quindi 1l

valore del solo alloggio senza pertinenze.

DATA IMMOBILE PREZZO SENZA | VALORE AL m?*
PERTINENZE

Aprile 2024 Appartamento A2 (118m?) £ 1737000 € 1°450

Novembre 2024 Appartamento A3 (81m?) £ 125’000 € 1°550

Febbraio 2025 Appartamento A3 (82m?) £ 135’000 € 1°650

Febbraio 2025 Appartamento A3 (56m?) £ 95000 € 17700

Marzo 2025 Appartamento A3 (59m?) €97°000 € 1’650
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Marzo 2025 Appartamento A3 (102m?) £ 1327000 € 17300
Marzo 2025 Appartamento A3 (36m?) € 54°000 € 1’500
Luglio 2025 Appartamento A3 (77m?) £ 139000 € 1°800
Luglio 2025 Appartamento A3 (99m?) £ 1787000 € 1°800
Settembre 2025 Appartamento A3 (43m?) £ 70°000 € 1°650

La media det valon al metro quadro commerciale calcolat: dalla tabella precedente & parta
1'600 €/m? {minimo paria 1300 €/m” e massimo 1800 €/m?.
Infine, sono statiinterrogati alcuni sitt web del settore immobiliare (immobliare.1t, idealista.it)
ottenendo alloggi i vendita da agenzie immobiliari con un valore di nichiesta variabile tra 1
1'700 e 1 1'900 €/m? ¢ che presentano finiture di buon livello ¢ un buono stato conservativo.
L’analist delle varie fonti porta quindi a considerare come valore unitario medio la cifra di
1'600 €/m? Per adeguare il valore media alle caratteristiche dell’alloggio viene applicato un
coefficiente che tiene conto dello stato manutentivo, delle fimiture e della dotazione
impiantistica pari a 0.9 ottenendo quindi un valore di stima paria 1600 x 0.9 = 1'440 €/m?2
Il pitr probabile valore di stima dell’immobile & pari a:
80.0 m* x 1’440 €/m? = 115’200 € (arrotondato a € 115°000)
Dal valore dt stima dell'immobile s1 detraggono 1 seguenti costu:

- Costi per regolarizzazione edilizio urbanistica: € 500 circa
I1 valore di stuma dellimmobile verra deprezzato di € 500 e diventera dungue:
Vstima = € 115’000 — € 500 = € 114’500
Pertanto, il piti probabile valore di mercato delPimmobile, decurtato dei costi sopra

indicaty, ¢ di € 114°500,00 (centoquattordicimilacinquecento/00).

PREZZO ABASE D’ASTA DELL’INTERO

Considerando che Pimmobile viene trasterito con procedura esecutiva, tenuto conto anche
dell'assenza della garanzia per vizi, st applica, come precisato nel mandato conferito, una
riduzione mispetto al valore di mercato, come sopra individuato, nella misura del 5%.
Pertanto:

BaseAsta = € 114°500 — 5% = € 108°775 (che si arrotondano in € 109°000)
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QUESITO N. 13. VALUTAZIONE DEIL PREZZO A BASE D’ASTA DELLA
QUOTA INDIVISA PER GLI IMMOBILI PIGNORATI PER 1.A SOT.A QUOTA

Non vi sono quote indwise in quanto il bene & stato pignorato per Pintera proprieta.

ELENCO ALITEGATI:

Allegato 1 - Atto di compravendita immobile
Allegato 2 - Visura catastale storica

Allegato 3 - Individuazione immobile

Allegato 4 - Attestato di prestazione energetica
Allegato 5 - Fotogratie det luoghi

Allegato 6 - Planimetria di rilievo

Allegato 7 - Planimetria catastale

Allegato 8 - Permesso edilizio

Allegato 9 - Ispezione ipotecaria

Aosta, 16/01/2025

L’ESPERTO STIMATORE
geom. Agazzint Lorenzo
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