
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Sconto trattativa: 5 %
Prezzo: 58.900,00 pari a 1.472,50 Euro/mq

COMPARATIVO 3

Tipo fonte: annuncio immobiliare
Data contratto: 10/12/2016
Fonte di informazione: Immobiliare.it - Immobiliare Saint Vincent sas
Descrizione: Casa indipendente in Vendita
Indirizzo: Via Trento - Saint Vincent
Superfici principali e secondarie: 100
Superfici accessorie:
Prezzo/Prezzo richiesto: 200.000,00 pari a 2.000,00 Euro/mq
Sconto trattativa: 15 %
Prezzo: 170.000,00 pari a 1.700,00 Euro/mq

TABELLA DEI DATI

TABELLA DEI PREZZI MARGINALI

TABELLA DI VALUTAZIONE

Caratteristiche: CORPO COMPARATIVO 1 COMPARATIVO 2

Prezzo - 81.000,00 58.900,00

Consistenza 117,40 55,00 40,00

Data [mesi] 0 0,00 0,00

Prezzo unitario - 1.636,36 1.550,00

impianto idraulico 4,00 7,00 8,00

impianto elettrico 3,00 7,00 8,00

finiture interne 4,00 7,00 7,00

manutenzioni esterne 4,00 7,00 7,00

Impianto di riscaldamento 5,00 7,00 8,00

serramenti 6,00 7,00 8,00

Caratteristiche: Indice mercantile COMPARATIVO 1 COMPARATIVO 2

Data [mesi] -0,21 -168,75 -122,71

Prezzo unitario prezzo medio minimo 1.472,50 1.472,50

impianto idraulico 2 % 1.620,00 1.178,00

impianto elettrico 3 % 2.430,00 1.767,00

finiture interne 7 % 5.670,00 4.123,00

manutenzioni esterne 10 % 8.100,00 5.890,00

Impianto di riscaldamento 3 % 2.430,00 1.767,00

serramenti 5 % 4.050,00 2.945,00

Espropriazioni immobiliari N. 73/2016

tecnico incaricato: Massimo Fiabane
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il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

il valutatore è in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della 
professione;
il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove è ubicato o 
collocato l'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

 

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

data 13/12/2016

il tecnico incaricato
Massimo Fiabane

ID descrizione consistenza cons. accessori valore intero valore diritto

A appartamento 106,63 10,77 113.089,25 113.089,25

    113.089,25 € 113.089,25 € 

Giudizio di comoda divisibilità della quota:
Non si pone il quesito della comoda divisibilità della quota in quanto l'immobile 
è di proprietà di un singolo soggetto. 

Spese di regolarizzazione delle difformità (vedi cap.8): €. 2.150,00

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 110.939,25

Riduzione del valore del 5% per differenza tra oneri tributari su base catastale e 
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali 
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
l'immediatezza della vendita giudiziaria:

€. 5.546,96

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Riduzione per arrotondamento: €. 392,29
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato 
di fatto e di diritto in cui si trova:

€. 105.000,00
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