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Espropriazi ord immobilian M. 4302023

TEIEUNALE ORDIMARIO - AQSTA - ESPROPRIAZICHT IMWOBILIART 4372023

LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

abitazione indipendente a CHAMWPDEPE AT frarione Vienng 435, della superficie commerciale
di 226,55 maq per la quota di;
® 172 di piena proprieta { ¥ DATO O3CTRATO *++)

& 1/2 di piena proprieth ( % DATO OSCURATO *+%)

Abitarione indipendente con terreno circostante di pertinenza composta da autorimessa, disimpegno e
cantina in plano interrato, soggiorno con angolo cottura, terrazzo e ripostiglio esterno in plano terra,
dizimpegno, due camere, bagno, due balcont & ripostiglic esterno in plano primo e camera, bagno e
cabina armadio in plano secondo, Da estratto di mappa i confing dell'immobile, partende da nord e
proseguendo in senso orario, sono la strada comunale e 1 mappali 687, 768, 1025, 1024 e 398 del
Foglio 23

L'unita immobiliare oggetto 4 valutazione & posta al prane STUTI2 Identificazione catastale:

® foglio 23 particella 767 sub. 4 (catasto Fabbricat), categoria &7, classe T, consistenza 7 wani,
rendita 79534 Euro, indirizzo catastale: FEAZIONE VIEEING n 45 CHAMFDEFEAZ,
plano: T-1-2-31

® foglio 23 particella 767 sub. 5 (catasto fabbricatl), categoria Cf6, superficie 39, classe 17T,
consistenza 59 me, rendita 210,25 Eutro, indinzzo catastale: FRAZIONE VIEEING n 45
CHAMPDEPEAZ, piane: 51

e foglio 23 particella 767 sub. & (catasto fabbricati), indirizzo catastale: FRAZIONE VIERING
n 45 CHAMPDEPEAZ, prano, T
bene comune non censibile

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 3 plant fuorn terra, 1 plano interrato. Immobile costruito nel 1930
tistrutturate nel 2011

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Ceonsistenza commerciale complessiva unitd principali: 226,55 m?
Consistenza commerciale complessiva accesson: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cul st trova: €.265.063,50

Walore di vendita giudiziaria dell'imnmobile nello stato di fatto & di diritto 1n cud 81 €. 265.000,00
trova:

Data della valutazione: 20/12/2023

tecrico incaticato: Arch, Ifassimo Martocchia
Paginad dil0

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: MARTOCCHIA MASSIMG Emesso Da: INFOCAMERE GQUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 3hat2



Espropriazi ord immobilian M. 4302023

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluoge l'immobile nsulta occupato dal debitore.

i’ iiiiliie e le relative pertinenze risultano occupate da uno dei comproprietan Sig. -

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

41. VINCOLTI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNGO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4. L3 Damande gindiziali o alive frascriziont pregiuvdizievoli: Nessuna.

448 Comvanzionm watrismoniali ¢ prove d'assegnazions case coniugals: Nessumn,

4.0.5. Aifi di asservimento urbanisico: Nessuio.

4.1.4. Alire Sndiaziont duso: Nessuno.

42, VINCOLI ED ONERI GIURIDICTI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Jscrizioni:

ipoteca volontaria attiva, stipulata 11 16/06/2017 a1 nn. 6185/1069 & repertorio, a favore di ***
DATO OZCTIR AT O *+*  contro *¥** DATO OSCTTEATC ¥+

ipoteca volontaria attiva, stipulatail 120672012 ai nn. 6057633 di repertonio, a favore di ¥ DATO
QECTREATO ¥* | contro #+* DATO OSCTREATO #++*

4.2.2. Fignoramenti ¢ sentenze di fllimento:

pignoraments, trascritta 11 03/08/2023 a nn. 773006173, a favere i % DATO OICTTRAT O #%
contre *F DAT O QS CTTR AT *+*

4.2.5. Altre trascrizioni: Nessunca.

4,24, Altre Bpdtazioni dusor Nessune,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 1.500,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate manon ancora scadute; €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insclute alla data della perizia €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARTO:
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Espropriazi ord immobilian M. 4302023

#xk DATO OBCTTEATO *** per la quota di /2, in forza di atto 4 compravendita (dal 13/06/20117,
con atte stipulato 11 15/0&2011 a firma di Marce Princivalle a nn 4206918582 di repertono,
registrato il 15/06/2011 a Chatillon ai nn. 1318, trascritto 1l 16/06/2011 a Aosta at nn. 6184 e 4258

#Fxk DATO OBCTTEATO *** per la quota di /2, in forza di atto 4 compraven dita (dal 132/06/ 20113,
con atto stipulate 1 157062011 a firma & Marco Poncivalle a nn. 420659018582 di repertonio,
registrato il 15/06/2011 a Chatillon ai nn. 1318, trascritto 1l 167062011 a Aosta ai nn. 6184 e 4258

6.2. PRECEDENTI PROPRIETART:

#Fxk DATO OSCUEATO *** per la quota di 171, in forza di atto di compravendita (dal 141271920
fino al 1506720113, con atte stpulate 1 14/12/1990 a firma & Govanni Favre ai nn. 69520 &4
repertorio, registrato 1l 03/01/1991 a Chatillon ai nn. 38, traseritto 1l 07/01/1991 a Aosta a1 nn. 21% e
184

A DATO OSCTURATO *** per la quota di 171, in forza & atto di donazione (dal 07 10/ 1996 fino al
15/06/2011), con atto stipulato i1 1401271990 a firma di Giovanni Favre ai nn. 112625 di repertoric,
registrato il 241071956 a Chatillon a1 nn. 1278, trascritto 11 25/10/19%6 a Losta at nn. 7507 e 5628

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

T.1. PRATICHE EDILIZIE:
Ceoncessione edilizia I 06/97, intestata a *** DATO OSCTTEATO **¥*  per lavor i fsanamento

conservativo con realizzazione di autorimessa interrata, rilasciata il 05/05/1997

Ceoncessione edilizia I 19/01, intestata a *** DATO OSCTUREATO ** perlavon di completamento
det lawort di o alla ce. D&/97, nlasciata1l 15/12/2001

Ceoncessione edilizia I 10011, intestata a *** DATO OSCUEATO **  per lavor: di risanamento

conservativo con realizzazione di antonmessainterrata, rilascrata 1l 267052011

Ceoncessione edilizia I, 05/2013, intestata a *** DATO OSCTEATO ***  perlavort di vanante in
corse d'operaallace 10011, nlasciata il T7NE2013, agikalith del 190272015

7.2. SITUAZIONE TRBANISTICA:

IPRG - piano regolatore generale adottato, in forza di delibera di Consiglio comunale n. 64 del
01/10/2015 che ha accolto le modificaziont proposte dalla Giunta regionale con provvedimento .
1215 del 21/08/2015, l'immobile ricade in zona Adl

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:
CRITICTTA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme.

8.2. CONFORMITA CATASTALE:
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CRTTTCTT A NESSTTNA

L'immebile risulta conforme.

8.3. CONFORMITA URBANISTICA:
CRITICTTA: NESSUNMA

L'immobile risulta conforme.

8.4. CORRISPONDENZ A DATI CATASTALI/ATTO:
CRITICIT A NESSTTNA

Conformita titol antdfcornspondenza athi:

L'immoaobile risulta conforme.

BENI I CHAMPDEPRAZ VIERING 45

ABITAZIONE INDIPENDENTE
DICTI AT PTUNTO A

ahitazione indipendente a CHAMPDEPEAZ frazione Viering 45, della superficie commerciale di
226,55 maper la quota di;
® 1/2 di prena proprieta { ¥ DATO OZCTRATO *+*)

o 1/2 di piena proprieth ( ** DATO OSCTRATO *+* )

Abitarione indipendente con terrens circostante di pertinenza composta da autorimessa, disimpegno e
cantina in plano interrato, seggiorno con angolo cottura, terrazzo e ripostiglio esterno in plano terra,
dizimpegno, due camere, bagno, due balcont & ripostiglic esterno in plano primo & camera, bagno e
cabina armadio in piano secondo. Da estratto di mappa i confini dell'immobile, partendo da nord e
proseguendo in senso orario, sonoe la strada comunale e 1 mappali 687, 768, 1025, 1024 e 398 del
Foglio 23
L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al prane 31TV 2 Identificazione catastale:
® foglio 23 particella 767 sub. 4 (catasto fabbricat), categoria &7, classe U, consistenza 7 vani,
rendita 795,34 Eure, indirizzo catastale: FEAZIONE VIEEIMNG n. 45 CHAMFPDEPEAZ,
plano: T-1-2-31
w foglio 23 particella 767 sub. 5 (catasts fabbricati), categoria Cf6, superficie 52, classe 17,
consistenza 0% ma, rendita 210,25 Eure, indinzzo catastale: FEAZIONE VIERING n 45
CHAWMPDEPEAZ piane: =1

® foglio 23 particella 767 sub. & (catasto fabbricatt), indirizzo catastale: FEA ZICONE VIEREING
n. 45 CHAMPDEPEAZ prano: T

bene comune non censibile

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 3 plant fuorn terra, 1 plano interrato. Immobile costruito nel 1930
tistrutturato nel 2011
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DESCRIZIONE DELL A 201 A

I hent sone ubicat in zona semicentrale in un'area residenziale, le zone imitrofe s trovano 1n un'area
mista. Il traffice nella zona & locale, 1 parcheggi sono sufficienti. Sono incltre presenti 1 servizi di
urbanizzazione primaria e secondaria

SERVIZI

campo da calcio oW W
munici pio W W
scuocla elementare i W
scuola per l'infanrzia W
parco giechi Wi W
negozd al dettaglie oo W
COLLEGANENTI

autostrada distante 5 km oW W
ferrowia distante 5 km Wk w
autobus distante 1 km W W

QUALITAE RATING INTERHO IMMOBILE:

livello di pianc: oW W
esposizione: | W
luminosité: w W W W
panoramicité; W w
impiant tecnici: oW W
stato di manutenzione generale: w W W
SErVIEL: oW W

DE3CERIZIONE DETTAGLIATA:

Delle Componert: Edilize:

infiosi esterni: realizzali in pyc 1 W W
inficsi inferni realizzatt in legno | W oW W
manto df copertura: realizzato in lose o oW W
parell ssterme! costriite in muratura i mattoni 1 rir Wwwr
pienl con cothentazione in cappotto esterno | il

rivestimento & realizzato in intonaco tinteggiato

pavirmewigsione inferna realizzata in piastrelle i | i o W W
ceramica

rivestimenio interno: posto in bagno realizzato in w 2 8 &
piastrelle

rivastimenio interno: posto in altri vani realizzato W i W
in intenace di cetnento

Degli Impiants

elefiricor sottotraccia . la tensione & di 220V ¥ el W W
confermita conforme

gas: softotraccia con alimentazione a metano W 2 8 &
confermita conforme

idricar  sottetraccia  con alimentazione in R W W
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Espropriazi ord immobilian M. 4302023

acruedotto conformitiy: conforme

termicor autonomo con alimentazione 1n metano 1 W w
diffusort sono in termosiforni 1 alluminio

conformita conforme

CLASSE ENERGETICA
[156.1 KWhim*anno]
Certificarione AFE M. ACE-C%6-112-I-001 registrata in  data
30/10/2014

COMNSIETEN 241

Criterio di misurazione consistenza reale Superficie Hsterana Lorda (SEL) - Codice delle Valutazion
Irarnc biliar

Criterio di calcolo conststenza commerciale: DLER 23 marze 1008 0 1548

descrizione co nsistenza indice commerciale
abitazione 156,00 x 100 % = 156,00
catting e disimpegno irdery ato 54,00 X 20 % & 10,80
autorimessa 70,00 X A0 % = 28,00
halcord e terrazzo 20,00 X 30 % = &,00
tipostigli estern 3,00 x 25 % = 0,75
area esterna 250,00 X 10 % = 25,00
Totale: 553,00 22655

VALUTAZIONE:

DEFIMIZIONI:

Procediments di stima: cormparative: Monoparameirico in base al prezzo media.

DESEREVAZIONI DEL MERCATO IMMOEILIARE:

COMPARATIVO 1
Tipo fonte: annuncie immebiliare

Data contratte/rilevazione: 20/ 1272023

Fonte di informazione: www casait

Descrizione: Casa Indipendents

Indirizzo: Localita Capoluoge 68 a Champdepraz
Superficl principali e secondarie: 150

Superficl accessorie:

Drezzo richiesto: 142.000,00 pari a 993,33 Euro/mg
Sconto trattativa: 10 %%

Prezzo: 134 100,00 part a 824,00 Euro/mog

tecrico incaticato: Arch, Ifassimo Martocchia
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COMPARATIVO 2

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Data contrattofril evazione: 20/12/2023

Fonte di infermazione www. casait

Descrizione: Trilocale

Indirizzo: Frazione Fabbrica 133 a Champdepraz
Superficl principali e secondarie: 73

Superficl accessorie:;

Prezzo richiesto: 11200000 pan a 1.630,14 Eurofme
Sconto trattativar 10 %

Prezzo: 107.100,00 pari a 1.467,12 Eurofmg

COMPARATIVO S

Tipo fonte: annuncio immaobiliare

Data contrattofril evazione: 20/12/2023

Fonte di inferm azione. www casait
Descrizione: Appartamento

Indirizzo: Localita Capoluoge a Champdepraz
Superficl principali e secondarie: 100
Superficl accessone:

Prezzo richiesto: 175.000,00 pari a 1.750,00 Eurefme
Sconto trattativa: 10 %

Prezzo: 157.500,00 pari a 1.575,00 Eurofmg

IMTERVISTE AGLI OPERATORI INMMO BILTARL:
O (201122023

WValore mindimo: 1.150,00

Valore masdamo: 1.550,00

B orsito I obiliare (207122023

Walore mimmoo: 101300

WValore masdmo: 1 418,00

AVILUPPD VAL UTAZIONE:

In considerazione dello stato d'uszo e di manutenzione, della gualita det materiali, della vetusta e
dell’ubicazione del fabbricato, della sua composizione, delle pertinenze ad esso attribuite e delle
caratteristiche intrinseche ed estrinseche, per il bene oggetto della presente stima appare congruo
assumere un valore commerciale pari ad eurefma 1.300,00.

A seguito di accesse athh preszo il Comune di Champdepraz & emersal'esistenza di APE, redatto dal
Geom. Tury Costablez in data 200 10/2014 e valide sine al 20/ 10/2024

MNon zono nlevabili elementi in base a quali poter ritenere probabile che la wendita con il sistema
dell'incantopossa aver luogo ad un prezzo superiore rispetto al valore del bene determinato a norma
dell"art. 568 cp.c.

Il trasferimento degli immobili non comporta per I’ aggiudicatari o 1l pagamento dell”TVA.

CALCOLO DEL YALORE DI MERCATC:
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Valore superficie principale: 226,55 X 1.200,00
RIEFILOGO VAL ORI CORPD:;

Valore di mercato (1000/1000 & piena proprieta):

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti):

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

294.515,00

€, 294.515,00
€. 294.515,00

Sulla base del soprallusge, effettuato in data 12 ottobre 2023 alla presenza dei propretari e del
custode Deott. Tvane Comé, nella fcerca del pit probabile valore di metrcate del bene in oggetto Lo
scrivente ritiene di adottare come criterio di stimna quello sintetico, vale a dire per confronto tra beni

aventi caratteristiche e collocazion similan

Le fonti di inform arione consultate sono: catasto i A osta, ufficie del registro di Aosta, conservatoria
det registri immobiliart i Acsta, ufficio tecnico di Champdepraz, agenzie: operanti nella zona,

oszervaton del mercato imm obiliare O comune di Champdepraz

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALL DI VAL UTAZIONE:

e laversione dei fatt presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle

conoscenze del valutatore;

® le analist e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunziom
eventualmente riportate in perizia,

® ] valutatore non ha alcun interesse nell'imm obile o nel diritto in questione

® il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali,

e dalle condiziom

® ] valutatore & in possesso del requisiti formativi previst per lo svelgiments della professione;

® ] valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguards 1l mercato locale ove & ubicato o

collocato l'tmmobile & la categoria dell'imm obile da valutare,

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEFILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORFIL:

ID descrizione consistenza COMNS. aCCessori valre intero
ahitazione
226,55 0,00 204 515,00
indipendente
W4 51500€

Chudizio di compda divisibilita della quota:

Il bene esecutato non risulta "comodamente divisibile" in quanto la sua divisione
comporterebbe problemi tecnict di dispendicsa soluzione, la menomazione della
funzionalitd, considerata anche 'ubicazione, la destinazione d'use, la
configurazione, la consistenza e l'utilizzo del bene stesso

Eiduzione del 10% per lo stato di occupazione:;

valore diritto

284 515,00

2451500 €

€. 29.451,50
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Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap B):
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di dinttto in cut =1 trova;

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Eiduzione del valore del 0% per differenza tra onen tributari su baze catastale e
reale & per assenza i garanzia per Wz & per Admborso forfetario di eventuali
spese  condominiali  insclute nel hiennio  antericre alla wendita e per
limmediatezza della vendita gindiziana;

Cner notarili & proviigiont mediaton carico dell'acquirents:
Spese di cancellazione delle trascrizion ed iscrizioni a carco dell'acquirente:;
Eiduzione per arrotondamento:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello
stato di fatto e di dirttto 1n cud st trowa

data 20/12/2023

1l tecnico ithcancato
Arch. Massimo Martocchia

€.0,00
€.265.063,50

€.0,00

€.0,00
€.0,00
€.63,50

€. 265.000,00
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