Espropnamiorn menchiliar M. 4 172025

TRIBUNALE ORDINARIO - AOSTA

ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI
41/2023

FROCEDTTRS FROMOSE 4 Db
COWDOMINIO BRENVA

DEETTCORE:
wkdk DATO QICTTRATD ek

GIODICE:
DOTT. PACLO DE PAOCLA

CUSTODE:
AV VOCATO MAZSINO BALT

CONSULENZA ESTIMATIVA GIUDIZIARTA

del 010272024
eatn cot Tribd Office &

[\ ASTALEGALE.NET

TECHIZO MCARIC AT
Aberto Motta

CF.MTTLET S6EM 452617
con stdio i COTR MAVEUER (A0) Passaggio Tox ket 42
e Bforu: 0 165544 796
froe: 01655844796
email: aberto mottaFsidio-ze on et &
PEC: alherto m ot (Gigeope: i

teion incaricato: Alber Motta
Paginal d135

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Espropriazioni immobiliari N. 41/2023

TRIBUNALE ORDINARIO - AOSTA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIART 41/2023

LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

appartamento a GRESSAN FRAZIONE POS 4, frazione POS, della superficie commerciale di
50,31 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta { % DATO OSCURATO #%%)

L'appartamento fa parte del condominio "Brenva" sito in frazione Pos del Comune di Gressan
(Regione Autonoma della valle d'Aosta) nel centro della stazione turistica di Pila. 11 complesso
condominiale ha vaste dimensioni e consistenze comprendendo 598 unitd immobiliari di cui 274
appartamenti , 6 unita commerciali, 263 autonimesse e 55 locali magazzini/cantine.

L'appartamento comprende: un ampio locale soggiomo nel quale con divisioni mobili in legno
trovano spazione la zona letto e la cucina, un locale accessoriodi piccole dimensioni utilizzato come
camera , un bagno dotato di quattro elementi sanitari (vasca da bagno) ed un balcone. Fanno parte
dellunita immobiliare due cantine ad essa contigue ma con accesso indipendente dal corridoio
comune.
L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano Quinto - livello 7, interno 7b1, scala B, ha
un'altezza interna di m. 2,50.Identificazione catastale:
e foglio 21 particella 97 (catasto terreni), qualita/classe ENTE URBANO, superficie 20981,
derivante da Frazionamento del 05/08/1987 - AO0027531
Coerenze: partendo da in senso orario particelle 95-96-213 - strada comunale - 98 - 368 - 349
-226-348-96
e foglio 21 particella 97 sub. 553 (catasto fabbricati), classe U, consistenza 2,5 vani, rendita
387,34 Euro, indirizzo catastale: Frazione Pos n. 4, piano: 5, intestato a *** DATO
OSCURATO ** derivante da Variazione toponomastica del 04/05/1998 AO0043502
Coerenze: Alloggio : corridoio condominiale , alloggio di altra proprieta, affaccio su area
cpmine e alloggio di altra proprieta - Cantine : intercapedine, cantina di altra proprieta ,
corridoio condominiale e cantina di altra proprieta.
L'intestazione catastale per mancate od errate volture ¢ errata e non individua l'esatta ditta
intestataria del bene.

L'intero edificio sviluppa 10 piani, 8 piani fuori terra, 2 piano mterrato. Immobile costruito nel 1973,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 50,31 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cw s1 trova: €. 87.408,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €. 73.000,00
trova:
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Espropriazioni immobiliari N. 41/2023

Data della valutazione: 01/02/2024

3. STATO DI POSSESSO ALL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta occupato dal debitore.
11 debitore ha la residenza nell'appartamento.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4111, Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3. Atti di asservimento urbawistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni: Nessuna.
4.2.2. Pignoramenti ¢ sentenze di fallimento:

pignoramento, stipulata il 29/06/2023 a firma di UFFICIALE GIUDIZIARIO ai nn. 725/2023 di
repertorio, trascritta 11 28/07/2023 a AOSTA ai nn. 7509/5992, a favore di *** DATO OSCURATO
Rk contro ¥ DATO OSCURATO *#*¥ | derivante da ATTO GIUDIZIARIO

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €.2.374,11
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 80.000,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 5.009,72
Millesimi condominiali: 29,77 (su 9993,42)

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

tecnico incaricato: Alberto Motta
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Espropriazioni immobiliari N. 41/2023

FEEDATO OSCURATO *#% per la quota di 1/2, in forza di ATTO DI COMPRAVENDITA

B DATO OSCURATO *** per la quota di 1/2, in forza di DENUNCIA DI SUCCESSIONE (dal
25/08/2022), registrato il 11/09/2023 a AOSTA ai nn. 367470/88888, trascritto 1l 13/09/2023 a
AOSTA ai nn. 8839/6990

6.2. FRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Permesso Edilizio N. 1, per lavori di costruzione nuovo edificio, rilasciata il 15/10/1973 con il n.
46/73 di protocollo, agibilita del 19/06/1980

Concessione edilizia in sanatoria (Art. 13 L.28/2/85 N.47) N. 2, intestata a *** DATO OSCURATO
ok per lavori di OPERE ABUSIVE IMMOBILE SITO A PILA/POS FOGLIO 21 MAPPALI
06-97-188, presentata il 28/07/1986 con 1l n. 0493605204 di protocollo, rilasciata 1l 27/10/1995 con 1l
n. 61/CE di protocollo, agibilita non ancora rilasciata

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera GIUNTA REGIONALE N. 375 DEL 28
MARZO 2014, I'immobile ricade mn zona Bdl1. Norme tecniche di attuazione ed indici: Sottozona
completamente edificata o completamento destinate prevalentemente alle attivita ricettive turistiche -
Attuazione a PUD - Vincolo paesaggistico DL 42/2004. Vincolo Paesaggistico { DL 42/2004 art.136)

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:
CRITICITA: NESSUNA

Sono state rilevate le seguenti difformita: Diversa distribuzione degli spazi interni
Le difformita sono regolarizzabili mediante: Presentazione rilievo stato di fatto e Dichiarazione di
stato legittimo da parte di tecnico abilitato ai sensi del comma 4 - art. 80bis - LR 11/98
L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolarizzazione:
¢ Oneri professionali: €.2.000,00

Tempi necessari per la regolarizzazione: un mese.
Le difformita rientrano nelle tolleranze costruttive ai sensi dell'art. 80bis della Legge Regionale 11/98
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8.2. CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESZUN A

Sono state rilevate le seguenti difformitd: Diversa distribuzione degli spazi internd
Le difformitd sono regolarizzabili mediante: presentarione di nuova planim etria catastale mediante
pratica DOCEFA da parte di tecnico abilitato
L'imn obile risilta non conforme, ma regolarizzahile.
Costi di regolarizzazicte:
& cteti professionali: €.1.000,00
® tribuati catastali: €.50.00

Tetpi necessati per la regolarizzazione: 1 mese

teion incaricato: Alberi Motta
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8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUN A DIFFORMIT &

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO:

CRITICITA: NESSUN A

C onform itd titol aritdfcorrispondenza atti:

(normativa d riferimento; L'intestazione catastale dell'immobile non é corretto)

Le difformitd sono regolarizzabili mediante: [stanza al catasto pet la correzione dell'irtestazione
L'istn obile tisulta non conforme, ma regolarizzahile.

Costi di regolarizrazione:

® tritniti catastali e bolli ; €.100,00

Tetpi necessati per laregolarizzazione: 1 mese

teion incaricato: Alber Motta
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BENIIN GREZEAN FEAZIONE POE 4, FRASIOWE PO

APPARTAMENTO

DICUT AL PONTO &

appartamente a GREZSAN FRAZIONE PO3J 4, fravione PO3, della supetficie commerciale di
8031 moper laquota di 171 di plena proprieta [ DATO OECTTREATD k)

L'appartamerto fa parte del condominio "Bretiva" sito in frazione Pos del Comune di Gressan
(Fegione Autonoma della walle d'Aosta) nel centro della stazione turistica d Pila I1 complesso
cotidomitiale ha vaste dimensionn e consisterze comprendendo 398 wudtd immoobiliad diocui 274
appartamenti , 6 unitd comar erciali, 263 autorim esse e 55 locali magazzindfcantite.

L'appartamento comprende: un ampio locale soggiomo nel gquale con divisiond mobili in legno
trovano spazione la zona letto ela cucing, vnlocale accessoriod piccole dim ensiond utilizzato come
cathers , un bagno dotato di gquattro elem enti sanitari (vasca da bagno) ed unbalcone. Fanno parte
dell'unitd imm ohiliate due cantine ad essa contigue ma con accesso indipendents dal corridoio
C Ot e,

Lanitd immobiliare oggetto & valutazione & posta al piato Oainto - livello 7, interno Thl, scala B, ha
un'altezza irterna di m. 250 Idertificazione catastale:
® foglio 21 patticella 97 (catasto terrend), cqualitaiclazse ENTE URBANO, supetficie 20981,
derivante da Frazionam ento del 05081987 - AD002T531
Coerenze: pattendo da in senso orario particelle 95-06-213 - strada comunale - 9% - 348 - 340
- 426 - 348 - 96
® foglio 21 particella 97 sub. 553 (catasto fablwicat), classe U, consistenza 2.5 wani, rendita
38734 Ewo, indirizzo catastale: Frazione Pos n 4, plano 5, intestato a % DATO
OACURATO ##**  deriwante da Variazione toponomastica del 040519928 AQO043502
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Coererme: Alloggio @ corridoio condomindale | alloggio diodltra propeietd, affaccio su area
cpininie e alloggo & altra proprietd - Cantine © irdercapedine, cantina & altra proprietd |
cottidoio condomiriale e cantinag di altra proprietd.

Llintestazione catastale per mancate od errate wolture & errata e non individua lesatta ditta
intestataria del bene.

ititerrato. Imm ohile costrato nel 1973,

DESCRIZICHE DELL & ZOM 4

[ herd sono ubicati in Zona i espansione in un'area mista residenziale/commerciale, le zone limitrofe
s trovano in un'area sportiva (1 pdlh importanti centrd Hmitrofi sono Aostd). 11 traffico nella zona é
locale, i parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre preserti 1 servizi & whanizzazione primoatia e
secondaria, le segnenti attrariond stotico paesaggistiche: Collegamento al cerntro di Aosta mediants
ity g atuto furdviatio.

teion incaricato: Alber Motta
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stato di manutenzione generale: ' W
servizi: o o W W
DESCRIZIONE DETTAGLIATS :

L'appartametito preserta findtare ¢ dotaziond di tipo ordinario relativam ente al periodo 4 costruzione
Lo stato m armatentivo e consetvativo & appena suffi clente.

Delle S tthare:

Jomdazions: costrte in cemento armato fr Wl W
sfruffur e verficall: costriite in Ceth etito armato i W W
solai: solaio misto in cemento armatoflaterizio in 5 6 &
opera cofl nervatire parallele

coperfira; falde inclinate costruita in cemento W W W
attnato

Balcowi: costruiti in cemento armato el g & &
seadle Dferme; a rampe patallele realizzate in ) #r o i W
cetnento artmato

[relle Coprponerti Edilime:

rivesfimenfo Infernc. posto in paret e soffitt i W W
tealizzato iti malta di calce

pavimenfeEione  inferam: realizzaa  in gress #r o i W
monocottura

rivesfimentfo inferno: posto in Bagno realizzato in ok
g ess monocottura

infissi esterni; doppia anta a battente realizzati in i W W W
legno

infissi ivferni: anta realizzati in legno tam buarato i Wi
profeziont infissi esferst: anta realizzate in legne W W
Degli Invpiarnti:

ascensore. elettrico e i o W W
gleffrico: sottotraceia , la tensione é di 3loa e '
idrico: sottotraccia con alim entazione in pubblica , i Wi
larete di distribimione é realizzata in tubd in ferro

ziticato

Jognatira: lareti di smaltimento é realizzatainin 6 &
pve cofrecapito in pubblico

fermico:  centralizmato con  alimentazione  in W

teletiscal dam etto 1 diffusos sono it radiatord

tecttion incarirato: Albero Motta
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CL4SSE ENERGETICA:
[428,31 KWhimFanna]

Certificazione APE N, APEO023420 registrata in data 2201,2024
CONSISTENZ &:

Criterio di miswazions consistenza reale: Superficie Esferra Lovda (5EL) - Codice delle VPalufemioni
nmobiliari
Criterio di caleolo consistenza camimerciale: DER 23 meapzo J928 0 138

descririone Cconsirenza indice commerciale
Superficie lod a allogzio 4214 x 100 % = 4214

| Baleore 127 x 40 %% = 510
Cartine 10,28 x s = S0
Totale: 05,14 50,31

tecyion incarirato: Albero Motta
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VALUTAZIONE:

DEFIMTZIONT:
Procedim ento di stim a: compeaprafivo: Movoparamelrico in base al prezzo medio.

SVILTFPO VAL TA ZIOHE:
Peril caleolo della superficie lorda ai fa riefrim ento allo schema di caleolo allegato. La superficie ded
sitigoli componenti & parametrata secando la loro destinazione.

Il walore wunitatio (Efmg 1.2000 & determinato considerate le guotaziond preserti in alcune agenzie
i obilian éer alloggi nel medesimo stabile condomindale e che cortigpondono ad un valore medio
tilevabile nell' O sservatorio Imm obilisre dell'agenmia delle ertrate.

CALCOLD DEL WALORE O MERCATD:
Valore superficie principale: 50,31 X 1 200,00 = 90.558 00

FIEFILOGO VALORT CORPO:
Valore dimercato (100071000 di piena propeietd): £. 00.558,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggustamenti): €. 90.558,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Il criterio di walitazione wtilizzato per determinazione del walore di mercato é guello sintetico
coth patativo corn walord di immobili conle medesime caratteristiche

Per il gudizio d conformitd da o derivano gli oneri i regolarizzazione sono stali eseguiti gli

tecttion incarirato: Albero Motta
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access per l'ufficio del catasto e dell'ufficio tecnico del comune.

Le spese condominiali insolute sono state richieste allamministratore @ esercizo 2021/2022 €
2.249.82 - esercizio 2022/2023 €. 2.400,57 - esercizio 2022/2023 €. 179,33

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Aosta, conservatoria dei registri immobiliari di
Aosta, ufficio tecnico di Gressan, agenzie: Tecnocasa e Immobiliare 3. Grato, osservatori del mercato
immobiliare OMI Agenzia delle Entrate

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:
e la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione é corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e le analisi e le conclusioni sonco limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
¢ 1l valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;
¢ 1l valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;

e il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato 'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DIMERCATO DEI CORPI:

D descrizione consistenza Cons. accessori valore intero valore diritto
A appartamento 50,31 0,00 90.558,00 90.558,00
90.558,00 € 90.558,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): £. 3.150,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova; €. 87.408,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 10% per differenza tra oneni tributan su base catastale e £. 8.740,80
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

l'mmediatezza della vendita giudiziaria;

Omneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: €. 0,00
Spese condominiali insolute a1 sensi dell'art. 568 cpc: €. 5.009,72
Riduzione per arrotondamento: €. 657,48
Valore di vendita giudiziaria dell''mmobile al netto delle decurtazioni nello €. 73.000,00

stato di fatto e di diritto in cul si trova:

tecnico incaricato: Alberto Motta
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TRIBUNALE ORDINARIO - AOSTA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIART 41/2023

LOTTO 2

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

Magazzino a GRESSAN FRAZIONE POS, frazione POS, della superficie commerciale di 15,19
mgq per la quota di 1/1 di piena proprieta ( *¥* DATO OSCURATO #%%

1l magazzino fa parte del condominio "Brenva" sito in frazione Pos del Comune di Gressan (Regione
Autonoma della valle d'Aosta) nel centro della stazione turistica di Pila. Il complesso condominiale
ha vaste dimensioni e consistenze comprendendo 598 unita immobilian di cui 274 appartamenti , 6
unita commerciali, 263 autorimesse ¢ 55 locali magazzini/cantine.

Il magazzino, posto al piano primo interrato, & utilizzato dal debitore ed ¢ composto da unico locale
con dppio accesso ; uno dal portico interno e l'altro dalla corsia di disimpegno delle autorimesse

L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano primo sotterraneo.Identificazione
catastale:
e foglio 21 particella 97 (catasto terreni), qualita/classe Ente Urbano, superficie 20981,
derivante da Frazionamento del 05/08/1987 - AO0027531
Coerenze: partendo da in senso orario particelle 95-96-213 - strada comunale - 98 - 368 - 349
-226-348-96
e foglio 21 particella 97 sub. 510 (catasto fabbricati), categoria C/2, classe U, consistenza 15
mg, rendita 27,89 Euro, indirizzo catastale: Frazione Pos n. 4, piano: 51, intestato a ***
DATO OSCURATO ***  derivante da Variazione del 10/06/1988 n. 1906.1/1/1988
Coerenze: Da nord: portico comune magazzino altra proprieta e cunicolo comune disimpegno
box

L'intero edificio sviluppa 10 piani, 8 piani fuori terra, 2 piano interrato. Immobile costruito nel 1973.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 15,19 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si1 trova: €. 8.214,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €. 8.000,00
trova:

Data della valutazione: 01/02/2024

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

tecnico incaricato: Alberto Motta
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Espropriazioni immobiliari N. 41/2023

Alla data del sopralluogo I''"mmobile risulta libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI <CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4. 1.4, Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni: Nessuna.

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:

pignoramento, stipulata il 29/06/2023 a firma di UFFICIALE GIUDIZIARIO ai nn. 725/2023 di
repertorio, trascritta 1l 28/07/2023 a AOSTA ai nn. 7509/5992, a favore di *** DATO OSCURATO
ek contro ¥ DATO OSCURATO **% | derivante da ATTO GIUDIZIARIO

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 86,80
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 80.000,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.191,23
Millesimi condominiali: 4,51 (su 9993,42)

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:
#EE DATO OSCURATO *#% per la quota di 1/2, in forza di ATTO DI COMPRAVENDITA

R DATO OSCURATO *** per la quota di 1/2, in forza di DENUNCIA DI SUCCESSIONE (dal
25/08/2022), registrato il 11/09/2023 a AOSTA ai nn. 367470/88888, trascritto il 13/09/2023 a
AOSTA ai nn. 8839/6990

6.2. FRECEDENTI PROPRIETARI:

tecnico incaricato: Alberto Motta
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Espropriazioni immobiliari N. 41/2023

Nessuna informazione aggiuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Permesso Edilizio N. 1, per lavor di costruzione nuovo edificio, rilasciata il 15/10/1973 con il n.
46/73 di protocollo, agibilita del 19/06/1980

Concessione edilizia in sanatoria (Art. 13 L.28/2/85 N.47) N. 2, intestata a *** DATO OSCURATO
ek per lavori di OPERE ABUSIVE IMMOBILE SITO A PILA/POS FOGLIO 21 MAPPALI
96-97-188, presentata il 28/07/1986 con il n. 0493605204 di protocollo, rilasciata il 27/10/1995 con il
n. 61/CE di protocollo, agibilita non ancora rilasciata

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera GIUNTA REGIONALE N. 375 DEL 28
MARZO 2014, I'immobile ricade i zona Bdl1. Norme tecniche di attuazione ed indici: Sottozona
completamente edificata o completamento destinate prevalentemente alle attivita ricettive turistiche -
Attuazione a PUD - Vincolo paesaggistico DL 42/2004. Vincolo Paesaggistico ( DL 42/2004 art.136)

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:
CRITICITA: NESSUNA

Sono state rilevate le seguenti difformita: Apertura di nuava porta di accesso dal corridoio interno
Le difformita sono regolarizzabili mediante: Presentazione rilievo stato di fatto e Dichiarazione di
stato legittimo da parte di tecnico abilitato ai sensi del comma 4 - art. 80bis - LR 11/98
L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolarizzazione:
¢ Onere professionale: €.500,00

Tempi necessari per la regolarizzazione: un mese.
Presentazione rilievo stato di fatto e Dichiarazione di stato legittimo da parte di tecnico abilitato ai
sensi del comma 4 - art. 80bis - LR 11/93

tecnico incaricato: Alberto Motta
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Espropnamiorn menchiliar M. 4 172025

w8 GRERSNAN LHRESS AN

DFFICHE 100N
L A b QUK
CARMGH TSN

CONCERSHINE 4 S4%ATOHELA

FER DFEHE EIHLITAR

L ®INIRAC D

8.2 CONFORMITA CATASTALE:

CRITICITA: NESSUNA

Sono state rilevate le seguenti difformitd: moancata indicazione della porta aggiuntiva
L'isnm ohile tisulta non conforme, ma regolarizzahile.
Costi di regolarizzazicte:

& ctere professionale: €.400,00

Tetripi necessati per la regol atizzazione: 1 mese

SR TR s FAAO e
B DO TR B (S0 0 OO 00 e o
WOV CATASTO EDILIZIO URBAND

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUN A DIFFCRMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUN A DIFFORMITA

tecytion incarirato: Albero Motta
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Espropnamiorn menchiliar M. 4 172025

BEWIIN GREZEAN FRAZIONE PO3, FRAZIONE POS

MAGAZZINO

DICUT AL PONTO &

Magazzine a GRESSAN FRAZIONWE POS, frazione POSE, della superficie comam erciale di 15,19 m g
pet La gquota di 171 di plena proprietd (F** DAT O OBCTTRATO 4+

Il magamzinog fa parte del condominio "Bresva" sito in frazione Pos del Comune di Gressan (Regione
Zutonoma della valle dAosta) nel centro della stazione tristica d Pila. I complesso condomindale
ha wvaste dimensiond e consstenze comprendendo 398 wnitd imm obiliard di ool 274 appartaenti | &
witd commmerciali, 263 autorimesse e 55 locali moagazzirdfcardine.

Il magazzing, posto al plano primo interrato, & wtilizzato dal debitore ed @ composto daunico locale
coty dppio accesso | unn dal portico interno e Paltro dalla corsia di disimpezno delle storimesse

L'upitd immobiliate oggetto di wvalutazione & posta al piano primo  sotterraneo]dentificasione
catastale:
m foglio 21 particella 97 (catasto terrem), cualitaclasse Ente Utbano, superficie 20981,
derivante da Frazionam erto del 03/08/1987 - ADO02T331
Coerenze: partendo da in senso orario particelle 953-96-213 - strada comunale - 98 - 368 - 349
- 226 - 348 - 95
m foglio 21 particella 97 sub. 510 (catasto fabbricat]), categoria C/2, classe U, consisterma 15
iy, rerudita 27,89 Euro, indirizzo catastale: Frazione Pos n 4, plano 31, intestato a #+*
DATO OICTRATCD *** | derivante da Varlazione del 1061588 n 1906 17171988
Coerenze: Da nord portico comune magazzing altra proprietd e ourdeolo comue disimpegtio
b

anio intertabo. It obile costrwito nel 1973,
2 it ) ;; F'-:'— - ,

tecttion incarirato: Albero Motta
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Espropnamiorn menchiliar M. 4 172025

DESCRIEICHE DELL & o4

[ bherd sono ubicati in zona & espansione in wi'area residenzide, le zone limitrofe s trovano in
wr'ates sportiva (1 pid importanti centri limitrofi sono Aosta). 11 traffico nella zona é locale, o
parchezgl sonn sufficienti. Sono inotre presenti i servizi di urbanizzazion: primaria e secondaria le
segaentl attraziornd storico pagsaggistiche: Collegam ento ad Sost moediante im pdanto Hedviario,

SERVIZL

tecttion incarirato: Albero Motta
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Espropriazioni immobiliari N. 41/2023

spazi verde o W W W
verde attrezzato

COLLEGAMENTI o % W o W W

autobus distante 500 metri W W

autostrada distante 30 km W W

ferrovia distante 21 km waww

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE;

livello di piano: w
esposizione: L
luminesita:

panoramicita:

impianti tecnici:

stato di manutenzione generale: W W
SETVi1Z1: -

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Delle Strutture:

scale interme: a tampe parallele realizzate in L B
cemento armato

Jondazioni: costruite in cemento armato L &
strutture verticali: costruite in Cemento armato kW
solai: solaio misto in cemento armato/laterizio in oo W
opera con nervature parallele

copertura: falde inclinate costruita in cemento W W
armato

Delle Componenti Edilizie:

rivestimento interno: posto in pareti e soffitti i W W
realizzato in malta di calce

pavimentazione interma: rtealizzata in gress W W
monocottura

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcoloe consistenza commerciale: D.PR. 23 marzo 1998 n.138

descrizione consistenza indice commerciale
Magazzino 15,19 X 100 % = 15,19
Totale: 15,19 15,19

tecnico incaricato: Alberto Motta
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Espropnamiorn menchiliar M. 4 172025

{:} Bleac GMARH WL CALLS | ) RS AN
MUOVD CATASTO EDILEZIO URBAND

VALUTAZIONE:

DEFIMTZIONT:
Procedim ento di stim a: compeaprafivo: Movoparamelrico in base al prezzo medio.

SVILTFPO VAL TA ZIOHE:
Per il caleolo della superficie lovda si fa riefrimento allo schea di caleolo allegato.

Il walore unitario (Efmg. 6007 considerando Minterese pertineziale del magazzing alle molte unitd
ghitative presenti nello stabile & determinato parametrando ingwiduzione le quotaziond rilevate per
allogzi nel medesimo stakile condomimale.

CALCOLO DEL VALCRE O MERCATO

Valore supetficie pritcipale: 15,19 X 600,00 = 011400
RIEPILOGD A LOFRT CORP:

Valore dimercato (100071000 di piena proprietd): £.9.114,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggustamenti): £.0.114,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
Il criterio di walutazione wtilizzato per determinazione del walore di mercato & cquello sintetico
coth patativo cort walord di immobili conle moedesime caratteristiche

Per il gudizio d conformitd da o derivano gl oneri i regolarizzazione sono stall eseguiti gli
access per 1'ufficio del catasto e delldfficio teendco del comure.

tecyion incarirato: Albero Motta
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Espropriazioni immobiliari N. 41/2023

Le spese condominiali insolute sono state richieste all'amministratore : esercizo 2021/2022 € 95,16 -
esercizio 2022/2023 €. 93,81- esercizio 2022/2023 €. 2,26

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Aosta, conservatoria dei registri immobiliari di
Aosta, ufficio tecnico di Gressan, agenzie: Tecnocasa e Immobiliare S.Grato, osservatori del mercato
immobiliare OMI - Agenzia deel Entrate

DICHIARAZIONE DI CONEOQRMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:
¢ la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione é corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali,
e il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;

s 1l valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo 1l mercato locale ove & ubicato o
collocato ''mmobile e la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMY):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

ID  descrizione consistenza COIS. ACCessori valore intero valore diritto
A Magazzino 15,19 0,00 9.114,00 9.114,00
9.114,00 € 9.114,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 900,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui sitrova: €. 8.214,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneni tributan su base catastale e €. 0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

limmediatezza della vendita giudiziaria:

Omeri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell'art. 568 cpc: €.191,23
Riduzione per arrotondamento: €.22,77
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello €. 8.000,00

stato di fatto e di diritto in cul si trova:

tecnico incaricato: Alberto Motta
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Espropriazioni immobiliari N. 41/2023

TRIBUNALE ORDINARIO - AOSTA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIART 41/2023

LOTTO 3

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

DEPOSITO a GRESSAN FRAZIONE POS 4, frazione POS, della superficie commerciale di
121,07 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta { *¥* DATO OSCURATO #¥#%)

L'immobile fa parte del condominio "Brenva" sito in frazione Pos del Comune di Gressan (Regione
Autonoma della valle d'Aosta) nel centro della stazione turistica di Pila. Il complesso condominiale
ha vaste dimensioni e consistenze comprendendo 598 unita immobilian di cui 274 appartamenti , 6
unita commerciali, 263 autorimesse ¢ 55 locali magazzini/cantine.

11 lotto comprende 6 locali deposito di modeste dimensioni ( superficie lorda mq. 15,80 ciascuno),
dotatati di bagno, posti al piano primo interrato. L'insieme dei locali , disimpegnati da corridoio
comune, come evidenziato dalla visura storica catstale, ha assunto nel corso degli anni differenti
destinazioni : commerciale, abitativa e alberghiera. Destinazioni verosimilmente accessorie agli
attigui locali comerciali. I sei locali derivano da variazione del 2018 per frazionamento catastale
assumendo, corerentemente allo stato di fatto, la destinazione di deposito (vedasi planimetrie
catastali) con classamento proposto C/2, incompresibilmente rettificata d'ufficio in D/2 - albergo.

Nella pratica di condono edilizio ( primo condono) , riguardante l'intero condominio 1 locali sono
indicati con la destinazione "alloggi personale”. Alla concessione in sanatoria non & seguito 1l
rilascio dell'abitabilita. 1 locali in oggetto non potrebbero comungue conseguirla in quanto sono
privi dei requisiti minimi igienico sanitari a1 fini abitativi quali : ubicazione al piano interrato, non
rispetto della superficie minima abitabile e dell'altezza minima utile interna e mancanza di rispetto
dei rapporti aero-illunimanti. T locali con apertura priva di serramento si affacciano infatti su
intercapedine di proprieta che prende luce ed aria da manufatto al disopra della soletta di copertura .

Ilocali presentano finiture e dotazioni di scarso valore. Allo stato attuale alcune unita sono utilizzate
come deposito/ripostiglio ed altre risultano in stato di abbandono e nel loro insieme presentano uno
stato manutentive e di conservatico insufficiente . La situazione di inutilizze ed abbandono &
riscontrabile nella medesima zona del piano interrato  a destinazione commerciale .

L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano primo interrato, ha un'altezza interna di m.
2.36.Identificazione catastale:

e foglio 21 particella 97 sub. 685 (catasto fabbricati), categoria D/2, rendita 255,00 Euro,
indirizzo catastale: Frazione Pos n. 4, piano: S1, intestato a *** DATO OSCURAT(O *#%%
derivante da Variazione del 22/06/2018 n. AO 0029595
Coerenze: Da nord: corridoio comune - subalterno 686 di medesima proprieta , box auto di
altra proprieta e subalterno 684 di medesima proprieta
L'intestazione catastale della ditta non tiene conto della denuncia di successione di [ |

B o istrata ad Aosta il 09/08/2023 ai n. 88888/367470. (GGG
B o = medesima persona nata o [ G

e foglio 21 particella 97 sub. 686 (catasto fabbricati), categoria D/2, rendita 255,00 Euro,
indirizzo catastale: Frazione Pos n. 4, piano: 31, intestato a *** DATO OSCURATO *#* |
derivante da Variazione del 22/06/2018 n. AO 0029595
Coerenze: Da nord: corridoio comune , subalterno 687 di medesima proprieta, box auto di
altra proprieta e subalterno 685 di medesima proprieta.

L'intestazione catastale della ditta non tiene conto della denuncia di successione di [ ilix

3

tecnico incaricato: Alberto Motta
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B o siata ad Aosta il 09/08/2023 ai n. 88888/367470. [
B o 12 medesima persona nata [

e foglio 21 particella 97 sub. 687 (catasto fabbricati), categoria D/2, rendita 255,00 Euro,
indirizzo catastale: Frazione Pos n. 4, piano: S1, intestato a *** DATO OSCURATO *#%* |
derivante da Variazione 22/06/2018 n. AO 0029595
Coerenze: Da nord: corridoio comune, subalterno 688 di medesima proprieta, box auto di altra
proprieta e subalterno 686 di medesima proprieta
L'intestazione catastale della ditta non tiene conto della denuncia di successione di |||

B coistrata ad Aosta 1l 09/08/2023 ai n. 88888/367470. [
B oo 12 medesima persona nata « ||| GG

e foglio 21 particella 97 sub. 688 (catasto fabbricati), categoria D/2, rendita 255,00 Euro,
indirizzo catastale: Frazione Pos n. 4, piano: S1, intestato a *** DATO OSCURATO *#* |
derivante da variazione del 22/06/2018 n. AO 0029595
Coerenze: Da Nord: corridoio comune , subalterno 689 di medesima proprieta, box auto di
altra proprieta e subalterno 687 di medesima proprieta.
L'intestazione catastale della ditta non tiene conto della denuncia di successione di |||

B rcoistrata ad Aosta il 09/08/2023 ai n. 88888/367470. [
B0 2 medesima persona nata o || GG

e foglio 21 particella 97 sub. 689 (catasto fabbricati), categoria D/2, rendita 255,00 Euro,
indirizzo catastale: Frazione Pos n. 4, piano: 81, intestato a **% DATO OSCURATO *%% |
derivante da Variazione del 22/06/2018 n. AO 0029595
Coerenze: da nord: unita immobiliare di altra proprieta, box auto di altra proprieta , subalterno
688 di medesima proprieta e corridoio comune.
L'intestazione catastale della ditta non tiene conto della denuncia di successione di [

B ccistrata ad Aosta il 09/08/2023 ai n. $8888/367470. [ GGG
B o 12 medesima persona nata || GG

e foglio 21 particella 97 (catasto terreni), qualita/classe Ente Urbano, superficie 20981
Coerenze: partendo da in senso orario particelle 95-96-213 - strada comunale - 98 - 368 - 349
-226-348-96

e foglio 21 particella 97 sub. 684 (catasto fabbricati), categoria D/2, rendita 255,00 Euro,
indirizzo catastale: Frazione Pos n. 4, piano: 81, intestato a ***% DATO OSCURATO *%% |
derivante da Vaniazione del 22/06/2018 n AO 0029595
Coerenze: Da nord: corridoio comune - sub 685 di medesima proprieta , box auto di altra
proprieta e unita immobiliare di altra proprieta
L'intestazione catastale della ditta non tiene conto della denuncia di successione di ||| |

B ccoistrata ad Aosta il 09/08/2023 ai n. 88888/367470. [
B o 2 medesima persona nata « || GG

L'intero edificio sviluppa 10 piani, 8 piam fuori terra, 2 piano mterrato. Immobile costruito nel 1973.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 121,07 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui s1 trova: €. 47.028,00

tecnico incaricato: Alberto Motta
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Espropriazioni immobiliari N. 41/2023

Valore di vendita giudiziaria dell'immabile nello stato di fatto e di diritto in cui si €. 27.000,00
trova:
Data della valutazione: 01/02/2024

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo '"mmobile nisulta libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI <CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni dusa. Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni: Nessuna.

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:

pignoramento, stipulata il 29/06/2023 a firma di UFFICIALE GIUDIZIARIO ai nn. 725/2023 di
repertorio, trascritta 11 28/07/2023 a AOSTA ai nn. 7509/5992, a favore di *** DATO OSCURATO
FEE contro ¥FF DATO OSCURATO *#% | derivante da ATTO GIUDIZIARIO

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessunda.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: £. 6.295,96
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 80.000,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 14.753,61
Millesimi condominiali: 34,56 ( su 9993,42)

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
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6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:
. DATO OSCURATO *#% per la quota di 1/2, in forza di ATTO DI COMPRAVENDITA

ek DATO OSCURATO *** per la quota di 1/2, in forza di DENUNCIA DI SUCCESSIONE (dal
25/08/2022), registrato il 11/09/2023 a AOSTA ai nn. 367470/88888, trascritto il 13/09/2023 a
AOSTA ai nn. 8839/6990

6.2. FRECEDENTI PROFPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Concessione edilizia in sanatoria (Art. 13 L.28/2/85 N.47) N. 2, intestata a *** DATO OSCURATO
ok per lavori di OPERE ABUSIVE IMMOBILE SITO A PILA/POS FOGLIO 21 MAPPALI
96-97-188, presentata 1l 28/07/1986 con 1l n. 0493605204 di protocollo, rilasciata 1l 27/10/1995 con 1l
n. 61/CE di protocollo, agibilita non ancora rilasciata

Permesso Edilizio N. 1, per lavori di costruzione nuovo edificio, rilasciata il 15/10/1973 con il n.
46/73 di protocollo, agibilita del 19/06/1980

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera GTUNTA REGIONALE N. 375 DEL 28
MARZO 2014, I'immobile ricade in zona Bdl1l. Norme tecniche di attuazione ed indici: Sottozona
completamente edificata o completamento destinate prevalentemente alle attivita ricettive turistiche -
Attuazione a PUD - Vincolo paesaggistico DL 42/2004. Vincolo Paesaggistico ( DL 42/2004 art.136)

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

11 criterio di valutazione utilizzato per determinazione del valore di mercato é quello sintetico
comparativo con valori di immobili con le medesime caratteristiche.

Per 1l giudizio di conformitd da cui derivano gh onen di regolarizzazione sono stati eseguiti gh
access per l'ufficio del catasto e dell'ufficio tecnico del comune.

Le spese condominiali  insolute sono state richieste allamministratore : esercizo 2021/2022 €
6.144,89 - esercizio 2022/2023 €, 8.382,19 - esercizio 2022/2023 €. 226,53

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:
CRITICITA: NESSUNA

Sono state rilevate le seguenti difformita: a) nello stato di fatto non esiste l'estensione del subaltemo
689 a sacpito del corridoio comune - b) il bagno del dubaltemo 6892 non ¢ riportato nell'elaborato
planimetrico allegato alla pratica del condono edilizio

Le difformita sono regolarizzabili mediante: a) spostamento della porta di accesso al subalterno 689 -
b) Presentazione rilievo stato di fatto e Dichiarazione di stato legittimo da parte di tecnico abilitato ai
sensi del comma 4 - art. 80bis - LR 11/98

L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.
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Costi di regolarizrazione:
= Opere edili: £300,00
® Oner professionali: € 500,00

Tetipi necessati per laregolarizzazione: 2 mes

Chaesta situazione é riferita aolamente a subalterno 629,

La difformita i cwi al purdo ) rientra nelle tolleranze costnative ci ol art 80bis della Legge
Regionale 11/98

-
"'.i-.-\
v o GRENSAN GRESSAN < .
UFFICHE 0NN '

T | ]

A B T

CORCTSARAE L SaN A TENCA
FER OFLME FiaLizn
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8.2. CONFORMITA CATASTALE: HESSUNA DIFFORMITA
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO:

CRITICITA: NESSUN A

Conform itd titol aritdfcorrispondenza atti:
Sono state rilewate le seguenti difformitd: L'intestazione catastale di tutti 1 corpl ( subalternd) non é
corretta
Le difformitd sono regolarizzabili mediante: [stanza al catasto per 1a correzopne dells ditta intestataria
L'imin obile risilta non conforme, ma regolarizzahile.
Costi di regolarizzazicte:

w Triboti catastali: €.600,00

Tetripi necessati per laregol arizzazione: 1 mese
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BENIIN GREZEAN FEAZIONE POE 4, FRASIOWE PO

DEPOSITO

DICUT AL PONTO &

DEFPOSITO a GREZZAN FRAZIONE PO3S 4, framione PO3, della superficie commerciale & 121,07
] prer la quota di 1A di piena proprietd ( ¥** DATD O3 CTRATCY ##%Y

Llitmmobile fa patte del condomindo "Brenva" sitoin frazione Pos del Comune di Gressan (Regione
Zutonoma della valle dAosta) nel centro della stazione tristica d Pila. I complesso condomindale
ha vaste dimension e consistenze comprendendo 398 wunitd immobiliard di cwd 274 appartamernti | &
witd commmerciali, 263 autorimesse e 55 locali moagazzirdfcartine.

Il lotto comprende 6 locali deposito di modeste dimensioni [ supetficie lordamg. 1580 ciascuna),
dotatati di bagno, posti al piano primo interrato. Llinsieme dei locali | disimpegnati da corridoio
cotnue, cohe evidermiato dalla wiswra storica catstale, ha assunto el corso deghi annd differenti
destinaziond © commerciale, abitatiwae e aberghiera Destinamiord werosimilments accessorie agli
attigi locali cotmerciali. [ sed locali derivano da variazione del 2018 per frazionamento catastale
assumendo, corerentemments allo stato & fatto, la destinamione di deposito (vedasi planim etrie
catagtal]) coticlassamento proposto C2, incompresibilmente rettificata dufficio in D/ - albergo.

Mella pratica di condono edilizio ( primo condono) | tiguardante lintero condominio i locai sono
idicati con la destinazione "dlogzi personale". Alla concessione in sanatoria non @ seguito il
tilazcio dell'shitabilitd T locali in oggetto non potrebbero comungue conseguirla in gquanto  sono
privl dei requisiti mindimi igierico sanitari ai find shitatiwl guali @ ubdcazione &l piano irterrato, fon
tispetto della superficie minith a akitabile & dell'altezza mindma utile irderna e mancanza di rispetto
dei rapporti aero-illunimarti. [ locali con apertora priva i serramento s affaceianc infatt su
intercapedine di proprietd che prende luce ed atia da moarnfatto al disopra della soletta di coperbara

[locali presentano finiture e dotaziond di scarso valore. Allo stato attuale alevne wnitd sono utilizzate
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come deposito/ripostiglio ed altre risultano in stato di abbandono e nel loro insieme presentano uno
stato manutentive e di conservatico insufficiente . La situazione di inutilizzo ed abbandono &
riscontrabile nella medesima zona del piano interrato  a destinazione commerciale .

L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano primo interrato, ha un'altezza interna di m.
2.36.Identificazione catastale:

e foglio 21 particella 97 sub. 685 (catasto fabbricati), categoria D/2, rendita 255,00 Euro,
indirizzo catastale: Frazione Pos n. 4, piano: 31, intestato a *** DATO OSCURATO *#%* |
derivante da Variazione del 22/06/2018 n. AO 0029595
Coerenze: Da nord: corridoio comune - subalterno 686 di medesima proprieta , box auto di
altra proprieta e subalterno 684 di medesima proprieta
L'intestazione catastale della ditta non tiene conto della denuncia di successione di ||| |

B coistrata ad Aosta il 09/08/2023 ai n. 88888/367470. [
B oo 12 medesima persona nata « || GG

e foglio 21 particella 97 sub. 686 (catasto fabbricati), categoria D/2, rendita 255,00 Euro,
indirizzo catastale: Frazione Pos n. 4, piano: S1, intestato a *** DATO OSCURATO *#%* |
derivante da Variazione del 22/06/2018 n. AO 0029595
Coerenze: Da nord: corridoio comune , subalterno 687 di medesima proprieta, box auto di
altra proprieta e subalterno 685 di medesima proprieta.
L'intestazione catastale della ditta non tiene conto della denuncia di successione di [ |

B ccoistrata ad Aosta il 09/08/2023 ai n. 88888/367470. [ GGG
B oo 12 medesima persona nata o [ G

e foglio 21 particella 97 sub. 687 (catasto fabbricati), categoria D/2, rendita 255,00 Euro,
indirizzo catastale: Frazione Pos n. 4, piano: 81, intestato a *** DATO OSCURATQO *%% |
derivante da Variazione 22/06/2018 n. AO 0029595
Coerenze: Danord: corridoio comune, subalterno 688 di medesima proprieta, box auto di altra
proprieta e subalterno 686 di medesima proprieta
L'intestazione catastale della ditta non tiene conto della denuncia di successione di |||l

B rcoistrata ad Aosta il 09/08/2023 ai n. 88888/367470. [
I oo 12 medesima persona nata a || GG

e foglio 21 particella 97 sub. 688 (catasto fabbricati), categoria D/2, rendita 255,00 Euro,
indirizzo catastale: Frazione Pos n. 4, piano: 31, intestato a *** DATO OSCURATO *#* |
derivante da variazione del 22/06/2018 n. AO 0029595
Coerenze: Da Nord: corridoio comune , subalterno 689 di medesima proprieta, box auto di
altra proprieta e subalterno 687 di medesima proprieta.
L'intestazione catastale della ditta non tiene conto della denuncia di successione di [ | il

B ccoistrata ad Aosta il 09/08/2023 ai n. 88888/367470. (GGG
B0 & medesima persona nata o || GG

e foglio 21 particella 97 sub. 689 (catasto fabbricati), categoria D/2, rendita 255,00 Euro,
indirizzo catastale: Frazione Pos n. 4, piano: S1, intestato a *** DATO OSCURATO *#* |
derivante da Variazione del 22/06/2018 n. AO 0029595
Coerenze: da nord: unita immobiliare di altra proprieta, box auto di altra proprieta , subalterno
688 di medesima proprieta e corridoio comune.

L'intestazione catastale della ditta non tiene conto della denuncia di successione di ||| | |l

B ccoistrata ad Aosta il 09/08/2023 ai n. 88888/367470. [

B oo la medesima persona nata a Breno il 06/11/1950

e foglio 21 particella 97 (catasto terreni), qualita/classe Ente Urbano, superficie 20981
Coerenze: partendo da in senso orario particelle 95-96-213 - strada comunale - 98 - 368 - 349
-226-348-96
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& foglio 21 particella 97 sub. 624 (catasto fabbricat), categoria D/, rendita 255,00 Euro,
indirizzo catastale: Frazione Pos n. 4, piano: 31, intestato g *##% DATO OZCTURATO w4
derivante da Yariazione del 22/06/2018 n AQ 0029595
Coererze: Da nord corridodo comune - sub 685 di medesima proprietd | box auto di altra
proprietd e undtd immobiliare di altra proprieta
L'intestazione catastale della ditta non tiene conto della denuneia di successione & -

B ata a0 Aosta il 09/02/2023 & o 22222067470 [
-smulamedesimapersnnanata a_

Llintero edificio sviluppa 10 piand, & plard fuori terra, 2 plano interrato. I obile costrdto nel 1973,

] -

DESCRIZIONE DELL & ZObfd
[ berd sono ubicati in zona & espansione in wi'area residenzide, le zone limitrofe s trovato in
wr'atea spottiva (1 pid importanti centrd limitrofi sono Aosta). I traffico nells zona & locale, 1

parchegzal sono sufficent. Sono inoltre presentt | servizi di urbarizzazione primaria e secondaria.
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SERVWIZL
spazi verde : o W W W
werde attrezzato . W i W % W W

QUALITA E RATING N TERNG IMMOEBILE:

livello di piano x oW
e Sposzioe: I 3 w
Iutniniogita: pesido 4
paroraticita: b
impiant tecndei: ufii % Wi
stato di matntenzione generale: o W W
SErTITL wued ok i o W
DES CRIZIONE DETTAGLIATA

Starde 1'accertata e dichiarats destinazione di deposito non s produce Dattestato dei prestarione
enier getica al sena del punto ) dell'allegato & alla DG R 1249/2021
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Dielle Coptponerti Edilise:

Hvestimento fafermo. posto in parell e soffiti i W W
tealizzato in malta & calce

pavimenfazione Inferwa: realizzata in gress s &
monocotiura

mfissi imferrn: a hattente  realizzati in legho r Wi e
tam bnarato

Dezli Tnpianti:

Idrico: sottotraceia con alim entazione in pubblica , s &
latete di distribnmione é realizzata in tubi in ferro

ziticato

fermico:  centralizzato con  alimertazione  in j & 8. 8 i
telerigral dam erto i diffusor sono in radiatori

Jogmfira: laretl di smaltimento é realizzatainin } i W W W
prve cofrecapito in pubblico

gleffrico: softotraceia , la tensione & di 3k i i W W
Drelle S tuthie:

Jfondaziond: costrdte in cemento armato i W W
sfruffur e verficall - costruite in C et etito armato i W W
solai: solalo misto in cemento armatofaterizio in B &
opera cotl fervabir e parallele

coperfira; falde inclinate costruita in cemento . & i
armato
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COMSISTEMZ A:

Criterio di miswazione consistenza reale: Superficie Bsferyn Lorda (5EL) - Codice delle Valufaziont
Immobiliari

Critetio di caloolo cotwsistenza commerciale: D FR 23 marze 1928w i35

descrizione consistenza indice commerciale

| Depesito 119,02 x 100 %% = 119,02
intercapedine 250 x 10% = 205
Totale: 1952 121,07

| Y e m— I
SATANIC | ARRES AN
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B b TSRO Sl
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YVALUTAZIONE:

DEFIMIZICHT:

Procedim erto i stim a: comperafive; Movoparamelrico in base of prez=o medio.

SVILTPRD VALUTA ZIDHE:
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Per il calcolo della superficie lorda si fa riefrimento allo schema di calcolo allegato.

T locali sono stati riuniti in un unico lotto ritenendo che lo spazio occupoato mediante un contenuto
intervento edilizio possa essere pit funzionalmente riorganizzato per la realizzazione di una o pit
unita immobiliari accessorie ai molti alloggi esistenti od a1 locali commerciali adiacenti.

11 valore unitario (€/mq. 300) e determinato parametrando innriduzione le quotazioni rilevate per
alloggi nel medesimo stabile condominiale e tenendo conto dei costi dell'intervento edilizio di
riqualificazione

CALCOLODEL VALORE DI MERCATO:
Valore superficie principale: 121,07 X 400,00 = 48.428,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 48.428,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 48.428,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

1l eriterio di valutazione utilizzato per determinazione del valore di mercato & quello sintetico
comparativo con valori di immobili con le medesime caratteristiche.

Per 1l giudizio di conformitd da cui derivano gl onen di regolarizzazione sono stati eseguiti gh
access per l'ufficio del catasto e dell'ufficio tecnico del comune.

Le spese condominiali insolute sono state richieste allamministratore : esercizo 2021/2022 €
2.249 82 - esercizio 2022/2023 €. 2.400,57 - esercizio 2022/2023 €. 179,33

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Aosta, conservatoria dei registri immobiliar di
Aosta, ufficio tecnico di Gressan, agenzie: Tecnocasa e Immaobiliare S. Grato, osservaton del mercato
immobiliare OMI - Agenzia delle Entrate

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:
¢ la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
¢ 1l valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;
¢ 1l valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;

e il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato ''mmobile e la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMY):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

1D descrizione consistenza CONS. ACCessori valore intero valore diritto
A DEPOSITO 121,07 0,00 48.428,00 48.428,00
48.428,00 € 48.428,00 €
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Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 1.400,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 47.028,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 10% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €. 4.702,80
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

limmediatezza della vendita giudiziaria:

Omneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’'acquirente: €. 0,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell'art. 568 cpc: €. 14.753,61
Riduzione per arrotondamento: €. 571,59
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello €. 27.000,00

stato di fatto e di diritto in cul si trova:

data 01/02/2024

1l tecnico incaricate
Alberto Motta
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