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Espropriazioni immobiliari N. 19/2023

TRIBUNALE ORDINARIO - AOSTA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 19/2023

LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

box singolo a CHAMPORCHER Condominio La Maison du Soleil, frazione Localita Petit
Rosier per laquotadi 1/1 di pienaproprieta (*** DATO OSCURATO *** )

Il box auto e sito a piano S2 del fabbricato in un locale ad uso autorimessa, composta da 16 box auto,
tutti dotati di chiusura con porta basculante. Le pareti sono realizzate in calcestruzzo, il pavimento &
realizzato in battuto di cemento, I'impianto elettrico & stato realizzato solo parzialmente nella corsia
comune. L'intero locale autorimessa presenta segni evidenti di infiltrazioni d'acqua provenienti dal
piano sovrastante ed € completamente utilizzato come deposito di materiali vari di cantiere.

L'intero piano autorimesse sito a piano S2 non € dotato di CPI da parte dei Vigili del Fuoco, pertanto,
essendo un'attivita soggetta alla certificazione, questa dovra essere acquisita eseguendo le opere
previste dalla normativa vigente per poter utilizzare 1o stesso come box.

L'unita immobiliare oggetto di valutazione € posta a piano S2, ha un'dtezza interna di
2,40.1dentificazione catastale:

e foglio 19 particella 184 sub. 5 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe U, consistenza 19 mq,
rendita 78,50 Euro, indirizzo catastale: Localita Petit Rosier, piano: S2, intestato a*** DATO
OSCURATO *** | derivante da Costituzione
Coerenze: terrapieno, intercapedine, corsiacomune, box sub. 6

L'intero edificio sviluppa5 piani, 3 piani fuori terra, 2 piano interrato. Immobile costruito nel 2008.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commercial e complessiva unita principali: 0,00 m2
Consistenza commercial e compl essiva accessori: 0,00 m2
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 9.200,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €. 8.280,00
trova

Data della valutazione: 27/02/2024

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alladatadel sopralluogo I'immobile risulta occupato dal debitore.
Box auto utilizzato come deposito di materiale vario
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Espropriazioni immobiliari N. 19/2023

4.VINCOLI| ED ONERI GIURIDICI:

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e-prow. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4,2.1. Iscrizioni:

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 13/09/2006 a firma di dott. Giovanni FAVRE a nn.
177835/31977 di repertorio, iscrittail 16/09/2006 a Conservatoriadi Aostaai nn. 2306, afavore di
*** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Concessione a
garanziadi mutuo.

Importo ipoteca: 1.400.000,00.

Importo capitale: 700.000,00.

Durataipoteca: 30 anni

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 24/10/2006 a firma di dott. Giovanni FAVRE a nn.
178038/32123 di repertorio, iscrittail 03/11/2006 a Conservatoria di Aostaai nn. 2657, afavore di
*** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Concessione a
garanzia di mutuo.

Importo ipoteca: 3.000.000,00.

Importo capitale: 1.500.000,00.

Durataipoteca: 30 anni

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 28/10/2010 a firma di dott. Giovanni FAVRE a nn.
183860/36384 di repertorio, iscrittail 29/10/2010 a Conservatoriadi Aostaai nn. 2019, afavore di
*** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Concessione a
garanzia di mutuo.

Importo ipoteca: 660.000,00.

Importo capitale: 330.000,00.

Durata ipoteca: 20 anni

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di. fallimento:

pignoramento, stipulata il 24/03/2020 a firma di Ufficiali Giudiziari Aosta a nn. 297 di repertorio,
trascrittail 06/04/2020 a Conservatoriadi Aostaai nn. 1785, afavore di *** DATO OSCURATQ ***
, contro *** DATO OSCURATO ***

pignoramento, stipulata il 24/09/2020 a firma di Ufficiali Giudiziari Aosta a nn. 608/2020 di
repertorio, trascritta il 03/11/2020 a Conservatoria di Aosta a nn. 6574, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Verbale di pignoramento
immobili.

Con annotazione di restrizione di beni n. 351 del 29/04/2021
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Espropriazioni immobiliari N. 19/2023

pignoramento, stipulata il 25/01/2023 a firma di Ufficiali Giudiziari Aosta ai nn. 87/2023 di
repertorio, trascritta il 06/03/2023 a Conservatoria di Aosta a nn. 1675, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Verbale di pignoramento
immobili

4.2.3. Altretrascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

Ulteriori avvertenze:

Il piano S2 con destinazione a box auto non fa parte del Condominio denominato "La Maison du
Soleil" e non ha pertanto la caratura millesimale

6. ATTUALI E PRECEDENTI! PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di Trasformazione di Societa (dal
29/12/2009), con atto stipulato il 29/12/2009 afirmadi Dott. Giovanni FAVRE ai nn. 182767/35649
di repertorio, trascritto il 15/01/2010 a Conservatoriadi Aostaai nn. 285.

1 titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 184.

L'area sulla quale e stato edificato il fabbricato, deriva dallafusione delle particelle 184 - 187 e 879
del foglio 19

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Dichiarazione di Successione ( fino a
05/07/2007), trascritto il 10/09/1984 a Conservatoria di Aostaal nn. 4874.
I titolo e riferito solamente a Foglio 19 particella 184

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/2, in forza di Denuncia di Successione ( fino a
15/06/2005), registrato il 09/05/1996 a Ufficio Registro Chatillon a nn. 54/339, trascritto il
10/12/1999 a Conservatoriadi Aostaal nn. 11371.

1 titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 187

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/2, in forza di Denuncia di Successione ( fino a
15/06/2005), registrato il 09/05/1996 a Ufficio Registro Chatillon ai nn. 54/339, trascritto il
10/12/1999 a Conservatoriadi Aostaal nn. 11371.

I titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 187

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di Denuncia di Successione ( fino a
20/09/2004), registrato il 29/03/1983 a Ufficio Registro Aostaai nn. 26/270, trascritto il 18/05/1984 a
Conservatoriadi Aostaai nn. 2685.

I titolo é riferito solamente a Foglio 19 particella 879
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Espropriazioni immobiliari N. 19/2023

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Compravendita (dal 20/09/2004 fino a
25/07/2006), con atto stipulato il 20/09/2004 a firma di Dott. Marco Princivalle ai nn. 23137 di
repertorio, trascritto il 06/10/2004 a Conservatoriadi Aostaai nn. 8392.

I titolo é riferito solamente a Foglio 19 particella 879

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Compravendita (dal 15/06/2005 fino a
29/12/2009), con atto stipulato il 15/06/2005 a firma di Dott. Giovanni FAVRE ai nn. 170239 di
repertorio, trascritto il 05/07/2005 a Conservatoriadi Aostaai nn. 5754.

I titolo e riferito solamente a Foglio 19 particella 187

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Atto di Permuta (dal 03/07/2006 fino a
29/12/2009), con atto stipulato il 03/07/2006 a firma di Dott. Giovanni FAVRE ai nn. 177582 di
repertorio, trascritto il 25/07/2006 a Conservatoriadi Aostaai nn. 7551.

I titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 879

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forza di atto di compravendita (dal 05/07/2007
fino a 29/12/2009), con atto stipulato il 05/07/2007 a firma di Dott. Franceso SAIA a nn.
89117/18483 di repertorio, trascritto il 24/07/2007 a Conservatoria di Aosta ai nn. 6467.

I titolo e riferito solamente a Foglio 19 particella 184

7.PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Permesso di Costruire N. 1688/2008 e successive varianti, intestataa*** DATO OSCURATO *** |
per lavori di Nuovo Fabbricato, presentata il 18/10/2008 con il n. 5123 di protocoallo, rilasciata il
10/12/2009 con il n. 1688 di protocollo, agibilita del 19/10/2010 con il n. 5559 di protocollo.

I titolo e riferito solamente a Costruzione del Fabbricato.

Con |'accesso agli atti presso il Comune di Champorcher non sono stati reperiti i documenti relativi
alle concessioni edilizie ed in sanatoria del fabbricato, ma presso il progettista sono stati rilevati i dati
riportati

7.2. SIS TUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera n. 91 del 01/11/1978 e successiva
variante generale n. 11 del 10/05/2001, I'immobile ricade in zona Ba6 e Bd3. Norme tecniche di
attuazione ed indici: Sottozone gia completamente edificate o di completamento destinate in
prevalenza alla residenza e alle attivita ricettive turistiche.. Il titolo € riferito solamente a Fog. 19
mappale 184

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

CRITICITA: NESSUNA

(normativa di riferimento: NTA da PRGC)
L'immobile risulta confor me.
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8.2. CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta confor me.

B A e P ST
EATALNT LAAABE AT
s s P i
LTy

Box sub. 5

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA'DIFFORMITA

LA i

8.5. ALTRE CONFORMITA:

Conformitatecnicaimpiantistica:
Sono state rilevate le seguenti difformita: Attualmente i box sono utilizzati come depositi € non come
posti auto (normativa di riferimento: Normativa Vigili del Fuoco)
Le difformita sono regolarizzabili mediante: Presentazione di SCIA presso i Vigili del Fuoco e alcune
opere elettriche e verifica delle areazioni
L'immobile risulta non conforme, maregolarizzabile.
Codti di regolarizzazione:
e Lavori e pratiche tecniche suddivisi per ogni box: €.300,00

Tempi necessari per laregolarizzazione: sei mesi
Questa situazione é riferita solamente a Intero piano S2

BENI IN CHAMPORCHER CONDOMINIO LA MAISON DU SOLEIL, FRAZIONE
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LOCALITA PETIT ROSIER

BOX SINGOLO

DI CUI AL PUNTO B1

box singolo a CHAMPORCHER Condominio La Maison du Soleil, frazione Localita Petit Rosier per
laquotadi /1 di piena proprieta (*** DATO OSCURATO *** )

Il box auto e sito a piano S2 del fabbricato in un locale ad uso autorimessa, composta da 16 box auto,
tutti dotati di chiusura con porta basculante. Le pareti sono realizzate in calcestruzzo, il pavimento &
realizzato in battuto di cemento, |'impianto elettrico e stato realizzato solo parzialmente nella corsia
comune. L'intero locale autorimessa presenta segni evidenti di infiltrazioni d'acqua provenienti dal
piano sovrastante ed &€ completamente utilizzato come deposito di materiali vari di cantiere.

L'intero piano autorimesse sito a piano S2 non € dotato di CPI da parte dei Vigili del Fuoco, pertanto,
essendo un'attivita soggetta alla certificazione, questa dovra essere acquisita eseguendo le opere
previste dalla normativa vigente per poter utilizzare 10 stesso come box.

L'unita immobiliare oggetto di valutazione € posta a piano S2, ha un'dtezza interna di
2,40.1dentificazione catastale:

o foglio 19 particella 184 sub. 5 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe U, consistenza 19 mq,
rendita 78,50 Euro, indirizzo catastale: Localita Petit Rosier, piano: S2, intestato a*** DATO
OSCURATO *** | derivante da Costituzione
Coerenze: terrapieno, intercapedine, corsiacomune, box sub. 6

L'intero edificio sviluppa 5 piani, 3 piani fuori terra, 2 piano interrato. Immobile costruito nel 2008.

Ingresso Autorimessa Piano 2 Corsia Comune Autorimessa Piano 2

tecnico incaricato: Mario Benech
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»

Corsia Comune Autorimessa Piano 2

Interno di un Box

DESCRIZIONE DELLA ZONA
| beni sono ubicati in zona perifericain un'arearesidenziale, le zone limitrofe si trovano in un‘area
residenziale. Il traffico nellazona é locale, i parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi
di urbanizzazione primaria.
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QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:

luminosita i W
impianti tecnici: i W
stato di manutenzione generale: L
servizi: LB &

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Visura catastale
Criterio di calcolo consistenza commerciale: Personalizzato

descrizione consistenza indice commerciale

| Totale: 0,00 0,00
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Elaborato Planimetrico Box Fg. 19 n. 184 sub. 5

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:
Procedimento di stima: a corpo.

INTERVISTE AGLI OPERATORI IMMOBILIARI:
Agenziain Champorcher (13/02/2024)
Domanda: Valutazione dellazona

Offerta: Nella zona mancanza di box auto
Tempo di rivendita o di assorbimento: buono
Valore minimo: 8.000,00

Valore massimo: 12.000,00

Banca dati (13/02/2024)

Tempo di rivendita o di assorbimento: Buono
Valore minimo: 13.000,00

Valore massimo: 16.000,00

SVILUPPO VALUTAZIONE:
Lavalutazione e stata eseguita a corpo tenendo in considerazione lo stato in cui si troval'immobile, e

mediando i prezzi di mercato correnti nel Comune di Champorcher

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
Valore a corpo: 10.000,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:

tecnico incaricato: Mario Benech
Pagina 10 di 197

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: BENECH MARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2c2d5832bleaad5b3e939af060703a56

@



Espropriazioni immobiliari N. 19/2023

Valoredi mercato (1000/1000 di piena proprietd): €. 10.000,00
Valoredi mercato (calcolato in quota e diritto a netto degli aggiustamenti): €. 10.000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Dopo le verifiche esguite presso I'Agenzia Immobiliare di Champorcher ed al sopralluogo eseguito in
loco, s ritene di determinare il valore di mercato a corpo mediando i valori rilevati e lo stato
dell'intero immobile

Lefonti di informazione consultate sono: catasto di Aosta, conservatoria dei registri immobiliari di
Aosta, ufficio tecnico di Champorcher, agenzie: del luogo, osservatori del mercato immobiliare
Banca dati nazionale

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

e laversione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & correttaal meglio delle
conoscenze del valutatore;

e |le andis e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore € in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;

e il valutatore possiede |'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove € ubicato o
collocato I'immobile e la categoria dell'immobile da val utare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

ID  descrizione consistenza CONS. accessor i valoreintero valorediritto
Bl  boxsingolo 0,00 0,00 10.000,00 10.000,00
10.000,00 € 10.000,00 €
Riduzione del 5% per |o stato di occupazione: €. 500,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 300,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui s trova: €.9.200,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 10% per differenzatra oneri tributari su base catastale e €. 920,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiai insolute nel biennio anteriore ala vendita e per

I'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile a netto delle decurtazioni nello €. 8.280,00

stato di fatto e di dirittoin cui s trova

tecnico incaricato: Mario Benech
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TRIBUNALE ORDINARIO - AOSTA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 19/2023

LOTTO 2

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

box singolo a CHAMPORCHER Condominio La Maison du Soleil, frazione Localita Petit
Rosier per laquotadi 1/1 di pienaproprieta (*** DATO OSCURATO *** )

Il box auto e sito a piano S2 del fabbricato in un locale ad uso autorimessa, composta da 16 box auto,
tutti dotati di chiusura con porta basculante. Le pareti sono realizzate in calcestruzzo, il pavimento &
realizzato in battuto di cemento, I'impianto elettrico & stato realizzato solo parzialmente nella corsia
comune. L'intero locale autorimessa presenta segni evidenti di infiltrazioni d'acqua provenienti dal
piano sovrastante ed € completamente utilizzato come deposito di materiali vari di cantiere.

L'intero piano autorimesse sito a piano S2 non € dotato di CPI da parte dei Vigili del Fuoco, pertanto,
essendo un'attivita soggetta alla certificazione, questa dovra essere acquisita eseguendo le opere
previste dalla normativa vigente per poter utilizzare 1o stesso come box.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione € posta al piano S2, ha un'atezza interna di
2,40.1dentificazione catastale;

e foglio 19 particella 184 sub. 6 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe U, consistenza 19 mq,
rendita 78,50 Euro, indirizzo catastale: Localita Petit Rosier, piano: S2, intestato a*** DATO
OSCURATO *** | derivante da Costituzione
Coerenze: Terrapieno, box sub.5, corsia comune, box sub.7

L'intero edificio sviluppa5 piani, 3 piani fuori terra, 2 piano interrato. Immobile costruito nel 2008.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 0,00 m2
Consistenza commercial e compl essiva accessori: 0,00 m2
Vaore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui s trova €.9.200,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di dirittoin cui si €. 8.280,00
trova

Data della valutazione: 27/02/2024

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alladatadel sopralluogo I'immobile risulta occupato dal debitore.
Box auto utilizzato come deposito di materiale vario

tecnico incaricato: Mario Benech
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4.VINCOLI| ED ONERI GIURIDICI:

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e-prow. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4,2.1. Iscrizioni:

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 13/09/2006 a firma di dott. Giovanni FAVRE a nn.
177835/31977 di repertorio, iscrittail 16/09/2006 a Conservatoriadi Aostaai nn. 2306, afavore di
*** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Concessione a
garanziadi mutuo.

Importo ipoteca: 1.400.000,00.

Importo capitale: 700.000,00.

Durataipoteca: 30 anni

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 24/10/2006 a firma di dott. Giovanni FAVRE a nn.
178038/32123 di repertorio, iscrittail 03/11/2006 a Conservatoria di Aostaai nn. 2657, afavore di
*** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Concessione a
garanzia di mutuo.

Importo ipoteca: 3.000.000,00.

Importo capitale: 1.500.000,00.

Durataipoteca: 30 anni

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 28/10/2010 a firma di dott. Giovanni FAVRE a nn.
183860/36384 di repertorio, iscrittail 29/10/2010 a Conservatoriadi Aostaai nn. 2019, afavore di
*** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Concessione a
garanzia di mutuo.

Importo ipoteca: 660.000,00.

Importo capitale: 330.000,00.

Durata ipoteca: 20 anni

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di. fallimento:

pignoramento, stipulata il 24/03/2020 a firma di Ufficiali Giudiziari Aosta a nn. 297 di repertorio,
trascrittail 06/04/2020 a Conservatoriadi Aostaai nn. 1785, afavore di *** DATO OSCURATQ ***
, contro *** DATO OSCURATO ***

pignoramento, stipulata il 24/09/2020 a firma di Ufficiali Giudiziari Aosta a nn. 608/2020 di
repertorio, trascritta il 03/11/2020 a Conservatoria di Aosta a nn. 6574, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Verbale di pignoramento
immobili.

Con annotazione di restrizione di beni n. 351 del 29/04/2021

tecnico incaricato: Mario Benech
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Espropriazioni immobiliari N. 19/2023

pignoramento, stipulata il 25/01/2023 a firma di Ufficiali Giudiziari Aosta ai nn. 87/2023 di
repertorio, trascritta il 06/03/2023 a Conservatoria di Aosta a nn. 1675, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Verbale di pignoramento
immobili

4.2.3. Altretrascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

Ulteriori avvertenze:

Il piano S2 con destinazione a box auto non fa parte del Condominio denominato "La Maison du
Soleil" e non ha pertanto la caratura millesimale

6. ATTUALI E PRECEDENTI! PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di Trasformazione di Societa (dal
29/12/2009), con atto stipulato il 29/12/2009 afirmadi Dott. Giovanni FAVRE ai nn. 182767/35649
di repertorio, trascritto il 15/01/2010 a Conservatoriadi Aostaai nn. 285.

1 titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 184.

L'area sulla quale e stato edificato il fabbricato, deriva dallafusione delle particelle 184 - 187 e 879
del foglio 19

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

***% DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di Denuncia di Successione ( fino a
20/09/2004), registrato il 29/03/1983 a Ufficio Registro Aostaai nn. 26/270, trascritto il 18/05/1984 a
Conservatoriadi Aostaai nn. 2685.

I titolo é riferito solamente a Foglio 19 particella 879

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/2, in forza di Denuncia di Successione ( fino a
15/06/2005), registrato il 09/05/1996 a Ufficio Registro Chatillon ai nn. 54/339, trascritto il
10/12/1999 a Conservatoriadi Aostaai nn. 11371.

I titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 187

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/2, in forza di Denuncia di Successione ( fino a
15/06/2005), registrato il 09/05/1996 a Ufficio Registro Chatillon ai nn. 54/339, trascritto il
10/12/1999 a Conservatoriadi Aostaa nn. 11371.

Il titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 187

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Dichiarazione di Successione ( fino a
05/07/2007), trascritto il 10/09/1984 a Conservatoria di Aostaal nn. 4874.
I titolo e riferito solamente a Foglio 19 particella 184

tecnico incaricato: Mario Benech
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*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Compravendita (dal 20/09/2004 fino a
25/07/2006), con atto stipulato il 20/09/2004 a firma di Dott. Marco Princivalle ai nn. 23137 di
repertorio, trascritto il 06/10/2004 a Conservatoriadi Aostaai nn. 8392.

I titolo é riferito solamente a Foglio 19 particella 879

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Compravendita (dal 15/06/2005 fino a
29/12/2009), con atto stipulato il 15/06/2005 a firma di Dott. Giovanni FAVRE ai nn. 170239 di
repertorio, trascritto il 05/07/2005 a Conservatoriadi Aostaai nn. 5754.

I titolo e riferito solamente a Foglio 19 particella 187

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Atto di Permuta (dal 03/07/2006 fino a
29/12/2009), con atto stipulato il 03/07/2006 a firma di Dott. Giovanni FAVRE ai nn. 177582 di
repertorio, trascritto il 25/07/2006 a Conservatoriadi Aostaai nn. 7551.

I titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 879

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forza di atto di compravendita (dal 05/07/2007
fino a 29/12/2009), con atto stipulato il 05/07/2007 a firma di Dott. Franceso SAIA a nn.
89117/18483 di repertorio, trascritto il 24/07/2007 a Conservatoria di Aosta ai nn. 6467.

I titolo e riferito solamente a Foglio 19 particella 184

7.PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Permesso di Costruire N. 1688/2008 e successive varianti, intestataa*** DATO OSCURATO *** |
per lavori di Nuovo Fabbricato, presentata il 18/10/2008 con il n. 5123 di protocoallo, rilasciata il
10/12/2009 con il n. 1688 di protocollo, agibilita del 19/10/2010 con il n. 5559 di protocollo.

I titolo e riferito solamente a Costruzione del Fabbricato.

Con l'accesso agli atti presso il Comune di Champorcher non sono stati reperiti documenti relativi
alle concessioni edilizie ed in sanatoria del fabbricato, ma presso il progettista, sono stati rilevati i
dati riportati

7.2. SIS TUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera n. 91 del 01/11/1978 e successiva
variante generale n. 11 del 10/05/2001, I'immobile ricade in zona Ba6 e Bd3. Norme tecniche di
attuazione ed indici: Sottozone gia completamente edificate o di completamento destinate in
prevalenza alla residenza e alle attivita ricettive turistiche.. Il titolo é riferito solamente a Fg. 19
mappalen. 184

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

CRITICITA: NESSUNA

(normativa di riferimento: NTA da PRGC)
L'immobile risulta confor me.

tecnico incaricato: Mario Benech
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8.2. CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta confor me.

B A e P ST
EATALNT LAAABE AT
s s P i
LTy

Box sub. 6

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA'DIFFORMITA

LA i

8.5. ALTRE CONFORMITA:

Conformitatecnicaimpiantistica:
Sono state rilevate le seguenti difformita: Attualmente i box sono utilizzati come depositi € non come
posti auto (normativa di riferimento: Normativa Vigili del Fuoco)
Le difformita sono regolarizzabili mediante: Presentazione di SCIA presso i Vigili del Fuoco e alcune
opere elettriche e verifica delle areazioni
L'immobile risulta non conforme, maregolarizzabile.
Codti di regolarizzazione:
e Lavori e pratiche tecniche suddivisi per ogni box: €.300,00

Tempi necessari per laregolarizzazione: sei mesi
Questa situazione é riferita solamente a Intero piano S2

BENI IN CHAMPORCHER CONDOMINIO LA MAISON DU SOLEIL, FRAZIONE

tecnico incaricato: Mario Benech
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LOCALITA PETIT ROSIER

BOX SINGOLO

DI CUI AL PUNTO B2

box singolo a CHAMPORCHER Condominio La Maison du Soleil, frazione Localita Petit Rosier per
laquotadi /1 di piena proprieta (*** DATO OSCURATO *** )

Il box auto e sito a piano S2 del fabbricato in un locale ad uso autorimessa, composta da 16 box auto,
tutti dotati di chiusura con porta basculante. Le pareti sono realizzate in calcestruzzo, il pavimento &
realizzato in battuto di cemento, |'impianto elettrico e stato realizzato solo parzialmente nella corsia
comune. L'intero locale autorimessa presenta segni evidenti di infiltrazioni d'acqua provenienti dal
piano sovrastante ed &€ completamente utilizzato come deposito di materiali vari di cantiere.

L'intero piano autorimesse sito a piano S2 non € dotato di CPI da parte dei Vigili del Fuoco, pertanto,
essendo un'attivita soggetta alla certificazione, questa dovra essere acquisita eseguendo le opere
previste dalla normativa vigente per poter utilizzare 10 stesso come box.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta a piano S2, ha un'atezza interna di
2,40.ldentificazione catastale;

o foglio 19 particella 184 sub. 6 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe U, consistenza 19 mq,
rendita 78,50 Euro, indirizzo catastale: Localita Petit Rosier, piano: S2, intestato a*** DATO
OSCURATO *** | derivante da Costituzione
Coerenze: Terrapieno, box sub.5, corsia comune, box sub.7

L'intero edificio sviluppa 5 piani, 3 piani fuori terra, 2 piano interrato. Immobile costruito nel 2008.

e L L M ATy R

Ingresso Autorimessa Piano 2

tecnico incaricato: Mario Benech
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»

Corsia Comune Autorimesse Piano 2

Interno di un Box

DESCRIZIONE DELLA ZONA
| beni sono ubicati in zona perifericain un'arearesidenziale, le zone limitrofe si trovano in un‘area
residenziale. Il traffico nellazona é locale, i parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi
di urbanizzazione primaria.

tecnico incaricato: Mario Benech
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QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:

luminosita i W
impianti tecnici: i W
stato di manutenzione generale: L
servizi: LB &

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Visura catastale
Criterio di calcolo consistenza commerciale: Personalizzato

descrizione consistenza indice commerciale

| Totale: 0,00 0,00

tecnico incaricato: Mario Benech
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Elaborato Planimetrico Box Fg. 19 sub. 6

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:
Procedimento di stima: a corpo.

INTERVISTE AGLI OPERATORI IMMOBILIARI:
Agenziain Champorcher (13/02/2024)
Domanda: Valutazione dellazona

Offerta: Nella zona mancanza di box auto
Tempo di rivendita o di assorbimento: buono
Valore minimo: 8.000,00

Valore massimo: 12.000,00

Banca dati (13/02/2024)

Tempo di rivendita o di assorbimento: Buono
Valore minimo: 13.000,00

Valore massimo: 16.000,00

SVILUPPO VALUTAZIONE:
Lavalutazione e stata eseguita a corpo tenendo in considerazione lo stato in cui si troval'immobile, e

mediando i prezzi di mercato correnti nel Comune di Champorcher

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
Valore a corpo: 10.000,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:

tecnico incaricato: Mario Benech
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Valoredi mercato (1000/1000 di piena proprietd): €. 10.000,00
Valoredi mercato (calcolato in quota e diritto a netto degli aggiustamenti): €. 10.000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Dopo le verifiche esguite presso I'Agenzia Immobiliare di Champorcher ed al sopralluogo eseguito in
loco, s ritene di determinare il valore di mercato a corpo mediando i valori rilevati e lo stato
dell'intero immobile

Lefonti di informazione consultate sono: catasto di Aosta, conservatoria dei registri immobiliari di
Aosta, ufficio tecnico di Champorcher, agenzie: del luogo, osservatori del mercato immobiliare
Banca dati nazionale

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

e laversione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & correttaal meglio delle
conoscenze del valutatore;

e |le andis e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore € in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;

e il valutatore possiede |'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove € ubicato o
collocato I'immobile e la categoria dell'immobile da val utare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

ID  descrizione consistenza CONS. accessor i valoreintero valorediritto
B2  box singolo 0,00 0,00 10.000,00 10.000,00
10.000,00 € 10.000,00 €
Riduzione del 5% per |o stato di occupazione: €. 500,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 300,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui s trova: €.9.200,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 10% per differenzatra oneri tributari su base catastale e €. 920,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiai insolute nel biennio anteriore ala vendita e per

I'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile a netto delle decurtazioni nello €. 8.280,00

stato di fatto e di dirittoin cui s trova

tecnico incaricato: Mario Benech
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TRIBUNALE ORDINARIO - AOSTA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 19/2023

LOTTO 3

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

box singolo a CHAMPORCHER Condominio La Maison du Soleil, frazione Localita Petit
Rosier per laquotadi 1/1 di pienaproprieta (*** DATO OSCURATO *** )

Il box auto e sito a piano S2 del fabbricato in un locale ad uso autorimessa, composta da 16 box auto,
tutti dotati di chiusura con porta basculante. Le pareti sono realizzate in calcestruzzo, il pavimento &
realizzato in battuto di cemento, I'impianto elettrico & stato realizzato solo parzialmente nella corsia
comune. L'intero locale autorimessa presenta segni evidenti di infiltrazioni d'acqua provenienti dal
piano sovrastante ed € completamente utilizzato come deposito di materiali vari di cantiere.

L'intero piano autorimesse sito a piano S2 non € dotato di CPI da parte dei Vigili del Fuoco, pertanto,
essendo un'attivita soggetta alla certificazione, questa dovra essere acquisita eseguendo le opere
previste dalla normativa vigente per poter utilizzare 1o stesso come box.

L'unitaimmobiliare oggetto di valutazione é posta a piano S2.1dentificazione catastale:

e foglio 19 particella 184 sub. 7 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe U, consistenza 19 mq,
rendita 78,50 Euro, indirizzo catastale: Localita Petit Rosier, piano: S2, intestato a*** DATO
OSCURATO *** | derivante da Costituzione
Coerenze: terrapieno, box sub. 6, corsiacomune e box sub. 8

L'intero edificio sviluppa5 piani, 3 piani fuori terra, 2 piano interrato. Immobile costruito nel 2008.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commercial e complessiva unita principali: 0,00 m2
Consistenza commercial e compl essiva accessori: 0,00 m2
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova €. 9.200,00
Valore di vendita giudiziariadell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €. 8.280,00
trova

Data della valutazione: 27/02/2024

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alladatadel sopralluogo I'immobile risulta occupato dal debitore.
Box auto utilizzato come deposito di materiale vario

tecnico incaricato: Mario Benech
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4.VINCOLI| ED ONERI GIURIDICI:

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e-prow. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4,2.1. Iscrizioni:

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 13/09/2006 a firma di dott. Giovanni FAVRE a nn.
177835/31977 di repertorio, iscrittail 16/09/2006 a Conservatoriadi Aostaai nn. 2306, afavore di
*** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Concessione a
garanziadi mutuo.

Importo ipoteca: 1.400.000,00.

Importo capitale: 700.000,00.

Durataipoteca: 30 anni

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 24/10/2006 a firma di dott. Giovanni FAVRE a nn.
178038/32123 di repertorio, iscrittail 03/11/2006 a Conservatoria di Aostaai nn. 2657, afavore di
*** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Concessione a
garanzia di mutuo.

Importo ipoteca: 3.000.000,00.

Importo capitale: 1.500.000,00.

Durataipoteca: 30 anni

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 28/10/2010 a firma di dott. Giovanni FAVRE a nn.
183860/36384 di repertorio, iscrittail 29/10/2010 a Conservatoriadi Aostaai nn. 2019, afavore di
*** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Concessione a
garanzia di mutuo.

Importo ipoteca: 660.000,00.

Importo capitale: 330.000,00.

Durata ipoteca: 20 anni

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di. fallimento:

pignoramento, stipulata il 24/03/2020 a firma di Ufficiali Giudiziari Aosta a nn. 297 di repertorio,
trascrittail 06/04/2020 a Conservatoriadi Aostaai nn. 1785, afavore di *** DATO OSCURATQ ***
, contro *** DATO OSCURATO ***

pignoramento, stipulata il 24/09/2020 a firma di Ufficiali Giudiziari Aosta a nn. 608/2020 di
repertorio, trascritta il 03/11/2020 a Conservatoria di Aosta a nn. 6574, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Verbale di pignoramento
immobili.

Con annotazione di restrizione di beni n. 351 del 29/04/2021
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pignoramento, stipulata il 25/01/2023 a firma di Ufficiali Giudiziari Aosta ai nn. 87/2023 di
repertorio, trascritta il 06/03/2023 a Conservatoria di Aosta a nn. 1675, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Verbale di pignoramento
immobili

4.2.3. Altretrascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

Ulteriori avvertenze:

Il piano S2 con destinazione a box auto non fa parte del Condominio denominato "La Maison du
Soleil" e non ha pertanto la caratura millesimale

6. ATTUALI E PRECEDENTI! PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di Trasformazione di Societa (dal
29/12/2009), con atto stipulato il 29/12/2009 afirmadi Dott. Giovanni FAVRE ai nn. 182767/35649
di repertorio, trascritto il 15/01/2010 a Conservatoriadi Aostaai nn. 285.

1 titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 184.

L'area sulla quale e stato edificato il fabbricato, deriva dallafusione delle particelle 184 - 187 e 879
del foglio 19

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Dichiarazione di Successione ( fino a
05/07/2007), trascritto il 10/09/1984 a Conservatoria di Aostaal nn. 4874.
I titolo e riferito solamente a Foglio 19 particella 184

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/2, in forza di Denuncia di Successione ( fino a
15/06/2005), registrato il 09/05/1996 a Ufficio Registro Chatillon a nn. 54/339, trascritto il
10/12/1999 a Conservatoriadi Aostaal nn. 11371.

1 titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 187

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/2, in forza di Denuncia di Successione ( fino a
15/06/2005), registrato il 09/05/1996 a Ufficio Registro Chatillon ai nn. 54/339, trascritto il
10/12/1999 a Conservatoriadi Aostaal nn. 11371.

I titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 187

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di Denuncia di Successione ( fino a
20/09/2004), registrato il 29/03/1983 a Ufficio Registro Aostaai nn. 26/270, trascritto il 18/05/1984 a
Conservatoriadi Aostaai nn. 2685.

I titolo é riferito solamente a Foglio 19 particella 879
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*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Compravendita (dal 20/09/2004 fino a
25/07/2006), con atto stipulato il 20/09/2004 a firma di Dott. Marco Princivalle ai nn. 23137 di
repertorio, trascritto il 06/10/2004 a Conservatoriadi Aostaai nn. 8392.

I titolo é riferito solamente a Foglio 19 particella 879

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Compravendita (dal 15/06/2005 fino a
29/12/2009), con atto stipulato il 15/06/2005 a firma di Dott. Giovanni FAVRE ai nn. 170239 di
repertorio, trascritto il 05/07/2005 a Conservatoriadi Aostaai nn. 5754.

I titolo e riferito solamente a Foglio 19 particella 187

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Atto di Permuta (dal 03/07/2006 fino a
29/12/2009), con atto stipulato il 03/07/2006 a firma di Dott. Giovanni FAVRE ai nn. 177582 di
repertorio, trascritto il 25/07/2006 a Conservatoriadi Aostaai nn. 7551.

I titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 879

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forza di atto di compravendita (dal 05/07/2007
fino a 29/12/2009), con atto stipulato il 05/07/2007 a firma di Dott. Franceso SAIA a nn.
89117/18483 di repertorio, trascritto il 24/07/2007 a Conservatoria di Aosta ai nn. 6467.

I titolo e riferito solamente a Foglio 19 particella 184

7.PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Permesso di Costruire N. 1688/2008, intestataa*** DATO OSCURATO *** | per lavori di Nuovo
Fabbbricato, presentata il 18/10/2008 con il n. 5123 di protocollo, rilasciata il 10/12/2009 con il n.
1688 di protocollo, agibilitadel 19/10/2010 con il n. 5559 di protocollo.

I titolo e riferito solamente a Costruzione del Fabbricato.

Con |'accesso agli atti presso il Comune di Champorcher non sono stati reperiti i documenti relativi
alle concessioni edilizie ed in sanatoria del fabbricato, ma presso il progettista sono stati rilevati i dati
riportati

7.2. SIS TUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera n. 91 del 01/11/1978 e successiva
variante generale n. 11 del 10/05/2001, I'immobile ricade in zona Ba6 e Bd3. Norme tecniche di
attuazione ed indici: Sottozone gia completamente edificate o di completamento destinate in
prevalenza ala residenza e alle attivita ricettive turistiche. 1l titolo € riferito solamente al Fg. 19
mappale 184

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

CRITICITA: NESSUNA

(normativa di riferimento: NTA da PRGC)
L'immobile risulta confor me.

tecnico incaricato: Mario Benech
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8.2. CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta confor me.

B A e P ST
EATALNT LAAABE AT
s s P i
LTy

Box sub. 7

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA'DIFFORMITA

LA i

8.5. ALTRE CONFORMITA:

Conformitatecnicaimpiantistica:
Sono state rilevate le seguenti difformita: Attualmente i box sono utilizzati come depositi € non come
posti auto (normativa di riferimento: Normativa Vigili del Fuoco)
Le difformita sono regolarizzabili mediante: Presentazione di SCIA presso i Vigili del Fuoco e alcune
opere elettriche e verifica delle areazioni
L'immobile risulta non conforme, maregolarizzabile.
Codti di regolarizzazione:
e Lavori e pratiche tecniche suddivisi per ogni box: €.300,00

Tempi necessari per laregolarizzazione: sei mesi
Questa situazione é riferita solamente a Intero piano S2

BENI IN CHAMPORCHER CONDOMINIO LA MAISON DU SOLEIL, FRAZIONE

tecnico incaricato: Mario Benech
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LOCALITA PETIT ROSIER

BOX SINGOLO

DI CUI AL PUNTO B3

box singolo a CHAMPORCHER Condominio La Maison du Soleil, frazione Localita Petit Rosier per
laquotadi /1 di piena proprieta (*** DATO OSCURATO *** )

Il box auto e sito a piano S2 del fabbricato in un locale ad uso autorimessa, composta da 16 box auto,
tutti dotati di chiusura con porta basculante. Le pareti sono realizzate in calcestruzzo, il pavimento &
realizzato in battuto di cemento, |'impianto elettrico e stato realizzato solo parzialmente nella corsia
comune. L'intero locale autorimessa presenta segni evidenti di infiltrazioni d'acqua provenienti dal
piano sovrastante ed &€ completamente utilizzato come deposito di materiali vari di cantiere.

L'intero piano autorimesse sito a piano S2 non € dotato di CPI da parte dei Vigili del Fuoco, pertanto,
essendo un'attivita soggetta alla certificazione, questa dovra essere acquisita eseguendo le opere
previste dalla normativa vigente per poter utilizzare 10 stesso come box.

L'unitaimmobiliare oggetto di valutazione & postaa piano S2.Identificazione catastale:

o foglio 19 particella 184 sub. 7 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe U, consistenza 19 mq,
rendita 78,50 Euro, indirizzo catastale: Localita Petit Rosier, piano: S2, intestato a*** DATO
OSCURATO *** | derivante da Costituzione
Coerenze: terrapieno, box sub. 6, corsiacomune e box sub. 8

L'intero edificio sviluppa5 piani, 3 piani fuori terra, 2 piano interrato. Immobile costruito nel 2008.

Ingresso Autorimessa Piano 2 Corsia Comune Autorimesse Piano 2

tecnico incaricato: Mario Benech
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»

Corsia Comune Autorimesse Piano 2

Interno di un Box

DESCRIZIONE DELLA ZONA
| beni sono ubicati in zona perifericain un'arearesidenziale, le zone limitrofe si trovano in un‘area
residenziale. Il traffico nellazona é locale, i parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi
di urbanizzazione primaria.
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QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:

luminosita i W
impianti tecnici: i W
stato di manutenzione generale: L
servizi: LB &

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Visura catastale
Criterio di calcolo consistenza commerciale: Personalizzato

descrizione consistenza indice commerciale

| Totale: 0,00 0,00

tecnico incaricato: Mario Benech
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Elaborato Planimetrico Box Fg. 19 n. 184 sub. 7

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:
Procedimento di stima: a corpo.

INTERVISTE AGLI OPERATORI IMMOBILIARI:
Agenziain Champorcher (13/02/2024)
Domanda: Valutazione dellazona

Offerta: Nella zona mancanza di box auto
Tempo di rivendita o di assorbimento: Buono
Valore minimo: 8.000,00

Valore massimo: 12.000,00

Banca dati (13/02/2024)

Tempo di rivendita o di assorbimento: Buono
Valore minimo: 13.000,00

Valore massimo: 16.000,00

SVILUPPO VALUTAZIONE:
Lavalutazione e stata eseguita a corpo tenendo in considerazione lo stato in cui si troval'immobile, e

mediando i prezzi di mercato correnti nel Comune di Champorcher

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
Valore a corpo: 10.000,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:

tecnico incaricato: Mario Benech
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Valoredi mercato (1000/1000 di piena proprietd): €. 10.000,00
Valoredi mercato (calcolato in quota e diritto a netto degli aggiustamenti): €. 10.000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Dopo le verifiche esguite presso I'Agenzia Immobiliare di Champorcher ed al sopralluogo eseguito in
loco, s ritene di determinare il valore di mercato a corpo mediando i valori rilevati e lo stato
dell'intero immobile

Lefonti di informazione consultate sono: catasto di Aosta, conservatoria dei registri immobiliari di
Aosta, ufficio tecnico di Champorcher, agenzie: del luogo, osservatori del mercato immobiliare
Banca dati nazionale

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

e laversione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & correttaal meglio delle
conoscenze del valutatore;

e |le andis e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore € in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;

e il valutatore possiede |'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove € ubicato o
collocato I'immobile e la categoria dell'immobile da val utare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

ID  descrizione consistenza CONS. accessor i valoreintero valorediritto
B3  box singolo 0,00 0,00 10.000,00 10.000,00
10.000,00 € 10.000,00 €
Riduzione del 5% per |o stato di occupazione: €. 500,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 300,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui s trova: €.9.200,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 10% per differenzatra oneri tributari su base catastale e €. 920,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiai insolute nel biennio anteriore ala vendita e per

I'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile a netto delle decurtazioni nello €. 8.280,00

stato di fatto e di dirittoin cui s trova

tecnico incaricato: Mario Benech
Pagina 31 di 197

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: BENECH MARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2c2d5832bleaad5b3e939af060703a56

-



Espropriazioni immobiliari N. 19/2023

TRIBUNALE ORDINARIO - AOSTA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 19/2023

LOTTO 4

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

box singolo a CHAMPORCHER Condominio La Maison du Soleil, frazione Petit Rosier per la
quotadi 1/1 di pienaproprieta ( *** DATO OSCURATO *** )

Il box auto e sito a piano S2 del fabbricato in un locale ad uso autorimessa, composta da 16 box auto,
tutti dotati di chiusura con porta basculante. Le pareti sono realizzate in calcestruzzo, il pavimento &
realizzato in battuto di cemento, I'impianto elettrico & stato realizzato solo parzialmente nella corsia
comune. L'intero locale autorimessa presenta segni evidenti di infiltrazioni d'acqua provenienti dal
piano sovrastante ed € completamente utilizzato come deposito di materiali vari di cantiere.

L'intero piano autorimesse sito a piano S2 non € dotato di CPI da parte dei Vigili del Fuoco, pertanto,
essendo un'attivita soggetta alla certificazione, questa dovra essere acquisita eseguendo le opere
previste dalla normativa vigente per poter utilizzare 1o stesso come box.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione € posta al piano S2, ha un'atezza interna di
2,40.1dentificazione catastale;

e foglio 19 particella 184 sub. 8 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe U, consistenza 19 mq,
rendita 78,50 Euro, indirizzo catastale: Localita Petit Rosier, piano: S2, intestato a*** DATO
OSCURATO *** | derivante da Costituzione
Coerenze: terrapieno, box sub. 7, corsia comune e box sub.9

L'intero edificio sviluppa5 piani, 3 piani fuori terra, 2 piano interrato. Immobile costruito nel 2008.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 0,00 m2
Consistenza commercial e compl essiva accessori: 0,00 m2
Vaore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui s trova €.9.200,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di dirittoin cui si €. 8.280,00
trova

Data della valutazione: 27/02/2024

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alladatadel sopralluogo I'immobile risulta occupato dal debitore.
Box auto utilizzato come deposito di materiale vario
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4.VINCOLI| ED ONERI GIURIDICI:

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e-prow. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4,2.1. Iscrizioni:

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 13/09/2006 a firma di dott. Giovanni FAVRE a nn.
177835/31977 di repertorio, iscrittail 16/09/2006 a Conservatoriadi Aostaai nn. 2306, afavore di
*** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Concessione a
garanziadi mutuo.

Importo ipoteca: 1.400.000,00.

Importo capitale: 700.000,00.

Durataipoteca: 30 anni

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 24/10/2006 a firma di dott. Giovanni FAVRE a nn.
178038/32123 di repertorio, iscrittail 03/11/2006 a Conservatoria di Aostaai nn. 2657, afavore di
*** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Concessione a
garanzia di mutuo.

Importo ipoteca: 3.000.000,00.

Importo capitale: 1.500.000,00.

Durataipoteca: 30 anni

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 28/10/2010 a firma di dott. Giovanni FAVRE a nn.
183860/36384 di repertorio, iscrittail 29/10/2010 a Conservatoriadi Aostaai nn. 2019, afavore di
*** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Concessione a
garanzia di mutuo.

Importo ipoteca: 660.000,00.

Importo capitale: 330.000,00.

Durata ipoteca: 20 anni

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di. fallimento:

pignoramento, stipulata il 24/03/2020 a firma di Ufficiali Giudiziari Aosta a nn. 297 di repertorio,
trascrittail 06/04/2020 a Conservatoriadi Aostaai nn. 1785, afavore di *** DATO OSCURATQ ***
, contro *** DATO OSCURATO ***

pignoramento, stipulata il 24/09/2020 a firma di Ufficiali Giudiziari Aosta a nn. 608/2020 di
repertorio, trascritta il 03/11/2020 a Conservatoria di Aosta a nn. 6574, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Verbale di pignoramento
immobili.

Con annotazione di restrizione di beni n. 351 del 29/04/2021
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pignoramento, stipulata il 25/01/2023 a firma di Ufficiali Giudiziari Aosta ai nn. 87/2023 di
repertorio, trascritta il 06/03/2023 a Conservatoria di Aosta a nn. 1675, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Verbale di pignoramento
immobili

4.2.3. Altretrascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

Ulteriori avvertenze:

Il piano S2 con destinazione a box auto non fa parte del Condominio denominato "La Maison du
Soleil" e non ha pertanto la caratura millesimale

6. ATTUALI E PRECEDENTI! PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di Trasformazione di Societa (dal
29/12/2009), con atto stipulato il 29/12/2009 afirmadi Dott. Giovanni FAVRE ai nn. 182767/35649
di repertorio, trascritto il 15/01/2010 a Conservatoriadi Aostaai nn. 285.

1 titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 184.

L'area sulla quale e stato edificato il fabbricato, deriva dallafusione delle particelle 184 - 187 e 879
del foglio 19

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

***% DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di Denuncia di Successione ( fino a
20/09/2004), registrato il 29/03/1983 a Ufficio Registro Aostaai nn. 26/270, trascritto il 18/05/1984 a
Conservatoriadi Aostaai nn. 2685.

I titolo é riferito solamente a Foglio 19 particella 879

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/2, in forza di Denuncia di Successione ( fino a
15/06/2005), registrato il 09/05/1996 a Ufficio Registro Chatillon ai nn. 54/339, trascritto il
10/12/1999 a Conservatoriadi Aostaai nn. 11371.

I titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 187

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/2, in forza di Denuncia di Successione ( fino a
15/06/2005), registrato il 09/05/1996 a Ufficio Registro Chatillon ai nn. 54/339, trascritto il
10/12/1999 a Conservatoriadi Aostaa nn. 11371.

Il titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 187

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Dichiarazione di Successione ( fino a
05/07/2007), trascritto il 10/09/1984 a Conservatoria di Aostaal nn. 4874.
I titolo e riferito solamente a Foglio 19 particella 184
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*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Compravendita (dal 20/09/2004 fino a
25/07/2006), con atto stipulato il 20/09/2004 a firma di Dott. Marco Princivalle ai nn. 23137 di
repertorio, trascritto il 06/10/2004 a Conservatoriadi Aostaai nn. 8392.

I titolo é riferito solamente a Foglio 19 particella 879

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Compravendita (dal 15/06/2005 fino a
29/12/2009), con atto stipulato il 15/06/2005 a firma di Dott. Giovanni FAVRE ai nn. 170239 di
repertorio, trascritto il 05/07/2005 a Conservatoriadi Aostaai nn. 5754.

I titolo e riferito solamente a Foglio 19 particella 187

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Atto di Permuta (dal 03/07/2006 fino a
29/12/2009), con atto stipulato il 03/07/2006 a firma di Dott. Giovanni FAVRE ai nn. 177582 di
repertorio, trascritto il 25/07/2006 a Conservatoriadi Aostaai nn. 7551.

I titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 879

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forza di atto di compravendita (dal 05/07/2007
fino a 29/12/2009), con atto stipulato il 05/07/2007 a firma di Dott. Franceso SAIA a nn.
89117/18483 di repertorio, trascritto il 24/07/2007 a Conservatoria di Aosta ai nn. 6467.

I titolo e riferito solamente a Foglio 19 particella 184

7.PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Permesso di Costruire N. 1688/2008, intestataa*** DATO OSCURATO *** | per lavori di Nuovo
Fabbbricato, presentata il 18/10/2008 con il n. 5123 di protocollo, rilasciata il 10/12/2009 con il n.
1688 di protocollo, agibilitadel 19/10/2010 con il n. 5559 di protocollo.

I titolo e riferito solamente a Costruzione del Fabbricato.

Con |'accesso agli atti presso il Comune di Champorcher non sono stati reperiti i documenti relativi
alle concessioni edilizie ed in sanatoria del fabbricato, ma presso il progettista sono stati rilevati i dati
riportati

7.2. SIS TUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera n. 91 del 01/11/1978 e successiva
variante generale n. 11 del 10/05/2001, I'immobile ricade in zona Ba6 e Bd3. Norme tecniche di
attuazione ed indici: Sottozone gia completamente edificate o di completamento desinate in
prevalenza ala residenza e alle attivita ricettive turistiche. 1l titolo € riferito solamente al Fg. 19
mappale 184

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

CRITICITA: NESSUNA

(normativa di riferimento: NTA da PRGC)
L'immobile risulta confor me.
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8.2. CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta confor me.

B A e P ST
EATALNT LAAABE AT
s s P i
LTy

Box Fg.19 sub 8

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA'DIFFORMITA

LA i

8.5. ALTRE CONFORMITA:

Conformitatecnicaimpiantistica:
Sono state rilevate le seguenti difformita: Attualmente i box sono utilizzati come depositi € non come
posti auto (normativa di riferimento: Normativa Vigili del Fuoco)
Le difformita sono regolarizzabili mediante: Presentazione di SCIA presso i Vigili del Fuoco e alcune
opere elettriche e verifica delle areazioni
L'immobile risulta non conforme, maregolarizzabile.
Codti di regolarizzazione:
e Lavori e pratiche tecniche suddivisi per ogni box: €.300,00

Tempi necessari per laregolarizzazione: sei mesi
Questa situazione é riferita solamente a Intero piano S2

BENI IN CHAMPORCHER CONDOMINIO LA MAISON DU SOLEIL, FRAZIONE

tecnico incaricato: Mario Benech
Pagina 36 di 197

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: BENECH MARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2c2d5832bleaad5b3e939af060703a56

@



Espropriazioni immobiliari N. 19/2023

PETIT ROSIER

BOX SINGOLO

DI CUI AL PUNTO B4

box singolo a CHAMPORCHER Condominio La Maison du Soleil, frazione Petit Rosier per la quota
di 1/1 di pienaproprieta ( *** DATO OSCURATO *** )

Il box auto e sito a piano S2 del fabbricato in un locale ad uso autorimessa, composta da 16 box auto,
tutti dotati di chiusura con porta basculante. Le pareti sono realizzate in calcestruzzo, il pavimento &
realizzato in battuto di cemento, |'impianto elettrico e stato realizzato solo parzialmente nella corsia
comune. L'intero locale autorimessa presenta segni evidenti di infiltrazioni d'acqua provenienti dal
piano sovrastante ed &€ completamente utilizzato come deposito di materiali vari di cantiere.

L'intero piano autorimesse sito a piano S2 non € dotato di CPI da parte dei Vigili del Fuoco, pertanto,
essendo un'attivita soggetta alla certificazione, questa dovra essere acquisita eseguendo le opere
previste dalla normativa vigente per poter utilizzare 10 stesso come box.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta a piano S2, ha un'atezza interna di
2,40.ldentificazione catastale;

o foglio 19 particella 184 sub. 8 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe U, consistenza 19 mq,
rendita 78,50 Euro, indirizzo catastale: Localita Petit Rosier, piano: S2, intestato a*** DATO
OSCURATO *** | derivante da Costituzione
Coerenze: terrapieno, box sub. 7, corsia comune e box sub.9

L'intero edificio sviluppa 5 piani, 3 piani fuori terra, 2 piano interrato. Immobile costruito nel 2008.

e L L M ATy R

Ingresso Autorimessa Piano 2
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»

Corsia Comune Autorimessa Piano 2

Interno di un Box

DESCRIZIONE DELLA ZONA
| beni sono ubicati in zona perifericain un'arearesidenziale, le zone limitrofe si trovano in un‘area
residenziale. Il traffico nellazona é locale, i parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi
di urbanizzazione primaria.
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QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:

luminosita i W
impianti tecnici: i W
stato di manutenzione generale: L
servizi: LB &

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Visura catastale
Criterio di calcolo consistenza commerciale: Personalizzato

descrizione consistenza indice commerciale

| Totale: 0,00 0,00
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Elaborato Planimetrico Box Fg. 19 sub. 8

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:
Procedimento di stima: a corpo.

INTERVISTE AGLI OPERATORI IMMOBILIARI:
Agenziain Champorcher (13/02/2024)
Domanda: Valutazione dellazona

Offerta: Nella zona mancanza di box auto
Tempo di rivendita o di assorbimento: Buono
Valore minimo: 8.000,00

Valore massimo: 12.000,00

Banca dati (13/02/2024)

Tempo di rivendita o di assorbimento: Buono
Valore minimo: 13.000,00

Valore massimo: 16.000,00

SVILUPPO VALUTAZIONE:
Lavalutazione e stata eseguita a corpo tenendo in considerazione lo stato in cui si troval'immobile, e

mediando i prezzi di mercato correnti nel Comune di Champorcher

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
Valore a corpo: 10.000,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:
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Valoredi mercato (1000/1000 di piena proprietd): €. 10.000,00
Valoredi mercato (calcolato in quota e diritto a netto degli aggiustamenti): €. 10.000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Dopo le verifiche esguite presso I'Agenzia Immobiliare di Champorcher ed al sopralluogo eseguito in
loco, s ritene di determinare il valore di mercato a corpo mediando i valori rilevati e lo stato
dell'intero immobile

Lefonti di informazione consultate sono: catasto di Aosta, conservatoria dei registri immobiliari di
Aosta, ufficio tecnico di Champorcher, agenzie: del luogo, osservatori del mercato immobiliare
Banca dati nazionale

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

e laversione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & correttaal meglio delle
conoscenze del valutatore;

e |le andis e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore € in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;

e il valutatore possiede |'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove € ubicato o
collocato I'immobile e la categoria dell'immobile da val utare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

ID  descrizione consistenza CONS. accessor i valoreintero valorediritto
B4  box singolo 0,00 0,00 10.000,00 10.000,00
10.000,00 € 10.000,00 €
Riduzione del 5% per |o stato di occupazione: €. 500,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 300,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui s trova: €.9.200,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 10% per differenzatra oneri tributari su base catastale e €. 920,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiai insolute nel biennio anteriore ala vendita e per

I'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile a netto delle decurtazioni nello €. 8.280,00

stato di fatto e di dirittoin cui s trova
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TRIBUNALE ORDINARIO - AOSTA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 19/2023

LOTTO S

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

box singolo a CHAMPORCHER Condominio La Maison du Soleil, frazione Petit Rosier per la
quotadi 1/1 di pienaproprieta ( *** DATO OSCURATO *** )

Il box auto e sito a piano S2 del fabbricato in un locale ad uso autorimessa, composta da 16 box auto,
tutti dotati di chiusura con porta basculante. Le pareti sono realizzate in calcestruzzo, il pavimento &
realizzato in battuto di cemento, I'impianto elettrico & stato realizzato solo parzialmente nella corsia
comune. L'intero locale autorimessa presenta segni evidenti di infiltrazioni d'acqua provenienti dal
piano sovrastante ed € completamente utilizzato come deposito di materiali vari di cantiere.

L'intero piano autorimesse sito a piano S2 non € dotato di CPI da parte dei Vigili del Fuoco, pertanto,
essendo un'attivita soggetta alla certificazione, questa dovra essere acquisita eseguendo le opere
previste dalla normativa vigente per poter utilizzare 1o stesso come box.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione € posta al piano S2, ha un'atezza interna di
2,40.1dentificazione catastale;

e foglio 19 particella 184 sub. 9 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe U, consistenza 19 mq,
rendita 78,50 Euro, indirizzo catastale: Localita Petit Rosier, piano: S2, intestato a*** DATO
OSCURATO *** | derivante da Costituzione
Coerenze: Terrapieno, box sub. 8, corsia comune e box sub. 10

L'intero edificio sviluppa5 piani, 3 piani fuori terra, 2 piano interrato. Immobile costruito nel 2008.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 0,00 m2
Consistenza commercial e compl essiva accessori: 0,00 m2
Vaore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui s trova €.9.200,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di dirittoin cui si €. 8.280,00
trova

Data della valutazione: 27/02/2024

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alladatadel sopralluogo I'immobile risulta occupato dal debitore.
Box auto utilizzato come deposito di materiale vario
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4.VINCOLI| ED ONERI GIURIDICI:

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e-prow. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4,2.1. Iscrizioni:

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 13/09/2006 a firma di Dott. Giovanni FAVRE ai nn.
177835/31977 di repertorio, iscrittail 16/09/2006 a Conservatoriadi Aostaai nn. 2306, afavore di
*** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da concessione a
garanziadi mutuo.

Importo ipoteca: 1.400.000,00.

Importo capitale: 700.000,00.

Durataipoteca: 30 anni

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 24/10/2006 a firma di Dott. Giovanni FAVRE a nn.
178038/32123 di repertorio, iscrittail 03/11/2006 a Conservatoria di Aostaai nn. 2657, afavore di
*** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da concessione a
garanzia di mutuo.

Importo ipoteca: 3.000.000,00.

Importo capitale: 1.500,000,00.

Durataipoteca: 30 anni

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 28/10/2010 a firma di Dott. Giovanni FAVRE a nn.
183860/36834 di repertorio, iscrittail 29/10/2010 a Conservatoriadi Aostaai nn. 2019, afavore di
*** DATO OSCURATO *** | derivante da concessione a garanzia di mutuo.

Importo ipoteca: 660.000,00.

Importo capitale: 330.000,00.

Durataipoteca: 20 anni

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di'fallimento:

pignoramento, stipulata il 24/03/2020 a firma di Ufficiali Giudiziari Aosta ai nn. 297 di repertorio,
trascrittail 06/04/2020 a Conservatoria di Aostaai nn. 1785, afavore di *** DATO OSCURATO ***
, contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Verbale di pignoramento immobili

pignoramento, stipulata il 24/09/2020 a firma di Ufficiali Giudiziari Aosta ai nn. 608/2020 di
repertorio, trascritta il 03/11/2020 a Conservatoria di Aosta ai nn. 6574, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO ***  derivante da Verbale di pignoramento
immobili.

Annotazione n. 351 del 29/04/2021

pignoramento, stipulata il 25/01/2023 a firma di Ufficiali Giudiziari Aosta ai nn. 87/2023 di
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repertorio, trascritta il 06/03/2023 a Conservatoria di Aosta a nn. 1675, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Verbale di pignoramento
immobili

4.2.3. Altretrascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

Ulteriori avvertenze:

Il 'piano S2 con destinazione a box auto non fa parte del Condominio denominato "La Maison du
Soleil" e non ha pertanto la caratura millesimale

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di Trasformazione di Societa (dal
29/12/2009), con atto stipulato il 29/12/2009 afirmadi Dott. Giovanni FAVRE ai nn. 182767/35649
di repertorio, trascritto il 15/01/2010 a Conservatoriadi Aostaa nn. 285.

I titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 184.

L'area sulla quale é stato edificato il fabbricato, deriva dalla fusione delle particelle 184 - 187 e 879
del foglio 19

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Dichiarazione di Successione ( fino a
05/07/2007), trascritto il 10/09/1984 a Conservatoria di Aostaal nn. 4874.
I titolo e riferito solamente a Foglio 19 particella 184

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/2, in forza di Denuncia di Successione ( fino a
15/06/2005), registrato il 09/05/1996 a Ufficio Registro Chatillon ai nn. 54/339, trascritto il
10/12/1999 a Conservatoriadi Aostaa nn. 11371.

I titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 187

***% DATO OSCURATO *** per la quota di 1/2, in forza di Denuncia di Successione ( fino a
15/06/2005), registrato il 09/05/1996 a Ufficio Registro Chatillon ai nn. 54/339, trascritto il
10/12/1999 a Conservatoriadi Aostaal nn. 11371.

I titolo é riferito solamente a Foglio 19 particella 187

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di Denuncia di Successione ( fino a
20/09/2004), registrato il 29/03/1983 a Ufficio Registro Aostaai nn. 26/270, trascritto il 18/05/1984 a
Conservatoriadi Aostaai nn. 2685.

I titolo é riferito solamente a Foglio 19 particella 879
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*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Compravendita (dal 20/09/2004 fino a
25/07/2006), con atto stipulato il 20/09/2004 a firma di Dott. Marco Princivalle ai nn. 23137 di
repertorio, trascritto il 06/10/2004 a Conservatoriadi Aostaai nn. 8392.

I titolo é riferito solamente a Foglio 19 particella 879

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Compravendita (dal 15/06/2005 fino a
29/12/2009), con atto stipulato il 15/06/2005 a firma di Dott. Giovanni FAVRE ai nn. 170239 di
repertorio, trascritto il 05/07/2005 a Conservatoriadi Aostaai nn. 5754.

I titolo e riferito solamente a Foglio 19 particella 187

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Atto di Permuta (dal 03/07/2006 fino a
29/12/2009), con atto stipulato il 03/07/2006 a firma di Dott. Giovanni FAVRE ai nn. 177582 di
repertorio, trascritto il 25/07/2006 a Conservatoriadi Aostaai nn. 7551.

I titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 879

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forza di atto di compravendita (dal 05/07/2007
fino a 29/12/2009), con atto stipulato il 05/07/2007 a firma di Dott. Franceso SAIA a nn.
89117/18483 di repertorio, trascritto il 24/07/2007 a Conservatoria di Aosta ai nn. 6467.

I titolo e riferito solamente a Foglio 19 particella 184

7.PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Permesso di Costruire N. 1688/2008, intestataa*** DATO OSCURATO *** | per lavori di Nuovo
Fabbbricato, presentata il 18/10/2008 con il n. 5123 di protocollo, rilasciata il 10/12/2009 con il n.
1688 di protocollo, agibilitadel 19/10/2010 con il n. 5559 di protocollo.

I titolo e riferito solamente a Costruzione del Fabbricato.

Con I'accesso agli atti presso il Comune di Champorcher non si sono reperiti i documenti relativi alle
concessioni edilizie ed in sanatoria del fabbricato, ma presso il progettista sono stati rilevati i dati
riportati

7.2. SIS TUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera n. 91 del 01/11/1978 e successiva
variante generale n. 11 del 10/05/2001, I'immobile ricade in zona Ba6 e Bd3. Norme tecniche di
attuazione ed indici: Sottozone gia completamente edificate o di completamento destinate in
prevalenza ala residenza e alle attivita ricettive turistiche. 1l titolo € riferito solamente al Fg. 19
mappale 184

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

CRITICITA: NESSUNA

(normativa di riferimento: NTA da PRGC)
L'immobile risulta confor me.
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8.2. CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta confor me.

B A e P ST
EATALNT LAAABE AT
s s P i
LTy

Box sub. 9

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA'DIFFORMITA

LA i

8.5. ALTRE CONFORMITA:

Conformitatecnicaimpiantistica:
Sono state rilevate le seguenti difformita Attualmente i box sono utilizzati come deposito e non come
posti auto (normativa di riferimento: Normativa Vigili del Fuoco)
Le difformita sono regolarizzabili mediante: Presentazione di SCIA presso i Vigili del Fuoco e alcune
opere elettriche e verifica delle areazioni
L'immobile risulta non conforme, maregolarizzabile.
Codti di regolarizzazione:
e Lavori e pratiche tecniche suddivisi per ogni box: €.300,00

Tempi necessari per laregolarizzazione: sei mesi
Questa situazione e riferita solamente aintero piano S2

BENI IN CHAMPORCHER CONDOMINIO LA MAISON DU SOLEIL, FRAZIONE
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PETIT ROSIER

BOX SINGOLO

DI CUI AL PUNTO B5

box singolo a CHAMPORCHER Condominio La Maison du Soleil, frazione Petit Rosier per la quota
di 1/1 di pienaproprieta ( *** DATO OSCURATO *** )

Il box auto e sito a piano S2 del fabbricato in un locale ad uso autorimessa, composta da 16 box auto,
tutti dotati di chiusura con porta basculante. Le pareti sono realizzate in calcestruzzo, il pavimento &
realizzato in battuto di cemento, |'impianto elettrico e stato realizzato solo parzialmente nella corsia
comune. L'intero locale autorimessa presenta segni evidenti di infiltrazioni d'acqua provenienti dal
piano sovrastante ed &€ completamente utilizzato come deposito di materiali vari di cantiere.

L'intero piano autorimesse sito a piano S2 non € dotato di CPI da parte dei Vigili del Fuoco, pertanto,
essendo un'attivita soggetta alla certificazione, questa dovra essere acquisita eseguendo le opere
previste dalla normativa vigente per poter utilizzare 10 stesso come box.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta a piano S2, ha un'atezza interna di
2,40.ldentificazione catastale;

o foglio 19 particella 184 sub. 9 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe U, consistenza 19 mq,
rendita 78,50 Euro, indirizzo catastale: Localita Petit Rosier, piano: S2, intestato a*** DATO
OSCURATO *** | derivante da Costituzione
Coerenze: Terrapieno, box sub. 8, corsia comune e box sub. 10

L'intero edificio sviluppa 5 piani, 3 piani fuori terra, 2 piano interrato. Immobile costruito nel 2008.

e L L M ATy R

Ingresso Autorimessa Piano 2
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»

Corsia Comune Autorimessa Piano 2

Interno di un Box

DESCRIZIONE DELLA ZONA
| beni sono ubicati in zona perifericain un'arearesidenziale, le zone limitrofe si trovano in un‘area
residenziale. Il traffico nellazona é locale, i parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi
di urbanizzazione primaria.
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QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:

luminosita: LB & i
impianti tecnici: i W
stato di manutenzione generale: oWl W
servizi: oW

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Visura catastale
Criterio di calcolo consistenza commerciale: Personalizzato

descrizione consistenza indice commerciale

Totale: 0,00 0,00
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Elaborato Planimetrico Box Fg. 19 sub. 9

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:
Procedimento di stima: a corpo.

INTERVISTE AGLI OPERATORI IMMOBILIARI:
Agenziain Champorcher (13/02/2024)
Domanda: Valutazione dellazona

Offerta: Nella zona mancanza di box auto
Tempo di rivendita o di assorbimento: Buono
Valore minimo: 8.000,00

Valore massimo: 12.000,00

Banca dati (13/02/2024)

Tempo di rivendita o di assorbimento: Buono
Valore minimo: 13.000,00

Valore massimo: 16.000,00

SVILUPPO VALUTAZIONE:
Lavalutazione e stata eseguita a corpo tenendo in considerazione lo stato in cui si troval'immobile, e

mediando i prezzi di mercato correnti nel Comune di Champorcher

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
Valore a corpo: 10.000,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:

tecnico incaricato: Mario Benech
Pagina 50 di 197

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: BENECH MARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2c2d5832bleaad5b3e939af060703a56

@



Espropriazioni immobiliari N. 19/2023

Valoredi mercato (1000/1000 di piena proprietd): €. 10.000,00
Valoredi mercato (calcolato in quota e diritto a netto degli aggiustamenti): €. 10.000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Dopo le verifiche esguite presso I'Agenzia Immobiliare di Champorcher ed al sopralluogo eseguito in
loco, s ritene di determinare il valore di mercato a corpo mediando i valori rilevati e lo stato
dell'intero immobile

Lefonti di informazione consultate sono: catasto di Aosta, conservatoria dei registri immobiliari di
Aosta, ufficio tecnico di Champorcher, agenzie: del luogo, osservatori del mercato immobiliare
Banca dati nazionale

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

e laversione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & correttaal meglio delle
conoscenze del valutatore;

e |le andis e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore € in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;

e il valutatore possiede |'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove € ubicato o
collocato I'immobile e la categoria dell'immobile da val utare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

ID  descrizione consistenza CONS. accessor i valoreintero valorediritto
B5  box singolo 0,00 0,00 10.000,00 10.000,00
10.000,00 € 10.000,00 €
Riduzione del 5% per |o stato di occupazione: €. 500,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 300,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui s trova: €.9.200,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 10% per differenzatra oneri tributari su base catastale e €. 920,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiai insolute nel biennio anteriore ala vendita e per

I'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile a netto delle decurtazioni nello €. 8.280,00

stato di fatto e di dirittoin cui s trova
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TRIBUNALE ORDINARIO - AOSTA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 19/2023

LOTTOG6

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

IE& box singolo a CHAMPORCHER Condominio La Maison du Soleil, frazione Petit Rosier per la
quotadi 1/1 di pienaproprieta ( *** DATO OSCURATO *** )

Il box auto e sito a piano S2 del fabbricato in un locale ad uso autorimessa, composta da 16 box auto,
tutti dotati di chiusura con porta basculante. Le pareti sono realizzate in calcestruzzo, il pavimento &
realizzato in battuto di cemento, I'impianto elettrico & stato realizzato solo parzialmente nella corsia
comune. L'intero locale autorimessa presenta segni evidenti di infiltrazioni d'acqua provenienti dal
piano sovrastante ed € completamente utilizzato come deposito di materiali vari di cantiere.

L'intero piano autorimesse sito a piano S2 non € dotato di CPI da parte dei Vigili del Fuoco, pertanto,
essendo un'attivita soggetta alla certificazione, questa dovra essere acquisita eseguendo le opere
previste dalla normativa vigente per poter utilizzare 1o stesso come box.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione € posta al piano S2, ha un'atezza interna di
2,40.1dentificazione catastale;

e foglio 19 particella 184 sub. 10 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe U, consistenza 19
mq, rendita 78,50 Euro, indirizzo catastale: Localita Petit Rosier, piano: S2, intestato a ***
DATO OSCURATO *** | derivante da Costituzione
Coerenze: Terrapieno, box sub. 9, corsia comune e box sub. 11

L'intero edificio sviluppa5 piani, 3 piani fuori terra, 2 piano interrato. Immobile costruito nel 2008.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 0,00 m2
Consistenza commercial e compl essiva accessori: 0,00 m2
Vaore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui s trova €.9.700,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di dirittoin cui si €. 9.700,00
trova

Data della valutazione: 27/02/2024

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alladatadel sopralluogo I'immobile risulta occupato dal debitore.
Box auto utilizzato come deposito di materiale vario
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4.VINCOLI| ED ONERI GIURIDICI:

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e-prow. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4,2.1. Iscrizioni:

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 13/09/2006 a firma di dott. Giovanni FAVRE a nn.
177835/31977 di repertorio, iscrittail 16/09/2006 a Conservatoriadi Aostaai nn. 2306, afavore di
*** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Concessione a
garanziadi mutuo.

Importo ipoteca: 1.400.000,00.

Importo capitale: 700.000,00.

Durataipoteca: 30 anni

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 24/10/2006 a firma di dott. Giovanni FAVRE a nn.
178038/32123 di repertorio, iscrittail 03/11/2006 a Conservatoria di Aostaai nn. 2657, afavore di
*** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Concessione a
garanzia di mutuo.

Importo ipoteca: 3.000.000,00.

Importo capitale: 1.500.000,00.

Durataipoteca: 30 anni

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 28/10/2010 a firma di dott. Giovanni FAVRE a nn.
183860/36384 di repertorio, iscrittail 29/10/2010 a Conservatoriadi Aostaai nn. 2019, afavore di
*** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Concessione a
garanzia di mutuo.

Importo ipoteca: 660.000,00.

Importo capitale: 330.000,00.

Durata ipoteca: 20 anni

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di. fallimento:

pignoramento, stipulata il 24/03/2020 a firma di Ufficiali Giudiziari Aosta a nn. 297 di repertorio,
trascrittail 06/04/2020 a Conservatoriadi Aostaai nn. 1785, afavore di *** DATO OSCURATQ ***
, contro *** DATO OSCURATO ***

pignoramento, stipulata il 24/09/2020 a firma di Ufficiali Giudiziari Aosta a nn. 608/2020 di
repertorio, trascritta il 03/11/2020 a Conservatoria di Aosta a nn. 6574, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Verbale di pignoramento
immobili.

Con annotazione di restrizione di beni n. 351 del 29/04/2021
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pignoramento, stipulata il 25/01/2023 a firma di Ufficiali Giudiziari Aosta ai nn. 87/2023 di
repertorio, trascritta il 06/03/2023 a Conservatoria di Aosta a nn. 1675, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Verbale di pignoramento
immobili

4.2.3. Altretrascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

Ulteriori avvertenze:

Il piano S2 con destinazione a box auto non fa parte del Condominio denominato "La Maison du
Soleil" e non ha pertanto la caratura millesimale

6. ATTUALI E PRECEDENTI! PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di Trasformazione di Societa (dal
29/12/2009), con atto stipulato il 29/12/2009 afirmadi Dott. Giovanni FAVRE ai nn. 182767/35649
di repertorio, trascritto il 15/01/2010 a Conservatoriadi Aostaai nn. 285.

1 titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 184.

L'area sulla quale e stato edificato il fabbricato, deriva dallafusione delle particelle 184 - 187 e 879
del foglio 19

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

***% DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di Denuncia di Successione ( fino a
20/09/2004), registrato il 29/03/1983 a Ufficio Registro Aostaai nn. 26/270, trascritto il 18/05/1984 a
Conservatoriadi Aostaai nn. 2685.

I titolo é riferito solamente a Foglio 19 particella 879

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/2, in forza di Denuncia di Successione ( fino a
15/06/2005), registrato il 09/05/1996 a Ufficio Registro Chatillon ai nn. 54/339, trascritto il
10/12/1999 a Conservatoriadi Aostaai nn. 11371.

I titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 187

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/2, in forza di Denuncia di Successione ( fino a
15/06/2005), registrato il 09/05/1996 a Ufficio Registro Chatillon ai nn. 54/339, trascritto il
10/12/1999 a Conservatoriadi Aostaa nn. 11371.

Il titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 187

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Dichiarazione di Successione ( fino a
05/07/2007), trascritto il 10/09/1984 a Conservatoria di Aostaal nn. 4874.
I titolo e riferito solamente a Foglio 19 particella 184
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Espropriazioni immobiliari N. 19/2023

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Compravendita (dal 20/09/2004 fino a
25/07/2006), con atto stipulato il 20/09/2004 a firma di Dott. Marco Princivalle ai nn. 23137 di
repertorio, trascritto il 06/10/2004 a Conservatoriadi Aostaai nn. 8392.

I titolo é riferito solamente a Foglio 19 particella 879

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Compravendita (dal 15/06/2005 fino a
29/12/2009), con atto stipulato il 15/06/2005 a firma di Dott. Giovanni FAVRE ai nn. 170239 di
repertorio, trascritto il 05/07/2005 a Conservatoriadi Aostaai nn. 5754.

I titolo e riferito solamente a Foglio 19 particella 187

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Atto di Permuta (dal 03/07/2006 fino a
29/12/2009), con atto stipulato il 03/07/2006 a firma di Dott. Giovanni FAVRE ai nn. 177582 di
repertorio, trascritto il 25/07/2006 a Conservatoriadi Aostaai nn. 7551.

I titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 879

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forza di atto di compravendita (dal 05/07/2007
fino a 29/12/2009), con atto stipulato il 05/07/2007 a firma di Dott. Franceso SAIA a nn.
89117/18483 di repertorio, trascritto il 24/07/2007 a Conservatoria di Aosta ai nn. 6467.

I titolo e riferito solamente a Foglio 19 particella 184

7.PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Permesso di Costruire N. 1688/2008, intestataa *** DATO OSCURATO *** | per lavori di Nuova
Fabbricato, presentata il 18/10/2008 con il n. 5123 di protocollo, rilasciata il 10/12/2009 con il n.
1688 di protocollo, agibilitadel 19/10/2010 con il n. 5559 di protocollo.

I titolo e riferito solamente a Costruzione del Fabbricato.

Con |'accesso agli atti presso il Comune di Champorcher non sono stati reperiti i documenti relativi
alle concessioni edilizie ed in sanatoria del fabbricato, ma presso il progettista sono stati rilevati i dati
riportati

7.2. SIS TUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera n. 91 del 01/11/1978 e successiva
variante generale n. 11 del 10/05/2001, I'immobile ricade in zona Ba6 e Bd3. Norme tecniche di
attuazione ed indici: Sottozone gia completamente edificate o di completamento destinate in
prevalenza ala residenza e alle attivita ricettive turistiche. 1l titolo € riferito solamente al Fg. 19
mappale 184

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

CRITICITA: NESSUNA

(normativa di riferimento: NTA da PRGC)
L'immobile risulta confor me.
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8.2. CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta confor me.

B A e P ST
EATALNT LAAABE AT
s s P i
LTy

Box Fg. 19 sub. 10

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA'DIFFORMITA

LA i

8.5. ALTRE CONFORMITA:

Conformitatecnicaimpiantistica:
Sono state rilevate le seguenti difformita: Attualmente i box sono utilizzati come depositi € non come
posti auto (normativa di riferimento: Normativa Vigili del Fuoco)
Le difformita sono regolarizzabili mediante: Presentazione di SCIA pressomi Vigili del Fuoco e
alcune opere elettriche e verifica delle areazioni
L'immobile risulta non conforme, maregolarizzabile.
Codti di regolarizzazione:
e Lavori e pratiche tecniche suddivisi per ogni box: €.300,00

Tempi necessari per laregolarizzazione: sei mesi
Questa situazione é riferita solamente a Intero piano S2

BENI IN CHAMPORCHER CONDOMINIO LA MAISON DU SOLEIL, FRAZIONE
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PETIT ROSIER

BOX SINGOLO

DI CUI AL PUNTO B6

box singolo a CHAMPORCHER Condominio La Maison du Soleil, frazione Petit Rosier per la quota
di 1/1 di pienaproprieta ( *** DATO OSCURATO *** )

Il box auto e sito a piano S2 del fabbricato in un locale ad uso autorimessa, composta da 16 box auto,
tutti dotati di chiusura con porta basculante. Le pareti sono realizzate in calcestruzzo, il pavimento &
realizzato in battuto di cemento, |'impianto elettrico e stato realizzato solo parzialmente nella corsia
comune. L'intero locale autorimessa presenta segni evidenti di infiltrazioni d'acqua provenienti dal
piano sovrastante ed &€ completamente utilizzato come deposito di materiali vari di cantiere.

L'intero piano autorimesse sito a piano S2 non € dotato di CPI da parte dei Vigili del Fuoco, pertanto,
essendo un'attivita soggetta alla certificazione, questa dovra essere acquisita eseguendo le opere
previste dalla normativa vigente per poter utilizzare 10 stesso come box.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta a piano S2, ha un'atezza interna di
2,40.ldentificazione catastale;

o foglio 19 particella 184 sub. 10 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe U, consistenza 19
mq, rendita 78,50 Euro, indirizzo catastale: Localita Petit Rosier, piano: S2, intestato a ***
DATO OSCURATO *** | derivante da Costituzione
Coerenze: Terrapieno, box sub. 9, corsia comune e box sub. 11

L'intero edificio sviluppa 5 piani, 3 piani fuori terra, 2 piano interrato. Immobile costruito nel 2008.
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»

Corsia Comune Autorimessa Piano 2

Interno di un Box

DESCRIZIONE DELLA ZONA
| beni sono ubicati in zona perifericain un'arearesidenziale, le zone limitrofe si trovano in un‘area
residenziale. Il traffico nellazona é locale, i parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi
di urbanizzazione primaria.
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QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:

luminosita: LB & i
impianti tecnici: i W
stato di manutenzione generale: oWl W
servizi: oW

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Visura catastale
Criterio di calcolo consistenza commerciale: Personalizzato

descrizione consistenza indice commerciale

Totale: 0,00 0,00
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Box Fg. 19 sub. 10 Elaborato Planimetrico

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:
Procedimento di stima: a corpo.

INTERVISTE AGLI OPERATORI IMMOBILIARI:
Agenziain Champorcher (13/02/2024)
Domanda: Valutazione dellazona

Offerta: Nella zona mancanza di box auto
Tempo di rivendita o di assorbimento: Buono
Valore minimo: 8.000,00

Valore massimo: 1.200,00

Banca dati (13/02/2024)

Tempo di rivendita o di assorbimento: Buono
Valore minimo: 13.000,00

Valore massimo: 16.000,00

SVILUPPO VALUTAZIONE:
Lavalutazione e stata eseguita a corpo tenendo in considerazione lo stato in cui si troval'immobile, e

mediando i prezzi di mercato correnti nel Comune di Champorcher

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
Valore a corpo: 10.000,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:

tecnico incaricato: Mario Benech
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Valoredi mercato (1000/1000 di piena proprietd): €. 10.000,00
Valoredi mercato (calcolato in quota e diritto a netto degli aggiustamenti): €. 10.000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Dopo le verifiche esguite presso I'Agenzia Immobiliare di Champorcher ed al sopralluogo eseguito in
loco, s ritene di determinare il valore di mercato a corpo mediando i valori rilevati e lo stato
dell'intero immobile

Lefonti di informazione consultate sono: catasto di Aosta, conservatoria dei registri immobiliari di
Aosta, ufficio tecnico di Champorcher, agenzie: del luogo, osservatori del mercato immobiliare
Banca dati nazionale

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

e laversione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & correttaal meglio delle
conoscenze del valutatore;

e |le andis e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore € in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;

e il valutatore possiede |'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove € ubicato o
collocato I'immobile e la categoria dell'immobile da val utare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

ID descrizione consistenza COoNS. accessori valoreintero valorediritto
B6  box singolo 0,00 0,00 10.000,00 10.000,00
10.000,00 € 10.000,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 300,00
Valoredi Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui S trova: €. 9.700,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 0% per differenzatraoneri tributari su base catastale e €. 0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiai insolute nel biennio anteriore ala vendita e per

I'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile a netto delle decurtazioni nello €. 9.700,00

stato di fatto e di dirittoin cui s trova
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TRIBUNALE ORDINARIO - AOSTA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 19/2023

LOTTO 7

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

box singolo a CHAMPORCHER Condominio La Maison du Soleil, frazione Localita Petit
Rosier per laquotadi 1/1 di pienaproprieta (*** DATO OSCURATO *** )

Il box auto e sito a piano S2 del fabbricato in un locale ad uso autorimessa, composta da 16 box auto,
tutti dotati di chiusura con porta basculante. Le pareti sono realizzate in calcestruzzo, il pavimento &
realizzato in battuto di cemento, I'impianto elettrico & stato realizzato solo parzialmente nella corsia
comune. L'intero locale autorimessa presenta segni evidenti di infiltrazioni d'acqua provenienti dal
piano sovrastante ed € completamente utilizzato come deposito di materiali vari di cantiere.

L'intero piano autorimesse sito a piano S2 non € dotato di CPI da parte dei Vigili del Fuoco, pertanto,
essendo un'attivita soggetta alla certificazione, questa dovra essere acquisita eseguendo le opere
previste dalla normativa vigente per poter utilizzare 1o stesso come box.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione € posta al piano S2, ha un'atezza interna di
2,40.1dentificazione catastale;

e foglio 19 particella 184 sub. 11 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe U, consistenza 19
mq, rendita 78,50 Euro, indirizzo catastale: Localita Petit Rosier, piano: S2, intestato a ***
DATO OSCURATO *** | derivante da Costituzione
Coerenze: Terrapieno, box sub. 10, corsiacomune e box sub. 12

L'intero edificio sviluppa5 piani, 3 piani fuori terra, 2 piano interrato. Immobile costruito nel 2008.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 0,00 m2
Consistenza commercial e compl essiva accessori: 0,00 m2
Vaore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui s trova €.9.200,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di dirittoin cui si €. 8.280,00
trova

Data della valutazione: 27/02/2024

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alladatadel sopralluogo I'immobile risulta occupato dal debitore.
Box auto utilizzato come deposito di materiale vario
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4.VINCOLI| ED ONERI GIURIDICI:

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e-prow. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4,2.1. Iscrizioni:

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 13/09/2006 a firma di dott. Giovanni FAVRE a nn.
177835/31977 di repertorio, iscrittail 16/09/2006 a Conservatoriadi Aostaai nn. 2306, afavore di
*** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Concessione a
garanziadi mutuo.

Importo ipoteca: 1.400.000,00.

Importo capitale: 700.000,00.

Durataipoteca: 30 anni

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 24/10/2006 a firma di dott. Giovanni FAVRE a nn.
178038/32123 di repertorio, iscrittail 03/11/2006 a Conservatoria di Aostaai nn. 2657, afavore di
*** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Concessione a
garanzia di mutuo.

Importo ipoteca: 3.000.000,00.

Importo capitale: 1.500.000,00.

Durataipoteca: 30 anni

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 28/10/2010 a firma di dott. Giovanni FAVRE a nn.
183860/36384 di repertorio, iscrittail 29/10/2010 a Conservatoriadi Aostaai nn. 2019, afavore di
*** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Concessione a
garanzia di mutuo.

Importo ipoteca: 660.000,00.

Importo capitale: 330.000,00.

Durata ipoteca: 20 anni

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di. fallimento:

pignoramento, stipulata il 24/03/2020 a firma di Ufficiali Giudiziari Aosta a nn. 297 di repertorio,
trascrittail 06/04/2020 a Conservatoriadi Aostaai nn. 1785, afavore di *** DATO OSCURATQ ***
, contro *** DATO OSCURATO ***

pignoramento, stipulata il 24/09/2020 a firma di Ufficiali Giudiziari Aosta a nn. 608/2020 di
repertorio, trascritta il 03/11/2020 a Conservatoria di Aosta a nn. 6574, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Verbale di pignoramento
immobili.

Con annotazione di restrizione di beni n. 351 del 29/04/2021
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pignoramento, stipulata il 25/01/2023 a firma di Ufficiali Giudiziari Aosta ai nn. 87/2023 di
repertorio, trascritta il 06/03/2023 a Conservatoria di Aosta a nn. 1675, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Verbale di pignoramento
immobili

4.2.3. Altretrascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

Ulteriori avvertenze:

Il piano S2 con destinazione a box auto non fa parte del Condominio denominato "La Maison du
Soleil" e non ha pertanto la caratura millesimale

6. ATTUALI E PRECEDENTI! PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di Trasformazione di Societa (dal
29/12/2009), con atto stipulato il 29/12/2009 afirmadi Dott. Giovanni FAVRE ai nn. 182767/35649
di repertorio, trascritto il 15/01/2010 a Conservatoriadi Aostaai nn. 285.

1 titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 184.

L'area sulla quale e stato edificato il fabbricato, deriva dallafusione delle particelle 184 - 187 e 879
del foglio 19

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Dichiarazione di Successione ( fino a
05/07/2007), trascritto il 10/09/1984 a Conservatoria di Aostaal nn. 4874.
I titolo e riferito solamente a Foglio 19 particella 184

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/2, in forza di Denuncia di Successione ( fino a
15/06/2005), registrato il 09/05/1996 a Ufficio Registro Chatillon a nn. 54/339, trascritto il
10/12/1999 a Conservatoriadi Aostaal nn. 11371.

1 titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 187

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/2, in forza di Denuncia di Successione ( fino a
15/06/2005), registrato il 09/05/1996 a Ufficio Registro Chatillon ai nn. 54/339, trascritto il
10/12/1999 a Conservatoriadi Aostaal nn. 11371.

I titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 187

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di Denuncia di Successione ( fino a
20/09/2004), registrato il 29/03/1983 a Ufficio Registro Aostaai nn. 26/270, trascritto il 18/05/1984 a
Conservatoriadi Aostaai nn. 2685.

I titolo é riferito solamente a Foglio 19 particella 879
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*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Compravendita (dal 20/09/2004 fino a
25/07/2006), con atto stipulato il 20/09/2004 a firma di Dott. Marco Princivalle ai nn. 23137 di
repertorio, trascritto il 06/10/2004 a Conservatoriadi Aostaai nn. 8392.

I titolo é riferito solamente a Foglio 19 particella 879

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Compravendita (dal 15/06/2005 fino a
29/12/2009), con atto stipulato il 15/06/2005 a firma di Dott. Giovanni FAVRE ai nn. 170239 di
repertorio, trascritto il 05/07/2005 a Conservatoriadi Aostaai nn. 5754.

I titolo e riferito solamente a Foglio 19 particella 187

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Atto di Permuta (dal 03/07/2006 fino a
29/12/2009), con atto stipulato il 03/07/2006 a firma di Dott. Giovanni FAVRE ai nn. 177582 di
repertorio, trascritto il 25/07/2006 a Conservatoriadi Aostaai nn. 7551.

I titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 879

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forza di atto di compravendita (dal 05/07/2007
fino a 29/12/2009), con atto stipulato il 05/07/2007 a firma di Dott. Franceso SAIA a nn.
89117/18483 di repertorio, trascritto il 24/07/2007 a Conservatoria di Aosta ai nn. 6467.

I titolo e riferito solamente a Foglio 19 particella 184

7.PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Permesso d Costruire N. 1688/2008, intestata a *** DATO OSCURATO *** | per lavori di Nuovo
Fabbbricato, presentata il 18/10/2008 con il n. 5123 di protocollo, rilasciata il 10/12/2009 con il n.
1688 di protocollo, agibilitadel 19/10/2010 con il n. 5559 di protocollo.

I titolo e riferito solamente a Costruzione del Fabbricato.

Con |'accesso agli atti presso il Comune di Champorcher non sono stati reperiti i documenti relativi
alle concessioni edilizie ed in sanatoria del fabbricato, ma presso il progettista sono stati rilevati i dati
riportati

7.2. SIS TUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera n. 91 del 01/11/1978 e successiva
variante generale n. 11 del 10/05/2001, I'immobile ricade in zona Ba6 e Bd3. Norme tecniche di
attuazione ed indici: Sottozone gia completamente edificate o di completamento destinate in
prevalenza ala residenza e alle attivita ricettive turistiche. 1l titolo € riferito solamente al Fg. 19
mappale 184

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

CRITICITA: NESSUNA

(normativa di riferimento: NTA da PRGC)
L'immobile risulta confor me.
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8.2. CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta confor me.

B A e 1

TR FMET AT
i P L - " ey
L )

Box sub. 11

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA'DIFFORMITA

TF =91 A = r—m

8.5. ALTRE CONFORMITA:

Conformitatecnicaimpiantistica:
Sono state rilevate le seguenti difformita: Attualmente i box sono utilizzati come depositi € non come
posti auto (normativa di riferimento: Normativa Vigili del Fuoco)
Le difformita sono regolarizzabili mediante: Presentazione di SCIA presso i Vigili del Fuoco e alcune
opere elettriche e verifica delle areazioni
L'immobile risulta non conforme, maregolarizzabile.
Codti di regolarizzazione:
e Lavori e pratiche tecniche suddivise per ogni box: €.300,00

Tempi necessari per laregolarizzazione: sei mesi

BENI IN CHAMPORCHER CONDOMINIO LA MAISON DU SOLEIL, FRAZIONE

LOCALITA PETIT ROSIER
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BOX SINGOLO

DI CUI AL PUNTO B7

box singolo a CHAMPORCHER Condominio La Maison du Soleil, frazione Localita Petit Rosier per
laquotadi 1/1 di piena proprieta (*** DATO OSCURATO *** )

Il box auto é sito al piano S2 del fabbricato in un locale ad uso autorimessa, composta da 16 box auto,
tutti dotati di chiusuracon porta basculante. Le pareti sono realizzate in calcestruzzo, il pavimento &
realizzato in battuto di cemento, |'impianto elettrico € stato realizzato solo parzialmente nella corsia
comune. L'intero locale autorimessa presenta segni evidenti di infiltrazioni d'acqua provenienti dal
piano sovrastante ed &€ completamente utilizzato come deposito di materiali vari di cantiere.

L'intero piano autorimesse sito al piano S2 non é dotato di CPI da parte dei Vigili del Fuoco, pertanto,
essendo un'attivita soggetta ala certificazione, questa dovra essere acquisita eseguendo le opere
previste dalla normativa vigente per poter utilizzare 10 stesso come box.

L'unita immobiliare oggetto di valutazione € posta a piano S2, ha un'dtezza interna di
2,40.1dentificazione catastale:

e foglio 19 particella 184 sub. 11 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe U, consistenza 19
mg, rendita 78,50 Euro, indirizzo catastale: Localita Petit Rosier, piano: S2, intestato a ***
DATO OSCURATO *** | derivante da Costituzione
Coerenze: Terrapieno, box sub. 10, corsia comune e box sub. 12

L'intero edificio sviluppa5 piani, 3 piani fuori terra, 2 piano interrato. Immobile costruito nel 2008.

Ingresso Autorimessa Piano 2 Corsia Comune Autorimesse Piano 2
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»

Corsia Comune Autorimesse Piano 2

Interno di un Box

DESCRIZIONE DELLA ZONA
| beni sono ubicati in zona perifericain un'arearesidenziale, le zone limitrofe si trovano in un‘area
residenziale. Il traffico nellazona é locale, i parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi
di urbanizzazione primaria.
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QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:

luminosita i W
impianti tecnici: i W
stato di manutenzione generale: L
servizi: LB &

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Visura catastale
Criterio di calcolo consistenza commerciale: Personalizzato

descrizione consistenza indice commerciale

| Totale: 0,00 0,00
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Box Fg. 19 sub. 11 Elaborato Planimetrico

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:
Procedimento di stima: a corpo.

INTERVISTE AGLI OPERATORI IMMOBILIARI:
Agenziain Champorcher (13/02/2024)
Domanda: Valutazione dellazona

Offerta: Nella zona mancanza di box auto
Tempo di rivendita o di assorbimento: Buono
Valore minimo: 8.000,00

Valore massimo: 12.000,00

Banca dati (13/02/2024)

Tempo di rivendita o di assorbimento: Buono
Valore minimo: 13.000,00

Valore massimo: 16.000,00

SVILUPPO VALUTAZIONE:
Lavalutazione e stata eseguita a corpo tenendo in considerazione lo stato in cui si troval'immobile, e

mediando i prezzi di mercato correnti nel Comune di Champorcher

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
Valore a corpo: 10.000,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:

tecnico incaricato: Mario Benech
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Valoredi mercato (1000/1000 di piena proprietd): €. 10.000,00
Valoredi mercato (calcolato in quota e diritto a netto degli aggiustamenti): €. 10.000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Dopo le verifiche esguite presso I'Agenzia Immobiliare di Champorcher ed al sopralluogo eseguito in
loco, s ritene di determinare il valore di mercato a corpo mediando i valori rilevati e lo stato
dell'intero immobile

Lefonti di informazione consultate sono: catasto di Aosta, conservatoria dei registri immobiliari di
Aosta, ufficio tecnico di Champorcher, agenzie: del Luogo, osservatori del mercato immobiliare
Banca dati nazionale

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

e laversione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & correttaal meglio delle
conoscenze del valutatore;

e |le andis e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore € in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;

e il valutatore possiede |'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove € ubicato o
collocato I'immobile e la categoria dell'immobile da val utare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

ID  descrizione consistenza CONS. accessor i valoreintero valorediritto
B7  box singolo 0,00 0,00 10.000,00 10.000,00
10.000,00 € 10.000,00 €
Riduzione del 5% per |o stato di occupazione: €. 500,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 300,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui s trova: €.9.200,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 10% per differenzatra oneri tributari su base catastale e €. 920,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiai insolute nel biennio anteriore ala vendita e per

I'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile a netto delle decurtazioni nello €. 8.280,00

stato di fatto e di dirittoin cui s trova
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TRIBUNALE ORDINARIO - AOSTA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 19/2023

LOTTO S8

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

box singolo a CHAMPORCHER Condominio La Maison du Soleil, frazione Localita Petit
Rosier per laquotadi 1/1 di pienaproprieta (*** DATO OSCURATO *** )

Il box auto e sito a piano S2 del fabbricato in un locale ad uso autorimessa, composta da 16 box auto,
tutti dotati di chiusura con porta basculante. Le pareti sono realizzate in calcestruzzo, il pavimento &
realizzato in battuto di cemento, I'impianto elettrico & stato realizzato solo parzialmente nella corsia
comune. L'intero locale autorimessa presenta segni evidenti di infiltrazioni d'acqua provenienti dal
piano sovrastante ed € completamente utilizzato come deposito di materiali vari di cantiere.

L'intero piano autorimesse sito a piano S2 non € dotato di CPI da parte dei Vigili del Fuoco, pertanto,
essendo un'attivita soggetta alla certificazione, questa dovra essere acquisita eseguendo le opere
previste dalla normativa vigente per poter utilizzare 1o stesso come box.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione € posta al piano S2, ha un'atezza interna di
2,40.1dentificazione catastale;

e foglio 19 particella 184 sub. 12 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe U, consistenza 19
mq, rendita 78,50 Euro, indirizzo catastale: Localita Petit Rosier, piano: S2, intestato a ***
DATO OSCURATO *** | derivante da Costituzione
Coerenze: Terrapieno, box sub. 11, corsia comune, Terrapieno

L'intero edificio sviluppa5 piani, 3 piani fuori terra, 2 piano interrato. Immobile costruito nel 2008.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 0,00 m2
Consistenza commercial e compl essiva accessori: 0,00 m2
Vaore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui s trova €.9.200,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di dirittoin cui si €. 8.280,00
trova

Data della valutazione: 27/02/2024

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alladatadel sopralluogo I'immobile risulta occupato dal debitore.
Box auto utilizzato come come deposito di materiale vario
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4.VINCOLI| ED ONERI GIURIDICI:

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e-prow. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4,2.1. Iscrizioni:

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 13/09/2006 a firma di dott. Giovanni FAVRE a nn.
177835/31977 di repertorio, iscrittail 16/09/2006 a Conservatoriadi Aostaai nn. 2306, afavore di
*** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Concessione a
garanziadi mutuo.

Importo ipoteca: 1.400.000,00.

Importo capitale: 700.000,00.

Durataipoteca: 30 anni

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 24/10/2006 a firma di dott. Giovanni FAVRE a nn.
178038/32123 di repertorio, iscrittail 03/11/2006 a Conservatoria di Aostaai nn. 2657, afavore di
*** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Concessione a
garanzia di mutuo.

Importo ipoteca: 3.000.000,00.

Importo capitale: 1.500.000,00.

Durataipoteca: 30 anni

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 28/10/2010 a firma di dott. Giovanni FAVRE a nn.
183860/36384 di repertorio, iscrittail 29/10/2010 a Conservatoriadi Aostaai nn. 2019, afavore di
*** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Concessione a
garanzia di mutuo.

Importo ipoteca: 660.000,00.

Importo capitale: 330.000,00.

Durata ipoteca: 20 anni

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di. fallimento:

pignoramento, stipulata il 24/03/2020 a firma di Ufficiali Giudiziari Aosta a nn. 297 di repertorio,
trascrittail 06/04/2020 a Conservatoriadi Aostaai nn. 1785, afavore di *** DATO OSCURATQ ***
, contro *** DATO OSCURATO ***

pignoramento, stipulata il 24/09/2020 a firma di Ufficiali Giudiziari Aosta a nn. 608/2020 di
repertorio, trascritta il 03/11/2020 a Conservatoria di Aosta a nn. 6574, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Verbale di pignoramento
immobili.

Con annotazione di restrizione di beni n. 351 del 29/04/2021
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pignoramento, stipulata il 25/01/2023 a firma di Ufficiali Giudiziari Aosta ai nn. 87/2023 di
repertorio, trascritta il 06/03/2023 a Conservatoria di Aosta a nn. 1675, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Verbale di pignoramento
immobili

4.2.3. Altretrascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

Ulteriori avvertenze:

Il piano S2 con destinazione a box auto non fa parte del Condominio denominato "La Maison du
Soleil" e non ha pertanto la caratura millesimale

6. ATTUALI E PRECEDENTI! PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di Trasformazione di Societa (dal
29/12/2009), con atto stipulato il 29/12/2009 afirmadi Dott. Giovanni FAVRE ai nn. 182767/35649
di repertorio, trascritto il 15/01/2010 a Conservatoriadi Aostaai nn. 285.

1 titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 184.

L'area sulla quale e stato edificato il fabbricato, deriva dallafusione delle particelle 184 - 187 e 879
del foglio 19

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

***% DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di Denuncia di Successione ( fino a
20/09/2004), registrato il 29/03/1983 a Ufficio Registro Aostaai nn. 26/270, trascritto il 18/05/1984 a
Conservatoriadi Aostaai nn. 2685.

I titolo é riferito solamente a Foglio 19 particella 879

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/2, in forza di Denuncia di Successione ( fino a
15/06/2005), registrato il 09/05/1996 a Ufficio Registro Chatillon ai nn. 54/339, trascritto il
10/12/1999 a Conservatoriadi Aostaai nn. 11371.

I titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 187

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/2, in forza di Denuncia di Successione ( fino a
15/06/2005), registrato il 09/05/1996 a Ufficio Registro Chatillon ai nn. 54/339, trascritto il
10/12/1999 a Conservatoriadi Aostaa nn. 11371.

Il titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 187

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Dichiarazione di Successione ( fino a
05/07/2007), trascritto il 10/09/1984 a Conservatoria di Aostaal nn. 4874.
I titolo e riferito solamente a Foglio 19 particella 184
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*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Compravendita (dal 20/09/2004 fino a
25/07/2006), con atto stipulato il 20/09/2004 a firma di Dott. Marco Princivalle ai nn. 23137 di
repertorio, trascritto il 06/10/2004 a Conservatoriadi Aostaai nn. 8392.

I titolo é riferito solamente a Foglio 19 particella 879

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Compravendita (dal 15/06/2005 fino a
29/12/2009), con atto stipulato il 15/06/2005 a firma di Dott. Giovanni FAVRE ai nn. 170239 di
repertorio, trascritto il 05/07/2005 a Conservatoriadi Aostaai nn. 5754.

I titolo e riferito solamente a Foglio 19 particella 187

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Atto di Permuta (dal 03/07/2006 fino a
29/12/2009), con atto stipulato il 03/07/2006 a firma di Dott. Giovanni FAVRE ai nn. 177582 di
repertorio, trascritto il 25/07/2006 a Conservatoriadi Aostaai nn. 7551.

I titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 879

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forza di atto di compravendita (dal 05/07/2007
fino a 29/12/2009), con atto stipulato il 05/07/2007 a firma di Dott. Franceso SAIA a nn.
89117/18483 di repertorio, trascritto il 24/07/2007 a Conservatoria di Aosta ai nn. 6467.

I titolo e riferito solamente a Foglio 19 particella 184

7.PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Permesso di Costruire N. 1688/2008, intestataa*** DATO OSCURATO *** | per lavori di Nuovo
Fabbbricato, presentata il 18/10/2008 con il n. 5123 di protocollo, rilasciata il 10/12/2009 con il n.
1688 di protocollo, agibilita del 19/10/2010 con il n. 5559 di protocollo.

I titolo e riferito solamente a Costruzione del Fabbricato.

Con |'accesso agli atti presso il Comune di Champorcher non sono stati reperiti i documenti relativi
alle concessioni edilizie ed in sanatoria del fabbriccato, ma presso il progettista sono stati rilevati i
dati riportati

7.2. SIS TUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera n. 91 del 01/11/1978 e successiva
variante generale n. 11 del 10/05/2001, I'immobile ricade in zona Ba6 e Bd3. Norme tecniche di
attuazione ed indici: Sottozone gia completamente edificate o di completamento destinate in
prevalenza ala residenza e alle attivita ricettive turistiche. 1l titolo € riferito solamente al Fg. 19
mappale 184

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

CRITICITA: NESSUNA

(normativa di riferimento: NTA da PGRC)
L ‘immobile risulta confor me.
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8.2. CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta confor me.

B A e P ST
EATALNT LAAABE AT
s s P i
LTy

Box sub. 12

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA'DIFFORMITA

LA i

8.5. ALTRE CONFORMITA:

Conformitatecnicaimpiantistica:
Sono state rilevate le seguenti difformita: Attualmente i box sono utilizzati come depositi € non come
posti auto (normativa di riferimento: Normativa Vigili del Fuoco)
Le difformita sono regolarizzabili mediante: Presentazione di SCIA presso i Vigili del Fuoco e alcune
opere elettriche e verifica delle areazioni
L'immobile risulta non conforme, maregolarizzabile.
Codti di regolarizzazione:
e Lavori e pratiche tecniche suddivisi per ogni box: €.300,00

Tempi necessari per laregolarizzazione: sei mesi
Questa situazione é riferita solamente a Intero piano S2

BENI IN CHAMPORCHER CONDOMINIO LA MAISON DU SOLEIL, FRAZIONE
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LOCALITA PETIT ROSIER

BOX SINGOLO

DI CUI AL PUNTO B8

box singolo a CHAMPORCHER Condominio La Maison du Soleil, frazione Localita Petit Rosier per
laquotadi /1 di piena proprieta (*** DATO OSCURATO *** )

Il box auto e sito a piano S2 del fabbricato in un locale ad uso autorimessa, composta da 16 box auto,
tutti dotati di chiusura con porta basculante. Le pareti sono realizzate in calcestruzzo, il pavimento &
realizzato in battuto di cemento, |'impianto elettrico e stato realizzato solo parzialmente nella corsia
comune. L'intero locale autorimessa presenta segni evidenti di infiltrazioni d'acqua provenienti dal
piano sovrastante ed &€ completamente utilizzato come deposito di materiali vari di cantiere.

L'intero piano autorimesse sito a piano S2 non € dotato di CPI da parte dei Vigili del Fuoco, pertanto,
essendo un'attivita soggetta alla certificazione, questa dovra essere acquisita eseguendo le opere
previste dalla normativa vigente per poter utilizzare 10 stesso come box.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta a piano S2, ha un'atezza interna di
2,40.ldentificazione catastale;

o foglio 19 particella 184 sub. 12 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe U, consistenza 19
mq, rendita 78,50 Euro, indirizzo catastale: Localita Petit Rosier, piano: S2, intestato a ***
DATO OSCURATO *** | derivante da Costituzione
Coerenze: Terrapieno, box sub. 11, corsia comune, Terrapieno

L'intero edificio sviluppa 5 piani, 3 piani fuori terra, 2 piano interrato. Immobile costruito nel 2008.

e L L M ATy R

Ingresso Autorimessa Piano 2
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»

Corsia Comune Autorimessa Piano 2

Interno di un Box

DESCRIZIONE DELLA ZONA
| beni sono ubicati in zona perifericain un'arearesidenziale, le zone limitrofe si trovano in un‘area
residenziale. Il traffico nellazona é locale, i parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi
di urbanizzazione primaria.
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QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:

luminosita i W
impianti tecnici: i W
stato di manutenzione generale: L
servizi: LB &

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Visura catastale
Criterio di calcolo consistenza commerciale: Personalizzato

descrizione consistenza indice commerciale

| Totale: 0,00 0,00
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Elaborato Planimetrico Box Fg. 19 sub. 12

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:
Procedimento di stima: a corpo.

INTERVISTE AGLI OPERATORI IMMOBILIARI:
Agenziain Champorcher (13/02/2024)
Domanda: Valutazione dellazona

Offerta: Nella zona mancanza di box auto
Tempo di rivendita o di assorbimento: Buono
Valore minimo: 8.000,00

Valore massimo: 12.000,00

Banca dati (13/02/2024)

Tempo di rivendita o di assorbimento: Buono
Valore minimo: 13.000,00

Valore massimo: 16.000,00

SVILUPPO VALUTAZIONE:
Lavalutazione e stata eseguita a corpo tenendo in considerazione lo stato in cui si troval'immobile, e

mediando i prezzi di mercato correnti nel Comune di Champorcher

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
Valore a corpo: 10.000,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:

tecnico incaricato: Mario Benech
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Valoredi mercato (1000/1000 di piena proprietd): €. 10.000,00
Valoredi mercato (calcolato in quota e diritto a netto degli aggiustamenti): €. 10.000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Dopo le verifiche esguite presso I'Agenzia Immobiliare di Champorcher ed al sopralluogo eseguito in
loco, s ritene di determinare il valore di mercato a corpo mediando i valori rilevati e lo stato
dell'intero immobile

Lefonti di informazione consultate sono: catasto di Aosta, conservatoria dei registri immobiliari di
Aosta, ufficio tecnico di Champorcher, agenzie: del luogo, osservatori del mercato immobiliare
Banca dati nazionale

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

e laversione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & correttaal meglio delle
conoscenze del valutatore;

e |le andis e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore € in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;

e il valutatore possiede |'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove € ubicato o
collocato I'immobile e la categoria dell'immobile da val utare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

ID  descrizione consistenza CONS. accessor i valoreintero valorediritto
B8  box singolo 0,00 0,00 10.000,00 10.000,00
10.000,00 € 10.000,00 €
Riduzione del 5% per |o stato di occupazione: €. 500,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 300,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui s trova: €.9.200,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 10% per differenzatra oneri tributari su base catastale e €. 920,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiai insolute nel biennio anteriore ala vendita e per

I'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile a netto delle decurtazioni nello €. 8.280,00

stato di fatto e di dirittoin cui s trova
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TRIBUNALE ORDINARIO - AOSTA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 19/2023

LOTTOO9

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

IEE) box singolo a CHAMPORCHER Condominio La Maison du Soleil, frazione Localita Petit
Rosier per laquotadi 1/1 di pienaproprieta (*** DATO OSCURATO *** )

Il box auto e sito a piano S2 del fabbricato in un locale ad uso autorimessa, composta da 16 box auto,
tutti dotati di chiusura con porta basculante. Le pareti sono realizzate in calcestruzzo, il pavimento &
realizzato in battuto di cemento, I'impianto elettrico & stato realizzato solo parzialmente nella corsia
comune. L'intero locale autorimessa presenta segni evidenti di infiltrazioni d'acqua provenienti dal
piano sovrastante ed € completamente utilizzato come deposito di materiali vari di cantiere.

L'intero piano autorimesse sito a piano S2 non € dotato di CPI da parte dei Vigili del Fuoco, pertanto,
essendo un'attivita soggetta alla certificazione, questa dovra essere acquisita eseguendo le opere
previste dalla normativa vigente per poter utilizzare 1o stesso come box.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione € posta al piano S2, ha un'atezza interna di
2,40.1dentificazione catastale;

e foglio 19 particella 184 sub. 20 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe U, consistenza 19
mq, rendita 78,50 Euro, indirizzo catastale: Localita Petit Rosier, piano: S2, intestato a ***
DATO OSCURATO *** | derivante da Costituzione
Coerenze: Corsiacomune, box sub. 19, terrapieno su due lati

L'intero edificio sviluppa5 piani, 3 piani fuori terra, 2 piano interrato. Immobile costruito nel 2008.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 0,00 m2
Consistenza commercial e compl essiva accessori: 0,00 m2
Vaore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui s trova €.9.200,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di dirittoin cui si €. 8.280,00
trova

Data della valutazione: 27/02/2024

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alladatadel sopralluogo I'immobile risulta occupato dal debitore.
Box auto utilizzato come deposito di materiale vario
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4.VINCOLI| ED ONERI GIURIDICI:

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e-prow. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4,2.1. Iscrizioni:

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 13/09/2006 a firma di dott. Giovanni FAVRE a nn.
177835/31977 di repertorio, iscrittail 16/09/2006 a Conservatoriadi Aostaai nn. 2306, afavore di
*** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Concessione a
garanziadi mutuo.

Importo ipoteca: 1.400.000,00.

Importo capitale: 700.000,00.

Durataipoteca: 30 anni

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 24/10/2006 a firma di dott. Giovanni FAVRE a nn.
178038/32123 di repertorio, iscrittail 03/11/2006 a Conservatoria di Aostaai nn. 2657, afavore di
*** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Concessione a
garanzia di mutuo.

Importo ipoteca: 3.000.000,00.

Importo capitale: 1.500.000,00.

Durataipoteca: 30 anni

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 28/10/2010 a firma di dott. Giovanni FAVRE a nn.
183860/36384 di repertorio, iscrittail 29/10/2010 a Conservatoriadi Aostaai nn. 2019, afavore di
*** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Concessione a
garanzia di mutuo.

Importo ipoteca: 660.000,00.

Importo capitale: 330.000,00.

Durata ipoteca: 20 anni

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di. fallimento:

pignoramento, stipulata il 24/03/2020 a firma di Ufficiali Giudiziari Aosta a nn. 297 di repertorio,
trascrittail 06/04/2020 a Conservatoriadi Aostaai nn. 1785, afavore di *** DATO OSCURATQ ***
, contro *** DATO OSCURATO ***

pignoramento, stipulata il 24/09/2020 a firma di Ufficiali Giudiziari Aosta a nn. 608/2020 di
repertorio, trascritta il 03/11/2020 a Conservatoria di Aosta a nn. 6574, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Verbale di pignoramento
immobili.

Con annotazione di restrizione di beni n. 351 del 29/04/2021
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pignoramento, stipulata il 25/01/2023 a firma di Ufficiali Giudiziari Aosta ai nn. 87/2023 di
repertorio, trascritta il 06/03/2023 a Conservatoria di Aosta a nn. 1675, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Verbale di pignoramento
immobili

4.2.3. Altretrascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

Ulteriori avvertenze:

Il piano S2 con destinazione a box auto non fa parte del Condominio denominato "La Maison du
Soleil" e non ha pertanto la caratura millesimale

6. ATTUALI E PRECEDENTI! PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di Trasformazione di Societa (dal
29/12/2009), con atto stipulato il 29/12/2009 afirmadi Dott. Giovanni FAVRE ai nn. 182767/35649
di repertorio, trascritto il 15/01/2010 a Conservatoriadi Aostaai nn. 285.

1 titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 184.

L'area sulla quale e stato edificato il fabbricato, deriva dallafusione delle particelle 184 - 187 e 879
del foglio 19

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Dichiarazione di Successione ( fino a
05/07/2007), trascritto il 10/09/1984 a Conservatoria di Aostaal nn. 4874.
I titolo e riferito solamente a Foglio 19 particella 184

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/2, in forza di Denuncia di Successione ( fino a
15/06/2005), registrato il 09/05/1996 a Ufficio Registro Chatillon a nn. 54/339, trascritto il
10/12/1999 a Conservatoriadi Aostaal nn. 11371.

1 titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 187

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/2, in forza di Denuncia di Successione ( fino a
15/06/2005), registrato il 09/05/1996 a Ufficio Registro Chatillon ai nn. 54/339, trascritto il
10/12/1999 a Conservatoriadi Aostaal nn. 11371.

I titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 187

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di Denuncia di Successione ( fino a
20/09/2004), registrato il 29/03/1983 a Ufficio Registro Aostaai nn. 26/270, trascritto il 18/05/1984 a
Conservatoriadi Aostaai nn. 2685.

I titolo é riferito solamente a Foglio 19 particella 879
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*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Compravendita (dal 20/09/2004 fino a
25/07/2006), con atto stipulato il 20/09/2004 a firma di Dott. Marco Princivalle ai nn. 23137 di
repertorio, trascritto il 06/10/2004 a Conservatoriadi Aostaai nn. 8392.

I titolo é riferito solamente a Foglio 19 particella 879

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Compravendita (dal 15/06/2005 fino a
29/12/2009), con atto stipulato il 15/06/2005 a firma di Dott. Giovanni FAVRE ai nn. 170239 di
repertorio, trascritto il 05/07/2005 a Conservatoriadi Aostaai nn. 5754.

I titolo e riferito solamente a Foglio 19 particella 187

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Atto di Permuta (dal 03/07/2006 fino a
29/12/2009), con atto stipulato il 03/07/2006 a firma di Dott. Giovanni FAVRE ai nn. 177582 di
repertorio, trascritto il 25/07/2006 a Conservatoriadi Aostaai nn. 7551.

I titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 879

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forza di atto di compravendita (dal 05/07/2007
fino a 29/12/2009), con atto stipulato il 05/07/2007 a firma di Dott. Franceso SAIA a nn.
89117/18483 di repertorio, trascritto il 24/07/2007 a Conservatoria di Aosta ai nn. 6467.

I titolo e riferito solamente a Foglio 19 particella 184

7.PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Permesso di Costruire N. 1688/2008, intestataa*** DATO OSCURATO *** | per lavori di Nuovo
Fabbbricato, presentata il 18/10/2008 con il n. 5123 di protocollo, rilasciata il 10/12/2009 con il n.
1688 di protocollo, agibilitadel 19/10/2010 con il n. 5559 di protocollo.

I titolo e riferito solamente a Costruzione del Fabbricato.

Con I'accesso agli atti presso il Comune di Champorcher non sono stati repereti i documenti relativi
alle concessioni edilizie ed in sanatoria del fabbricato, ma presso il progettista sono stati rilevati i dati
riportati

7.2. SIS TUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera n. 91 del 01/11/1978 e successiva
variante generale n. 11 del 10/05/2001, I'immobile ricade in zona Ba6 e Bd3. Norme tecniche di
attuazione ed indici: Sottozone gia completamente edificate o di completamento destinate in
prevalenza dla residenz e dle attivita ricettive turistiche. 1l titolo é riferito solamente a Fg. 19
mappale 184

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

(normativa di riferimento: NTA da PRGC)
L 'immobile risulta confor me.

8.2. CONFORMITA CATASTALE:
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CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta confor me.

B A

CATALD FRMUET AT
T B 5 = s
i - — !

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA
8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

8.5. ALTRE CONFORMITA:

Conformitatecnicaimpiantistica:
Sono state rilevate le seguenti difformita Attualmente i box sono utilizzati come depositi € non come
posti auto (normativa di riferimento: Normativa Vigili del Fuoco)
Le difformita sono regolarizzabili mediante: Presentazione di SCIA presso i Vigili del Fuoco e alcune
opere elettriche e verifica delle areazioni
L'immobile risulta non conforme, maregolarizzabile.
Codti di regolarizzazione:
e Lavori e pratiche tecniche suddivisi per ogni box: €.300,00

Tempi necessari per laregolarizzazione: sei mesi
Questa situazione é riferita solamente a Intero piano S2

BENI IN CHAMPORCHER CONDOMINIO LA MAISON DU SOLEIL, FRAZIONE

LOCALITA PETIT ROSIER
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BOX SINGOLO

DI CUI AL PUNTO B9

box singolo a CHAMPORCHER Condominio La Maison du Soleil, frazione Localita Petit Rosier per
laquotadi 1/1 di piena proprieta (*** DATO OSCURATO *** )

Il box auto é sito al piano S2 del fabbricato in un locale ad uso autorimessa, composta da 16 box auto,
tutti dotati di chiusuracon porta basculante. Le pareti sono realizzate in calcestruzzo, il pavimento &
realizzato in battuto di cemento, |'impianto elettrico € stato realizzato solo parzialmente nella corsia
comune. L'intero locale autorimessa presenta segni evidenti di infiltrazioni d'acqua provenienti dal
piano sovrastante ed &€ completamente utilizzato come deposito di materiali vari di cantiere.

L'intero piano autorimesse sito al piano S2 non é dotato di CPI da parte dei Vigili del Fuoco, pertanto,
essendo un'attivita soggetta ala certificazione, questa dovra essere acquisita eseguendo le opere
previste dalla normativa vigente per poter utilizzare 10 stesso come box.

L'unita immobiliare oggetto di valutazione € posta a piano S2, ha un'dtezza interna di
2,40.|dentificazione catastale;

o foglio 19 particella 184 sub. 20 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe U, consistenza 19
mg, rendita 78,50 Euro, indirizzo catastale: Localita Petit Rosier, piano: S2, intestato a ***
DATO OSCURATO *** | derivante da Costituzione
Coerenze: Corsia comune, box sub. 19, terrapieno su due lati

L'intero edificio sviluppa5 piani, 3 piani fuori terra, 2 piano interrato. Immobile costruito nel 2008.

Ingresso Autorimessa Piano 2 Corsia Comune Autorimessa Piano 2
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»

Corsia Comune Autorimessa Piano 2

DESCRIZIONE DELLA ZONA
| beni sono ubicati in zona perifericain un'arearesidenziale, le zone limitrofe si trovano in un‘area
residenziale. Il traffico nellazona é locale, i parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi
di urbanizzazione primaria.
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e T

\ista esterna Condomihio La Maison du Soleil

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:

luminosita i W
impianti tecnici: i W
stato di manutenzione generale: L
servizi: LB &

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Visura catastale
Criterio di calcolo consistenza commerciale: Personalizzato

descrizione consistenza indice commerciale

| Totale: 0,00 0,00
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Elaborato Planimetrico Box Fg. 19 sub. 20

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:
Procedimento di stima: a corpo.

INTERVISTE AGLI OPERATORI IMMOBILIARI:
Agenziain Champorcher (13/02/2024)
Domanda: Valutazione dellazona

Offerta: Nella zona mancanza di box auto
Tempo di rivendita o di assorbimento: Buono
Valore minimo: 8.000,00

Valore massimo: 1.200,00

Banca dati (13/02/2024)

Tempo di rivendita o di assorbimento: Buono
Valore minimo: 13.000,00

Valore massimo: 16.000,00

SVILUPPO VALUTAZIONE:
Lavalutazione e stata eseguita a corpo tenendo in considerazione lo stato in cui si troval'immobile, e

mediando i prezzi di mercato correnti nel Comune di Champorcher

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
Valore a corpo: 10.000,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:
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Valoredi mercato (1000/1000 di piena proprietd): €. 10.000,00
Valoredi mercato (calcolato in quota e diritto a netto degli aggiustamenti): €. 10.000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Dopo le verifiche esguite presso I'Agenzia Immobiliare di Champorcher ed al sopralluogo eseguito in
loco, s ritene di determinare il valore di mercato a corpo mediando i valori rilevati e lo stato
dell'intero immobile

Lefonti di informazione consultate sono: catasto di Aosta, conservatoria dei registri immobiliari di
Aosta, ufficio tecnico di Champorcher, agenzie: del luogo, osservatori del mercato immobiliare
Banca dati nazionale

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

e laversione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & correttaal meglio delle
conoscenze del valutatore;

e |le andis e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore € in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;

e il valutatore possiede |'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove € ubicato o
collocato I'immobile e la categoria dell'immobile da val utare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

ID  descrizione consistenza CONS. accessor i valoreintero valorediritto
B9  box singolo 0,00 0,00 10.000,00 10.000,00
10.000,00 € 10.000,00 €
Riduzione del 5% per |o stato di occupazione: €. 500,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 300,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui s trova: €.9.200,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 10% per differenzatra oneri tributari su base catastale e €. 920,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiai insolute nel biennio anteriore ala vendita e per

I'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile a netto delle decurtazioni nello €. 8.280,00

stato di fatto e di dirittoin cui s trova
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TRIBUNALE ORDINARIO - AOSTA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 19/2023

LOTTO 10

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

box singolo a CHAMPORCHER Condominio La Maison du Soleil, frazione Localita Petit
Rosier per laquotadi 1/1 di pienaproprieta (*** DATO OSCURATO *** )

Il box auto e sito a piano S2 del fabbricato in un locale ad uso autorimessa, composta da 16 box auto,
tutti dotati di chiusura con porta basculante. Le pareti sono realizzate in calcestruzzo, il pavimento &
realizzato in battuto di cemento, I'impianto elettrico & stato realizzato solo parzialmente nella corsia
comune. L'intero locale autorimessa presenta segni evidenti di infiltrazioni d'acqua provenienti dal
piano sovrastante ed € completamente utilizzato come deposito di materiali vari di cantiere.

L'intero piano autorimesse sito a piano S2 non € dotato di CPI da parte dei Vigili del Fuoco, pertanto,
essendo un'attivita soggetta alla certificazione, questa dovra essere acquisita eseguendo le opere
previste dalla normativa vigente per poter utilizzare 1o stesso come box.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione € posta al piano S2, ha un'atezza interna di
2,40.1dentificazione catastale;

e foglio 19 particella 184 sub. 19 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe U, consistenza 19
mq, rendita 78,50 Euro, indirizzo catastale: Localita Petit Rosier, piano: S2, intestato a ***
DATO OSCURATO *** | derivante da Costituzione
Coerenze: Corsiacomune, box sub. 18, Terrapieno e box sub. 20

L'intero edificio sviluppa5 piani, 3 piani fuori terra, 2 piano interrato. Immobile costruito nel 2008.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 0,00 m2
Consistenza commercial e compl essiva accessori: 0,00 m2
Vaore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui s trova €.9.200,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di dirittoin cui si €. 8.280,00
trova

Data della valutazione: 27/02/2024

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alladatadel sopralluogo I'immobile risulta occupato dal debitore.
Box auto utilizzato come deposito di materiale vario
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4.VINCOLI| ED ONERI GIURIDICI:

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e-prow. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4,2.1. Iscrizioni:

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 13/09/2006 a firma di dott. Giovanni FAVRE a nn.
177835/31977 di repertorio, iscrittail 16/09/2006 a Conservatoriadi Aostaai nn. 2306, afavore di
*** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Concessione a
garanziadi mutuo.

Importo ipoteca: 1.400.000,00.

Importo capitale: 700.000,00.

Durataipoteca: 30 anni

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 24/10/2006 a firma di dott. Giovanni FAVRE a nn.
178038/32123 di repertorio, iscrittail 03/11/2006 a Conservatoria di Aostaai nn. 2657, afavore di
*** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Concessione a
garanzia di mutuo.

Importo ipoteca: 3.000.000,00.

Importo capitale: 1.500.000,00.

Durataipoteca: 30 anni

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 28/10/2010 a firma di dott. Giovanni FAVRE a nn.
183860/36384 di repertorio, iscrittail 29/10/2010 a Conservatoriadi Aostaai nn. 2019, afavore di
*** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Concessione a
garanzia di mutuo.

Importo ipoteca: 660.000,00.

Importo capitale: 330.000,00.

Durata ipoteca: 20 anni

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di. fallimento:

pignoramento, stipulata il 24/03/2020 a firma di Ufficiali Giudiziari Aosta a nn. 297 di repertorio,
trascrittail 06/04/2020 a Conservatoriadi Aostaai nn. 1785, afavore di *** DATO OSCURATQ ***
, contro *** DATO OSCURATO ***

pignoramento, stipulata il 24/09/2020 a firma di Ufficiali Giudiziari Aosta a nn. 608/2020 di
repertorio, trascritta il 03/11/2020 a Conservatoria di Aosta a nn. 6574, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Verbale di pignoramento
immobili.

Con annotazione di restrizione di beni n. 351 del 29/04/2021
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pignoramento, stipulata il 25/01/2023 a firma di Ufficiali Giudiziari Aosta ai nn. 87/2023 di
repertorio, trascritta il 06/03/2023 a Conservatoria di Aosta a nn. 1675, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Verbale di pignoramento
immobili

4.2.3. Altretrascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

Ulteriori avvertenze:

Il piano S2 con destinazione a box auto non fa parte del Condominio denominato "La Maison du
Soleil" e non ha pertanto la caratura millesimale

6. ATTUALI E PRECEDENTI! PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di Trasformazione di Societa (dal
29/12/2009), con atto stipulato il 29/12/2009 afirmadi Dott. Giovanni FAVRE ai nn. 182767/35649
di repertorio, trascritto il 15/01/2010 a Conservatoriadi Aostaai nn. 285.

1 titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 184.

L'area sulla quale e stato edificato il fabbricato, deriva dallafusione delle particelle 184 - 187 e 879
del foglio 19

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

***% DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di Denuncia di Successione ( fino a
20/09/2004), registrato il 29/03/1983 a Ufficio Registro Aostaai nn. 26/270, trascritto il 18/05/1984 a
Conservatoriadi Aostaai nn. 2685.

I titolo é riferito solamente a Foglio 19 particella 879

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/2, in forza di Denuncia di Successione ( fino a
15/06/2005), registrato il 09/05/1996 a Ufficio Registro Chatillon ai nn. 54/339, trascritto il
10/12/1999 a Conservatoriadi Aostaai nn. 11371.

I titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 187

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/2, in forza di Denuncia di Successione ( fino a
15/06/2005), registrato il 09/05/1996 a Ufficio Registro Chatillon ai nn. 54/339, trascritto il
10/12/1999 a Conservatoriadi Aostaa nn. 11371.

Il titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 187

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Dichiarazione di Successione ( fino a
05/07/2007), trascritto il 10/09/1984 a Conservatoria di Aostaal nn. 4874.
I titolo e riferito solamente a Foglio 19 particella 184
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*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Compravendita (dal 20/09/2004 fino a
25/07/2006), con atto stipulato il 20/09/2004 a firma di Dott. Marco Princivalle ai nn. 23137 di
repertorio, trascritto il 06/10/2004 a Conservatoriadi Aostaai nn. 8392.

I titolo é riferito solamente a Foglio 19 particella 879

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Compravendita (dal 15/06/2005 fino a
29/12/2009), con atto stipulato il 15/06/2005 a firma di Dott. Giovanni FAVRE ai nn. 170239 di
repertorio, trascritto il 05/07/2005 a Conservatoriadi Aostaai nn. 5754.

I titolo e riferito solamente a Foglio 19 particella 187

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Atto di Permuta (dal 03/07/2006 fino a
29/12/2009), con atto stipulato il 03/07/2006 a firma di Dott. Giovanni FAVRE ai nn. 177582 di
repertorio, trascritto il 25/07/2006 a Conservatoriadi Aostaai nn. 7551.

I titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 879

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forza di atto di compravendita (dal 05/07/2007
fino a 29/12/2009), con atto stipulato il 05/07/2007 a firma di Dott. Franceso SAIA a nn.
89117/18483 di repertorio, trascritto il 24/07/2007 a Conservatoria di Aosta ai nn. 6467.

I titolo e riferito solamente a Foglio 19 particella 184

7.PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Permesso di Costruire N. 1688/2008, intestataa*** DATO OSCURATO *** | per lavori di Nuovo
Fabbbricato, presentata il 18/10/2008 con il n. 5123 di protocollo, rilasciata il 10/12/2009 con il n.
1688 di protocollo, agibilitadel 19/10/2010 con il n. 5559 di protocollo.

I titolo e riferito solamente a Costruzione del Fabbricato.

Con |'accesso agli atti presso il Comune di Champorcher non sono stati reperiti i documenti relativi
alle concessioni edilizie ed in sanatoria del fabbricato, ma presso il progettista sono stati rilevati i dati
riportati

7.2. SIS TUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera n. 91 del 01/11/1978 e successiva
variante generale n. 11 del 10/05/2001, I'immobile ricade in zona Ba6 e Bd3. Norme tecniche di
attuazione ed indici: Sottozone gia completamente edificate o di completamento destinate in
prevalenza ala residenza e alle attivita ricettive turistiche. 1l titolo € riferito solamente al Fg. 19
mappale 184

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

CRITICITA: NESSUNA

(normativa di riferimento: NTA da PRGC)
L'immobile risulta confor me.
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8.2. CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta confor me.

B A e P ST
EATALNT LAAABE AT
s s P i
LTy

Box Fg. 19 sub. 19

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA'DIFFORMITA

LA i

8.5. ALTRE CONFORMITA:

Conformitatecnicaimpiantistica:
Sono state rilevate le seguenti difformita: Attualmente i box sono utilizzati come depositi € non come
posti auto (normativa di riferimento: Normativa Vigili del Fuoco)
Le difformita sono regolarizzabili mediante: Presentazione di SCIA presso i Vigili del Fuoco e alcune
opere elettriche e verifica delle areazioni
L'immobile risulta non conforme, maregolarizzabile.
Codti di regolarizzazione:
e Lavori e pratiche tecniche suddivisi per ogni box: €.300,00

Tempi necessari per laregolarizzazione: sei mesi
Questa situazione é riferita solamente a Intero piano S2

BENI IN CHAMPORCHER CONDOMINIO LA MAISON DU SOLEIL, FRAZIONE
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LOCALITA PETIT ROSIER

BOX SINGOLO

DI CUI AL PUNTO B10

box singolo a CHAMPORCHER Condominio La Maison du Soleil, frazione Localita Petit Rosier per
laquotadi /1 di piena proprieta (*** DATO OSCURATO *** )

Il box auto e sito a piano S2 del fabbricato in un locale ad uso autorimessa, composta da 16 box auto,
tutti dotati di chiusura con porta basculante. Le pareti sono realizzate in calcestruzzo, il pavimento &
realizzato in battuto di cemento, |'impianto elettrico e stato realizzato solo parzialmente nella corsia
comune. L'intero locale autorimessa presenta segni evidenti di infiltrazioni d'acqua provenienti dal
piano sovrastante ed &€ completamente utilizzato come deposito di materiali vari di cantiere.

L'intero piano autorimesse sito a piano S2 non € dotato di CPI da parte dei Vigili del Fuoco, pertanto,
essendo un'attivita soggetta alla certificazione, questa dovra essere acquisita eseguendo le opere
previste dalla normativa vigente per poter utilizzare 10 stesso come box.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta a piano S2, ha un'atezza interna di
2,40.ldentificazione catastale;

o foglio 19 particella 184 sub. 19 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe U, consistenza 19
mq, rendita 78,50 Euro, indirizzo catastale: Localita Petit Rosier, piano: S2, intestato a ***
DATO OSCURATO *** | derivante da Costituzione
Coerenze: Corsia comune, box sub. 18, Terrapieno e box sub. 20

L'intero edificio sviluppa 5 piani, 3 piani fuori terra, 2 piano interrato. Immobile costruito nel 2008.

e L L M ATy R

Ingresso Autorimessa Piano 2
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»

Corsia Comune Autorimessa Piano 2

Interno di un Box

DESCRIZIONE DELLA ZONA
| beni sono ubicati in zona perifericain un'arearesidenziale, le zone limitrofe si trovano in un‘area
residenziale. Il traffico nellazona é locale, i parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi
di urbanizzazione primaria.
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QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:

luminosita i W
impianti tecnici: i W
stato di manutenzione generale: L
servizi: LB &

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Visura catastale
Criterio di calcolo consistenza commerciale: Personalizzato

descrizione consistenza indice commerciale

| Totale: 0,00 0,00
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Elaborato Planimetrico Box Fg. 19 sub. 19

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:
Procedimento di stima: a corpo.

INTERVISTE AGLI OPERATORI IMMOBILIARI:
Agenziain Champorcher (13/02/2024)
Domanda: Valutazione dellazona

Offerta: Nella zona mancanza di box auto
Tempo di rivendita o di assorbimento: Buono
Valore minimo: 8.000,00

Valore massimo: 12.000,00

Banca dati (13/02/2024)

Tempo di rivendita o di assorbimento: Buono
Valore minimo: 13.000,00

Valore massimo: 16.000,00

SVILUPPO VALUTAZIONE:
Lavalutazione e stata eseguita a corpo tenendo in considerazione lo stato in cui si troval'immobile, e

mediando i prezzi di mercato correnti nel Comune di Champorcher

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
Valore a corpo: 10.000,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:

tecnico incaricato: Mario Benech
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Espropriazioni immobiliari N. 19/2023

Valoredi mercato (1000/1000 di piena proprietd): €. 10.000,00
Valoredi mercato (calcolato in quota e diritto a netto degli aggiustamenti): €. 10.000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Dopo le verifiche esguite presso I'Agenzia Immobiliare di Champorcher ed al sopralluogo eseguito in
loco, s ritene di determinare il valore di mercato a corpo mediando i valori rilevati e lo stato
dell'intero immobile

Lefonti di informazione consultate sono: catasto di Aosta, conservatoria dei registri immobiliari di
Aosta, ufficio tecnico di Champorcher, agenzie: del luogo, osservatori del mercato immobiliare
Banca Dati nazionale

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

e laversione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & correttaal meglio delle
conoscenze del valutatore;

e |le andis e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore € in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;

e il valutatore possiede |'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove € ubicato o
collocato I'immobile e la categoria dell'immobile da val utare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

ID  descrizione consistenza CONS. accessor i valoreintero valorediritto
B10 box singolo 0,00 0,00 10.000,00 10.000,00
10.000,00 € 10.000,00 €
Riduzione del 5% per |o stato di occupazione: €. 500,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 300,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui s trova: €.9.200,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 10% per differenzatra oneri tributari su base catastale e €. 920,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiai insolute nel biennio anteriore ala vendita e per

I'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile a netto delle decurtazioni nello €. 8.280,00

stato di fatto e di dirittoin cui s trova
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TRIBUNALE ORDINARIO - AOSTA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 19/2023

LOTTO 11

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

box singolo a CHAMPORCHER Condominio La Maison du Soleil, frazione Localita Petit
Rosier per laquotadi 1/1 di pienaproprieta (*** DATO OSCURATO *** )

Il box auto e sito a piano S2 del fabbricato in un locale ad uso autorimessa, composta da 16 box auto,
tutti dotati di chiusura con porta basculante. Le pareti sono realizzate in calcestruzzo, il pavimento &
realizzato in battuto di cemento, I'impianto elettrico & stato realizzato solo parzialmente nella corsia
comune. L'intero locale autorimessa presenta segni evidenti di infiltrazioni d'acqua provenienti dal
piano sovrastante ed € completamente utilizzato come deposito di materiali vari di cantiere.

L'intero piano autorimesse sito a piano S2 non € dotato di CPI da parte dei Vigili del Fuoco, pertanto,
essendo un'attivita soggetta alla certificazione, questa dovra essere acquisita eseguendo le opere
previste dalla normativa vigente per poter utilizzare 1o stesso come box.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione € posta al piano S2, ha un'atezza interna di
2,40.1dentificazione catastale;

e foglio 19 particella 184 sub. 18 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe U, consistenza 19
mq, rendita 78,50 Euro, indirizzo catastale: Localita Petit Rosier, piano: S2, intestato a ***
DATO OSCURATO *** | derivante da Costituzione
Coerenze: Corsiacomune, box sub. 17, terrapieno, box. sub. 19

L'intero edificio sviluppa5 piani, 3 piani fuori terra, 2 piano interrato. Immobile costruito nel 2008.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 0,00 m2
Consistenza commercial e compl essiva accessori: 0,00 m2
Vaore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui s trova €.9.200,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di dirittoin cui si €. 8.280,00
trova

Data della valutazione: 27/02/2024

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alladatadel sopralluogo I'immobile risulta occupato dal debitore.
Box auto utilizzato come deposito di materiale vario
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4.VINCOLI| ED ONERI GIURIDICI:

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e-prow. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4,2.1. Iscrizioni:

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 13/09/2006 a firma di dott. Giovanni FAVRE a nn.
177835/31977 di repertorio, iscrittail 16/09/2006 a Conservatoriadi Aostaai nn. 2306, afavore di
*** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Concessione a
garanziadi mutuo.

Importo ipoteca: 1.400.000,00.

Importo capitale: 700.000,00.

Durataipoteca: 30 anni

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 24/10/2006 a firma di dott. Giovanni FAVRE a nn.
178038/32123 di repertorio, iscrittail 03/11/2006 a Conservatoria di Aostaai nn. 2657, afavore di
*** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Concessione a
garanzia di mutuo.

Importo ipoteca: 3.000.000,00.

Importo capitale: 1.500.000,00.

Durataipoteca: 30 anni

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 28/10/2010 a firma di dott. Giovanni FAVRE a nn.
183860/36384 di repertorio, iscrittail 29/10/2010 a Conservatoriadi Aostaai nn. 2019, afavore di
*** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Concessione a
garanzia di mutuo.

Importo ipoteca: 660.000,00.

Importo capitale: 330.000,00.

Durata ipoteca: 20 anni

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di. fallimento:

pignoramento, stipulata il 24/03/2020 a firma di Ufficiali Giudiziari Aosta a nn. 297 di repertorio,
trascrittail 06/04/2020 a Conservatoriadi Aostaai nn. 1785, afavore di *** DATO OSCURATQ ***
, contro *** DATO OSCURATO ***

pignoramento, stipulata il 24/09/2020 a firma di Ufficiali Giudiziari Aosta a nn. 608/2020 di
repertorio, trascritta il 03/11/2020 a Conservatoria di Aosta a nn. 6574, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Verbale di pignoramento
immobili.

Con annotazione di restrizione di beni n. 351 del 29/04/2021
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pignoramento, stipulata il 25/01/2023 a firma di Ufficiali Giudiziari Aosta ai nn. 87/2023 di
repertorio, trascritta il 06/03/2023 a Conservatoria di Aosta a nn. 1675, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Verbale di pignoramento
immobili

4.2.3. Altretrascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

Ulteriori avvertenze:

Il piano S2 con destinazione a box auto non fa parte del Condominio denominato "La Maison du
Soleil" e non ha pertanto la caratura millesimale

6. ATTUALI E PRECEDENTI! PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di Trasformazione di Societa (dal
29/12/2009), con atto stipulato il 29/12/2009 afirmadi Dott. Giovanni FAVRE ai nn. 182767/35649
di repertorio, trascritto il 15/01/2010 a Conservatoriadi Aostaai nn. 285.

1 titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 184.

L'area sulla quale e stato edificato il fabbricato, deriva dallafusione delle particelle 184 - 187 e 879
del foglio 19

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Dichiarazione di Successione ( fino a
05/07/2007), trascritto il 10/09/1984 a Conservatoria di Aostaal nn. 4874.
I titolo e riferito solamente a Foglio 19 particella 184

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/2, in forza di Denuncia di Successione ( fino a
15/06/2005), registrato il 09/05/1996 a Ufficio Registro Chatillon a nn. 54/339, trascritto il
10/12/1999 a Conservatoriadi Aostaal nn. 11371.

1 titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 187

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/2, in forza di Denuncia di Successione ( fino a
15/06/2005), registrato il 09/05/1996 a Ufficio Registro Chatillon ai nn. 54/339, trascritto il
10/12/1999 a Conservatoriadi Aostaal nn. 11371.

I titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 187

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di Denuncia di Successione ( fino a
20/09/2004), registrato il 29/03/1983 a Ufficio Registro Aostaai nn. 26/270, trascritto il 18/05/1984 a
Conservatoriadi Aostaai nn. 2685.

I titolo é riferito solamente a Foglio 19 particella 879
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*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Compravendita (dal 20/09/2004 fino a
25/07/2006), con atto stipulato il 20/09/2004 a firma di Dott. Marco Princivalle ai nn. 23137 di
repertorio, trascritto il 06/10/2004 a Conservatoriadi Aostaai nn. 8392.

I titolo é riferito solamente a Foglio 19 particella 879

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Compravendita (dal 15/06/2005 fino a
29/12/2009), con atto stipulato il 15/06/2005 a firma di Dott. Giovanni FAVRE ai nn. 170239 di
repertorio, trascritto il 05/07/2005 a Conservatoriadi Aostaai nn. 5754.

I titolo e riferito solamente a Foglio 19 particella 187

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Atto di Permuta (dal 03/07/2006 fino a
29/12/2009), con atto stipulato il 03/07/2006 a firma di Dott. Giovanni FAVRE ai nn. 177582 di
repertorio, trascritto il 25/07/2006 a Conservatoriadi Aostaai nn. 7551.

I titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 879

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forza di atto di compravendita (dal 05/07/2007
fino a 29/12/2009), con atto stipulato il 05/07/2007 a firma di Dott. Franceso SAIA a nn.
89117/18483 di repertorio, trascritto il 24/07/2007 a Conservatoria di Aosta ai nn. 6467.

I titolo e riferito solamente a Foglio 19 particella 184

7.PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Permesso di Costruire N. 1688/2008 e successive varianti, intestataa*** DATO OSCURATO *** |
per lavori di Nuovo Fabbbricato, presentata il 18/10/2008 con il n. 5123 di protocollo, rilasciata il
10/12/2009 con il n. 1688 di protocollo, agibilita del 19/10/2010 con il n. 5559 di protocollo.

I titolo e riferito solamente a Costruzione del Fabbricato.

Con l'accesso agli atti presso il Comune di Champorcher non sono stati reperiti documenti relativi
alle concessioni edilizie ed in sanatoria del fabbricato, ma presso il progettista sono stati rilevati i dati
riportati

7.2. SIS TUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera n. 91 del 01/11/1978 e successiva
variante generale n. 11 del 10/05/2001, I'immobile ricade in zona Ba6 e Bd3. Norme tecniche di
attuazione ed indici: Sottozone gia completamente edificate o di completamento destinate in
prevalenza ala residenza e alle attivita ricettive turistiche. 1l titolo € riferito solamente al Fg. 19
mappale 184

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

CRITICITA: NESSUNA

(normativa di riferimento: NTA da PRGC)
L'immobile risulta confor me.
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8.2. CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta confor me.

B A e 1
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Box sub. 18

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA'DIFFORMITA

TF =91 A = r—m

8.5. ALTRE CONFORMITA:

Conformitatecnicaimpiantistica:
Sono state rilevate le seguenti difformita: Attualmente i box sono utilizzati come depositi € non come
posti auto (normativa di riferimento: Normativa Vigili del Fuoco)
Le difformita sono regolarizzabili mediante: Presentazione di SCIA presso i Vigili del Fuoco e alcune
oper eettriche e verifica delle areazioni
L'immobile risulta non conforme, maregolarizzabile.
Codti di regolarizzazione:
e Lavori e pratiche tecniche suddivisi per ogni box: €.300,00

Tempi necessari per laregolarizzazione: sei mesi

BENI IN CHAMPORCHER CONDOMINIO LA MAISON DU SOLEIL, FRAZIONE

LOCALITA PETIT ROSIER
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BOX SINGOLO

DI CUI AL PUNTO B11

box singolo a CHAMPORCHER Condominio La Maison du Soleil, frazione Localita Petit Rosier per
laquotadi 1/1 di piena proprieta (*** DATO OSCURATO *** )

Il box auto é sito al piano S2 del fabbricato in un locale ad uso autorimessa, composta da 16 box auto,
tutti dotati di chiusuracon porta basculante. Le pareti sono realizzate in calcestruzzo, il pavimento &
realizzato in battuto di cemento, |'impianto elettrico € stato realizzato solo parzialmente nella corsia
comune. L'intero locale autorimessa presenta segni evidenti di infiltrazioni d'acqua provenienti dal
piano sovrastante ed &€ completamente utilizzato come deposito di materiali vari di cantiere.

L'intero piano autorimesse sito al piano S2 non é dotato di CPI da parte dei Vigili del Fuoco, pertanto,
essendo un'attivita soggetta ala certificazione, questa dovra essere acquisita eseguendo le opere
previste dalla normativa vigente per poter utilizzare 10 stesso come box.

L'unita immobiliare oggetto di valutazione € posta a piano S2, ha un'dtezza interna di
2,40.|dentificazione catastale;

o foglio 19 particella 184 sub. 18 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe U, consistenza 19
mg, rendita 78,50 Euro, indirizzo catastale: Localita Petit Rosier, piano: S2, intestato a ***
DATO OSCURATO *** | derivante da Costituzione
Coerenze: Corsia comune, box sub. 17, terrapieno, box. sub. 19

L'intero edificio sviluppa5 piani, 3 piani fuori terra, 2 piano interrato. Immobile costruito nel 2008.

Ingresso Autorimessa Piano 2 Corsia Comune Autorimessa Piano 2
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Corsia Comune Autorimessa Piano 2

AN 1 ; -
Interno di un Box Interno di un Box

DESCRIZIONE DELLA ZONA
| beni sono ubicati in zona perifericain un'arearesidenziale, le zone limitrofe si trovano in un‘area
residenziale. Il traffico nellazona é locale, i parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi
di urbanizzazione primaria.
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QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:

luminosita i W
impianti tecnici: i W
stato di manutenzione generale: L
servizi: LB &

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Visura catastale
Criterio di calcolo consistenza commerciale: Personalizzato

descrizione consistenza indice commerciale

| Totale: 0,00 0,00
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Elaborato Planimetrico Box Fg. 19 sub. 18

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:
Procedimento di stima: a corpo.

INTERVISTE AGLI OPERATORI IMMOBILIARI:
Agenziain Champorcher (13/02/2024)

Domanda: Valutazione dellazona

Offerta: Nella Zona mancanza di box auto

Valore minimo: 8.000,00

Valore massimo: 12.000,00

Banca dati (13/02/2024)

Tempo di rivendita o di assorbimento: Buono
Valore minimo: 13.000,00

Valore massimo: 16.000,00

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Lavalutazione e stata eseguita a corpo tenendo in considerazione lo stato in cui si troval'immobile, e
mediando i prezzi di mercato correnti nel Comune di Champorcher

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
Valore a corpo: 10.000,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valoredi mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 10.000,00
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Espropriazioni immobiliari N. 19/2023

Valoredi mercato (calcolato in quota e diritto a netto degli aggiustamenti): €. 10.000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Dopo le verifiche esguite presso I'Agenzia Immobiliare di Champorcher ed a sopralluogo eseguito in
loco, s ritene di determinare il valore di mercato a corpo mediando i valori rilevati e lo stato
dell'intero immobile

Lefonti di informazione consultate sono: catasto di Aosta, conservatoria dei registri immobiliari di
Aosta, ufficio tecnico di Champorcher, agenzie: del luogo, osservatori del mercato immobiliare
Banca dati nazionae

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

e laversione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione é corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e |le andis e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per 1o svolgimento della professione;

e il valutatore possiede |'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato I'immobile e la categoria dell'immobile da val utare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

ID  descrizione consistenza CONS. accessor i valoreintero valorediritto
B11  box singolo 0,00 0,00 10.000,00 10.000,00
10.000,00€ 10.000,00 €
Riduzione del 5% per lo stato di occupazione: €. 500,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 300,00
Valoredi Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova €. 9.200,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 10% per differenzatra oneri tributari su base catastale e €. 920,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiai insolute nel biennio anteriore ala vendita e per

I'immediatezza della vendita giudiziaria

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente; €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile a netto delle decurtazioni nello €. 8.280,00

stato di fatto e di dirittoin cui s trova:
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Espropriazioni immobiliari N. 19/2023

TRIBUNALE ORDINARIO - AOSTA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 19/2023

LOTTO 12

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

box singolo a CHAMPORCHER Condominio La Maison du Soleil, frazione Localita Petit
Rosier per laquotadi 1/1 di pienaproprieta (*** DATO OSCURATO *** )

Il box auto e sito a piano S2 del fabbricato in un locale ad uso autorimessa, composta da 16 box auto,
tutti dotati di chiusura con porta basculante. Le pareti sono realizzate in calcestruzzo, il pavimento &
realizzato in battuto di cemento, I'impianto elettrico & stato realizzato solo parzialmente nella corsia
comune. L'intero locale autorimessa presenta segni evidenti di infiltrazioni d'acqua provenienti dal
piano sovrastante ed € completamente utilizzato come deposito di materiali vari di cantiere.

L'intero piano autorimesse sito a piano S2 non € dotato di CPI da parte dei Vigili del Fuoco, pertanto,
essendo un'attivita soggetta alla certificazione, questa dovra essere acquisita eseguendo le opere
previste dalla normativa vigente per poter utilizzare 1o stesso come box.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione € posta al piano S2, ha un'atezza interna di
2,40.1dentificazione catastale;

e foglio 19 particella 184 sub. 17 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe U, consistenza 19
mq, rendita 78,50 Euro, indirizzo catastale: Localita Petit Rosier, piano: S2, intestato a ***
DATO OSCURATO *** | derivante da Costituzione
Coerenze: Corsia comune, box sub. 16, terrapieno e box sub. 18

L'intero edificio sviluppa5 piani, 3 piani fuori terra, 2 piano interrato. Immobile costruito nel 2008.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 0,00 m2
Consistenza commercial e compl essiva accessori: 0,00 m2
Vaore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui s trova €.9.200,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di dirittoin cui si €. 8.280,00
trova

Data della valutazione: 27/02/2024

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alladatadel sopralluogo I'immobile risulta occupato dal debitore.
Box auto utilizzato come deposito di materiale vario
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4.VINCOLI| ED ONERI GIURIDICI:

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e-prow. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4,2.1. Iscrizioni:

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 13/09/2006 a firma di dott. Giovanni FAVRE a nn.
177835/31977 di repertorio, iscrittail 16/09/2006 a Conservatoriadi Aostaai nn. 2306, afavore di
*** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Concessione a
garanziadi mutuo.

Importo ipoteca: 1.400.000,00.

Importo capitale: 700.000,00.

Durataipoteca: 30 anni

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 24/10/2006 a firma di dott. Giovanni FAVRE a nn.
178038/32123 di repertorio, iscrittail 03/11/2006 a Conservatoria di Aostaai nn. 2657, afavore di
*** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Concessione a
garanzia di mutuo.

Importo ipoteca: 3.000.000,00.

Importo capitale: 1.500.000,00.

Durataipoteca: 30 anni

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 28/10/2010 a firma di dott. Giovanni FAVRE a nn.
183860/36384 di repertorio, iscrittail 29/10/2010 a Conservatoriadi Aostaai nn. 2019, afavore di
*** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Concessione a
garanzia di mutuo.

Importo ipoteca: 660.000,00.

Importo capitale: 330.000,00.

Durata ipoteca: 20 anni

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di. fallimento:

pignoramento, stipulata il 24/03/2020 a firma di Ufficiali Giudiziari Aosta a nn. 297 di repertorio,
trascrittail 06/04/2020 a Conservatoriadi Aostaai nn. 1785, afavore di *** DATO OSCURATQ ***
, contro *** DATO OSCURATO ***

pignoramento, stipulata il 24/09/2020 a firma di Ufficiali Giudiziari Aosta a nn. 608/2020 di
repertorio, trascritta il 03/11/2020 a Conservatoria di Aosta a nn. 6574, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Verbale di pignoramento
immobili.

Con annotazione di restrizione di beni n. 351 del 29/04/2021
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pignoramento, stipulata il 25/01/2023 a firma di Ufficiali Giudiziari Aosta ai nn. 87/2023 di
repertorio, trascritta il 06/03/2023 a Conservatoria di Aosta a nn. 1675, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Verbale di pignoramento
immobili

4.2.3. Altretrascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

Ulteriori avvertenze:

Il piano S2 con destinazione a box auto non fa parte del Condominio denominato "La Maison du
Soleil" e non ha pertanto la caratura millesimale

6. ATTUALI E PRECEDENTI! PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di Trasformazione di Societa (dal
29/12/2009), con atto stipulato il 29/12/2009 afirmadi Dott. Giovanni FAVRE ai nn. 182767/35649
di repertorio, trascritto il 15/01/2010 a Conservatoriadi Aostaai nn. 285.

1 titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 184.

L'area sulla quale e stato edificato il fabbricato, deriva dallafusione delle particelle 184 - 187 e 879
del foglio 19

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

***% DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di Denuncia di Successione ( fino a
20/09/2004), registrato il 29/03/1983 a Ufficio Registro Aostaai nn. 26/270, trascritto il 18/05/1984 a
Conservatoriadi Aostaai nn. 2685.

I titolo é riferito solamente a Foglio 19 particella 879

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/2, in forza di Denuncia di Successione ( fino a
15/06/2005), registrato il 09/05/1996 a Ufficio Registro Chatillon ai nn. 54/339, trascritto il
10/12/1999 a Conservatoriadi Aostaai nn. 11371.

I titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 187

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/2, in forza di Denuncia di Successione ( fino a
15/06/2005), registrato il 09/05/1996 a Ufficio Registro Chatillon ai nn. 54/339, trascritto il
10/12/1999 a Conservatoriadi Aostaa nn. 11371.

Il titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 187

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Dichiarazione di Successione ( fino a
05/07/2007), trascritto il 10/09/1984 a Conservatoria di Aostaal nn. 4874.
I titolo e riferito solamente a Foglio 19 particella 184
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*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Compravendita (dal 20/09/2004 fino a
25/07/2006), con atto stipulato il 20/09/2004 a firma di Dott. Marco Princivalle ai nn. 23137 di
repertorio, trascritto il 06/10/2004 a Conservatoriadi Aostaai nn. 8392.

I titolo é riferito solamente a Foglio 19 particella 879

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Compravendita (dal 15/06/2005 fino a
29/12/2009), con atto stipulato il 15/06/2005 a firma di Dott. Giovanni FAVRE ai nn. 170239 di
repertorio, trascritto il 05/07/2005 a Conservatoriadi Aostaai nn. 5754.

I titolo e riferito solamente a Foglio 19 particella 187

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Atto di Permuta (dal 03/07/2006 fino a
29/12/2009), con atto stipulato il 03/07/2006 a firma di Dott. Giovanni FAVRE ai nn. 177582 di
repertorio, trascritto il 25/07/2006 a Conservatoriadi Aostaai nn. 7551.

I titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 879

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forza di atto di compravendita (dal 05/07/2007
fino a 29/12/2009), con atto stipulato il 05/07/2007 a firma di Dott. Franceso SAIA a nn.
89117/18483 di repertorio, trascritto il 24/07/2007 a Conservatoria di Aosta ai nn. 6467.

I titolo e riferito solamente a Foglio 19 particella 184

7.PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Permesso di Costruire N. 1688/2008 e successive varianti, intestataa*** DATO OSCURATO *** |
per lavori di Nuovo Fabbbricato, presentata il 18/10/2008 con il n. 5123 di protocollo, rilasciata il
10/12/2009 con il n. 1688 di protocollo, agibilita del 19/10/2010 con il n. 5559 di protocollo.

Con l'accesso agli atti presso il Comune di Champorcher non sono stati reperiti documenti relativi
alle concessioni edilizie ed in sanatoria del fabbricato, ma presso il progettista sono stati rilevati i dati
riportati

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera n. 91 del 01/11/1978 e successiva
variante generale n. 11 del 10/05/2001, I'immobile ricade in zona Ba6 e Bd3. Norme tecniche di
attuazione ed indici: Sottozone gid completamente edificate o di completamento destinate in
prevalenza dla residenza e ale attivita ricettive turistiche. Il titolo é riferito solamente a Fg. 19
mappale 184

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

CRITICITA: NESSUNA

(normativa di riferimento: NTA da PRGC)
L'immoabile risulta confor me.

8.2. CONFORMITA CATASTALE:
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CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta confor me.
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Box sub. 17

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA
8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

8.5. ALTRE CONFORMITA:

Conformitatecnicaimpiantistica:
Sono state rilevate le seguenti difformita Attualmente i box sono utilizzati come depositi € non come
posti auto (normativa di riferimento: Normativa Vigili del Fuoco)
Le difformita sono regolarizzabili mediante: Presentazione di SCIA presso i Vigili del Fuoco e alcune
opere elettriche e verifica delle areazioni
L'immobile risulta non conforme, maregolarizzabile.
Codti di regolarizzazione:
e Lavori e pratiche tecniche suddivisi per ogni box: €.300,00

Tempi necessari per laregolarizzazione: sei mesi

BENI IN CHAMPORCHER CONDOMINIO LA MAISON DU SOLEIL, FRAZIONE
LOCALITA PETIT ROSIER
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BOX SINGOLO

DI CUI AL PUNTO B12

box singolo a CHAMPORCHER Condominio La Maison du Soleil, frazione Localita Petit Rosier per
laquotadi 1/1 di piena proprieta (*** DATO OSCURATO *** )

Il box auto é sito al piano S2 del fabbricato in un locale ad uso autorimessa, composta da 16 box auto,
tutti dotati di chiusuracon porta basculante. Le pareti sono realizzate in calcestruzzo, il pavimento &
realizzato in battuto di cemento, |'impianto elettrico € stato realizzato solo parzialmente nella corsia
comune. L'intero locale autorimessa presenta segni evidenti di infiltrazioni d'acqua provenienti dal
piano sovrastante ed &€ completamente utilizzato come deposito di materiali vari di cantiere.

L'intero piano autorimesse sito al piano S2 non é dotato di CPI da parte dei Vigili del Fuoco, pertanto,
essendo un'attivita soggetta ala certificazione, questa dovra essere acquisita eseguendo le opere
previste dalla normativa vigente per poter utilizzare 10 stesso come box.

L'unita immobiliare oggetto di valutazione € posta a piano S2, ha un'dtezza interna di
2,40.|dentificazione catastale;

o foglio 19 particella 184 sub. 17 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe U, consistenza 19
mg, rendita 78,50 Euro, indirizzo catastale: Localita Petit Rosier, piano: S2, intestato a ***
DATO OSCURATO *** | derivante da Costituzione
Coerenze: Corsia comune, box sub. 16, terrapieno e box sub. 18

L'intero edificio sviluppa5 piani, 3 piani fuori terra, 2 piano interrato. Immobile costruito nel 2008.

Ingresso Autorimessa Piano 2 Corsia Comune Autorimessa Piano 2
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»

Corsia Comune Autorimessa Piano 2

Interno di un Box

DESCRIZIONE DELLA ZONA
| beni sono ubicati in zona perifericain un'arearesidenziale, le zone limitrofe si trovano in un‘area
residenziale. Il traffico nellazona é locale, i parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi
di urbanizzazione primaria.
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QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:

luminosita i W
impianti tecnici: i W
stato di manutenzione generale: L
servizi: LB &

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Visura catastale
Criterio di calcolo consistenza commerciale: Personalizzato

descrizione consistenza indice commerciale

| Totale: 0,00 0,00

tecnico incaricato: Mario Benech
Pagina 119 di 197

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: BENECH MARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2c2d5832bleaad5b3e939af060703a56

=)




Espropriazioni immobiliari N. 19/2023

A PR

i g
= ok T P A Iy 5 o - = ——
- preee s s . CATARND FARAET AN
S———1 fumin W e P e S
i s = e
j:
|
=
Elaborato Planimetrico Box Fg. 19 sub. 17

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:
Procedimento di stima: a corpo.

INTERVISTE AGLI OPERATORI IMMOBILIARI:
Agenziain Champorcher (13/02/2024)
Domanda: Valutazione dellazona

Offerta: Nella zona mancanza di box auto
Tempo di rivendita o di assorbimento: Buono
Valore minimo: 8.000,00

Valore massimo: 12.000,00

Banca dati (13/02/2024)

Tempo di rivendita o di assorbimento: Buono
Valore minimo: 13.000,00

Valore massimo: 16.000,00

SVILUPPO VALUTAZIONE:
Lavalutazione e stata eseguita a corpo tenendo in considerazione lo stato in cui si troval'immobile, e

mediando i prezzi di mercato correnti nel Comune di Champorcher

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
Valore a corpo: 10.000,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:
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Valoredi mercato (1000/1000 di piena proprietd): €. 10.000,00
Valoredi mercato (calcolato in quota e diritto a netto degli aggiustamenti): €. 10.000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Dopo le verifiche esguite presso I'Agenzia Immobiliare di Champorcher ed al sopralluogo eseguito in
loco, s ritene di determinare il valore di mercato a corpo mediando i valori rilevati e lo stato
dell'intero immobile

Lefonti di informazione consultate sono: catasto di Aosta, conservatoria dei registri immobiliari di
Aosta, ufficio tecnico di Champorcher, agenzie: del luogo, osservatori del mercato immobiliare
Banca dati nazionale

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

e laversione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & correttaal meglio delle
conoscenze del valutatore;

e |le andis e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore € in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;

e il valutatore possiede |'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove € ubicato o
collocato I'immobile e la categoria dell'immobile da val utare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

ID  descrizione consistenza CONS. accessor i valoreintero valorediritto
B12 box singolo 0,00 0,00 10.000,00 10.000,00
10.000,00 € 10.000,00 €
Riduzione del 5% per |o stato di occupazione: €. 500,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 300,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui s trova: €.9.200,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 10% per differenzatra oneri tributari su base catastale e €. 920,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiai insolute nel biennio anteriore ala vendita e per

I'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile a netto delle decurtazioni nello €. 8.280,00

stato di fatto e di dirittoin cui s trova
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TRIBUNALE ORDINARIO - AOSTA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 19/2023

LOTTO 13

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

box singolo a CHAMPORCHER Condominio La Maison du Soleil, frazione Localita Petit
Rosier per laquotadi 1/1 di pienaproprieta (*** DATO OSCURATO *** )

Il box auto e sito a piano S2 del fabbricato in un locale ad uso autorimessa, composta da 16 box auto,
tutti dotati di chiusura con porta basculante. Le pareti sono realizzate in calcestruzzo, il pavimento &
realizzato in battuto di cemento, I'impianto elettrico & stato realizzato solo parzialmente nella corsia
comune. L'intero locale autorimessa presenta segni evidenti di infiltrazioni d'acqua provenienti dal
piano sovrastante ed € completamente utilizzato come deposito di materiali vari di cantiere.

L'intero piano autorimesse sito a piano S2 non € dotato di CPI da parte dei Vigili del Fuoco, pertanto,
essendo un'attivita soggetta alla certificazione, questa dovra essere acquisita eseguendo le opere
previste dalla normativa vigente per poter utilizzare 1o stesso come box.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione € posta al piano S2, ha un'atezza interna di
2,40.1dentificazione catastale;

e foglio 19 particella 184 sub. 16 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe U, consistenza 19
mq, rendita 78,50 Euro, indirizzo catastale: Localita Petit Rosier, piano: S2, intestato a ***
DATO OSCURATO *** | derivante da Costituzione
Coerenze: Corsia comune, box sub. 15, terrapieno e box sub. 17

L'intero edificio sviluppa5 piani, 3 piani fuori terra, 2 piano interrato. Immobile costruito nel 2008.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 0,00 m2
Consistenza commercial e compl essiva accessori: 0,00 m2
Vaore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui s trova €.9.200,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di dirittoin cui si €. 8.280,00
trova

Data della valutazione: 27/02/2024

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alladatadel sopralluogo I'immobile risulta occupato dal debitore.
Box auto utilizzato come deposito di materiale vario
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4.VINCOLI| ED ONERI GIURIDICI:

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e-prow. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4,2.1. Iscrizioni:

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 13/09/2006 a firma di dott. Giovanni FAVRE a nn.
177835/31977 di repertorio, iscrittail 16/09/2006 a Conservatoriadi Aostaai nn. 2306, afavore di
*** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Concessione a
garanziadi mutuo.

Importo ipoteca: 1.400.000,00.

Importo capitale: 700.000,00.

Durataipoteca: 30 anni

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 24/10/2006 a firma di dott. Giovanni FAVRE a nn.
178038/32123 di repertorio, iscrittail 03/11/2006 a Conservatoria di Aostaai nn. 2657, afavore di
*** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Concessione a
garanzia di mutuo.

Importo ipoteca: 3.000.000,00.

Importo capitale: 1.500.000,00.

Durataipoteca: 30 anni

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 28/10/2010 a firma di dott. Giovanni FAVRE a nn.
183860/36384 di repertorio, iscrittail 29/10/2010 a Conservatoriadi Aostaai nn. 2019, afavore di
*** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Concessione a
garanzia di mutuo.

Importo ipoteca: 660.000,00.

Importo capitale: 330.000,00.

Durata ipoteca: 20 anni

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di. fallimento:

pignoramento, stipulata il 24/03/2020 a firma di Ufficiali Giudiziari Aosta a nn. 297 di repertorio,
trascrittail 06/04/2020 a Conservatoriadi Aostaai nn. 1785, afavore di *** DATO OSCURATQ ***
, contro *** DATO OSCURATO ***

pignoramento, stipulata il 24/09/2020 a firma di Ufficiali Giudiziari Aosta a nn. 608/2020 di
repertorio, trascritta il 03/11/2020 a Conservatoria di Aosta a nn. 6574, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Verbale di pignoramento
immobili.

Con annotazione di restrizione di beni n. 351 del 29/04/2021
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pignoramento, stipulata il 25/01/2023 a firma di Ufficiali Giudiziari Aosta ai nn. 87/2023 di
repertorio, trascritta il 06/03/2023 a Conservatoria di Aosta a nn. 1675, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Verbale di pignoramento
immobili

4.2.3. Altretrascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

Ulteriori avvertenze:

Il piano S2 con destinazione a box auto non fa parte del Condominio denominato "La Maison du
Soleil" e non ha pertanto la caratura millesimale

6. ATTUALI E PRECEDENTI! PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di Trasformazione di Societa (dal
29/12/2009), con atto stipulato il 29/12/2009 afirmadi Dott. Giovanni FAVRE ai nn. 182767/35649
di repertorio, trascritto il 15/01/2010 a Conservatoriadi Aostaai nn. 285.

1 titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 184.

L'area sulla quale e stato edificato il fabbricato, deriva dallafusione delle particelle 184 - 187 e 879
del foglio 19

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Dichiarazione di Successione ( fino a
05/07/2007), trascritto il 10/09/1984 a Conservatoria di Aostaal nn. 4874.
I titolo e riferito solamente a Foglio 19 particella 184

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/2, in forza di Denuncia di Successione ( fino a
15/06/2005), registrato il 09/05/1996 a Ufficio Registro Chatillon a nn. 54/339, trascritto il
10/12/1999 a Conservatoriadi Aostaal nn. 11371.

1 titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 187

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/2, in forza di Denuncia di Successione ( fino a
15/06/2005), registrato il 09/05/1996 a Ufficio Registro Chatillon ai nn. 54/339, trascritto il
10/12/1999 a Conservatoriadi Aostaal nn. 11371.

I titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 187

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di Denuncia di Successione ( fino a
20/09/2004), registrato il 29/03/1983 a Ufficio Registro Aostaai nn. 26/270, trascritto il 18/05/1984 a
Conservatoriadi Aostaai nn. 2685.

I titolo é riferito solamente a Foglio 19 particella 879
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*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Compravendita (dal 20/09/2004 fino a
25/07/2006), con atto stipulato il 20/09/2004 a firma di Dott. Marco Princivalle ai nn. 23137 di
repertorio, trascritto il 06/10/2004 a Conservatoriadi Aostaai nn. 8392.

I titolo é riferito solamente a Foglio 19 particella 879

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Compravendita (dal 15/06/2005 fino a
29/12/2009), con atto stipulato il 15/06/2005 a firma di Dott. Giovanni FAVRE ai nn. 170239 di
repertorio, trascritto il 05/07/2005 a Conservatoriadi Aostaai nn. 5754.

I titolo e riferito solamente a Foglio 19 particella 187

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Atto di Permuta (dal 03/07/2006 fino a
29/12/2009), con atto stipulato il 03/07/2006 a firma di Dott. Giovanni FAVRE ai nn. 177582 di
repertorio, trascritto il 25/07/2006 a Conservatoriadi Aostaai nn. 7551.

I titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 879

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forza di atto di compravendita (dal 05/07/2007
fino a 29/12/2009), con atto stipulato il 05/07/2007 a firma di Dott. Franceso SAIA a nn.
89117/18483 di repertorio, trascritto il 24/07/2007 a Conservatoria di Aosta ai nn. 6467.

I titolo e riferito solamente a Foglio 19 particella 184

7.PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Permesso di Costruire N. 1688/2008 e successive varianti, intestataa*** DATO OSCURATO *** |
per lavori di Nuovo Fabbbricato, presentata il 18/10/2008 con il n. 5123 di protocollo, rilasciata il
10/12/2009 con il n. 1688 di protocollo, agibilita del 19/10/2010 con il n. 5559 di protocollo.

Con l'accesso agli atti presso il Comune di Champorcher non sono stati reperiti documenti relativi
alle concessioni edilizie ed in sanatoria del fabbricato, ma presso il progettista sono stati rilevati i dati
riportati

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera n. 91 del 01/11/1978 e successiva
variante generale n. 11 del 10/05/2001, I'immobile ricade in zona Ba6 e Bd3. Norme tecniche di
attuazione ed indici: Sottozone gid completamente edificate o di completamento destinate in
prevalenza dla residenza e ale attivita ricettive turistiche. Il titolo é riferito solamente a Fg. 19
mappale 184

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

CRITICITA: NESSUNA

(normativa di riferimento: NTA da PRGC)
L'immoabile risulta confor me.

8.2. CONFORMITA CATASTALE:
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CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta confor me.
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Box sub. 16

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA
8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

8.5. ALTRE CONFORMITA:

Conformitatecnicaimpiantistica:
Sono state rilevate le seguenti difformita Attualmente i box sono utilizzati come depositi € non come
posti auto (normativa di riferimento: Normativa Vigili del Fuoco)
Le difformita sono regolarizzabili mediante: Presentazione di SCIA presso i Vigili del Fuoco e alcune
opere elettriche e verifica delle areazioni
L'immobile risulta non conforme, maregolarizzabile.
Codti di regolarizzazione:
e Lavori e pratiche tecniche suddivisi per ogni box: €.300,00

Tempi necessari per laregolarizzazione: sei mesi

BENI IN CHAMPORCHER CONDOMINIO LA MAISON DU SOLEIL, FRAZIONE
LOCALITA PETIT ROSIER
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BOX SINGOLO

DI CUI AL PUNTO B13

box singolo a CHAMPORCHER Condominio La Maison du Soleil, frazione Localita Petit Rosier per
laquotadi 1/1 di piena proprieta (*** DATO OSCURATO *** )

Il box auto é sito al piano S2 del fabbricato in un locale ad uso autorimessa, composta da 16 box auto,
tutti dotati di chiusuracon porta basculante. Le pareti sono realizzate in calcestruzzo, il pavimento &
realizzato in battuto di cemento, |'impianto elettrico € stato realizzato solo parzialmente nella corsia
comune. L'intero locale autorimessa presenta segni evidenti di infiltrazioni d'acqua provenienti dal
piano sovrastante ed &€ completamente utilizzato come deposito di materiali vari di cantiere.

L'intero piano autorimesse sito al piano S2 non é dotato di CPI da parte dei Vigili del Fuoco, pertanto,
essendo un'attivita soggetta ala certificazione, questa dovra essere acquisita eseguendo le opere
previste dalla normativa vigente per poter utilizzare 10 stesso come box.

L'unita immobiliare oggetto di valutazione € posta a piano S2, ha un'dtezza interna di
2,40.|dentificazione catastale;

o foglio 19 particella 184 sub. 16 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe U, consistenza 19
mg, rendita 78,50 Euro, indirizzo catastale: Localita Petit Rosier, piano: S2, intestato a ***
DATO OSCURATO *** | derivante da Costituzione
Coerenze: Corsia comune, box sub. 15, terrapieno e box sub. 17

L'intero edificio sviluppa5 piani, 3 piani fuori terra, 2 piano interrato. Immobile costruito nel 2008.

Ingresso Autorimessa Piano 2 Corsia Comune Autorimessea Piano S2
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»

Corsia Comune Autorimessea Piano 2

Interno di un Box

DESCRIZIONE DELLA ZONA
| beni sono ubicati in zona perifericain un'arearesidenziale, le zone limitrofe si trovano in un‘area
residenziale. Il traffico nellazona é locale, i parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi
di urbanizzazione primaria.
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QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:

luminosita i W
impianti tecnici: i W
stato di manutenzione generale: L
servizi: LB &

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Visura catastale
Criterio di calcolo consistenza commerciale: Personalizzato

descrizione consistenza indice commerciale

| Totale: 0,00 0,00
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Elaborato Planimetrico Box Fg. 19 sub. 16

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:
Procedimento di stima: a corpo.

INTERVISTE AGLI OPERATORI IMMOBILIARI:
Agenziain Champorcher (13/02/2024)
Domanda: Valutazione dellazona

Offerta: Nella zona mancanza di box auto
Tempo di rivendita o di assorbimento: Buono
Valore minimo: 8.000,00

Valore massimo: 12.000,00

Banca dati (13/02/2024)

Tempo di rivendita o di assorbimento: Buono
Valore minimo: 13.000,00

Valore massimo: 16.000,00

SVILUPPO VALUTAZIONE:
Lavalutazione e stata eseguita a corpo tenendo in considerazione lo stato in cui si troval'immobile, e

mediando i prezzi di mercato correnti nel Comune di Champorcher

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
Valore a corpo: 10.000,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:
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Valoredi mercato (1000/1000 di piena proprietd): €. 10.000,00
Valoredi mercato (calcolato in quota e diritto a netto degli aggiustamenti): €. 10.000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Dopo le verifiche esguite presso I'Agenzia Immobiliare di Champorcher ed al sopralluogo eseguito in
loco, s ritene di determinare il valore di mercato a corpo mediando i valori rilevati e lo stato
dell'intero immobile

Lefonti di informazione consultate sono: catasto di Aosta, conservatoria dei registri immobiliari di
Aosta, ufficio tecnico di Champorcher, agenzie: del luogo, osservatori del mercato immobiliare
Banca dati nazionale

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

e laversione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & correttaal meglio delle
conoscenze del valutatore;

e |le andis e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore € in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;

e il valutatore possiede |'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove € ubicato o
collocato I'immobile e la categoria dell'immobile da val utare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

ID  descrizione consistenza CONS. accessor i valoreintero valorediritto
B13  box singolo 0,00 0,00 10.000,00 10.000,00
10.000,00 € 10.000,00 €
Riduzione del 5% per |o stato di occupazione: €. 500,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 300,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui s trova: €.9.200,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 10% per differenzatra oneri tributari su base catastale e €. 920,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiai insolute nel biennio anteriore ala vendita e per

I'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile a netto delle decurtazioni nello €. 8.280,00

stato di fatto e di dirittoin cui s trova
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TRIBUNALE ORDINARIO - AOSTA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 19/2023

LOTTO 14

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

box singolo a CHAMPORCHER Condominio La Maison du Soleil, frazione Localita Petit
Rosier per laquotadi 1/1 di pienaproprieta (*** DATO OSCURATO *** )

Il box auto e sito a piano S2 del fabbricato in un locale ad uso autorimessa, composta da 16 box auto,
tutti dotati di chiusura con porta basculante. Le pareti sono realizzate in calcestruzzo, il pavimento &
realizzato in battuto di cemento, I'impianto elettrico & stato realizzato solo parzialmente nella corsia
comune. L'intero locale autorimessa presenta segni evidenti di infiltrazioni d'acqua provenienti dal
piano sovrastante ed € completamente utilizzato come deposito di materiali vari di cantiere.

L'intero piano autorimesse sito a piano S2 non € dotato di CPI da parte dei Vigili del Fuoco, pertanto,
essendo un'attivita soggetta alla certificazione, questa dovra essere acquisita eseguendo le opere
previste dalla normativa vigente per poter utilizzare 1o stesso come box.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione € posta al piano S2, ha un'atezza interna di
2,40.1dentificazione catastale;

e foglio 19 particella 184 sub. 15 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe U, consistenza 19
mq, rendita 78,50 Euro, indirizzo catastale: Localita Petit Rosier, piano: S2, intestato a ***
DATO OSCURATO *** | derivante da Costituzione
Coerenze: Corsiacomune, box sub. 14, terrapieno box sub. 16

L'intero edificio sviluppa5 piani, 3 piani fuori terra, 2 piano interrato. Immobile costruito nel 2008.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 0,00 m2
Consistenza commercial e compl essiva accessori: 0,00 m2
Vaore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui s trova €.9.200,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di dirittoin cui si €. 8.280,00
trova

Data della valutazione: 27/02/2024

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alladatadel sopralluogo I'immobile risulta occupato dal debitore.
Box auto utilizzato come deposito di materiale vario
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4.VINCOLI| ED ONERI GIURIDICI:

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e-prow. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4,2.1. Iscrizioni:

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 13/09/2006 a firma di dott. Giovanni FAVRE a nn.
177835/31977 di repertorio, iscrittail 16/09/2006 a Conservatoriadi Aostaai nn. 2306, afavore di
*** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Concessione a
garanziadi mutuo.

Importo ipoteca: 1.400.000,00.

Importo capitale: 700.000,00.

Durataipoteca: 30 anni

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 24/10/2006 a firma di dott. Giovanni FAVRE a nn.
178038/32123 di repertorio, iscrittail 03/11/2006 a Conservatoria di Aostaai nn. 2657, afavore di
*** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Concessione a
garanzia di mutuo.

Importo ipoteca: 3.000.000,00.

Importo capitale: 1.500.000,00.

Durataipoteca: 30 anni

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 28/10/2010 a firma di dott. Giovanni FAVRE a nn.
183860/36384 di repertorio, iscrittail 29/10/2010 a Conservatoriadi Aostaai nn. 2019, afavore di
*** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Concessione a
garanzia di mutuo.

Importo ipoteca: 660.000,00.

Importo capitale: 330.000,00.

Durata ipoteca: 20 anni

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di. fallimento:

pignoramento, stipulata il 24/03/2020 a firma di Ufficiali Giudiziari Aosta a nn. 297 di repertorio,
trascrittail 06/04/2020 a Conservatoriadi Aostaai nn. 1785, afavore di *** DATO OSCURATQ ***
, contro *** DATO OSCURATO ***

pignoramento, stipulata il 24/09/2020 a firma di Ufficiali Giudiziari Aosta a nn. 608/2020 di
repertorio, trascritta il 03/11/2020 a Conservatoria di Aosta a nn. 6574, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Verbale di pignoramento
immobili.

Con annotazione di restrizione di beni n. 351 del 29/04/2021
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Espropriazioni immobiliari N. 19/2023

pignoramento, stipulata il 25/01/2023 a firma di Ufficiali Giudiziari Aosta ai nn. 87/2023 di
repertorio, trascritta il 06/03/2023 a Conservatoria di Aosta a nn. 1675, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Verbale di pignoramento
immobili

4.2.3. Altretrascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

Ulteriori avvertenze:

Il piano S2 con destinazione a box auto non fa parte del Condominio denominato "La Maison du
Soleil" e non ha pertanto la caratura millesimale

6. ATTUALI E PRECEDENTI! PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di Trasformazione di Societa (dal
29/12/2009), con atto stipulato il 29/12/2009 afirmadi Dott. Giovanni FAVRE ai nn. 182767/35649
di repertorio, trascritto il 15/01/2010 a Conservatoriadi Aostaai nn. 285.

1 titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 184.

L'area sulla quale e stato edificato il fabbricato, deriva dallafusione delle particelle 184 - 187 e 879
del foglio 19

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

***% DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di Denuncia di Successione ( fino a
20/09/2004), registrato il 29/03/1983 a Ufficio Registro Aostaai nn. 26/270, trascritto il 18/05/1984 a
Conservatoriadi Aostaai nn. 2685.

I titolo é riferito solamente a Foglio 19 particella 879

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/2, in forza di Denuncia di Successione ( fino a
15/06/2005), registrato il 09/05/1996 a Ufficio Registro Chatillon ai nn. 54/339, trascritto il
10/12/1999 a Conservatoriadi Aostaai nn. 11371.

I titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 187

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/2, in forza di Denuncia di Successione ( fino a
15/06/2005), registrato il 09/05/1996 a Ufficio Registro Chatillon ai nn. 54/339, trascritto il
10/12/1999 a Conservatoriadi Aostaa nn. 11371.

Il titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 187

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Dichiarazione di Successione ( fino a
05/07/2007), trascritto il 10/09/1984 a Conservatoria di Aostaal nn. 4874.
I titolo e riferito solamente a Foglio 19 particella 184
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*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Compravendita (dal 20/09/2004 fino a
25/07/2006), con atto stipulato il 20/09/2004 a firma di Dott. Marco Princivalle ai nn. 23137 di
repertorio, trascritto il 06/10/2004 a Conservatoriadi Aostaai nn. 8392.

I titolo é riferito solamente a Foglio 19 particella 879

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Compravendita (dal 15/06/2005 fino a
29/12/2009), con atto stipulato il 15/06/2005 a firma di Dott. Giovanni FAVRE ai nn. 170239 di
repertorio, trascritto il 05/07/2005 a Conservatoriadi Aostaai nn. 5754.

I titolo e riferito solamente a Foglio 19 particella 187

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Atto di Permuta (dal 03/07/2006 fino a
29/12/2009), con atto stipulato il 03/07/2006 a firma di Dott. Giovanni FAVRE ai nn. 177582 di
repertorio, trascritto il 25/07/2006 a Conservatoriadi Aostaai nn. 7551.

I titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 879

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forza di atto di compravendita (dal 05/07/2007
fino a 29/12/2009), con atto stipulato il 05/07/2007 a firma di Dott. Franceso SAIA a nn.
89117/18483 di repertorio, trascritto il 24/07/2007 a Conservatoria di Aosta ai nn. 6467.

I titolo e riferito solamente a Foglio 19 particella 184

7.PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Permesso di Costruire N. 1688/2008 e successive varianti, intestataa*** DATO OSCURATO *** |
per lavori di Nuovo Fabbbricato, presentata il 18/10/2008 con il n. 5123 di protocollo, rilasciata il
10/12/2009 con il n. 1688 di protocollo, agibilita del 19/10/2010 con il n. 5559 di protocollo.

I titolo e riferito solamente a Costruzione del Fabbricato.

Con l'accesso agli atti presso il Comune di Champorcher non sono stati reperiti documenti relativi
alle concessioni edilizie ed in sanatoria del fabbricato, ma presso il progettista sono stati rilevati i dati
riportati

7.2. SIS TUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera n. 91 del 01/11/1978 e successiva
variante generale n. 11 del 10/05/2001, I'immobile ricade in zona Ba6 e Bd3. Norme tecniche di
attuazione ed indici: Sottozone gia completamente edificate o di completamento destinate in
prevalenza ala residenza e alle attivita ricettive turistiche. 1l titolo € riferito solamente al Fg. 19
mappale 184

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

CRITICITA: NESSUNA

(normativa di riferimento: NTA da PRGC)
L'immobile risulta confor me.
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8.2. CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta confor me.

Ry Y
TR FMET AT
i P L - " ey
L )

Box sub. 15

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA'DIFFORMITA

TF =91 A = r—m

8.5. ALTRE CONFORMITA:

Conformitatecnicaimpiantistica:
Sono state rilevate le seguenti difformita: Attualmente i box sono utilizzati come depositi € non come
posti auto (normativa di riferimento: Normativa Vigili del Fuoco)
Le difformita sono regolarizzabili mediante: Presentazione di SCIA presso i Vigili del Fuoco e alcune
opere elettriche e verifica delle areazioni
L'immobile risulta non conforme, maregolarizzabile.
Codti di regolarizzazione:
e Lavori e pratiche tecniche suddivisi per ogni box: €.300,00

Tempi necessari per laregolarizzazione: sei mesi

BENI IN CHAMPORCHER CONDOMINIO LA MAISON DU SOLEIL, FRAZIONE

LOCALITA PETIT ROSIER
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BOX SINGOLO

DI CUI AL PUNTO B14

box singolo a CHAMPORCHER Condominio La Maison du Soleil, frazione Localita Petit Rosier per
laquotadi 1/1 di piena proprieta (*** DATO OSCURATO *** )

Il box auto é sito al piano S2 del fabbricato in un locale ad uso autorimessa, composta da 16 box auto,
tutti dotati di chiusuracon porta basculante. Le pareti sono realizzate in calcestruzzo, il pavimento &
realizzato in battuto di cemento, |'impianto elettrico € stato realizzato solo parzialmente nella corsia
comune. L'intero locale autorimessa presenta segni evidenti di infiltrazioni d'acqua provenienti dal
piano sovrastante ed &€ completamente utilizzato come deposito di materiali vari di cantiere.

L'intero piano autorimesse sito al piano S2 non é dotato di CPI da parte dei Vigili del Fuoco, pertanto,
essendo un'attivita soggetta ala certificazione, questa dovra essere acquisita eseguendo le opere
previste dalla normativa vigente per poter utilizzare 10 stesso come box.

L'unita immobiliare oggetto di valutazione € posta a piano S2, ha un'dtezza interna di
2,40.|dentificazione catastale;

o foglio 19 particella 184 sub. 15 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe U, consistenza 19
mg, rendita 78,50 Euro, indirizzo catastale: Localita Petit Rosier, piano: S2, intestato a ***
DATO OSCURATO *** | derivante da Costituzione
Coerenze: Corsia comune, box sub. 14, terrapieno box sub. 16

L'intero edificio sviluppa5 piani, 3 piani fuori terra, 2 piano interrato. Immobile costruito nel 2008.

Ingresso Autorimessa Piano 2 Corsia Comune Autorimesse Piano 2
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»

Corsia Comune Autorimesse Piano 2

Interno di un Box

DESCRIZIONE DELLA ZONA
| beni sono ubicati in zona perifericain un'arearesidenziale, le zone limitrofe si trovano in un‘area
residenziale. Il traffico nellazona é locale, i parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi
di urbanizzazione primaria.
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QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:

luminosita i W
impianti tecnici: i W
stato di manutenzione generale: L
servizi: LB &

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Visura catastale
Criterio di calcolo consistenza commerciale: Personalizzato

descrizione consistenza indice commerciale

| Totale: 0,00 0,00
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Elaborato Planimetrico Box Fg. 19 sub. 15

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:
Procedimento di stima: a corpo.

INTERVISTE AGLI OPERATORI IMMOBILIARI:
Agenziain Champorcher (13/02/2024)
Domanda: Valutazione dellazona

Offerta: Nella zona mancanza di box auto
Tempo di rivendita o di assorbimento: Buono
Valore minimo: 8.000,00

Valore massimo: 12.000,00

Banca dati (13/02/2024)

Tempo di rivendita o di assorbimento: Buono
Valore minimo: 13.000,00

Valore massimo: 16.000,00

SVILUPPO VALUTAZIONE:
Lavalutazione e stata eseguita a corpo tenendo in considerazione lo stato in cui si troval'immobile, e

mediando i prezzi di mercato correnti nel Comune di Champorcher

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
Valore a corpo: 10.000,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:
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Valoredi mercato (1000/1000 di piena proprietd): €. 10.000,00
Valoredi mercato (calcolato in quota e diritto a netto degli aggiustamenti): €. 10.000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Dopo le verifiche esguite presso I'Agenzia Immobiliare di Champorcher ed al sopralluogo eseguito in
loco, s ritene di determinare il valore di mercato a corpo mediando i valori rilevati e lo stato
dell'intero immobile

Lefonti di informazione consultate sono: catasto di Aosta, conservatoria dei registri immobiliari di
Aosta, ufficio tecnico di Champorcher, agenzie: del luogo, osservatori del mercato immobiliare
Banca dati nazionale

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

e laversione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & correttaal meglio delle
conoscenze del valutatore;

e |le andis e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore € in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;

e il valutatore possiede |'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove € ubicato o
collocato I'immobile e la categoria dell'immobile da val utare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

ID  descrizione consistenza CONS. accessor i valoreintero valorediritto
B14  box singolo 0,00 0,00 10.000,00 10.000,00
10.000,00 € 10.000,00 €
Riduzione del 5% per |o stato di occupazione: €. 500,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 300,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui s trova: €.9.200,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 10% per differenzatra oneri tributari su base catastale e €. 920,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiai insolute nel biennio anteriore ala vendita e per

I'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile a netto delle decurtazioni nello €. 8.280,00

stato di fatto e di dirittoin cui s trova
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TRIBUNALE ORDINARIO - AOSTA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 19/2023

LOTTO 15

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

box singolo a CHAMPORCHER Condominio La Maison du Soleil, frazione Localita Petit
Rosier per laquotadi 1/1 di pienaproprieta (*** DATO OSCURATO *** )

Il box auto e sito a piano S2 del fabbricato in un locale ad uso autorimessa, composta da 16 box auto,
tutti dotati di chiusura con porta basculante. Le pareti sono realizzate in calcestruzzo, il pavimento &
realizzato in battuto di cemento, I'impianto elettrico & stato realizzato solo parzialmente nella corsia
comune. L'intero locale autorimessa presenta segni evidenti di infiltrazioni d'acqua provenienti dal
piano sovrastante ed € completamente utilizzato come deposito di materiali vari di cantiere.

L'intero piano autorimesse sito a piano S2 non € dotato di CPI da parte dei Vigili del Fuoco, pertanto,
essendo un'attivita soggetta alla certificazione, questa dovra essere acquisita eseguendo le opere
previste dalla normativa vigente per poter utilizzare 1o stesso come box.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione € posta al piano S2, ha un'atezza interna di
2,40.1dentificazione catastale;

e foglio 19 particella 184 sub. 14 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe U, consistenza 19
mq, rendita 78,50 Euro, indirizzo catastale: Localita Petit Rosier, piano: S2, intestato a ***
DATO OSCURATO *** | derivante da Costituzione
Coerenze: Corsia comune, box sub. 13, terrapieno e box sub. 15

L'intero edificio sviluppa5 piani, 3 piani fuori terra, 2 piano interrato. Immobile costruito nel 2008.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 0,00 m2
Consistenza commercial e compl essiva accessori: 0,00 m2
Vaore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui s trova €.9.200,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di dirittoin cui si €. 8.280,00
trova

Data della valutazione: 27/02/2024

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alladatadel sopralluogo I'immobile risulta occupato dal debitore.
Box auto utilizzato come deposito di materiale vario
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4.VINCOLI| ED ONERI GIURIDICI:

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e-prow. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4,2.1. Iscrizioni:

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 13/09/2006 a firma di dott. Giovanni FAVRE a nn.
177835/31977 di repertorio, iscrittail 16/09/2006 a Conservatoriadi Aostaai nn. 2306, afavore di
*** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Concessione a
garanziadi mutuo.

Importo ipoteca: 1.400.000,00.

Importo capitale: 700.000,00.

Durataipoteca: 30 anni

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 24/10/2006 a firma di dott. Giovanni FAVRE a nn.
178038/32123 di repertorio, iscrittail 03/11/2006 a Conservatoria di Aostaai nn. 2657, afavore di
*** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Concessione a
garanzia di mutuo.

Importo ipoteca: 3.000.000,00.

Importo capitale: 1.500.000,00.

Durataipoteca: 30 anni

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 28/10/2010 a firma di dott. Giovanni FAVRE a nn.
183860/36384 di repertorio, iscrittail 29/10/2010 a Conservatoriadi Aostaai nn. 2019, afavore di
*** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Concessione a
garanzia di mutuo.

Importo ipoteca: 660.000,00.

Importo capitale: 330.000,00.

Durata ipoteca: 20 anni

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di. fallimento:

pignoramento, stipulata il 24/03/2020 a firma di Ufficiali Giudiziari Aosta a nn. 297 di repertorio,
trascrittail 06/04/2020 a Conservatoriadi Aostaai nn. 1785, afavore di *** DATO OSCURATQ ***
, contro *** DATO OSCURATO ***

pignoramento, stipulata il 24/09/2020 a firma di Ufficiali Giudiziari Aosta a nn. 608/2020 di
repertorio, trascritta il 03/11/2020 a Conservatoria di Aosta a nn. 6574, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Verbale di pignoramento
immobili.

Con annotazione di restrizione di beni n. 351 del 29/04/2021
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Espropriazioni immobiliari N. 19/2023

pignoramento, stipulata il 25/01/2023 a firma di Ufficiali Giudiziari Aosta ai nn. 87/2023 di
repertorio, trascritta il 06/03/2023 a Conservatoria di Aosta a nn. 1675, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Verbale di pignoramento
immobili

4.2.3. Altretrascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

Ulteriori avvertenze:

Il piano S2 con destinazione a box auto non fa parte del Condominio denominato "La Maison du
Soleil" e non ha pertanto la caratura millesimale

6. ATTUALI E PRECEDENTI! PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di Trasformazione di Societa (dal
29/12/2009), con atto stipulato il 29/12/2009 afirmadi Dott. Giovanni FAVRE ai nn. 182767/35649
di repertorio, trascritto il 15/01/2010 a Conservatoriadi Aostaai nn. 285.

1 titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 184.

L'area sulla quale e stato edificato il fabbricato, deriva dallafusione delle particelle 184 - 187 e 879
del foglio 19

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Dichiarazione di Successione ( fino a
05/07/2007), trascritto il 10/09/1984 a Conservatoria di Aostaal nn. 4874.
I titolo e riferito solamente a Foglio 19 particella 184

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/2, in forza di Denuncia di Successione ( fino a
15/06/2005), registrato il 09/05/1996 a Ufficio Registro Chatillon a nn. 54/339, trascritto il
10/12/1999 a Conservatoriadi Aostaal nn. 11371.

1 titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 187

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/2, in forza di Denuncia di Successione ( fino a
15/06/2005), registrato il 09/05/1996 a Ufficio Registro Chatillon ai nn. 54/339, trascritto il
10/12/1999 a Conservatoriadi Aostaal nn. 11371.

I titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 187

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di Denuncia di Successione ( fino a
20/09/2004), registrato il 29/03/1983 a Ufficio Registro Aostaai nn. 26/270, trascritto il 18/05/1984 a
Conservatoriadi Aostaai nn. 2685.

I titolo é riferito solamente a Foglio 19 particella 879
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*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Compravendita (dal 20/09/2004 fino a
25/07/2006), con atto stipulato il 20/09/2004 a firma di Dott. Marco Princivalle ai nn. 23137 di
repertorio, trascritto il 06/10/2004 a Conservatoriadi Aostaai nn. 8392.

I titolo é riferito solamente a Foglio 19 particella 879

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Compravendita (dal 15/06/2005 fino a
29/12/2009), con atto stipulato il 15/06/2005 a firma di Dott. Giovanni FAVRE ai nn. 170239 di
repertorio, trascritto il 05/07/2005 a Conservatoriadi Aostaai nn. 5754.

I titolo e riferito solamente a Foglio 19 particella 187

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Atto di Permuta (dal 03/07/2006 fino a
29/12/2009), con atto stipulato il 03/07/2006 a firma di Dott. Giovanni FAVRE ai nn. 177582 di
repertorio, trascritto il 25/07/2006 a Conservatoriadi Aostaai nn. 7551.

I titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 879

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forza di atto di compravendita (dal 05/07/2007
fino a 29/12/2009), con atto stipulato il 05/07/2007 a firma di Dott. Franceso SAIA a nn.
89117/18483 di repertorio, trascritto il 24/07/2007 a Conservatoria di Aosta ai nn. 6467.

I titolo e riferito solamente a Foglio 19 particella 184

7.PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Permesso di Costruire N. 1688/2008 e successive varianti, intestataa*** DATO OSCURATO *** |
per lavori di Nuovo Fabbbricato, presentata il 18/10/2008 con il n. 5123 di protocollo, rilasciata il
10/12/2009 con il n. 1688 di protocollo, agibilita del 19/10/2010 con il n. 5559 di protocollo.

I titolo e riferito solamente a Costruzione del Fabbricato.

Con l'accesso agli atti presso il Comune di Champorcher non sono stati reperiti documenti relativi
alle concessioni edilizie ed in sanatoria del fabbricato, ma presso il progettista sono stati rilevati i dati
riportati

7.2. SIS TUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera n. 91 del 01/11/1978 e successiva
variante generale n. 11 del 10/05/2001, I'immobile ricade in zona Ba6 e Bd3. Norme tecniche di
attuazione ed indici: Sottozone gia completamente edificate o di completamento destinate in
prevalenza ala residenza e alle attivita ricettive turistiche. 1l titolo € riferito solamente al Fg. 19
mappale 184

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

CRITICITA: NESSUNA

(normativa di riferimento: NTA da PRGC)
L'immobile risulta confor me.
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8.2. CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta confor me.

B A e 1

TR FMET AT
i P L - " ey
L )

Box sub. 14

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA'DIFFORMITA

TF =91 A = r—m

8.5. ALTRE CONFORMITA:

Conformitatecnicaimpiantistica:
Sono state rilevate le seguenti difformita: Attualmente i box sono utilizzati come depositi € non come
posti auto (normativa di riferimento: Normativa Vigili del Fuoco)
Le difformita sono regolarizzabili mediante: Presentazione di SCIA presso i Vigili del Fuoco e alcune
opere elettriche e verifica delle areazioni
L'immobile risulta non conforme, maregolarizzabile.
Codti di regolarizzazione:
e Lavori e pratiche tecniche suddivisi per ogni box: €.300,00

Tempi necessari per laregolarizzazione: sei mesi

BENI IN CHAMPORCHER CONDOMINIO LA MAISON DU SOLEIL, FRAZIONE

LOCALITA PETIT ROSIER

tecnico incaricato: Mario Benech
Pagina 146 di 197

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: BENECH MARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2c2d5832bleaad5b3e939af060703a56

@



Espropriazioni immobiliari N. 19/2023

BOX SINGOLO

DI CUI AL PUNTO B15

box singolo a CHAMPORCHER Condominio La Maison du Soleil, frazione Localita Petit Rosier per
laquotadi 1/1 di piena proprieta (*** DATO OSCURATO *** )

Il box auto é sito al piano S2 del fabbricato in un locale ad uso autorimessa, composta da 16 box auto,
tutti dotati di chiusuracon porta basculante. Le pareti sono realizzate in calcestruzzo, il pavimento &
realizzato in battuto di cemento, |'impianto elettrico € stato realizzato solo parzialmente nella corsia
comune. L'intero locale autorimessa presenta segni evidenti di infiltrazioni d'acqua provenienti dal
piano sovrastante ed &€ completamente utilizzato come deposito di materiali vari di cantiere.

L'intero piano autorimesse sito al piano S2 non é dotato di CPI da parte dei Vigili del Fuoco, pertanto,
essendo un'attivita soggetta ala certificazione, questa dovra essere acquisita eseguendo le opere
previste dalla normativa vigente per poter utilizzare 10 stesso come box.

L'unita immobiliare oggetto di valutazione € posta a piano S2, ha un'dtezza interna di
2,40.|dentificazione catastale;

o foglio 19 particella 184 sub. 14 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe U, consistenza 19
mg, rendita 78,50 Euro, indirizzo catastale: Localita Petit Rosier, piano: S2, intestato a ***
DATO OSCURATO *** | derivante da Costituzione
Coerenze: Corsia comune, box sub. 13, terrapieno e box sub. 15

L'intero edificio sviluppa5 piani, 3 piani fuori terra, 2 piano interrato. Immobile costruito nel 2008.
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»

Corsia Comune Autorimessa Piano 2

Interno di un Box

DESCRIZIONE DELLA ZONA
| beni sono ubicati in zona perifericain un'arearesidenziale, le zone limitrofe si trovano in un‘area
residenziale. Il traffico nellazona é locale, i parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi
di urbanizzazione primaria.
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QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:

luminosita i W
impianti tecnici: i W
stato di manutenzione generale: L
servizi: LB &

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Visura catastale
Criterio di calcolo consistenza commerciale: Personalizzato

descrizione consistenza indice commerciale

| Totale: 0,00 0,00
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A PR

I s
= ok T P A B e - = ——
— Fhow Brvmcin & ci::.:\g::l:?u
Sre——— . . Acaris -
i
Elaborato Planimetrico Box Fg. 19 sub. 14

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:
Procedimento di stima: a corpo.

INTERVISTE AGLI OPERATORI IMMOBILIARI:
Agenziain Champorcher (13/02/2024)
Domanda: Valutazione dellazona

Offerta: Nella zona mancanza di box auto
Tempo di rivendita o di assorbimento: Buono
Valore minimo: 8.000,00

Valore massimo: 12.000,00

Banca dati (13/02/2024)

Tempo di rivendita o di assorbimento: Buono
Valore minimo: 13.000,00

Valore massimo: 16.000,00

SVILUPPO VALUTAZIONE:
Lavalutazione e stata eseguita a corpo tenendo in considerazione lo stato in cui si troval'immobile, e

mediando i prezzi di mercato correnti nel Comune di Champorcher

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
Valore a corpo: 10.000,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:

tecnico incaricato: Mario Benech
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Valoredi mercato (1000/1000 di piena proprietd): €. 10.000,00
Valoredi mercato (calcolato in quota e diritto a netto degli aggiustamenti): €. 10.000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Dopo le verifiche esguite presso I'Agenzia Immobiliare di Champorcher ed al sopralluogo eseguito in
loco, s ritene di determinare il valore di mercato a corpo mediando i valori rilevati e lo stato
dell'intero immobile

Lefonti di informazione consultate sono: catasto di Aosta, conservatoria dei registri immobiliari di
Aosta, ufficio tecnico di Champorcher, agenzie: del luogo, osservatori del mercato immobiliare
Banca dati nzionale

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

e laversione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & correttaal meglio delle
conoscenze del valutatore;

e |le andis e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore € in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;

e il valutatore possiede |'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove € ubicato o
collocato I'immobile e la categoria dell'immobile da val utare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

ID  descrizione consistenza CONS. accessor i valoreintero valorediritto
B15 box singolo 0,00 0,00 10.000,00 10.000,00
10.000,00 € 10.000,00 €
Riduzione del 5% per |o stato di occupazione: €. 500,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 300,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui s trova: €.9.200,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 10% per differenzatra oneri tributari su base catastale e €. 920,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiai insolute nel biennio anteriore ala vendita e per

I'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile a netto delle decurtazioni nello €. 8.280,00

stato di fatto e di dirittoin cui s trova
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TRIBUNALE ORDINARIO - AOSTA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 19/2023

LOTTO 16

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

box singolo a CHAMPORCHER Condominio La Maison du Soleil, frazione Localita Petit
Rosier per laquotadi 1/1 di pienaproprieta (*** DATO OSCURATO *** )

Il box auto e sito a piano S2 del fabbricato in un locale ad uso autorimessa, composta da 16 box auto,
tutti dotati di chiusura con porta basculante. Le pareti sono realizzate in calcestruzzo, il pavimento &
realizzato in battuto di cemento, I'impianto elettrico & stato realizzato solo parzialmente nella corsia
comune. L'intero locale autorimessa presenta segni evidenti di infiltrazioni d'acqua provenienti dal
piano sovrastante ed € completamente utilizzato come deposito di materiali vari di cantiere.

L'intero piano autorimesse sito a piano S2 non € dotato di CPI da parte dei Vigili del Fuoco, pertanto,
essendo un'attivita soggetta alla certificazione, questa dovra essere acquisita eseguendo le opere
previste dalla normativa vigente per poter utilizzare 1o stesso come box.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione € posta al piano S2, ha un'atezza interna di
2,40.1dentificazione catastale;

e foglio 19 particella 184 sub. 13 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe U, consistenza 19
mq, rendita 78,50 Euro, indirizzo catastale: Localita Petit Rosier, piano: S2, intestato a ***
DATO OSCURATO *** | derivante da Costituzione
Coerenze: Corsia comune, intercapedine, terrapieno e box sub. 14

L'intero edificio sviluppa5 piani, 3 piani fuori terra, 2 piano interrato. Immobile costruito nel 2008.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 0,00 m2
Consistenza commercial e compl essiva accessori: 0,00 m2
Vaore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui s trova €.9.200,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di dirittoin cui si €. 8.280,00
trova

Data della valutazione: 27/02/2024

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alladatadel sopralluogo I'immobile risulta occupato dal debitore.
Box auto utilizzato come deposito di materiale vario
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4.VINCOLI| ED ONERI GIURIDICI:

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e-prow. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4,2.1. Iscrizioni:

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 13/09/2006 a firma di dott. Giovanni FAVRE a nn.
177835/31977 di repertorio, iscrittail 16/09/2006 a Conservatoriadi Aostaai nn. 2306, afavore di
*** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Concessione a
garanziadi mutuo.

Importo ipoteca: 1.400.000,00.

Importo capitale: 700.000,00.

Durataipoteca: 30 anni

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 24/10/2006 a firma di dott. Giovanni FAVRE a nn.
178038/32123 di repertorio, iscrittail 03/11/2006 a Conservatoria di Aostaai nn. 2657, afavore di
*** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Concessione a
garanzia di mutuo.

Importo ipoteca: 3.000.000,00.

Importo capitale: 1.500.000,00.

Durataipoteca: 30 anni

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 28/10/2010 a firma di dott. Giovanni FAVRE a nn.
183860/36384 di repertorio, iscrittail 29/10/2010 a Conservatoriadi Aostaai nn. 2019, afavore di
*** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Concessione a
garanzia di mutuo.

Importo ipoteca: 660.000,00.

Importo capitale: 330.000,00.

Durata ipoteca: 20 anni

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di. fallimento:

pignoramento, stipulata il 24/03/2020 a firma di Ufficiali Giudiziari Aosta a nn. 297 di repertorio,
trascrittail 06/04/2020 a Conservatoriadi Aostaai nn. 1785, afavore di *** DATO OSCURATQ ***
, contro *** DATO OSCURATO ***

pignoramento, stipulata il 24/09/2020 a firma di Ufficiali Giudiziari Aosta a nn. 608/2020 di
repertorio, trascritta il 03/11/2020 a Conservatoria di Aosta a nn. 6574, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Verbale di pignoramento
immobili.

Con annotazione di restrizione di beni n. 351 del 29/04/2021
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pignoramento, stipulata il 25/01/2023 a firma di Ufficiali Giudiziari Aosta ai nn. 87/2023 di
repertorio, trascritta il 06/03/2023 a Conservatoria di Aosta a nn. 1675, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Verbale di pignoramento
immobili

4.2.3. Altretrascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

Ulteriori avvertenze:

Il piano S2 con destinazione a box auto non fa parte del Condominio denominato "La Maison du
Soleil" e non ha pertanto la caratura millesimale

6. ATTUALI E PRECEDENTI! PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di Trasformazione di Societa (dal
29/12/2009), con atto stipulato il 29/12/2009 afirmadi Dott. Giovanni FAVRE ai nn. 182767/35649
di repertorio, trascritto il 15/01/2010 a Conservatoriadi Aostaai nn. 285.

1 titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 184.

L'area sulla quale e stato edificato il fabbricato, deriva dallafusione delle particelle 184 - 187 e 879
del foglio 19

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Dichiarazione di Successione ( fino a
05/07/2007), trascritto il 10/09/1984 a Conservatoria di Aostaal nn. 4874.
I titolo e riferito solamente a Foglio 19 particella 184

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/2, in forza di Denuncia di Successione ( fino a
15/06/2005), registrato il 09/05/1996 a Ufficio Registro Chatillon a nn. 54/339, trascritto il
10/12/1999 a Conservatoriadi Aostaal nn. 11371.

1 titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 187

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/2, in forza di Denuncia di Successione ( fino a
15/06/2005), registrato il 09/05/1996 a Ufficio Registro Chatillon ai nn. 54/339, trascritto il
10/12/1999 a Conservatoriadi Aostaal nn. 11371.

I titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 187

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di Denuncia di Successione ( fino a
20/09/2004), registrato il 29/03/1983 a Ufficio Registro Aostaai nn. 26/270, trascritto il 18/05/1984 a
Conservatoriadi Aostaai nn. 2685.

I titolo é riferito solamente a Foglio 19 particella 879
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*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Compravendita (dal 20/09/2004 fino a
25/07/2006), con atto stipulato il 20/09/2004 a firma di Dott. Marco Princivalle ai nn. 23137 di
repertorio, trascritto il 06/10/2004 a Conservatoriadi Aostaai nn. 8392.

I titolo é riferito solamente a Foglio 19 particella 879

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Compravendita (dal 15/06/2005 fino a
29/12/2009), con atto stipulato il 15/06/2005 a firma di Dott. Giovanni FAVRE ai nn. 170239 di
repertorio, trascritto il 05/07/2005 a Conservatoriadi Aostaai nn. 5754.

I titolo e riferito solamente a Foglio 19 particella 187

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Atto di Permuta (dal 03/07/2006 fino a
29/12/2009), con atto stipulato il 03/07/2006 a firma di Dott. Giovanni FAVRE ai nn. 177582 di
repertorio, trascritto il 25/07/2006 a Conservatoriadi Aostaai nn. 7551.

I titolo eriferito solamente a Foglio 19 particella 879

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forza di atto di compravendita (dal 05/07/2007
fino a 29/12/2009), con atto stipulato il 05/07/2007 a firma di Dott. Franceso SAIA a nn.
89117/18483 di repertorio, trascritto il 24/07/2007 a Conservatoria di Aosta ai nn. 6467.

I titolo e riferito solamente a Foglio 19 particella 184

7.PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Permesso di Costruire N. 1688/2008 e successive varianti, intestataa*** DATO OSCURATO *** |
per lavori di Nuovo Fabbbricato, presentata il 18/10/2008 con il n. 5123 di protocollo, rilasciata il
10/12/2009 con il n. 1688 di protocollo, agibilita del 19/10/2010 con il n. 5559 di protocollo.

Con l'accesso agli atti presso il Comune di Champorcher non sono stati reperiti documenti relativi
alle concessioni edilizie ed in sanatoria del fabbricato, ma presso il progettista sono stati rilevati i dati
riportati

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera n. 91 del 01/11/1978 e successiva
variante generale n. 11 del 10/05/2001, I'immobile ricade in zona Ba6 e Bd3. Norme tecniche di
attuazione ed indici: Sottozone gid completamente edificate o di completamento destinate in
prevalenza dla residenza e ale attivita ricettive turistiche. Il titolo é riferito solamente a Fg. 19
mappale 184

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

CRITICITA: NESSUNA

(normativa di riferimento: NTA da PRGC)
L'immoabile risulta confor me.

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

tecnico incaricato: Mario Benech
Pagina 155 di 197

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: BENECH MARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2c2d5832bleaad5b3e939af060703a56



Espropriazioni immobiliari N. 19/2023

CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta confor me.
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Box Fg. 19 sub. 13

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA
8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

8.5. ALTRE CONFORMITA:

Conformitatecnicaimpiantistica:
Sono state rilevate le seguenti difformita Attualmente i box sono utilizzati come depositi € non come
posti auto (normativa di riferimento: Normativa Vigili del Fuoco)
Le difformita sono regolarizzabili mediante: Presentazione di SCIA presso i Vigili del Fuoco e alcune
opere elettriche e verifica delle areazioni
L'immobile risulta non conforme, maregolarizzabile.
Codti di regolarizzazione:
e Lavori e pratiche tecniche suddivisi per ogni box: €.300,00

Tempi necessari per laregolarizzazione: sei mesi

BENI IN CHAMPORCHER CONDOMINIO LA MAISON DU SOLEIL, FRAZIONE
LOCALITA PETIT ROSIER
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BOX SINGOLO

DI CUI AL PUNTO B16

box singolo a CHAMPORCHER Condominio La Maison du Soleil, frazione Localita Petit Rosier per
laquotadi 1/1 di piena proprieta (*** DATO OSCURATO *** )

Il box auto é sito al piano S2 del fabbricato in un locale ad uso autorimessa, composta da 16 box auto,
tutti dotati di chiusuracon porta basculante. Le pareti sono realizzate in calcestruzzo, il pavimento &
realizzato in battuto di cemento, |'impianto elettrico € stato realizzato solo parzialmente nella corsia
comune. L'intero locale autorimessa presenta segni evidenti di infiltrazioni d'acqua provenienti dal
piano sovrastante ed &€ completamente utilizzato come deposito di materiali vari di cantiere.

L'intero piano autorimesse sito al piano S2 non é dotato di CPI da parte dei Vigili del Fuoco, pertanto,
essendo un'attivita soggetta ala certificazione, questa dovra essere acquisita eseguendo le opere
previste dalla normativa vigente per poter utilizzare 10 stesso come box.

L'unita immobiliare oggetto di valutazione € posta a piano S2, ha un'dtezza interna di
2,40.|dentificazione catastale;

o foglio 19 particella 184 sub. 13 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe U, consistenza 19
mg, rendita 78,50 Euro, indirizzo catastale: Localita Petit Rosier, piano: S2, intestato a ***
DATO OSCURATO *** | derivante da Costituzione
Coerenze: Corsia comune, intercapedine, terrapieno e box sub. 14

L'intero edificio sviluppa5 piani, 3 piani fuori terra, 2 piano interrato. Immobile costruito nel 2008.

Ingresso Autorimessa Piano 2 Corsia Comune Autorimessa Piano 2
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»

Corsia Comune Autorimessa Piano 2

Interno di un Box

DESCRIZIONE DELLA ZONA
| beni sono ubicati in zona perifericain un'arearesidenziale, le zone limitrofe si trovano in un‘area
residenziale. Il traffico nellazona é locale, i parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi
di urbanizzazione primaria.
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QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:

luminosita i W
impianti tecnici: i W
stato di manutenzione generale: L
servizi: LB &

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Visura catastale
Criterio di calcolo consistenza commerciale: Personalizzato

descrizione consistenza indice commerciale

| Totale: 0,00 0,00
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Elaborato Planimetrico Box Fg. 19 sub. 13

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:
Procedimento di stima: a corpo.

INTERVISTE AGLI OPERATORI IMMOBILIARI:
Agenziain Champorcher (13/02/2024)
Domanda: Valutazione dellazona

Offerta: Nella zona mancanza di box auto
Tempo di rivendita o di assorbimento: Buono
Valore minimo: 8.000,00

Valore massimo: 12.000,00

Banca dati (13/02/2024)

Tempo di rivendita o di assorbimento: Buono
Valore minimo: 13.000,00

Valore massimo: 16.000,00

SVILUPPO VALUTAZIONE:
Lavalutazione e stata eseguita a corpo tenendo in considerazione lo stato in cui si troval'immobile, e

mediando i prezzi di mercato correnti nel Comune di Champorcher

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
Valore a corpo: 10.000,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:
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Valoredi mercato (1000/1000 di piena proprietd): €. 10.000,00
Valoredi mercato (calcolato in quota e diritto a netto degli aggiustamenti): €. 10.000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Dopo le verifiche esguite presso I'Agenzia Immobiliare di Champorcher ed al sopralluogo eseguito in
loco, s ritene di determinare il valore di mercato a corpo mediando i valori rilevati e lo stato
dell'intero immobile

Lefonti di informazione consultate sono: catasto di Aosta, conservatoria dei registri immobiliari di
Aosta, ufficio tecnico di Champorcher, agenzie: del luogo, osservatori del mercato immobiliare
Banca dati nazionale

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

e laversione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & correttaal meglio delle
conoscenze del valutatore;

e |le andis e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore € in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;

e il valutatore possiede |'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove € ubicato o
collocato I'immobile e la categoria dell'immobile da val utare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

ID  descrizione consistenza CONS. accessor i valoreintero valorediritto
B16  box singolo 0,00 0,00 10.000,00 10.000,00
10.000,00 € 10.000,00 €
Riduzione del 5% per |o stato di occupazione: €. 500,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 300,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui s trova: €.9.200,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 10% per differenzatra oneri tributari su base catastale e €. 920,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiai insolute nel biennio anteriore ala vendita e per

I'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile a netto delle decurtazioni nello €. 8.280,00

stato di fatto e di dirittoin cui s trova
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TRIBUNALE ORDINARIO - AOSTA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 19/2023

LOTTO 17

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

appartamento a CHAMPORCHER Localita Ronchas, della superficie commerciae di 40,58
mq per laquotadi 1/1 di pienaproprieta (*** DATO OSCURATQO *** )

Il fabbricato ove si troval'unitaimmobiliare oggetto di stima € stato realizzato con un intervento di
recupero e risanamento conservativo di un edificio storico realizzato verso il 1850 ed in stato
fatiscente e classificato come costruzione collabente. | lavori di recupero e risanamento del
fabbriccato sono stati eseguiti utilizzando materiali tradizioinali pietre e legno utilizzando le tipologie
esistenti.

L'appartamento al piano terra & composto da cucina - soggiorno, camera daletto e servizio igienico,
con cantina posta a piano seminterrato. Le finiture interne sono state realizzate in parte intonacate e
trattate con idropitture e in parte rivestite in legno, pavimento in legno, rivestimenti in ceramica per
cucina e servizio igenico; i serramenti sono stati realizzati in legno con vetrate isolanti e crstallo di
vetro stratificato.L'impianto elettrico & stato realizzato secondo le normative vigenti e con materiali
idonei, I'impianto di riscaldamento € autonomo e aimentato a GPL, i sanitari dei bagni dono in
ceramica porcellanata.

Le zone cucina - soggiorno eil sevizio igenico presentano segni di degrado alla muratura perimetrale
in seguito afenomeni di rumiditadi risalita.
L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano T - Sl, interno A.ldentificazione
catastale:
e foglio 27 particella 212 (catasto fabbricati), categoria F/2, indirizzo catastale: Frazione
Ronchas, piano: T - 1 - 2, intestato a*** DATO OSCURATO ***
Coerenze: mappali n. 1752, n. 209, n. 1754 n. 211 n. 76 e n, 1267

L'intero edificio sviluppa4 piani, . Immobile costruito nel 1850 ristrutturato nel 2009.
cantina, identificato con il numero A.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 40,58 mz
Consistenza commercial e compl essiva accessori: 1,26 m2
Vaore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui s trova €. 83.180,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €. 83.180,00
trova

Data della valutazione: 27/02/2024
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3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alladatadel sopralluogo I'immobile risultalibero.
L'immobile risulta libero e non occupato

4.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altrelimitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni:

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 13/09/2006 a firma di dott. Giovanni FAVRE a nn.
177835/31977 di repertorio, iscrittail 16/09/2006 a Conservatoriadi Aostaai nn. 2306, a favore di
*** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Concessione a
garanzia di mutuo.

Importo ipoteca: 1.400.000,00.

Importo capitale: 700.000,00.

Durata ipoteca: 30 anni

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 24/10/2006 a firma di dott. Giovanni FAVRE a nn.
178038/32123 di repertorio, iscrittail 03/11/2006 a Conservatoriadi Aostaa nn. 2657, afavore di
***% DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Concessione a
garanzia di mutuo.

Importo ipoteca: 3.000.000,00.

Importo capitale: 1.500.000,00.

Durata ipoteca: 30 anni

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 28/10/2010 a firma di dott. Giovanni FAVRE a nn.
183860/36384 di repertorio, iscrittail 29/10/2010 a Conservatoriadi Aostaai nn. 2019, afavore di
*** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Concessione a
garanziadi mutuo.

Importo ipoteca: 660.000,00.

Importo capitale: 330.000,00.

Durata ipoteca: 20 anni

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:

pignoramento, stipulata il 24/03/2020 a firma di Ufficiali Giudiziari Aosta a nn. 297 di repertorio,
trascrittail 06/04/2020 a Conservatoriadi Aostaai nn. 1785, afavore di *** DATO OSCURATO ***
, contro *** DATO OSCURATO ***
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pignoramento, stipulata il 24/09/2020 a firma di Ufficiali Giudiziari Aosta ai nn. 608/2020 di
repertorio, trascritta il 03/11/2020 a Conservatoria di Aosta a nn. 6574, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Verbale di pignoramento
immobili.

Con annotazione di restrizione di beni n. 351 del 29/04/2021

pignoramento, stipulata il 25/01/2023 a firma di Ufficiali Giudiziari Aosta ai nn. 87/2023 di
repertorio, trascritta il 06/03/2023 a Conservatoria di Aosta ai nn. 1675, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Verbale di pignoramento
immobili

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

Ulteriori avvertenze:
I fabbricato € costituito datre appartamenti con relative cantine e non trattasi di Condominio

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di Trasformazione di Societa (dal
29/12/2009), con atto stipulato il 29/12/2009 afirmadi Dott. Giovanni FAVRE ai nn. 182767/35649
di repertorio, trascritto il 15/01/2010 a Conservatoriadi Aostaa nn. 285.

1 titolo eriferito solamente a Particella Fg. 27 b. 212

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Proprieta ( fino a 26/02/2024), con atto
stipulato il 17/01/1996 a firma di Dott. Giovanni FAVRE ai nn. 108273 di repertorio, trascritto il
02/02/1996 a Conservatori di Aostaai nn. 778.

I titolo eriferito solamente a Foglio 27 particella 212

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Compravendita (dal 05/07/2007 fino a
29/12/2009), con atto stipulato il 05/07/2007 afirmadi Dott. Francesco SAIA ai nn. 89117/18483 di
repertorio, trascritto il 24/07/2007 a Conservatoriadi Aostaai nn. 6466.

I titolo eriferito solamente a Foglio 27 particella 212

7.PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:
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7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Progetto di recupero e risanamento conservativo N. 2/2009, intestataa *** DATO OSCURATQO *** |
per lavori di Recupero di Fabbricato esistente classificato documento, presentata il 07/09/2006 con il
n. 4681 di protocollo, rilasciata il 12/03/2009 con il n. 2/2009 di protocollo, agibilita non ancora
rilasciata

7.2. S TUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera n. 91 del 01/11/1978 e successiva
variante generale n. 11 del 10/05/2001, I'immobile ricade in zona Ael. Norme tecniche di attuazione
ed indici: Hameau - nucleo di minor dimensione con struttura parcellare pit 0 meno aggiornata. 1l
titolo eriferito solamente al Foglio 27 mappale 212

8.GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

CRITICITA: NESSUNA

(normativadi riferimento: NTA daPRGC)
L'immobile risulta confor me.

o lIl‘l1!‘|I H CHAMPOREL HER
[I" CHORSIVILSNE T CHAMPMIRC I ER
RO DG Ry s ORI LD
3 ey pay | 30 S
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: AR ) {i
- | 1
]
Concessione Edilizia pag. 1 Concessione Edilizia pag. 2
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[ —_——
Concessione Edilizia pag. 3 Concessione Edilizia pag. 4

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

Sono state rilevate le seguenti difformita: Non e stato presentato |'accatastamento
Le difformita sono regolarizzabili mediante: Occorre predisporre il nuovo accatastamento
L'immobile risulta non conforme, maregolarizzabile.
Codti di regolarizzazione:
o Tipo Mappale e Accatastamento singola unitaimmobiliare: €.500,00

Tempi necessari per laregolarizzazione: Sei mesi
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENI IN CHAMPORCHER LOCALITA RONCHAS

APPARTAMENTO
DI CUI AL PUNTO A1

appartamento a CHAMPORCHER L ocalita Ronchas, della superficie commerciale di 40,58 mq per
laquotadi /1 di pienaproprieta ( *** DATO OSCURATO *** )

Il fabbricato ove si trova l'unitaimmobiliare oggetto di stima € stato realizzato con un intervento di
recupero e risanamento conservativo di un edificio storico realizzato verso il 1850 ed in stato

tecnico incaricato: Mario Benech
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fatiscente e classificato come costruzione collabente. | lavori di recupero e risanamento del
fabbriccato sono stati eseguiti utilizzando materiali tradizioinali pietre e legno utilizzando le tipologie
esistenti.

L'appartamento al piano terra € composto da cucina - soggiorno, camera da letto e servizio igienico,
con cantina posta a piano seminterrato. Le finiture interne sono state realizzate in parte intonacate e
trattate con idropitture e in parte rivestite in legno, pavimento in legno, rivestimenti in ceramica per
cucina e servizio igenico; i serramenti sono stati realizzati in legno con vetrate isolanti e crstallo di
vetro stratificato.L 'impianto elettrico e stato realizzato secondo le normative vigenti e con materiali
idonel, I'impianto di riscaldamento € autonomo e alimentato a GPL, i sanitari dei bagni dono in
ceramica porcellanata.

Le zone cucina - soggiorno eil sevizio igenico presentano segni di degrado alla muratura perimetrale
in seguito a fenomeni di rumiditadi risalita.
L'unitd immobiliare oggetto di valutazione é posta a piano T - Si, interno A.ldentificazione
catastale:
e foglio 27 particella 212 (catasto fabbricati), categoria F/2, indirizzo catastale: Frazione
Ronchas, piano: T - 1 - 2, intestato a*** DATO OSCURATOQO ***
Coerenze: mappali n. 1752, n. 209, n. 1754 n. 211 n. 76 e n. 1267

L'intero edificio sviluppa 4 piani, . Immobile costruito nel 1850 ristrutturato nel 20009.

Cucina - Soggiorno
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Particolare camino nel soggiorno

Camera da Letto Veduta esterna con ingresso Appartamento Piano Terra

DESCRIZIONE DELLA ZONA
| beni sono ubicati in zona centrale (centro storico) in un'area residenziae, le zone limitrofe si
trovano in un'area mista residenziale/commerciae. 1l traffico nella zona & locale, i parcheggi sono
inesistenti. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria
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\eeduta esterna Fabbricato
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e Bt

\eduta esterna Fabbricato \eeduta esterna Fabbricato

QUALITA E RATING INTERNO.IMMOBILE:
livello di piano:

esposizione:

luminosita:

panoramicita:

impianti tecnici:

stato di manutenzione generale:
servizi:

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Non e stato possibile produrre la certificazione energetica in quanto I'immobile non risulta accatastato

presso I'Agenziadel Territorio

CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Lorda Pavimento (Sp)
Criterio di calcolo consistenza commerciae: Indici mercantili

ol
ki
ok W
L8 &
L
L
L &

descrizione consistenza indice commerciale
Appartamento Piano Terra 40,58 X 100 % = 40,58
Totale: 40,58 40,58
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R

Pianta Cantina A Piano Seminterrato

Pianta Appartamenté Piano Terra

ACCESSORI:

cantina, identificato con il numero A.

descrizione consistenza indice commerciale
Cantinetta 2,52 X 50 % = 1,26
Totale: 2,52 1,26
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Pianta Cantina A

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:
Procedimento di stima: comparativo; Monoparametrico in base al prezzo medio.

OSSERVAZIONI DEL MERCATO IMMOBILIARE:

COMPARATIVO 1
Tipo fonte: annuncio immobiliare

Data contratto/rilevazione: 13/02/2024

Fonte di informazione: Agenziain Champorcher
Descrizione: Bilocale

Indirizzo: Frazione Ronchas

Superfici principali e secondarie: 45

Superfici accessorie:

Prezzo: 90.000,00 pari a2.000,00 Euro/mq

Valore Ctu: 82.000,00 pari a: 1.822,22 Euro/mq

Prezzo Base d'Asta: 82.000,00 pari a: 1.822,22 Euro/mq

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principae: 40,58 X 2.000,00 = 81.160,00
Valore superficie accessori: 1,26 X 2.000,00 = 2.520,00
83.680,00
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RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valoredi mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 83.680,00

Valoredi mercato (calcolato in quota e diritto a netto degli aggiustamenti): €. 83.680,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Il valore di mercato é stato valutato sul prezzo medio della domanda e offerta della zona

Lefonti di informazione consultate sono: catasto di Aosta, conservatoria dei registri immobiliari di
Aosta, ufficio tecnico di Champorcher, agenzie: Del luogo, osservatori del mercato immobiliare
Banca dati

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI,DI'VALUTAZIONE:

e laversione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione € corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e |le andis e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valutatore non ha acun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore € in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;

e il valutatore possiede |'esperienza e |la competenza riguardo il mercato locale ove € ubicato o
collocato I'immobhile e |a categoria dell'immobile da val utare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

1D descrizione consistenza €OoNS. accessori valoreintero valorediritto
Al  appartamento 40,58 1,26 83.680,00 83.680,00
83.680,00 € 83.680,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 500,00
Valoredi Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui S trova: €. 83.180,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 0% per differenzatraoneri tributari su base catastale e €. 0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiai insolute nel biennio anteriore ala vendita e per

I'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile a netto delle decurtazioni nello €. 83.180,00

stato di fatto e di dirittoin cui s trova
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TRIBUNALE ORDINARIO - AOSTA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 19/2023

LOTTO 18

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

appartamento a CHAMPORCHER Localita Ronchas, della superficie commerciae di 53,66
mq per laquotadi 1/1 di pienaproprieta (*** DATO OSCURATQO *** )

Il fabbricato ove si troval'unitaimmobiliare oggetto di stima € stato realizzato con un intervento di
recupero e risanamento conservativo di un edificio storico realizzato verso il 1850 ed in stato
fatiscente e classificato come costruzione collabente. | lavori di recupero e risanamento del
fabbriccato sono stati eseguiti utilizzando materiali tradizioinali pietre e legno utilizzando le tipologie
esistenti.

L'appartamento al piano terra & composto da cucina - soggiorno, camera daletto e servizio igienico,
con cantina posta a piano seminterrato. Le finiture interne sono state realizzate in parte intonacate e
trattate con idropitture e in parte rivestite in legno, pavimento in legno, rivestimenti in ceramica per
cucina e servizio igenico; i serramenti sono stati realizzati in legno con vetrate isolanti e crstallo di
vetro stratificato.L'impianto elettrico & stato realizzato secondo le normative vigenti e con materiali
idonei, I'impianto di riscaldamento € autonomo e aimentato a GPL, i sanitari dei bagni dono in
ceramica porcellanata.

L'unitaimmobiliare oggetto di valutazione & postaa piano | -S1, interno B.ldentificazione catastale;
e foglio 27 particella 212 (catasto fabbricati), categoria F/2, indirizzo catastale: Frazione
Ronchas, piano: T - 1 - 2, intestato a*** DATO OSCURATO ***
Coerenze: mappali n. 1752, n. 209, n. 1754, n. 211, n. 76 e n. 1267

L'intero edificio sviluppa4 piani, . Immobile costruito nel 1850 ristrutturato nel 2009.
cantina, identificato con il numero B.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 53,66 m?
Consistenza commercial e compl essiva accessori: 1,52 m2
Vaore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui s trova €. 109.860,00

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di dirittoin cui si €. 109.860,00
trova

Data della valutazione: 27/02/2024

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
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Alladatadel sopralluogo I'immobile risultalibero.
L'immobile risulta libero e non occupato

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altrelimitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni:

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 13/09/2006 a firma di dott. Giovanni FAVRE a nn.
177835/31977 di repertorio, iscrittail 16/09/2006 a Conservatoriadi Aostaai nn. 2306, a favore di
*** DATO OSCURATO *** . contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Concessione a
garanzia di mutuo.

Importo ipoteca: 1.400.000,00.

Importo capitale: 700.000,00.

Durataipoteca: 30 anni

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 24/10/2006 a firma di dott. Giovanni FAVRE a nn.
178038/32123 di repertorio, iscrittail 03/11/2006 a Conservatoriadi Aostaa nn. 2657, afavore di
***% DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Concessione a
garanzia di mutuo.

Importo ipoteca: 3.000.000,00.

Importo capitale: 1.500.000,00.

Durata ipoteca: 30 anni

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 28/10/2010 a firma di dott. Giovanni FAVRE a nn.
183860/36384 di repertorio, iscrittail 29/10/2010 a Conservatoriadi Aostaai nn. 2019, afavore di
*** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Concessione a
garanziadi mutuo.

Importo ipoteca: 660.000,00.

Importo capitale: 330.000,00.

Durata ipoteca: 20 anni

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:

pignoramento, stipulata il 24/03/2020 a firma di Ufficiali Giudiziari Aosta ai nn. 297 di repertorio,
trascrittail 06/04/2020 a Conservatoriadi Aostaai nn. 1785, afavore di *** DATO OSCURATO ***
, contro *** DATO OSCURATO ***

pignoramento, stipulata il 24/09/2020 a firma di Ufficiali Giudiziari Aosta ai nn. 608/2020 di
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repertorio, trascritta il 03/11/2020 a Conservatoria di Aosta ai nn. 6574, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Verbale di pignoramento
immobili.

Con annotazione di restrizione di beni n. 351 del 29/04/2021

pignoramento, stipulata il 25/01/2023 a firma di Ufficiali Giudiziari Aosta ai nn. 87/2023 di
repertorio, trascritta il 06/03/2023 a Conservatoria di Aosta ai nn. 1675, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Verbale di pignoramento
immobili

4.2.3. Altretrascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute; €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

Ulteriori avvertenze:
Il fabbricato e costituito datre appartamenti con relative cantine e non trattasi di Condominio

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*** DATO OSCURATO *** per la quota di /1, in forza di Trasformazione di Societa (da
29/12/2009), con atto stipulato il 29/12/2009 afirmadi Dott. Giovanni FAVRE ai nn. 182767/35649
di repertorio, trascritto il 15/01/2010 a Conservatoriadi Aostaa nn. 285.

I titolo eriferito solamente a Particella Fg. 27 b. 212

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Proprieta ( fino a 26/02/2024), con atto
stipulato il 17/01/1996 a firma di Dott. Giovanni FAVRE ai nn. 108273 di repertorio, trascritto il
02/02/1996 a Conservatori di Aostaai nn. 778.

1 titolo eriferito solamente a Foglio 27 particella 212

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Compravendita (dal 05/07/2007 fino a
29/12/2009), con atto stipulato il 05/07/2007 afirmadi Dott. Francesco SAIA ai nn. 89117/18483 di
repertorio, trascritto il 24/07/2007 a Conservatoriadi Aostaai nn. 6466.

I titolo é riferito solamente a Foglio 27 particella 212

7.PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

tecnico incaricato: Mario Benech
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Progetto di recupero e risanamento conservativo N. 2/2009, intestataa *** DATO OSCURATQ *** |
per lavori di Recupero di Fabbricato esistente classificato documento, presentatail 07/09/2006 con il
n. 4681 di protocollo, rilasciata il 12/03/2009 con il n. 2/2009 di protocollo, agibilita non ancora
rilasciata

7.2. SSTUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera n. 91 del 01/11/1978 e successiva
variante generale n. 11 del 10/05/2001, I'immobile ricade in zona Ael. Norme tecniche di attuazione
ed indici: Hameau - nucleo di minor dimensione con struttura parcellare piut 0 meno aggiornata. Il
titolo e riferito solamente a Foglio 27 mappale 212

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

CRITICITA: NESSUNA

(normativa di riferimento: NTA daPRGC)
L'immobile risulta confor me.

COMUSE N CHAMPORL IR
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Concessione Edilizia pag. 1 Concessione Edilizia pag. 2
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[ —_——
Concessione Edilizia pag. 3 Concessione Edilizia pag. 4

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

Sono state rilevate le seguenti difformita: Non e stato presentato |'accatastamento
Le difformita sono regolarizzabili mediante: Occorre predisporre il nuovo accatastamento
L'immobile risulta non conforme, maregolarizzabile.
Codti di regolarizzazione:
o Tipo Mappale e Accatastamento singola unitaimmobiliare: €.500,00

Tempi necessari per laregolarizzazione: Sei mesi
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENI IN CHAMPORCHER LOCALITA RONCHAS

APPARTAMENTO
DI CUI AL PUNTO A2

appartamento a CHAMPORCHER L ocalita Ronchas, della superficie commerciale di 53,66 mq per
laquotadi /1 di pienaproprieta ( *** DATO OSCURATO *** )

Il fabbricato ove si trova l'unitaimmobiliare oggetto di stima € stato realizzato con un intervento di
recupero e risanamento conservativo di un edificio storico realizzato verso il 1850 ed in stato

tecnico incaricato: Mario Benech
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Espropriazioni immobiliari N. 19/2023

fatiscente e classificato come costruzione collabente. | lavori di recupero e risanamento del
fabbriccato sono stati eseguiti utilizzando materiali tradizioinali pietre e legno utilizzando le tipologie
esistenti.

L'appartamento al piano terra € composto da cucina - soggiorno, camera da letto e servizio igienico,
con cantina posta a piano seminterrato. Le finiture interne sono state realizzate in parte intonacate e
trattate con idropitture e in parte rivestite in legno, pavimento in legno, rivestimenti in ceramica per
cucina e servizio igenico; i serramenti sono stati realizzati in legno con vetrate isolanti e crstallo di
vetro stratificato.L 'impianto elettrico e stato realizzato secondo le normative vigenti e con materiali
idonel, I'impianto di riscaldamento € autonomo e alimentato a GPL, i sanitari dei bagni dono in
ceramica porcellanata.

L'unitdimmobiliare oggetto di valutazione & postaa piano | -S1, interno B.ldentificazione catastale;
e foglio 27 particella 212 (catasto fabbricati), categoria F/2, indirizzo catastale: Frazione
Ronchas, piano: T - 1 - 2, intestato a*** DATO OSCURATO ***
Coerenze: mappali n. 1752, n. 209, n. 1754, n. 211, n. 76 e n. 1267

L'intero edificio sviluppa4 piani, . Immobile costruito nel 1850 ristrutturato nel 2009.

Soggiorno - cucina Soggiorno - cucina

tecnico incaricato: Mario Benech
Pagina 179 di 197

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: BENECH MARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2c2d5832bleaad5b3e939af060703a56

@



Espropriazioni immobiliari N. 19/2023

rEe A Z I LA I

Servizio lgienico

Balconi esterni - Balconi esterni

DESCRIZIONE DELLA ZONA
| beni sono ubicati in zona centrale (centro storico) in un'area residenziae, le zone limitrofe si
trovano in un'area mista residenziale/commerciale. Il traffico nella zona € locale, i parcheggi sono
inesistenti. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria
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\eeduta esterna Fabbricato
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e Bt

\eduta esterna Fabbricato \eeduta esterna Fabbricato

QUALITA E RATING INTERNO.IMMOBILE:
livello di piano:

esposizione:

luminosita:

panoramicita:

impianti tecnici:

stato di manutenzione generale:
servizi:

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Non e stato possibile produrre la certificazione energetica in quanto I'immobile non risulta accatastato

presso I'Agenziadel Territorio

CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Lorda Pavimento (Sp)
Criterio di calcolo consistenza commerciae: Indici mercantili

ol
ki
ok W
L8 &
L
L
L &

descrizione consistenza indice commerciale
Appartamento Piano Primo 53,66 X 100 % = 53,66
Totale: 53,66 53,66
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Pianta Cantina B piano Seminterrato
Pianta Appartamento Piano Primo
ACCESSORI:
cantina, identificato con il numero B.
descrizione consistenza indice commerciale
Cantinetta 3,03 X 50 % = 1,52
Totale: 3,03 152
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Pianta Cantina B

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:
Procedimento di stima: comparativo; Monoparametrico in base al prezzo medio.

OSSERVAZIONI DEL MERCATO IMMOBILIARE:

COMPARATIVO 1
Tipo fonte: annuncio immobiliare

Data contratto/rilevazione: 13/02/2024

Fonte di informazione: Agenziain Champorcher
Descrizione: Trilocale

Indirizzo: Frazione Ronchas

Superfici principali e secondarie: 60

Superfici accessorie:

Prezzo: 120.000,00 pari a 2.000,00 Euro/mq

Valore Ctu: 108.000,00 pari a: 1.800,00 Euro/mq

Prezzo Base d'Asta: 108.000,00 pari a 1.800,00 Euro/mq

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principae: 53,66 X 2.000,00 = 107.320,00
Valore superficie accessori: 1,52 X 2.000,00 = 3.040,00
110.360,00

tecnico incaricato: Mario Benech
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RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valoredi mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 110.360,00

Valoredi mercato (calcolato in quota e diritto a netto degli aggiustamenti): €. 110.360,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Il valore di mercato é stato valutato sul prezzo medio della domanda offerta della zona

Lefonti di informazione consultate sono: catasto di Aosta, conservatoria dei registri immobiliari di
Aosta, ufficio tecnico di Champorcher, agenzie: del luogo, osservatori del mercato immobiliare
Banca dati

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI,DI'VALUTAZIONE:

e laversione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione € corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e |le andis e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valutatore non ha acun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore € in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;

e il valutatore possiede |'esperienza e |la competenza riguardo il mercato locale ove € ubicato o
collocato I'immobhile e |a categoria dell'immobile da val utare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

1D descrizione consistenza €OoNS. accessori valoreintero valorediritto
A2  appartamento 53,66 1,52 110.360,00 110.360,00
110.360,00 € 110.360,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 500,00
Valoredi Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui S trova: €. 109.860,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 0% per differenzatraoneri tributari su base catastale e €. 0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiai insolute nel biennio anteriore ala vendita e per

I'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €.0,00

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile a netto delle decurtazioni nello €. 109.860,00
stato di fatto e di diritto in cui Si trova
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TRIBUNALE ORDINARIO - AOSTA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 19/2023

LOTTO 19

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

appartamento a CHAMPORCHER Localita Ronchas, della superficie commerciae di 40,56
mq per laquotadi 1/1 di pienaproprieta (*** DATO OSCURATQO *** )

Il fabbricato ove si troval'unitaimmobiliare oggetto di stima € stato realizzato con un intervento di
recupero e risanamento conservativo di un edificio storico realizzato verso il 1850 ed in stato
fatiscente e classificato come costruzione collabente. | lavori di recupero e risanamento del
fabbriccato sono stati eseguiti utilizzando materiali tradizioinali pietre e legno utilizzando le tipologie
esistenti.

L'appartamento al piano terra & composto da cucina - soggiorno, camera daletto e servizio igienico,
con cantina posta a piano seminterrato. Le finiture interne sono state realizzate in parte intonacate e
trattate con idropitture e in parte rivestite in legno, pavimento in legno, rivestimenti in ceramica per
cucina e servizio igenico; i serramenti sono stati realizzati in legno con vetrate isolanti e crstallo di
vetro stratificato.L'impianto elettrico & stato realizzato secondo le normative vigenti e con materiali
idonei, I'impianto di riscaldamento € autonomo e aimentato a GPL, i sanitari dei bagni dono in
ceramica porcellanata.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione é posta a piano Il - Sl, interno C.ldentificazione
catastale:
e foglio 27 particella 212 (catasto fabbricati), categoria F/2, indirizzo catastale: Frazione
Ronchas, piano: T - 1 -2, intestato a*** DATO OSCURATOQ ***
Coerenze: mappali n. 1752, n. 209, n.1754, n. 211, n. 76 e n. 1267

L'intero edificio sviluppa 3 piani, . Immobile costruito nel 1850 ristrutturato nel 20009.
cantina, identificato con il numero C.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commercial e complessiva unita principali: 40,56 m2
Consistenza commercial e compl essiva accessori: 1,31 m2
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 83.240,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €. 83.240,00
trova

Data della valutazione: 27/02/2024

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

tecnico incaricato: Mario Benech
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Alladatadel sopralluogo I'immobile risultalibero.
L'immobile risulta libero e non occupato

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altrelimitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni:

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 13/09/2006 a firma di dott. Giovanni FAVRE a nn.
177835/31977 di repertorio, iscrittail 16/09/2006 a Conservatoriadi Aostaai nn. 2306, a favore di
*** DATO OSCURATO *** . contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Concessione a
garanzia di mutuo.

Importo ipoteca: 1.400.000,00.

Importo capitale: 700.000,00.

Durataipoteca: 30 anni

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 24/10/2006 a firma di dott. Giovanni FAVRE a nn.
178038/32123 di repertorio, iscrittail 03/11/2006 a Conservatoriadi Aostaa nn. 2657, afavore di
***% DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Concessione a
garanzia di mutuo.

Importo ipoteca: 3.000.000,00.

Importo capitale: 1.500.000,00.

Durata ipoteca: 30 anni

ipoteca volontaria annotata, stipulata il 28/10/2010 a firma di dott. Giovanni FAVRE a nn.
183860/36384 di repertorio, iscrittail 29/10/2010 a Conservatoriadi Aostaai nn. 2019, afavore di
*** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Concessione a
garanziadi mutuo.

Importo ipoteca: 660.000,00.

Importo capitale: 330.000,00.

Durata ipoteca: 20 anni

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:

pignoramento, stipulata il 24/03/2020 a firma di Ufficiali Giudiziari Aosta ai nn. 297 di repertorio,
trascrittail 06/04/2020 a Conservatoriadi Aostaai nn. 1785, afavore di *** DATO OSCURATO ***
, contro *** DATO OSCURATO ***

pignoramento, stipulata il 24/09/2020 a firma di Ufficiali Giudiziari Aosta ai nn. 608/2020 di
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repertorio, trascritta il 03/11/2020 a Conservatoria di Aosta ai nn. 6574, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Verbale di pignoramento
immobili.

Con annotazione di restrizione di beni n. 351 del 29/04/2021

pignoramento, stipulata il 25/01/2023 a firma di Ufficiali Giudiziari Aosta ai nn. 87/2023 di
repertorio, trascritta il 06/03/2023 a Conservatoria di Aosta ai nn. 1675, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Verbale di pignoramento
immobili

4.2.3. Altretrascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute; €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

Ulteriori avvertenze:
Il fabbricato e costituito datre appartamenti con relative cantine e non trattasi di Condominio

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*** DATO OSCURATO *** per la quota di /1, in forza di Trasformazione di Societa (da
29/12/2009), con atto stipulato il 29/12/2009 afirmadi Dott. Giovanni FAVRE ai nn. 182767/35649
di repertorio, trascritto il 15/01/2010 a Conservatoriadi Aostaa nn. 285.

I titolo eriferito solamente a Particella Fg. 27 b. 212

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Proprieta ( fino a 26/02/2024), con atto
stipulato il 17/01/1996 a firma di Dott. Giovanni FAVRE ai nn. 108273 di repertorio, trascritto il
02/02/1996 a Conservatori di Aostaai nn. 778.

1 titolo eriferito solamente a Foglio 27 particella 212

*** DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forzadi Compravendita (dal 05/07/2007 fino a
29/12/2009), con atto stipulato il 05/07/2007 afirmadi Dott. Francesco SAIA ai nn. 89117/18483 di
repertorio, trascritto il 24/07/2007 a Conservatoriadi Aostaai nn. 6466.

I titolo é riferito solamente a Foglio 27 particella 212

7.PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:
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Progetto di recupero e risanamento conservativo N. 2/2009, intestataa *** DATO OSCURATQ *** |
per lavori di Recupero di Fabbricato esistente classificato documento, presentatail 07/09/2006 con il
n. 4681 di protocollo, rilasciata il 12/03/2009 con il n. 2/2009 di protocollo, agibilita non ancora
rilasciata

7.2. SSTUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera n. 91 del 01/11/1978 e successiva
variante generale n. 11 del 10/05/2001, I'immobile ricade in zona Ael. Norme tecniche di attuazione
ed indici: Hameau - nucleo di minor dimensione con struttura parcellare piut 0 meno aggiornata. Il
titolo e riferito solamente a Foglio 27 mappale 212

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

CRITICITA: NESSUNA

(normativa di riferimento: NTA daPRGC)
L'immobile risulta confor me.
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Concessione Edilizia pag. 1 Concessione Edilizia pag. 2
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Concessione Edilizia pag. 3 Concessione Edilizia pag. 4

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

Sono state rilevate le seguenti difformita: Non e stato presentato |'accatastamento
Le difformita sono regolarizzabili mediante: Occorre predisporre il nuovo accatastamento
L'immobile risulta non conforme, maregolarizzabile.
Codti di regolarizzazione:
o Tipo Mappale e Accatastamento singola unitaimmobiliare: €.500,00

Tempi necessari per laregolarizzazione: Sei mesi
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENI IN CHAMPORCHER LOCALITA RONCHAS

APPARTAMENTO
DI CUI AL PUNTO A3

appartamento a CHAMPORCHER L ocalita Ronchas, della superficie commerciale di 40,56 mq per
laquotadi /1 di pienaproprieta ( *** DATO OSCURATO *** )

Il fabbricato ove si trova l'unitaimmobiliare oggetto di stima € stato realizzato con un intervento di
recupero e risanamento conservativo di un edificio storico realizzato verso il 1850 ed in stato
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Espropriazioni immobiliari N. 19/2023

fatiscente e classificato come costruzione collabente. | lavori di recupero e risanamento del
fabbriccato sono stati eseguiti utilizzando materiali tradizioinali pietre e legno utilizzando le tipologie
esistenti.

L'appartamento al piano terra € composto da cucina - soggiorno, camera da letto e servizio igienico,
con cantina posta a piano seminterrato. Le finiture interne sono state realizzate in parte intonacate e
trattate con idropitture e in parte rivestite in legno, pavimento in legno, rivestimenti in ceramica per
cucina e servizio igenico; i serramenti sono stati realizzati in legno con vetrate isolanti e crstallo di
vetro stratificato.L 'impianto elettrico e stato realizzato secondo le normative vigenti e con materiali
idonel, I'impianto di riscaldamento € autonomo e alimentato a GPL, i sanitari dei bagni dono in
ceramica porcellanata.

L'unita immobiliare oggetto di valutazione € posta a piano Il - Sl, interno C.ldentificazione
catastale:
o foglio 27 particella 212 (catasto fabbricati), categoria F/2, indirizzo catastale: Frazione
Ronchas, piano: T - 1 -2, intestato a*** DATO OSCURATO ***
Coerenze: mappali n. 1752, n. 209, n.1754, n. 211, n. 76 e n. 1267

L'intero edificio sviluppa 3 piani, . Immobile costruito nel 1850 ristrutturato nel 2009.

:'l 3 i .'Ei.' s "\ib —-!‘. -

Ingresso Appartamento Piano Secondo - Camera da letto
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Camino nel soggiorno _ Soggiorno - cucina

Servizio Igienico

DESCRIZIONE DELLA ZONA
| beni sono ubicati in zona centrale (centro storico) in un'area residenziae, le zone limitrofe si
trovano in un'area mista residenziale/commerciae. 1l traffico nella zona é locale, i parcheggi sono
inesistenti. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria
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\eeduta esterna Fabbricato
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e Bt

\eduta esterna Fabbricato \eeduta esterna Fabbricato

QUALITA E RATING INTERNO.IMMOBILE:
livello di piano:

esposizione:

luminosita:

panoramicita:

impianti tecnici:

stato di manutenzione generale:
servizi:

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Non e stato possibile produrre la certificazione energetica in quanto I'immobile non risulta accatastato

presso I'Agenziadel Territorio

CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Lorda Pavimento (Sp)
Criterio di calcolo consistenza commerciae: Indici mercantili

ol
ki
ok W
L8 &
L
L
L &

descrizione consistenza indice commerciale
Appartamento Piano Secondo 40,56 X 100 % = 40,56
Totale: 40,56 40,56
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Pianta Apparatamento Secondo Piano Pianta Cantinetta C Piano Seminterrato

ACCESSORI:

cantina, identificato con il numero C.

descrizione consistenza indice commerciale
Cantinetta 2,62 X 50 % = 1,31
Totale: 2,62 1,31

]

{

&

Pianta Cantinetta C
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VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:
Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATCO:

Valore superficie principae: 40,56 X 2.000,00 = 81.120,00
Valore superficie accessori: 1,31 X 2.000,00 = 2.620,00
83.740,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 83.740,00

Valoredi mercato (calcolato in quota e diritto a netto degli aggi ustamenti): €. 83.740,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Il valore di mercato e stato valutato sul prezzo medio della domanda e offerta della zona

Lefonti di informazione consultate sono: catasto di Aosta, conservatoria dei registri immobiliari di
Aosta, ufficio tecnico di Champorcher, agenzie: del luogo, osservatori del mercato immobiliare
Banca dati

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

e laversione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione e corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e |le andis e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

o il valutatore non haalcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

e il valutatore haagito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore € in possesso dei requisiti formativi previsti per o svolgimento della professione;
e il valutatore possiede |'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove € ubicato o

collocato I'immobile e la categoria dell'immobile da val utare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI'CORPI:

1D descrizione consistenza €OoNS. accessori valoreintero valorediritto
A3 appartamento 40,56 1,31 83.740,00 83.740,00
83.740,00 € 83.740,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 500,00
Valoredi Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui S trova: €. 83.240,00
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VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 0% per differenzatraoneri tributari su base catastale e €.0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore ala vendita e per

I'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni-mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile a netto delle decurtazioni nello €. 83.240,00

stato di fatto e di dirittoin cui S trova:

data 27/02/2024

il tecnico incaricato
Mario Benech
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