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Premessa.

Con istanza del 17/09/2024 I'Avv. Gabriele Sartini, in qualita di Curatore della procedura di
Liquidazione Giudiziale

___ iscritta al n. 36/2024 presso la Sezione Liquidazioni
Glud|2|aI| del Trlbunale di Ancona, nominava il sottoscritto Geom. STEFANO MAGI quale
perito estimatore dei beni immobili oggetto della suddetta procedura.

Descrizioni degli immobili

Per una migliore identificazione e descrizione dei beni immobili oggetto di valutazione, il
sottoscritto perito estimatore ha provveduto alla seguente suddivisione in lotti:

- Lotto A: Immobili siti in Fabriano (AN), via Serraloggia snc

- Lotto B: Abitazione in Fabriano (AN), Corso della Repubblica 15, Piano T-3-4

- Lotto C: Abitazione in Fabriano (AN), Corso della Repubblica 15, Piano 3

- Lotto D: Abitazione in Fabriano (AN), Via Cialdini 54, piano 1

- Lotto E: Abitazione in Fabriano (AN), Via Cialdini 54, piano 2

- Lotto F: Ristorante in Fabriano (AN), Via Cialdini 56/60/62, Piazza Cairoli 1/Via Filzi
13

- Lotto G: Abitazione in corso di ristrutturazione in Fraziona Campodonico snc di
Fabriano (AN)

- Lotto H: Soffitta in Fabriano (AN), via Fratti 2

- Lotto I: Magazzino in Fabriano (AN), Piazza Cairoli 17

- Lotto L: Terreno in frazione Campodonico di Fabriano (AN), via Dei Sodi, contrada
San Biagio in Caprile

- Lotto M: Magazzino in Fabriano (AN), Piazza Cairoli 16

LOTTO F - Descrizione ed ubicazione del bene da estimare.

L’'immobile di cui al presente Lotto di vendita F consiste in un esercizio commerciale di
ristorante e pizzeria ubicato nel centro storico della citta di Fabriano e sito nelle vie Cialdini
con ingressi ai civici 56-60-62, Piazza Cairoli con ingresso al civico 1, ed affacci su via
Antonio Fratti e su via Filzi, quest’ultimo anche con ingresso al civico 13.
Esso si sviluppa al piano terra di un aggregato edilizio storico che si sviluppa lungo le
sopraccitate vie.
La zona dove ricade I'immobile & centrale e la destinazione prevalente e residenziale con
presenza di attivita commerciali e servizi. Esso dista circa 300 metri dalla Piazza del
Comune e circa 150 metri dalla Piazza Garibaldi dove sono disponibili i parcheggi. Dista
circa 1 km dalla stazione ferroviaria della citta.
La zona risulta ben collegata con le principale arterie di comunicazione e dotata di tutti i
servizi primari e secondari.
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Consistenza, dati strutturali e finiture (vedi all. 3)

La disposizione distributiva delle sale e dei servizi del ristorante € molto articolata e
irregolare. Oltre al piano terra, il ristorante si compone anche di una piccola porzione posta
al piano interrato ed altre al piano primo, ammezzato e secondo/sottotetto, anch’esse
destinate a ristorante.

L’attivitd commerciale é cosi costituita e distribuita:

ristorante con ingresso dalla via Cialdini 56 che immette su una piccola sala reception che
conduce ad un vano osteria e ad una sala da pranzo. Attraverso un corridoio a tunnel si
giunge ad un ampio salone da pranzo anch’esso con affacci sulla via Cialdini. Mediante
una ulteriore saletta da pranzo ed alcuni corridoi che disimpegnano su ripostigli e servizi
igienici, si giunge ad ulteriore zona del ristorante dove trovano posto il bar, due cucine ed
altre due sale da pranzo; in tale zona e presente un ulteriore ingresso da Piazza Cairoli
civico 1. Quest’ultima porzione di ristorante e collegata, tramite una scala di servizio, ad un
piano interrato nel quale si trova la pizzeria costituita da due sale, la quale pizzeria &
accessibile agli avventori in maniera autonoma tramite un ingresso diretto dalla via
Cialdini.

Nella sala osteria & presente una scala che conduce al livello superiore: si giunge al primo
piano dove € presente uno spazio disimpegno che di fatto si trova a livello della via Filzi.
Dal civico 13 della via Filzi si puo infatti entrare ad una corte esclusiva, utilizzata
anch’essa come ristorante nei periodi estivi, dalla quale si accede attraverso un vano di
ingresso al locale disimpegno di cui sopra. Il locale disimpegno, attraverso una scala
interna, comunica con una sala da pranzo che si trova a livello della corte esclusiva con la
quale comunica e ad ulteriore sala da pranzo sovrastante, al piano secondo sottotetto.
Sempre dal locale disimpegno si accede ad alcuni locali magazzino e di servizio e ad una
scala interna che conduce ad un piano ammezzato dove € presente un piccolo vano ad
uso ripostiglio che si affaccia su un cortile interno.

Tutti i locali del ristorante sono collegati tra di essi. Non € presente I'impianto ascensore.
Sono presenti servizi igienici per clienti e personale, nonché spogliatoi, dispense e locali
vari di servizio.

Allo scopo di una miglior comprensione della distribuzione del ristorante/pizzeria si allega
di seguito una planimetria esplicativa:
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L'immobile fa parte di un aggregato urbano che presenta le tipiche caratteristiche
strutturali, tecnologiche ed architettoniche del centro storico. In particolare, la tipologia
costruttiva strutturale di gran parte del ristorante al piano terra si evidenzia per la presenza
di soffitte a volta, grotte, tunnel a volta e murature tutte in mattoni a vista. Come sopra
descritto, gli affacci principale sono sulla via Cialdini e su Piazza Cairoli, con affaci
secondari in via Fratti e via Filzi. Ulteriori affacci interni sono presenti su cottili e cavedi.

L'immobile deriva dalla fusione di alcune unita immobiliari. Nell'insieme, anche a seguito di
lavori di manutenzione per la trasformazione in attivitd commerciale, I'immobile ha
mantenuto I'impianto dell’'originario organismo strutturale edilizio dell’epoca costruttiva.
Sono stati eseguiti interventi di miglioramento sismico post terremoto del 1897 che hanno
riguardato i rinforzi di alcune pareti dell’'edificio, ma principalmente la ricostruzione della
copertura in struttura lignea che ricopre il fabbricato che comprende parte del ristorante
(vedi paragrafo situazione urbanistica).

Le caratteristiche costruttive dei fabbricati che comprendono 'immobile in guestione sono
le seguenti: fondazioni in muratura dell'epoca costruttiva; strutture portanti in muratura di
mattoni pieni in parte intonacate ed in parte a vista; solai del piano terra ed interrato in
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parte a volte con mattoni a vista; nelle altre parti e per i solai intermedi, questi sono tipici
dell’epoca costruttiva con struttura lignea e soffitti in parte a vista ed in parte incannucciati.
Quelli di copertura sono anch’essi in struttura lignea.

| locali del ristorante si presentano tutti con solai di copertura a volta del tipo a crociera
debitamente riportata a vista o di solai con orditura principale a grossi travi di legno, con
travicelli e pianellame in cotto anch’essi dell’epoca. Le murature portanti sono a grosso
spessore in parte in pietra e mattoni a vista ed in parte ad intonaco tinteggiato a tempera
di colore chiaro. Le pavimentazioni sono tutte in pianellame di cotto di vecchia fattura. |
divisori interni di nuova fattura sono in laterizio forato spessore cm. 8 intonacati e
tinteggiati.

Le finestrature e gli infissi interni sono in legno.

E’ presente l'impianto elettrico per illuminazione e forza motrice eseguito in parte
sottotraccia ed in parte del tipo industriale con canalette esterne (cucina e dispense) tutti
eseguiti secondo le normative vigenti.

L’impianto di riscaldamento & costituito da elementi radianti ventil-convettori alimentati da
caldaie murali a gas-metano della rete.

Non & presente I'impianto di climatizzazione estivo/invernale.

L’impianto idrico per acqua calda e fredda €& sottotraccia ad uso igienico-sanitario,
secondo le disposizioni di legge.

L’impianto di scarico € collegato alla rete fognaria cittadina

Le altezze utili interne del ristorante variano da sala a sala e dal livello di piano, e sono le
seguenti:

Piano terra: ingresso su via Cialdini h=3,15 ml.; sale da pranzo zona osteria h=
4,10/3,40/3,35 ml.; ulteriori sale da pranzo h=3,75/3,60/3,70 ml.; cucine h= 3,40/3,60 ml.
Piano interrato pizzeria: h=3,00 ml.

Piano primo: sale da pranzo h= 3,35/3,80 ml.; magazzini h= 4,00 ml.

Piano primo ammezzato: ripostiglio h=2,25 ml.

Piano secondo/sottotetto: sala da pranzo h=2,40.

Il ristorante & attualmente libero e non e utilizzato da un paio di anni circa. Sono presenti
tutte le attrezzature da cucina, cella frigorifero, mobilio vario, tavoli, seggiole ecc.
Non ci sono parti comuni con le altre U.l. presenti nel fabbricato.

A livello catastale, il subalterno 13 della particella 553, al piano terra € comunicante,
tramite una porta, ad una scala e relativo androne d’ingresso confinanti con esso, con
entrata dalla via Cialdini 54, che conduce agli appartamenti sovrastanti. In realta la porta
che collega il ristorante alla scala ed allandrone & stata chiusa e pertanto I'attivita
commerciale non comunica piu con essi.
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Sempre a livello catastale, in planimetria al piano primo ammezzato viene riportato un
corridoio che dal pianerottolo della scala conduce al ristorante, mentre sul posto tale
situazione non corrisponde allo stato dei luoghi.

Circa la chiostrina interna al piano rialzato, non & stato possibile verificarne I'esatta
proprieta, pertanto di essa non si terra conto nella valutazione.

Non risulta costituito un condominio giuridico tra le varie proprieta presenti del fabbricato.

Dati catastali — intestazione della proprieta — provenienza dell’immobile.

Il bene immobile adibito a ristorante risulta di proprieta del Sig.
, per la quota di 1000/1000.
Esso é censito al Catasto Fabbricati del Comune di Fabiano al foglio 136.
Allo scopo di una miglior comprensione della individuazione catastale e degli identificativi
di mappa dellimmobile si allegano le seguenti planimetrie esplicative:

RANImerPia  =cadh A:Pr0
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PIANO PRIMO
(hmmezzato)

REAND SECONDO

% Y PIAND PRIMO ¢

- per i mappali 548 sub. 25 graffato con il 553 sub. 16:
Atto del 17/12/1997 Pubblico ufficiale Notaio PAGLIARECCI Sede Fabriano (AN)
Repertorio n. 10440 - UR Sede Fabriano (AN) Registrazione Volume 1V n. 786
registrato in data 29/12/1997 - Compravendita Voltura n. 328.3/1998 in atti dal
06/03/1998.
Intestazione al Catasto Fabbricati:
Allineamento titolo di provenienza e intestazione catastale: soddisfatto
Sussiste la continuita delle trascrizioni per il periodo precedente alla data di
trascrizione della liquidazione giudiziale.

- Perimappali 548 sub. 24 graffato con il 548 sub. 28:

Atto del 17/12/1997 Pubblico ufficiale Notaio PAGLIARECCI Sede FABRIANO (AN)
Repertorio n. 10440 - UR Sede Fabriano (AN) Registrazione Volume 1V n. 786
registrato in data 29/12/1997 — Compravendita Voltura n. 328.2/1998 in atti dal
06/03/1998.
Accettazione con beneficio d’inventario dell’eredita di

— Tribunale Ancona n. 5274/2024 V.G. — Trascrizione del 19/12/2024 n.
19899 r.p. — 27814 r.g.
Intestazione al Catasto Fabbricati:
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Allineamento titolo di provenienza e intestazione catastale: non soddisfatto
Sussiste la continuita delle trascrizioni per il periodo precedente alla data di
trascrizione della liquidazione giudiziale.

per il mappale 553 sub. 13:

non & stato possibile risalire all’atto di provenienza ma dalla consultazione catastale
storica dellimmobile si evince che fin dallimpianto meccanografico del 1987 lo
stesso era gia intestato al Sig. . Seppur vero che il catasto non e
probatorio, considerata I'epoca storica, fornisce comunque la prova di una
provenienza gia risalente al 1987 e quindi ante ventennale.

Intestazione al Catasto Fabbricati:

Allineamento titolo di provenienza e intestazione catastale: soddisfatto

Sussiste la continuita delle trascrizioni per il periodo precedente alla data di
trascrizione della liquidazione giudiziale.

Per il mappale 547 sub. 8:

Denuncia (nei passaggi per causa di morte) del 18/03/1986 Repertorio n. 64 - UR
Sede Fabriano (AN) Registrazione Volume 2 n. 1176 registrato in data 18/09/1986 -
Voltura n. 7617/1986 in atti dal 20/07/1989 — De cuisu

Accettazione con beneficio d'inventario dell’eredita di

— Tribunale Ancona n. 5274/2024 V.G. — Trascrizione del 19/12/2024 n.
19899 r.p. — 27814 r.g.
Intestazione al Catasto Fabbricati:

Allineamento titolo di provenienza e intestazione catastale: non soddisfatto
Sussiste la continuita delle trascrizioni per il periodo precedente alla data di
trascrizione della liquidazione giudiziale.

Per il mappale 548 sub. 8:

Denuncia (nei passaggi per causa di morte) del 11/02/1988 Pubblico ufficiale
- UR Registrazione Volume 460 n. 64

registrato in data 11/08/1988 — Eseguita ai soli fini della continuita storica Voltura n.

765.1/1988 - Pratica n. 33412 in atti dal 14/02/2003 — De cuius

Accettazione con beneficio d'inventario dell’eredita di |

— Tribunale Ancona n. 5274/2024 V.G. — Trascrizione del 19/12/2024 n.
19899 r.p. — 27814 r.g.
Intestazione al Catasto Fabbricati:

Allineamento titolo di provenienza e intestazione catastale: non soddisfatto
Sussiste la continuita delle trascrizioni per il periodo precedente alla data di
trascrizione della liquidazione giudiziale.
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- Per il mappale 552 sub. 3 graffato con 553/11:
non e stato possibile risalire all’atto di provenienza ma dalla consultazione catastale

storica dellimmobile si evince che fin dallimpianto meccanografico del 1987 lo
stesso era gia intestato al Sig. Seppur vero
che il catasto non & probatorio, considerata I'epoca storica, fornisce comunque la
prova di una provenienza gia risalente al 1987 e quindi ante ventennale.
Accettazione con beneficio d’inventario dell’eredita di

— Tribunale Ancona n. 5274/2024 V.G. — Trascrizione del 19/12/2024 n.
19899 r.p. — 27814 r.g.
Intestazione al Catasto Fabbricati:

Allineamento titolo di provenienza e intestazione catastale: non soddisfatto
Sussiste la continuita delle trascrizioni per il periodo precedente alla data di
trascrizione della liquidazione giudiziale.

Per il mapp. 553 sub. 13 si segnala la mancata conformita tra lo stato dei luoghi e la
planimetria catastale in atti in quanto dal sopralluogo effettuato € emerso che nella
planimetria catastale vengono riportati quali parti integranti dell’U.l. urbana I'androne di
ingresso con scala con entrata dal civico 54 di via Cialdini. Nell’androne di ingresso, in
planimetria, € presente una porta che lo collega al ristorante mentre sul posto tale porta
non & presente. Inoltre, sempre in planimetria, al piano primo ammezzato viene riportato
un corridoio che dal pianerottolo della scala conduce al ristorante, mentre sul posto tale
situazione non corrisponde allo stato dei luoghi.

Situazione urbanistica.

L’edificio si trova su area classificata dal vigente PRG del Comune di Fabriano come zona
A2 Centro Storico, di cui all’art. 8.3 delle NTA del PRG — zona del centro storico di epoca
1600-1700. Sono presenti vincoli artistici, storici e paesaggistici.

L’immobile & stato oggetto dei seguenti interventi edilizi:

- Pratica edilizia per restauro e risanamento conservativo — progetto di riparazione
dei danni e miglioramento sismico ai sensi della D.C.D. 121/97, di cui alla Aut. n.
23438 del 21/04/1999; deposito S.D.OO.PP. progr. N. 2800/1147/042017/8 del
02/03/1999; inizio lavori in data 05/05/1999, deposito fine lavori strutturali c/o
S.D.OO.PP. in data 20/07/2006. Non sono stati reperiti il certificato di ultimazione
lavori e conformita dei lavori e agibilita strutturale dell’edificio.

- Pratica edilizia — Aut. D.G.R. 1891/99 n. 14043 del 26/06/2003 — Finiture esterne
alle facciate in via Fratti 85, riferita alla Aut. Edil. di cui al D.C.D. 121/97 Aut. N.
23438 del 21/04/1999; inizio lavori del 23/10/1003, ultimazione lavori il 27/05/2005,
certificato di conformita dei lavori del 03/01/2006
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- Pratica edilizia per restauro e risanamento conservativo — progetto di riparazione
dei danni e miglioramento sismico ai sensi della D.C.D. 121/97, delegato alla
presentazione del progetto il Sig. , di cui alla Aut. Edil. n. 22969
del 12/02/1999 e successiva variante n. 13762 del 31/05/2000; deposito
S.D.OO.PP. progr. N. 2446/820 del 11/02/1999 e successiva variante progr. N.
16283/2419 del 29/05/2000; inizio lavori del 01/04/1999; ultimazione lavori del
03/06/2000; certificato di ultimazione lavori e conformita dei lavori del 14/06/2000
con la conseguita agibilita strutturale dell’edificio .

- Pratica edilizia — Conc. Edil. 16713 del 22/05/2000 — Modifica apertura e restauro
facciata in via Cialdini 56 con fine lavori del 26/05/2000;

- Pratica edilizia per cambio destinazione d’'uso di locali da cantine, garage e
magazzini in negozio (ristorante) — Conc. Edil. N. 21098 del 25/07/2000;
ultimazione lavori il 22/08/2000 in conformita alla Conc. Edil. e rilascio di Aut. di
Agibilita n. 4473, prot. 30507 del 01/09/2000.

- Pratica edilizia per cambio destinazione d'uso di locali da magazzini in negozio
(ristorante) — Conc. Edil. N. 30072 del 04/10/2000; ultimazione lavori il 20/12/2000
in conformita alla Conc. Edil. e rilascio di Aut. di Agibilita n. 4581, prot. 8312 del
21/03/2001.

Si precisa che, da quanto risulta dalla documentazione urbanistica in atti, le pratiche di
cambio di destinazione d'uso hanno riguardato parte dei locali del ristorante con
esclusione di porzioni che risultavano gia all’epoca destinate a ristorante.

Dalle verifiche svolte in sede di raffronto tra lo stato dei luoghi e gli atti urbanistici di cui
sopra, non sono state rilevate difformita.

Formalita ipotecarie

Da una verifica delle ispezioni ipotecarie effettuata dal sottoscritto presso la Conservatoria
dei RR.II. di Ancona, risultano formalita pregiudizievoli, ipoteche, pignoramenti, a carico
dellimmobile in questione. Si allega I'elenco della formalita per i vari subalterni costituenti
il ristorante (vedi all. 2).

Prestazione energetica

L’unita ristorante di cui al presente Lotto di vendita F non risulta dotata di Attestato di
Prestazione Energetica. Pertanto nelle more della redazione della presente perizia & stato
redatto detto attestato dal quale dal quale si evince l'indice di classificazione energetica D.
Si allega pertanto I'Attestato di Prestazione Energetica (vedi all. 4).
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Valutazione

Ai fini della valutazione dellimmobile, il sottoscritto stimatore ha fatto riferimento alle
tabelle OMI dell’Agenzia delle Entrate con riferimento agli ultimi dati disponibili equivalenti
al primo semestre 2024.

L’'immobile ricade su area codice B1 (centro storico) con valori economici di
compravendita che prevedono per negozi con stato conservativo normale un valore
unitario che varia da € 590 min ad € 820 max al metro quadrato.

Considerazioni di stima

Considerate le caratteristiche intrinseche ed estrinseche dellimmobile cosi come sopra
descritte e considerati e, a livello di confronto, i prezzi richiesti di compravendita per
immobili siti nella medesima zona di centro storico reperiti da agenzie immobiliari, per la
presente valutazione il sottoscritto estimatore ritiene di assumere quale valore unitario di
stima I'importo di € 600,00 al mqg. che rientra tra quelli previsti dalle tabelle OMI di cui
sopra.

Calcolo Superficie commerciale

Per la determinazione della superficie commerciale dellimmobile il sottoscritto ha preso a
riferimento il paramento della superficie catastale totale delle unita immobiliari come di
seguito descritto:

- Mapp. 548 sub 25 graffato con 553 sub. 16: mgq. 160,00
- Mapp. 548 sub 24 graffato con 548 sub 28: mqg. 87,00
- Mapp. 553 sub 13: mqg. 32,00
- Mapp. 547 sub 8: mgq. 221,00
- Mapp. 548 sub 8: mgqg. 131,00
- Mapp. 552 sub 3 graffato con 553 sub 11: mqg. 173,00

Totale sup. commerciale mq. 804,00

VALUTAZIONE TOTALE IMMOBILE

Mqg. 804,00 x € 600,00 = € 482.400,00

Conclusioni.

Tenuto conto di quanto sopra esposto, il sottoscritto Geom. Stefano Magi, a conclusione
della presente perizia estimativa, ritiene che il piu probabile valore di mercato da attribuire
allimmobile di cui al Lotto di vendita F destinato a ristorante/pizzeria sito nel centro
storico della citta di Fabriano in via Cialdini 56, Piazza Cairoli 1 e via Filzi 13, & pari
ad € 482.400,00.

Via F.lli Cattabeni 20 — 60019 Senigallia AN - Tel. 071.60005 — Mob. 339.3562206
Email stefanomagi@60019.it — PEC s.magi@pecgeometrian.it
C.F. MGASFN67T261608| — P.IVA 02002730428
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Tanto dovevo ad espletamento dell'incarico ricevuto.

Senigallia, 16/04/2025

Il tecnico
Geom. Stefano Magi

Allegati:
1) Estratto di mappa, certificati e planimetrie catastali;
2) Formalita ipotecarie;

3) Documentazione fotografica;

4) Attestato di Prestazione Energetica APE.
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

DATI GENERALI

Destinazione d'uso OggeHo dell'attestato Nuovs costruzione
[] Residenziate L] inrere editicio Xl Possagaio di progriets
Non residenzigle m Unitd immobiliare Locazione

£ Gruppo di unita immobiliarl Ristrutturaziona imporionte

Clossilicazions D.P.R, 4} 2/913:
Riqualifiecszione energelica

E4(3) bar, ristoranti, tale da bollo » Numero dl unitd immobillos

OooogROd

assimllobll di cii & compovto I'edificio: 8 Altro:
Dati identificativi
Regiana :  Marchs Zono climatica E
Carwme : Fabrlans (ANY Anno di eastruzione ¢ 1660
Cod.labat: O47D17 Suporfide urla slscoldata {m?)« 860,43
Indicirzo :  via Golfind, Superfide utike raticercata (m?) : 0,00
CAP 60044 Voluna lordo rhooldoio (md): 4.299,23
Plans 1 $1.T-1.2 . Imemo 1 - Vobhane lordo raflrewots (m7): 0,00
Coord. GiS 1 Lab ( 43.327500 ; Long : 12.907500

Comune cotostole FABRIANG (AN) Sazione ‘ ] Foglic 13¢ | Panicells | 547
Subaleral do| 8 | a 8 H deo ‘ o - do o | da Iy
Alrrl subolternt - A% | -1 L | .| ‘ | | 4 J

Servizi energelici presenti

m li[ Climatizzazione invernale D Ventilazione meccanico D llluminazione
D Climatizzazione estivo m Prod. acqua calda sanitaria E] Trasperte di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

Lo seziore riponta findice di prestozione energetica globole non rdmovobite in funzione del fabbricoto e dei servizi energetic presenti,
nonché lo prestazione energetica del fabhbricate, al nefto del rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica del Prestazione energetica globale Riferimenti
izheisaty EDIFICIO || Gl immobili simili a
A ENERGIA guetia avrebbeto in
media Jo seguente
INVERNO ESTATE QUASI ZERO | Bnrluderssy
T i ENERGETICA || Se nuovi:
PR 3 O E ¢
I V ,.F'-
4
! I EPgl,nren " Se esistenti:
243,13

RMAPCIIERGRAS - 7 2 4<0.) 0.30 2027 FiC
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PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

Lo sezione riporta JVindice di prestarlone energetice rinnovabile e norn rnnovoblie, nonché unp stimo dell'snargia corsumoto
onnuaimente dallimmobile secondo un use ttandard.

Prestazioni energeliche degli impianti e stima dei consumi annvi di energla

Quontitd anaua consumma

Indici di prestazions snargetica
globali ed amisdloni

FONTI ENERGETICHE UTILUZZAYE In uto shandard
{specificares unitd di misvra)
Energlo elertrico do rete 1.448,00 kWh
Gas noturale 21.289,00 Sm?
GPL
Corbone

Gasolio e Olio combustibile

ndice delia prestaziona
energetico non rinnovabile
EP e
k\Wh/m? anno
243,13

Biomasse solide

Blomasse liquide

indice dello prestozione
energetica rinnovablle

Blomasse gassose EP i) en

Solore fotovoltaico ¥Wh/m? anno

Solare termico 0,77

Eolice

Teleriscaldamento Emissioni di CO»
kg/m? anna

Teleraffrescomento 4570

oOoooooooooo

Aliro [spedificare)

RACCOMANDAZIONI

Lo sazione riporta gli interventi roccomandoti o la stimg del risulratl conteguibifi, can il singolo inecvento 6 con lo reclizzorions
dellintieme dlI €18, siprimando una volurozlone di mowimo del potentiale d1 miglioromento delfedificio o Immoblle oggeno
dell'oftestato di prestazione energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

Claxee ERGnca

TIPO DI INTERVENTO Comporto una | Tompo di ritasad Enargatica raggiunglbifs te <i
Codlce Rignufturerione | doll’ invastiiments Roggiungibile i
RACCOMANDATO importante anni con Platervenio rea .u:no ll.:ﬂl gl
mntssvanh
(Epo"""" kMh/m> onno ) raccomandal)
BENT N ERI
RENI COIRENTAZIONE PARET) PERIMETRAL NO 9,00 ¢ (21077)
c
—
biot. 8% KU (T LA LT Ayt 30 d
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ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

Enargio esportata 0,00 kWh/anno Vaftore energefico: Energia elettrica

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

V = Volume riscaldate 4.299.23 m?

S = Superficie dispardente 1.971,08 m2
Rapporta §/V 0,459

EPt.nd 184,39 kWh/m?anno
Acaan/Awp wits 90,0306 =

Ya 0,6108 W/m2K

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANT}

Vetiora Poranxza

Anne di ENidenza
nombinale medla EPren | EPneen
siaglonale

Sesvizio energetico Tipe d implante instaliaziona

ACTL]

Climatizzozione Alkra . Gar naneal
1999 8400 [078 T 0,66 234.90

L
i

ACTIE

Invemale
Climatizzaziona
estiva
Produzions acqua Alf . Gt rwrolo

" 1999 8400 (044 Nw 01 4,21
calda sanitaria

Impianfl combinati

Praduzione da
fonte rimovabile
Ventilazione

i

Trasporto persone

O Cose

fror 0E¢R3 D [ | ERy 21 ITdle 0¢
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| INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

Lo sexione riporta informazoni sulke oppartuniid, anche In termini di strumentl di tos1egno nazionali o kocali, legote ol mvecrdone di
diagnos! anergetiche e interveni di riquolificorione energetico, comprede le risinnmuroxioni impaortanti,

COMPRESI

FOGLUO 1348, MAPPALE 548, SUB 8

FOGUO 134, MAPPALE 548, SUB 24 GRAFFATO CON 28

FOGUO 134, MAPPALE 552, SUR 3 GRAFFATO 553, SUB 11 E MAPPALE 855
FOGUO 134 MAPPALE 548 SUB 25, GRAFFATO MAPPALE $53 SUB 16,
FOGUO 138 MAPPALE 553,808 13

SOGGETTO CERTIFICATORE

D Ente/Organisma pubblico Tecnico abilitato ] Organismo/Sociala

Nome ¢ Cognome | Danominazione | ANDREA SARRATINI

Indidlz2o Vo Gramsci 43/C - SAN LORENZO IN CAMPOLPU)

E-moil robbotinlond@Hscoli it

Yelafona 0721774935

Titelo Parito (ndustriate

Ordinefitcriziona Collaglo det periil di Ancona @ Macerata ol numans 1270

Dichiarazione di Indipendenza )l softoscriito asrtificatore, consapevols dells responsabliitd awsunte ol sensi degl arit. 357 & 481 el

Codice Penale, DICHIARA dl over svolle con Indipendenza ed impardalitd dl gludizio | amivictd &
Seggetro Conificalors del dlcsgmo ediflda implans dggens del presente aftentale ¢ ) camao dl
conflirte dl Intereral a) sansi doll an.3 del D.P.R. 14 aprile 2013, 75,

SOPRALLVOGO ESEGUITO IN DATA 18/10/2024.

Informaxionl aggiuntive

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

E state aseguito almeno wn soprolluaga/rilieve sulladificia abbligatoric pes la rsdazions "
del prarente APE

SOFTWARE UTILIZZATO

{l software otilizraio rispande ai roguisiti di rispondenza ¢ garanzia di scodamenso massimo doi g
ritulioli canseguiM rispetto ai valan aHenuli par maexzo della sirumento di cifarimants noxicnale?

Ai fini della redazione del presonte aitestolo & atuio ulllirxato un sofhware che impisghi un metada di NO
ealcolo semplificoto?

445/2000 a dall'orticolo 15, comma | del D.Lgs 192/2005 casl come modificaio dall'arlicolo 12 del D.L 63/2012.

Il prasenis aftostaio & reso, dal canoscrlrto, in forma di dichiorazione sostitutiva di atte notorio ai tensi deli’anticolo 4771! D.P.R.

Data di amislane: 36/04/2028 Firma e timbro del tecnico o flrma digilale

' GRMUERS L8] 440.1 10.30

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

il prasente documanto giteita o prextazions a lo closes snergetica deledificio o dell'vaita immobillore, avvere lo quoniitd di
energio necestorio od osicurore il comforn ofiraverss | diversi sarvizd arogati dal sisteml tacnlcl prasenti, In condiziont
convenzjonali d'uso. Al fine di individuore le porerzialitd di mighoramanto dallo prestozione enargatico, l'attentgato riporto
informozionl specifiche sulle prestozioni energeriche del fabbricote & deglh impiontl. Viene altresd indicoto lo closse energaico pit
elevoto rogglungibile in coso di realizozione dalle misure miglioratlve comsigfiote, cosi come desariie nello sezione
“vaccomandozioni™ (pog.2).

PRIMA PAGINA

Infarmazxiond generall: tra le informazioni genarali & riportato lo motivazZlone alic bose dallo radariona detl' APE Nell'gmbito del
periodo di valldnd, cid non prackude I'yso dell'APE stessd per 1 flni di legge, onche 2 ditferanti do quelll ivl indicoti,

Presiorione energetica globale (EPgl,nren): fobbliogno onnuole di energlo primario non rinnovobile relotiva o tufli | servizi
erogoli dol sistem; teonid precent], in boss al quolke é identifkata lo dosie di prestazione delledificio in wnd scolo do A4 (edifice
piv efficienie) o G (edificio meno efficieme).

Peastozione energetica del fabbricato: indice quolitarive del fobbisogno di energlo nacestorio per il toddifadments del confon
inteeno, indipendanie dolla tipologla ¢ dal rendimento degli Impiomi presentl. Tale indice do un'indicotione di come f'edifido,
d'essgie ¢ dinvemo, kola termicamente gli ambiantt Interni rispano oll'omblente esternd. Lo scolo di voluterione gualitative
utilizzoto osserva il seguente criterio

QUALITA' ALTA QUALITA' MEDIA QUALITA' BASSA

| volort di <oglio per la definizicne del livello df quolitd, wuddivitl per Hpo di Indlectore, sone riperict nslle Linee guido per
I'oflestozione energesico degli odifid dl cui o) decreto previtte dall'snicole 6, commo 12 det duigs. 192/2005.

Edificlo a energia quati zero: edificio od oftissima prestozions energetico, colcolota canformemante olie disposizioni del decreto
legislative 19 ogosio 2005, n. 192 e def decreto ministericle sui requititi minimi previsto daoll'anticolo 4, commo } dal dlgs.
102/2005. Il {obbisogno energetico mofto baso o quosi rullo @ eoperto in mixura tignificativa do energia do foati rianovenbili,
prodons oli‘interno del contine del sisterna (in situ). Uaa spunta wll'appedite spaxzio adiocente olla scals di classificaxione indico
I'apportenenzc dell'edificio oggetta dell'APE g questa calegaria.

Riferimenti: roffronto con [indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio umile ma dotate dei requisiN mintmi degh
edifid nuovi, nonché con lo medio degll indlei di precarions degh edific eslsrenn simili, ovvars contraddistinti da stessa Hpologlo
d'uso, Yipologla costruntiva, zong climotica, dimensionl ed asposirlone di quelle oggetto deli'anestora.

SECONDA PAGINA

Prestoxion! energetiche degli impianti e conaumi slimati: fo sexione rlporta Mndice di prestoziane snergetica rimovabile e
non rApnovablle dellimmobile oggeno di gnestozione. Tuli Indict informane wila percantuale di anergia rinnovablls utiixzoro
dallimmablla ripeno al lotale. Lo sezione riporto infine uno stimg del quaniitative di energia contumsta annuckmenta
doilimmoblle  1econdo un uso stondacd, suddivisi per fipologio dl fonte energatica dtilizzaro.

Roccomaondaozioni: Ji seguitd i rporto 15 tabella che doassifica te Ypofogle di Intervanto roccamondale per la rlquolificozions
energelico e g ristrurtyrazlone importante.

RIOUAUFICAZIONE ENERGETICA £ RISTRUTTURA2IONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella del Codict

Codica NPO DI INTERVENTO

Renl FABBRICATD INVOLUCRO OPACO

Ren 2 FABBRICATO (INVOLUCRO TRASPARENTE
Rend IMPIANTO CLEMATIZZAZIONE  INVERNO
Rend IMMANTO CLIMAVIZIZAIIONE  ESTATE
Rin 5 ALTRI IMPIANTI

REnG FONTI 2INNODVABILI

YERZA PAGINA
La terza pogina riporta la quontito di energio prodana in sity ed esponato annuoimente, rionché lo sua tipolegia.
Riporto infine, suddivise in due sezioni relative risperivomente ol fobbricato e agli impiaar, i dan di maggior denoglio olls base

del zaleolo.

Fros 05313 RICET [P ardE Ghky - | A 1 Q 2022 ol 30 04 2025
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