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Ad essa ha fatto seguito:
- Notifica di avvio procedimento del 22/11/2011 protocollata al n. 12808;

- Ordinanza di demolizione di interventi e opere edilizi abusivamente realizzati e di
rimessa in pristino dello stato preesistente dei luoghi redatta in data 28/02/2012 portante
il n. 24 del Registro delle Ordinanze;

- Ordinanza per redazione di piano-programma_di investigazione e caratterizzazione,
rimozione, avvio a recupero e smaltimento di rifiuti oggetto di illecito abbandono e
deposito _incontrollati, con ripristino dello stato preesistente dei luoghi, in Loc. Podere
Canapaccia_a Montalcino su_immobili_in_proprieta di Fallimento _della | R

_ redatta in data 01/03/2012 n. 25.

In esse venivano individuati i seguenti abusi.
Quelli relativi ai fabbricati, tutti individuati nell’Ordinanza n. 24 del 28/02/2012, sono i

realizzazione di un ampliamento di cantina fuori terra con realizzazione di pavimenti e

rampe in cls;

2) difforme realizzazione della piscina (gia segnalato nella perizia del 2007) e realizzazione
in adiacenza di un muretto e di un manufatto in legno;

3) realizzazione di una tettoia in corrispondenza dell’ingresso nord est;

4) demolizione-eliminazione di un forno a pianta ellissoidica trasformato in vano
residenziale e servizi (segnalato nella perizia del 2007);

~5) modifiche interne all’edificio principale (segnalate nella perizia del 2007).

Gli abusi descritti ai precedenti punti 1 (ampliamento cantina, pavimenti e rampe cls), punto
tatamente al manufatto in legno e punto 3, sono successivi alla perizia del 2007, come
0 ben visibile dalla documentazione fotografica in essa allegata, ovvero sono stati effettuati

Vfﬁttuario— che ha provveduto a richiedere Accertamento di Conformita a
atoria per il conseguimento del Permesso di Costruire in Sanatoria tramite richiesta al Comune
Montalcino protocollata al n. 6247 e 6248 in data 04/06/2012 di cui deve essere prodotta
umentazione integrativa ivi compreso il pagamento degli oneri e diritti comunali.

Gli altri abusi (punto 2, 4 e 5 ) erano gid stati individuati nella perizia del 2007; nello
cifico il punto 5 riguarda modifiche interne che hanno creato vani che per superfici, altezze e
fici finestrate non raggiungono gli standard minimi previsti dalla normativa; qualora in sede
verifica della documentazione non fosse possibile ottenere deroghe per il mantenimento,
orrera procedere alla effettuazione di lavori di adeguamento il cui importo non incide perd sulla

utazione generale del bene.

 Quelli relativi al terreno sono:

6) Ampliamento e prolungamento del terrapieno pianeggiante preesistente realizzato con
riporti di terreno contenenti anche materiali di risulta da interventi edilizi (Ordinanza n.
25 del 01/03/2012);

7) Realizzazione di impianto di raccolta, trasferimento, trattamento e smaltimento reflui

- civili e assimilati a servizio dell’edificio principale (Ordinanza n. 24 del 28/02/2012).

Per quanto contestato ai punti 2 (relativamente alle difformitd della piscina e del muretto

ero con esclusione del manufatto in legno), 4, 5 e 7 ¢& stata prodotta dal Curatore della N

richiesta di Accertamento di Conformitd a Sanatoria per il conseguimento del

esso di Costruire in Sanatoria, il titto inviato al Comune di Montalcino tramite PEC in data

/2012 e ricevuta dallo stesso in data 05/06/2012 al n. 6312 e 6313 di protocollo; per

‘enlmento del permesso di costruire in sanatoria deve essere prodotta documentazione
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integrativa ivi compreso il pagamento degli oneri e diritti comunali.

Per quanto contestato al punto 6 la Curatela ha ottemperato a quanto richiesto dal Comune

di Montalcino procedendo allo smaltimento di tutti i materiali e al ripristino dello stato preesistente

del luoghi come risulta dalla documentazione inviata al Comune dal tecnico incaricato dalla

ratela, Dott. Mario Conti; il Comune di Montalcino procedera a inviare al soggetto che aveva a

o tempo interrato i rifiuti oggi regolarmente smaltiti, una sanzione compresa tra € 600,00 e €

200,00. :

Inoltre, per concludere la pratiche di condono e sanatoria facenti capo alla Violini:

- devono essere integrate, con documentazione mancante, le domande di Condono edilizio
n. 6/2004 e 7/2004 gia citate nella Perizia del settembre 2007 riguardanti una cantina al
piano interrato dell’edificio principale e parte della cantina esterna in legno; il costo per
oneri comunali e diritti di segreteria da corrispondere. per la definizione di entrambe le
domande non ¢ stato ancora ufficialmente quantificato dal Comune di Montalcino ma si
ritiene che possa essere individuato nella cifra complessiva di € 10.000,00
(diecimila/00) comprensiva di oneri tecnici necessari alla redazione della
documentazione integrativa da presentare in Comune e agli eventuali altri enti preposti;

- deve essere completata, con la produzione di documentazione integrativa, la richiesta di

Accertamento di Conformita descritta in precedenza inviata dal Curatore al Comune di

“Montalcino prot. 6312 e 6313 del 05/06/2012; il costo relativo agli oneri comunali di

sanatoria, ¢ sommariamente quantificabile in € 15.000,00 circa oltre oneri tecnici per la

redazione di documentazione integrativa da presentare in Comune e agli eventuali altri

enti preposti .

- In aggiunta deve essere conclusa anche la Sanatoria richiesta nel 2012 dalla-per gli

st contestati dal Comune di cui si € ampiamente descritto in precedenza il cui onere & a totale

della ditta richiedente; qualora la stessa non procedesse, su richiesta e nei termini stabiliti

‘Comune, al completamento della pratica con l’ottenimento del Permesso di Costruire in

atoria oppure lo stesso non fosse rilasciabile per mancanza di capacita edificatoria, allora si

renderebbe necessario il ripristino dello stato dei luoghi tramite rimozione delle opere abusive.

: Si segnala infine che 1I’Agenzia delle Entrate-Territorio di Siena in data 23/11/2011

otocollo SI0134336 ha proceduto all’inserimento d’ufficio agli atti catastali, con il subalterno 18,

1la cantina esterna in legno la cui consistenza, individuata in mq. 90, identifica sia la parte

dicata nella stima del 2007 ed oggetto di comanda di condono n. 6/2004 che quella realizzata

Iccessivamente dalla societd affittuaria Vivi e indicata come abusiva nell’ordinanza n. 24 del

wne di Montalcino.

L’unita & stata iscritta dall’Agenzia del Territorio di Siena nell’elenco dei fabbricati mai

chiarati per i quali la stessa Agenzia ha provveduto tramite sopraluogo, ad attribuire rendita

tastale. _

L’intestatario catastale dovra ora procedere alla regolarizzazione della pratica tramite

iornamento della mappa con inserimento del nuovo edificio e redazione della nuova planimetria

stale e di tutto quanto altro necessario.

Valutazione riportata nell’aggiornamento del 2008

Aggiornata detraendo i costi relativi al compkletamento delle sanatorie facenti capo alla
i Immobiliare, ovvero escludendo gli eventuali oneri riconducibili agli abusi riconducibili
V1V1
-~ Euro 1.965.00,00 (unmilionenovecentosessantacinquemila/00).
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