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REGISTRATO A PESARO |
IL 30 LUGLIO 2021 AL N. 4331
’ SERIE 1T

' |
| |
Repertario . 51968 Raccolta N, 26715_

I - > -COMPRAVENDITA- |

Il trenta |uglio duemilaventuno, in Pesaro, nel mio studio,

—

30 LUGLIO 2021- ——

Jw_I_rp_'lg.arJgi_ 2 me_Dr. DARTO NARDT, Notaio in Pesaro, con studio in via Manzoni 25,

iscritto al Collegio dei Distretti Notarili Riuniti di Pesaro e Urbino, si sono costituiti:----

NP PARTE VENDITRICE

L Lnato a . domiciliato 2 _ _

via L _rappresentato da i

_giusta_procura speciale da me_notaio_ricevuta_in data 18 dicembre 2020,

rep.n.51078, che in ariginale si allega al presente sub A.

- PARTE ACQUIRENTE

|

a

—————-Dell'identita personale delle parti costituite io notaio sono certo,————-
s —LE PARTI STIPULANO E CONVENGONO QUANTO SEGUE-——-—--=-=--- |
e ====CONSENSO ED IMMOBILE----------=====szsaa=aacaa. .

o |

:_Lg parte venditrice vende alla parte acquirente, che accetta ed acquista, la_piena
|

N ; 2 \
proprieta del seguente immobile: *

= UBICAZIONE: ANCONA, via Jesi 34,

= DESCRIZIONE. Locale ad uso magazzino, della consistenza di mq.31 (trentu-:

_.no), posto in piano terra, in pessime condizioni di manutenziong,-----=--------

|
= CONFINI via Jesi, terrapieno, condominio civico 14, salvo altri,—------=-===mmr===x

. \
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s CATASTO DET FABBRICATE - mmererzmeeas ‘
| |
‘1 Foglic 42, p.lla n.56, sub 19, zc.2, cat.C/2, cl.3, cons.mq.31, sup.cat.tot; mq.36,'
| RCE 28,82.--rmmomeos |
| .

Per la migliore intelligenza dello stato deliimmabile in oggetto, si allega al pres&ntel

|
g
- CONFORMITA’ PLANIMETRIE CATASTALf=-z=====mm=nmuman |

sub B, una fotografia, rappresentante lo stato attuale dei luoghi,—-—-————-—-

Limmabile oggetto del presente atto & graficamente rappresentato nella planimetria|

depositata al Catasto Fabbricati in data 13 maggio 1966 n.1565.

I

|In proposito, la parte venditrice dichiara che i dati catastali sopra riportati, e la pla-

|
nlmetna catastale citata, sono pienamente conformi allo stato di fatto dellimmobile,

sulla base delle disposizioni vigent! in materia catastale.

Io notaio do atto di avere individuato gli intestatari catastali, e di avere verificato la
[

loro conformita con le risultanze dei registri immobiliari.--- s

\
----- PRECISAZIONI---nnnnn=nmmsmmmmmmmmmmmeemnnea

La vendita segue con ogni diritto, accessione, pertingnza, servitl attiva e_passi

B )

s8'

mungue inerente allimmobile in oggetto, che resta trasferito nello stato di fatto e

di diritto in cui si trova, ben noto alla parte acquirente, la quale acgetta I'immobile,

\incondizionatamente. -

La vendita comprende altresi la proporzionale quota di comproprieta, su tutte le parti

‘comuni e condominiali de! fabbricato di cui & parte limmobile stesso, come risulta dal
vigente regolamento di condominio, glaborato che la parte acquirente dichiara di ben|

|
‘conoscere e di accettare, obbligandosi a rispettarlo e ad imporlo ad eventuali aventi

|
|

|
|causa. _ wene
|

GARANZIA GENERALE PER VIZI - |

La parte venditrice NON presta garanzia alcuna, circa la presenza di vizi che rendano
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l'immobile in.oggetto inidonep all'uso cui € destinato, o che ne diminuiscano in moda,

|

’ apprezzabile il valore (art. 1490 del codice civile), nonché circa I'esistenza di vizi oc-|
|

Lol s -

-~ PREZZQ=--------- . -

|
1Le_ parti dichiarano di avere convenuto il prezzo della fatta vendita in Euro 8.000 (ot-|

tomila).

In particolare le parti, ai sensi del DPR 445/2000, previa ammonizione da parte di me

f:

otaio sulle responsabilita civili € penali in caso di dichiarazione mendace nonché de

poteri di accertamento dell'amministrazione finanziaria e della sa

oteri di ac ir nzione amministrati-

va applicabile in caso di omessa, incompletz_o mendace indicazione dei dati, d:chla-

rano che il sopra citato prezzo & regolato con le seguenti modalitd:
|

1. € 8,000 sono stati pagati mediante assegno circolare emesso in data 28 iuglio
J |

2021 dalla Banca Intesa SanPaolg, filiale di Ancona, via Colombo, non tr_asferlbl-

|
! |
. le, allording della parte venditrice, n.3206498106-06.~-- = |

‘La parte venditrice dichiara pertanto di avere ricevuto |'intero prezzo dalla parte ac-|
i
!gl_] irente, alla quale rilascia quietanza, con precisazione di null'altro avere a pretende-

re, con rinunzia allipoteca legale,-—-----—-—- g

[ 1
\&j sensi della legge 27 dicembre 2013 n.147, art.1, comma 63, lett. ¢, le parti, con-

igapev.ol_i della possibilita di formulare espressa richigsta @ me notaio, tendente ad as-
sicurare le cautele ivi previste, dichiarano espressamente di non volersene avvalere.

(mmmemmmenmeessssssesssennnn=-PROVENIENZA SOMME-====s===s--

‘Unicamente allo scopo di effettuare una adeguata verifica, ai fini anti-riciclaggio, la

parte acquirente dichiara che la provenienza delle somme utilizzate per il pagamento
' i
|
del prezzo, & la seguente: Risparmi personali. '
|
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|
Inpltre le parti precisano di non essere politicamente esposte e che, non. esistono tito—i

|
lari effettivi rispetto alle persone fisiche intervenute, ---—zr-c-crr-rose—sor o

= ----SIMULAZIONE PREZZQ-----r======zanm==szoeaaa-

!
;Le parti dichiarano di essere a conoscenza, in quanto informate da me notaio, delle

‘graw conseguenze, di ordine civilistico e fiscale, e le possibili conseguenze sanz:ona—
torje, anche amministrative e penali, derivanti dalla simulazione relativa al prezzo, e:

{quindi dalla dichiaraziong in atto di un prezzo diverso da guello effetiivo,~—-————

-POSSESSD-----

La parte acquirente resta da oggi immessa nel possesso dellimmobile acquistatg, a

.

.........

|
|
)
|
|

| |

La parte venditrice dichiara e garantisce: ————

o _la piena, esclysiva proprieta dellimmobile venduto, la sua completa disponibilita e
| |
i la liberta da trascrizioni, iscrizioni od altra formalita comungue pregiudizievole, ad;

eccezione del vincolo costituito con atto notaio Sabatini di Ancona, del 29 dicem-

bre 2009, trascritto a Ancona il 13 gennaio 2010 n.337, revocato con atto a mlo

rogito in data 2 agosto 2019, rep.49143, in corso di annotazione.

o di essere in regola col pagamento di tasse, imposte, tributi, oneri di qualsiasi g.er;
|
nere e specie, comunque afferenti Fimmobile in oggetto: ogni eventuale arretrato,

trice; .
@ la seguente legittima provenienza:--
\

1. Atto notaio Sabatini, in data 20 luglio 1994, registrato a Ancona il 5 agosto 1984

n.2725, trascritto a Ancona il 29 luglio 1994 n.8141. .

------------- =s~-snn----GARANZIE CONDOMINIALL
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|
|

La parte venditrice, per gli effetti di cui all'art.. 63, comma 2, delle disposizioni di at-

i
‘tuazione del codice civile, dichiara e garantisgg:--———-rresrzemsmsmmmmsnnese.

lo_  Diessere al corrente che chi subentra nef diritti di un condomino & obbligato S0~
‘ [
| lidalmente con questo al pagamento del contributi relativi all'anno (di gestione o|
|

| |

gsercizio condominiale) in corso e a quello precedente,———-

o Diessere al corrente che chi cede diritti su unita immobiliari resta obbligato soli-

dalmente con l'avente causa per i contributi maturati fino al momento in cui &

J
|
trasmessa all'amministratore copia autentica del titolo che determina |l _tra_sferj:i
i

mento del diritto,—-—- -
j !
» Diavere pagato tutte le spese condominiali relative alla manutenzione ordinaria,

alla conservaziong, al gadimento delle parti comuni dell'edificio o alla prestaziong

- di servizi nellinteresse comune: tali spese faranno carico alla parte acquirente da
|
| |

. oggi in poi.—

s Che relativamente alle spese straordinarie, deliberate in data 21 aprile 2021, € In|

data 28 luglio 2021, le parti convengong che le stesse sono state pagate dalla

parte acquirente per quella parte in scadenza da 0ggi In poi.-
mmmsessemmme e e e e eee e e e o= DICHIARAZIONE URBANISTICA--==-====r===n=nme |
La parte venditrice, previamente ammonita da me Notaio sulle responsabilitd cui va?
incontro in caso di dichiarazione falsa @ mendace, dichiara che la costruzione
dellimmobile in oggetto & stata iniziata e realizzata in data anteriore al 1_s,e1_:tembrej
.]:967’ in conformita alla normativa urbanistica in vigore al tempo della costruzione.
In riferimento a tale dichiarazione urbanistica, le parti dichiarano di conoscere che'

‘non rientra nella dirette competenze del notaio rogante, la garanzia circa I'effettiva

conformitd dell'attuale stato di fatto ai citati titoli abilitativi, e che pertanto i costi per
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'la sanatoria di eventuali difformita/irregolarita. urbanistiche non potranno in alcun’

|
|
‘.m_odo essere imputati al notaio stesso. !

'La parte acquirente prende atto della suestesa dichiarazione urbanistica, la accetta

|
| |
|

incondizionatamente, e con esonero definitivo per la parte venditrice da agni e qual-

. . o .
siasi responsabilita per eventuali imegolaritda urbanistico/catastale dellimmobile in,

%Oggei:tp, con rinuncia a qualsiasi riserva od eccezione al riguardo.---s-=s=s==s=snu-o- l‘
= PRESTAZIONE ENERGETICA====ssasasnsncnnanunmmmm ‘

[
| |
| |

\La parte alienante dichiara c¢he I'immabile in oggetto_non ricade nella previsione

‘dgll’.ar:.ti_cg!g 6, comma 1 del decreto legislativo 19 agosto 2005 humero 192, e suc-

cessive modifiche ed integrazioni, in quanto privo di impianti.

——-- - =-REGIMI PATRIMONIALI- ciclapass o ]|
La parte venditrice dichiara di essere non coniugata, —---—----- —

La parte acquirente dichiara di essere coniugata in comunione di benl,------s--—---—

r===-DISPOSIZIONI FISCALT-=snz-zmzmmmmemsmnseemmemmen
|
'Le parti costituite precisano che tra loro non sussiste rapporto di coniugio, di paren-

tela in linga retta, o che sia comunque considerato tale ai fini dellimposta di succes-

sione ¢ di donazione,——-—-—-:

e B eimippime | 3= oo e s

Le spese del presente atio e conseguenziali sono a carico della parte acquirente,-----

------------------- rmrameomeemrezee-MEDIAZIONE--—---

Le parti, ai sensi del DPR 445/2000, previa ammonizione da parte di me notaio sulle

responsabilita civili e penali in caso di dichiarazione mendace nonché def poteri di ac-

. bile in caso di omessa, incompleta o mendace indicazione dei dati, dichiarano di non

certamento del'amministrazione finanziaria e della sanzione amministrativa applica-

[ ; 3 ; 1
essersi avvalse dell'opera di un mediatore. ———- e |
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AN = -DATI RIASSUNTIVI PER LA TASSAZIONE--====xvssxaen

PREZZO | ~ e€sgo0
| TMPONIBILE CATASTALE | €0
~ AGEVOLAZIONE FISCALE : NESSUNA
~ IMPOSTA DI REGISTRO | 9% |
| IMPOSTA MINIMA € 1.000 sI
IMPOSTA IPOTECARIA €50
| IMPOSTA CATASTALE. €s0
T  CREDITODLIMPOSTA- - | -- - F -1 EpupR—
’ mmmnen - PRIVACY . i

Le -parti dichiarano di avere ricevuto adeguata- infermativa da me notaio; in -erdine;
f

ialle previsioni del Codice in materia di proteziene di dati personali, ed -acconsentono

‘-I-'intero trattamento dei propri dati persenali per tutti i fini consentiti dalla legge.

| SPIEGAZIGNE DELL'‘ATTO----

|
[
|
i
[

Le parti si danno atto che io notaio ho personalmente indagato la velonta delle parti

stesse ed ho lore spiegate Il contenuto del presente atto,-contestualmente alla stipu-

la
i
- -DISPENSA LETTURA ALLEGATT---=--=-n=ancnnamanmnx

‘Le parti mi dispensano dalla lettura di quanto allegato, dichiarando di averne piena

‘ed esatta conoscenza. ——

mmemmmmmesemmseeseessseee—eanaa—aas LETTURA

Di quest'atto scritto con mezzi elettrenici da persona di mia fiducia, sotte la mia dire-

zione, io Notaio, ho dato lettura -alle parti costituite che lo dichiarano conforme allai

i 5
loro volonta. e e ==

L'atto consta di due fogli per otto facciate, fin qui.--
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|
|
|
|

Sottoscritto alle ore dieci :

Firmati: |

Darie Nardi Notaio - Sigilio
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arzearosus [ awarron. 26743 pi RACCOLTA

N.51.078 del Repertorio

PROCURA SPECIALE A VENDERE

REPUBBLICA ITALIANA

==--=-------| diciotto dicembre duemilaventi, In Pesaro, nel mio studio,—-————--—-

--18 DICEMBRE 2020

Innanzi a me Dr. DARIO NARDI, Notaio in Pesaro, con studio in via Alessandro

Manzonl 25, iscritto al Collegio dei Distretti Notarili Riuniti di Pesaro e Urbino, si &

costituito:

----------- --Dell'identita personale della parte costituita io notaio sono certo, ---=--=----
La parte costituita nomina parte procuratrice speciale, la persona Indicata in calce al
presente atto, affinché in nome e per conto di essa parte conferente procura, venda,
a chi credera, al prezzo ed alle condizioni che pid ritemrd convenienti ed opportune

nellinteresse della stessa parte conferente procura, tutti | diritti alla medesima spet-

tanti sullimmobile descritto in calce al presente atto.--
Resta conferita alla nominata parte procuratrice, ogni pilt ampia facolta, per l'esple-
tamento del presente, compresa quella di compiere le attivita preliminari ed atti di
trattativa, costituirsi nell’atto, pubblico o privato, di trasferimento e nello stesso me-
glio descrivere Iimmobile in oggetto, con precisazione di confini e datl catastali, im-
mettere I'acquirente nel possesso, prestare garanzie per evizione, e circa la liberta
dellimmobile in oggetto da formalitd pregiudizievoli, fare dichiarazion! urbanistiche,
di conformita di planimetrie, convenire il prezzo della vendita, riscugdterlo, in un unica
soluzione o in forma dilazionata, rilasciarne quietanza, versare gli eventuali assegni

bancari/circolari sul conto corrente del mandante, con facolta di girare i detti titoli,
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rinunziare allipoteca, Immettere l'acquirente nel possesso, precisare il regime patri-
monlale di essa parte conferente procura, nonché l'eventuale rapporto di parentela
con la parte acquirente, invocare agevolazioni fiscali, fare inspmma, quand’anche qui
nan precisato, quant'aliro si rendera necessario ed opportuno per I'espletamenta del

presente, con promessa di ritenere fin d'ora per rato e valide Foperato della nomina-

ta parte procuratrice, senza bisogno di ulteriore ratifica 0 conferma,—==-—z=--z--—s-mx

Da espletarsi In unico contesto e a titolo gratuito,==-----

Inoitre la parte conferente procura, sottoscritta, dichiara espressamente di rinunciare

alla facolta di revocare la presente procura,----

PARTE NOMINATA PROCURATRICE—~--=---o=---

-IMMOBILE OGGETTO DEL PRESENTE ATTO

" UBICAZIONE: ANCONA, via Jes! 34,

*  DESCRIZIONE: Locale ad uso magazzing della consistenza di mq,31 (trentung)

posto in piano terra,----—-------- et o e

* CATASTO DEI FABBRICATT.

Foglio 42, p.lla n.56, sub 19, zc.2, cat.C/2, d.3, cons.mq.31, sup.cat.tot.: mq.36,

R.C.€ 28,82.- -
Di quest'atto scritto con mezzi elettronici da persona di mia fiducia, sotto la mia dire-

zione, io Notaio, ho dato lettura alla parte costituita che lo dichiara conforme alla sua

volonta.

L'atto consta di un foglio per due facciate, fin qui.
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To sottoscritto Dott. Dario Nardi, Notaio in Pesaro, certifico che la
presente copia su supporto informatico & conforme all’originale
cartaceo, conservato nella mia raccolta.

Pesaro,3¢ Luglio 2021
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