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secondo. Il fabbricato è realizzato con struttura portante in cemento armato, solai di interpiano 
e di copertura in latero cemento prefabbricati. Le tamponature sono in laterizio intonacate 
all'esterno. Le finestre sono a nastro e continue lungo i prospetti dell'edificio. La tipologia 
architettonica del complesso è tipica delle costruzioni destinate ad attività produttiva in linea 
con quelle presenti nella zona. Il portone dell'ingresso comune è in alluminio anodizzato di 
color argento cosi come tutti gli infissi esterni.  L'appartamento distinto al sub 8, sito al piano 
primo, è composto da corridoio d'ingresso, cucina, disimpegno, sala, n° 3 camere da letto, lungo 
corridoio e n°2 bagni dotati di servizi igienici e della doccia. Come riscontrabile dalla 
documentazione fotografica le finiture interne sono di livello medio. Il portoncino è in legno 
come gli infissi interni dell'abitazione. La pavimentazione ed i rivestimenti del bagno sono in 
gress porcellanato. L'impianto di riscaldamento è costituito da termosifoni in ghisa. Al 
momento del sopralluogo non è stato possibile reperire il certificato di conformità. Allo stato 
attuale l'immobile risulta completo di tutte le rifiniture, arredato e abitato.  
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 5, Part. 533, Sub. 8, Categoria A2 
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà (1/2),  Proprietà (1/2)  Valore di stima del bene: € 194.737,50  
Per procedere al calcolo del valore commerciale dell'immobile il sottoscritto, oltre ad assumere 
informazioni sui prezzi di mercato praticati in zona, ha effettuato un' analisi dei valori commerciali indicati dall’Osservatorio del Mercato Immobiliare gestito dall’Agenzia del 
Territorio. In proposito, per quanto concerne le costruzioni, è emerso che il mercato 
immobiliare risente della generale crisi economica, per cui si riscontra una stasi nelle 
compravendite, con una richiesta che privilegia le abitazioni con superficie più contenuta.  
L'immobile in questione non ha una buona commerciabilità in quanto è inserito in un 
fabbircato a destinazione mista, produttiva e residenziale. Pertanto risulta difficile la vendita 
della singola unità immobiliare, mentre potrebbe essere più appetibile se venduto in blocco 
con le altre unità. L'Osservatorio del Mercato Immobiliare dell'Agenzia del Territorio 
indica,per abitazioni di tipo civile,ubicate nella zona periferica nord di Senigallia, località 
Cesano, con rifiniture normali, valori che oscillano da un min di 1.600 €/mq ad un massimo di 2.300 €/mq. Ben più basso è il valore proposto per abitazioni di tipo civile il cui valore parte da circa 1.150 €/mq. Tenuto conto del contesto in cui è situato l'immobile e delle considerazioni sopra riportate, il sottoscritto ritiene equo assumere un valore pari a 1.250,00 €/mq,  

 Rif. 6 - Garage ubicato a Senigallia (AN) - Via Carracci, 8 
Oggetto della presente stima sono due box, posto sul lato posteriore dello stabile di Via 
Carracci n° 8, all'interno della corte comune. Un box è inserito al centro di tre manufatti 
identici con struttura leggera metallica rivestita di lastre ondulate sempre metalliche. Esso 
viene utilizzato per il ricovero delle auto. L'altezza media utile interna è di 2,00 ml,  è privo di 
impianto termico. A parere dello scrivente il box ha un valore solo se venduto accorpato con un 
appartamento o laboratorio.  Il secondo box è situato sull'angolo nord della corte comune è in 
muratura e viene utilizzato come ricovero per gli animali.  
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 5, Part. 533, Sub. 11, Categoria C6 
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà (7/24),  Proprietà (3/24)  Valore di stima del bene: € 18.150,00  
Per procedere al calcolo del valore commerciale dell'immobile il sottoscritto, oltre ad assumere 
informazioni sui prezzi di mercato praticati in zona, ha effettuato un' analisi dei valori commerciali indicati dall’Osservatorio del Mercato Immobiliare gestito dall’Agenzia del 
Territorio. In proposito, per quanto concerne le costruzioni, è emerso che il mercato 
immobiliare risente della generale crisi economica, per cui si riscontra una stasi nelle 
compravendite, con una richiesta che privilegia le abitazioni con superficie più contenuta.  
L'immobile in questione non ha una buona commerciabilità in quanto è inserito in un 
fabbricato a destinazione mista, produttiva e residenziale. Pertanto risulta praticamente 
impossibile la vendita della singola unità immobiliare, mentre potrebbe essere più appetibile 
se venduto con le altre unità. L'Osservatorio del Mercato Immobiliare dell'Agenzia del 

F
ir
m

a
to

 D
a
: 
A

L
E

S
S

A
N

D
R

O
 D

E
N

T
A

M
A

R
O

 E
m

e
s
s
o
 D

a
: 
A

C
T

A
L
IS

 Q
U

A
L
IF

IE
D

 C
E

R
T

IF
IC

A
T

E
S

 C
A

 G
1
 S

e
ri
a
l#

: 
4
6
9
1
2
e
3
f4

a
5
9
7
9
2
e

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



 

78 

Territorio indica,per box,ubicati nella zona periferica nord di Senigallia, località Cesano, valori che oscillano da un min di 750 €/mq ad un massimo di 1.050 €/mq. Tenuto  conto del contesto 
in cui è situato l'immobile e delle considerazioni sopra riportate, il sottoscritto ritiene equo assumere un valore 550,00 €/mq,  

 

Identificativo 

corpo 
Superficie 

convenzionale 
Valore unitario Valore 

complessivo 
Quota in 

vendita 
Valore lotto 

Rif. 4 - 
Appartamento 
Senigallia (AN) - Via 
Carracci, 8 

155,79 mq 1.250,00 €/mq € 194.737,50 100,00 € 194.737,50 

Rif. 6 - Garage 
Senigallia (AN) - Via 
Carracci, 8 

33,00 mq 550,00 €/mq € 18.150,00 100,00 € 18.150,00 

Totale lotto: € 212.887,50 

 

 

RISERVE E PARTICOLARITÀ DA SEGNALARE 

Si precisa che la procedura RES 56/2013 è stata riunita alla procedura  RES 640/2012. 

 

 

 

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di perizia 
presso questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a 
disposizione per eventuali chiarimenti. 

Ancona, li 22/11/2014 

L'Esperto ex art. 568 c.p.c. 
Ing. Dentamaro Alessandro 

ELENCO ALLEGATI: 

 Foto - Documentazione fotografica (Aggiornamento al 29/09/2014) 

 Altri allegati - Verbale di sopralluogo (Aggiornamento al 02/10/2014) 

 Visure e schede catastali - Visure (Aggiornamento al 01/09/2014) 

 Visure e schede catastali - Planimetrie (Aggiornamento al 01/09/2014) 

 Concessione edilizia - ed altri atti (Aggiornamento al 02/10/2014) 

 Altri allegati - NTA PRG - Art 18a (Aggiornamento al 19/11/2014) 

 Altri allegati - Certificato notarile sub 5-6-7-8 (Aggiornamento al 15/03/2013) 
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