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Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Fabriano (AN) - Via Carlo Urbani 15, interno 3, piano terra......1049
Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Fabriano (AN) - Via Carlo Urbani 15, interno 2, piano terra......1068
Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Fabriano (AN) - Via Carlo Urbani 13, interno 3, piano terra......1087
Bene N° 4 - Appartamento ubicato a Fabriano (AN) - Via Carlo Urbani 13, interno 2, piano terra.......1105
Bene N° 5 - Appartamento ubicato a Fabriano (AN) - Via Carlo Urbani 13, interno 1, piano terra......1124
Bene N° 6 - Appartamento ubicato a Fabriano (AN) - Via Carlo Urbani 13, interno 4, piano terra......1143
Bene N° 7 - Appartamento ubicato a Fabriano (AN) - Via Carlo Urbani 15, interno 1, piano terra......1162
Bene N° 8 - Appartamento ubicato a Fabriano (AN) - Via Carlo Urbani 15, interno 4, piano terra......1180
Bene N° 9 - Appartamento ubicato a Fabriano (AN) - Via Carlo Urbani 11, interno 4, piano terra......1199
Bene N° 10 - Appartamento ubicato a Fabriano (AN) - Via Carlo Urbani 11, interno 3, piano terra...1218
Bene N° 11 - Appartamento ubicato a Fabriano (AN) - Via Carlo Urbani 11, interno 1, piano terra...1237
Bene N° 12 - Appartamento ubicato a Fabriano (AN) - Via Carlo Urbani 11, interno 2, piano terra...1255
Bene N° 13 - Appartamento ubicato a Fabriano (AN) - Via Carlo Urbani 15, interno 7, piano primo..1274
Bene N° 14 - Appartamento ubicato a Fabriano (AN) - Via Carlo Urbani 15, interno 6, piano primo..1293
Bene N° 15 - Appartamento ubicato a Fabriano (AN) - Via Carlo Urbani 13, interno 7, piano primo..1312
Bene N° 16 - Appartamento ubicato a Fabriano (AN) - Via Carlo Urbani 13, interno 6, piano primo..1330
Bene N° 17 - Appartamento ubicato a Fabriano (AN) - Via Carlo Urbani 13, interno 5, piano primo..1349
Bene N° 18 - Appartamento ubicato a Fabriano (AN) - Via Carlo Urbani 15, interno 5, piano primo..1368
Bene N° 19 - Appartamento ubicato a Fabriano (AN) - Via Carlo Urbani 11, interno 5, piano primo..1387
Bene N° 20 - Appartamento ubicato a Fabriano (AN) - Via Carlo Urbani 11, interno 8, piano primo..1405
Bene N° 21 - Appartamento ubicato a Fabriano (AN) - Via Carlo Urbani 11, interno 7, piano primo..1424
Bene N° 22 - Appartamento ubicato a Fabriano (AN) - Via Carlo Urbani 11, interno 6, piano primo..1443

Bene N° 23 - Appartamento ubicato a Fabriano (AN) - Via Carlo Urbani 15, interno 9, piano secondo
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Bene N° 24 - Appartamento ubicato a Fabriano (AN) - Via Carlo Urbani 15, interno 8, piano secondo
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INCARICO

In data 02/03/2022, il sottoscritto Ing. Tiriduzzi Filippo, con studio in Via Enrico Toti, 11 - 60123 - Ancona
(AN), email filippotiriduzzi@gmail.com, PEC filippo.tiriduzzi@ingpec.eu, Tel. 338 3128901, veniva nominato
Esperto ex art. 568 c.p.c. e in data 16/03 /2022 accettava l'incarico e prestava giuramento di rito.

PREMESSA

[ beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Fabriano (AN) - Via Carlo Urbani 15, interno 3, piano terra (Coord.
Geografiche: 43°20'35,712"N - 12°53'20,68"E)

Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Fabriano (AN) - Via Carlo Urbani 15, interno 2, piano terra (Coord.
Geografiche: 43°20'35,712"N - 12°53'20,68"E)

Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Fabriano (AN) - Via Carlo Urbani 13, interno 3, piano terra (Coord.
Geografiche: 43°20'35,726"N - 12°53'22,07"E)

Bene N° 4 - Appartamento ubicato a Fabriano (AN) - Via Carlo Urbani 13, interno 2, piano terra (Coord.
Geografiche: 43°20'35,726"N - 12°53'22,07"E)

Bene N° 5 - Appartamento ubicato a Fabriano (AN) - Via Carlo Urbani 13, interno 1, piano terra (Coord.
Geografiche: 43°20'35,726"N - 12°53'22,07"E)

Bene N° 6 - Appartamento ubicato a Fabriano (AN) - Via Carlo Urbani 13, interno 4, piano terra (Coord.
Geografiche: 43°20'35,726"'N - 12°53'22,07"E)

Bene N° 7 - Appartamento ubicato a Fabriano (AN) - Via Carlo Urbani 15, interno 1, piano terra (Coord.
Geografiche: 43°20'35,712"'N - 12°53'20,68"E)

Bene N° 8 - Appartamento ubicato a Fabriano (AN) - Via Carlo Urbani 15, interno 4, piano terra (Coord.
Geografiche: 43°20'35,712"N - 12°53'20,68"E)

Bene N° 9 - Appartamento ubicato a Fabriano (AN) - Via Carlo Urbani 11, interno 4, piano terra (Coord.
Geografiche: 43°20'34,813"'N - 12°53'23,016"E)

Bene N° 10 - Appartamento ubicato a Fabriano (AN) - Via Carlo Urbani 11, interno 3, piano terra
(Coord. Geografiche: 43°20'34,813"N - 12°53'23,016"E)

Bene N° 11 - Appartamento ubicato a Fabriano (AN) - Via Carlo Urbani 11, interno 1, piano terra
(Coord. Geografiche: 43°20'34,813"N - 12°53'23,016"E)

Bene N° 12 - Appartamento ubicato a Fabriano (AN) - Via Carlo Urbani 11, interno 2, piano terra
(Coord. Geografiche: 43°20'34,813"N - 12°53'23,016"E)

Bene N° 13 - Appartamento ubicato a Fabriano (AN) - Via Carlo Urbani 15, interno 7, piano primo
(Coord. Geografiche: 43°20'35,712"N - 12°53'20,68"E)

Bene N° 14 - Appartamento ubicato a Fabriano (AN) - Via Carlo Urbani 15, interno 6, piano primo
(Coord. Geografiche: 43°20'35,712"N - 12°53'20,68"E)
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Bene N° 15 - Appartamento ubicato a Fabriano (AN) - Via Carlo Urbani 13, interno 7, piano primo

(Coord. Geografiche: 43°20'35,726"'N - 12°53'22,07"E)

Bene N° 16 - Appartamento ubicato a Fabriano (AN) - Via Carlo Urbani 13, interno 6, piano primo

(Coord. Geografiche: 43°20'35,726"N - 12°53'22,07"E)

Bene N° 17 - Appartamento ubicato a Fabriano (AN) - Via Carlo Urbani 13, interno 5, piano primo

(Coord. Geografiche: 43°20'35,726""N - 12°53'22,07"E)

Bene N° 18 - Appartamento ubicato a Fabriano (AN) - Via Carlo Urbani 15, interno 5, piano primo

(Coord. Geografiche: 43°20'35,712"N - 12°53'20,68"E)

Bene N° 19 - Appartamento ubicato a Fabriano (AN) - Via Carlo Urbani 11, interno 5, piano primo

(Coord. Geografiche: 43°20'34,813"'N - 12°53'23,016"E)

Bene N° 20 - Appartamento ubicato a Fabriano (AN) - Via Carlo Urbani 11, interno 8, piano primo

(Coord. Geografiche: 43°20'34,813"'N - 12°53'23,016"E)

Bene N° 21 - Appartamento ubicato a Fabriano (AN) - Via Carlo Urbani 11, interno 7, piano primo

(Coord. Geografiche: 43°20'34,813"'N - 12°53'23,016"E)

Bene N° 22 - Appartamento ubicato a Fabriano (AN) - Via Carlo Urbani 11, interno 6, piano primo

(Coord. Geografiche: 43°20'34,813"'N - 12°53'23,016"E)

Bene N° 23 - Appartamento ubicato a Fabriano (AN) - Via Carlo Urbani 15, interno 9, piano secondo

(Coord. Geografiche: 43°20'35,712"'N - 12°53'20,68"E)

Bene N° 24 - Appartamento ubicato a Fabriano (AN) - Via Carlo Urbani 15, interno 8, piano secondo

(Coord. Geografiche: 43°20'35,712"N - 12°53'20,68"E)

Bene N° 25 - Appartamento ubicato a Fabriano (AN) - Via Carlo Urbani 13, interno 8, piano secondo

(Coord. Geografiche: 43°20'35,726"'N - 12°53'22,07"E)

Bene N° 26 - Appartamento ubicato a Fabriano (AN) - Via Carlo Urbani 13, interno 9, piano secondo

(Coord. Geografiche: 43°20'35,726"'N - 12°53'22,07"E)

Bene N° 27 - Appartamento ubicato a Fabriano (AN) - Via Carlo Urbani 11, interno 10, piano secondo

(Coord. Geografiche: 43°20'34,813"'N - 12°53'23,016"E)

Bene N° 28 - Appartamento ubicato a Fabriano (AN) - Via Carlo Urbani 11, interno 9, piano secondo

(Coord. Geografiche: 43°20'34,813"N - 12°53'23,016"E)
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LOTTO 1
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I lotto € formato dai seguenti beni:

e Bene N°1 - Appartamento ubicato a Fabriano (AN) - Via Carlo Urbani 15, interno 3, piano terra

DESCRIZIONE

DESCRIZIONE DEL BENE TIPO

Il bene oggetto di stima & un appartamento all'interno di un condominio composto da tre palazzine, ciascuna
delle quali suddivisa da due piani fuori terra, un sottotetto, spazi esterni condominiali e di proprieta esclusiva,
oltre da un piano interrato che ospita autorimesse e cantine e spazi condominiali.

Esternamente dal fabbricato sono presenti altri parcheggi liberi e una piccola area per lo stoccaggio dei rifiuti
mediante chiavetta magnetica.

Nelle strette vicinanze nell’arco di 500 mt circa sono presenti servizi come supermercati, negozi di vendita al
dettaglio, un impianto sportivo (campo da calcio/tennis), un parco pubblico, una scuola per l'infanzia, diverse
fermate dell’autobus.

Dal centro storico di Fabriano, dista circa 3,3km per strade carrabili, 1,45km in linea d'aria.

La struttura e stata ultimata nel 2008.
Urbanisticamente il fabbricato ricade nella zona territoriale “C” residenziale intensiva soggetta a Piano
attuativo di iniziativa pubblica

Gli stabili sono visibilmente facenti parte dello stesso condominio, infatti presentano le stesse finiture esterne
(tonachino color giallo ocra).

La struttura € intelaiata in C.A. con tamponature esterne in laterizio e cappotto esterno.

Per ogni palazzina, a livello condominiale vi & 'androne di accesso dal quale & possibile accedere ai vari livelli
grazie sia all’ascensore (uno per ogni palazzina) oltre che le scale condominiali.

L’appartamento oggetto di stima e ubicato al piano terra ed € composto da:

«Cucina soggiorno dalla quale ¢ possibile raggiungere la corte esclusiva

eCamera matrimoniale

eDisimpegno

eBagno

eCantina al piano interrato

All'interno della procedura ricadono tutti i beni che formano il condominio, quindi per non procedere alla
vendita disgiunta di appartamenti e posto macchina, il sottoscritto CTU provvede a inserire nella perizia anche
il sub catastale inerente al posto macchina situato nel piano interrato.

L’immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e finanziata
in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

La vendita del bene non é soggetta IVA.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.
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Durante il sopralluogo, avvenuto il 27/05/2022, il ctu ha avviato le operazioni peritali in presenza del Custode
Giudiziario Avv.**** Omissis **** e **** Omissis ****, quest'ultimo il padre dell'inquilina **** Omissis ****.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o % Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o % Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

NORD: VERDE CONDOMINIALE sub 1, (FERROVIA)

SUD: ¥*** Omissis ****

OVEST: FABBRICATO PROSPICENTE/RAMPA GARAGE
EST ANDRONE SCALE/ VERDE PRIVATO DI **** Omissis ****

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Abitazione 47,27 mq 56,40 mq 1 56,40 mq 2,72 m | terra
Loggia 5,28 mq 5,52 mq 0.4 2,21 mq 2,70m | terra
Giardino 184,48 mq 184,48 mq 0.18 33,21 mq 0,00 m | terra
Cantina 3,18 mq 4,41 mq 0.5 2,21 mq 2,52 m | interrato
Posto auto coperto 18,02 mq 20,72 mq 0.3 6,22 mq 2,49 m | interrato
Totale superficie convenzionale: 100,25 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 100,25 mq
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I beni sono comodamente divisibili in natura.

Per il calcolo della superficie esterna si € proceduto con la sovrapposizione della pianta catastale depositata con
lo stato di fatto rilevato. Poiché vi & un uso non consentito delle superfici del sub 1 (bene comune non censibile
condominiale), si & considerata solo la superficie di proprieta esclusiva.

Si aggiunge alla proprieta anche posto macchina ubicato al piano interrato per rendere completo il bene, anche
se per sua natura, rimane divisibile

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 20/02/2008 al 28/04,/2008

Catasto Fabbricati

Fg. 120, Part. 1891, Sub. 7
Categoria C6

Cl.3, Cons. 18 MQ

Rendita € 37,18

Piano S1

Dal 20/02/2008 al 21/01/2009

¥ Omissis ¥FHF

Catasto Fabbricati

Fg. 120, Part. 1891, Sub. 37
Categoria A3

CL5, Cons. 3.5

Rendita € 216,91

Piano S1-T

Dal 28/04/2008 al 21/01/2009

% Omissis ¥FFF

Catasto Fabbricati

Fg. 120, Part. 1891, Sub. 7
Categoria C6

Cl.3, Cons. 18 MQ

Rendita € 37,18

Piano S1

Dal 28/04/2008 al 21/01/2009

*H% Omissis ¥F+F

Catasto Fabbricati

Fg. 120, Part. 1891, Sub. 37
Categoria A2

CL5, Cons. 3.5

Rendita € 225,95

Piano S1-T

Dal 21/01/2009 al 09/11/2015

Catasto Fabbricati

Fg. 120, Part. 1891, Sub. 7
Categoria C6

Cl.3, Cons. 18 MQ

Rendita € 37,18

Piano S1

Dal 21/01/2009 al 09/11/2015

Catasto Fabbricati

Fg. 120, Part. 1891, Sub. 37
Categoria A2

ClL5, Cons. 3.5

Rendita € 225,95

Piano S1-T

Dal 09/11/2015 al 14/10/2021

Catasto Fabbricati

Fg. 120, Part. 1891, Sub. 7
Categoria C6

Cl.3, Cons. 18 MQ
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Superficie catastale 20 mq
Rendita € 37,18
Piano S1

Dal 09/11/2015 al 14/10/2021

% Omissis ¥FFF

Catasto Fabbricati

Fg. 120, Part. 1891, Sub. 37
Categoria A2

CL5, Cons. 3.5

Superficie catastale 65 mq
Rendita € 225,95

Piano S1-T

Dal 14/10/2021 al 10/11/2022

kkckok Omissis Fokkk

Catasto Fabbricati

Fg. 120, Part. 1891, Sub. 7
Categoria C6

Cl.3, Cons. 18 MQ
Superficie catastale 20 mq
Rendita € 37,18

Piano S1

Dal 14/10/2021 al 23/03/2023

Catasto Fabbricati

Fg. 120, Part. 1891, Sub. 37
Categoria A2

CL5, Cons. 3.5

Superficie catastale 65 mq
Rendita € 225,95

Piano S1-T

SI FA NOTARE CHE A SEGUITO DELLA VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 14/10/2021 Pratica n. AN0O076019
in atti dal 14/10/2021 VARIAZIONE TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n. 37925.1/2021), IL NUMERI CIVICI DEL
SUB 7 E SUB 37 NON RISPECCHIANO LO STATO DEI LUOGHI.
ENTRAMBI SONO IDENTIFICATI AL CIVICO 11, QUANDO NELLA REALTA":
SUB 7: CIVIVICO 13-15

SUB 37: CIVICO 15

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
120 1891 7 C6 3 18 20 mq 37,18 € S1
120 1891 37 A2 5 3.5 65 mq 22595 € S1-T

Corrispondenza catastale

Non sussiste corrispondenza catastale.

NELLA CORTE ESTERNA AD USO ESCLUSIVO, SI RILEVA CHE VI E' UN UTILIZZO SENZA TITOLO DELLA
SUPERFICIE CONDOMINIALE (SUB1), PERTANTO PER LA QUANTIFICAZIONE DELLE AREE ESTERNE, IL
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SOTTOSCRITTO CTU HA REPUTATO IDONEO SOVRAPPORRE LE PIANTE CATASTALI A QUELLE RILEVATE PER
SEGNARE LE EFFETTIVE SUPERFICI DI GODIMENTO.
NON SONO DA IMPUTARSI COSTI AGGIUNTIVI PER QUESTA IRREGOLARITA'

LE ALTEZZE DEI PIANI INTERRATI NON SONO ALLINEATE CON LO STATO DI FATTO E CON I DOCUMENTI
DEPOSITATI PRESSO LO SPORTELLO URBANISTICA DEL COMUNE DI FABRIANO

IL SUB 7 E IL SUB 37, COSI' COME TUTTI I POSTI MACCHINA DEL PIANO INTERRATO, HANNO UN CIVICO

REGISTRATO COME N°11, QUANDO NELLA REALTA' SONO REGISTRATI AL CIVICO 13-15, MENTRE IL SUB 37
E' REGISTRATO AL CIVICO 15.

PRECISAZIONI

PATTI

IL BENE OGGETTO DI PERIZIA E COLLOCATO ALL'INTERNO DI UN CONDOMINIO FORMATO DA TRE DIVERSE
STRUTTURE CONNESSE/PARZIALMENTE CONNESSE (IL CIVICO 13 E IL CIVICO 15 HANNO IL PIANO
INTERRATO, E RELATIVI SPAZI DI MANOVRA, CANTINE E POSTI AUTO) IN COMUNE.

IL FABBRICATO E STATO COSTRUITO MEDIANTE L'IMPIEGO DI UNA CONVENZIONE PER CONCESSIONE AREE
PIANO DI EDILIZIA ECONOMICA E POPOLARE DENOMINATA "BORGO 3" IN DIRITTO DI PROPRIETA ALLLE
COOPERATIVE EDILIZIE E CONSORZI.

ALL'INTERNO DELL'ATTO DI PROPRIETA INFATTI SONO RIPORTATI I SEGUENTI ARTICOLI CHE BEN
INDIVIDUANO I PATTI IN ESSERE:

n

ARTICOLO 5

CESSIONE IN PROPRIETA DEGLI ALLOGGI REALIZZATI

LA **** Omissis **** DA ATTO DI CONOSCERE, ACCETTARE E APPLICARE LE MODALITA DI TRASFERIMENTO
A TERZI DEL DIRITTO DI PROPRIETA NEI NEGOZI DI COMPRAVENDITA DEGLI ALLOGGI CHE ANDRA A
COSTRUIRE SECONDO QUANTO PREVISTO DAL REGOLAMENTO COMUNALE. PERTANTO LA VENDITA POTRA
AVVENIRE ESCLUSIVAMENTE A FAVORE DI SOGGETTI IN POSSESSO DEI REQUISITI PREVISTI DALLA
NORMATIVA IN MATERIA DI EDILIZIA ECONOMICA E POPOLARE.

GLI ALLOGGI CHE RIENTRANO NEL CAMPO DI APPLICAZIONE DELLE DISPOSIZIONI SULL'EDILIZIA
AGEVOLATA POSSONO ESSERE ALIENATI O LOCATI PREVIA AUTORIZZAZIONE DELLA REGIONE Al SENSI
DELL’ARTICOLO 20 DELLA LEGGE 17 FEBBRAIO 1992, N.119.

IN FORZA DEL TRASFERIMENTO DELLE UNITA IMMOBILIARI OGGETTO DELLA PRESENTE CONVENZIONE GLI
AVENTI CAUSA SUBENTRANO IN TUTTI I TUTTI I DIRITTI, ONERI E OBBLIGHI DALLA MEDESIMA NASCENTIL.
IN PARTICOLARE , IN BASE A QUANTO PREVISTO DALL’ARTICOLO 16 DEL REGOLAMENTO COMUNALE, PER
QUANTO RIGUARDA LA CESSIONE DEGLI ALLOGGI LA **** Omissis **** SI OBBLIGA AD INSERIRE NEI
CONTRATTI DI COMPRAVENDITA APPOSITE CLAUSOLE, DA RIPORTARE NELLA NOTA DI TRASCRIZIONE, IN
CUI L’ACQUIRENTE DEL SINGOLO ALLOGGIO DICHIARA DI CONOSCERE ED ACCETTARE LA PRESENTE
CONVENZIONE IN TUTTI I DIRITTI, ONERI, E OBBLIGHI DALLA MEDESIMA NASCENTI, E SI IMPEGNA A NON
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USARE L’ALLOGGIO IN CONTRASTO CON LE DISPOSIZIONI DELLA LEGGE 22 OTTOBRE 1971, N°865 E
SUCCESSIVE ,MODIFICAZIONI E INTEGRAZIONI, NONCHE CON LE DISPOSIZIONI DELLA LEGGE 17 FEBBRAIO
1992, N.179.

LE CLAUSOLE DEVONO ESSE SPECIFICATAMENTE APPROVATE PER ISCRITTO AI SENSI DELL’ARTICOLO 1341
CODICE CIVILE.

LA **** Omissis **** SI IMPEGNA ALTRESI AD INVIARE AL COMUNE COPIA AUTENTICATA DI CISCUNA NOTA
DI TRASCRIZIONE COMPRENDENTE LE SUDDETTE CLAUSOLE, MEDIANTE LETTERA RACCOMANDATA
ENTRO SEI MESI DALLA CESSIONE.

INOLTRE, Al SENSI DELL’ARTICOLO 17 DEL REGOLAMENTO COMUNALE. LA COOPERATIVA DICHIARA DI
ESSERE A CONOSCENZA CHE IL COMUNE SI E RISERVATO IL DIRITTO DI PRELAZIONE SU OGNI CESSIONE DI
ALLOGGIO SUCCESSIVA ALLA PRIMA.

L’ESERCIZIO DI TALE DIRITTO E LE CONNESSE COMUNICAZIONE DELLA **** Omissis **** AL COMUNE
AVVERRANNO SECONDO LE MODALITA STABILITE DAL MEDESIMO ARTICOLO 17.

ARTICOLO 6

DETERMINAZIONE DELLE COMPONENTI DEL PREZZO DI CESSIONE DEGLI ALLOGGI

IL PREZZ0O MASSIMO DI CESSIONE DI OGNI ALLOGGIO E DETERMINATO Al SENSI DELL’ARTICOLO 19 DEL
REGOLAMENTO COMUNALE.

A TAL FINE SI INTENDE PER SUPERFICIE COMPLESSIVA (SC) LA SUPERFICIE UTILE ABITABILE (SU),
AUMENTATA DEL 60% (SESSANTA PER CENTO) DELLE SUPERFICI NON RESIDENZIALI (SNR).

PER SUPERFICIE UTILE ABITABILE (SU) S'INTENDE LA SUPERFICIE DI PAVIMENTO DEGLI ALLOGGI
MISURATA AL NETTO DEI MURI PERIMETRALI DI QUELLI INTERNL

PER SUPERFICI NON RESIDENZIALI (SNR) SI INTENDONO: ANDRONI DI INGRESSO PORTICATI LIBERI, LOGGE
E BALCONI, AUTORIMESSE O POSTI AUTO MACCHINA COPERTI E ALTRI LOCALI A STRETTO SERVIZIO DELLE
RESIDENZE.

NELLE IPOTESI DI PIU UNITA IMMOBILIARI LA ##COOPERATIVA SI IMPEGNA, ENTRO IL TERMINE
STABILITO PER L'ULTIMAZIONE DEI LAVORI, A CONSEGNARE ALL'UFFICIO TECNICO COMUNALE LA
TABELLA DEI COEFFICIENTI DI CARATURA PER DETERMINARE I PREZZI MASSIMI DI CESSIONE DELLE
SINGOLE UNITA IMMOBILIARL

ARTICOLO SETTE

REVISIONE DELPREZZO DI CESSIONE DEGLI ALLOGGI

IL PREZZO DI CESSIONE DEGLI ALLOGGI DEVE ESSERE REVISIONATO AI SENSI DELL’ARTICOLO 20 DEL
REGOLAMENTO COMUNALE E PER I TRASFERIMENTI SUCCESSIVI ALLA PRIMA CESSIONE, Al SENSI DEL
SUCCESSIVO ARTICOLO 21 DEL MEDESIMO REGOLAMENTO.

ARTICOLO OTTO

Al SENSI DELL’ARTICOLO 23 DEL REGOLAMENTO COMUNALE, E CONSENTITA LA LOCAZIONE DEGLI
ALLOGGI SOLO ED ESCLUSIVAMENTE A SOGGETTI AVENTI I REQUISITI PER L’ASSEGNAZIONE DI ALLOGGI
ECONOMICI POPOLARI.

IL CANONE DI LOCAZIONE NON PUO ESSERE SUPERIORE A QUELLO RISULTANTE DALL’APPLICAZIONE
DELLE 9 DICEMBRE 1988 N°421

ARTICOLO NOVE

SOLUZIONE DELLA CESSIONE IN PROPRIETA

LA RISOLUZIONE DELLA CESSIONE IN PROPRIETA AVVIENE NEI SEGUENTI CASI:

A)MANCATA PRESENTAZIONE DELLA RICHIESTA DI CONCESSIONE EDILIZIA ENTRO SEI MESI
DALL’ASSEGNAZIONE DEL LOTTO;

B)MANCATO INIZIO DEI LAVORI ENTRO UN ANNO DALLA NOTIFICAZIONE DEL RILASCIO DELLA
CONCESSIONE;

C)INOSSERVANZA DEL TERMINE DI ULTIMAZIONE DEI LAVORI. NEL CASO DI INOSSERVANZA DEL TERMINE
FINALE STABILITO PER L'ULTIMAZIONE DI PIU COSTRUZIONI, LA RISOLUZIONE SI VERIFICA
LIMITATAMENTE AGLI EDIFICI NON PORTANTI A TERMINE;

D) GRAVE INOSSERVANZA DEGLI ELEMENTI PROGETTUALI RELATIVI AGLI EDIFICI DA COSTRUIRE;
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E)MANCANZA DEI REQUISITI CHE HANNO DETERMINATO I PUNTEGGIO PER L’ASSEGNAZIONE DEI LOTTI.
GLI EFFETTI DELLA RISOLUZIONE SONO DISCIPLINATI DALL’ARTICOLO 24 DEL REGOLAMENTO COMUNALE.

ARTICOLO DODICI

TRASCRISZIONE DELLA CONVENZIONE

LA CONVENZIONE E LE SUE EVENTUALI SUCCESSIONI O MODIFICHE VENGONO TRASCRITTE NEI REGISTRI
IMMOBILIARI A CURA DEL COMUNE E A SPESE DEL CONCESSIONARIO.

LE SPESE DI TRASCRIZIONE DEVONO ESSERE VERSATE DAL CONCESSIONARIO CONTESTUALMENTE ALLA
STIPULA DELLA CONVENZIONE O A QUELLA DEGLI ATTI INTEGRATIVI O MODIFICATIVI.

ARTICOLO TREDICI

ESONERO DEL CONSERVATORE DEI REGISTRI IMMOBILIARI DA RESPONSABILITA

IL COMUNE RINUNCIA ALL'IPOTECA LEGALE ESONERANDO IL CONSERVATORE DEI REGISTRI IMMOBILIARI
DA OGNI RESPONSABILITA AL RIGUARDO E DISPENSANDOLO DA OGNI INGERENZA IN ORDINE AL
REIMPIEGO DEL RICAVATO DALLA VENDITA.

SI ANNOTANO LE SEGUENTI PRECISAZIONI, SOTTOLINEANDO TUTTAVIA CHE A SEGUITO DI UDIENZA DEL
10/05/2023 DELLE ORE 10:45, IN PRESENZA DEL SOTTOSCRITTO CTU E DELL'AVV. **** Omissis **** DELLA
PARTE PROCEDENTE, SI E' RILEVATO CHE LE AREE PIGNORATE RIENTRANO IN UNA CONVENZIONE PEEP IN
RELAZIONE ALLA QUALE PER GIURISPRUDENZA CONSOLIDATA NON SUSSISTEREBBE ALCUNA LIMITAZIONE
TANTO PER IL PIGNORAMENTO QUANTO PER LA CEDIBILITA IN SEDE ESECUTIVA CON CONSEGUENTE
ESCLUSIONE DELLA NECESSITA CHE L’EVENTUALE OFFERENTE RIVESTA CARATTERISTICHE SPECIFICHE IN
LINEA CON I REQUISITI DELLA CONVENZIONE (IN TERMINE CONS. STATO 16.11.2016 N. 4749); SOTTO
DIVERSO PROFILO L'AVV. **** QOmissis **** ESIBISCE LA NOTIFICA AL COMUNE DI FABRIANO ED ALLA
REGIONE FINALIZZATA A NOTIZIARE DELLA PENDENZA DELLA PROCEDURA ESECUTIVA E RITIENE CHE IL
SILENZIO DEI MENZIONATI ENTI ESCLUDA QUALSIASI LIMITE IN TERMINI DI PREZZO DEI BENI; INFINE
PROSPETTE L’OPPORTUNITA SI OPUS DI NOTIFICARE L’AVVISO DI VENDITA ANCHE AGLI ENTI COINVOLTI
AL FINE DI MAGGIOR TUTELA DELLA PROCEDURA

ALLA LUCE DI QUANTO SOPRA, IL GIUDICE ESECUTIVO, RITENUTE CONVINCENTI LE ARGOMENTAZIONI
PROSPETTATE DAL LEGALE DEL CREDITORE PROCEDENTE IN PUNTO DI INOPPONIBILITA Al FINI CHE
OCCUPANO DELLA CONVENZIONE PEEP MEGLIO SPECIFICATA IN ATTI, NONCHE IN RELAZIONE AL
MANCATO ESERCIZIO DI PRELAZIONE DA PARTE DEI COMPETENTI ENTI RITUALMENTE NOTIZIATI DELLA
PENDENZA DELLA PROCEDURA, INVITA IL CTU A PROSEGUIRE CON LA STIMA DEI CESPITI SENZA
PROSPETTARE LIMITAZIONI DI PREZZO NE RIFERIMENTI A PECULIARI CONDIZIONI SOGGETTIVE IN CAPO
AGLI EVENTUALI OFFERENTL

STATO CONSERVATIVO

Lo stabile si presenta in condizioni quasi sufficienti.

Le pareti esterne del fabbricato infatti presentato efflorescenze dovute all'umidita e a percolazioni di acqua
piovana. Sono presenti distacchi parziali di tonachino, soprattutto nelle porzioni di architrave/spallette delle
rientranze volumetriche delle logge.

Nel prospetto principale & possibile notare una parziale cavillatura del cappotto per possibile infiltrazione di
acqua e "rattoppi” effettuati per possibili manutenzioni pregresse.

L'androne delle scale comune ¢ in buono stato di conservazione, sebbene vi siano delle macchie di umidita e
rigonfiamenti per umidita in corrispondenza della porzione della parete contro terra.

Internamente all'appartamento, le pareti perimetrali a contatto con l'esterno presentano notevoli segni di
umidita capillare e di risalita con conseguente parziale rigonfiamento dell'intonaco/pittura superficiale.
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I servizi interni, come le finiture sono in buono stato conservativo, cosi come gli infissi e gli impianti.

La cantina e il posto macchina, posti al piano interrato sono interessati da fenomeni di allagamento in
corrispondenza di eventi temporaleschi particolarmente violenti. Questi "frequenti” allagamenti sono dovuti
alla cattiva veicolazione delle acque meteoriche che interessano gran parte delle bocche di lupo presenti al
piano interrato e mancata manutenzione delle pompe di sollevamento idraulico. Questi fenomeni portano a
formazione di umidita nei locali e formazione di efflorescenze diffuse. I locali interrati dove sono ubicati i posti
macchina di manovra sono soggetti anche ad infiltrazioni dal solaio di copertura, infatti sono presenti sulla
soletta in calcestruzzo armato, anche delle concrezioni calcaree stalattitiche.

PARTI COMUNI

PER LE PARTI COMUNI ST HANNO:

+GLI SPAZI ESTERNI CATASTALEMTENTE REGISTRATI AL SUB 1, (PARZIALEMENTE UTILIZZATI SENZA
TITOLO DAI SUB 37, SUB 38 SUB 39 SUB 40)

+L'ANDRONE DELLE SCALE DEL CIVICO 15, SUB 4,

+L'ANDRONE DELLE SCALE DEL CIVICO 13, SUB 5

+L'ANDRONE DELLE SCALE DEL CIVICO 11, SUB 6

+ LO SPAZIO DI MANOVRA E RAMPA DI ACCESSO AI LOCALI INTERRATI DEI CIVICI 15-13, SUB 2

+ LO SPAZIO DI MANOVRA E RAMPA DI ACCESSO Al LOCALI INTERRATI DEI CIVICI 11, SUB 3

+ UN LOCALE COMUNE UBICATO NEL PIANO INTERRATO DEI CIVICI 13-15, SUB 26

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

VEDASI CAPITOLO INERENTE Al PATTI

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

FONDAZIONI: IN CALCESTRUZZO ARMATO

ESPOSIZIONE: NORD-OVEST

ALTEZZA INTERNA UTILE DEL SUB 37: 2.72M

ALTEZZA INTERNA UTILE DEL(cantina) SUB 37: 2.52M

ALTEZZA INTERNA UTILE DEL SUB 7: 2.52M

STR. VERTICALE INTELAIATE IN CEMENTO ARMATO

SOLAIO IN LATERO CEMENTO

COPERTURA: IN LATERO CEMENTO PER LE PORZIONI DOVE E' PRESENTE UN LASTICO SOLARE DI
COPERTURA CALPESTABILE (TERRAZZO AD USO ESCLUSIVO DI ALTRO SUB)

MANTO DI COPERTURA: STRUTTURA IN LEGNO MASSICCIO, TAVOLATO IN LEGNO VENTILATO, MANTO DI
COPERTURA IN TEGOLE BITUMINOSE CON RIVESTIMENTO METALLICO (RAME).

PARETI ESTERNE: A CASSETTA CON ISOLAMENTO A CAPPOTTO, INTERNAMENTE CON INTONACO ED
ESTERNAMENTE TONACHINO CON FINITURA OCRA

PARETI INTERNE DI DIVISIONE TRA GLI APPARTAMENTI: MURO A CASSETTA CON INTERCAPEDINE D'ARIA
CON INTONACO SU ENTRAMBI I LATI

PARETI INTERNE: IN LATERIZIO CON INTONACO SU ENTRAMBI I LATI.

PARETI INTERNE IN BAGNO: RIVESTIMENTO IN GRES FORMATO 20X20 CM FINO AD ALTEZZA DI CIRCA
200CM COLORE VERDE/BIANCO CON GRECA SENZA FREGI
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PARETE CUCINA: RIVESTIMENTO IN GRES PORCELLANATO COME ALZATINA(FRA PENSILE E BASE) IN
FORMATO 20X20 BIANCO

PAVIMENTAZIONE INTERNA: GRES PORCELLANATO 33X33CM COLOR "SALMONE" EFFETTO "PIETRA"
PAVIMENTAZIONE ESTERNA: GRES PORCELLANATO 33X33CM COLOR SABBIA EFFETTO "PIETRA"
PAVIMENTAZIONE BAGNO: GRES FORMATO 20X20 CM (IN COORDINATO CON IL RIVESTIMENTO)

INFISSI ESTERNI: IN LEGNO CON VETROCAMERA, CON APERTURA A BATTENTE, FINITURA NATURALE CON
TINTA SCURA, PERSIANE A SPORTELLONE IN ALLUMINIO CON ALETTE FISSE TINTA TESTA DI MORO.
INFISSI INTERNI: PORTE INTERNE TAMBURATE CON EFFETTO LEGNO.

PORTONCINO DI INGRESSO, IN- LAMIERA DI ACCIAIO CON PANNELLATURE IN LEGNO

IMPIANTO ELETTRICO SOTTO TRACCIA A220 V. PRESENTE IMPIANTO ELETRICO ESTERNO FUORI TRACCIA,
PRIVO DI CANALETTEPORTACAVI

IMPIANTO VIDEOCITOFONICO SOTTOTRACCIA

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO SOTTOTRACCIA CON ELEMENTI RADIANTI IN ALLUMINIO, CALDIA ESTERNA
PRESENZA DI ASCENSORE

TERRENO ESCLUSIVO: CORTE PRIVATA IN PARTE PAVIMENTATA E COPERTA, IN PARTE A TERRENO
VEGETALE CON PRESENZA DI PIANTUMAZIONI.

POSTO AUTO: PRESENTE NEL PIANO INTERRATO

CANTINA: PRESENTE NEL PIANO INTERRATO

DOTAZIONI CONDOMINIALI: ANDRONE DELLE SCALE CON RIVESTIMENTO IN GRES, CORSIE DI MANOVRA IN
CEMENTO, SPAZI VERDI ALL'ESTERNO (IN PARTE PAVIMENTATI E IN PARTE NO, LOCALE INTERRATO

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta occupato da terzi con contratto di locazione non opponibile.

In relazione al contratto si riportano le seguenti informazioni:

e Registrazione contratto: 01/09/2021
e Scadenza contratto: 31/08/2025

e Scadenza disdetta: 04/03/2025

Stato della causa in corso per il rilascio

il contratto e strato registrato tra la **** Omissis **** rappresentata da **** Omissis **** (locatore) e ****
Omissis ****,
La disdetta nel contratto, deve arrivare almeno 6 primi della scadenza.
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Canoni di locazione

Canone mensile: € 300,00

Nel contratto si fa riferimento a posto auto, ma non viene indicato l'estremo catastale.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 20/02/2008 al R Omissis **** COSTITUZIONE
21/01/2009
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
20/02/2008
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
AN0038895 437.1/2008
Dal21/01/2009 al R Omissis ¥*** TRASFORMAZIONE DI SOCIETA'
10/11/2022
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SICILIANO 21/09/2009 12256 n.d.
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
UU sede di Perugia 10/02/2009 2355 n.d
(PG)

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

invariata;
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e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

IL BENE DERIVA DALLA FORMAZIONE DALLA COSTITUZIONE AVVENUTA PER IL SUB 37 e SUB 7 DALL'ATTO
DI COSTITUZIONE N437/2008.

ANTECEDENTE ALL'ATTO DI COSTITUZIONE VI E":

+ CONTRATTO DI TRASFERIMENTO A SEGUITO DI CESSIONE BONARIA TRA LA DITTA **** Omissis **** ED IL
COMUNE DI FABRIANO ROGITO IN DATA 14/02/2003 REPERTORIO N.RI 97938/26546 REGISTRATO A
FABRIANO IL 24/02/2003 AL N°141 DEBITAMENTE VOLTURATO E TRASCRITTO CON NOTAIO **** Omissis

kokskok

+ CONTRATTO DI TRASFERIMENTO A SEGUITO DI CESSIONE BONARIA TRA LA DITTA **** Omissis **** E ****
Omissis **** ED IL COMUNE DI FABRIANO ROGITO IN DATA 5/03/2003 REPERTORIO N.RI 98065/26583
REGISTRATO A FABRIANO IL 07/03/2003 AL N°178 DEBITAMENTE VOLTURATO E TRASCRITTO CON
NOTAIO **** Omissis ****

+CONVENZIONE PER CONCESSIONE AREE PIANO EDILIZIA ECONOMICA E POPOLARE BORGO 3 IN DIRITTO DI
PROPRIETA ALLE COOPERATIVE EDILIZIE E LORO CONSORZI, REPERTORIO N° 99025, RACCOLTA 26828
REGISTRATO IN FABRIANO IL 20/06/2003 AL N°606,TRASCRITTO ALL'UFFICIO IPOTECHE DI ANCONA IL
20/06/2003 AL N°REGISTRO PARTICOLARE 8109, N° REGISTRO GENERALE 13109 DEBITAMENTE
TRASCRITTO DAL NOTAIO **** Omissis ****

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di ANCONA aggiornate al 11/05/2022, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e IPOTECA VOLONTARIA derivante da 168 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Iscritto a FABRIANO (AN) il 20/06/2003
Reg. gen. 13113 - Reg. part. 2771
Quota: 1/1
Importo: € 2.800.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 1.400.000,00
Spese: € 1.400.000,00
Percentuale interessi: 3,47 %
Rogante: DOTT. ENRICO FALSINI
Data: 17/06/2003
N° repertorio: 99028/26831
Note: IL MUTUO E' STATO CONCESSO AI SENSI DELL' ARTICOLO 38 E SEGUENTI DELDECRETO
LEGISLATIVO PRIMO SETTEMBRE 1993 N. 385, TESTO UNICO DELLELEGGI IN MATERIA BANCARIA E
CREDITIZIA. LA **** Omissis **** HA ELETTO DOMICILIO PRESSO LASUA SEDE IN **** Omissis ****,
X Omissis **** LA **** Omissis **** HA ELETTO DOMICILIO IN**** Omissis ****.LA SOMMA
MUTUATA DOVRA' ESSERE RESTITUITA NEL TERMINE DI ANNI 10 MEDIANTE PAGAMENTO DI N. 40
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RATE TRIMESTRALI COMPRENDENTI CAPITALE EDINTERESSI. IL MUTUO VIENE REGOLATO SIA PER
IL PERIODO DI PREAMMORTAMENTO CHE PERIL SUCCESSIVO PERIODO DI AMMORTAMENTO AL
TASSO DI INTERESSE ANNUONOMINALE POSTICIPATO VARIABILE CON LIQUIDAZIONE
TRIMESTRALEDETERMINATO NELLA MISURA DI 1,25 PUNTI IN PIU' DEL TASSO EURIBOR -EUTO
INTERBANK OFFERED RATE - A 6 MESI RILEVATO DALL'AGENZIA REUTERSIL QUARTULTIMO
GIORNO LAVORATIVO BANCARIO DEL MESE ANTECEDENTE LA DATADI STIPULA E PUBBLICATO DI
NORMA DAL QUOTIDIANO FINANZIARIO IL SOLE 240RE. IL TASSO EURIBOR A 6 MESI COSI' RILEVATO
SARA' MOLTIPLICATO PER IGIORNI EFFETTIVI DEL SEMESTRE DI APPLICAZIONE E DIVISO PER 180,
CONARROTONDAMENTO ALLO 0,01 SUPERIORE.IL TASSO INIZIALE DEL MUTUO VIENE PERTANTO
STABILITO NELLA MISURA DEL3,47%. SE IL TASSO EURIBOR NON FOSSE DISPONIBILE IL GIORNO
PREVISTO, VERRA'UTILIZZATA LA RILEVAZIONE DEL TERZULTIMO O IN SUBORDINE DEL
PENULTIMOGIORNO LAVORATIVO. IN CASO DI INDISPONIBILITA' DEL TASSO EURIBOR SI FARA'
RIFERIMENTO ALTASSO LIBOR A SEI MESI SU EURO RILEVATO CON GLI STESSI CRITERI DI CUISOPRA.
LE VARIAZIONI DEL TASSO EURIBOR A 6 MESI SARANNO EFFETTUATE IL 1'GENNAIO ED IL 1' LUGLIO
DI OGNI ANNO CON RILEVAZIONE DEL PARAMETRO ILQUARTULTIMO GIORNO LAVORATIVO
RISPETTIVAMENTE DEL MESE DI DICEMBRE EDEL MESE DI GIUGNO. IL. TASSO COSI' DETERMINATO
SARA' VALIDO PER IL SEMESTRE DECORRENTEDALLA DATA DI RILEVAZIONE.L'IMPORTO INDICATO
NEL RIQUADRO SPESE, ACCESSORI ED INTERESSI DI MORA,DEL. QUADRO A COMPRENDE ANCHE GLI
INTERESSI CONVENZIONALI, PER TUTTA LADURATA DEL MUTUO; L'IMPORTO INDICATO NEL
RIQUADRO TOTALE DEL RIFERITOQUADRO A GARANTISCE IL CAPITALE RESIDUO, L'INTERO
AMMONTARE DELLE RATESCADUTE E NON PAGATE, NONCHE' LE SPESE, GLI ACCESSORI E GLI
INTERESSI SUDDETTI. OGNI SOMMA DOVUTA PER QUALSIASI TITOLO IN DIPENDENZA DEL
CITATOCONTRATTO E NON PAGATA PRODURRA' DI PIENO DIRITTO DAL GIORNO DELLASCADENZA E
FINO AL MOMENTO DEL PAGAMENTO L'INTERESSE DI MORA A CARICODELLA PARTE MUTUATARIA E
A FAVORE DELLA PARTE MUTUANTE. SU DETTIINTERESSI NON E' CONSENTITA LA
CAPITALIZZAZIONE PERIODICA. GLI INTERESSI DI MORA DECORRERANNO SENZA BISOGNO DI
ALCUNA INTIMAZIONENE' MESSA IN MORA, MA SOLTANTO PER LA SCADENZA DEL TERMINE. IL
TASSO DI MORA, ATTUALMENTE NELLA MISURA DEL 7,15% NOMINALE ANNUO,VERRA' STABILITO
TRIMESTRALMENTE (DAL PRIMO GENNAIO AL 31 MARZO, DALPRIMO APRILE AL 30 GIUGNO, DAL
PRIMO LUGLIO AL 30 SETTEMBRE E DALPRIMO OTTOBRE AL 31 DICEMBRE) AUMENTANDO DEL 50%
CON ARROTONDAMENTOALLO 0,05 INFERIORE, IL TASSO EFFETTIVO GLOBALE MEDIO DEGLI
INTERESSICORRISPETTIVI PUBBLICATO DAL MINISTERO DEL TESORO AI SENSI DELLA LEGGEN.
108/96 PER LA CATEGORIA DELLE OPERAZIONI QUALIFICATE COME MUTUI. IN CASO DI
PUBBLICAZIONE, DA PARTE DELLO STESSO MINISTERO E AI SENSIDELLA MEDESIMA LEGGE, DEL
TASSO MEDIO DEGLI INTERESSI DI MORA, VERRA'APPLICATO DETTO TASSO MEDIO. OVE, PER
QUALSIASI MOTIVO, I SOPRACITATI TASSI NON FOSSERO PIU'PUBBLICATI O FOSSERO PUBBLICATI IN
RITARDO, IL TASSO DI MORA VERRA'STABILITO NELLA STESSA MISURA PREVISTA NELL'ULTIMA
PUBBLICAZIONEDISPONIBILE. ANORMA DEL TERZO COMMA DELL'ARTICOLO 39 DEL DECRETO
LEGISLATIVO PRIMOSETTEMBRE 1993 N. 385 TESTO UNICO DELLE LEGGI IN MATERIA BANCARIA
ECREDITIZIA, LA SOMMA ISCRITTA ST INTENDE AUMENTATA DI DIRITTO SINO ACONCORRENZA
DELL'INTERO IMPORTO EFFETTIVAMENTE DOVUTO PER EFFETTODELL'APPLICAZIONE DELLE
CLAUSOLE DI INDICIZZAZIONE. IL. COMPENSO DI CUI ALL'ARTICOLO 40, COMMA 1 DEL DECRETO
LEGISLATIVOPRIMO SETTEMBRE 1993 N. 385, RESTA DETERMINATO NELLA MISURA DEL 2%
DELCAPITALE RESTITUITO ANTICIPATAMENTE.

IPOTECA VOLONTARIA derivante da 168 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Iscritto a FABRIANO (AN) il 20/06/2003

Reg. gen. 13112 - Reg. part. 2770

Importo: € 1.398.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 699.000,00
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Spese: € 699.000,00

Percentuale interessi: 3,47 %

Rogante: ENRICO FALSINI

Data: 17/06/2003

N° repertorio: 99027/26830

Note: IL MUTUO E' STATO CONCESSO AI SENSI DELL' ARTICOLO 38 E SEGUENTI DELDECRETO
LEGISLATIVO PRIMO SETTEMBRE 1993 N. 385, TESTO UNICO DELLELEGGI IN MATERIA BANCARIA E
CREDITIZIA. LA **** Omissis **** HA ELETTO DOMICILIO PRESSO LASUA SEDE IN SPOLETO, VIA ****
Omissis ****, LA **** Omissis **** HA ELETTO DOMICILIO **** Omissis **** LA SOMMA MUTUATA
DOVRA' ESSERE RESTITUITA NEL TERMINE DI ANNI 10MEDIANTE PAGAMENTO DI N. 40 RATE
TRIMESTRALI COMPRENDENTI CAPITALE EDINTERESSI. IL MUTUO VIENE REGOLATO SIA PER IL
PERIODO DI PREAMMORTAMENTO CHE PERIL SUCCESSIVO PERIODO DI AMMORTAMENTO AL TASSO
DI INTERESSE ANNUONOMINALE POSTICIPATO VARIABILE CON LIQUIDAZIONE
TRIMESTRALEDETERMINATO NELLA MISURA DI 1,25 PUNTI IN PIU' DEL TASSO EURIBOR -EUTO
INTERBANK OFFERED RATE - A 6 MESI RILEVATO DALL'AGENZIA REUTERSIL QUARTULTIMO
GIORNO LAVORATIVO BANCARIO DEL MESE ANTECEDENTE LA DATADI STIPULA E PUBBLICATO DI
NORMA DAL QUOTIDIANO FINANZIARIO IL SOLE 240RE. IL TASSO EURIBOR A 6 MESI COSI' RILEVATO
SARA' MOLTIPLICATO PER IGIORNI EFFETTIVI DEL SEMESTRE DI APPLICAZIONE E DIVISO PER 180,
CONARROTONDAMENTO ALLO 0,01 SUPERIORE.IL TASSO INIZIALE DEL MUTUO VIENE PERTANTO
STABILITO NELLA MISURA DEL3,47%. SE IL TASSO EURIBOR NON FOSSE DISPONIBILE IL GIORNO
PREVISTO, VERRA'UTILIZZATA LA RILEVAZIONE DEL TERZULTIMO O IN SUBORDINE DEL
PENULTIMOGIORNO LAVORATIVO. IN CASO DI INDISPONIBILITA' DEL TASSO EURIBOR SI FARA'
RIFERIMENTO ALTASSO LIBOR A SEI MESI SU EURO RILEVATO CON GLI STESSI CRITERI DI CUISOPRA.
LE VARIAZIONI DEL TASSO EURIBOR A 6 MESI SARANNO EFFETTUATE IL 1'GENNAIO ED IL 1' LUGLIO
DI OGNI ANNO CON RILEVAZIONE DEL PARAMETRO ILQUARTULTIMO GIORNO LAVORATIVO
RISPETTIVAMENTE DEL MESE DI DICEMBRE EDEL MESE DI GIUGNO. IL TASSO COSTI'
DETERMINATOSARA' VALIDO PER IL SEMESTRE DECORRENTEDALLA DATA DI
RILEVAZIONE.L'IMPORTO INDICATO NEL RIQUADRO SPESE, ACCESSORI ED INTERESSI DI MORA,DEL
QUADRO A COMPRENDE ANCHE GLI INTERESSI CONVENZIONALI, PER TUTTA LADURATA DEL
MUTUO; L'IMPORTO INDICATO NEL RIQUADRO TOTALE DEL RIFERITOQUADRO A GARANTISCE IL
CAPITALE RESIDUO, L'INTERO AMMONTARE DELLE RATESCADUTE E NON PAGATE, NONCHE' LE
SPESE, GLI ACCESSORI E GLI INTERESSISUDDETTI. OGNI SOMMA DOVUTA PER QUALSIASI TITOLO IN
DIPENDENZA DEL CITATOCONTRATTO E NON PAGATA PRODURRA' DI PIENO DIRITTO DAL GIORNO
DELLASCADENZA E FINO AL MOMENTO DEL PAGAMENTO L'INTERESSE DI MORA A CARICODELLA
PARTE MUTUATARIA E A FAVORE DELLA PARTE MUTUANTE. SU DETTIINTERESSI NON E'
CONSENTITA LA CAPITALIZZAZIONE PERIODICA. GLI INTERESSI DI MORA DECORRERANNO SENZA
BISOGNO DI ALCUNA INTIMAZIONENE' MESSA IN MORA, MA SOLTANTO PER LA SCADENZA DEL
TERMINE. IL TASSO DI MORA, ATTUALMENTE NELLA MISURA DEL 7,15% NOMINALE ANNUO,VERRA'
STABILITO TRIMESTRALMENTE (DAL PRIMO GENNAIO AL 31 MARZO, DALPRIMO APRILE AL 30
GIUGNO, DAL PRIMO LUGLIO AL 30 SETTEMBRE E DALPRIMO OTTOBRE AL 31 DICEMBRE)
AUMENTANDO DEL 50% CON ARROTONDAMENTOALLO 0,05 INFERIORE, IL TASSO EFFETTIVO
GLOBALE MEDIO DEGLI INTERESSICORRISPETTIVI PUBBLICATO DAL MINISTERO DEL TESORO Al
SENSI DELLA LEGGEN. 108/96 PER LA CATEGORIA DELLE OPERAZIONI QUALIFICATE COME MUTUI.
IN CASO DI PUBBLICAZIONE, DA PARTE DELLO STESSO MINISTERO E AI SENSIDELLA MEDESIMA
LEGGE, DEL TASSO MEDIO DEGLI INTERESSI DI MORA, VERRA'APPLICATO DETTO TASSO MEDIO. OVE,
PER QUALSIASI MOTIVO, I SOPRACITATI TASSI NON FOSSERO PIU'PUBBLICATI O FOSSERO
PUBBLICATI IN RITARDO, IL TASSO DI MORA VERRA'STABILITO NELLA STESSA MISURA PREVISTA
NELL'ULTIMA PUBBLICAZIONEDISPONIBILE. A NORMA DEL TERZO COMMA DELL'ARTICOLO 39 DEL
DECRETO LEGISLATIVO PRIMOSETTEMBRE 1993 N. 385 TESTO UNICO DELLE LEGGI IN MATERIA
BANCARIA ECREDITIZIA, LA SOMMA ISCRITTA ST INTENDE AUMENTATA DI DIRITTO SINO
ACONCORRENZA DELL'INTERO IMPORTO EFFETTIVAMENTE DOVUTO PER
EFFETTODELL'APPLICAZIONE DELLE CLAUSOLE DI INDICIZZAZIONE. IL COMPENSO DI CUI
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ALL'ARTICOLO 40, COMMA 1 DEL DECRETO LEGISLATIVOPRIMO SETTEMBRE 1993 N. 385, RESTA
DETERMINATO NELLA MISURA DEL 2% DELCAPITALE RESTITUITO ANTICIPATAMENTE.

IPOTECA VOLONTARIA derivante da 168 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Iscritto a FABRIANO i1 01/02/2006

Reg. gen. 2498 - Reg. part. 454

Importo: € 3.400.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 1.700.000,00

Spese: € 1.700.000,00

Percentuale interessi: 3,91 %

Rogante: FALSINI ENRICO

Data: 30/01/2006

N° repertorio: 105120/28707

Note: DURANTE IL CORSO DEI LAVORI E' IN FACOLTA"' DELLA PARTE MUTUANTE DI EFFETTUARE
L'EROGAZIONE DEL MUTUO MEDIANTE VERSAMENTI RATEALI NEL RISPETTO DEI LIMITI POSTI
DALLA NORMATIVA SUL CREDITO FONDIARIO E SECONDO QUANTO PREVISTO ALL'ART. 3 DEL
CITATO ATTO E ALL'ART. 3 DEL CAPITOLATO CHE TROVASI ALLEGATO AL CITATO MIO ATTO . PER
TALI VERSAMENTI RATEALI E NEL PERIODO DI PREAMMORTAMENTO, FINO ALLA DATA DI
EROGAZIONE E QUIETANZA A SALDO, LA PARTE MUTUATARIA CORRISPONDERA' ALLA PARTE
MUTUANTE, SALVO DIVERSA DETERMINAZIONE IN SEDE DEI SINGOLI VERSAMENTI RATEALI, GLI
INTERESSI CALCOLATI AL TASSO DI INTERESSE ANNUO NOMINALE POSTICIPATO, VARIABILE CON
LIQUIDAZIONE TRIMESTRALE, DETERMINATO NELLA MISURA DI 1,25 -UNO VIRGOLA
VENTRICINQUE- PUNTI IN PIU" DEL TASSO EURIBOR - EURO INTERBANK OFFERED RATE - A 6 -SEI-
MESI, RILEVATO DALL'AGENZIA REUTERS IL QUART'ULTIMO GIORNO LAVORATIVO BANCARIO DEL
MESE ANTECEDENTE LA DATA DI STIPULA E PUBBLICATO DI NORMA DALQUOTIDIANO FINANZIARIO
IL SOLE 24 ORE. IL TASSO EURIBOR A 6 MESI COSI' RILEVATO SARA' MOLTIPLICATO PER I GIORNI
EFFETTIVI DEL SEMESTRE DI APPLICAZIONE E DIVISO PER 180, CON ARROTONDAMENTO ALLO 0,01
SUPERIORE. CONSIDERANDO CHE IL VALORE DEL PARAMETRO DI RIFERIMENTO E'
ATTUALMENTEPARI AL 2,66 PER CENTO, IL TASSO INIZIALE DEL MUTUO, VALIDO PER IL PE RIODO
DI PREAMMORTAMENTO, E' PARI AL 3,91 PER CENTO.AI SENSI DELLA DELIBERA DEL COMITATO
INTERMINISTERIALE DEL CREDITO E RISPARMIO -CICR- DEL 4 MARZO 2003 -IN GAZZETTA
UFFICIALE 27 MARZO 2003,N. 72- IN MATERIA DI TRASPARENZA DELLE CONDIZIONI CONTRATTUALI
DELLE OPERAZIONI E DEI SERVIZI BANCARI E FINANZIARI, LA PARTE MUTUATARIA HA PRESO ATTO
CHE L'INDICATORE SINTETICO DI COSTO -ISC- E' ATTUALMENTE PARI AL 3,98 PER CENTO. SE IL
TASSO EURIBOR NON FOSSE DISPONIBILE IL GIORNO PREVISTO, VERRA' UTILIZZATA LA
RILEVAZIONE DEL TERZ'ULTIMO O IN SUBORDINE DEL PENULTIMO GIORNO LAVORATIVO. IN CASO
DI INDISPONIBILITA' DEL TASSO EURIBOR SI FARA' RIFERIMENTO AL TASSO LIBOR A SEI MESI SU
EURO RILEVATO CON GLI STESSI CRITERI DI CUI SOPRA. LE VARIAZIONI DEL TASSO EURIBOR 6 MESI
SARANNO EFFETTUATE IL 1 GENNAIO ED IL 1 LUGLIO DI OGNI ANNO, CON RILEVAZIONE DEL
PARAMETRO IL QUART'ULTIMO GIORNO LAVORATIVO RISPETTIVAMENTE DEL MESE DI DICEMBRE E
DEL MESE DI GIUGNO. IL TASSO COSI' DETERMINATO SARA' VALIDO PER IL SEMESTRE DECORRENTE
DALLA DATA DI RILEVAZIONE. GLI INTERESSI SUI VERSAMENTI RATEALI SARANNO CORRISPOSTI
TRIMESTRALMENTE ALLE SCADENZE DEL 31 MARZO0, 30 GIUGNO, 30 SETTEMBRE E 31 DICEMBRE DI
OGNI ANNO.I VERSAMENTI RATEALI SARANNO QUIETANZATI DALLA PARTE MUTUATARIA, CON
INTERVENTO DEL GARANTE CASE PER LAVORATORI SOCIETA' COOPERATIVA; QUEST'ULTIMO
INTERVERRA' CON ESPRESSA AUTORIZZAZIONE ALLA EROGAZIONE DELLA RELATIVA SOMMA CON
LA PIENA CONOSCENZA DELLE CONDIZIONI PATRIMONIALI DELLA PARTE MUTUATARIA. I
VERSAMENTI RATEALI SARANNO ANNOTATI A MARGINE DELL'IPOTECA ISCRITTA A GARANZIA DEL
MUTUO IN OCCASIONE DELLA EROGAZIONE A SALDO DEL MUTUO STESSO. SUI VERSAMENTI
RATEALI LA PARTE MUTUATARIA DOVRA' CONTESTUALMENTE CORRISPONDERE L'IMPOSTA
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SOSTITUTIVA DI CUI AL D.P.R. 29 SETTEMBRE 1973 N.601; IL RELATIVO IMPORTO VERRA'
CONTESTUALMENTE VERSATO ALLA PARTE MUTUANTE. LA PARTE MUTUATARIA RESTA
OBBLIGATA A PRESTARSI, A RICHIESTA DELLA PARTE MUTUANTE, ALLA STIPULAZIONE DELL'ATTO
DI EROGAZIONE E QUIETANZA A SALDO CON DETERMINAZIONE DELL'ENTRATA IN
AMMORTAMENTO DEL MUTUO ALLE CONDIZIONI E NEI TERMINI STABILITI NEL PRESENTE
CONTRATTO; E' ALTRESI' OBBLIGATA A STIPULARE IN QUALUNQUE MOMENTO E A RICHIESTA DELA
PARTE MUTUANTE, L'ATTO CHE DETERMINA L'ENTRATA IN AMMORTAMENTO DEL MUTUO PER GLI
IMPORTI EROGATI DI VOLTA IN VOLTA ALLE CONDIZIONI DI DURATA E DI TASSO STABILITE NEL
PRESENTE CONTRATTO. LA PARTE MUTUATARIA SI E' OBBLIGATA FIN D'ORA, PER SE' SUOI
SUCCESSORIED AVENTI CAUSA, IN VIA SOLIDALE FRA TUTTI, A RESTITUIRE LA DETTA SOM MA DI
EURO 1.700.000 -EURO UNMILIONE SETTECENTOMILA- O LA SOMMA COMUNQUE EROGATA A
VALERE SUL PRESENTE CONTRATTO DI MUTUO, NEL TERMINE MASSIMO DI ANNI QUINDICI CON
FACOLTA' PER LA PARTE MUTUANTE DI VARIARE DETTO TERMINE IN SEDE DI STIPULAZIONE
DELL'ATTO PUBBLICO DI QUIETANZA, MEDIANTE PAGAMENTO DI N. 60 -SESSANTA- RATE
TRIMESTRALI, SALVO DIVERSA DETERMINAZIONE DEL LORO NUMERO IN SEDE DI EROGAZIONE E
QUIETANZA A SALDOCALCOLATE AL TASSO DI INTERESSE ANNUO NOMINALE POSTICIPATO CON
LIQUID AZIONE TRIMESTRALE, COME DETERMINATO AL PRECEDENTE ART. 4. LE VARIAZIONI DEL
TASSO EURIBOR 6 MESI SARANNO UGUALMENTE REGOLATE CONI CRITERI DI CUT AL PRECEDENTE
ARTICOLO 4. E' IN FACOLTA' DELLA PARTE MUTUANTE DI RIFIUTARE PAGAMENTTI DI FRAZIONIDI
RATA TRIMESTRALE SIA DEL DEBITORE ORIGINARIO SIA DEGLI EREDI SUCCE SSORI ED AVENTI
CAUSA. LA DURATA DEL MUTUO NON POTRA' COMUNQUE ESSEREINFERIORE A DICIOTTO MESI ED
UN GIORNO, SALVO LE IPOTESI DI RISOLUZIONE CONTRATTUALE MERAMENTE CAUTELATIVE A
NORMA DELLE VIGENTI DISPOSIZIONI DI LEGGE. LA PARTE MUTUANTE INVIERA' AVVISO CON
LETTERA SEMPLICE DELLE RATE ALLERISPETTIVE SCADENZE. OGNI SOMMA DOVUTA PER
QUALSIASI TITOLO IN DIPENDENZA DEL PRESENTE CONTRATTO E NON PAGATA PRODURRA' DI
PIENO DIRITTO DAL GIORNO DELLA SCADENZA E FINO AL MOMENTO DEL PAGAMENTO L'INTERESSE
DI MORA A CARICO DELLA PARTE MUTUATARIA E A FAVORE DELLA PARTE MUTUANTE. SU DETTI
INTERESSI NON E' CONSENTITA LA CAPITALIZZAZIONE PERIODICA. GLI INTERESSI DI MORA
DECORRERANNO SENZA BISOGNO DI ALCUNA INTIMAZIONENE' MESSA IN MORA, MA SOLTANTO PER
LA SCADENZA DEL TERMINE. IL TASSO DI MORA, ATTUALMENTE NELLA MISURA DEL 5,75 PER
CENTO NOMINALEANNUO, VERRA' STABILITO TRIMESTRALMENTE -DAL 1 GENNAIO AL 31 MARZO,
DAL 1 APRILE AL 30 GIUGNO, DAL 1 LUGLIO AL 30 SETTEMBRE E DAL 1 OTTOBREAL 31 DICEMBRE-
AUMENTANDO DEL 50PERCENTO -CINQUANTA PER CENTO-, CON ARROTONDAMENTO ALLO 0,05 -
ZERO VIRGOLA ZERO CINQUE- INFERIORE, IL TASSO EFFETTIVO GLOBALE MEDIO DEGLI INTERESSI
CORRISPETTIVI PUBBLICATO DALMINISTERO DEL TESORO AI SENSI DELLA LEGGE N. 108/96 PER LA
CATEGORIA DELLE OPERAZIONI QUALIFICATE COME MUTUI A TASSO VARIABILE IN CASO DI
PUBBLICAZIONE, DA PARTE DELLO STESSO MINISTERO E Al SENSI DELLA MEDESIMA LEGGE, DEL
TASSO MEDIO DEGLI INTERESSI DI MORA, VERRA" APPLICATO DETTO TASSO MEDIO. OVE, PER
QUALSIASI MOTIVO, I SOPRACITATI TASSI NON FOSSERO PIU' PUBBLICATI O FOSSERO PUBBLICATI
IN RITARDO, IL TASSO DI MORA VERRA' STABILITO NELLA STESSA MISURA PREVISTA NELL'ULTIMA
PUBBLICAZIONE DISPONIBILE. Al SENSI DELL'ART. 39, COMMA 3 DEL T.U. N. 385/93 IL CREDITO
DELLA PARTE MUTUANTE E' GARANTITO DALL'TPOTECA ISCRITTA FINO ALLA CONCORRENZA
DELL'INTERO IMPORTO EFFETTIVAMENTE DOVUTO, PER EFFETTO DELLA CLAUSOLA DI
INDICIZZAZIONE, PER CAPITALE, INTERESSI, SPESE ED ACCESSORI; PERTANTO, Al SENSI DEL TERZO
COMMA DEL SUDDETTO ARTICOLO, LA SOMMA PER LA QUALE VIENE ISCRITTA L'IPOTECA SI
INTENDE AUMENTATA DI PIENO DIRITTO DELL'IMPORTO OCCORRENTE PER LA COPERTURA DI
QUANTO EFFETTIVAMENTE DOVUTO ALLA PARTE MUTUANTE. PER LA ESECUZIONE DEL PRESENTE
ATTO, COME PURE PER QUALSIASI GIUDIZIO,ANCHE DI RISOLUZIONE ED A TUTTI GLI EFFETTI DI
LEGGE, LE PARTI HANNO ELETTO DOMICILIO: QUANTO ALLA PARTE MUTUANTE PRESSO LA
PROPRIA SEDE INSPOLETO VIA FELICE CAVALLOTTI N. 6; QUANTO ALLA PARTE MUTUATARIA PRE
SSO IL DOMICILIO DICHIARATO NEL CITATO ATTO O SE QUIVI IRREPERIBILE PRESSO LA CASA
COMUNALE DI FABRIANO; QUANTO AL GARANTE PRESSO IL DOMICILIO DICHIARATO NEL CITATO
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ATTO O SE QUIVI IRREPERIBILE PRESSO LA CASACOMUNALE DI MARSCIANO, A TALE DOMICILIO
ELETTO, O A QUELLO REALE DELLA PARTE MUTUATARIA E DEL GARANTE LA PARTE MUTUANTE
POTRA' FAR ESEGUIRE LA NOTIFICAZIONE DI TUTTI GLI ATTI ANCHE ESECUTIVI. AGLI EFFETTI
DELL'ISCRIZIONE IPOTECARIA LA PARTE MUTUANTE, Al SENSI DELL'ART. 39, COMMA 1 DEL T.U. N.
385/93, ELEGGE DOMICILIO IN SPOLETO PRESSO LA SUA SEDE.

IPOTECA VOLONTARIA derivante da 168 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Iscritto a FABRIANO (AN) il 20/10/2006

Reg. gen. 27184 - Reg. part. 6413

Importo: € 2.000.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 1.000.000,00

Spese: € 1.000.000,00

Percentuale interessi: 5,015 %

Rogante: FALSINI ENRICO

Data: 18/10/2006

N° repertorio: 106322/29267

Note: REPERTORIO N.106322 RACCOLTA N.29267 CONTRATTO CONDIZIONATO DI MUTUO
FONDIARIO AI SENSI DELLA NORMATIVA DI CUI AGLI ARTICOLI 38 E SEGUENTI DEL DECRETO
LEGISLATIVO PRIMO SETTEMBRE 1993, N.385 CON RIFERIMENTO AL PRECEDENTE ARTICOLO DUE,
IN PRESENZA DI EROGAZIONI IN PREAMMORTAMENTO, LA PARTE MUTUATARIA SI E' OBBLIGATA
ALTRESI' PER SE',  PROPRI SUCCESSORI ED AVENTI CAUSA, IN VIA SOLIDALE ED INDIVISIBILE FRA
LORO, A VERSARE ALLA BANCA GLI INTERESSI DI PREAMMORTAMENTO CALCOLATI SULLE SOMME
RICEVUTE CON DECORRENZA DALLE SINGOLE VALUTE DI EROGAZIONE ED AL TASSO PARI ALLA
MEDIA MENSILE DELL'EURIBOR LETTERA 6 -SEI- MESI RELATIVA AL MESE PRECEDENTE IL PERIODO
DI RIFERIMENTO, COSI' COME PUBBLICATA DAL QUOTIDIANO IL SOLE 24 ORE ,MAGGIORATO DI 1,50
-UNOVIRGOLA CINQUANTAPUNTI. ATTUALMENTE IL PARAMETRO CITATO RILEVATO DAL
QUOTIDIANO IL SOLE 24 OREE' PARI A 3,515 PER CENTO; PERTANTO IL TASSO INDICIZZATO
GLOBALE RIS ULTA ESSERE PARI AL 5,015 PER CENTO. ST E' CONVIENUTO PERALTRO
ESPRESSAMENTE TRA LE PARTI CHE IN CASO DI VARIAZIONE DEL TASSO EURIBOR, VARIERA'
ANCHE, NELLA STESSA MISURA, IL TASSO GLOBALE APPLICATO ALL'AMMORTAMENTO DELLA
SOMMA A CUI SI RIFERISCE L'UNICO OD IL SINGOLO CONTRATTO DEFINITIVO E
CONSEGUENTEMENTE L'IMPORTO DELLA RATA IN SCADENZA CHE VERRA' AGGIORNATO
MENSILMENTE SULLA BASEDELLA MEDIA MENSILE DELL'EURIBOR LETTERA 6 -SEI- MESI RELATIVA
AL MESE PRECEDENTE IL PERIODO DI RIFERIMENTO, COSI' COME PUBBLICATA DA IL SOLE 24 ORE.
NEL CASO DI RATE SENZA AUTORIZZAZIONE ALL'ADDEBITO IN CONTO, IN SCADENZA O AVVISATE,
L'AGGIORNAMENTO VERRA' EFFETTUATO SULLA RATA SUCCESSIVA. QUALORA CESSASSERO LA
RILEVAZIONE E LA PUBBLICAZIONE DEL PREDETTO INDICE DA PARTE DEL QUOTIDIANO IL SOLE 24
ORE SENZA CHE ALTRO QUOTIDIANO PROVVEDA A TALI RILEVAZIONI PERIODICHE, LE PARTI
CONVENGONO CHE IL TASSO APPLICATO ALLE SUCCESSIVE RATE SARA' PARI AL TASSO REFI BANCA
CENTRALE EUROPEA -TASSO MINIMO PER LE PRINCIPALI OPERAZIONI DI RIFINANZIAMENTO DELLA
BANCA CENTRALE EUROPEA- VIGENTE TEMPO PER TEMPO, MAGGIORATO ODIMINUITO DI UNO
SPREAD TALE CHE LA PRIMA RATA INDICIZZATA AL NUOVO PARAMETRO SARA' CALCOLATA AL
MEDESIMO TASSO DELL'ULTIMA RATA INDICIZZATA ALL'EURIBOR. LO SPREAD COSI' DETERMINATO
RIMARRA' FISSO FINO ALLA SCADENZA DEL MUTUO. TALI INTERESSI VERRANNO CORRISPOSTI
SULL'INTERA SOMMA EROGATA MEDIANTEIL PAGAMENTO DI RATE MENSILI POSTICIPATE CON
SCADENZA A PARTIRE DALLA FINE DEL PRIMO MESE SUCCESSIVO A QUELLO IN CUI AVVERRA' LA
PRIMA EROG AZIONE PARZIALE. OGNI SOMMA DOVUTA E NON PAGATA DALLA PARTE MUTUATARIA,
SUOI EREDI E SUCCESSORI ED AVENTI CAUSA A QUALSIASI TITOLO IN TUTTI I CASI PREVISTI DAL
PRESENTE CONTRATTO E NEI SUCCESSIVI CONTRATTI DEFINITIVI, PRODURRA'DI PIENO DIRITTO A
FAVORE DELLA BANCA L'INTERESSE DI MORA IN RAGIONE DI DUE PUNTI IN PIU' DEL TASSO A CUI E'
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REGOLATA L'OPERAZIONE ALL'INS ORGERE DELL'INSOLVENZA, A DECORRERE DAL GIORNO DI
SCADENZA E FINO A COMPLETO RIPIANO. SU DETTI INTERESSI NON E' CONSENTITA LA
CAPITALIZZAZIONE PERIODICA. L'INTERESSE DI MORA NON SARA" APPLICATO SE IL PAGAMENTO
DELLE RATE SARA' EFFETTUATO ENTRO IL TERMINE DI CINQUE GIORNI DALLA SCADENZA
STESSA.E' FACOLTA' DELLA BANCA RIFIUTARE PAGAMENTI PARZIALI DI RATA, SIA DAL DEBITORE
ORIGINARIO SIA DAGLI EREDI, SUCCESSORI ED AVENTI CAUSA. LA SOMMA ISCRITTA SI INTENDE
AUMENTATA DI DIRITTO A NORMA DELL'ARTICOLO 39, 3' COMMA, DEL CITATO T. U. SINO ALLA
CONCORRENZA DELL'INTERO IMPORTO EFFETTIVAMENTE DOVUTO PER EFFETTO
DELL'APPLICAZIONE DI CLAUSOLE DIINDICIZZAZIONE. IN RELAZIONE A QUANTO PREVISTO ALL'ART.
13 DELL'ALLEGATO CAPITOLATO, LA PARTE MUTUATARIA CORRISPONDERA' IN OGNI CASO DI
RESTITUZIONE ANTICIPATA, VOLONTARIA O FORZATA, UN COMPENSO OMNICOMPRENSIVO
CORRISPONDENTE ALL'1 PER CENTO DELL'IMPORTO ANTICIPATAMENTE RESTITUITO, SECONDO LA
FORMULA ESEMPLIFICATIVA RIPORTATA NEL DOCUMENTO DI SINTESI ALLEGATO AL PRESENTE
ATTO SOTTO LA LETTERA E. NESSUN ALTRO ONERE POTRA' ESSERE ADDEBITATO. A TUTTI GLI
EFFETTI, LE PARTI HANNO ELETTO DOMICILIO: - QUANTO ALLA **** Omissis ****, PRESSO LA
PROPRIA SEDE LEGALE IN **** Omissis ****; - QUANTO ALLA PARTE MUTUATARIA ED AL
FIDEIUSSORE, PRESSO LA SEGRETERIA **** Omissis **** CON ESPRESSA DICHIARAZIONE DA PARTE
LORO CHE QUALSIASI COMUNICAZIONE O NOTIFICA, ANCHE DI TITOLI O DI ATTI GIUDIZIALIO
ESECUTIVI, POTRA' ESSERE VALIDAMENTE EFFETTUATA DALLA BANCA, OGNI E CCEZIONE RIMOSSA,
INDIFFERENTEMENTE PRESSO IL SUDDETTO DOMICILIO ELETTO O PRESSO LA SEDE O IL DOMICILIO
INDICATI NEL PRESENTE ATTO O FATTI CONOSCERE SUCCESSIVAMENTE A MEZZO LETTERA
RACCOMANDATA. AI FINI IPOTECARI LA BANCA HA ELETTO DOMICILIO PRESSO LA PROPRIA SEDE
LEGALE IN **** Omissis ****,

Trascrizioni

ATTO TRA VIVI-112 COMPRAVENDITA

Trascritto a FABRIANO (AN) il 20/06/2003

Reg. gen. 13110 - Reg. part. 8110

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

ATTO TRA VIVI -117 CONVENZIONE EDILIZIA

Trascritto a FABRIANO il 20/06/2003

Reg. gen. 13109 - Reg. part. 8109

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

SCRITTURA PRIVATA CON SOTTOSCRIZIONE AUTENTICATA

Trascritto a FABRIANO (AN) il 27/04/2004

Reg. gen. 9831 - Reg. part. 6315

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico dell'acquirente

Note: ATTO D'OBBLIGO (ART.8 LEGGE 17.02.1992,N.179) **** Omissis ****- ASSEGNATARIA DI
CONTRIBUTI PUBBLICI BANDO DDSEP N.58 DEL 05.03.2001 - BUR MARCHE N.41 DEL 29.03.2001 -
REALIZZAZIONE DICIASSETTE ALLOGGI IN FABRIANO ZONA PEEP BORGO 3 LOTTO 5 FOGLIO 120
MAPP.1620 - 1420 - DESTINAZIONE LOCAZIONE USO ABITATIVO PRIMARIO PER UN PERIODO NON
INFERIORE A 30 ANNI SI OBBLIGA: - 1 - AD APPLICARE A CARICO DEI CONDUTTORI CANONI DI
LOCAZIONE FISSATI NELLA CONVENZIONE STIPULATA CON IL. COMUNE NON SUPERIORI 4,5%
PREZZ0O CESSIONE ALLOGGIO DETERMINATO SULLA BASE DEI COSTI CONVENZIONALI STABILITI
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DALLA REGIONE MARCHE NELLE SPECIFICHE DEL BANDO CONCORSO RELATIVAMENTE ALLE FASCE
DI REDDITO DEI LOCATARI, - 2 - AD INSERIRE NEL CONTRATTO DI LOCAZIONE APPOSITA CLAUSULA
CONCERNENTE IL DIVIETO DISUBLOCAZIONE ANCHE PARZIALE, DELL'ALLOGGIO, PENA LA
RISOLUZIONE DEL CONTRATTO DI LOCAZIONE, - 3 - ANON CEDERE SINGOLARMENTE LE ABITAZIONI
REALIZZATE PRIMA DEL TERMINE STABILITO Al SENSI ART. 8, COMMA 1, LEGGE 179/92 E
COMUNQUE A GARANTIRE IN CASO DI VENDITA DELL'INTERO COMPLESSO IMMOBILIARE, LA
PROSECUZIONE DELLA LOCAZIONE CON IL CONDUTTORE PER L'INTERA DURATA COME SOPRA
DETERMINATA- - 4 - AGARANTIRE IL DIRITTO DI PRELAZIONENELL'ACQUISTO A FAVORE DEI
CONDUTTORI NEL MOMENTO IN CUI TRASCORSO IL TERMINE DI CUI AL PRECEDENTE N?. 3 E'
AMMESSA LA VENDITA ANCHE PER SINGOLE UNITA' IMMOBILIAR], - 5 - A RISPETTARE GLI ALTRI
VINCOLI E MODALITA' PROCEDURALI STABILITI DAL BANDO DI CONCORSO DDSEP 58/2001, - 6 - GLI
OBBLIGHI DI CUI AL PRESENTE ATO HANNO EFFICACIA PER LADURATA DI ANNI 30 DAL
CERTIFICATO DI ABITABILITA RILASCIATO DAL COMUNE DI FABRIANO. si fa notare che la formalita &
da cancellarsi con il decreto di trasferimento

142 MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE

Trascritto a PERUGIA (PG) i1 12/04/2005

Reg. gen. 8385 - Reg. part. 4769

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

142 MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE

Trascritto a FABRIANO (AN) i1 01/06/2006

Reg. gen. 14397 - Reg. part. 8444

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

SCRITTURA PRIVATA CON SOTTOSCRIZIONE AUTENTICATA

Trascritto a FABRIANO (AN) i1 01/10/2007

Reg. gen. 25991 - Reg. part. 14551

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Note: LA TRASCRIZIONE RIGUARDA UN ATTO D'OBBLIGO UNILATERALE E QUINDI L'INDICAZIONE
DEL DIRITTO REALE RIFERITO AL SOGGETTO A FAVORE ED A QUELLO CONTRO NON HA ALCUN
SIGNIFICATO COME PURE LA QUOTA

147 TRASFORMAZIONE DI SOCIETA'

Trascritto a MARSCIANO (PG) il 12/02/2009

Reg. gen. 3024 - Reg. part. 1813

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Note: SI FA NOTARE CHE LA SEGUENTE TRASCRIZIONE E' A FAVORE DI **** Omissis ****,
L'ESECUTATO DI DETTA PROCEDURA ESECUTIVA

726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Trascritto a TRIBUNALE DI ANCONA il 23/11/2021

Reg. gen. 29570 - Reg. part. 19971

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Note: IL RICHIEDENTE SI ASSUME OGNI RESPONSABILITA', ESONERANDO IL CONSERVATORE,
RELATIVAMENTE Al DATI ANAGRAFICI DEI SOGGETTI INDICATI NEL QUADRO C.LA PRESENTE
TRASCRIZIONE SI INTENDE ESTESA Al FRUTTI NATURALI E CI VILI, NUOVE COSTRUZIONI,

41di 1574

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: TIRIDUZZI FILIPPO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5af9adddf773b7ca297cf9e85fc78b06



AMPLIAMENTI, ACCESSORI, PERTINENZE E DIRITTI ACCESSORI DEGLI IMMOBILI DESCRITTI NEL
QUADRO B, NONCHE' ALLE QUOTE PR OPORZIONALI DI COMPROPRIETA' DELLE PARTI COMUNI
DELL'INTERO FABBRICATO AI SENSI DELL'ART. 1117 C.C., SPETTANTI ALLE UNITA' IMMOBILIARI
URBANE DESCRITTE NEL QUADRO B, CON OGNI ANNESSO DIRITTO, PERTINENZA, DIRIT TI SU BENI
COMUNIANCHE NON CENSIBILI (FG 120 N. 1891 SUB 1, 2, 3,4, 5, 6, 26) E FRUTTI RELATIVL

Annotazioni a iscrizioni

ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE- 803 CANCELLAZIONE TOTALE

Iscritto a FABRIANO (AN) il 28/09/2006

Reg. gen. 25760 - Reg. part. 4558

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

819 RESTRIZIONE DI BENI

Iscritto a FABRIANO (AN) il 20/10/2006

Reg. gen. 7347 - Reg. part. 1470

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

819 RESTRIZIONE DI BENI

Iscritto a FABRIANO (AN) il 28/09/2009

Reg. gen. 20800 - Reg. part. 3914

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

821 RIDUZIONE DI SOMMA

Iscritto a FABRIANO (AN) il 28/09/2009

Reg. gen. 20798 - Reg. part. 3912

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Note: Riduzione di somma dovuta da € 1.000.000,00 a € 930.000,00 Riduzione somma dell'ipoteca €
2.000.000,00 a € 1.860.000,00

808 EROGAZIONE A SALDO

Iscritto a FABRIANO (AN) il 28/09/2009

Reg. gen. 20799 - Reg. part. 3913

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Note: TRATTASI DI EROGAZIONE E QUIETANZA A SALDO DEL MUTUO DI CUI AL CONTRATTO A
ROGITO NOTAIO **** Omissis **** DI FABRIANO IN DATA 18 OTTOBRE 2006, REPERTORIO N. 106322,
REGISTRATO A FABRIANO IN DATA 18 OTTOBRE 2006 AL N. 1003, SERIE 1T, COL QUALE LA BANCA
HA CONCESSO ALLA PARTE MUTUATARIA UN MUTUO FONDIARIO DI EURO 1.000.000,00
(UNMILIONE) AMMORTIZZABILE IN MASSIMO ANNI 28 (VENTOTTO) E A GARANZIA DEL QUALE E'
STATA ISCRITTA IPOTECA PRESSO LA CONSERVATORIA DEI REGISTRI IMMOBILIARI DI ANCONA IN
DATA 20 OTTOBRE 2006 AL N. 6413 DEL REGISTRO PARTICOLARE. LA PARTE MUTUATARIA HA
RICONOSCIUTO DI AVERE IN PRECEDENZA RISCOSSO IN CONTO MUTUO, A TITOLO DI VERSAMENTI
RATEALI LA SOMMA COMPLESSIVA DI EURO 995.000,00 (NOVECENTONOVANTACINQUEMILA) E LA
BANCA HA RICONOSCIUTO DI AVERE PERCEPITO SU DETTE SOMME GLI INTERESSI MATURATI FINO
AL GIORNO 31 AGOSTO 2009. LA PARTE MUTUATARIA, CON IL PRESENTE ATTO, HA RESTITUITO
ALLA BANCA LA SOMMA DI EURO 65.000,00 (SESSANTACINQUEMILA). CONSEGUENTEMENTE LA
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PARTE MUTUATARIA HA RILASCIATO ALLA BANCA STESSA AMPIA E DEFINITIVA QUIETANZA DEL
COMPLESSIVO IMPORTO DI EURO 930.000,00 (NOVECENTOTRENTAMILA) COSTITUENTE L'INTERO
IMPORTO DEL MUTUO CONCESSO E RIDOTTO A TALE SOMMA DALL'IMPORTO ORIGINARIO DI EURO
1.000,000 (UNMILIONE). LE PARTI, SCIOGLIENDO LE RISERVE CONTENUTE NEL CONTRATTO
CONDIZIONATO DI MUTUO, HANNO CONVENUTO QUANTO SEGUE: --- IL CAPITALE MUTUATO VERRA'
RIMBORSATO, AL VALORE NOMINALE, MEDIANTE: A) - N. 312 (TRECENTODODICI) RATE MENSILI
POSTICIPATE, UGUALI E COSTANTI, PER QUANTO RIGUARDA LA QUOTA N. 1 DEL PRESENTE MUTUO
DESCRITTA AL SUCCESSIVO ARTICOLO 4; B) - N. 96 (NOVANTASEI) RATE MENSILI POSTICIPATE,
UGUALI E COSTANT]I, PER QUANTO RIGUARDA LE QUOTEN.RI2-3-4-5-6-7E 8 DEL PRESENTE
MUTUO DESCRITTE AL SUCCESSIVO ARTICOLO 4; COMPRENSIVE DI UNA QUOTA PER IL RIMBORSO
DEL CAPITALE E DEGLI INTERESSI A SCALARE AL TASSO ANNUO NOMINALE QUI DI SEGUITO
INDICATO: *** PER QUANTO RIGUARDA LA QUOTA DEL PRESENTE MUTUO IDENTIFICATA CONIL N. 1,
DI NOMINALI EURO 180.000,00 (CENTOOTTANTAMILA): AL TASSO ANNUO NOMINALE VARIABILE
DEL 2,021% (DUE VIRGOLA ZEROVENTUNO PER CENTO), PARI ALLA MEDIA MENSILE DELL'EURIBOR
LETTERA SEI MESI, RELATIVA AL MESE PRECEDENTE, COME PUBBLICATO DAL QUOTIDIANO "IL
SOLE 24 ORE" IN DATA 31 AGOSTO 2009 (PARI ALL'1,121% - UNO VIRGOLA CENTOVENTUNO PER
CENTO) MAGGIORATO DI 0,90 (ZERO VIRGOLA NOVANTA) PUNTI SI E' CONVENUTO PERALTRO
ESPRESSAMENTE TRA LE PARTI CHE IN CASO DI VARIAZIONE DEL TASSO EURIBOR VARIERA' NELLA
STESSA MISURA IL TASSO GLOBALE DELLA PRESENTE OPERAZIONE DI MUTUO E
CONSEGUENTEMENTE L'IMPORTO DELLA RATA IN SCADENZA, CHE VERRA' AGGIORNATO
MENSILMENTE SULLA BASE DELLA MEDIA MENSILE DELL'EURIBOR LETTERA SEI MESI, RELATIVA
AL MESE PRECEDENTE IL PERIODO DI RIFERIMENTO, COSI' COME PUBBLICATO DA "IL SOLE 24 ORE".
NEL CASO DI RATE SENZA AUTORIZZAZIONE ALL'ADDEBITO IN CONTO, IN SCADENZA O AVVISATE,
L'AGGIORNAMENTO VERRA' EFFETTUATO SULLA RATA SUCCESSIVA. QUALORA CESSASSE LA
RILEVAZIONE E LA PUBBLICAZIONE DEL PREDETTO INDICE DA PARTE DEL QUOTIDIANO "IL SOLE 24
ORE", SENZA CHE ALTRO QUOTIDIANO PROVVEDA A TALI RILEVAZIONI PERIODICHE, LE PARTI
HANNO CONVENUTO CHE IL TASSO APPLICATO ALLE SUCCESSIVE RATE SARA' PARI AL TASSO REFI
BANCA CENTRALE EUROPEA (TASSO MINIMO PER LE PRINCIPALI OPERAZIONI DI
RIFINANZIAMENTO DELLA BANCA CENTRALE EUROPEA) VIGENTE TEMPO PER TEMPO MAGGIORATO
O DIMINUITO DI UNO SPREAD TALE CHE LA PRIMA RATA INDICIZZATA AL NUOVO PARAMETRO
SARA' CALCOLATA AL MEDESIMO TASSO DELL'ULTIMA RATA INDICIZZATA ALL'EURIBOR. LO
SPREAD COSI' DETERMINATO RIMARRA' FISSO FINO ALLA SCADENZA DEL MUTUO. *** PER QUANTO
RIGUARDA LE QUOTE DEL PRESENTE MUTUO IDENTIFICATE CON: - IL N. 2 DI NOMINALI EURO
110.000,00 (CENTODIECIMILA); - IL N. 3 DI NOMINALI EURO 110.000,00 (CENTODIECIMILA); - IL N. 4
DI NOMINALI EURO 120.000,00 (CENTOVENTIMILA); - IL N. 5 DI NOMINALI EURO 120.000,00
(CENTODIECIMILA); - IL N. 6 DI NOMINALI EURO 120.000,00 (CENTODIECIMILA); - IL N. 7 DI
NOMINALI EURO 60.000,00 (SESSANTAMILA); - IL N. 8 DI NOMINALI EURO 110.000,00
(CENTODIECIMILA); AL TASSO ANNUO NOMINALE VARIABILE DEL 3,371% (TRE VIRGOLA
TRECENTOSETTANTUNO PER CENTO), PARI ALLA MEDIA MENSILE DELL'EURIBOR LETTERA SEI
MESI, RELATIVA AL MESE PRECEDENTE, COME PUBBLICATO DAL QUOTIDIANO "IL SOLE 24 ORE" IN
DATA 31 AGOSTO 2009 (PARI ALL'1,121% - UNO VIRGOLA CENTOVENTUNO PER CENTO)
MAGGIORATO DI 2,25 (DUE VIRGOLA VENTICINQUE) PUNTI. ST E' CONVENUTO PERALTRO
ESPRESSAMENTE TRA LE PARTI CHE IN CASO DI VARIAZIONE DEL TASSO EURIBOR VARIERA' NELLA
STESSA MISURA IL TASSO GLOBALE DELLA PRESENTE OPERAZIONE DI MUTUO E
CONSEGUENTEMENTE L'IMPORTO DELLA RATA IN SCADENZA, CHE VERRA' AGGIORNATO
MENSILMENTE SULLA BASE DELLA MEDIA MENSILE DELL'EURIBOR LETTERA SEI MESI, RELATIVA
AL MESE PRECEDENTE IL PERIODO DI RIFERIMENTO, COSI' COME PUBBLICATO DA "IL SOLE 24 ORE".
NEL CASO DI RATE SENZA AUTORIZZAZIONE ALL'ADDEBITO IN CONTO, IN SCADENZA O AVVISATE,
L'AGGIORNAMENTO VERRA' EFFETTUATO SULLA RATA SUCCESSIVA. QUALORA CESSASSE LA
RILEVAZIONE E LA PUBBLICAZIONE DEL PREDETTO INDICE DA PARTE DEL QUOTIDIANO "IL SOLE 24
ORE", SENZA CHE ALTRO QUOTIDIANO PROVVEDA A TALI RILEVAZIONI PERIODICHE, LE PARTI
HANNO CONVENUTO CHE IL TASSO APPLICATO ALLE SUCCESSIVE RATE SARA' PARI AL TASSO REFI
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BANCA CENTRALE EUROPEA (TASSO MINIMO PER LE PRINCIPALI OPERAZIONI DI
RIFINANZIAMENTO DELLA BANCA CENTRALE EUROPEA) VIGENTE TEMPO PER TEMPO MAGGIORATO
O DIMINUITO DI UNO SPREAD TALE CHE LA PRIMA RATA INDICIZZATA AL NUOVO PARAMETRO
SARA' CALCOLATA AL MEDESIMO TASSO DELL'ULTIMA RATA INDICIZZATA ALL'EURIBOR. LO
SPREAD COSI' DETERMINATO RIMARRA' FISSO FINO ALLA SCADENZA DEL MUTUO. LE QUOTE DI
MUTUO ENTRERANNO IN AMMORTAMENTO A PARTIRE DAL 30 SETTEMBRE 2009; LA PRIMA
MENSILITA' DOVRA' PERTANTO SODDISFARSI CON IL 31 OTTOBRE 2009 E COSI' SUCCESSIVAMENTE,
SENZA INTERRUZIONE E INTEGRALMENTE DI MESE IN MESE, FINO ALLA TOTALE ESTINZIONE DEL
MUTUO. AL 30 SETTEMBRE 2009 DOVRANNO CORRISPONDERSI GLI INTERESSI DI
PREAMMORTAMENTO, CALCOLATI CON LE MODALITA' PREVISTE ALL'ARTICOLO 4 DEL CITATO
ATTO CONDIZIONATO E DALLA SCRITTURA PRIVATA SOTTOSCRITTA DALLE PARTI IN DATA 30
DICEMBRE 2008. IL TASSO DI MORA E' STATO CONFERMATO NELLA MISURA DI 2 (DUE)PUNTI IN PIU'
DEL SAGGIO DI INTERESSE DEL MUTUO, VIGENTE AL MOMENTO DELL'INADEMPIENZA, A PARTIRE
DAL GIORNO DELLA SCADENZA DELLE RELATIVE RATE; SU DETTI INTERESSI NON E' CONSENTITA LA
CAPITALIZZAZIONE PERIODICA. LE PARTI CONTRAENTI, SALVO E CON LE MODIFICHE DI CUI AL
PRESENTE ATTO, HANNO CONFERMATO TUTTE LE PATTUIZIONI DI CUI AL CONTRATTO DI MUTUO
IVIINCLUSE LE GIA' FATTE ELEZIONI DI DOMICILIO E LA DEROGA ALLA COMPETENZA DI FORO.

810 FRAZIONAMENTO IN QUOTA

Iscritto a FABRIANO (AN) il 28/09/2009

Reg. gen. 20801 - Reg. part. 3915

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Note: IL MUTUO COME SOPRA CONCESSO E RIDOTTO AD EURO 930.000,00
(NOVECENTOTRENTAMILA) E LA RELATIVA IPOTECA COME SOPRA DESCRITTA, RIDOTTA A EURO
1.860.000,00 (UNMILIONEOTTOCENTOSESSANTAMILA) E RISTRETTA, SONO STATI FRAZIONATI
NELLE SEGUENTI N. 8 (OTTO) QUOTE, SENZA CHE CIO' ABBIA IN ALCUNA MODO A COSTITUIRE
NOVAZIONE DEL RAPPORTO E CON LA PRECISAZIONE CHE LE SINGOLE QUOTE DI MUTUO,
ATTRIBUITE A CIASCUNA PORZIONE IMMOBILIARE, RIMANGANO ESCLUSIVAMENTE GARANTITE,
PER CAPITALE, INTERESSI E ACCESSORI IN PROPORZIONE, DAI CESPITI RELATIVI: QUOTAN. 1 -
QUOTA DI MUTUO DI NOMINALI EURO 180.000,00 (CENTOOTTANTAMILA); - IPOTECA DI EURO
360.000,00 (TRECENTOSESSANTAMILA); - SU IMMOBILE UBICATO IN COMUNE DI FABRIANO,
CENSITO AL CATASTO DEI FABBRICATI DI DETTO COMUNE AL FOGLIO 120, MAPPALE 2044 SUB. 18 E
SUB. 9, DEL VALORE CAUZIONALE DI EURO 232.000,00 (DUECENTOTRENTADUEMILA); -
PERCENTUALE FINANZIATA: 78% (SETTANTOTTO PER CENTO) DEL VALORE CAUZIONALE E 61%
(SESSANTUNO PER CENTO) DEL PREZZO DI ACQUISTO DICHIARATO IN EURO 295.000,00
(DUECENTONOVANTACINQUEMILA) PIU' I.V.A,; - DURATA DELL'AMMORTAMENTO: 26 ANNI; -
DECURTAZIONE MENSILE DELLE RATE; - TASSO VARIABILE PARI ALL'EURIBOR SEI MESI LETTERA
MEDIA MESE PRECEDENTE PIU' 0,90 (ZERO VIRGOLA NOVANTA) PUNTIL; QUOTA N. 2 - QUOTA DI
MUTUO DI NOMINALI EURO 110.000,00 (CENTODIECIMILA); - IPOTECA DI EURO 220.000,00
(DUECENTOVENTIMILA); - SU IMMOBILE UBICATO IN COMUNE DI FABRIANO, CENSITO AL CATASTO
DEI FABBRICATI DI DETTO COMUNE AL FOGLIO 120, MAPPALE 2044 SUB. 20 E SUB. 13, DEL VALORE
CAUZIONALE DI EURO 138.500,00 (CENTOTRENTOTTOMILACINQUECENTO); - PERCENTUALE
FINANZIATA: 80% (OTTANTA PER CENTO) DEL VALORE CAUZIONALE; - DURATA
DELL'AMMORTAMENTO: 8 ANNI; - DECURTAZIONE MENSILE DELLE RATE; - TASSO VARIABILE PARI
ALL'EURIBOR SEI MESI LETTERA MEDIA MESE PRECEDENTE PIU" 2,25 (DUE VIRGOLA VENTICINQUE)
PUNTI; QUOTA N. 3 - QUOTA DI MUTUO DI NOMINALI EURO 110.000,00 (CENTODIECIMILA); -
IPOTECA DI EURO 220.000,00 (DUECENTOVENTIMILA); - SU IMMOBILE UBICATO IN COMUNE DI
FABRIANO, CENSITO AL CATASTO DEI FABBRICATI DI DETTO COMUNE AL FOGLIO 120, MAPPALE
2044 SUB. 21 E SUB. 14, DEL VALORE CAUZIONALE DI EURO 139.000,00 (CENTOTRENTANOVEMILA);
- PERCENTUALE FINANZIATA: 80% (OTTANTA PER CENTO) DEL VALORE CAUZIONALE; - DURATA
DELL'AMMORTAMENTO: 8 ANNI; - DECURTAZIONE MENSILE DELLE RATE; - TASSO VARIABILE PARI
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ALL'EURIBOR SEI MESI LETTERA MEDIA MESE PRECEDENTE PIU' 2,25 (DUE VIRGOLA VENTICINQUE)
PUNTI; QUOTA N. 4 - QUOTA DI MUTUO DI NOMINALI EURO 120.000,00 (CENTOVENTIMILA); -
[POTECA DI EURO 240.000,00 (DUECENTOQUARANTAMILA); - SU IMMOBILE UBICATO IN COMUNE DI
FABRIANO, CENSITO AL CATASTO DEI FABBRICATI DI DETTO COMUNE AL FOGLIO 120, MAPPALE
2044 SUB. 23 E SUB. 11, DEL VALORE CAUZIONALE DI EURO 151.000,00
(CENTOCINQUANTUNOMILA); - PERCENTUALE FINANZIATA: 80% (OTTANTA PER CENTO) DEL
VALORE CAUZIONALE; - DURATA DELL'AMMORTAMENTO: 8 ANNI; - DECURTAZIONE MENSILE DELLE
RATE; - TASSO VARIABILE PARI ALL'EURIBOR SEI MESI LETTERA MEDIA MESE PRECEDENTE PIU’
2,25 (DUE VIRGOLA VENTICINQUE) PUNTI; QUOTA N.5 - QUOTA DI MUTUO DI NOMINALI EURO
120.000,00 (CENTOVENTIMILA); - IPOTECA DI EURO 240.000,00 (DUECENTOQUARANTAMILA); - SU
IMMOBILE UBICATO IN COMUNE DI FABRIANO, CENSITO AL CATASTO DEI FABBRICATI DI DETTO
COMUNE AL FOGLIO 120, MAPPALE 2044 SUB. 24 E SUB. 12, DEL VALORE CAUZIONALE DI EURO
151.015,00 (CENTOCINQUANTUNOMILAQUINDICI); - PERCENTUALE FINANZIATA: 80% (OTTANTA
PER CENTO) DEL VALORE CAUZIONALE; - DURATA DELL'AMMORTAMENTO: 8 ANNI; -
DECURTAZIONE MENSILE DELLE RATE; - TASSO VARIABILE PARI ALL'EURIBOR SEI MESI LETTERA
MEDIA MESE PRECEDENTE PIU" 2,25 (DUE VIRGOLA VENTICINQUE) PUNTI; QUOTA N. 6 - QUOTA DI
MUTUO DI NOMINALI EURO 120.000,00 (CENTOVENTIMILA); - IPOTECA DI EURO 240.000,00
(DUECENTOQUARANTAMILA); - SU IMMOBILE UBICATO IN COMUNE DI FABRIANO, CENSITO AL
CATASTO DEI FABBRICATI DI DETTO COMUNE AL FOGLIO 120, MAPPALE 2044 SUB. 25 E SUB. 15, DEL
VALORE CAUZIONALE DI EURO 151.015,00 CENTOCINQUANTUNOMILAQUINDICI); - PERCENTUALE
FINANZIATA: 80% (OTTANTA PER CENTO) DEL VALORE CAUZIONALE; - DURATA
DELL'AMMORTAMENTO: 8 ANNI; -DECURTAZIONE MENSILE DELLE RATE; - TASSO VARIABILE PARI
ALL'EURIBOR SEI MESI LETTERA MEDIA MESE PRECEDENTE PIU' 2,25 (DUE VIRGOLA VENTICINQUE)
PUNTI; QUOTAN. 7 - QUOTA DI MUTUO DI NOMINALI EURO 60.000,00 (SESSANTAMILA); - IPOTECA
DI EURO 120.000,00 (CENTOVENTIMILA); - SU IMMOBILE UBICATO IN COMUNE DI FABRIANO,
CENSITO AL CATASTO DEI FABBRICATI DI DETTO COMUNE AL FOGLIO 120, MAPPALE 2044 SUB. 22 E
SUB. 17, DEL VALORE CAUZIONALE DI EURO 122.900,00 (CENTOVENTIDUEMILANOVECENTO); -
PERCENTUALE FINANZIATA: 49% (QUARANTANOVE PER CENTO) DEL VALORE CAUZIONALE; -
DURATA DELL'AMMORTAMENTO: 8 ANNI; - DECURTAZIONE MENSILE DELLE RATE; - TASSO
VARIABILE PARI ALL'EURIBOR SEI MESI LETTERA MEDIA MESE PRECEDENTE PIU' 2,25 (DUE
VIRGOLA VENTICINQUE) PUNTI; QUOTA N. 8 - QUOTA DIMUTUO DI NOMINALI EURO 110.000,00
(CENTODIECIMILA); - IPOTECA DI EURO 220.000,00 (DUECENTOVENTIMILA); - SU IMMOBILE
UBICATO IN COMUNE DI FABRIANO, CENSITO AL CATASTO DEI FABBRICATI DI DETTO COMUNE AL
FOGLIO 120, MAPPALE 2044 SUB. 26 E SUB. 16, DEL VALORE CAUZIONALE DI EURO 151.000,00
(CENTOCINQUANTUNOMILA); - PERCENTUALE FINANZIATA: 73% (SETTANTATRE PER CENTO) DEL
VALORE CAUZIONALE; - DURATA DELL'AMMORTAMENTO: 8 ANNI; - DECURTAZIONE MENSILE DELLE
RATE; - TASSO VARIABILE PARI ALL'EURIBOR SEI MESI LETTERA MEDIA MESE PRECEDENTE PIU’
2,25 (DUE VIRGOLA VENTICINQUE) PUNTIL.

819 RESTRIZIONE DI BENI

Iscritto a FABRIANO (AN) il 26/10/2009

Reg. gen. 23215 - Reg. part. 4322

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

819 RESTRIZIONE DI BENI

Iscritto a FABRIANO (AN) il 13/01/2010

Reg. gen. 598 - Reg. part. 175

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

800 ATTO MODIFICATIVO DI MUTUO

Iscritto a FABRIANO (AN)il127/01/2010
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Reg. gen. 1743 - Reg. part. 425

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Note: PREMESSO CHE CON CONTRATTO RICEVUTO DAL NOTAIO **** Omissis **** IN DATA 18
OTTOBRE 2006, REPERTORIO N. 106322 (ATTO CONDIZIONATO), REGISTRATO A FABRIANO IN DATA
18 OTTOBRE 2006 AL N. 1003, SERIE 1T, LA **** Omissis **** HA ORIGINARIAMENTE CONCESSO ALLA
SOCIETA' **** Omissis ****, ORA **** Omissis **** CON SEDE IN FABRIANO, VIA **** Omissis ****,
CODICE FISCALE: **** Omissis **** DANTE CAUSA DELLA PARTE MUTUATARIA, UN MUTUO
FONDIARIO DI EURO 1.000.000,00 (UNMILIONE), CON DURATA MASSIMA DI ANNI 28 (VENTOTTO),
SUCCESSIVAMENTE FRAZIONATO IN QUOTE CON ATTO DI QUIETANZA, RESTRIZIONE DI IPOTECA,
FRAZIONAMENTO DI MUTUO E DI IPOTECA RICEVUTO DAL NOTAIO MASSIMO PAGLIARECCI DI
FABRIANO IN DATA 16 SETTEMBRE 2009, REPERTORIO N. 66171, REGISTRATO A FABRIANO IN DATA
18 SETTEMBRE 2009 AL N. 1345, SERIE 1T; CHE A GARANZIA DELL'ESATTO E PUNTUALE
ADEMPIMENTO DELLE OBBLIGAZIONI ASSUNTE CON IL PREDETTO CONTRATTO DI FINANZIAMENTO
LA SOCIETA' **** Omissis **** HA CONCESSO ALLA BANCA IPOTECA VOLONTARIA PER EURO
2.000.000,00 (DUEMILIONI) ISCRITTA PRESSO LA CONSERVATORIA DEI REGISTRI IMMOBILIARI DI
ANCONA IN DATA 20 OTTOBRE 2006 AL N. 6413 DEL REGISTRO PARTICOLARE, A CARICO DELLA
STESSA SOCIETA' **** Omissis ****, ANNOTATA A MARGINE IN DATA 28 SETTEMBRE 2009 AI N.RI
3912, 3913,3914 E 3915 DEL REGISTRO PARTICOLARE; CHE CON ATTO DI COMPRAVENDITA CON
ACCOLLO RICEVUTO DAL NOTAIO MASSIMO PAGLIARECCI DI FABRIANO IN DATA 18 GENNAIO 2010,
REPERTORIO N. 66826, DA REGISTRARE NEI TERMINI, LA SIGNORA **** Omissis ****, NATA A
FABRIANO IL 12 GIUGNO 1973, RESIDENTE A FABRIANO, **** Omissis ****,CODICE FISCALE:****
Omissis ****, HA ACQUISTATO DALLA SOCIETA' **** Omissis ****, CON SEDE IN FABRIANO, VIA ****
Omissis ****, CODICE FISCALE: **** Omissis **** [ SEGUENTI BENI IMMOBILI: ---------- PORZIONI DEL
FABBRICATO DI CIVILE ABITAZIONE DENOMINATO **** Omissis ****, RECENTEMENTE COSTRUITO,
SITO IN COMUNE DI FABRIANO, VIA FERNANDA ROMAGNOLI N. 49/A, COSTITUITE DA UN
APPARTAMENTO AL PRIMO PIANO CON SOVRASTANTI SOTTOTETTO E TERRAZZO AL SECONDO
PIANO, CUI ST ACCEDE TRAMITE SCALA INTERNA, E ANNESSA CORTE ESCLUSIVA A LIVELLO
DELL'APPARTAMENTO, PER COMPLESSIVI 4,5 (QUATTRO VIRGOLA CINQUE) VANI CATASTALL E DA
UN LOCALE GARAGE PERTINENZIALE CON ENTROSTANTE CANTINA AL PRIMO PIANO SOTTOSTRADA
DELLA CONSISTENZA CATASTALE COMPLESSIVA DI METRI QUADRATI 31 (TRENTUNO), CENSITE AL
CATASTO DEI FABBRICATI DEL COMUNE DI FABRIANO, AL FOGLIO **** Omissis ****, PIANI 1-2,
CATEGORIA A/2, CLASSE 6, VANI 4,5, RENDITA CATASTALE EURO 348,61; --- MAPPALE**** Omissis
***+*¥PJANO S1, CATEGORIA C/6, CLASSE 5, MQ. 31, RENDITA CATASTALE EURO 88,06; ACCOLLANDOSI
LA QUOTA DEL MUTUO COME SOPRA CONCESSO ALLA SOCIETA' **** Omissis **** E FRAZIONATO,
IDENTIFICATA CON IL N. 6 DI CAPITALE ORIGINARIO, PARI A EURO 120.000,00 (CENTOVENTIMILA),
DICHIARANDO DI VOLERSI FAR RICONOSCERE DALL'ISTITUTO CREDITORE UNICO DEBITORE; CHE LA
PARTE MUTUATARIA SIGNORA **** Omissis **** HA CHIESTO ALLA BANCA DI DILAZIONARE IL
PERIODO DI AMMORTAMENTO DELLA QUOTA N. 6 DEL MUTUO FONDIARIO CONCESSO COME
INDICATO AL PRECEDENTE PUNTO 1) DELLE PREMESSE, PER ULTERIORI 23 (VENTITRE) ANNI E 4
(QUATTRO) MESI A DECORRERE DAL 30 SETTEMBRE 2017, PER L'IMPORTO COMPLESSIVO DI EURO
100.000,00 (CENTOMILA) CORRISPONDENTE AL DEBITO ACCOLLATO; CHE LA STESSA HA CHIESTO
INOLTRE L'ADEGUAMENTO ALLE ATTUALI CONDIZIONI DI MERCATO; CHE LA BANCA SI E'
DICHIARATA DISPOSTA AD ADERIRE A TALI RICHIESTE. LA PARTE MUTUATARIA HA DICHIARATO: A)
- CHE LE PARZIALI MODIFICAZIONI DELLE ORIGINARIE PATTUIZIONI, DI CUI AL PRESENTE
CONTRATTO INTEGRATIVO, NON COSTITUISCONO NOVAZIONE DEI PREESISTENTI RAPPORTI; B) - DI
RICONOSCERE CHE IL DEBITO DI CUI SI CHIEDE LA RINEGOZIAZIONE AMMONTA A EURO 100.000,00
(CENTOMILA); C) - CHE L'TPOTECA ISCRITTA PRESSO LA CONSERVATORIA DEI REGISTRI
IMMOBILIARI DI ANCONA IN DATA 20 OTTOBRE 2006 AL N. 6413 DEL REGISTRO PARTICOLARE, A
CARICO DELLA SOCIETA' **** Omissis ****, ANNOTATA A MARGINE IN DATA 28 SETTEMBRE 2009 Al
N.RI 3912, 3913,3914 E 3915 DEL REGISTRO PARTICOLARE, E' E RESTA VALIDA ED EFFICACE A
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GARANZIA DELL'ESATTA E PUNTUALE RESTITUZIONE ALLA BANCA DEL CAPITALE, DEGLI INTERESSI
E DI QUANT'ALTRO DOVUTOLE. LE PARTI HANNO CONVENUTO CHE IL RIMBORSO DELLA PREDETTA
SOMMA VENGA EFFETTUATO ALLE SEGUENTI NUOVE CONDIZIONI: - NUMERO 360
(TRECENTOSESSANTA) RATE MENSILI DI EURO 374,44 (TRECENTOSETTANTAQUATTRO VIRGOLA
QUARANTAQUATTRO) CIASCUNA, A PARTIRE DAL 28 FEBBRAIO 2010, AL TASSO DI INTERESSE
ANNUO NOMINALE VARIABILE ATTUALMENTE PARI AL 2,096% (DUE VIRGOLA ZERONOVANTASEI
PER CENTO), CORRISPONDENTE ALLA MEDIA MENSILE DELL'EURIBOR LETTERA 6 MESI RELATIVA
AL MESE PRECEDENTE, COME PUBBLICATA DAL QUOTIDIANO "IL SOLE 24 ORE" IN DATA 31
DICEMBRE 2009 (PARI ALLO 0,996% - ZERO VIRGOLA NOVECENTONOVANTASEI PER CENTO)
MAGGIORATA DI 1,10 (UNO VIRGOLA DIECI) PUNTI. SI E' CONVENUTO PERALTRO ESPRESSAMENTE
TRA LE PARTI CHE, IN CASO DI VARIAZIONE DEL TASSO EURIBOR, VARIERA' ANCHE, NELLA STESSA
MISURA, IL TASSO GLOBALE DELLA PRESENTE OPERAZIONE DI MUTUO E CONSEGUENTEMENTE
L'IMPORTO DELLA RATA IN SCADENZA, CHE VERRA' AGGIORNATO MENSILMENTE SULLA BASE
DELLA MEDIA MENSILE DELL'EURIBOR LETTERA 6 MESI RELATIVA AL MESE PRECEDENTE IL
PERIODO DI RIFERIMENTO, COSI' COME PUBBLICATA DA "IL SOLE 24 ORE". QUALORA CESSASSE LA
RILEVAZIONE E LA PUBBLICAZIONE DEL PREDETTO PARAMETRO DA PARTE DEL QUOTIDIANO "IL
SOLE 24 ORE", SENZA CHE ALTRO QUOTIDIANO PROVVEDA A TALI RILEVAZIONI PERIODICHE, LE
PARTI CONVENGONO CHE IL TASSO DI INTERESSE APPLICATO ALLE SUCCESSIVE RATE SARA' PARI
AL TASSO REFI BANCA CENTRALE EUROPEA (TASSO MINIMO PER LE PRINCIPALI OPERAZIONI DI
RIFINANZIAMENTO DELLA BANCA CENTRALE EUROPEA) VIGENTE TEMPO PER TEMPO MAGGIORATO
O DIMINUITO DI UNO SPREAD TALE CHE LA PRIMA RATA INDICIZZATA AL NUOVO PARAMETRO
SARA' CALCOLATA AL MEDESIMO TASSO DELL'ULTIMA RATA INDICIZZATA ALL'EURIBOR. LO
SPREAD COSI' DETERMINATO RIMARRA' FISSO FINO ALLA SCADENZA DEL MUTUO. CIASCUNA RATA
E' COMPOSTA DI UNA QUOTA CRESCENTE DI CAPITALE E DECRESCENTE DI INTERESSI, COMPUTATI
QUESTI ULTIMI SULLA SOMMA DI CAPITALE GRADUALMENTE RESIDUA; IN CASO DI VARIAZIONE DEL
TASSO DI INTERESSE SECONDO I CRITERI E LE MODALITA' SOPRA INDICATI, LA QUOTA DI CAPITALE
RESTERA' QUELLA STABILITA, PER CIASCUNA DELLE RATE, NEL PIANO DI AMMORTAMENTO COME
INNANZI ALLEGATO, MENTRE VARIERA' LA SOLA QUOTA INTERESSI IN FUNZIONE DELLA
VARIAZIONE DEI PARAMETRI UTILIZZATI INTERVENUTA TEMPO PER TEMPO. L'INDICATORE
SINTETICO DI COSTO (1.S.C.) CALCOLATO IN CONFORMITA' ALLA DISCIPLINA SUL TASSO ANNUO
EFFETTIVO GLOBALE (TAEG) AI SENSI DELL'ARTICOLO 122 DEL DECRETO LEGISLATIVO N. 385/1993
E DELLE RELATIVE ISPOSIZIONI DI ATTUAZIONE, RISULTA PARI'AL 2,1162% (DUE VIRGOLA
MILLECENTOSESSANTADUE PER CENTO). NELLA FORMULA DI CALCOLO PER LA DETERMINAZIONE
DELL'ISC IL TASSO DI INTERESSE PRESO IN CONSIDERAZIONE E' QUELLO SOPRA INDICATO, FATTE
NATURALMENTE SALVE LE EVENTUALI VARIAZIONI DI TASSO STESSO CONSEGUENTI
ALL'OSCILLAZIONE DEL PARAMETRO SCELTO A BASE DI CALCOLO. A CONFERMA DI QUANTO
INDICATO NEL CONTRATTO ORIGINARIO E NEL CAPITOLATO ALLEGATO AL CONTRATTO STESSO, LE
PARTI HANNO CONVENUTO CHE OGNI SOMMA DOVUTA E NON PAGATA DALLA PARTE MUTUATARIA,
SUOI EREDI E SUCCESSORI ED AVENTI CAUSA A QUALSIASI TITOLO, IN TUTTI I CASI PREVISTI
DALL'ORIGINARIO CONTRATTO, PRODURRA' DI PIENO DIRITTO A FAVORE DELLA BANCA
L'INTERESSE DI MORA IN RAGIONE DI 2 (DUE) PUNTI IN PIU' DEL TASSO A CUI E' REGOLATA
L'OPERAZIONE ALL'INSORGERE DELL'INSOLVENZA, A DECORRERE DAL GIORNO DI SCADENZA E
FINO A COMPLETO RIPIANO. SU DETTI INTERESSI NON E' CONSENTITA LA CAPITALIZZAZIONE
PERIODICA. L'INTERESSE DI MORA NON SARA" APPLICATO SE IL PAGAMENTO DELLE RATE SARA'
EFFETTUATO ENTRO IL TERMINE DI CINQUE GIORNI DALLA SCADENZA STESSA. E' FACOLTA' DELLA
BANCA RIFIUTARE PAGAMENTI PARZIALI DI RATA, SIA DAL DEBITORE ORIGINARIO CHE DAI SUOI
SUCCESSORI ED AVENTI CAUSA. LA PARTE MUTUATARIA SI E' OBBLIGATA A PROVVEDERE
ALL'ESATTO E PUNTUALE PAGAMENTO DELLE RATE DI AMMORTAMENTO NELL'AMMONTARE E
ALLE SCADENZE PREVISTE NEL NUOVO PIANO DI AMMORTAMENTO COME INNANZI ALLEGATO
SOTTO LA LETTERA "A". LE PARTI SI SONO DATE RECIPROCAMENTE ATTO CHE RESTANO FERME
TUTTE LE PATTUIZIONI E LE CONDIZIONI GIA' CONVENUTE NEI CONTRATTI ORIGINARI DI CUI IN
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PREMESSA E CHE SONO DA INTENDERSI PERTANTO RITRASCRITTE NEL PRESENTE ATTO
INTEGRATIVO.

819 RESTRIZIONE DI BENI

Iscritto a FABRIANO (AN) il 11/02/2010

Reg. gen. 5388 - Reg. part. 1155

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

800 ATTO MODIFICATIVO DI QUOTA FRAZIONATA

Iscritto a FABRIANO (AN) il 16/04/2010

Reg. gen. 8156 - Reg. part. 1670

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Note: PREMESSO CHE CON CONTRATTO RICEVUTO DAL NOTAIO **** Omissis **** DI FABRIANO IN
DATA 18 OTTOBRE 2006, REPERTORIO N. 106322/29267 (ATTO CONDIZIONATO), REGISTRATO A
FABRIANO IN DATA 18 OTTOBRE 2006 AL N. 1003, SERIE 1T, LA **** Omissis **** HA
ORIGINARIAMENTE CONCESSO ALLA SOCIETA' **** Omissis ****, ORA **** Omissis ****, CON SEDE IN
FABRIANO, VIA UGO FOSCOLO N. 23, CODICE FISCALE: 00667710420, DANTE CAUSA DELLA PARTE
MUTUATARIA, UN MUTUO FONDIARIO DI EURO 1.000.000,00 (UNMILIONE), CON DURATA MASSIMA
DI ANNI 28 (VENTOTTO), SUCCESSIVAMENTE FRAZIONATO IN QUOTE CON ATTO DI QUIETANZA,
RESTRIZIONE DI IPOTECA, FRAZIONAMENTO DI MUTUO E DI IPOTECA RICEVUTO DA ME NOTAIO IN
DATA 16 SETTEMBRE 2009, REPERTORIO N. 66171, REGISTRATO A FABRIANO IN DATA 18
SETTEMBRE 2009 AL N. 1345, SERIE 1T; CHE A GARANZIA DELL'ESATTO E PUNTUALE
ADEMPIMENTO DELLE OBBLIGAZIONI ASSUNTE CON IL PREDETTO CONTRATTO DI FINANZIAMENTO
LA SOCIETA' **** Omissis **** HA CONCESSO ALLA BANCA IPOTECA VOLONTARIA PER EURO
2.000.000,00(DUEMILIONI) ISCRITTA PRESSO LA CONSERVATORIA DEI REGISTRI IMMOBILIARI DI
ANCONA IN DATA 20 OTTOBRE 2006 AL N. 27184 DEL REGISTRO GENERALE E AL N. 6413 DEL
REGISTRO PARTICOLARE, A CARICO DELLA STESSA SOCIETA' **** Omissis ****, ANNOTATA A
MARGINE IN DATA 28 SETTEMBRE 2009 AI N.RI1 3912,3913, 3914 E 3915 DEL REGISTRO
PARTICOLARE; CHE CON ATTO DI COMPRAVENDITA CON ACCOLLO RICEVUTO DAL NOTAIO MASSIMO
PAGLIARECCI DI FABRIANO IN DATA 25 MARZO 2010, REPERTORIO N. 67184, DA REGISTRARE NEI
TERMIN]I, IL SIGNOR **** Omissis **** HA ACQUISTATO DALLA SOCIETA' **** Omissis ****, CON SEDE
IN FABRIANO, VIA **** Omissis ****, CODICE FISCALE: **** Omissis ****, ] SEGUENTI BENI IMMOBILI:
---------- PORZIONI DEL FABBRICATO DI CIVILE ABITAZIONE DENOMINATO **** Omissis ****
RECENTEMENTE COSTRUITO, SITO IN COMUNE DI FABRIANO, VIA **** Omissis ****, COSTITUITE DA
UN APPARTAMENTO AL PRIMO PIANO CON SOVRASTANTI SOTTOTETTO E TERRAZZO AL SECONDO
PIANO, CUI SI ACCED TRAMITE SCALA INTERNA, E ANNESSI LOCALE CANTINA AL PRIMO PIANO
SOTTOSTRADA E CORTE ESCLUSIVA A LIVELLO ELL'APPARTAMENTO, PER COMPLESSIVI 4,5
(QUATTRO VIRGOLA CINQUE) VANI CATASTALI E DA UN LOCALE GARAGE PERTINENZIALE AL PRIMO
PIANO SOTTOSTRADA DELLA CONSISTENZA CATASTALE DI METRI QUADRATI 26 (VENTISEI),
CENSITE AL CATASTO DEI FABBRICATI DEL COMUNE DI FABRIANO, AL FOGLIO 120: --- MAPPALE
2044 SUB. 23, PIANI S1-1-2, CATEGORIA A/2, CLASSE 6, VANI 4,5, RENDITA CATASTALE EURO 348,61;
--- MAPPALE 2044 SUB. 11, PIANO S1, CATEGORIA C/6, CLASSE 5, MQ. 26, RENDITA CATASTALE EURO
73,85; ACCOLLANDOSI LA QUOTA DEL MUTUO COME SOPRA CONCESSO ALLA SOCIETA' **** Omissis
*#+* E FRAZIONATO, IDENTIFICATA CON IL N. 4 DI CAPITALE ORIGINARIO, PARI A EURO 120.000,00
(CENTOVENTIMILA), DICHIARANDO DI VOLERSI FAR RICONOSCERE DALL'ISTITUTO CREDITORE
UNICO DEBITORE; CHE LA PARTE MUTUATARIA SIGNOR x x HA CHIESTO DI DILAZIONARE IL
PERIODO DI AMMORTAMENTO DELLA QUOTA N. 4 DEL MUTUO FONDIARIO CONCESSO COME
INDICATO AL PRECEDENTE PUNTO 1) DELLE PREMESSE, PER ULTERIORI 22

(VENTIDUE) ANNI E 6 (SEI) MESI A DECORRERE DAL 30 SETTEMBRE 2017, PER L'IMPORTO
COMPLESSIVO DI EURO 113.409,29 (CENTOTREDICIMILAQUATTROCENTONOVE VIRGOLA
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VENTINOVE) CORRISPONDENTE AL DEBITO RESIDUO ALLA DATA DEL 31 MARZO 2010 PREVIO
PAGAMENTO DELLARATA SCADENTE IL 31 MARZO 2010; CHE LA STESSA HA CHIESTO INOLTRE
L'ADEGUAMENTO ALLE ATTUALI CONDIZIONI DI MERCATO; CHE LA BANCA SI E' DICHIARATA
DISPOSTA AD ADERIRE A TALI RICHIESTE. LA PARTE MUTUATARIA HA DICHIARATO: A) - CHE LE
PARZIALI MODIFICAZIONI DELLE ORIGINARIE PATTUIZIONI, DI CUI AL PRESENTE CONTRATTO
INTEGRATIVO, NON COSTITUISCONO NOVAZIONE DEI PREESISTENTI RAPPORTI; B) - DI
RICONOSCERE CHE IL DEBITO DI CUI SI CHIEDE LA RINEGOZIAZIONE AMMONTA A EURO 113.409,29
(CENTOTREDICIMILAQUATTROCENTONOVE VIRGOLA VENTINOVE); C) - CHE L'IPOTECA ISCRITTA
PRESSO LA CONSERVATORIA DEI REGISTRI IMMOBILIARI DI ANCONA IN DATA 20 OTTOBRE 2006 AL
N. 27184 DEL REGISTRO GENERALE E AL N. 6413 DEL REGISTRO PARTICOLARE, A CARICO DELLA
SOCIETA' **** Omissis ****, ANNOTATA A MARGINE IN DATA 28 SETTEMBRE 2009 AI N.RI 3912, 3913,
3914 E 3915 DEL REGISTRO PARTICOLARE, E' E RESTA VALIDA ED EFFICACE A GARANZIA
DELL'ESATTA E PUNTUALE RESTITUZIONE ALLA BANCA DEL CAPITALE, DEGLI INTERESSI E DI
QUANT'ALTRO DOVUTOLE. LE PARTI HANNO CONVENUTO CHE IL RIMBORSO DELLA PREDETTA
SOMMA VENGA EFFETTUATO ALLE SEGUENTI NUOVE CONDIZIONI: - NUMERO 360
(TRECENTOSESSANTA) RATE MENSILI DI EURO 600,45 (SEICENTO VIRGOLA QUARANTACINQUE)
CIASCUNA, A PARTIRE DAL 30 APRILE 2010, AL TASSO DI INTERESSE ANNUO NOMINALE FISSO DEL
4,879% (QUATTRO VIRGOLA OTTOCENTOSETTANTANOVE PER CENTO). CIASCUNA RATA E'
COMPOSTA DI UNA QUOTA CRESCENTE DI CAPITALE E DECRESCENTE DI INTERESSI, COMPUTATI
QUESTI ULTIMI SULLA SOMMA DI CAPITALE GRADUALMENTE RESIDUA, COME INDICATO NEL PIANO
DI AMMORTAMENTO ALLEGATO AL PRESENTE ATTO SOTTO LA LETTERA "A". L'INDICATORE
SINTETICO DI COSTO (1.S.C.) CALCOLATO IN CONFORMITA' ALLA DISCIPLINA SUL TASSO ANNUO
EFFETTIVO GLOBALE (TAEG) AI SENSI DELL'ARTICOLO 122 DEL DECRETO LEGISLATIVO N. 385/1993
E DELLE RELATIVE DISPOSIZIONI DI ATTUAZIONE, RISULTA PARI AL 4,9896%. NELLA FORMULA DI
CALCOLO PER LA DETERMINAZIONE DELL'ISC IL TASSO DI INTERESSE PRESO IN CONSIDERAZIONE E'
QUELLO SOPRA INDICATO, FATTE NATURALMENTE SALVE LE EVENTUALI VARIAZIONI DI TASSO
STESSO CONSEGUENTI ALL'OSCILLAZIONE DEL PARAMETRO SCELTO A BASE DI CALCOLO. A
CONFERMA DI QUANTO INDICATO NEL CONTRATTO ORIGINARIO E NEL CAPITOLATO ALLEGATO AL
CONTRATTO STESSO, LE PARTI HANNO CONVENUTO CHE OGNI SOMMA DOVUTA E NON PAGATA
DALLA PARTE MUTUATARIA, SUOI EREDI E SUCCESSORI ED AVENTI CAUSA A QUALSIASI TITOLO, IN
TUTTI I CASI PREVISTI DALL'ORIGINARIO CONTRATTO, PRODURRA' DI PIENO DIRITTO A FAVORE
DELLA BANCA L'INTERESSE DI MORA IN RAGIONE DI 2 (DUE) PUNTI IN PIU' DEL TASSO A CUI E'
REGOLATA L'OPERAZIONE ALL'INSORGERE DELL'INSOLVENZA, A DECORRERE DAL GIORNO DI
SCADENZA E FINO A COMPLETO RIPIANO. SU DETTI INTERESSI NON E' CONSENTITA LA
CAPITALIZZAZIONE PERIODICA. L'INTERESSE DI MORA NON SARA' APPLICATO SE IL PAGAMENTO
DELLE RATE SARA' EFFETTUATO ENTRO IL TERMINE DI CINQUE GIORNI DALLA SCADENZA STESSA.
E' FACOLTA' DELLA BANCA RIFIUTARE PAGAMENTI PARZIALI DI RATA, SIA DAL DEBITORE
ORIGINARIO CHE DAI SUOI SUCCESSORI ED AVENTI CAUSA. LA PARTE MUTUATARIA SI E' OBBLIGATA
A PROVVEDERE ALL'ESATTO E PUNTUALE PAGAMENTO DELLE RATE DI AMMORTAMENTO
NELL'AMMONTARE E ALLE SCADENZE PREVISTE NEL NUOVO PIANO DI AMMORTAMENTO DI CUI
ALL'ALLEGATO "A" SOPRA MENZIONATO. LE PARTI SI SONO DATE RECIPROCAMENTE ATTO CHE
RESTANO FERME TUTTE LE PATTUIZIONI E LE CONDIZIONI GIA' CONVENUTE NEI CONTRATTI
ORIGINARI DI CUI IN PREMESSA E CHE SONO DA INTENDERSI PERTANTO RITRASCRITTE NEL
PRESENTE ATTO INTEGRATIVO.

800 SURROGA IN QUOTA DI MUTUO FRAZIONATO

Iscritto a FABRIANO (AN) il 29/04/2010

Reg. gen. 9189 - Reg. part. 1908

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Note: SI PRECISA CHE NELLA SEZIONE DEI SOGGETTI DELLA NOTA D'ISCRIZIONE COMPARE ANCHE:
"A favore dei quali esplica i suoi effetti 'annotazione (art. 2843 c.c. surroga, postergazione, ...) Soggetto
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n. 1 Denominazione o ragione sociale: **** Omissis **** Sede FABRIANO (AN) Codice fiscale ****
Omissis ****" SI PRECISA: CHE CON ATTO A ROGITO NOTAIQO **** Omissis **** IN DATA 18 OTTOBRE
2006 REPERTORIO N.106322/29267 REGISTRATO A FABRIANO IL 18 OTTOBRE 2006 AL NUMERO
1003/1T, E' STATO STIPULATO TRA **** Omissis ****E **** Omissis ****UN CONTRATTO DI MUTUO DI
EURO 1.000.000 (UNMILIONE) PER COSTRUZIONE DI EDIFICIO; - CHE IN FORZA DEL PREDETTO
CONTRATTO E' STATA ISCRITTA, PRESSO L'AGENZIA DEL TERRITORIO DI ANCONA - SERVIZIO DI
PUBBLICITA' IMMOBILIARE, IPOTECA DI EURO 2.000.000 (DUEMILIONI) IN DATA 20 OTTOBRE 2006
AL NUMERO 6413 DI FORMALITA'; - CHE A SEGUITO DELLA SUDDIVISIONE IN QUOTE E
CORRISPONDENTE FRAZIONAMENTO DELL'IPOTECA DI CUI SOPRA, PERFEZIONATASI CON ATTO A
ROGITO DEL NOTAIO MASSIMO PAGLIARECCI IN DATA 16 SETTEMBRE 2009 REPERTORIO NUMERO
66171 REGISTRATO A FABRIANO IL 18 SETTEMBRE 2009 AL N. 1345 SERIE 1T, ED ANNOTATO IN
DATA 28 SETTEMBRE 2009 AI NUMERI 3912, 3913, 3914 E 3915 DI FORMALITA', RISULTA CHE I BENI
DESCRITTI IN CALCE AL PRESENTE ATTO ATTUALMENTE DI PROPRIETA' DI LUCCIARINI BARBARA
SONO GRAVATI DALL'IPOTECA DI CUI SOPRA, COME SOPRA FRAZIONATA, LIMITATAMENTE
ALL'IPOTECA DI EURO 240.000 (DUECENTOQUARANTAMILA), A GARANZIA DELLA QUOTA DI MUTUO
NUMERO 6 (SEI) PARI AD EURO 120.000 (CENTOVENTIMILA) IN LINEA CAPITALE, "IN SEGUITO
DENOMINATO MUTUO", IN CUI LA PARTE MUTUATARIA E' SUCCEDUTA IN FORZA DELL'ACCOLLO
PATTUITO NELL'ATTO DI COMPRAVENDITA A ROGITO DEL NOTAIO MASSIMO PAGLIARECCI IN DATA
18 GENNAIO 2010 REPERTORIO NUMERO 66826/13542 REGISTRATO A FABRIANO IL 20 GENNAIO
2010, AL N. 56 SERIE 1T E TRASCRITTO A ANCONA IL 21 GENNAIO 2010 AL REGISTRO GENERALE
NUMERO 1218 E AL REGISTRO PARTICOLARE NUMERO 683; - CHE LA PARTE MUTUATARIA E'
ATTUALMENTE DEBITRICE NEI CONFRONTI DELLA **** Omissis ****DELLA COMPLESSIVA SOMMA DI
DENARO PARI AD EURO0 98.779,66 (NOVANTOTTOMILASETTECENTOSETTANTANOVE VIRGOLA
SESSANTASEI) DERIVANTE DAL PREDETTO MUTUO. CHE QUINDI LA PARTE MUTUATARIA HA
CHIESTO, Al SENSI DELL'ARTICOLO 8 DEL D.L. 31 GENNAIO 2007 N.7, CONVERTITO CON LEGGE 2
APRILE 2007 N. 40, COME MODIFICATO DALL'ARTICOLO 2, COMMA 450, DELLA LEGGE 24 DICEMBRE
2007, N. 244, LA SURROGAZIONE NELL'IPOTECA RELATIVA AL MUTUO PREDETTO, GIA' CONTRATTO
CON IL CREDITORE. AI SENSI DELL'ARTICOLO 38 DEL TESTO UNICO - D.LGS N. 385 - DEL 1
SETTEMBRE 1993 (IN SEGUITO DENOMINATO PER BREVITA' "T.U.B.") E SOTTO L'OSSERVANZA DI
TUTTE LE DISPOSIZIONI LEGISLATIVE E REGOLAMENTARI CHE DISCIPLINANO IL CREDITO
FONDIARIO E DI TUTTE LE ALTRE NORME CHE POTRANNO ESSERE EMANATE AL RIGUARDO IN
FUTURO NONCHE' DELLE CLAUSOLE CONTRATTUALI CHE SEGUONO, LA PARTE MUTUANTE HA
CONSEGNATO A TITOLO DI MUTUO LA SOMMA DI EURO 98.779,66
(NOVANTOTTOMILASETTECENTOSETTANTANOVE E CENTESIMI SESSANTASEI) ALLA PARTE
MUTUATARIA, CHE HA ACCETTATO, PER LA SPECIFICA DESTINAZIONE DI CUI SOPRA (PAGAMENTO
DEL DEBITO NEI CONFRONTI DEL CREDITORE). L'AMMORTAMENTO DEL MUTUO E' STATO
STABILITO IN MESI 358 (TRECENTOCINQUANTOTTO) A DECORRERE DAL 01 MAGGIO 2010 E CON
SCADENZA AL 29 FEBBRAIO 2040 OLTRE AD UN PERIODO DI PREAMMORTAMENTO DALLA DATA
ODIERNA FINO AL 30 APRILE 2010. LA PARTE MUTUATARIA ST E' OBBLIGATA A RIMBORSARE ALLE
SCADENZE CONVENUTE LA SOMMA MUTUATA, MAGGIORATA DEGLI INTERESSI NELLA MISURA QUI
DI SEGUITO STABILITA, MEDIANTE PAGAMENTO DI N. 358 (TRECENTOCINQUANTOTTO) RATE
MENSILI COSTANTI POSTICIPATE, COMPRENSIVE DI CAPITALE ED INTERESSI, CHE AL LIVELLO
ATTUALE DEL TASSO D'INTERESSE CONVENUTO AMMONTANO A EURO 361,41
(TRECENTOSESSANTUNO E QUARANTUNO CENTESIMI), CIASCUNA, SCADENTI LA PRIMA AL 31
(TRENTUNO) MAGGIO 2010 (DUEMILADIECI) E L'ULTIMA AL 29 (VENTINOVE) FEBBRAIO 2040
(DUEMILAQUARANTA). LA PARTE MUTUATARIA SI E' OBBLIGATA A CORRISPONDERE SULLA SOMMA
MUTUATA L'INTERESSE NOMINALE ANNUO DEL 1,894% (UNO VIRGOLA
OTTOCENTONOVANTAQUATTRO PER CENTO), PARI A 0,950 (ZERO VIRGOLA
NOVECENTOCINQUANTA) PUNTI IN PIU' DELL' EURIBOR 360 (EURO INTERBANK OFFERED RATE) 6
(SEI) MESI LETTERA PUNTUALE, PUBBLICATO DAL QUOTIDIANO " IL SOLE 24 ORE", L'ULTIMO
GIORNO LAVORATIVO BANCARIO DEL TRIMESTRE SOLARE ANTECEDENTE LA DATA DI STIPULA
(0,944%). SULLE SOMME DOVUTE DALLA PARTE MUTUATARIA IN DIPENDENZA DEL PRESENTE
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ATTO E NON PAGATE NEI TERMINI, LA BANCA AVRA' DIRITTO DI PRETENDERE GLI INTERESSI DI
MORA NELLA MISURA DI 2 (DUE) PUNTI IN PIU' RISPETTO AL TASSO APPLICATO ALLA RATA
SCADUTA, SENZA PREGIUDIZIO PER LA RISOLUZIONE DI DIRITTO DEL CONTRATTO STESSO; SU
DETTI IMPORTI NON E' CONSENTITA LA CAPITALIZZAZIONE PERIODICA. GLI INTERESSI DOVUTI A
QUALSIASI TITOLO NON POSSONO, COMUNQUE, SUPERARE IL SAGGIO DI INTERESSE PREVISTO
DALLA LEGGE 7 MARZO 1996, N. 108AI FINI E PER GLI EFFETTI DEGLI ARTICOLI 2839 N. 2 E 2844
DEL CODICE CIVILE, LA PARTE MUTUANTE ELEGGE DOMICILIO PRESSO LA PROPRIA SEDE IN
FABRIANO. LA PARTE MUTUATARIA HA ELETTO DOMICILIO ALL'INDIRIZZO DENUNCIATO NEL
CONTRATTO DI MUTUO. EVENTUALI CAMBIAMENTI DI DOMICILIO DEL MUTUATARIO NON AVRANNO
EFFETTO NEI CONFRONTI DELLA BANCA FINCHE' NON VERRANNO ALLA STESSA COMUNICATI
TRAMITE RACCOMANDATA A.R. IL FORO COMPETENTE PER LE CONTROVERSIE EVENTUALMENTE
ORIGINATE DA QUESTO ATTO E DAI RAPPORTI AD ESSO CONSEGUENTI SARA' QUELLO DI ANCONA,
SALVA LA SPECIALE COMPETENZA DISPOSTA DAGLI ARTICOLI 21 E 26 C.P.C.

SCRITTURA PRIVATA CON SOTTOSCRIZIONE AUTENTICATA

Iscritto a FABRIANO (AN)i117/05/2010

Reg. gen. 10423 - Reg. part. 2173

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

832 SURROGAZIONE IN QUOTA DI MUTUO FRAZIONATO AI SENSI DELL'ARTICOLO 120-QUATER
DEL D.LGS. 385/1993

Iscritto a FABRIANO il 12/04/2017

Reg. gen. 6859 - Reg. part. 1205

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Note: PREMESSO - CHE AI SENSI DELLE VIGENTI DISPOSIZIONI SULLA "TRASPARENZA BANCARIA", LA
PARTE MUTUATARIA DICHIARA DI ESSERSI AVVALSA DEL DIRITTO DI RICHIEDERE LA CONSEGNA
DELLA DOCUMENTAZIONE RELATIVA ALL'INFORMATIVA PRECONTRATTUALE; - CHE CON ATTO A
ROGITO NOTAIO **** Omissis **** DI **** Omissis **** [N DATA 18 OTTOBRE 2006, REP. N.
106.322/29.267, REGISTRATOA FABRIANO IL 18 OTTOBRE 2006 AL N. 1003 1/T, E' STATO
STIPULATO TRA **** Omissis **** CON SEDE IN **** Qmissis **** E LA SOCIETA' **** Omissis ****, CON
SEDE IN **** Omissis **** UN CONTRATTO DI MUTUO DI ORIGINARI EURO 1.000.000,00 (UNMILIONE
VIRGOLA ZERO ZERO) IN LINEA CAPITALE, DESTINATO ALLA COSTRUZIONE DI IMMOBILE AD USO
RESIDENZIALE; - CHE IN FORZA DEL PREDETTO CONTRATTO E' STATA ISCRITTA, PRESSO L'AGENZIA
DEL TERRITORIO DI ANCONA - SERVIZIO DI PUBBLICITA' IMMOBILIARE DI ANCONA, IPOTECA DI
EURO 2.000.000,00 (DUEMILIONI VIRGOLA ZERO ZERO) IN DATA 20 OTTOBRE 2006 AL N. 6413 DI
FORMALITA'; - CHE A SEGUITO DELLA SUDDIVISIONE IN QUOTE DEL MUTUO E CORRISPONDENTE
FRAZIONAMENTO DELL'IPOTECA DI CUI SOPRA, PERFEZIONATISI CON ATTO A ROGITO NOTAIQ ****
Omissis **** DI **** Omissis **** [N DATA 16 SETTEMBRE 2009, REP. N. 66.171/13.182, REGISTRATO
A FABRIANO IL 18 SETTEMBRE 2009 AL N. 1345 ED ANNOTATO AD ANCONA IN DATA 28 SETTEMBRE
2009 AL N. 3915 DI FORMALITA', RISULTA CHE I BENI DESCRITTI IN CALCE AL PRESENTE ATTO,
ALLORA DI PROPRIETA' DI **** Omissis **** CON SEDE IN **** Omissis ****, VENIVANO GRAVATI
DALL'IPOTECA DICUI SOPRA, PER UNA QUOTA DI EURO 240.000,00 (DUECENTOQUARANTAMILA
VIRGOLA ZERO ZERO), A GARANZIA DELLA RESTITUZIONE DELLA QUOTA DI MUTUO DI EURO
120.000,00 (CENTOVENTIMILA VIRGOLA ZERO ZERO) (LOTTO NUMERO 6) - IN SEGUITO
DENOMINATO MUTUO, IN CUI LA PARTE MUTUATARIA E' SUCCEDUTA ALL'ORIGINARIA PARTE
MUTUATARIA **** Omissis **** CON SEDE IN FABRIANO, IN FORZA DELL'ACCOLLO DELLA QUOTA DI
MUTUO, A TITOLO DI PAGAMENTO DEL PREZZO DI COMPRAVENDITA, PATTUITO NELL'ATTO DI
VENDITA A ROGITO NOTAIO **** Omissis **** DI **** Omissis **** IN DATA 18 GENNAIO 2010, REP. N.
66.826/13.542, REGISTRATO A FABRIANO IL 21 GENNAIO 2010 AL N. 56 E TRASCRITTO AD ANCONA
IL 21 GENNAIO 2010 AI NN. 1218/683, IN SEGUITO AL QUALE PERTANTO IL DEBITO RELATIVO AL
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MUTUO E' STATO TRASFERITO IN CAPO ALL'ATTUALE MUTUATARIO; - CHE CON ATTO DI MUTUO
CON SURROGAZIONE IN QUOTA DI IPOTECA DEL 21 APRILE 2010 A ROGITO DEL DOTT. **** Omissis
ek, NOTAIO IN **** Omissis ****, REP. N. 5.997/2.632, REGISTRATO A FABRIANO IL 26 APRILE 2010
AL NUMERO 516 1T ED ANNOTATO PRESSO L'AGENZIA DEL TERRITORIO DI ANCONA - SERVIZIO DI
PUBBLICITA' IMMOBILIARE DI ANCONA IN DATA 29 APRILE 2010 AIN.RI 9189 R.G. 1908 R.P., LA
SUDDETTA IPOTECA E' STATA ANNOTATA DI SURROGA, LIMITATAMENTE ALLA QUOTA SOPRA
IDENTIFICATA, A FAVORE DELLA **** Omissis ****; - CHE CON ATTO IN DATA 21 MAGGIO 2013, REP.
N. 80.240/28.858, A ROGITO DEL DOTT. TALICE PAOLO, NOTAIO ISCRITTO NEL RUOLO DEL COLLEGIO
NOTARILE DI TREVISO, LA SOCIETA' **** Omissis ****, HA INCORPORATO LA SOCIETA' **** Omissis
#x#%- CON SEDE SOCIALE IN **** Omissis ****, VIA **** Omissis ****, CODICE FISCALE, PARTITA IVA E
NUMERO DI ISCRIZIONE AL REGISTRO DELLE IMPRESE DI ANCONA N. **** Omissis ****; - CHE CON
VERBALE DI DELIBERA ASSEMBLEARE STRAORDINARIA DEL 19 DICEMBRE 2015, A ROGITO NOTAIO
#xk Omissis ****, REP. N. 84.485/ 31.636, REGISTRATO A TREVISO IL 04/01/2016 AL N. 7 SERIE 1T,
*H*E Omissis **** SI E' TRASFORMATA IN **** Omissis **** VARIANDO LA DENOMINAZIONE SOCIALE
[N **** Omissis ****; - CHE LA SOCIETA" **** Omissis **** (DI SEGUITO ANCHE "CREDITORE" O "PARTE
CREDITRICE"), NELL'AMBITO DI UN'OPERAZIONE UNITARIA DI CARTOLARIZZAZIONE, Al SENSI
DELLA LEGGE 30 APRILE 1999 N. 130 ED IN FORZA DI UN CONTRATTO DI CESSIONE DI CREDITI
"INDIVIDUABILI IN BLOCCO", Al SENSI DEL COMBINATO DISPOSTO DEGLI ARTICOLI 1 E 4 DELLA
DETTA LEGGE N. 130/1999, NONCHE' DELL'ART.58 DEL D.LGS 1/9/1993 N. 385, CONCLUSO IN DATA
04 NOVEMBRE 2011, HA ACQUISTATO PRO-SOLUTO DA**** Omissis ****UN CERTO NUMERO DI
CREDITI INDIVIDUABILI IN BLOCCO, DERIVANTI DA CONTRATTI DI MUTUO CHE, ALLA DATA DEL 01
SETTEMBRE 2011, RISULTAVANO NELLA TITOLARITA' DELLA PREDETTA BANCA CEDENTE; - CHE,
FRA I CREDITI COME SOPRA CEDUTI FIGURA ANCHE QUELLO VANTATO NEI CONFRONTI DELLA
PARTE MUTUATARIA, DERIVANTE DAL SOPRA CITATO MUTUO; - CHE E' STATA DATA PUBBLICITA'
ALLA SUDDETTA OPERAZIONE DI CARTOLARIZZAZIONE MEDIANTE AVVISO PUBBLICATO SULLA
GAZZETTA UFFICIALE DELLA REPUBBLICA ITALIANA DEL 10 NOVEMBRE 2011, PARTE 1], N. 130; -
CHE UNITAMENTE AI CREDITI OGGETTO DELLA CITATA CESSIONE IN BLOCCO SONO STATI ALTRESI'
TRASFERITI ALLA SOCIETA' CLARIS ABS 2011 SRL TUTTI GLI ALTRI DIRITTI DERIVANTI ALLA ****
Omissis **** DAl CONTRATTI DI MUTUO, CHE ASSISTONO E GARANTISCONO IL PAGAMENTO DEI
CREDITI OGGETTO DEL SUMMENZIONATO CONTRATTO DI CESSIONE, O ALTRIMENTI AD ESSO
ACCESSORI, IVI INCLUSE LE GARANZIE IPOTECARIE; IL TUTTO SENZA ULTERIORI FORMALITA' O
ANNOTAZIONI, AI SENSI DEL COMBINATO DISPOSTO DELL'ART.4 DELLA LEGGE N. 130/1999 E
DELL'ART.58 DEL T.U.B.; - CHE LA PARTE MUTUATARIA E' ATTUALMENTE DEBITRICE NEI
CONFRONTI DELLA SOCIETA' **** Omissis **** DELLA COMPLESSIVA SOMMA DI DENARO PARI AD
EURO 81.184,12 (OTTANTUNOMILACENTOTTANTAQUATTRO VIRGOLA DODICI), DERIVANTE DAL
PREDETTO MUTUO; -CHE PROPRIO AL FINE DI PAGARE DETTO DEBITO LA PARTE MUTUATARIA HA
RICHIESTO ALLA PARTE MUTUANTE IL MUTUO STIPULATO CON IL PRESENTE ATTO; - CHE E'
INTENZIONE DELLE PARTI DI AVVALERSI DEL DISPOSTO DELL'ARTICOLO 1202 DEL CODICE CIVILE, E
QUINDI DELLA SURROGAZIONE DELLA PARTE MUTUANTE NEI DIRITTI DELLA PARTE CREDITRICE; -
CHE QUINDI LA PARTE MUTUATARIA HA CHIESTO, AI SENSI DELL'ART. 120 QUATER DEL T.U.B. LA
SURROGAZIONE NELL'IPOTECA RELATIVA AL MUTUO PREDETTO, GIA' CONTRATTO CON IL
CREDITORE; - CHE LA PARTE MUTUANTE HA ADERITO A TALE RICHIESTA. TUTTO CIO' PREMESSO E
CONFERMATO, QUALE PARTE INTEGRANTE E SOSTANZIALE DEL PRESENTE ATTO, LE PARTI
STIPULANO E CONVENGONO QUANTO APPRESSO. 'AMMORTAMENTO DEL MUTUO VIENE STABILITO
IN MESI 275 (DUECENTOSETTANTACINQUE) A DECORRERE DAL 1 APRILE 2017 E CON SCADENZA AL
29 FEBBRAIO 2040 OLTRE AD UN PERIODO DI PREAMMORTAMENTO DALLA DATA ODIERNA FINO AL
31 MARZO 2017. LA PARTE MUTUATARIA SI OBBLIGA A RIMBORSARE IL MUTUO MEDIANTE
PAGAMENTO DI N. 275 (DUECENTOSETTANTACINQUE) RATE MENSILI COSTANTIPOSTICIPATE,
COMPRENSIVE DI CAPITALE ED INTERESS], CHE AL LIVELLO ATTUALE DEL TASSO D'INTERESSE
CONVENUTO AMMONTANO A EURO 368,26 (TRECENTOSESSANTOTTO VIRGOLA VENTISEI)
CIASCUNA, SCADENTI LA PRIMA AL 30 APRILE 2017 E L'ULTIMA AL 29 FEBBRAIO 2040. PER IL
PERIODO INTERCORRENTE DALLA DATA ODIERNA AL 31 MARZO 2017 SARANNO CORRISPOSTI
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SOLTANTO INTERESSI DI PREAMMORTAMENTO CALCOLATI AL TASSO NOMINALE ANNUO MEGLIO DI
SEGUITO PRECISATO. GLI INTERESSI DEL PERIODO DI PREAMMORTAMENTO SARANNO CORRISPOSTI
COME SEGUE: - UNA RATA INIZIALE DI SOLI INTERESSI, A DECORRERE DALLA DATA ODIERNA, CHE
SCADRA'IL 31 MARZ0 2017, FINALIZZATA AD ALLINEARE LE SUCCESSIVE SCADENZE CON LA FINE
DEI MESI. IL FINANZIAMENTO E GLI EVENTUALI INTERESSI DI PREAMMORTAMENTO SARANNO
REGOLATI PER TUTTA LA LORO DURATA A TASSO FISSO. LA PARTE MUTUATARIA SI OBBLIGA A
CORRISPONDERE SULLA SOMMA MUTUATA IL TASSO FISSO NOMINALE ANNUO DEL 2,000% (DUE
VIRGOLA ZERO ZERO ZERO PER CENTO). IN RELAZIONE ALLA DELIBERA DEL CICR DEL 4 MARZO
2003, LA BANCA PRECISA E LA PARTE MUTUATARIA NE PRENDE ATTO, CHE IL TASSO ANNUO
EFFETTIVO GLOBALE (T.A.E.G.) CALCOLATO AI SENSI DELL'ART.121 DEL T.U. E DELLE RELATIVE
DISPOSIZIONI DI ATTUAZIONE E' PARI AL 2,260% (DUE VIRGOLA DUECENTOSESSANTA PER CENTO).
LE PARTI SIDANNO RECIPROCAMENTE ATTO CHE IL TASSO DI INTERESSE DI VOLTA IN VOLTA
APPLICATO, NON SARA' SUPERIORE AL LIMITE (TASSO SOGLIA) PREVISTO DALLA NORMATIVA
VIGENTE IN MATERIA. GLI INTERESSI DI PREAMMORTAMENTO SARANNO CALCOLATI IN BASE
ALL'ANNO CIVILE E CON DIVISORE FISSO 360 SU BASE ANNUA MENTRE GLI INTERESSI DI
AMMORTAMENTO IN BASE ALL'ANNO COMMERCIALE E CON DIVISORE FISSO 360 SU BASE ANNUA.
SULLE SOMME DOVUTE DALLA PARTE MUTUATARIA IN DIPENDENZA DEL PRESENTE ATTO ENON
PAGATE NEI TERMINI, LA BANCA AVRA' DIRITTO DI PRETENDERE GLI INTERESSI DI MORA NELLA
MISURA DI 2,000 (DUEVIRGOLAZEROZEROZERO) PUNTI IN PIU' RISPETTO AL TASSO APPLICATO
ALLA RATA SCADUTA, SENZA PREGIUDIZIO PER LA RISOLUZIONE DI DIRITTO DEL CONTRATTO
STESSO; SU DETTI IMPORTI NON E' CONSENTITA LA CAPITALIZZAZIONE PERIODICA. GLI INTERESSI
DOVUTI A QUALSIASI TITOLO NON POSSONO, COMUNQUE, SUPERARE IL SAGGIO DI INTERESSE
PREVISTO DALLA LEGGE 7 MARZO 1996, N. 108. PER TUTTI GLI EFFETTI DI QUESTO CONTRATTO LE
PARTI ELEGGONO DOMICILIO: - QUANTO ALLA BANCA IN MONTEBELLUNA PRESSO LA PROPRIA
SEDE ; - QUANTO ALLA PARTE MUTUATARIA PRESSO L'INDIRIZZO DICHIARATO IN QUESTO
CONTRATTO E, IN DIFETTO, PRESSO LA SEGRETERIA DEL COMUNE DI FABRIANO AL QUALE
DOMICILIO LA BANCA RESTA AUTORIZZATA A NOTIFICARE, OVE OCCORRA E RIMOSSA OGNI
POSSIBILE ECCEZIONE, IL PRESENTE ATTO QUALE TITOLO ESECUTIVO, IL PRECETTO, IL
PIGNORAMENTO IMMOBILIARE E OGNI SUCCESSIVO ATTO DI PROCEDURA. Al FINI DELL'ISCRIZIONE
[POTECARIA LA BANCA, Al SENSI DELLA VIGENTE NORMATIVA SUL CREDITO FONDIARIO, ED IN
DEROGA ALL'ART. 2839 C.C, ELEGGE DOMICILIO IN **** Omissis ****PRESSO LA PROPRIA SEDE.
EVENTUALI CAMBIAMENTI DI DOMICILIO DEL MUTUATARIO E DELL'EVENTUALE DATORE DI
[POTECA NON AVRANNO EFFETTO NEI CONFRONTI DELLA BANCA FINCHE' NON VERRANNO ALLA
STESSA COMUNICATI TRAMITE RACCOMANDATA A.R. IL FORO COMPETENTE PER LE CONTROVERSIE
EVENTUALMENTE ORIGINATE DA QUESTO ATTO E DAI RAPPORTI AD ESSO CONSEGUENTI SARA'
QUELLO DI TREVISO SALVA LA SPECIALE COMPETENZA DISPOSTA DAGLI ART.21 E 26 C.P.C.
RIMANGONO FERME LE DISPOSIZIONI INDEROGABILI A TUTELA DEI CONSUMATORI.

SI FA PRESENTE CHE L'ESECUTATO HA CAMBIATO RAGIONE SOCIALE, INFATTI CON LA STESA P. IVA.

4 ®REE Qmissis R FEEE Qmissis FHEE*
4 FREE Ymigsis FHEEF  FEEE Qmissis FHEE*

+ kkkok OmiSSiS kkskk ksksksk Omissis kkkok

+ ¥ Omissis ****  **** Omissis **** CON SEDE IN MARSCIANO (PG)
+ K Omissis ¥*¥** 4% Omissis **** CON SEDE IN FABRIANO (AN)
+ ¥ Omissis ****  #*** Omissis **** CON SEDE IN MARSCIANO (PG)
+ ¥ Omissis *¥*¥**  **** Omissis **** CON SEDE IN FABRIANO (AN)
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NORMATIVA URBANISTICA

INFORMAZIONI ESTRAPOLATE DAL SITO DEL COMUNE DIl FABRIANO:

http://kamapgentile.comune.fabriano.an.it/

ART. 14 - ZONE RESIDENZIALI INTENSIVE

Per la destinazione d’uso valgono le norme dell’art. 9.

ART. 14.1 - ZONE RESIDENZIALI INTENSIVE DI TIPO “C” - C1
Si applicano i seguenti indici :

[F=SP/SL=0.95

IK=SC/SL=0.35

SL Min. = 1500 mgq.

H max = 14.00 ml.

H max linea=9.00 ml

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n° 47/1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile

risulta agibile.

Permesso di costruire n°0041407 del 05/11/2003_parere favorevole del 21/11/2003
Conformita VVF n°33147/23041 del 28/11/2003

1° VARIANTE PERMESSO A COSTRUIRE PROT N°33003 del 10/10/2005

2° VARIANTE PERMESSO A COSTRUIRE PROT N°52193 del 02/01/2007

3° VARIANTE PERMESSO A COSTRUIRE PROT N°52193 del 02/01/2007

D.I.A SU IMMOBILE NON VINCOLATO prot18795 del 23/04/2008

Denuncia fine lavori del 03/08/2007

Denuncia fine lavori del 27/06/2008

Agibilita n°193, pratica n°9719623

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Al piano terra, vi & un utilizzo non autorizzato della proprieta condominiale (SUB 1, bene comune non

censibile), annesso alla corte privata ad uso esclusivo del sub 37.

Si registrano inoltre le seguenti difformita urbanistiche:
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Altezza della dell'appartamento pari a 2.72, registrata come 2,70 ma comunque inferiore al 2%(come previsto
dalla  LEGGE REGIONALE 20 aprile 2015, n. 17 Art. 9 bis.) di quanto dichiarato urbanisticamente e
catastalmente

Le misure interne rilevate non sono allineate con quanto depositato in comune, sebbene la sommatoria delle
superfici sia inferiore al 2% come previsto dalla LEGGE REGIONALE 20 aprile 2015, n. 17 Art. 9 bis.

Altezza della cantina e del posto auto (entrambi nei locali interrati) superiore a quanto registrato sia
catastalmente che urbanisticamente. (superiore alle tolleranze regionali del 2%), ma comunque inferiori a
2.60m come riportato nel regolamento edilizio del comune di Fabriano, art14 b) (aggiornato all'ultimo atto
consiliare del 19 Marzo 2013).

Si é rilevato anche un aumento di volumetria al piano sotto tetto, superiore al limite del 2%.

Il giorno 25/07/2023, il sottoscritto CTU si e recato presso gli Uffici del SUE del Comune di Fabriano,
esponendo le difformita rilevate, il tecnico, il Geom. **** Omissis ****, ha proposto di utilizzare il Piano Casa in
sanatoria, oltre ad 1 accertamento di conformita per i tre fabbricati (in quanto rientranti nello stesso Permesso
a Costruire) e ad 1 per ogni unita immobiliare presente.

Si rimanda all'allegato per una corretta quantificazione degli oneri per la regolarizzazione
urbanistica/catastale.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od oneri condominiali che resteranno a carico dell'acquirente.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: € 198,74

Totale spese per I'anno in corso e precedente: € 881,01

Importo spese straordinarie gia deliberate: € 0,00

Il preventivo di gestione 2023 & di 198.74€
Il consuntivo di gestione 2022 & di 213.08€

Dagli esercizi precedenti al 2023 vi sono debiti maturati per 682.27€, quindi 198.74+682.27=881.01€

millesimi di proprieta:
tab A proprieta: 99.156
tab B ascensore: 72,717
tab C: 3291

Fossa fogne: 100,00
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verbale rifiuti vigili urbani 0

Si fa notare che all'interno dei fogli delle spese da ripartire compare **** Omissis ****, che oltre ad essere
I'esecutato di tale procedura, ricopre il ruolo di amministratore e gestore delle spese comuni.

La **** Omissis **** ha spiegato (pec del 17/07/2023) di essere presente nelle tabelle ripartitorie perche alcuni
appartamenti che compongono i tre fabbricati, non sono locati.
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LOTTO 2
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I lotto € formato dai seguenti beni:

e Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Fabriano (AN) - Via Carlo Urbani 15, interno 2, piano terra

DESCRIZIONE

DESCRIZIONE DEL BENE TIPO

Il bene oggetto di stima & un appartamento all'interno di un condominio composto da tre palazzine, ciascuna
delle quali suddivisa da due piani fuori terra, un sottotetto, spazi esterni condominiali e di proprieta esclusiva,
oltre da un piano interrato che ospita autorimesse e cantine e spazi condominiali.

Esternamente dal fabbricato sono presenti altri parcheggi liberi e una piccola area per lo stoccaggio dei rifiuti
mediante chiavetta magnetica.

Nelle strette vicinanze nell’arco di 500 mt circa sono presenti servizi come supermercati, negozi di vendita al
dettaglio, un impianto sportivo (campo da calcio/tennis), un parco pubblico, una scuola per l'infanzia, diverse
fermate dell’autobus.

Dal centro storico di Fabriano, dista circa 3,3km per strade carrabili, 1,45km in linea d'aria.

La struttura e stata ultimata nel 2008.
Urbanisticamente il fabbricato ricade nella zona territoriale “C” residenziale intensiva soggetta a Piano
attuativo di iniziativa pubblica

Gli stabili sono visibilmente facenti parte dello stesso condominio, infatti presentano le stesse finiture esterne
(tonachino color giallo ocra).

La struttura € intelaiata in C.A. con tamponature esterne in laterizio e cappotto esterno.

Per ogni palazzina, a livello condominiale vi & 'androne di accesso dal quale € possibile accedere ai vari livelli
grazie sia all’ascensore (uno per ogni palazzina) oltre che le scale condominiali.

L’appartamento oggetto di stima ¢ ubicato al piano terra ed & composto da:

«Cucina soggiorno dalla quale & possibile raggiungere la corte esclusiva

eCamera matrimoniale

eDisimpegno

eBagno

eCantina al piano interrato

All'interno della procedura ricadono tutti i beni che formano il condominio, quindi per non procedere alla
vendita disgiunta di appartamenti e posto macchina, il sottoscritto CTU provvede a inserire nella perizia anche
il sub catastale inerente al posto macchina situato nel piano interrato.

L’immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e finanziata
in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

La vendita del bene non é soggetta IVA.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.
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Durante il sopralluogo, avvenuto il 27/05/2022, il ctu ha avviato le operazioni peritali in presenza del Custode
Giudiziario Avv.**** Omissis **** e dell'inquilina **** Omissis ****,

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

NORD: VERDE CONDOMINIALE SUB 1 (FERROVIA)

SUD: **** Omissis ****

OVEST: ANDRONE SCALE/ VERDE PRIVATO DI **** Omissis ****
EST: VERDE PRIVATO DI **** Omissis ****

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano

Netta Lorda Convenzional

e
Abitazione 47,05 mq 55,79 mq 1 55,79 mq 2,71 m | terra
Loggia 5,28 mq 5,52 mq 0.4 2,21 mq 2,70 m | terra
Giardino 102,54 mq 102,54 mq 0.18 18,46 mq 0,00 m | terra
Cantina 2,76 mq 3,14 mq 0.5 1,57 mq 2,52 m | interrato
Posto auto coperto 18,32 mq 19,37 mq 0.3 5,81 mq 2,49 m | interrato
Totale superficie convenzionale: 83,84 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
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Superficie convenzionale complessiva: 83,84 mq

I beni sono comodamente divisibili in natura.

Per il calcolo della superficie esterna si e proceduto con la sovrapposizione della pianta catastale depositata con
lo stato di fatto rilevato. Poiché vi & un uso non consentito delle superfici del sub 1 (bene comune non censibile
condominiale), si & considerata solo la superficie di proprieta esclusiva.

Si aggiunge alla proprieta anche posto macchina ubicato al piano interrato per rendere completo il bene, anche
se per sua natura, rimane divisibile

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 20/02/2008 al 28/04/2008

Catasto Fabbricati

Fg. 120, Part. 1891, Sub. 8
Categoria C6

Cl.3, Cons. 18 MQ

Rendita € 37,18

Piano S1

Dal 20/02/2008 al 21/01/2009

*kk% Ymissig ¥Hk*

Catasto Fabbricati

Fg. 120, Part. 1891, Sub. 38
Categoria A3

CL5, Cons. 3.5

Rendita € 216,91

Piano S1-T

Dal 28/04,/2008 al 21/01/2009

% Omissis ¥FFF

Catasto Fabbricati

Fg. 120, Part. 1891, Sub. 8
Categoria C6

Cl.3, Cons. 18 MQ

Rendita € 37,18

Piano S1

Dal 28/04/2008 al 21/01/2009

% Omissis ¥FHF

Catasto Fabbricati

Fg. 120, Part. 1891, Sub. 38
Categoria A2

CL5, Cons. 3.5

Rendita € 225,95

Piano S1-T

Dal 21/01/2009 al 09/11/2015

kkkk Omissis skeokokk

Catasto Fabbricati

Fg. 120, Part. 1891, Sub. 8
Categoria C6

Cl.3, Cons. 18 MQ

Rendita € 37,18

Piano S1

Dal 21/01/2009 al 09/11/2015

Catasto Fabbricati

Fg. 120, Part. 1891, Sub. 38
Categoria A2

CL5, Cons. 3.5

Rendita € 225,95

Dal 09/11/2015 al 14/10/2021

Catasto Fabbricati
Fg. 120, Part. 1891, Sub. 8
Categoria C6
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CL3, Cons. 18 MQ
Superficie catastale 20 mq
Rendita € 37,18

Piano S1

Dal 09/11/2015 al 14/10/2021

% Omissis ¥FFF

Catasto Fabbricati

Fg. 120, Part. 1891, Sub. 38
Categoria A2

CL5, Cons. 3.5

Superficie catastale 63 mq
Rendita € 225,95

Piano S1-T

Dal 14/10/2021 al 10/11/2022

*kkk Omissis Fokkk

Catasto Fabbricati

Fg. 120, Part. 1891, Sub. 8
Categoria C6

Cl.3, Cons. 18 MQ
Superficie catastale 20 mq
Rendita € 37,18

Piano S1

Dal 14/10/2021 al 23/03/2023

kkkk Omissis skeokokk

Catasto Fabbricati

Fg. 120, Part. 1891, Sub. 38
Categoria A2

CL5, Cons. 3.5

Superficie catastale 63 mq
Rendita € 225,95

Piano S1-T

SI FA NOTARE CHE A SEGUITO DELLA VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 14/10/2021 Pratica n. AN0O076019
in atti dal 14/10/2021 VARIAZIONE TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n. 37925.1/2021), IL NUMERI CIVICI DEL
SUB 8 E SUB 38 NON RISPECCHIANO LO STATO DEI LUOGHI.
ENTRAMBI SONO IDENTIFICATI AL CIVICO 11, QUANDO NELLA REALTA":

SUB 8: CIVIVICO 13-15
SUB 38: CIVICO 15

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
120 1891 8 C6 3 18 19 mq 37,18 € S1
120 1891 38 A2 5 3.5 63 mq 22595 € S1-T
Corrispondenza catastale
Non sussiste corrispondenza catastale.
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NELLA CORTE ESTERNA AD USO ESCLUSIVO, SI RILEVA CHE VI E' UN UTILIZZO SENZA TITOLO DELLA
SUPERFICIE CONDOMINIALE (SUB1), PERTANTO PER LA QUANTIFICAZIONE DELLE AREE ESTERNE, IL
SOTTOSCRITTO CTU HA REPUTATO IDONEO SOVRAPPORRE LE PIANTE CATASTALI A QUELLE RILEVATE PER
SEGNARE LE EFFETTIVE SUPERFICI DI GODIMENTO.

NON SONO DA IMPUTARSI COSTI AGGIUNTIVI PER QUESTA IRREGOLARITA'

LE ALTEZZE DEI PIANI INTERRATI NON SONO ALLINEATE CON LO STATO DI FATTO E CON I DOCUMENTI
DEPOSITATI PRESSO LO SPORTELLO URBANISTICA DEL COMUNE DI FABRIANO

IL SUB 8 E IL SUB 38, COSI' COME TUTTI I POSTI MACCHINA DEL PIANO INTERRATO, HANNO UN CIVICO

REGISTRATO COME N°11, QUANDO NELLA REALTA' SONO REGISTRATI AL CIVICO 13-15, MENTRE IL SUB 38
E' REGISTRATO AL CIVICO 15.

PRECISAZIONI

PATTI

IL BENE OGGETTO DI PERIZIA E COLLOCATO ALL'INTERNO DI UN CONDOMINIO FORMATO DA TRE DIVERSE
STRUTTURE CONNESSE/PARZIALMENTE CONNESSE (IL CIVICO 15 E IL CIVICO 13 HANNO IL PIANO
INTERRATO, E RELATIVI SPAZI DI MANOVRA, CANTINE E POSTI AUTO) IN COMUNE.

IL FABBRICATO E STATO COSTRUITO MEDIANTE L'IMPIEGO DI UNA CONVENZIONE PER CONCESSIONE AREE
PIANO DI EDILIZIA ECONOMICA E POPOLARE DENOMINATA "BORGO 3" IN DIRITTO DI PROPRIETA ALLLE
COOPERATIVE EDILIZIE E CONSORZI.

ALL'INTERNO DELL'ATTO DI PROPRIETA INFATTI SONO RIPORTATI I SEGUENTI ARTICOLI CHE BEN
INDIVIDUANO I PATTI IN ESSERE:

n

ARTICOLO 5

CESSIONE IN PROPRIETA DEGLI ALLOGGI REALIZZATI

LA **** Omissis **** DA ATTO DI CONOSCERE, ACCETTARE E APPLICARE LE MODALITA DI TRASFERIMENTO
A TERZI DEL DIRITTO DI PROPRIETA NEI NEGOZI DI COMPRAVENDITA DEGLI ALLOGGI CHE ANDRA A
COSTRUIRE SECONDO QUANTO PREVISTO DAL REGOLAMENTO COMUNALE. PERTANTO LA VENDITA POTRA
AVVENIRE ESCLUSIVAMENTE A FAVORE DI SOGGETTI IN POSSESSO DEI REQUISITI PREVISTI DALLA
NORMATIVA IN MATERIA DI EDILIZIA ECONOMICA E POPOLARE.

GLI ALLOGGI CHE RIENTRANO NEL CAMPO DI APPLICAZIONE DELLE DISPOSIZIONI SULL'EDILIZIA
AGEVOLATA POSSONO ESSERE ALIENATI O LOCATI PREVIA AUTORIZZAZIONE DELLA REGIONE Al SENSI
DELL’ARTICOLO 20 DELLA LEGGE 17 FEBBRAIO 1992, N.119.

IN FORZA DEL TRASFERIMENTO DELLE UNITA IMMOBILIARI OGGETTO DELLA PRESENTE CONVENZIONE GLI
AVENTI CAUSA SUBENTRANO IN TUTTI I TUTTI I DIRITTI, ONERI E OBBLIGHI DALLA MEDESIMA NASCENTIL.
IN PARTICOLARE , IN BASE A QUANTO PREVISTO DALL’ARTICOLO 16 DEL REGOLAMENTO COMUNALE, PER
QUANTO RIGUARDA LA CESSIONE DEGLI ALLOGGI LA **** Omissis **** SI OBBLIGA AD INSERIRE NEI
CONTRATTI DI COMPRAVENDITA APPOSITE CLAUSOLE, DA RIPORTARE NELLA NOTA DI TRASCRIZIONE, IN
CUI L’ACQUIRENTE DEL SINGOLO ALLOGGIO DICHIARA DI CONOSCERE ED ACCETTARE LA PRESENTE
CONVENZIONE IN TUTTI I DIRITTI, ONERI, E OBBLIGHI DALLA MEDESIMA NASCENTI, E SI IMPEGNA A NON
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USARE L’ALLOGGIO IN CONTRASTO CON LE DISPOSIZIONI DELLA LEGGE 22 OTTOBRE 1971, N°865 E
SUCCESSIVE ,MODIFICAZIONI E INTEGRAZIONI, NONCHE CON LE DISPOSIZIONI DELLA LEGGE 17 FEBBRAIO
1992, N.179.

LE CLAUSOLE DEVONO ESSE SPECIFICATAMENTE APPROVATE PER ISCRITTO AI SENSI DELL’ARTICOLO 1341
CODICE CIVILE.

LA **** Omissis **** SI IMPEGNA ALTRESI AD INVIARE AL COMUNE COPIA AUTENTICATA DI CISCUNA NOTA
DI TRASCRIZIONE COMPRENDENTE LE SUDDETTE CLAUSOLE, MEDIANTE LETTERA RACCOMANDATA
ENTRO SEI MESI DALLA CESSIONE.

INOLTRE, Al SENSI DELL’ARTICOLO 17 DEL REGOLAMENTO COMUNALE. LA COOPERATIVA DICHIARA DI
ESSERE A CONOSCENZA CHE IL COMUNE SI E RISERVATO IL DIRITTO DI PRELAZIONE SU OGNI CESSIONE DI
ALLOGGIO SUCCESSIVA ALLA PRIMA.

L’ESERCIZIO DI TALE DIRITTO E LE CONNESSE COMUNICAZIONE DELLA **** Omissis **** AL COMUNE
AVVERRANNO SECONDO LE MODALITA STABILITE DAL MEDESIMO ARTICOLO 17.

ARTICOLO 6

DETERMINAZIONE DELLE COMPONENTI DEL PREZZO DI CESSIONE DEGLI ALLOGGI

IL PREZZ0O MASSIMO DI CESSIONE DI OGNI ALLOGGIO E DETERMINATO Al SENSI DELL’ARTICOLO 19 DEL
REGOLAMENTO COMUNALE.

A TAL FINE SI INTENDE PER SUPERFICIE COMPLESSIVA (SC) LA SUPERFICIE UTILE ABITABILE (SU),
AUMENTATA DEL 60% (SESSANTA PER CENTO) DELLE SUPERFICI NON RESIDENZIALI (SNR).

PER SUPERFICIE UTILE ABITABILE (SU) S'INTENDE LA SUPERFICIE DI PAVIMENTO DEGLI ALLOGGI
MISURATA AL NETTO DEI MURI PERIMETRALI DI QUELLI INTERNL

PER SUPERFICI NON RESIDENZIALI (SNR) SI INTENDONO: ANDRONI DI INGRESSO PORTICATI LIBERI, LOGGE
E BALCONI, AUTORIMESSE O POSTI AUTO MACCHINA COPERTI E ALTRI LOCALI A STRETTO SERVIZIO DELLE
RESIDENZE.

NELLE IPOTESI DI PIU UNITA IMMOBILIARI LA ##COOPERATIVA SI IMPEGNA, ENTRO IL TERMINE
STABILITO PER L'ULTIMAZIONE DEI LAVORI, A CONSEGNARE ALL'UFFICIO TECNICO COMUNALE LA
TABELLA DEI COEFFICIENTI DI CARATURA PER DETERMINARE I PREZZI MASSIMI DI CESSIONE DELLE
SINGOLE UNITA IMMOBILIARL

ARTICOLO SETTE

REVISIONE DELPREZZO DI CESSIONE DEGLI ALLOGGI

IL PREZZO DI CESSIONE DEGLI ALLOGGI DEVE ESSERE REVISIONATO AI SENSI DELL’ARTICOLO 20 DEL
REGOLAMENTO COMUNALE E PER I TRASFERIMENTI SUCCESSIVI ALLA PRIMA CESSIONE, Al SENSI DEL
SUCCESSIVO ARTICOLO 21 DEL MEDESIMO REGOLAMENTO.

ARTICOLO OTTO

Al SENSI DELL’ARTICOLO 23 DEL REGOLAMENTO COMUNALE, E CONSENTITA LA LOCAZIONE DEGLI
ALLOGGI SOLO ED ESCLUSIVAMENTE A SOGGETTI AVENTI I REQUISITI PER L’ASSEGNAZIONE DI ALLOGGI
ECONOMICI POPOLARI.

IL CANONE DI LOCAZIONE NON PUO ESSERE SUPERIORE A QUELLO RISULTANTE DALL’APPLICAZIONE
DELLE 9 DICEMBRE 1988 N°421

ARTICOLO NOVE

SOLUZIONE DELLA CESSIONE IN PROPRIETA

LA RISOLUZIONE DELLA CESSIONE IN PROPRIETA AVVIENE NEI SEGUENTI CASI:

A)MANCATA PRESENTAZIONE DELLA RICHIESTA DI CONCESSIONE EDILIZIA ENTRO SEI MESI
DALL’ASSEGNAZIONE DEL LOTTO;

B)MANCATO INIZIO DEI LAVORI ENTRO UN ANNO DALLA NOTIFICAZIONE DEL RILASCIO DELLA
CONCESSIONE;

C)INOSSERVANZA DEL TERMINE DI ULTIMAZIONE DEI LAVORI. NEL CASO DI INOSSERVANZA DEL TERMINE
FINALE STABILITO PER L'ULTIMAZIONE DI PIU COSTRUZIONI, LA RISOLUZIONE SI VERIFICA
LIMITATAMENTE AGLI EDIFICI NON PORTANTI A TERMINE;

D) GRAVE INOSSERVANZA DEGLI ELEMENTI PROGETTUALI RELATIVI AGLI EDIFICI DA COSTRUIRE;
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E)MANCANZA DEI REQUISITI CHE HANNO DETERMINATO I PUNTEGGIO PER L’ASSEGNAZIONE DEI LOTTI.
GLI EFFETTI DELLA RISOLUZIONE SONO DISCIPLINATI DALL’ARTICOLO 24 DEL REGOLAMENTO COMUNALE.

ARTICOLO DODICI

TRASCRISZIONE DELLA CONVENZIONE

LA CONVENZIONE E LE SUE EVENTUALI SUCCESSIONI O MODIFICHE VENGONO TRASCRITTE NEI REGISTRI
IMMOBILIARI A CURA DEL COMUNE E A SPESE DEL CONCESSIONARIO.

LE SPESE DI TRASCRIZIONE DEVONO ESSERE VERSATE DAL CONCESSIONARIO CONTESTUALMENTE ALLA
STIPULA DELLA CONVENZIONE O A QUELLA DEGLI ATTI INTEGRATIVI O MODIFICATIVI.

ARTICOLO TREDICI

ESONERO DEL CONSERVATORE DEI REGISTRI IMMOBILIARI DA RESPONSABILITA

IL COMUNE RINUNCIA ALL'IPOTECA LEGALE ESONERANDO IL CONSERVATORE DEI REGISTRI IMMOBILIARI
DA OGNI RESPONSABILITA AL RIGUARDO E DISPENSANDOLO DA OGNI INGERENZA IN ORDINE AL
REIMPIEGO DEL RICAVATO DALLA VENDITA.

SI ANNOTANO LE SEGUENTI PRECISAZIONI, SOTTOLINEANDO TUTTAVIA CHE A SEGUITO DI UDIENZA DEL
10/05/2023 DELLE ORE 10:45, IN PRESENZA DEL SOTTOSCRITTO CTU E DELL'AVV. **** Omissis **** DELLA
PARTE PROCEDENTE, SI E' RILEVATO CHE LE AREE PIGNORATE RIENTRANO IN UNA CONVENZIONE PEEP IN
RELAZIONE ALLA QUALE PER GIURISPRUDENZA CONSOLIDATA NON SUSSISTEREBBE ALCUNA LIMITAZIONE
TANTO PER IL PIGNORAMENTO QUANTO PER LA CEDIBILITA IN SEDE ESECUTIVA CON CONSEGUENTE
ESCLUSIONE DELLA NECESSITA CHE L’EVENTUALE OFFERENTE RIVESTA CARATTERISTICHE SPECIFICHE IN
LINEA CON I REQUISITI DELLA CONVENZIONE (IN TERMINE CONS. STATO 16.11.2016 N. 4749); SOTTO
DIVERSO PROFILO L'AVV. **** QOmissis **** ESIBISCE LA NOTIFICA AL COMUNE DI FABRIANO ED ALLA
REGIONE FINALIZZATA A NOTIZIARE DELLA PENDENZA DELLA PROCEDURA ESECUTIVA E RITIENE CHE IL
SILENZIO DEI MENZIONATI ENTI ESCLUDA QUALSIASI LIMITE IN TERMINI DI PREZZO DEI BENI; INFINE
PROSPETTE L’OPPORTUNITA SI OPUS DI NOTIFICARE L’AVVISO DI VENDITA ANCHE AGLI ENTI COINVOLTI
AL FINE DI MAGGIOR TUTELA DELLA PROCEDURA

ALLA LUCE DI QUANTO SOPRA, IL GIUDICE ESECUTIVO, RITENUTE CONVINCENTI LE ARGOMENTAZIONI
PROSPETTATE DAL LEGALE DEL CREDITORE PROCEDENTE IN PUNTO DI INOPPONIBILITA Al FINI CHE
OCCUPANO DELLA CONVENZIONE PEEP MEGLIO SPECIFICATA IN ATTI, NONCHE IN RELAZIONE AL
MANCATO ESERCIZIO DI PRELAZIONE DA PARTE DEI COMPETENTI ENTI RITUALMENTE NOTIZIATI DELLA
PENDENZA DELLA PROCEDURA, INVITA IL CTU A PROSEGUIRE CON LA STIMA DEI CESPITI SENZA
PROSPETTARE LIMITAZIONI DI PREZZO NE RIFERIMENTI A PECULIARI CONDIZIONI SOGGETTIVE IN CAPO
AGLI EVENTUALI OFFERENTL

STATO CONSERVATIVO

STATO CONSERVATIVO CIVICO 15

Lo stabile si presenta in condizioni quasi sufficienti.

Le pareti esterne del fabbricato infatti presentato efflorescenze dovute all'umidita e a percolazioni di acqua
piovana. Sono presenti distacchi parziali di tonachino, soprattutto nelle porzioni di architrave/spallette delle
rientranze volumetriche delle logge.

Nel prospetto principale é possibile notare una parziale cavillatura del cappotto per possibile infiltrazione di
acqua e "rattoppi"” effettuati per possibili manutenzioni pregresse.

L'androne delle scale comune € in buono stato di conservazione, sebbene vi siano delle macchie di umidita e
rigonfiamenti per umidita in corrispondenza della porzione della parete contro terra.

Internamente all'appartamento, le pareti perimetrali a contatto con I'esterno non presentano tracce evidenti di
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efflorescenze e in generale I'appartamento risulta essere in buone condizioni, cosi come i servizi interni, le
finiture, gli infissi e gli impianti.

La cantina e il posto macchina, posti al piano interrato sono interessati da fenomeni di allagamento in
corrispondenza di eventi temporaleschi particolarmente violenti. Questi "frequenti” allagamenti sono dovuti
alla cattiva veicolazione delle acque meteoriche che interessano gran parte delle bocche di lupo presenti al
piano interrato e mancata manutenzione delle pompe di sollevamento idraulico. Questi fenomeni portano a
formazione di umidita nei locali e formazione di efflorescenze diffuse. I locali interrati dove sono ubicati i posti
macchina di manovra sono soggetti anche ad infiltrazioni dal solaio di copertura, infatti sono presenti sulla
soletta in calcestruzzo armato, anche delle concrezioni calcaree stalattitiche.

PARTI COMUNI

PER LE PARTI COMUNI ST HANNO:

+GLI SPAZI ESTERNI CATASTALEMTENTE REGISTRATI AL SUB 1, (PARZIALEMENTE UTILIZZATI SENZA
TITOLO DAI SUB 37, SUB 38 SUB 39 SUB 40)

+L'ANDRONE DELLE SCALE DEL CIVICO 15, SUB 4,

+L'ANDRONE DELLE SCALE DEL CIVICO 13, SUB 5

+L'ANDRONE DELLE SCALE DEL CIVICO 11, SUB 6

+ LO SPAZIO DI MANOVRA E RAMPA DI ACCESSO AI LOCALI INTERRATI DEI CIVICI 15-13, SUB 2

+ LO SPAZIO DI MANOVRA E RAMPA DI ACCESSO Al LOCALI INTERRATI DEI CIVICI 11, SUB 3

+ UN LOCALE COMUNE UBICATO NEL PIANO INTERRATO DEI CIVICI 13-15, SUB 26

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

VEDASI CAPITOLO INERENTE AI PATTI

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

FONDAZIONI: IN CALCESTRUZZO ARMATO

ESPOSIZIONE: NORD-EST

ALTEZZA INTERNA UTILE DEL SUB 38: 2.72M

ALTEZZA INTERNA UTILE (CANTINA)DEL SUB 37: 2.52M

ALTEZZA INTERNA UTILE DEL SUB 8: 2.50M

STR. VERTICALE INTELAIATE IN CEMENTO ARMATO

SOLAIO IN LATERO CEMENTO

COPERTURA: IN LATERO CEMENTO PER LE PORZIONI DOVE E' PRESENTE UN LASTICO SOLARE DI
COPERTURA CALPESTABILE (TERRAZZO AD USO ESCLUSIVO DI ALTRO SUB)

MANTO DI COPERTURA: STRUTTURA IN LEGNO MASSICCIO, TAVOLATO IN LEGNO+SOLETTA IN C.A.
COIBENTATO E TEGOLE IN GUAINA ARDESIATA

PARETI ESTERNE: A CASSETTA CON ISOLAMENTO, INTERNAMENTE CON INTONACO ED ESTERNAMENTE
TONACHINO CON FINITURA OCRA

PARETI INTERNE DI DIVISIONE TRA GLI APPARTAMENTI: MURO A CASSETTA CON INTERCAPEDINE D'ARIA
CON INTONACO SU ENTRAMBI I LATI

PARETI INTERNE: IN LATERIZIO CON INTONACO SU ENTRAMBI I LATI.

PARETI INTERNE IN BAGNO: RIVESTIMENTO IN GRES FORMATO 20X20 CM FINO AD ALTEZZA DI CIRCA
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200CM COLORE VERDE/BIANCO CON GRECA SENZA FREGI

PARETE CUCINA: RIVESTIMENTO IN GRES PORCELLANATO COME ALZATINA(FRA PENSILE E BASE) IN
FORMATO 20X20 BIANCO

PAVIMENTAZIONE INTERNA: GRES PORCELLANATO 33X33CM COLOR "SABBIA" EFFETTO "PIETRA"
PAVIMENTAZIONE ESTERNA: GRES PORCELLANATO 33X33CM COLOR SABBIA EFFETTO "PIETRA"
PAVIMENTAZIONE BAGNO: GRES FORMATO 20X20 CM (IN COORDINATO CON IL RIVESTIMENTO VERDE)

INFISSI ESTERNI: IN LEGNO CON VETROCAMERA, CON APERTURA A BATTENTE, FINITURA NATURALE CON
TINTA SCURA, PERSIANE A SPORTELLONE IN ALLUMINIO CON ALETTE FISSE TINTA TESTA DI MORO.
INFISSI INTERNI: PORTE INTERNE TAMBURATE CON EFFETTO LEGNO.

PORTONCINO DI INGRESSO, IN LAMIERA DI ACCIAIO CON PANNELLATURE IN LEGNO

IMPIANTO ELETTRICO SOTTO TRACCIA A220 V. PRESENTE IMPIANTO ELETRICO

IMPIANTO VIDEOCITOFONICO SOTTOTRACCIA

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO SOTTOTRACCIA CON ELEMENTI RADIANTI IN ALLUMINIO, CALDIA ESTERNA
PRESENZA DI ASCENSORE

TERRENO ESCLUSIVO: CORTE PRIVATA IN PARTE PAVIMENTATA E COPERTA, IN PARTE A TERRENO
VEGETALE CON PRESENZA DI PIANTUMAZIONI.

POSTO AUTO: PRESENTE NEL PIANO INTERRATO

CANTINA: PRESENTE NEL PIANO INTERRATO

DOTAZIONI CONDOMINIALI: ANDRONE DELLE SCALE, CORSIE DI MANOVRA, SPAZI VERDI ALL'ESTERNO,
LOCALE INTERRATO

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta occupato da terzi con contratto di locazione opponibile.

In relazione al contratto si riportano le seguenti informazioni:

e Registrazione contratto: 29/08/2018
e Scadenza contratto: 30/09/2026

e Scadenza disdetta: 30/03/2026

Stato della causa in corso per il rilascio

il contratto e strato registrato tra la **** Omissis **** rappresentata da **** Omissis **** (locatore) e ****
Omissis **** e **** Omissis ****
La disdetta nel contratto, deve arrivare almeno 6 primi della scadenza.
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Canoni di locazione

Canone mensile: € 300,00

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 20/02/2008 al R Omissis **** COSTITUZIONE
21/01/2009
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
20/02/2008
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
AN0038895 437.1/2008
Dal21/01/2009 al R Omissis ¥*** TRASFORMAZIONE DI SOCIETA'
10/11/2022
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SICILIANO 21/09/2009 12256 n.d.
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
UU sede di Perugia 10/02/2009 2355 n.d
(PG)

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;
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e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

IL BENE DERIVA DALLA FORMAZIONE DALLA COSTITUZIONE AVVENUTA PER IL SUB 38 e SUB 8 DALL'ATTO
DI COSTITUZIONE N437/2008.

ANTECEDENTE ALL'ATTO DI COSTITUZIONE VI E":

+ CONTRATTO DI TRASFERIMENTO A SEGUITO DI CESSIONE BONARIA TRA LA DITTA **** Omissis **** ED IL
COMUNE DI FABRIANO ROGITO IN DATA 14/02/2003 REPERTORIO N.RI 97938/26546 REGISTRATO A
FABRIANO IL 24/02/2003 AL N°141 DEBITAMENTE VOLTURATO E TRASCRITTO CON NOTAIO **** Omissis

kokskok

+ CONTRATTO DI TRASFERIMENTO A SEGUITO DI CESSIONE BONARIA TRA LA DITTA **** Omissis **** E ****
Omissis **** ED IL COMUNE DI FABRIANO ROGITO IN DATA 5/03/2003 REPERTORIO N.RI 98065/26583
REGISTRATO A FABRIANO IL 07/03/2003 AL N°178 DEBITAMENTE VOLTURATO E TRASCRITTO CON
NOTAIO **** Omissis ****

+CONVENZIONE PER CONCESSIONE AREE PIANO EDILIZIA ECONOMICA E POPOLARE BORGO 3 IN DIRITTO DI
PROPRIETA ALLE COOPERATIVE EDILIZIE E LORO CONSORZI, REPERTORIO N° 99025, RACCOLTA 26828
REGISTRATO IN FABRIANO IL 20/06/2003 AL N°606,TRASCRITTO ALL'UFFICIO IPOTECHE DI ANCONA IL
20/06/2003 AL N°REGISTRO PARTICOLARE 8109, N° REGISTRO GENERALE 13109 DEBITAMENTE
TRASCRITTO DAL NOTAIO **** Omissis ****

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di ANCONA aggiornate al 11/05/2022, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e JPOTECA VOLONTARIA derivante da 168 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Iscritto a FABRIANO (AN) il 20/06/2003
Reg. gen. 13113 - Reg. part. 2771
Quota: 1/1
Importo: € 2.800.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 1.400.000,00
Spese: € 1.400.000,00
Percentuale interessi: 3,47 %
Rogante: DOTT. ENRICO FALSINI
Data: 17/06/2003
N° repertorio: 99028/26831
Note: IL MUTUO E' STATO CONCESSO AI SENSI DELL' ARTICOLO 38 E SEGUENTI DELDECRETO
LEGISLATIVO PRIMO SETTEMBRE 1993 N. 385, TESTO UNICO DELLELEGGI IN MATERIA BANCARIA E
CREDITIZIA. LA **** Omissis **** HA ELETTO DOMICILIO PRESSO LASUA SEDE IN **** Omissis ****,
R Omissis ¥*** LA **** Omissis **** HA ELETTO DOMICILIO IN**** Omissis **** LA SOMMA
MUTUATA DOVRA' ESSERE RESTITUITA NEL TERMINE DI ANNI 10 MEDIANTE PAGAMENTO DI N. 40
RATE TRIMESTRALI COMPRENDENTI CAPITALE EDINTERESSI. IL MUTUO VIENE REGOLATO SIA PER
IL PERIODO DI PREAMMORTAMENTO CHE PERIL SUCCESSIVO PERIODO DI AMMORTAMENTO AL
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TASSO DI INTERESSE ANNUONOMINALE POSTICIPATO VARIABILE CON LIQUIDAZIONE
TRIMESTRALEDETERMINATO NELLA MISURA DI 1,25 PUNTI IN PIU' DEL TASSO EURIBOR -EUTO
INTERBANK OFFERED RATE - A 6 MESI RILEVATO DALL'AGENZIA REUTERSIL QUARTULTIMO
GIORNO LAVORATIVO BANCARIO DEL MESE ANTECEDENTE LA DATADI STIPULA E PUBBLICATO DI
NORMA DAL QUOTIDIANO FINANZIARIO IL SOLE 240RE. IL TASSO EURIBOR A 6 MESI COSI' RILEVATO
SARA' MOLTIPLICATO PER IGIORNI EFFETTIVI DEL SEMESTRE DI APPLICAZIONE E DIVISO PER 180,
CONARROTONDAMENTO ALLO 0,01 SUPERIORE.IL TASSO INIZIALE DEL MUTUO VIENE PERTANTO
STABILITO NELLA MISURA DEL3,47%. SE IL TASSO EURIBOR NON FOSSE DISPONIBILE IL GIORNO
PREVISTO, VERRA'UTILIZZATA LA RILEVAZIONE DEL TERZULTIMO O IN SUBORDINE DEL
PENULTIMOGIORNO LAVORATIVO. IN CASO DI INDISPONIBILITA' DEL TASSO EURIBOR SI FARA'
RIFERIMENTO ALTASSO LIBOR A SEI MESI SU EURO RILEVATO CON GLI STESSI CRITERI DI CUISOPRA.
LE VARIAZIONI DEL TASSO EURIBOR A 6 MESI SARANNO EFFETTUATE IL 1'GENNAIO ED IL 1' LUGLIO
DI OGNI ANNO CON RILEVAZIONE DEL PARAMETRO ILQUARTULTIMO GIORNO LAVORATIVO
RISPETTIVAMENTE DEL MESE DI DICEMBRE EDEL MESE DI GIUGNO. IL TASSO COSI' DETERMINATO
SARA' VALIDO PER IL SEMESTRE DECORRENTEDALLA DATA DI RILEVAZIONE.L'IMPORTO INDICATO
NEL RIQUADRO SPESE, ACCESSORI ED INTERESSI DI MORA,DEL. QUADRO A COMPRENDE ANCHE GLI
INTERESSI CONVENZIONALI, PER TUTTA LADURATA DEL MUTUO; L'IMPORTO INDICATO NEL
RIQUADRO TOTALE DEL RIFERITOQUADRO A GARANTISCE IL CAPITALE RESIDUO, L'INTERO
AMMONTARE DELLE RATESCADUTE E NON PAGATE, NONCHE' LE SPESE, GLI ACCESSORI E GLI
INTERESSI SUDDETTI. OGNI SOMMA DOVUTA PER QUALSIASI TITOLO IN DIPENDENZA DEL
CITATOCONTRATTO E NON PAGATA PRODURRA' DI PIENO DIRITTO DAL GIORNO DELLASCADENZA E
FINO AL MOMENTO DEL PAGAMENTO L'INTERESSE DI MORA A CARICODELLA PARTE MUTUATARIA E
A FAVORE DELLA PARTE MUTUANTE. SU DETTIINTERESSI NON E' CONSENTITA LA
CAPITALIZZAZIONE PERIODICA. GLI INTERESSI DI MORA DECORRERANNO SENZA BISOGNO DI
ALCUNA INTIMAZIONENE" MESSA IN MORA, MA SOLTANTO PER LA SCADENZA DEL TERMINE. IL
TASSO DI MORA, ATTUALMENTE NELLA MISURA DEL 7,15% NOMINALE ANNUO,VERRA' STABILITO
TRIMESTRALMENTE (DAL PRIMO GENNAIO AL 31 MARZO, DALPRIMO APRILE AL 30 GIUGNO, DAL
PRIMO LUGLIO AL 30 SETTEMBRE E DALPRIMO OTTOBRE AL 31 DICEMBRE) AUMENTANDO DEL 50%
CON ARROTONDAMENTOALLO 0,05 INFERIORE, IL TASSO EFFETTIVO GLOBALE MEDIO DEGLI
INTERESSICORRISPETTIVI PUBBLICATO DAL MINISTERO DEL TESORO AI SENSI DELLA LEGGEN.
108/96 PER LA CATEGORIA DELLE OPERAZIONI QUALIFICATE COME MUTUL IN CASO DI
PUBBLICAZIONE, DA PARTE DELLO STESSO MINISTERO E Al SENSIDELLA MEDESIMA LEGGE, DEL
TASSO MEDIO DEGLI INTERESSI DI MORA, VERRA'APPLICATO DETTO TASSO MEDIO. OVE, PER
QUALSIASI MOTIVO, I SOPRACITATI TASSI NON FOSSERO PIU'PUBBLICATI O FOSSERO PUBBLICATI IN
RITARDO, IL TASSO DI MORA VERRA'STABILITO NELLA STESSA MISURA PREVISTA NELL'ULTIMA
PUBBLICAZIONEDISPONIBILE. A NORMA DEL TERZO COMMA DELL'ARTICOLO 39 DEL DECRETO
LEGISLATIVO PRIMOSETTEMBRE 1993 N. 385 TESTO UNICO DELLE LEGGI IN MATERIA BANCARIA
ECREDITIZIA, LA SOMMA ISCRITTA SI INTENDE AUMENTATA DI DIRITTO SINO ACONCORRENZA
DELL'INTERO IMPORTO EFFETTIVAMENTE DOVUTO PER EFFETTODELL'APPLICAZIONE DELLE
CLAUSOLE DI INDICIZZAZIONE. IL COMPENSO DI CUI ALL'ARTICOLO 40, COMMA 1 DEL DECRETO
LEGISLATIVOPRIMO SETTEMBRE 1993 N. 385, RESTA DETERMINATO NELLA MISURA DEL 2%
DELCAPITALE RESTITUITO ANTICIPATAMENTE.

IPOTECA VOLONTARIA derivante da 168 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Iscritto a FABRIANO (AN) il 20/06/2003

Reg. gen. 13112 - Reg. part. 2770

Importo: € 1.398.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Capitale: € 699.000,00

Spese: € 699.000,00

Percentuale interessi: 3,47 %

Rogante: ENRICO FALSINI
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Data: 17/06/2003

N° repertorio: 99027/26830

Note: IL MUTUO E' STATO CONCESSO Al SENSI DELL' ARTICOLO 38 E SEGUENTI DELDECRETO
LEGISLATIVO PRIMO SETTEMBRE 1993 N. 385, TESTO UNICO DELLELEGGI IN MATERIA BANCARIA E
CREDITIZIA. LA **** Omissis **** HA ELETTO DOMICILIO PRESSO LASUA SEDE IN SPOLETO, VIA ****
Omissis ****, LA **** Omissis **** HA ELETTO DOMICILIO **** Omissis ****.LA SOMMA MUTUATA
DOVRA' ESSERE RESTITUITA NEL TERMINE DI ANNI 10MEDIANTE PAGAMENTO DI N. 40 RATE
TRIMESTRALI COMPRENDENTI CAPITALE EDINTERESSI. IL MUTUO VIENE REGOLATO SIA PER IL
PERIODO DI PREAMMORTAMENTO CHE PERIL SUCCESSIVO PERIODO DI AMMORTAMENTO AL TASSO
DI INTERESSE ANNUONOMINALE POSTICIPATO VARIABILE CON LIQUIDAZIONE
TRIMESTRALEDETERMINATO NELLA MISURA DI 1,25 PUNTI IN PIU' DEL TASSO EURIBOR -EUTO
INTERBANK OFFERED RATE - A 6 MESI RILEVATO DALL'AGENZIA REUTERSIL QUARTULTIMO
GIORNO LAVORATIVO BANCARIO DEL MESE ANTECEDENTE LA DATADI STIPULA E PUBBLICATO DI
NORMA DAL QUOTIDIANO FINANZIARIO IL SOLE 240RE. IL TASSO EURIBOR A 6 MESI COSI' RILEVATO
SARA' MOLTIPLICATO PER IGIORNI EFFETTIVI DEL SEMESTRE DI APPLICAZIONE E DIVISO PER 180,
CONARROTONDAMENTO ALLO 0,01 SUPERIORE.IL TASSO INIZIALE DEL MUTUO VIENE PERTANTO
STABILITO NELLA MISURA DEL3,47%. SE IL TASSO EURIBOR NON FOSSE DISPONIBILE IL GIORNO
PREVISTO, VERRA'UTILIZZATA LA RILEVAZIONE DEL TERZULTIMO O IN SUBORDINE DEL
PENULTIMOGIORNO LAVORATIVO. IN CASO DI INDISPONIBILITA' DEL TASSO EURIBOR SI FARA'
RIFERIMENTO ALTASSO LIBOR A SEI MESI SU EURO RILEVATO CON GLI STESSI CRITERI DI CUISOPRA.
LE VARIAZIONI DEL TASSO EURIBOR A 6 MESI SARANNO EFFETTUATE IL 1'GENNAIO ED IL 1' LUGLIO
DI OGNI ANNO CON RILEVAZIONE DEL PARAMETRO ILQUARTULTIMO GIORNO LAVORATIVO
RISPETTIVAMENTE DEL MESE DI DICEMBRE EDEL MESE DI GIUGNO. IL TASSO COSI'
DETERMINATOSARA' VALIDO PER IL SEMESTRE DECORRENTEDALLA DATA DI
RILEVAZIONE.L'IMPORTO INDICATO NEL RIQUADRO SPESE, ACCESSORI ED INTERESSI DI MORA,DEL
QUADRO A COMPRENDE ANCHE GLI INTERESSI CONVENZIONALI, PER TUTTA LADURATA DEL
MUTUO; L'IMPORTO INDICATO NEL RIQUADRO TOTALE DEL RIFERITOQUADRO A GARANTISCE IL
CAPITALE RESIDUO, L'INTERO AMMONTARE DELLE RATESCADUTE E NON PAGATE, NONCHE' LE
SPESE, GLI ACCESSORI E GLI INTERESSISUDDETTI. OGNI SOMMA DOVUTA PER QUALSIASI TITOLO IN
DIPENDENZA DEL CITATOCONTRATTO E NON PAGATA PRODURRA' DI PIENO DIRITTO DAL GIORNO
DELLASCADENZA E FINO AL MOMENTO DEL PAGAMENTO L'INTERESSE DI MORA A CARICODELLA
PARTE MUTUATARIA E A FAVORE DELLA PARTE MUTUANTE. SU DETTIINTERESSI NON E'
CONSENTITA LA CAPITALIZZAZIONE PERIODICA. GLI INTERESSI DI MORA DECORRERANNO SENZA
BISOGNO DI ALCUNA INTIMAZIONENE' MESSA IN MORA, MA SOLTANTO PER LA SCADENZA DEL
TERMINE. IL TASSO DI MORA, ATTUALMENTE NELLA MISURA DEL 7,15% NOMINALE ANNUO,VERRA'
STABILITO TRIMESTRALMENTE (DAL PRIMO GENNAIO AL 31 MARZO, DALPRIMO APRILE AL 30
GIUGNO, DAL PRIMO LUGLIO AL 30 SETTEMBRE E DALPRIMO OTTOBRE AL 31 DICEMBRE)
AUMENTANDO DEL 50% CON ARROTONDAMENTOALLO 0,05 INFERIORE, IL TASSO EFFETTIVO
GLOBALE MEDIO DEGLI INTERESSICORRISPETTIVI PUBBLICATO DAL MINISTERO DEL TESORO Al
SENSI DELLA LEGGEN. 108/96 PER LA CATEGORIA DELLE OPERAZIONI QUALIFICATE COME MUTUL
IN CASO DI PUBBLICAZIONE, DA PARTE DELLO STESSO MINISTERO E AI SENSIDELLA MEDESIMA
LEGGE, DEL TASSO MEDIO DEGLI INTERESSI DI MORA, VERRA'APPLICATO DETTO TASSO MEDIO. OVE,
PER QUALSIASI MOTIVO, I SOPRACITATI TASSI NON FOSSERO PIU'PUBBLICATI O FOSSERO
PUBBLICATI IN RITARDO, IL TASSO DI MORA VERRA'STABILITO NELLA STESSA MISURA PREVISTA
NELL'ULTIMA PUBBLICAZIONEDISPONIBILE. A NORMA DEL TERZO COMMA DELL'ARTICOLO 39 DEL
DECRETO LEGISLATIVO PRIMOSETTEMBRE 1993 N. 385 TESTO UNICO DELLE LEGGI IN MATERIA
BANCARIA ECREDITIZIA, LA SOMMA ISCRITTA SI INTENDE AUMENTATA DI DIRITTO SINO
ACONCORRENZA DELL'INTERO IMPORTO EFFETTIVAMENTE DOVUTO PER
EFFETTODELL'APPLICAZIONE DELLE CLAUSOLE DI INDICIZZAZIONE. IL COMPENSO DI CUI
ALL'ARTICOLO 40, COMMA 1 DEL DECRETO LEGISLATIVOPRIMO SETTEMBRE 1993 N. 385, RESTA
DETERMINATO NELLA MISURA DEL 2% DELCAPITALE RESTITUITO ANTICIPATAMENTE.
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IPOTECA VOLONTARIA derivante da 168 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Iscritto a FABRIANO i1 01/02/2006

Reg. gen. 2498 - Reg. part. 454

Importo: € 3.400.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Capitale: € 1.700.000,00

Spese: € 1.700.000,00

Percentuale interessi: 3,91 %

Rogante: FALSINI ENRICO

Data: 30/01/2006

N° repertorio: 105120/28707

Note: DURANTE IL CORSO DEI LAVORI E' IN FACOLTA' DELLA PARTE MUTUANTE DI EFFETTUARE
L'EROGAZIONE DEL MUTUO MEDIANTE VERSAMENTI RATEALI NEL RISPETTO DEI LIMITI POSTI
DALLA NORMATIVA SUL CREDITO FONDIARIO E SECONDO QUANTO PREVISTO ALL'ART. 3 DEL
CITATO ATTO E ALL'ART. 3 DEL CAPITOLATO CHE TROVASI ALLEGATO AL CITATO MIO ATTO . PER
TALI VERSAMENTI RATEALI E NEL PERIODO DI PREAMMORTAMENTO, FINO ALLA DATA DI
EROGAZIONE E QUIETANZA A SALDO, LA PARTE MUTUATARIA CORRISPONDERA' ALLA PARTE
MUTUANTE, SALVO DIVERSA DETERMINAZIONE IN SEDE DEI SINGOLI VERSAMENTI RATEALI, GLI
INTERESSI CALCOLATI AL TASSO DI INTERESSE ANNUO NOMINALE POSTICIPATO, VARIABILE CON
LIQUIDAZIONE TRIMESTRALE, DETERMINATO NELLA MISURA DI 1,25 -UNO VIRGOLA
VENTRICINQUE- PUNTI IN PIU' DEL TASSO EURIBOR - EURO INTERBANK OFFERED RATE - A 6 -SEI-
MESI, RILEVATO DALL'AGENZIA REUTERS IL QUART'ULTIMO GIORNO LAVORATIVO BANCARIO DEL
MESE ANTECEDENTE LA DATA DI STIPULA E PUBBLICATO DI NORMA DALQUOTIDIANO FINANZIARIO
IL SOLE 24 ORE. IL TASSO EURIBOR A 6 MESI COSI' RILEVATO SARA' MOLTIPLICATO PER T GIORNI
EFFETTIVI DEL SEMESTRE DI APPLICAZIONE E DIVISO PER 180, CON ARROTONDAMENTO ALLO 0,01
SUPERIORE. CONSIDERANDO CHE IL VALORE DEL PARAMETRO DI RIFERIMENTO E'
ATTUALMENTEPARI AL 2,66 PER CENTO, IL TASSO INIZIALE DEL MUTUO, VALIDO PER IL PE RIODO
DI PREAMMORTAMENTO, E' PARI AL 3,91 PER CENTO.AI SENSI DELLA DELIBERA DEL COMITATO
INTERMINISTERIALE DEL CREDITO E RISPARMIO -CICR- DEL 4 MARZO 2003 -IN GAZZETTA
UFFICIALE 27 MARZO 2003,N. 72- IN MATERIA DI TRASPARENZA DELLE CONDIZIONI CONTRATTUALI
DELLE OPERAZIONI E DEI SERVIZI BANCARI E FINANZIARI, LA PARTE MUTUATARIA HA PRESO ATTO
CHE L'INDICATORE SINTETICO DI COSTO -ISC- E' ATTUALMENTE PARI AL 3,98 PER CENTO. SE IL
TASSO EURIBOR NON FOSSE DISPONIBILE IL GIORNO PREVISTO, VERRA' UTILIZZATA LA
RILEVAZIONE DEL TERZ'ULTIMO O IN SUBORDINE DEL PENULTIMO GIORNO LAVORATIVO. IN CASO
DI INDISPONIBILITA' DEL TASSO EURIBOR SI FARA' RIFERIMENTO AL TASSO LIBOR A SEI MESI SU
EURO RILEVATO CON GLI STESSI CRITERI DI CUI SOPRA. LE VARIAZIONI DEL TASSO EURIBOR 6 MESI
SARANNO EFFETTUATE IL 1 GENNAIO ED IL 1 LUGLIO DI OGNI ANNO, CON RILEVAZIONE DEL
PARAMETRO IL QUART'ULTIMO GIORNO LAVORATIVO RISPETTIVAMENTE DEL MESE DI DICEMBRE E
DEL MESE DI GIUGNO. IL TASSO COSI' DETERMINATO SARA' VALIDO PER IL SEMESTRE DECORRENTE
DALLA DATA DI RILEVAZIONE. GLI INTERESSI SUI VERSAMENTI RATEALI SARANNO CORRISPOSTI
TRIMESTRALMENTE ALLE SCADENZE DEL 31 MARZO, 30 GIUGNO, 30 SETTEMBRE E 31 DICEMBRE DI
OGNI ANNO.I VERSAMENTI RATEALI SARANNO QUIETANZATI DALLA PARTE MUTUATARIA, CON
INTERVENTO DEL GARANTE CASE PER LAVORATORI SOCIETA' COOPERATIVA; QUEST'ULTIMO
INTERVERRA' CON ESPRESSA AUTORIZZAZIONE ALLA EROGAZIONE DELLA RELATIVA SOMMA CON
LA PIENA CONOSCENZA DELLE CONDIZIONI PATRIMONIALI DELLA PARTE MUTUATARIA. I
VERSAMENTI RATEALI SARANNO ANNOTATI A MARGINE DELL'IPOTECA ISCRITTA A GARANZIA DEL
MUTUO IN OCCASIONE DELLA EROGAZIONE A SALDO DEL MUTUO STESSO. SUI VERSAMENTI
RATEALI LA PARTE MUTUATARIA DOVRA' CONTESTUALMENTE CORRISPONDERE L'IMPOSTA
SOSTITUTIVA DI CUI AL D.P.R. 29 SETTEMBRE 1973 N.601; IL RELATIVO IMPORTO VERRA'
CONTESTUALMENTE VERSATO ALLA PARTE MUTUANTE. LA PARTE MUTUATARIA RESTA
OBBLIGATA A PRESTARSI, A RICHIESTA DELLA PARTE MUTUANTE, ALLA STIPULAZIONE DELL'ATTO
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DI EROGAZIONE E QUIETANZA A SALDO CON DETERMINAZIONE DELL'ENTRATA IN
AMMORTAMENTO DEL MUTUO ALLE CONDIZIONI E NEI TERMINI STABILITI NEL PRESENTE
CONTRATTO; E' ALTRESI' OBBLIGATA A STIPULARE IN QUALUNQUE MOMENTO E A RICHIESTA DELA
PARTE MUTUANTE, L'ATTO CHE DETERMINA L'ENTRATA IN AMMORTAMENTO DEL MUTUO PER GLI
IMPORTI EROGATI DI VOLTA IN VOLTA ALLE CONDIZIONI DI DURATA E DI TASSO STABILITE NEL
PRESENTE CONTRATTO. LA PARTE MUTUATARIA SI E' OBBLIGATA FIN D'ORA, PER SE' SUOI
SUCCESSORIED AVENTI CAUSA, IN VIA SOLIDALE FRA TUTTI, A RESTITUIRE LA DETTA SOM MA DI
EURO 1.700.000 -EURO UNMILIONE SETTECENTOMILA- O LA SOMMA COMUNQUE EROGATA A
VALERE SUL PRESENTE CONTRATTO DI MUTUO, NEL TERMINE MASSIMO DI ANNI QUINDICI CON
FACOLTA' PER LA PARTE MUTUANTE DI VARIARE DETTO TERMINE IN SEDE DI STIPULAZIONE
DELL'ATTO PUBBLICO DI QUIETANZA, MEDIANTE PAGAMENTO DI N. 60 -SESSANTA- RATE
TRIMESTRALI, SALVO DIVERSA DETERMINAZIONE DEL LORO NUMERO IN SEDE DI EROGAZIONE E
QUIETANZA A SALDOCALCOLATE AL TASSO DI INTERESSE ANNUO NOMINALE POSTICIPATO CON
LIQUID AZIONE TRIMESTRALE, COME DETERMINATO AL PRECEDENTE ART. 4. LE VARIAZIONI DEL
TASSO EURIBOR 6 MESI SARANNO UGUALMENTE REGOLATE CONI CRITERI DI CUT AL PRECEDENTE
ARTICOLO 4. E' IN FACOLTA' DELLA PARTE MUTUANTE DI RIFIUTARE PAGAMENTTI DI FRAZIONIDI
RATA TRIMESTRALE SIA DEL DEBITORE ORIGINARIO SIA DEGLI EREDI SUCCE SSORI ED AVENTI
CAUSA. LA DURATA DEL MUTUO NON POTRA' COMUNQUE ESSEREINFERIORE A DICIOTTO MESI ED
UN GIORNO, SALVO LE IPOTESI DI RISOLUZIONE CONTRATTUALE MERAMENTE CAUTELATIVE A
NORMA DELLE VIGENTI DISPOSIZIONI DI LEGGE. LA PARTE MUTUANTE INVIERA' AVVISO CON
LETTERA SEMPLICE DELLE RATE ALLERISPETTIVE SCADENZE. OGNI SOMMA DOVUTA PER
QUALSIASI TITOLO IN DIPENDENZA DEL PRESENTE CONTRATTO E NON PAGATA PRODURRA' DI
PIENO DIRITTO DAL GIORNO DELLA SCADENZA E FINO AL MOMENTO DEL PAGAMENTO L'INTERESSE
DI MORA A CARICO DELLA PARTE MUTUATARIA E A FAVORE DELLA PARTE MUTUANTE. SU DETTI
INTERESSI NON E' CONSENTITA LA CAPITALIZZAZIONE PERIODICA. GLI INTERESSI DI MORA
DECORRERANNO SENZA BISOGNO DI ALCUNA INTIMAZIONENE' MESSA IN MORA, MA SOLTANTO PER
LA SCADENZA DEL TERMINE. IL TASSO DI MORA, ATTUALMENTE NELLA MISURA DEL 5,75 PER
CENTO NOMINALEANNUO, VERRA' STABILITO TRIMESTRALMENTE -DAL 1 GENNAIO AL 31 MARZO,
DAL 1 APRILE AL 30 GIUGNO, DAL 1 LUGLIO AL 30 SETTEMBRE E DAL 1 OTTOBREAL 31 DICEMBRE-
AUMENTANDO DEL 50PERCENTO -CINQUANTA PER CENTO-, CON ARROTONDAMENTO ALLO 0,05 -
ZERO VIRGOLA ZERO CINQUE- INFERIORE, IL TASSO EFFETTIVO GLOBALE MEDIO DEGLI INTERESSI
CORRISPETTIVI PUBBLICATO DALMINISTERO DEL TESORO AI SENSI DELLA LEGGE N. 108/96 PER LA
CATEGORIA DELLE OPERAZIONI QUALIFICATE COME MUTUI A TASSO VARIABILE IN CASO DI
PUBBLICAZIONE, DA PARTE DELLO STESSO MINISTERO E Al SENSI DELLA MEDESIMA LEGGE, DEL
TASSO MEDIO DEGLI INTERESSI DI MORA, VERRA" APPLICATO DETTO TASSO MEDIO. OVE, PER
QUALSIASI MOTIVO, I SOPRACITATI TASSI NON FOSSERO PIU' PUBBLICATI O FOSSERO PUBBLICATI
IN RITARDO, IL TASSO DI MORA VERRA' STABILITO NELLA STESSA MISURA PREVISTA NELL'ULTIMA
PUBBLICAZIONE DISPONIBILE. Al SENSI DELL'ART. 39, COMMA 3 DEL T.U. N. 385/93 IL CREDITO
DELLA PARTE MUTUANTE E' GARANTITO DALL'TPOTECA ISCRITTA FINO ALLA CONCORRENZA
DELL'INTERO IMPORTO EFFETTIVAMENTE DOVUTO, PER EFFETTO DELLA CLAUSOLA DI
INDICIZZAZIONE, PER CAPITALE, INTERESSI, SPESE ED ACCESSORI; PERTANTO, Al SENSI DEL TERZO
COMMA DEL SUDDETTO ARTICOLO, LA SOMMA PER LA QUALE VIENE ISCRITTA L'IPOTECA SI
INTENDE AUMENTATA DI PIENO DIRITTO DELL'IMPORTO OCCORRENTE PER LA COPERTURA DI
QUANTO EFFETTIVAMENTE DOVUTO ALLA PARTE MUTUANTE. PER LA ESECUZIONE DEL PRESENTE
ATTO, COME PURE PER QUALSIASI GIUDIZIO,ANCHE DI RISOLUZIONE ED A TUTTI GLI EFFETTI DI
LEGGE, LE PARTI HANNO ELETTO DOMICILIO: QUANTO ALLA PARTE MUTUANTE PRESSO LA
PROPRIA SEDE INSPOLETO VIA FELICE CAVALLOTTI'N. 6; QUANTO ALLA PARTE MUTUATARIA PRE
SSO IL DOMICILIO DICHIARATO NEL CITATO ATTO O SE QUIVI IRREPERIBILE PRESSO LA CASA
COMUNALE DI FABRIANO; QUANTO AL GARANTE PRESSO IL DOMICILIO DICHIARATO NEL CITATO
ATTO O SE QUIVI IRREPERIBILE PRESSO LA CASACOMUNALE DI MARSCIANO, A TALE DOMICILIO
ELETTO, O A QUELLO REALE DELLA PARTE MUTUATARIA E DEL GARANTE LA PARTE MUTUANTE
POTRA' FAR ESEGUIRE LA NOTIFICAZIONE DI TUTTI GLI ATTI ANCHE ESECUTIVI. AGLI EFFETTI
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DELL'ISCRIZIONE IPOTECARIA LA PARTE MUTUANTE, Al SENSI DELL'ART. 39, COMMA 1 DEL T.U. N.
385/93, ELEGGE DOMICILIO IN SPOLETO PRESSO LA SUA SEDE.

IPOTECA VOLONTARIA derivante da 168 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Iscritto a FABRIANO (AN) il 20/10/2006

Reg. gen. 27184 - Reg. part. 6413

Importo: € 2.000.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Capitale: € 1.000.000,00

Spese: € 1.000.000,00

Percentuale interessi: 5,015 %

Rogante: FALSINI ENRICO

Data: 18/10/2006

N° repertorio: 106322/29267

Note: REPERTORIO N.106322 RACCOLTA N.29267 CONTRATTO CONDIZIONATO DI MUTUO
FONDIARIO AI SENSI DELLA NORMATIVA DI CUI AGLI ARTICOLI 38 E SEGUENTI DEL DECRETO
LEGISLATIVO PRIMO SETTEMBRE 1993, N.385 CON RIFERIMENTO AL PRECEDENTE ARTICOLO DUE,
IN PRESENZA DI EROGAZIONI IN PREAMMORTAMENTO, LA PARTE MUTUATARIA SI E' OBBLIGATA
ALTRESI' PER SE', I PROPRI SUCCESSORI ED AVENTI CAUSA, IN VIA SOLIDALE ED INDIVISIBILE FRA
LORO, A VERSARE ALLA BANCA GLI INTERESSI DI PREAMMORTAMENTO CALCOLATI SULLE SOMME
RICEVUTE CON DECORRENZA DALLE SINGOLE VALUTE DI EROGAZIONE ED AL TASSO PARI ALLA
MEDIA MENSILE DELL'EURIBOR LETTERA 6 -SEI- MESI RELATIVA AL MESE PRECEDENTE IL PERIODO
DI RIFERIMENTO, COSI' COME PUBBLICATA DAL QUOTIDIANO IL SOLE 24 ORE ,MAGGIORATO DI 1,50
-UNOVIRGOLA CINQUANTAPUNTI. ATTUALMENTE IL PARAMETRO CITATO RILEVATO DAL
QUOTIDIANO IL SOLE 24 OREE' PARI A 3,515 PER CENTO; PERTANTO IL TASSO INDICIZZATO
GLOBALE RIS ULTA ESSERE PARI AL 5,015 PER CENTO. ST E' CONVIENUTO PERALTRO
ESPRESSAMENTE TRA LE PARTI CHE IN CASO DI VARIAZIONE DEL TASSO EURIBOR, VARIERA'
ANCHE, NELLA STESSA MISURA, IL TASSO GLOBALE APPLICATO ALL'AMMORTAMENTO DELLA
SOMMA A CUI SI RIFERISCE L'UNICO OD IL SINGOLO CONTRATTO DEFINITIVO E
CONSEGUENTEMENTE L'IMPORTO DELLA RATA IN SCADENZA CHE VERRA' AGGIORNATO
MENSILMENTE SULLA BASEDELLA MEDIA MENSILE DELL'EURIBOR LETTERA 6 -SEI- MESI RELATIVA
AL MESE PRECEDENTE IL PERIODO DI RIFERIMENTO, COSI' COME PUBBLICATA DA IL SOLE 24 ORE.
NEL CASO DI RATE SENZA AUTORIZZAZIONE ALL'ADDEBITO IN CONTO, IN SCADENZA O AVVISATE,
L'AGGIORNAMENTO VERRA' EFFETTUATO SULLA RATA SUCCESSIVA. QUALORA CESSASSERO LA
RILEVAZIONE E LA PUBBLICAZIONE DEL PREDETTO INDICE DA PARTE DEL QUOTIDIANO IL SOLE 24
ORE SENZA CHE ALTRO QUOTIDIANO PROVVEDA A TALI RILEVAZIONI PERIODICHE, LE PARTI
CONVENGONO CHE IL TASSO APPLICATO ALLE SUCCESSIVE RATE SARA' PARI AL TASSO REFI BANCA
CENTRALE EUROPEA -TASSO MINIMO PER LE PRINCIPALI OPERAZIONI DI RIFINANZIAMENTO DELLA
BANCA CENTRALE EUROPEA- VIGENTE TEMPO PER TEMPO, MAGGIORATO ODIMINUITO DI UNO
SPREAD TALE CHE LA PRIMA RATA INDICIZZATA AL NUOVO PARAMETRO SARA' CALCOLATA AL
MEDESIMO TASSO DELL'ULTIMA RATA INDICIZZATA ALL'EURIBOR. LO SPREAD COSI' DETERMINATO
RIMARRA' FISSO FINO ALLA SCADENZA DEL MUTUO. TALI INTERESSI VERRANNO CORRISPOSTI
SULL'INTERA SOMMA EROGATA MEDIANTEIL PAGAMENTO DI RATE MENSILI POSTICIPATE CON
SCADENZA A PARTIRE DALLA FINE DEL PRIMO MESE SUCCESSIVO A QUELLO IN CUI AVVERRA' LA
PRIMA EROG AZIONE PARZIALE. OGNI SOMMA DOVUTA E NON PAGATA DALLA PARTE MUTUATARIA,
SUOI EREDI E SUCCESSORI ED AVENTI CAUSA A QUALSIASI TITOLO IN TUTTI I CASI PREVISTI DAL
PRESENTE CONTRATTO E NEI SUCCESSIVI CONTRATTI DEFINITIVI, PRODURRA'DI PIENO DIRITTO A
FAVORE DELLA BANCA L'INTERESSE DI MORA IN RAGIONE DI DUE PUNTTI IN PIU' DEL TASSO A CUI E'
REGOLATA L'OPERAZIONE ALL'INS ORGERE DELL'INSOLVENZA, A DECORRERE DAL GIORNO DI
SCADENZA E FINO A COMPLETO RIPIANO. SU DETTI INTERESSI NON E' CONSENTITA LA
CAPITALIZZAZIONE PERIODICA. L'INTERESSE DI MORA NON SARA' APPLICATO SE IL PAGAMENTO
DELLE RATE SARA' EFFETTUATO ENTRO IL TERMINE DI CINQUE GIORNI DALLA SCADENZA
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STESSA.E' FACOLTA' DELLA BANCA RIFIUTARE PAGAMENTI PARZIALI DI RATA, SIA DAL DEBITORE
ORIGINARIO SIA DAGLI EREDI, SUCCESSORI ED AVENTI CAUSA. LA SOMMA ISCRITTA SI INTENDE
AUMENTATA DI DIRITTO A NORMA DELL'ARTICOLO 39, 3' COMMA, DEL CITATO T. U. SINO ALLA
CONCORRENZA DELL'INTERO IMPORTO EFFETTIVAMENTE DOVUTO PER EFFETTO
DELL'APPLICAZIONE DI CLAUSOLE DIINDICIZZAZIONE. IN RELAZIONE A QUANTO PREVISTO ALL'ART.
13 DELL'ALLEGATO CAPITOLATO, LA PARTE MUTUATARIA CORRISPONDERA' IN OGNI CASO DI
RESTITUZIONE ANTICIPATA, VOLONTARIA O FORZATA, UN COMPENSO OMNICOMPRENSIVO
CORRISPONDENTE ALL'1 PER CENTO DELL'IMPORTO ANTICIPATAMENTE RESTITUITO, SECONDO LA
FORMULA ESEMPLIFICATIVA RIPORTATA NEL DOCUMENTO DI SINTESI ALLEGATO AL PRESENTE
ATTO SOTTO LA LETTERA E. NESSUN ALTRO ONERE POTRA' ESSERE ADDEBITATO. A TUTTI GLI
EFFETTI, LE PARTI HANNO ELETTO DOMICILIO: - QUANTO ALLA **** Omissis ****, PRESSO LA
PROPRIA SEDE LEGALE IN **** Omissis ****; - QUANTO ALLA PARTE MUTUATARIA ED AL
FIDEIUSSORE, PRESSO LA SEGRETERIA **** Omissis **** CON ESPRESSA DICHIARAZIONE DA PARTE
LORO CHE QUALSIASI COMUNICAZIONE O NOTIFICA, ANCHE DI TITOLI O DI ATTI GIUDIZIALIO
ESECUTIVI, POTRA' ESSERE VALIDAMENTE EFFETTUATA DALLA BANCA, OGNI E CCEZIONE RIMOSSA,
INDIFFERENTEMENTE PRESSO IL SUDDETTO DOMICILIO ELETTO O PRESSO LA SEDE O IL DOMICILIO
INDICATI NEL PRESENTE ATTO O FATTI CONOSCERE SUCCESSIVAMENTE A MEZZO LETTERA
RACCOMANDATA. AI FINI IPOTECARI LA BANCA HA ELETTO DOMICILIO PRESSO LA PROPRIA SEDE
LEGALE IN **** Omissis ****,

Trascrizioni

ATTO TRA VIVI-112 COMPRAVENDITA

Trascritto a FABRIANO (AN) il 20/06/2003

Reg. gen. 13110 - Reg. part. 8110

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

ATTO TRA VIVI -117 CONVENZIONE EDILIZIA

Trascritto a FABRIANO il 20/06/2003

Reg. gen. 13109 - Reg. part. 8109

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

SCRITTURA PRIVATA CON SOTTOSCRIZIONE AUTENTICATA

Trascritto a FABRIANO (AN) il 27/04/2004

Reg. gen. 9831 - Reg. part. 6315

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Note: ATTO D'OBBLIGO (ART.8 LEGGE 17.02.1992,N.179) **** Omissis ****- ASSEGNATARIA DI
CONTRIBUTI PUBBLICI BANDO DDSEP N.58 DEL 05.03.2001 - BUR MARCHE N.41 DEL 29.03.2001 -
REALIZZAZIONE DICIASSETTE ALLOGGI IN FABRIANO ZONA PEEP BORGO 3 LOTTO 5 FOGLIO 120
MAPP.1620 - 1420 - DESTINAZIONE LOCAZIONE USO ABITATIVO PRIMARIO PER UN PERIODO NON
INFERIORE A 30 ANNI. SI OBBLIGA: - 1 - AD APPLICARE A CARICO DEI CONDUTTORI CANONI DI
LOCAZIONE FISSATI NELLA CONVENZIONE STIPULATA CON IL COMUNE NON SUPERIORI 4,5%
PREZZO0 CESSIONE ALLOGGIO DETERMINATO SULLA BASE DEI COSTI CONVENZIONALI STABILITI
DALLA REGIONE MARCHE NELLE SPECIFICHE DEL BANDO CONCORSO RELATIVAMENTE ALLE FASCE
DI REDDITO DEI LOCATARI, - 2 - AD INSERIRE NEL CONTRATTO DI LOCAZIONE APPOSITA CLAUSULA
CONCERNENTE IL DIVIETO DISUBLOCAZIONE ANCHE PARZIALE, DELL'ALLOGGIO, PENA LA
RISOLUZIONE DEL CONTRATTO DI LOCAZIONE, - 3 - ANON CEDERE SINGOLARMENTE LE ABITAZIONI
REALIZZATE PRIMA DEL TERMINE STABILITO Al SENSI ART. 8, COMMA 1, LEGGE 179/92 E
COMUNQUE A GARANTIRE IN CASO DI VENDITA DELL'INTERO COMPLESSO IMMOBILIARE, LA
PROSECUZIONE DELLA LOCAZIONE CON IL CONDUTTORE PER L'INTERA DURATA COME SOPRA
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DETERMINATA- - 4 - AGARANTIRE IL DIRITTO DI PRELAZIONENELL'ACQUISTO A FAVORE DEI
CONDUTTORI NEL MOMENTO IN CUI TRASCORSO IL TERMINE DI CUI AL PRECEDENTE N?. 3 E'
AMMESSA LA VENDITA ANCHE PER SINGOLE UNITA' IMMOBILIARI, - 5 - A RISPETTARE GLI ALTRI
VINCOLI E MODALITA' PROCEDURALI STABILITI DAL BANDO DI CONCORSO DDSEP 58/2001, - 6 - GLI
OBBLIGHI DI CUI AL PRESENTE ATO HANNO EFFICACIA PER LADURATA DI ANNI 30 DAL
CERTIFICATO DI ABITABILITA RILASCIATO DAL COMUNE DI FABRIANO. si fa notare che la formalita é
da cancellarsi con il decreto di trasferimento

e 142 MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE
Trascritto a PERUGIA (PG) il 12/04/2005
Reg. gen. 8385 - Reg. part. 4769
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

e 142 MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE
Trascritto a FABRIANO (AN) il 01/06/2006
Reg. gen. 14397 - Reg. part. 8444
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

e SCRITTURA PRIVATA CON SOTTOSCRIZIONE AUTENTICATA
Trascritto a FABRIANO (AN)i101/10/2007
Reg. gen. 25991 - Reg. part. 14551
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Note: LA TRASCRIZIONE RIGUARDA UN ATTO D'OBBLIGO UNILATERALE E QUINDI L'INDICAZIONE
DEL DIRITTO REALE RIFERITO AL SOGGETTO A FAVORE ED A QUELLO CONTRO NON HA ALCUN
SIGNIFICATO COME PURE LA QUOTA

e 147 TRASFORMAZIONE DI SOCIETA'
Trascritto a MARSCIANO (PG) il 12/02/2009
Reg. gen. 3024 - Reg. part. 1813
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Note: SI FA NOTARE CHE LA SEGUENTE TRASCRIZIONE E' A FAVORE DI **** Omissis ****,
L'ESECUTATO DI DETTA PROCEDURA ESECUTIVA

e 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a TRIBUNALE DI ANCONA il 23/11/2021
Reg. gen. 29570 - Reg. part. 19971
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Note: IL RICHIEDENTE SI ASSUME OGNI RESPONSABILITA', ESONERANDO IL CONSERVATORE,
RELATIVAMENTE Al DATI ANAGRAFICI DEI SOGGETTI INDICATI NEL QUADRO C.LA PRESENTE
TRASCRIZIONE SI INTENDE ESTESA Al FRUTTI NATURALI E CI VILI, NUOVE COSTRUZIONI,
AMPLIAMENTI, ACCESSORI, PERTINENZE E DIRITTI ACCESSORI DEGLI IMMOBILI DESCRITTI NEL
QUADRO B, NONCHE' ALLE QUOTE PR OPORZIONALI DI COMPROPRIETA' DELLE PARTI COMUNI
DELL'INTERO FABBRICATO AI SENSI DELL'ART. 1117 C.C., SPETTANTI ALLE UNITA' IMMOBILIARI
URBANE DESCRITTE NEL QUADRO B, CON OGNI ANNESSO DIRITTO, PERTINENZA, DIRIT TI SU BENI
COMUNIANCHE NON CENSIBILI (FG 120 N. 1891 SUB 1, 2, 3,4, 5, 6, 26) E FRUTTI RELATIVI.

Annotazioni a iscrizioni

e ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE- 803 CANCELLAZIONE TOTALE
Iscritto a FABRIANO (AN) il 28/09/2006
Reg. gen. 25760 - Reg. part. 4558
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A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

819 RESTRIZIONE DI BENI

Iscritto a FABRIANO (AN) il 20/10/2006

Reg. gen. 7347 - Reg. part. 1470

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

819 RESTRIZIONE DI BENI

Iscritto a FABRIANO (AN) i1 28/09/2009

Reg. gen. 20800 - Reg. part. 3914

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

821 RIDUZIONE DI SOMMA

Iscritto a FABRIANO (AN) il 28/09/2009

Reg. gen. 20798 - Reg. part. 3912

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Note: Riduzione di somma dovuta da € 1.000.000,00 a € 930.000,00 Riduzione somma dell'ipoteca €
2.000.000,00 a € 1.860.000,00

808 EROGAZIONE A SALDO

Iscritto a FABRIANO (AN) il 28/09/2009

Reg. gen. 20799 - Reg. part. 3913

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Note: TRATTASI DI EROGAZIONE E QUIETANZA A SALDO DEL MUTUO DI CUI AL CONTRATTO A
ROGITO NOTAIO **** Omissis **** DI FABRIANO IN DATA 18 OTTOBRE 2006, REPERTORIO N. 106322,
REGISTRATO A FABRIANO IN DATA 18 OTTOBRE 2006 AL N. 1003, SERIE 1T, COL QUALE LA BANCA
HA CONCESSO ALLA PARTE MUTUATARIA UN MUTUO FONDIARIO DI EURO 1.000.000,00
(UNMILIONE) AMMORTIZZABILE IN MASSIMO ANNI 28 (VENTOTTO) E A GARANZIA DEL QUALE E'
STATA ISCRITTA IPOTECA PRESSO LA CONSERVATORIA DEI REGISTRI IMMOBILIARI DI ANCONA IN
DATA 20 OTTOBRE 2006 AL N. 6413 DEL REGISTRO PARTICOLARE. LA PARTE MUTUATARIA HA
RICONOSCIUTO DI AVERE IN PRECEDENZA RISCOSSO.IN CONTO MUTUO, A TITOLO DI VERSAMENTI
RATEALI LA SOMMA COMPLESSIVA DI EURO 995.000,00 (NOVECENTONOVANTACINQUEMILA) E LA
BANCA HA RICONOSCIUTO DI AVERE PERCEPITO SU DETTE SOMME GLI INTERESSI MATURATI FINO
AL GIORNO 31 AGOSTO 2009. LA PARTE MUTUATARIA, CON IL PRESENTE ATTO, HA RESTITUITO
ALLA BANCA LA SOMMA DI EURO 65.000,00 (SESSANTACINQUEMILA). CONSEGUENTEMENTE LA
PARTE MUTUATARIA HA RILASCIATO ALLA BANCA STESSA AMPIA E DEFINITIVA QUIETANZA DEL
COMPLESSIVO IMPORTO DI EURO 930.000,00 (NOVECENTOTRENTAMILA) COSTITUENTE L'INTERO
IMPORTO DEL MUTUO CONCESSO E RIDOTTO A TALE SOMMA DALL'IMPORTO ORIGINARIO DI EURO
1.000,000 (UNMILIONE). LE PARTI, SCIOGLIENDO LE RISERVE CONTENUTE NEL CONTRATTO
CONDIZIONATO DI MUTUO, HANNO CONVENUTO QUANTO SEGUE: --- IL CAPITALE MUTUATO VERRA'
RIMBORSATO, AL VALORE NOMINALE, MEDIANTE: A) - N. 312 (TRECENTODODICI) RATE MENSILI
POSTICIPATE, UGUALI E COSTANTI, PER QUANTO RIGUARDA LA QUOTA N. 1 DEL PRESENTE MUTUO
DESCRITTA AL SUCCESSIVO ARTICOLO 4; B) - N. 96 (NOVANTASEI) RATE MENSILI POSTICIPATE,
UGUALI E COSTANTI, PER QUANTO RIGUARDA LE QUOTEN.RI2-3-4-5-6-7E 8 DEL PRESENTE
MUTUO DESCRITTE AL SUCCESSIVO ARTICOLO 4; COMPRENSIVE DI UNA QUOTA PER IL RIMBORSO
DEL CAPITALE E DEGLI INTERESSI A SCALARE AL TASSO ANNUO NOMINALE QUI DI SEGUITO
INDICATO: *** PER QUANTO RIGUARDA LA QUOTA DEL PRESENTE MUTUO IDENTIFICATA CONIL N. 1,
DI NOMINALI EURO 180.000,00 (CENTOOTTANTAMILA): AL TASSO ANNUO NOMINALE VARIABILE
DEL 2,021% (DUE VIRGOLA ZEROVENTUNO PER CENTO), PARI ALLA MEDIA MENSILE DELL'EURIBOR
LETTERA SEI MESI, RELATIVA AL MESE PRECEDENTE, COME PUBBLICATO DAL QUOTIDIANO "IL
SOLE 24 ORE" IN DATA 31 AGOSTO 2009 (PARI ALL'1,121% - UNO VIRGOLA CENTOVENTUNO PER
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CENTO) MAGGIORATO DI 0,90 (ZERO VIRGOLA NOVANTA) PUNTI. ST E' CONVENUTO PERALTRO
ESPRESSAMENTE TRA LE PARTI CHE IN CASO DI VARIAZIONE DEL TASSO EURIBOR VARIERA' NELLA
STESSA MISURA IL TASSO GLOBALE DELLA PRESENTE OPERAZIONE DI MUTUO E
CONSEGUENTEMENTE L'IMPORTO DELLA RATA IN SCADENZA, CHE VERRA' AGGIORNATO
MENSILMENTE SULLA BASE DELLA MEDIA MENSILE DELL'EURIBOR LETTERA SEI MESI, RELATIVA
AL MESE PRECEDENTE IL PERIODO DI RIFERIMENTO, COSI' COME PUBBLICATO DA "IL SOLE 24 ORE".
NEL CASO DI RATE SENZA AUTORIZZAZIONE ALL'ADDEBITO IN CONTO, IN SCADENZA O AVVISATE,
L'AGGIORNAMENTO VERRA' EFFETTUATO SULLA RATA SUCCESSIVA. QUALORA CESSASSE LA
RILEVAZIONE E LA PUBBLICAZIONE DEL PREDETTO INDICE DA PARTE DEL QUOTIDIANO "IL SOLE 24
ORE", SENZA CHE ALTRO QUOTIDIANO PROVVEDA A TALI RILEVAZIONI PERIODICHE, LE PARTI
HANNO CONVENUTO CHE IL TASSO APPLICATO ALLE SUCCESSIVE RATE SARA' PARI AL TASSO REFI
BANCA CENTRALE EUROPEA (TASSO MINIMO PER LE PRINCIPALI OPERAZIONI DI
RIFINANZIAMENTO DELLA BANCA CENTRALE EUROPEA) VIGENTE TEMPO PER TEMPO MAGGIORATO
O DIMINUITO DI UNO SPREAD TALE CHE LA PRIMA RATA INDICIZZATA AL NUOVO PARAMETRO
SARA' CALCOLATA AL MEDESIMO TASSO DELL'ULTIMA RATA INDICIZZATA ALL'EURIBOR. LO
SPREAD COSI' DETERMINATO RIMARRA' FISSO FINO ALLA SCADENZA DEL MUTUO. *** PER QUANTO
RIGUARDA LE QUOTE DEL PRESENTE MUTUO IDENTIFICATE CON: - IL N. 2 DI NOMINALI EURO
110.000,00 (CENTODIECIMILA); - IL N. 3 DINOMINALI EURO 110.000,00 (CENTODIECIMILA); - IL N. 4
DI NOMINALI EURO 120.000,00 (CENTOVENTIMILA); - IL N. 5 DI NOMINALI EURO 120.000,00
(CENTODIECIMILA); - IL N. 6 DI NOMINALI EURO 120.000,00 (CENTODIECIMILA); - IL N. 7 DI
NOMINALI EURO 60.000,00 (SESSANTAMILA); - IL N. 8 DI NOMINALI EURO 110.000,00
(CENTODIECIMILA); AL TASSO ANNUO NOMINALE VARIABILE DEL 3,371% (TRE VIRGOLA
TRECENTOSETTANTUNO PER CENTO), PARI ALLA MEDIA MENSILE DELL'EURIBOR LETTERA SEI
MESI, RELATIVA AL MESE PRECEDENTE, COME PUBBLICATO DAL QUOTIDIANO "IL SOLE 24 ORE" IN
DATA 31 AGOSTO 2009 (PARI'ALL'1,121% - UNO VIRGOLA CENTOVENTUNO PER CENTO)
MAGGIORATO DI 2,25 (DUE VIRGOLA VENTICINQUE) PUNTI. ST E' CONVENUTO PERALTRO
ESPRESSAMENTE TRA LE PARTI CHE IN CASO DI VARIAZIONE DEL TASSO EURIBOR VARIERA' NELLA
STESSA MISURA IL TASSO GLOBALE DELLA PRESENTE OPERAZIONE DI MUTUO E
CONSEGUENTEMENTE L'IMPORTO DELLA RATA IN SCADENZA, CHE VERRA' AGGIORNATO
MENSILMENTE SULLA BASE DELLA MEDIA MENSILE DELL'EURIBOR LETTERA SEI MESI, RELATIVA
AL MESE PRECEDENTE IL PERIODO DI RIFERIMENTO, COSI' COME PUBBLICATO DA "IL SOLE 24 ORE".
NEL CASO DI RATE SENZA AUTORIZZAZIONE ALL'ADDEBITO IN CONTO, IN SCADENZA O AVVISATE,
L'AGGIORNAMENTO VERRA' EFFETTUATO SULLA RATA SUCCESSIVA. QUALORA CESSASSE LA
RILEVAZIONE E LA PUBBLICAZIONE DEL PREDETTO INDICE DA PARTE DEL QUOTIDIANO "IL SOLE 24
ORE", SENZA CHE ALTRO QUOTIDIANO PROVVEDA A TALI RILEVAZIONI PERIODICHE, LE PARTI
HANNO CONVENUTO CHE IL TASSO APPLICATO ALLE SUCCESSIVE RATE SARA' PARI AL TASSO REFI
BANCA CENTRALE EUROPEA (TASSO MINIMO PER LE PRINCIPALI OPERAZIONI DI
RIFINANZIAMENTO DELLA BANCA CENTRALE EUROPEA) VIGENTE TEMPO PER TEMPO MAGGIORATO
O DIMINUITO DI UNO SPREAD TALE CHE LA PRIMA RATA INDICIZZATA AL NUOVO PARAMETRO
SARA' CALCOLATA AL MEDESIMO TASSO DELL'ULTIMA RATA INDICIZZATA ALL'EURIBOR. LO
SPREAD COSI' DETERMINATO RIMARRA' FISSO FINO ALLA SCADENZA DEL MUTUO. LE QUOTE DI
MUTUO ENTRERANNO IN AMMORTAMENTO A PARTIRE DAL 30 SETTEMBRE 2009; LA PRIMA
MENSILITA' DOVRA' PERTANTO SODDISFARSI CON IL 31 OTTOBRE 2009 E COSI' SUCCESSIVAMENTE,
SENZA INTERRUZIONE E INTEGRALMENTE DI MESE IN MESE, FINO ALLA TOTALE ESTINZIONE DEL
MUTUO. AL 30 SETTEMBRE 2009 DOVRANNO CORRISPONDERSI GLI INTERESSI DI
PREAMMORTAMENTO, CALCOLATI CON LE MODALITA' PREVISTE ALL'ARTICOLO 4 DEL CITATO
ATTO CONDIZIONATO E DALLA SCRITTURA PRIVATA SOTTOSCRITTA DALLE PARTI IN DATA 30
DICEMBRE 2008. IL TASSO DI MORA E' STATO CONFERMATO NELLA MISURA DI 2 (DUE)PUNTI IN PIU'
DEL SAGGIO DI INTERESSE DEL MUTUO, VIGENTE AL MOMENTO DELL'INADEMPIENZA, A PARTIRE
DAL GIORNO DELLA SCADENZA DELLE RELATIVE RATE; SU DETTI INTERESSI NON E' CONSENTITA LA
CAPITALIZZAZIONE PERIODICA. LE PARTI CONTRAENTI, SALVO E CON LE MODIFICHE DI CUI AL
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PRESENTE ATTO, HANNO CONFERMATO TUTTE LE PATTUIZIONI DI CUI AL CONTRATTO DI MUTUO
IVI INCLUSE LE GIA' FATTE ELEZIONI DI DOMICILIO E LA DEROGA ALLA COMPETENZA DI FORO.

810 FRAZIONAMENTO IN QUOTA

Iscritto a FABRIANO (AN) il 28/09/2009

Reg. gen. 20801 - Reg. part. 3915

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Note: IL MUTUO COME SOPRA CONCESSO E RIDOTTO AD EURO 930.000,00
(NOVECENTOTRENTAMILA) E LA RELATIVA IPOTECA COME SOPRA DESCRITTA, RIDOTTA A EURO
1.860.000,00 (UNMILIONEOTTOCENTOSESSANTAMILA) E RISTRETTA, SONO STATI FRAZIONATI
NELLE SEGUENTI N. 8 (OTTO) QUOTE, SENZA CHE CIO' ABBIA IN ALCUNA MODO A COSTITUIRE
NOVAZIONE DEL RAPPORTO E CON LA PRECISAZIONE CHE LE SINGOLE QUOTE DI MUTUO,
ATTRIBUITE A CIASCUNA PORZIONE IMMOBILIARE, RIMANGANO ESCLUSIVAMENTE GARANTITE,
PER CAPITALE, INTERESSI E ACCESSORI IN PROPORZIONE, DAI CESPITI RELATIVI: QUOTAN. 1 -
QUOTA DI MUTUO DI NOMINALI EURO 180.000,00 (CENTOOTTANTAMILA); - IPOTECA DI EURO
360.000,00 (TRECENTOSESSANTAMILA); - SU IMMOBILE UBICATO IN COMUNE DI FABRIANO,
CENSITO AL CATASTO DEI FABBRICATI DI DETTO COMUNE AL FOGLIO 120, MAPPALE 2044 SUB. 18 E
SUB. 9, DEL VALORE CAUZIONALE DI EURO 232.000,00 (DUECENTOTRENTADUEMILA); -
PERCENTUALE FINANZIATA: 78% (SETTANTOTTO PER CENTO) DEL VALORE CAUZIONALE E 61%
(SESSANTUNO PER CENTO) DEL PREZZO DI ACQUISTO DICHIARATO IN EURO 295.000,00
(DUECENTONOVANTACINQUEMILA) PIU' LLV.A,; - DURATA DELL'AMMORTAMENTO: 26 ANNI; -
DECURTAZIONE MENSILE DELLE RATE; - TASSO VARIABILE PARI ALL'EURIBOR SEI MESI LETTERA
MEDIA MESE PRECEDENTE PIU' 0,90 (ZERO VIRGOLA NOVANTA) PUNTI; QUOTA N. 2 - QUOTA DI
MUTUO DI NOMINALI EURO 110.000,00 (CENTODIECIMILA); - IPOTECA DI EURO 220.000,00
(DUECENTOVENTIMILA); - SU IMMOBILE UBICATO IN COMUNE DI FABRIANO, CENSITO AL CATASTO
DEI FABBRICATI DI DETTO COMUNE AL FOGLIO 120, MAPPALE 2044 SUB. 20 E SUB. 13, DEL VALORE
CAUZIONALE DI EURO 138.500,00 (CENTOTRENTOTTOMILACINQUECENTO); - PERCENTUALE
FINANZIATA: 80% (OTTANTA PER CENTO) DEL VALORE CAUZIONALE; - DURATA
DELL'AMMORTAMENTO: 8 ANNI; - DECURTAZIONE MENSILE DELLE RATE; - TASSO VARIABILE PARI
ALL'EURIBOR SEI MESI LETTERA MEDIA MESE PRECEDENTE PIU' 2,25 (DUE VIRGOLA VENTICINQUE)
PUNTI; QUOTA N. 3 - QUOTA DI MUTUO DI NOMINALI EURO 110.000,00 (CENTODIECIMILA); -
[POTECA DI EURO 220.000,00 (DUECENTOVENTIMILA); - SU IMMOBILE UBICATO IN COMUNE DI
FABRIANO, CENSITO AL CATASTO DEI FABBRICATI DI DETTO COMUNE AL FOGLIO 120, MAPPALE
2044 SUB. 21 E SUB. 14, DEL VALORE CAUZIONALE DI EURO 139.000,00 (CENTOTRENTANOVEMILA);
- PERCENTUALE FINANZIATA: 80% (OTTANTA PER CENTO) DEL VALORE CAUZIONALE; - DURATA
DELL'AMMORTAMENTO: 8 ANNI; - DECURTAZIONE MENSILE DELLE RATE; - TASSO VARIABILE PARI
ALL'EURIBOR SEI MESI LETTERA MEDIA MESE PRECEDENTE PIU' 2,25 (DUE VIRGOLA VENTICINQUE)
PUNTI; QUOTA N. 4 - QUOTA DI MUTUO DI NOMINALI EURO 120.000,00 (CENTOVENTIMILA); -
[POTECA DI EURO 240.000,00 (DUECENTOQUARANTAMILA); - SU IMMOBILE UBICATO IN COMUNE DI
FABRIANO, CENSITO AL CATASTO DEI FABBRICATI DI DETTO COMUNE AL FOGLIO 120, MAPPALE
2044 SUB. 23 E SUB. 11, DEL VALORE CAUZIONALE DI EURO 151.000,00
(CENTOCINQUANTUNOMILA); - PERCENTUALE FINANZIATA: 80% (OTTANTA PER CENTO) DEL
VALORE CAUZIONALE; - DURATA DELL'AMMORTAMENTO: 8 ANNI; - DECURTAZIONE MENSILE DELLE
RATE; - TASSO VARIABILE PARI ALL'EURIBOR SEI MESI LETTERA MEDIA MESE PRECEDENTE PIU'
2,25 (DUE VIRGOLA VENTICINQUE) PUNTI; QUOTAN. 5 - QUOTA DI MUTUO DI NOMINALI EURO
120.000,00 (CENTOVENTIMILA); - IPOTECA DI EURO 240.000,00 (DUECENTOQUARANTAMILA); - SU
IMMOBILE UBICATO IN COMUNE DI FABRIANO, CENSITO AL CATASTO DEI FABBRICATI DI DETTO
COMUNE AL FOGLIO 120, MAPPALE 2044 SUB. 24 E SUB. 12, DEL VALORE CAUZIONALE DI EURO
151.015,00 (CENTOCINQUANTUNOMILAQUINDICI); - PERCENTUALE FINANZIATA: 80% (OTTANTA
PER CENTO) DEL VALORE CAUZIONALE; - DURATA DELL'AMMORTAMENTO: 8 ANNI; -
DECURTAZIONE MENSILE DELLE RATE; - TASSO VARIABILE PARI ALL'EURIBOR SEI MESI LETTERA
MEDIA MESE PRECEDENTE PIU' 2,25 (DUE VIRGOLA VENTICINQUE) PUNTI; QUOTA N. 6 - QUOTA DI
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MUTUO DI NOMINALI EURO 120.000,00 (CENTOVENTIMILA); - IPOTECA DI EURO 240.000,00
(DUECENTOQUARANTAMILA); - SU IMMOBILE UBICATO IN COMUNE DI FABRIANO, CENSITO AL
CATASTO DEI FABBRICATI DI DETTO COMUNE AL FOGLIO 120, MAPPALE 2044 SUB. 25 E SUB. 15, DEL
VALORE CAUZIONALE DI EURO 151.015,00 CENTOCINQUANTUNOMILAQUINDICI); - PERCENTUALE
FINANZIATA: 80% (OTTANTA PER CENTO) DEL VALORE CAUZIONALE; - DURATA
DELL'AMMORTAMENTO: 8 ANNI; -DECURTAZIONE MENSILE DELLE RATE; - TASSO VARIABILE PARI
ALL'EURIBOR SEI MESI LETTERA MEDIA MESE PRECEDENTE PIU' 2,25 (DUE VIRGOLA VENTICINQUE)
PUNTI; QUOTAN. 7 - QUOTA DI MUTUO DI NOMINALI EURO 60.000,00 (SESSANTAMILA); - IPOTECA
DI EURO 120.000,00 (CENTOVENTIMILA); - SU IMMOBILE UBICATO IN COMUNE DI FABRIANO,
CENSITO AL CATASTO DEI FABBRICATI DI DETTO COMUNE AL FOGLIO 120, MAPPALE 2044 SUB. 22 E
SUB. 17, DEL VALORE CAUZIONALE DI EURO 122.900,00 (CENTOVENTIDUEMILANOVECENTO); -
PERCENTUALE FINANZIATA: 49% (QUARANTANOVE PER CENTO) DEL VALORE CAUZIONALE; -
DURATA DELL'AMMORTAMENTO: 8 ANNI; - DECURTAZIONE MENSILE DELLE RATE; - TASSO
VARIABILE PARI ALL'EURIBOR SEI MESI LETTERA MEDIA MESE PRECEDENTE PIU' 2,25 (DUE
VIRGOLA VENTICINQUE) PUNTI; QUOTA N. 8 - QUOTA DI MUTUO DI NOMINALI EURO 110.000,00
(CENTODIECIMILA); - IPOTECA DI EURO 220.000,00 (DUECENTOVENTIMILA); - SU IMMOBILE
UBICATO IN COMUNE DI FABRIANO, CENSITO AL CATASTO DEI FABBRICATI DI DETTO COMUNE AL
FOGLIO 120, MAPPALE 2044 SUB. 26 E SUB. 16, DEL VALORE CAUZIONALE DI EURO 151.000,00
(CENTOCINQUANTUNOMILA); - PERCENTUALE FINANZIATA: 73% (SETTANTATRE PER CENTO) DEL
VALORE CAUZIONALE; - DURATA DELL'AMMORTAMENTO: 8 ANNI; - DECURTAZIONE MENSILE DELLE
RATE; - TASSO VARIABILE PARI ALL'EURIBOR SEI MESI LETTERA MEDIA MESE PRECEDENTE PIU'
2,25 (DUE VIRGOLA VENTICINQUE) PUNTIL

819 RESTRIZIONE DI BENI

Iscritto a FABRIANO (AN) il 26/10/2009

Reg. gen. 23215 - Reg. part. 4322

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

819 RESTRIZIONE DI BENI

Iscritto a FABRIANO (AN) il 13/01/2010

Reg. gen. 598 - Reg. part. 175

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

800 ATTO MODIFICATIVO DI MUTUO

Iscritto a FABRIANO (AN) il 27/01/2010

Reg. gen. 1743 - Reg. part. 425

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Note: PREMESSO CHE CON CONTRATTO RICEVUTO DAL NOTAIO **** Omissis **** IN DATA 18
OTTOBRE 2006, REPERTORIO N. 106322 (ATTO CONDIZIONATO), REGISTRATO A FABRIANO IN DATA
18 OTTOBRE 2006 AL N. 1003, SERIE 1T, LA **** Omissis **** HA ORIGINARIAMENTE CONCESSO ALLA
SOCIETA' **** Omissis ****, ORA **** Omissis ****, CON SEDE IN FABRIANO, VIA **** Omissis ****,
CODICE FISCALE: **** Omissis ****, DANTE CAUSA DELLA PARTE MUTUATARIA, UN MUTUO
FONDIARIO DI EURO 1.000.000,00 (UNMILIONE), CON DURATA MASSIMA DI ANNI 28 (VENTOTTO),
SUCCESSIVAMENTE FRAZIONATO IN QUOTE CON ATTO DI QUIETANZA, RESTRIZIONE DI IPOTECA,
FRAZIONAMENTO DI MUTUO E DI IPOTECA RICEVUTO DAL NOTAIO MASSIMO PAGLIARECCI DI
FABRIANO IN DATA 16 SETTEMBRE 2009, REPERTORIO N. 66171, REGISTRATO A FABRIANO IN DATA
18 SETTEMBRE 2009 AL N. 1345, SERIE 1T; CHE A GARANZIA DELL'ESATTO E PUNTUALE
ADEMPIMENTO DELLE OBBLIGAZIONI ASSUNTE CON IL PREDETTO CONTRATTO DI FINANZIAMENTO
LA SOCIETA' **** Omissis **** HA CONCESSO ALLA BANCA IPOTECA VOLONTARIA PER EURO
2.000.000,00 (DUEMILIONTI) ISCRITTA PRESSO LA CONSERVATORIA DEI REGISTRI IMMOBILIARI DI
ANCONA IN DATA 20 OTTOBRE 2006 AL N. 6413 DEL REGISTRO PARTICOLARE, A CARICO DELLA
STESSA SOCIETA' **** Omissis ****, ANNOTATA A MARGINE IN DATA 28 SETTEMBRE 2009 Al N.RI
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3912,3913,3914 E 3915 DEL REGISTRO PARTICOLARE; CHE CON ATTO DI COMPRAVENDITA CON
ACCOLLO RICEVUTO DAL NOTAIO MASSIMO PAGLIARECCI DI FABRIANO IN DATA 18 GENNAIO 2010,
REPERTORIO N. 66826, DA REGISTRARE NEI TERMINI, LA SIGNORA **** Omissis ****, NATA A
FABRIANO IL 12 GIUGNO 1973, RESIDENTE A FABRIANO, **** Omissis **** CODICE FISCALE:****
Omissis ****, HA ACQUISTATO DALLA SOCIETA' **** Omissis ****, CON SEDE IN FABRIANO, VIA ****
Omissis ****, CODICE FISCALE: **** Omissis **** 1 SEGUENTI BENI IMMOBILI: ---------- PORZIONI DEL
FABBRICATO DI CIVILE ABITAZIONE DENOMINATO **** Omissis ****, RECENTEMENTE COSTRUITO,
SITO IN COMUNE DI FABRIANO, VIA FERNANDA ROMAGNOLI N. 49/A, COSTITUITE DA UN
APPARTAMENTO AL PRIMO PIANO CON SOVRASTANTI SOTTOTETTO E TERRAZZO AL SECONDO
PIANO, CUI ST ACCEDE TRAMITE SCALA INTERNA, E ANNESSA CORTE ESCLUSIVA A LIVELLO
DELL'APPARTAMENTO, PER COMPLESSIVI 4,5 (QUATTRO VIRGOLA CINQUE) VANI CATASTALI E DA
UN LOCALE GARAGE PERTINENZIALE CON ENTROSTANTE CANTINA AL PRIMO PIANO SOTTOSTRADA
DELLA CONSISTENZA CATASTALE COMPLESSIVA DI METRI QUADRATI 31 (TRENTUNO), CENSITE AL
CATASTO DEI FABBRICATI DEL COMUNE DI FABRIANO, AL FOGLIO **** Omissis ****, PIANI 1-2,
CATEGORIA A/2, CLASSE 6, VANI 4,5, RENDITA CATASTALE EURO 348,61; --- MAPPALE**** Omissis
*#**4PIANO S1, CATEGORIA C/6, CLASSE 5, MQ. 31, RENDITA CATASTALE EURO 88,06; ACCOLLANDOSI
LA QUOTA DEL MUTUO COME SOPRA CONCESSO ALLA SOCIETA' **** Omissis **** E FRAZIONATO,
IDENTIFICATA CON IL N. 6 DI CAPITALE ORIGINARIO, PARI A EURO 120.000,00 (CENTOVENTIMILA),
DICHIARANDO DI VOLERSI FAR RICONOSCERE DALL'ISTITUTO CREDITORE UNICO DEBITORE; CHE LA
PARTE MUTUATARIA SIGNORA **** Omissis **** HA CHIESTO ALLA BANCA DI DILAZIONARE IL
PERIODO DI AMMORTAMENTO DELLA QUOTA N. 6 DEL MUTUO FONDIARIO CONCESSO COME
INDICATO AL PRECEDENTE PUNTO 1) DELLE PREMESSE, PER ULTERIORI 23 (VENTITRE) ANNI E 4
(QUATTRO) MESI A DECORRERE DAL 30 SETTEMBRE 2017, PER L'IMPORTO COMPLESSIVO DI EURO
100.000,00 (CENTOMILA) CORRISPONDENTE AL DEBITO ACCOLLATO; CHE LA STESSA HA CHIESTO
INOLTRE L'ADEGUAMENTO ALLE ATTUALI CONDIZIONI DI MERCATO; CHE LA BANCA SI'E'
DICHIARATA DISPOSTA AD ADERIRE A TALI RICHIESTE. LA PARTE MUTUATARIA HA DICHIARATO: A)
- CHE LE PARZIALI MODIFICAZIONI DELLE ORIGINARIE PATTUIZIONI, DI CUT AL PRESENTE
CONTRATTO INTEGRATIVO, NON COSTITUISCONO NOVAZIONE DEI PREESISTENTI RAPPORTT; B) - DI
RICONOSCERE CHE IL DEBITO DI CUI SI CHIEDE LA RINEGOZIAZIONE AMMONTA A EURO 100.000,00
(CENTOMILA); C) - CHE L'IPOTECA ISCRITTA PRESSO LA CONSERVATORIA DEI REGISTRI
IMMOBILIARI DI ANCONA IN DATA 20 OTTOBRE 2006 AL N. 6413 DEL REGISTRO PARTICOLARE, A
CARICO DELLA SOCIETA'" **** Omissis ****, ANNOTATA A MARGINE IN DATA 28 SETTEMBRE 2009 Al
N.RI 3912, 3913, 3914 E 3915 DEL REGISTRO PARTICOLARE, E' E RESTA VALIDA ED EFFICACE A
GARANZIA DELL'ESATTA E PUNTUALE RESTITUZIONE ALLA BANCA DEL CAPITALE, DEGLI INTERESSI
E DI QUANT'ALTRO DOVUTOLE. LE PARTI HANNO CONVENUTO CHE IL RIMBORSO DELLA PREDETTA
SOMMA VENGA EFFETTUATO ALLE SEGUENTI NUOVE CONDIZIONI: - NUMERO 360
(TRECENTOSESSANTA) RATE MENSILI DI EURO 374,44 (TRECENTOSETTANTAQUATTRO VIRGOLA
QUARANTAQUATTRO) CIASCUNA, A PARTIRE DAL 28 FEBBRAIO 2010, AL TASSO DI INTERESSE
ANNUO NOMINALE VARIABILE ATTUALMENTE PARI AL 2,096% (DUE VIRGOLA ZERONOVANTASEI
PER CENTO), CORRISPONDENTE ALLA MEDIA MENSILE DELL'EURIBOR LETTERA 6 MESI RELATIVA
AL MESE PRECEDENTE, COME PUBBLICATA DAL QUOTIDIANO "IL SOLE 24 ORE" IN DATA 31
DICEMBRE 2009 (PARI ALLO 0,996% - ZERO VIRGOLA NOVECENTONOVANTASEI PER CENTO)
MAGGIORATA DI 1,10 (UNO VIRGOLA DIECI) PUNTI. ST E' CONVENUTO PERALTRO ESPRESSAMENTE
TRA LE PARTI CHE, IN CASO DI VARIAZIONE DEL TASSO EURIBOR, VARIERA' ANCHE, NELLA STESSA
MISURA, IL TASSO GLOBALE DELLA PRESENTE OPERAZIONE DI MUTUO E CONSEGUENTEMENTE
L'IMPORTO DELLA RATA IN SCADENZA, CHE VERRA' AGGIORNATO MENSILMENTE SULLA BASE
DELLA MEDIA MENSILE DELL'EURIBOR LETTERA 6 MESI RELATIVA AL MESE PRECEDENTE IL
PERIODO DI RIFERIMENTO, COSI' COME PUBBLICATA DA "IL SOLE 24 ORE". QUALORA CESSASSE LA
RILEVAZIONE E LA PUBBLICAZIONE DEL PREDETTO PARAMETRO DA PARTE DEL QUOTIDIANO "IL
SOLE 24 ORE", SENZA CHE ALTRO QUOTIDIANO PROVVEDA A TALI RILEVAZIONI PERIODICHE, LE
PARTI CONVENGONO CHE IL TASSO DI INTERESSE APPLICATO ALLE SUCCESSIVE RATE SARA' PARI
AL TASSO REFI BANCA CENTRALE EUROPEA (TASSO MINIMO PER LE PRINCIPALI OPERAZIONI DI
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RIFINANZIAMENTO DELLA BANCA CENTRALE EUROPEA) VIGENTE TEMPO PER TEMPO MAGGIORATO
O DIMINUITO DI UNO SPREAD TALE CHE LA PRIMA RATA INDICIZZATA AL NUOVO PARAMETRO
SARA' CALCOLATA AL MEDESIMO TASSO DELL'ULTIMA RATA INDICIZZATA ALL'EURIBOR. LO
SPREAD COSI' DETERMINATO RIMARRA' FISSO FINO ALLA SCADENZA DEL MUTUO. CIASCUNA RATA
E' COMPOSTA DI UNA QUOTA CRESCENTE DI CAPITALE E DECRESCENTE DI INTERESSI, COMPUTATI
QUESTI ULTIMI SULLA SOMMA DI CAPITALE GRADUALMENTE RESIDUA; IN CASO DI VARIAZIONE DEL
TASSO DI INTERESSE SECONDO I CRITERI E LE MODALITA' SOPRA INDICATI, LA QUOTA DI CAPITALE
RESTERA' QUELLA STABILITA, PER CIASCUNA DELLE RATE, NEL PIANO DI AMMORTAMENTO COME
INNANZI ALLEGATO, MENTRE VARIERA' LA SOLA QUOTA INTERESSI IN FUNZIONE DELLA
VARIAZIONE DEI PARAMETRI UTILIZZATI INTERVENUTA TEMPO PER TEMPO. L'INDICATORE
SINTETICO DI COSTO (I.S.C.) CALCOLATO IN CONFORMITA' ALLA DISCIPLINA SUL TASSO ANNUO
EFFETTIVO GLOBALE (TAEG) AI SENSI DELL'ARTICOLO 122 DEL DECRETO LEGISLATIVO N. 385/1993
E DELLE RELATIVE ISPOSIZIONI DI ATTUAZIONE, RISULTA PARI AL 2,1162% (DUE VIRGOLA
MILLECENTOSESSANTADUE PER CENTO). NELLA FORMULA DI CALCOLO PER LA DETERMINAZIONE
DELL'ISC IL TASSO DI INTERESSE PRESO IN CONSIDERAZIONE E' QUELLO SOPRA INDICATO, FATTE
NATURALMENTE SALVE LE EVENTUALI VARIAZIONI DI TASSO STESSO CONSEGUENTI
ALL'OSCILLAZIONE DEL PARAMETRO SCELTO A BASE DI CALCOLO. A CONFERMA DI QUANTO
INDICATO NEL CONTRATTO ORIGINARIO E NEL CAPITOLATO ALLEGATO AL CONTRATTO STESSO, LE
PARTI HANNO CONVENUTO CHE OGNI SOMMA DOVUTA E NON PAGATA DALLA PARTE MUTUATARIA,
SUOI EREDI E SUCCESSORI ED AVENTI CAUSA A QUALSIASI TITOLO, IN TUTTI I CASI PREVISTI
DALL'ORIGINARIO CONTRATTO, PRODURRA' DI PIENO DIRITTO A FAVORE DELLA BANCA
L'INTERESSE DI MORA IN RAGIONE DI 2 (DUE) PUNTI IN PIU' DEL TASSO A CUI E' REGOLATA
L'OPERAZIONE ALL'INSORGERE DELL'INSOLVENZA, A DECORRERE DAL GIORNO DI SCADENZA E
FINO A COMPLETO RIPIANO. SU DETTIINTERESSI NON E' CONSENTITA LA CAPITALIZZAZIONE
PERIODICA. L'INTERESSE DI MORA NON SARA' APPLICATO SE IL PAGAMENTO DELLE RATE SARA'
EFFETTUATO ENTRO IL TERMINE DI CINQUE GIORNI DALLA SCADENZA STESSA. E' FACOLTA' DELLA
BANCA RIFIUTARE PAGAMENTI PARZIALI DI RATA, SIA DAL DEBITORE ORIGINARIO CHE DAI SUOI
SUCCESSORI ED AVENTI CAUSA. LA PARTE MUTUATARIA SI E' OBBLIGATA A PROVVEDERE
ALL'ESATTO E PUNTUALE PAGAMENTO DELLE RATE DI AMMORTAMENTO NELL'AMMONTARE E
ALLE SCADENZE PREVISTE NEL NUOVO PIANO DI AMMORTAMENTO COME INNANZI ALLEGATO
SOTTO LA LETTERA "A". LE PARTI SI SONO DATE RECIPROCAMENTE ATTO CHE RESTANO FERME
TUTTE LE PATTUIZIONI E LE CONDIZIONI GIA' CONVENUTE NEI CONTRATTI ORIGINARI DI CUI IN
PREMESSA E CHE SONO DA INTENDERSI PERTANTO RITRASCRITTE NEL PRESENTE ATTO
INTEGRATIVO.

819 RESTRIZIONE DI BENI

Iscritto a FABRIANO (AN) il 11/02/2010

Reg. gen. 5388 - Reg. part. 1155

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

800 ATTO MODIFICATIVO DI QUOTA FRAZIONATA

Iscritto a FABRIANO (AN) i116/04/2010

Reg. gen. 8156 - Reg. part. 1670

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Note: PREMESSO CHE CON CONTRATTO RICEVUTO DAL NOTAIO **** Omissis **** DI FABRIANO IN
DATA 18 OTTOBRE 2006, REPERTORIO N. 106322/29267 (ATTO CONDIZIONATO), REGISTRATO A
FABRIANO IN DATA 18 OTTOBRE 2006 AL N. 1003, SERIE 1T, LA **** Omissis **** HA
ORIGINARIAMENTE CONCESSO ALLA SOCIETA' **** Omissis ****, ORA **** Omissis ****, CON SEDE IN
FABRIANO, VIA UGO FOSCOLO N. 23, CODICE FISCALE: 00667710420, DANTE CAUSA DELLA PARTE
MUTUATARIA, UN MUTUO FONDIARIO DI EURO 1.000.000,00 (UNMILIONE), CON DURATA MASSIMA
DI ANNI 28 (VENTOTTO), SUCCESSIVAMENTE FRAZIONATO IN QUOTE CON ATTO DI QUIETANZA,
RESTRIZIONE DI IPOTECA, FRAZIONAMENTO DI MUTUO E DI IPOTECA RICEVUTO DA ME NOTAIO IN
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DATA 16 SETTEMBRE 2009, REPERTORIO N. 66171, REGISTRATO A FABRIANO IN DATA 18
SETTEMBRE 2009 AL N. 1345, SERIE 1T; CHE A GARANZIA DELL'ESATTO E PUNTUALE
ADEMPIMENTO DELLE OBBLIGAZIONI ASSUNTE CON IL PREDETTO CONTRATTO DI FINANZIAMENTO
LA SOCIETA' **** Omissis **** HA CONCESSO ALLA BANCA IPOTECA VOLONTARIA PER EURO
2.000.000,00(DUEMILIONI) ISCRITTA PRESSO LA CONSERVATORIA DEI REGISTRI IMMOBILIARI DI
ANCONA IN DATA 20 OTTOBRE 2006 AL N. 27184 DEL REGISTRO GENERALE E AL N. 6413 DEL
REGISTRO PARTICOLARE, A CARICO DELLA STESSA SOCIETA' **** Omissis **** ANNOTATA A
MARGINE IN DATA 28 SETTEMBRE 2009 AI N.RI1 3912, 3913, 3914 E 3915 DEL REGISTRO
PARTICOLARE; CHE CON ATTO DI COMPRAVENDITA CON ACCOLLO RICEVUTO DAL NOTAIO MASSIMO
PAGLIARECCI DI FABRIANO IN DATA 25 MARZO 2010, REPERTORIO N. 67184, DA REGISTRARE NEI
TERMIN], IL SIGNOR **** Omissis **** HA ACQUISTATO DALLA SOCIETA' **** Omissis ****, CON SEDE
IN FABRIANO, VIA **** Omissis ****, CODICE FISCALE: **** Omissis ****, 1 SEGUENTI BENI IMMOBILI: --
-------- PORZIONI DEL FABBRICATO DI CIVILE ABITAZIONE DENOMINATO **** Omissis ****,
RECENTEMENTE COSTRUITO, SITO IN COMUNE DI FABRIANO, VIA **** Omissis ****, COSTITUITE DA
UN APPARTAMENTO AL PRIMO PIANO CON SOVRASTANTI SOTTOTETTO E TERRAZZO AL SECONDO
PIANO, CUI ST ACCED TRAMITE SCALA INTERNA, E ANNESSI LOCALE CANTINA AL PRIMO PIANO
SOTTOSTRADA E CORTE ESCLUSIVA A LIVELLO ELL'APPARTAMENTO, PER COMPLESSIVI 4,5
(QUATTRO VIRGOLA CINQUE) VANI CATASTALI E DA UN LOCALE GARAGE PERTINENZIALE AL
PRIMO PIANO SOTTOSTRADA DELLA CONSISTENZA CATASTALE DI METRI QUADRATI 26 (VENTISEI),
CENSITE AL CATASTO DEI FABBRICATI DEL COMUNE DI FABRIANO, AL FOGLIO 120: --- MAPPALE
2044 SUB. 23, PIANI S1-1-2, CATEGORIA A/2, CLASSE 6, VANI 4,5, RENDITA CATASTALE EURO 348,61;
--- MAPPALE 2044 SUB. 11, PIANO S1, CATEGORIA C/6, CLASSE 5, MQ. 26, RENDITA CATASTALE EURO
73,85; ACCOLLANDOSI LA QUOTA DEL MUTUO COME SOPRA CONCESSO ALLA SOCIETA' **** Omissis
*#++ E FRAZIONATO, IDENTIFICATA CON IL N. 4 DI CAPITALE ORIGINARIO, PARI A EURO 120.000,00
(CENTOVENTIMILA), DICHIARANDO DI VOLERSI FAR RICONOSCERE DALL'ISTITUTO CREDITORE
UNICO DEBITORE; CHE LA PARTE MUTUATARIA SIGNOR x x HA CHIESTO DI DILAZIONARE IL
PERIODO DI AMMORTAMENTO DELLA QUOTA N. 4 DEL MUTUO FONDIARIO CONCESSO COME
INDICATO AL PRECEDENTE PUNTO 1) DELLE PREMESSE, PER ULTERIORI 22

(VENTIDUE) ANNI E 6 (SEI) MESI A DECORRERE DAL 30 SETTEMBRE 2017, PER L'IMPORTO
COMPLESSIVO DI EURO 113.409,29 (CENTOTREDICIMILAQUATTROCENTONOVE VIRGOLA
VENTINOVE) CORRISPONDENTE AL DEBITO RESIDUO ALLA DATA DEL 31 MARZO 2010 PREVIO
PAGAMENTO DELLARATA SCADENTE IL 31 MARZO 2010; CHE LA STESSA HA CHIESTO INOLTRE
L'ADEGUAMENTO ALLE ATTUALI CONDIZIONI DI MERCATO; CHE LA BANCA SI E' DICHIARATA
DISPOSTA AD ADERIRE A TALI RICHIESTE. LA PARTE MUTUATARIA HA DICHIARATO: A) - CHE LE
PARZIALI MODIFICAZIONI DELLE ORIGINARIE PATTUIZIONI, DI CUI AL PRESENTE CONTRATTO
INTEGRATIVO, NON COSTITUISCONO NOVAZIONE DEI PREESISTENTI RAPPORTI; B) - DI
RICONOSCERE CHE IL DEBITO DI CUI SI CHIEDE LA RINEGOZIAZIONE AMMONTA A EURO 113.409,29
(CENTOTREDICIMILAQUATTROCENTONOVE VIRGOLA VENTINOVE); C) - CHE L'TPOTECA ISCRITTA
PRESSO LA CONSERVATORIA DEI REGISTRI IMMOBILIARI DI ANCONA IN DATA 20 OTTOBRE 2006 AL
N. 27184 DEL REGISTRO GENERALE E AL N. 6413 DEL REGISTRO PARTICOLARE, A CARICO DELLA
SOCIETA' **** Omissis ****, ANNOTATA A MARGINE IN DATA 28 SETTEMBRE 2009 AI N.RI 3912, 3913,
3914 E 3915 DEL REGISTRO PARTICOLARE, E' E RESTA VALIDA ED EFFICACE A GARANZIA
DELL'ESATTA E PUNTUALE RESTITUZIONE ALLA BANCA DEL CAPITALE, DEGLI INTERESSI E DI
QUANT'ALTRO DOVUTOLE. LE PARTI HANNO CONVENUTO CHE IL RIMBORSO DELLA PREDETTA
SOMMA VENGA EFFETTUATO ALLE SEGUENTI NUOVE CONDIZIONI: - NUMERO 360
(TRECENTOSESSANTA) RATE MENSILI DI EURO 600,45 (SEICENTO VIRGOLA QUARANTACINQUE)
CIASCUNA, A PARTIRE DAL 30 APRILE 2010, AL TASSO DI INTERESSE ANNUO NOMINALE FISSO DEL
4,879% (QUATTRO VIRGOLA OTTOCENTOSETTANTANOVE PER CENTO). CIASCUNA RATA E'
COMPOSTA DI UNA QUOTA CRESCENTE DI CAPITALE E DECRESCENTE DI INTERESSI, COMPUTATI
QUESTI ULTIMI SULLA SOMMA DI CAPITALE GRADUALMENTE RESIDUA, COME INDICATO NEL PIANO
DI AMMORTAMENTO ALLEGATO AL PRESENTE ATTO SOTTO LA LETTERA "A". L'INDICATORE
SINTETICO DI COSTO (1.S.C.) CALCOLATO IN CONFORMITA' ALLA DISCIPLINA SUL TASSO ANNUO
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EFFETTIVO GLOBALE (TAEG) AI SENSI DELL'ARTICOLO 122 DEL DECRETO LEGISLATIVO N. 385/1993
E DELLE RELATIVE DISPOSIZIONI DI ATTUAZIONE, RISULTA PARI AL 4,9896%. NELLA FORMULA DI
CALCOLO PER LA DETERMINAZIONE DELL'ISC IL TASSO DI INTERESSE PRESO IN CONSIDERAZIONE E'
QUELLO SOPRA INDICATO, FATTE NATURALMENTE SALVE LE EVENTUALI VARIAZIONI DI TASSO
STESSO CONSEGUENTI ALL'OSCILLAZIONE DEL PARAMETRO SCELTO A BASE DI CALCOLO. A
CONFERMA DI QUANTO INDICATO NEL CONTRATTO ORIGINARIO E NEL CAPITOLATO ALLEGATO AL
CONTRATTO STESSO, LE PARTI HANNO CONVENUTO CHE OGNI SOMMA DOVUTA E NON PAGATA
DALLA PARTE MUTUATARIA, SUOI EREDI E SUCCESSORI ED AVENTI CAUSA A QUALSIASI TITOLO, IN
TUTTI I CASI PREVISTI DALL'ORIGINARIO CONTRATTO, PRODURRA' DI PIENO DIRITTO A FAVORE
DELLA BANCA L'INTERESSE DI MORA IN RAGIONE DI 2 (DUE) PUNTI IN PIU' DEL TASSO A CUI E'
REGOLATA L'OPERAZIONE ALL'INSORGERE DELL'INSOLVENZA, A DECORRERE DAL GIORNO DI
SCADENZA E FINO A COMPLETO RIPIANO. SU DETTI INTERESSI NON E' CONSENTITA LA
CAPITALIZZAZIONE PERIODICA. L'INTERESSE DI MORA NON SARA' APPLICATO SE IL PAGAMENTO
DELLE RATE SARA' EFFETTUATO ENTRO IL TERMINE DI CINQUE GIORNI DALLA SCADENZA STESSA.
E' FACOLTA' DELLA BANCA RIFIUTARE PAGAMENTI PARZIALI DI RATA, SIA DAL DEBITORE
ORIGINARIO CHE DAI SUOI SUCCESSORI ED AVENTI CAUSA. LA PARTE MUTUATARIA SI E' OBBLIGATA
A PROVVEDERE ALL'ESATTO E PUNTUALE PAGAMENTO DELLE RATE DI AMMORTAMENTO
NELL'AMMONTARE E ALLE SCADENZE PREVISTE NEL NUOVO PIANO DI AMMORTAMENTO DI CUI
ALL'ALLEGATO "A" SOPRA MENZIONATO. LE PARTI SI SONO DATE RECIPROCAMENTE ATTO CHE
RESTANO FERME TUTTE LE PATTUIZIONI E LE CONDIZIONI GIA' CONVENUTE NEI CONTRATTI
ORIGINARI DI CUI IN PREMESSA E CHE SONO DA INTENDERSI PERTANTO RITRASCRITTE NEL
PRESENTE ATTO INTEGRATIVO.

800 SURROGA IN QUOTA DI MUTUO FRAZIONATO

Iscritto a FABRIANO (AN) il 29/04/2010

Reg. gen. 9189 - Reg. part. 1908

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Note: SI PRECISA CHE NELLA SEZIONE DEI SOGGETTI DELLA NOTA D'ISCRIZIONE COMPARE ANCHE:
"A favore dei quali esplica i suoi effetti I'annotazione (art. 2843 c.c. surroga, postergazione, ...) Soggetto
n. 1 Denominazione o ragione sociale: **** Omissis **** Sede FABRIANO (AN) Codice fiscale ****
Omissis ****" SI PRECISA: CHE CON ATTO A ROGITO NOTAIOQ **** Omissis **** IN DATA 18 OTTOBRE
2006 REPERTORIO N.106322 /29267 REGISTRATO A FABRIANO IL 18 OTTOBRE 2006 AL NUMERO
1003/1T, E' STATO STIPULATO TRA **** Omissis ****E **** Omissis ****UN CONTRATTO DI MUTUO DI
EURO 1.000.000 (UNMILIONE) PER COSTRUZIONE DI EDIFICIO; - CHE IN FORZA DEL PREDETTO
CONTRATTO E' STATA ISCRITTA, PRESSO L'AGENZIA DEL TERRITORIO DI ANCONA - SERVIZIO DI
PUBBLICITA' IMMOBILIARE, IPOTECA DI EURO 2.000.000 (DUEMILIONI) IN DATA 20 OTTOBRE 2006
AL NUMERO 6413 DI FORMALITA'; - CHE A SEGUITO DELLA SUDDIVISIONE IN QUOTE E
CORRISPONDENTE FRAZIONAMENTO DELL'IPOTECA DI CUI SOPRA, PERFEZIONATASI CON ATTO A
ROGITO DEL NOTAIO MASSIMO PAGLIARECCI IN DATA 16 SETTEMBRE 2009 REPERTORIO NUMERO
66171 REGISTRATO A FABRIANO IL 18 SETTEMBRE 2009 AL N. 1345 SERIE 1T, ED ANNOTATO IN
DATA 28 SETTEMBRE 2009 Al NUMERI 3912, 3913, 3914 E 3915 DI FORMALITA', RISULTA CHE I BENI
DESCRITTI IN CALCE AL PRESENTE ATTO ATTUALMENTE DI PROPRIETA' DI LUCCIARINI BARBARA
SONO GRAVATI DALL'TPOTECA DI CUI SOPRA, COME SOPRA FRAZIONATA, LIMITATAMENTE
ALL'TPOTECA DI EURO 240.000 (DUECENTOQUARANTAMILA), A GARANZIA DELLA QUOTA DI MUTUO
NUMERO 6 (SEI) PARI AD EURO 120.000 (CENTOVENTIMILA) IN LINEA CAPITALE, "IN SEGUITO
DENOMINATO MUTUO", IN CUI LA PARTE MUTUATARIA E' SUCCEDUTA IN FORZA DELL'ACCOLLO
PATTUITO NELL'ATTO DI COMPRAVENDITA A ROGITO DEL NOTAIO MASSIMO PAGLIARECCI IN DATA
18 GENNAIO 2010 REPERTORIO NUMERO 66826/13542 REGISTRATO A FABRIANO IL 20 GENNAIO
2010, AL N. 56 SERIE 1T E TRASCRITTO A ANCONA IL 21 GENNAIO 2010 AL REGISTRO GENERALE
NUMERO 1218 E AL REGISTRO PARTICOLARE NUMERO 683; - CHE LA PARTE MUTUATARIA E'
ATTUALMENTE DEBITRICE NEI CONFRONTI DELLA **** Omissis ****DELLA COMPLESSIVA SOMMA DI
DENARO PARI AD EURO 98.779,66 (NOVANTOTTOMILASETTECENTOSETTANTANOVE VIRGOLA
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SESSANTASEI) DERIVANTE DAL PREDETTO MUTUO. CHE QUINDI LA PARTE MUTUATARIA HA
CHIESTO, AI SENSI DELL'ARTICOLO 8 DEL D.L. 31 GENNAIO 2007 N.7, CONVERTITO CON LEGGE 2
APRILE 2007 N. 40, COME MODIFICATO DALL'ARTICOLO 2, COMMA 450, DELLA LEGGE 24 DICEMBRE
2007, N. 244, LA SURROGAZIONE NELL'TPOTECA RELATIVA AL MUTUO PREDETTO, GIA' CONTRATTO
CON IL CREDITORE. AI SENSI DELL'ARTICOLO 38 DEL TESTO UNICO - D.LGS N. 385 - DEL 1
SETTEMBRE 1993 (IN SEGUITO DENOMINATO PER BREVITA' "T.U.B.") E SOTTO L'OSSERVANZA DI
TUTTE LE DISPOSIZIONI LEGISLATIVE E REGOLAMENTARI CHE DISCIPLINANO IL CREDITO
FONDIARIO E DI TUTTE LE ALTRE NORME CHE POTRANNO ESSERE EMANATE AL RIGUARDO IN
FUTURO NONCHE' DELLE CLAUSOLE CONTRATTUALI CHE SEGUONO, LA PARTE MUTUANTE HA
CONSEGNATO A TITOLO DI MUTUO LA SOMMA DI EURO 98.779,66
(NOVANTOTTOMILASETTECENTOSETTANTANOVE E CENTESIMI SESSANTASEI) ALLA PARTE
MUTUATARIA, CHE HA ACCETTATO, PER LA SPECIFICA DESTINAZIONE DI CUI SOPRA (PAGAMENTO
DEL DEBITO NEI CONFRONTI DEL CREDITORE). L'AMMORTAMENTO DEL MUTUO E' STATO
STABILITO IN MESI 358 (TRECENTOCINQUANTOTTO) A DECORRERE DAL 01 MAGGIO 2010 E CON
SCADENZA AL 29 FEBBRAIO 2040 OLTRE AD UN PERIODO DI PREAMMORTAMENTO DALLA DATA
ODIERNA FINO AL 30 APRILE 2010. LA PARTE MUTUATARIA SI E' OBBLIGATA A RIMBORSARE ALLE
SCADENZE CONVENUTE LA SOMMA MUTUATA, MAGGIORATA DEGLI INTERESSI NELLA MISURA QUI
DI SEGUITO STABILITA, MEDIANTE PAGAMENTO DI N. 358 (TRECENTOCINQUANTOTTO) RATE
MENSILI COSTANTI POSTICIPATE, COMPRENSIVE DI CAPITALE ED INTERESSI, CHE AL LIVELLO
ATTUALE DEL TASSO D'INTERESSE CONVENUTO AMMONTANO A EURO 361,41
(TRECENTOSESSANTUNO E QUARANTUNO CENTESIMI), CIASCUNA, SCADENTI LA PRIMA AL 31
(TRENTUNO) MAGGIO 2010 (DUEMILADIECI) E L'ULTIMA AL 29 (VENTINOVE) FEBBRAIO 2040
(DUEMILAQUARANTA). LA PARTE MUTUATARIA SI E' OBBLIGATA A CORRISPONDERE SULLA SOMMA
MUTUATA L'INTERESSE NOMINALE ANNUO DEL 1,894% (UNO VIRGOLA
OTTOCENTONOVANTAQUATTRO PER CENTO), PARI A 0,950 (ZERO VIRGOLA
NOVECENTOCINQUANTA) PUNTI IN PIU' DELL' EURIBOR 360 (EURO INTERBANK OFFERED RATE) 6
(SEI) MESI LETTERA PUNTUALE, PUBBLICATO DAL QUOTIDIANO " IL SOLE 24 ORE", L'ULTIMO
GIORNO LAVORATIVO BANCARIO DEL TRIMESTRE SOLARE ANTECEDENTE LA DATA DI STIPULA
(0,944%). SULLE SOMME DOVUTE DALLA PARTE MUTUATARIA IN DIPENDENZA DEL PRESENTE
ATTO E NON PAGATE NEI TERMINI, LA BANCA AVRA' DIRITTO DI PRETENDERE GLI INTERESSI DI
MORA NELLA MISURA DI 2 (DUE) PUNTI IN PIU' RISPETTO AL TASSO APPLICATO ALLA RATA
SCADUTA, SENZA PREGIUDIZIO PER LA RISOLUZIONE DI DIRITTO DEL CONTRATTO STESSO; SU
DETTI IMPORTI NON E' CONSENTITA LA CAPITALIZZAZIONE PERIODICA. GLI INTERESSI DOVUTI A
QUALSIASI TITOLO NON POSSONO, COMUNQUE, SUPERARE IL SAGGIO DI INTERESSE PREVISTO
DALLA LEGGE 7 MARZO 1996, N. 108AI FINI E PER GLI EFFETTI DEGLI ARTICOLI 2839 N. 2 E 2844
DEL CODICE CIVILE, LA PARTE MUTUANTE ELEGGE DOMICILIO PRESSO LA PROPRIA SEDE IN
FABRIANO. LA PARTE MUTUATARIA HA ELETTO DOMICILIO ALL'INDIRIZZO DENUNCIATO NEL
CONTRATTO DI MUTUO. EVENTUALI CAMBIAMENTI DI DOMICILIO DEL MUTUATARIO NON AVRANNO
EFFETTO NEI CONFRONTI DELLA BANCA FINCHE' NON VERRANNO ALLA STESSA COMUNICATI
TRAMITE RACCOMANDATA A.R. IL FORO COMPETENTE PER LE CONTROVERSIE EVENTUALMENTE
ORIGINATE DA QUESTO ATTO E DAI RAPPORTI AD ESSO CONSEGUENTI SARA' QUELLO DI ANCONA,
SALVA LA SPECIALE COMPETENZA DISPOSTA DAGLI ARTICOLI 21 E 26 C.P.C.

SCRITTURA PRIVATA CON SOTTOSCRIZIONE AUTENTICATA

Iscritto a FABRIANO (AN)i117/05/2010

Reg. gen. 10423 - Reg. part. 2173

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

832 SURROGAZIONE IN QUOTA DI MUTUO FRAZIONATO AI SENSI DELL'ARTICOLO 120-QUATER
DEL D.LGS. 385/1993

Iscritto a FABRIANO il 12/04/2017

Reg. gen. 6859 - Reg. part. 1205

A favore di **** Omissis ****
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Contro **** Omissis ****

Note: PREMESSO - CHE Al SENSI DELLE VIGENTI DISPOSIZIONI SULLA "TRASPARENZA BANCARIA", LA
PARTE MUTUATARIA DICHIARA DI ESSERSI AVVALSA DEL DIRITTO DI RICHIEDERE LA CONSEGNA
DELLA DOCUMENTAZIONE RELATIVA ALL'INFORMATIVA PRECONTRATTUALE; - CHE CON ATTO A
ROGITO NOTAIO **** Omissis **** DI **** Omissis **** IN DATA 18 OTTOBRE 2006, REP. N.
106.322/29.267, REGISTRATOA FABRIANO IL 18 OTTOBRE 2006 AL N. 1003 1/T, E' STATO
STIPULATO TRA **** Omissis **** CON SEDE IN **** Omissis **** E LA SOCIETA' **** Omissis ****, CON
SEDE IN **** Omissis **** UN CONTRATTO DI MUTUO DI ORIGINARI EURO 1.000.000,00 (UNMILIONE
VIRGOLA ZERO ZERO) IN LINEA CAPITALE, DESTINATO ALLA COSTRUZIONE DI IMMOBILE AD USO
RESIDENZIALE; - CHE IN FORZA DEL PREDETTO CONTRATTO E' STATA ISCRITTA, PRESSO L'AGENZIA
DEL TERRITORIO DI ANCONA - SERVIZIO DI PUBBLICITA' IMMOBILIARE DI ANCONA, IPOTECA DI
EURO 2.000.000,00 (DUEMILIONI VIRGOLA ZERO ZERO) IN DATA 20 OTTOBRE 2006 AL N. 6413 DI
FORMALITA'; - CHE A SEGUITO DELLA SUDDIVISIONE IN QUOTE DEL MUTUO E CORRISPONDENTE
FRAZIONAMENTO DELL'IPOTECA DI CUI SOPRA, PERFEZIONATISI CON ATTO A ROGITO NOTAIQ ****
Omissis **** DI **** Omissis **** I[N DATA 16 SETTEMBRE 2009, REP. N. 66.171/13.182, REGISTRATO
A FABRIANO IL 18 SETTEMBRE 2009 AL N. 1345 ED ANNOTATO AD ANCONA IN DATA 28 SETTEMBRE
2009 AL N. 3915 DI FORMALITA', RISULTA CHE I BENI DESCRITTI IN CALCE AL PRESENTE ATTO,
ALLORA DI PROPRIETA' DI **** Omissis **** CON SEDE IN **** Omissis ****, VENIVANO GRAVATI
DALL'TPOTECA DICUI SOPRA, PER UNA QUOTA DI EURO 240.000,00 (DUECENTOQUARANTAMILA
VIRGOLA ZERO ZERO), A GARANZIA DELLA RESTITUZIONE DELLA QUOTA DI MUTUO DI EURO
120.000,00 (CENTOVENTIMILA VIRGOLA ZERO ZERO) (LOTTO NUMERO 6) - IN SEGUITO
DENOMINATO MUTUO, IN CUI LA PARTE MUTUATARIA E' SUCCEDUTA ALL'ORIGINARIA PARTE
MUTUATARIA **** Omissis **** CON SEDE IN FABRIANO, IN FORZA DELL'ACCOLLO DELLA QUOTA DI
MUTUO, A TITOLO DI PAGAMENTO DEL PREZZO DI COMPRAVENDITA, PATTUITO NELL'ATTO DI
VENDITA A ROGITO NOTAIO **** Omissis **** DI **** Omissis **** IN DATA 18 GENNAIO 2010, REP. N.
66.826/13.542, REGISTRATO A FABRIANO IL 21 GENNAIO 2010 AL N. 56 E TRASCRITTO AD ANCONA
IL 21 GENNAIO 2010 AI NN. 1218/683, IN SEGUITO AL QUALE PERTANTO IL DEBITO RELATIVO AL
MUTUO E' STATO TRASFERITO IN CAPO ALL'ATTUALE MUTUATARIO; - CHE CON ATTO DI MUTUO
CON SURROGAZIONE IN QUOTA DI IPOTECA DEL 21 APRILE 2010 A ROGITO DEL DOTT. **** Omissis
*xk NOTAIO IN **** Omissis ****, REP. N. 5.997/2.632, REGISTRATO A FABRIANO IL 26 APRILE 2010
AL NUMERO 516 1T ED ANNOTATO PRESSO L'AGENZIA DEL TERRITORIO DI ANCONA - SERVIZIO DI
PUBBLICITA' IMMOBILIARE DI ANCONA IN DATA 29 APRILE 2010 AI N.R1 9189 R.G. 1908 R.P,, LA
SUDDETTA IPOTECA E' STATA ANNOTATA DI SURROGA, LIMITATAMENTE ALLA QUOTA SOPRA
IDENTIFICATA, A FAVORE DELLA **** Omissis ****; - CHE CON ATTO IN DATA 21 MAGGIO 2013, REP.
N. 80.240/28.858, A ROGITO DEL DOTT. TALICE PAOLO, NOTAIO ISCRITTO NEL RUOLO DEL COLLEGIO
NOTARILE DI TREVISO, LA SOCIETA' **** Omissis ****, HA INCORPORATO LA SOCIETA' **** Omissis
*¥¥%. CON SEDE SOCIALE IN **** Qmissis ****, VIA **** Omissis **** CODICE FISCALE, PARTITA IVAE
NUMERO DI ISCRIZIONE AL REGISTRO DELLE IMPRESE DI ANCONA N. **** Omissis ****, - CHE CON
VERBALE DI DELIBERA ASSEMBLEARE STRAORDINARIA DEL 19 DICEMBRE 2015, AROGITO NOTAIO
3K Omissis ****, REP. N. 84.485/ 31.636, REGISTRATO A TREVISO IL. 04/01/2016 AL N. 7 SERIE 1T,
*EE Omissis **** SI E' TRASFORMATA IN **** Omissis **** VARIANDO LA DENOMINAZIONE SOCIALE
IN **** Omissis ****; - CHE LA SOCIETA' **** Omissis **** (DI SEGUITO ANCHE "CREDITORE" O "PARTE
CREDITRICE"), NELL'AMBITO DI UN'OPERAZIONE UNITARIA DI CARTOLARIZZAZIONE, Al SENSI
DELLA LEGGE 30 APRILE 1999 N. 130 ED IN FORZA DI UN CONTRATTO DI CESSIONE DI CREDITI
"INDIVIDUABILI IN BLOCCO", AI SENSI DEL COMBINATO DISPOSTO DEGLI ARTICOLI 1 E 4 DELLA
DETTA LEGGE N. 130/1999, NONCHE' DELL'ART.58 DEL D.LGS 1/9/1993 N. 385, CONCLUSO IN DATA
04 NOVEMBRE 2011, HA ACQUISTATO PRO-SOLUTO DA**** Omissis ****UN CERTO NUMERO DI
CREDITI INDIVIDUABILI IN BLOCCO, DERIVANTI DA CONTRATTI DI MUTUO CHE, ALLA DATA DEL 01
SETTEMBRE 2011, RISULTAVANO NELLA TITOLARITA' DELLA PREDETTA BANCA CEDENTE; - CHE,
FRA I CREDITI COME SOPRA CEDUTI FIGURA ANCHE QUELLO VANTATO NEI CONFRONTI DELLA
PARTE MUTUATARIA, DERIVANTE DAL SOPRA CITATO MUTUO; - CHE E' STATA DATA PUBBLICITA'
ALLA SUDDETTA OPERAZIONE DI CARTOLARIZZAZIONE MEDIANTE AVVISO PUBBLICATO SULLA
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GAZZETTA UFFICIALE DELLA REPUBBLICA ITALIANA DEL 10 NOVEMBRE 2011, PARTE 1], N. 130; -
CHE UNITAMENTE AI CREDITI OGGETTO DELLA CITATA CESSIONE IN BLOCCO SONO STATI ALTRESI'
TRASFERITI ALLA SOCIETA' CLARIS ABS 2011 SRL TUTTI GLI ALTRI DIRITTI DERIVANTI ALLA ****
Omissis **** DAl CONTRATTI DI MUTUO, CHE ASSISTONO E GARANTISCONO IL PAGAMENTO DEI
CREDITI OGGETTO DEL SUMMENZIONATO CONTRATTO DI CESSIONE, O ALTRIMENTI AD ESSO
ACCESSORI, IVI INCLUSE LE GARANZIE IPOTECARIE; IL TUTTO SENZA ULTERIORI FORMALITA' O
ANNOTAZIONI, Al SENSI DEL COMBINATO DISPOSTO DELL'ART.4 DELLA LEGGE N. 130/1999 E
DELL'ART.58 DEL T.U.B.; - CHE LA PARTE MUTUATARIA E' ATTUALMENTE DEBITRICE NEI
CONFRONTI DELLA SOCIETA' **** Omissis **** DELLA COMPLESSIVA SOMMA DI DENARO PARI AD
EURO 81.184,12 (OTTANTUNOMILACENTOTTANTAQUATTRO VIRGOLA DODICI), DERIVANTE DAL
PREDETTO MUTUO; -CHE PROPRIO AL FINE DI PAGARE DETTO DEBITO LA PARTE MUTUATARIA HA
RICHIESTO ALLA PARTE MUTUANTE IL MUTUO STIPULATO CON IL PRESENTE ATTO; - CHE E'
INTENZIONE DELLE PARTI DI AVVALERSI DEL DISPOSTO DELL'ARTICOLO 1202 DEL CODICE CIVILE, E
QUINDI DELLA SURROGAZIONE DELLA PARTE MUTUANTE NEI DIRITTI DELLA PARTE CREDITRICE; -
CHE QUINDI LA PARTE MUTUATARIA HA CHIESTO, AI SENSI DELL'ART. 120 QUATER DEL T.U.B. LA
SURROGAZIONE NELL'IPOTECA RELATIVA AL MUTUO PREDETTO, GIA' CONTRATTO CON IL
CREDITORE; - CHE LA PARTE MUTUANTE HA ADERITO A TALE RICHIESTA. TUTTO CIO' PREMESSO E
CONFERMATO, QUALE PARTE INTEGRANTE E SOSTANZIALE DEL PRESENTE ATTO, LE PARTI
STIPULANO E CONVENGONO QUANTO APPRESSO. L'AMMORTAMENTO DEL MUTUO VIENE STABILITO
IN MESI 275 (DUECENTOSETTANTACINQUE) A DECORRERE DAL 1 APRILE 2017 E CON SCADENZA AL
29 FEBBRAIO 2040 OLTRE AD UN PERIODO DI PREAMMORTAMENTO DALLA DATA ODIERNA FINO AL
31 MARZO 2017. LA PARTE MUTUATARIA SI OBBLIGA A RIMBORSARE IL MUTUO MEDIANTE
PAGAMENTO DI N. 275 (DUECENTOSETTANTACINQUE) RATE MENSILI COSTANTIPOSTICIPATE,
COMPRENSIVE DI CAPITALE ED INTERESSI, CHE AL LIVELLO ATTUALE DEL TASSO D'INTERESSE
CONVENUTO AMMONTANO A EURO 368,26 (TRECENTOSESSANTOTTO VIRGOLA VENTISEI)
CIASCUNA, SCADENTI LA PRIMA AL 30 APRILE 2017 E L'ULTIMA AL 29 FEBBRAIO 2040. PER IL
PERIODO INTERCORRENTE DALLA DATA ODIERNA AL 31 MARZO 2017 SARANNO CORRISPOSTI
SOLTANTO INTERESSI DI PREAMMORTAMENTO CALCOLATI AL TASSO NOMINALE ANNUO MEGLIO DI
SEGUITO PRECISATO. GLI INTERESSI DEL PERIODO DI PREAMMORTAMENTO SARANNO CORRISPOSTI
COME SEGUE: - UNA RATA INIZIALE DI SOLI INTERESSI, A DECORRERE DALLA DATA ODIERNA, CHE
SCADRA'IL 31 MAR Z0 2017, FINALIZZATA AD ALLINEARE LE SUCCESSIVE SCADENZE CON LA FINE
DEI MESI. IL FINANZIAMENTO E GLI EVENTUALI INTERESSI DI PREAMMORTAMENTO SARANNO
REGOLATI PER TUTTA LA LORO DURATA A TASSO FISSO. LA PARTE MUTUATARIA SI OBBLIGA A
CORRISPONDERE SULLA SOMMA MUTUATA IL TASSO FISSO NOMINALE ANNUO DEL 2,000% (DUE
VIRGOLA ZERO ZERO ZERO PER CENTO). IN RELAZIONE ALLA DELIBERA DEL CICR DEL 4 MARZO
2003, LA BANCA PRECISA E LA PARTE MUTUATARIA NE PRENDE ATTO, CHE IL TASSO ANNUO
EFFETTIVO GLOBALE (T.A.E.G.) CALCOLATO AI SENSI DELL'ART.121 DEL T.U. E DELLE RELATIVE
DISPOSIZIONI DI ATTUAZIONE E' PARI AL 2,260% (DUE VIRGOLA DUECENTOSESSANTA PER CENTO).
LE PARTI STIDANNO RECIPROCAMENTE ATTO CHE IL TASSO DI INTERESSE DI VOLTA IN VOLTA
APPLICATO, NON SARA' SUPERIORE AL LIMITE (TASSO SOGLIA) PREVISTO DALLA NORMATIVA
VIGENTE IN MATERIA. GLI INTERESSI DI PREAMMORTAMENTO SARANNO CALCOLATTI IN BASE
ALL'ANNO CIVILE E CON DIVISORE FISSO 360 SU BASE ANNUA MENTRE GLI INTERESSI DI
AMMORTAMENTO IN BASE ALL'ANNO COMMERCIALE E CON DIVISORE FISSO 360 SU BASE ANNUA.
SULLE SOMME DOVUTE DALLA PARTE MUTUATARIA IN DIPENDENZA DEL PRESENTE ATTO ENON
PAGATE NEI TERMINI, LA BANCA AVRA' DIRITTO DI PRETENDERE GLI INTERESSI DI MORA NELLA
MISURA DI 2,000 (DUEVIRGOLAZEROZEROZERO) PUNTI IN PIU' RISPETTO AL TASSO APPLICATO
ALLA RATA SCADUTA, SENZA PREGIUDIZIO PER LA RISOLUZIONE DI DIRITTO DEL CONTRATTO
STESSO; SU DETTI IMPORTI NON E' CONSENTITA LA CAPITALIZZAZIONE PERIODICA. GLI INTERESSI
DOVUTI A QUALSIASI TITOLO NON POSSONO, COMUNQUE, SUPERARE IL SAGGIO DI INTERESSE
PREVISTO DALLA LEGGE 7 MARZO 1996, N. 108. PER TUTTI GLI EFFETTI DI QUESTO CONTRATTO LE
PARTI ELEGGONO DOMICILIO: - QUANTO ALLA BANCA IN MONTEBELLUNA PRESSO LA PROPRIA
SEDE ; - QUANTO ALLA PARTE MUTUATARIA PRESSO L'INDIRIZZO DICHIARATO IN QUESTO
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CONTRATTO E, IN DIFETTO, PRESSO LA SEGRETERIA DEL COMUNE DI FABRIANO AL QUALE
DOMICILIO LA BANCA RESTA AUTORIZZATA A NOTIFICARE, OVE OCCORRA E RIMOSSA OGNI
POSSIBILE ECCEZIONE, IL PRESENTE ATTO QUALE TITOLO ESECUTIVO, IL PRECETTO, IL
PIGNORAMENTO IMMOBILIARE E OGNI SUCCESSIVO ATTO DI PROCEDURA. Al FINI DELL'ISCRIZIONE
[POTECARIA LA BANCA, Al SENSI DELLA VIGENTE NORMATIVA SUL CREDITO FONDIARIO, ED IN
DEROGA ALL'ART. 2839 C.C, ELEGGE DOMICILIO IN **** Omissis ****PRESSO LA PROPRIA SEDE.
EVENTUALI CAMBIAMENTI DI DOMICILIO DEL MUTUATARIO E DELL'EVENTUALE DATORE DI
[POTECA NON AVRANNO EFFETTO NEI CONFRONTI DELLA BANCA FINCHE' NON VERRANNO ALLA
STESSA COMUNICATI TRAMITE RACCOMANDATA A.R.IL FORO COMPETENTE PER LE CONTROVERSIE
EVENTUALMENTE ORIGINATE DA QUESTO ATTO E DAI RAPPORTI AD ESSO CONSEGUENTI SARA'
QUELLO DI TREVISO SALVA LA SPECIALE COMPETENZA DISPOSTA DAGLI ART.21 E 26 C.P.C.
RIMANGONO FERME LE DISPOSIZIONI INDEROGABILI A TUTELA DEI CONSUMATORI.

SI FA PRESENTE CHE L'ESECUTATO HA CAMBIATO RAGIONE SOCIALE, INFATTI CON LA STESA P. IVA.

+ kkskk OmlSSlS kkskk  skkskk OmiSSiS kkskok

4 ®REE Qmissis FEE*  FREE Qmissis FHEE*

4 RREE Ymigsis FHEEF  REEE Qmissis FHEE*

+ ¥ Omissis ¥*** ¥, Omissis **** CON SEDE IN MARSCIANO (PG)
+ ¥R Qmissis **** *** Omissis **** CON SEDE IN FABRIANO (AN)
+ ¥ Omissis ¥*** % Omissis **** CON SEDE IN MARSCIANO (PG)
+ ¥ Omissis ****  **** Omissis **** CON SEDE IN FABRIANO (AN)

NORMATIVA URBANISTICA

INFORMAZIONI ESTRAPOLATE DAL SITO DEL COMUNE DII FABRIANO:
http://kamapgentile.comune.fabriano.an.it/

ART. 14 - ZONE RESIDENZIALI INTENSIVE

Per la destinazione d’uso valgono le norme dell’art. 9.

ART. 14.1 - ZONE RESIDENZIALI INTENSIVE DI TIPO “C” - C1
Si applicano i seguenti indici :

[F=SP /SL=0.95

IK=SC/SL=0.35

SL Min. = 1500 mgq.

H max = 14.00 ml.

H max linea=9.00 ml

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n° 47/1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Sono presenti diritti demaniali o usi civici.

Permesso di costruire n°0041407 del 05/11/2003_parere favorevole del 21/11/2003
Conformita VVF n°33147/23041 del 28/11/2003
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1° VARIANTE PERMESSO A COSTRUIRE PROT N°33003 del 10/10/2005
2° VARIANTE PERMESSO A COSTRUIRE PROT N°52193 del 02/01/2007
3° VARIANTE PERMESSO A COSTRUIRE PROT N°52193 del 02/01/2007
D.I.LA SU IMMOBILE NON VINCOLATO prot18795 del 23/04 /2008
Denuncia fine lavori del 03/08/2007

Denuncia fine lavori del 27/06/2008

Agibilita n°193, pratica n°®9719623

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

o Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Al piano terra, vi & un utilizzo non autorizzato della proprieta condominiale (SUB 1, bene comune non
censibile), annesso alla corte privata ad uso esclusivo del sub 38.

Si registrano inoltre le seguenti difformita urbanistiche:

Altezza della dell'appartamento pari a 2.73, registrata come 2,70 ma comunque inferiore al 2%(come previsto
dalla LEGGE REGIONALE 20 aprile 2015, n. 17 Art. 9 bis.) di quanto dichiarato urbanisticamente e
catastalmente.

Le misure interne rilevate non sono allineate con quanto depositato in comune, sebbene la sommatoria delle
superfici sia inferiori al 2% come previsto dalla LEGGE REGIONALE 20 aprile 2015, n. 17 Art. 9 bis.

La misura interna di un infisso risulta essere superiore al 2%.

Altezza della cantina e del posto auto (entrambi nei locali interrati) superiore a quanto registrato sia
catastalmente che urbanisticamente. (superiore alle tolleranze regionali del 2%), ma comunque inferiori a
2.60m come riportato nel regolamento edilizio del comune di Fabriano, art14 b) (aggiornato all'ultimo atto
consiliare del 19 Marzo 2013).

Si é rilevato anche un aumento di volumetria al piano sotto tetto, superiore al limite del 2%.

Il giorno 25/07/2023, il sottoscritto CTU si e recato presso gli Uffici del SUE del Comune di Fabriano,
esponendo le difformita rilevate, il tecnico, il Geom. **** Omissis ****, ha proposto di utilizzare il Piano Casa in
sanatoria, oltre ad 1 accertamento di conformita per i tre fabbricati (in quanto rientranti nello stesso Permesso
a Costruire) e ad 1 per ogni unita immobiliare presente.

Si rimanda all""ALLEGATO REGOLAIZZAZIONE URBANISTICA CATASTALE" per una corretta quantificazione
degli oneri per la regolarizzazione urbanistica/catastale.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od oneri condominiali che resteranno a carico dell'acquirente.
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Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: € 180,66

Totale spese per I'anno in corso e precedente: € 144,56

Il preventivo di gestione 2023 e di 180.66€
Il consuntivo di gestione 2022 & di 193.24€

Dagli esercizi precedenti al 2023 vi sono crediti maturati per 36.10€, quindi 180.66-36.10=144.56€

millesimi di proprieta:

tab A proprieta: 86.829

tab B ascensore: 63.891

tab C: 28.719

Fossa fogne: 100,00
verbale rifiuti vigili urbani 0

Si fa notare che all'interno dei fogli delle spese da ripartire compare **** Omissis ****, che oltre ad essere

l'esecutato di tale procedura, ricopre il ruolo di amministratore e gestore delle spese comuni.

La **** Omissis **** ha spiegato (pec del 17/07/2023) di essere presente nelle tabelle ripartitorie perche alcuni

appartamenti che compongono i tre fabbricati, non sono locati.
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LOTTO 3
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I lotto € formato dai seguenti beni:

e Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Fabriano (AN) - Via Carlo Urbani 13, interno 3, piano terra

DESCRIZIONE

DESCRIZIONE DEL BENE TIPO

Il bene oggetto di stima & un appartamento all'interno di un condominio composto da tre palazzine, ciascuna
delle quali suddivisa da due piani fuori terra, un sottotetto, spazi esterni condominiali e di proprieta esclusiva,
oltre da un piano interrato che ospita autorimesse e cantine e spazi condominiali.

Esternamente dal fabbricato sono presenti altri parcheggi liberi e una piccola area per lo stoccaggio dei rifiuti
mediante chiavetta magnetica.

Nelle strette vicinanze nell’arco di 500 mt circa sono presenti servizi come supermercati, negozi di vendita al
dettaglio, un impianto sportivo (campo da calcio/tennis), un parco pubblico, una scuola per l'infanzia, diverse
fermate dell’autobus.

Dal centro storico di Fabriano, dista circa 3,3km per strade carrabili, 1,45km in linea d'aria.

La struttura e stata ultimata nel 2008.
Urbanisticamente il fabbricato ricade nella zona territoriale “C” residenziale intensiva soggetta a Piano
attuativo di iniziativa pubblica

Gli stabili sono visibilmente facenti parte dello stesso condominio, infatti presentano le stesse finiture esterne
(tonachino color giallo ocra).

La struttura € intelaiata in C.A. con tamponature esterne in laterizio e cappotto esterno.

Per ogni palazzina, a livello condominiale vi & 'androne di accesso dal quale € possibile accedere ai vari livelli
grazie sia all’ascensore (uno per ogni palazzina) oltre che le scale condominiali.

L’appartamento oggetto di stima ¢ ubicato al piano terra ed & composto da:

«Cucina soggiorno dalla quale & possibile raggiungere la corte esclusiva

eCamera matrimoniale

eDisimpegno

eBagno

eCantina al piano interrato

All'interno della procedura ricadono tutti i beni che formano il condominio, quindi per non procedere alla
vendita disgiunta di appartamenti e posto macchina, il sottoscritto CTU provvede a inserire nella perizia anche
il sub catastale inerente al posto macchina situato nel piano interrato.

L’immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e finanziata
in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

La vendita del bene non & soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.
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Durante il sopralluogo, avvenuto il 28/05/2022, il ctu ha avviato le operazioni peritali in presenza del Custode
Giudiziario Avv.**** Omissis **** e dell'inquilino **** Omissis ****; a firmare il verbale delle attivita peritali &

stata la sorella del locatario **** Omissis ****

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o B Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o F¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

NORD: VERDE CONDOMINIALE SUB 1 (FERROVIA)

SUD: **** Qmissis ****

OVEST:**** Omissis **** E **** Qmissis ****

EST: ANDRONE SCALE/ VERDE PRIVATO DI **** Omissis ****

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano

Netta Lorda Convenzional

e
Abitazione 47,59 mq 56,11 mq 1 56,11 mq 2,73 m | terra
Loggia 5,23 mq 5,49 mq 0.4 2,09 mq 2,71 m | terra
Giardino 101,14 mq 101,14 mq 0.18 18,21 mq 0,00 m | terra
Cantina 3,14 mq 4,52 mq 0.5 2,26 mq 2,53 m | interrato
Posto auto coperto 20,25 mq 22,68 mq 0.3 6,80 mq 2,49 m | interrato
Totale superficie convenzionale: 85,47 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
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Superficie convenzionale complessiva: 85,47 mq

I beni sono comodamente divisibili in natura.

Per il calcolo della superficie esterna si e proceduto con la sovrapposizione della pianta catastale depositata con
lo stato di fatto rilevato. Poiché vi & un uso non consentito delle superfici del sub 1 (bene comune non censibile
condominiale), si & considerata solo la superficie di proprieta esclusiva.

Si aggiunge alla proprieta anche posto macchina ubicato al piano interrato per rendere completo il bene, anche

se per sua natura, rimane divisibile

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Proprieta

Dati catastali

Dal 20/02/2008 al 28/04,/2008 5 Omissis

Catasto Fabbricati

Fg. 120, Part. 1891, Sub. 16
Categoria C6

Cl.3, Cons. 18 MQ

Rendita € 37,18

Piano S1

Dal 20/02/2008 al 21/01/2009 5 Omissis

Catasto Fabbricati

Fg. 120, Part. 1891, Sub. 39
Categoria A3

CL.5, Cons. 3.5

Rendita € 216,91

Piano S1-T

Dal 28/04,/2008 al 21/01/2009 % Omissis ¥

Catasto Fabbricati

Fg. 120, Part. 1891, Sub. 16
Categoria C6

ClL.3, Cons. 18 MQ

Rendita € 37,18

Piano S1

Dal 28/04/2008 al 21/01/2009 % Omissis ****

Catasto Fabbricati

Fg. 120, Part. 1891, Sub. 39
Categoria A2

CL5, Cons. 3.5

Rendita € 225,95

Piano S1-T

Dal 21/01/2009 al 09/11/2015 T

Catasto Fabbricati

Fg. 120, Part. 1891, Sub. 16
Categoria C6

Cl.3, Cons. 18 MQ

Rendita € 37,18

Piano S1

Dal 21/01/2009 al 09/11/2015 5 Omissis

Catasto Fabbricati

Fg. 120, Part. 1891, Sub. 39
Categoria A2

CL5, Cons. 3.5

Rendita € 225,95

Piano S1-T
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Dal 09/11/2015 al 14/10/2021

*kk% Ymissig ¥Hk*

Catasto Fabbricati

Fg. 120, Part. 1891, Sub. 16
Categoria C6

Cl.3, Cons. 18 MQ
Superficie catastale 20 mq
Rendita € 37,18

Piano S1

Dal 09/11/2015 al 14/10,/2021

k% Omissis ¥FFF

Catasto Fabbricati

Fg. 120, Part. 1891, Sub. 39
Categoria A2

CL5, Cons. 3.5

Superficie catastale 65 mq
Rendita € 225,95

Piano S1-T

Dal 14/10/2021 al 10/11/2022

% Omissis ¥FFF

Catasto Fabbricati

Fg. 120, Part. 1891, Sub. 16
Categoria C6

Cl.3, Cons. 18 MQ
Superficie catastale 20 mq
Rendita € 37,18

Piano S1

Dal 14/10/2021 al 23/03/2023

Fkkk Omissis Fokskk

Catasto Fabbricati

Fg. 120, Part. 1891, Sub. 39
Categoria A2

CL5, Cons. 3.5

Superficie catastale 65 mq
Rendita € 225,95

Piano S1-T

SI FA NOTARE CHE A SEGUITO DELLA VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 14/10/2021 Pratica n. AN0O076019

in atti dal 14/10/2021 VARIAZIONE TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n. 37925.1/2021), IL NUMERI CIVICI DEL

SUB 16 E SUB 39 NON RISPECCHIANO LO STATO DEI LUOGHI.

ENTRAMBI SONO IDENTIFICATI AL CIVICO 11, QUANDO NELLA REALTA":

SUB 16: CIVIVICO 13-15
SUB 39: CIVICO 15

DATI CATASTALI
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Non sussiste corrispondenza catastale.

NELLA CORTE ESTERNA AD USO ESCLUSIVO, SI RILEVA CHE VI E' UN UTILIZZO SENZA TITOLO DELLA
SUPERFICIE CONDOMINIALE (SUB1), PERTANTO PER LA QUANTIFICAZIONE DELLE AREE ESTERNE, IL
SOTTOSCRITTO CTU HA REPUTATO IDONEO SOVRAPPORRE LE PIANTE CATASTALI A QUELLE RILEVATE PER
SEGNARE LE EFFETTIVE SUPERFICI DI GODIMENTO.

NON SONO DA IMPUTARSI COSTI AGGIUNTIVI PER QUESTA IRREGOLARITA'

LE ALTEZZE DEI PIANI INTERRATI NON SONO ALLINEATE CON LO STATO DI FATTO E CON I DOCUMENTI
DEPOSITATI PRESSO LO SPORTELLO URBANISTICA DEL COMUNE DI FABRIANO

IL SUB 16 E IL SUB 39, COSI' COME TUTTI I POSTI MACCHINA DEL PIANO INTERRATO, HANNO UN CIVICO

REGISTRATO COME N°11, QUANDO NELLA REALTA' SONO REGISTRATI AL CIVICO 16-39, MENTRE IL SUB 39
E' REGISTRATO AL CIVICO 13.

PRECISAZIONI

PATTI

IL BENE OGGETTO DI PERIZIA E COLLOCATO ALL'INTERNO DI UN CONDOMINIO FORMATO DA TRE DIVERSE
STRUTTURE CONNESSE/PARZIALMENTE CONNESSE (IL CIVICO 13 E IL CIVICO 15 HANNO IL PIANO
INTERRATO, E RELATIVI SPAZI DI MANOVRA, CANTINE E POSTI AUTO) IN COMUNE.

IL FABBRICATO E STATO COSTRUITO MEDIANTE L'IMPIEGO DI UNA CONVENZIONE PER CONCESSIONE AREE
PIANO DI EDILIZIA ECONOMICA E POPOLARE DENOMINATA "BORGO 3" IN DIRITTO DI PROPRIETA ALLLE
COOPERATIVE EDILIZIE E CONSORZI.

ALL'INTERNO DELL'ATTO DI PROPRIETA INFATTI SONO RIPORTATI I SEGUENTI ARTICOLI CHE BEN
INDIVIDUANO I PATTI IN ESSERE:

n

ARTICOLO 5

CESSIONE IN PROPRIETA DEGLI ALLOGGI REALIZZATI

LA **** Omissis **** DA ATTO DI CONOSCERE, ACCETTARE E APPLICARE LE MODALITA DI TRASFERIMENTO
A TERZI DEL DIRITTO DI PROPRIETA NEI NEGOZI DI COMPRAVENDITA DEGLI ALLOGGI CHE ANDRA A
COSTRUIRE SECONDO QUANTO PREVISTO DAL REGOLAMENTO COMUNALE. PERTANTO LA VENDITA POTRA
AVVENIRE ESCLUSIVAMENTE A FAVORE DI SOGGETTI IN POSSESSO DEI REQUISITI PREVISTI DALLA
NORMATIVA IN MATERIA DI EDILIZIA ECONOMICA E POPOLARE.

GLI ALLOGGI CHE RIENTRANO NEL CAMPO DI APPLICAZIONE DELLE DISPOSIZIONI SULL'EDILIZIA
AGEVOLATA POSSONO ESSERE ALIENATI O LOCATI PREVIA AUTORIZZAZIONE DELLA REGIONE AI SENSI
DELL’ARTICOLO 20 DELLA LEGGE 17 FEBBRAIO 1992, N.119.

IN FORZA DEL TRASFERIMENTO DELLE UNITA IMMOBILIARI OGGETTO DELLA PRESENTE CONVENZIONE GLI
AVENTI CAUSA SUBENTRANO IN TUTTI I TUTTI I DIRITTI, ONERI E OBBLIGHI DALLA MEDESIMA NASCENTIL.
IN PARTICOLARE , IN BASE A QUANTO PREVISTO DALL’ARTICOLO 16 DEL REGOLAMENTO COMUNALE, PER
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QUANTO RIGUARDA LA CESSIONE DEGLI ALLOGGI LA **** Omissis **** SI OBBLIGA AD INSERIRE NEI
CONTRATTI DI COMPRAVENDITA APPOSITE CLAUSOLE, DA RIPORTARE NELLA NOTA DI TRASCRIZIONE, IN
CUI LACQUIRENTE DEL SINGOLO ALLOGGIO DICHIARA DI CONOSCERE ED ACCETTARE LA PRESENTE
CONVENZIONE IN TUTTI I DIRITTI, ONERI, E OBBLIGHI DALLA MEDESIMA NASCENTI, E SI IMPEGNA A NON
USARE L’ALLOGGIO IN CONTRASTO CON LE DISPOSIZIONI DELLA LEGGE 22 OTTOBRE 1971, N°865 E
SUCCESSIVE ,MODIFICAZIONI E INTEGRAZIONI, NONCHE CON LE DISPOSIZIONI DELLA LEGGE 17 FEBBRAIO
1992, N.179.

LE CLAUSOLE DEVONO ESSE SPECIFICATAMENTE APPROVATE PER ISCRITTO AI SENSI DELL’ARTICOLO 1341
CODICE CIVILE.

LA **** Omissis **** SI IMPEGNA ALTRESI AD INVIARE AL COMUNE COPIA AUTENTICATA DI CISCUNA NOTA
DI TRASCRIZIONE COMPRENDENTE LE SUDDETTE CLAUSOLE, MEDIANTE LETTERA RACCOMANDATA
ENTRO SEI MESI DALLA CESSIONE.

INOLTRE, Al SENSI DELL’ARTICOLO 17 DEL REGOLAMENTO COMUNALE. LA COOPERATIVA DICHIARA DI
ESSERE A CONOSCENZA CHE IL COMUNE SI E RISERVATO IL DIRITTO DI PRELAZIONE SU OGNI CESSIONE DI
ALLOGGIO SUCCESSIVA ALLA PRIMA.

L’ESERCIZIO DI TALE DIRITTO E LE CONNESSE COMUNICAZIONE DELLA **** Omissis **** AL COMUNE
AVVERRANNO SECONDO LE MODALITA STABILITE DAL MEDESIMO ARTICOLO 17.

ARTICOLO 6

DETERMINAZIONE DELLE COMPONENTI DEL PREZZO DI CESSIONE DEGLI ALLOGGI

IL PREZZO MASSIMO DI CESSIONE DI OGNI ALLOGGIO E DETERMINATO AI SENSI DELL’ARTICOLO 19 DEL
REGOLAMENTO COMUNALE.

A TAL FINE SI INTENDE PER SUPERFICIE COMPLESSIVA (SC) LA SUPERFICIE UTILE ABITABILE (SU),
AUMENTATA DEL 60% (SESSANTA PER CENTO) DELLE SUPERFICI NON RESIDENZIALI (SNR).

PER SUPERFICIE UTILE ABITABILE (SU) SINTENDE LA SUPERFICIE DI PAVIMENTO DEGLI ALLOGGI
MISURATA AL NETTO DEI MURI PERIMETRALI DI QUELLI INTERNI.

PER SUPERFICI NON RESIDENZIALI (SNR) SI INTENDONO: ANDRONI DI INGRESSO PORTICATI LIBERI, LOGGE
E BALCONI, AUTORIMESSE O POSTI AUTO MACCHINA COPERTI E ALTRI LOCALI A STRETTO SERVIZIO DELLE
RESIDENZE.

NELLE IPOTESI DI PIU UNITA IMMOBILIARI LA ##COOPERATIVA SI IMPEGNA, ENTRO IL TERMINE
STABILITO PER L'ULTIMAZIONE DEI LAVORI, A CONSEGNARE ALL'UFFICIO TECNICO COMUNALE LA
TABELLA DEI COEFFICIENTI DI CARATURA PER DETERMINARE I PREZZI MASSIMI DI CESSIONE DELLE
SINGOLE UNITA IMMOBILIARL

ARTICOLO SETTE

REVISIONE DELPREZZO DI CESSIONE DEGLI ALLOGGI

IL PREZZO DI CESSIONE DEGLI ALLOGGI DEVE ESSERE REVISIONATO AI SENSI DELL’ARTICOLO 20 DEL
REGOLAMENTO COMUNALE E PER I TRASFERIMENTI SUCCESSIVI ALLA PRIMA CESSIONE, Al SENSI DEL
SUCCESSIVO ARTICOLO 21 DEL MEDESIMO REGOLAMENTO.

ARTICOLO OTTO

Al SENSI DELL’ARTICOLO 23 DEL REGOLAMENTO COMUNALE, E CONSENTITA LA LOCAZIONE DEGLI
ALLOGGI SOLO ED ESCLUSIVAMENTE A SOGGETTI AVENTI I REQUISITI PER L’ASSEGNAZIONE DI ALLOGGI
ECONOMICI POPOLARI.

IL CANONE DI LOCAZIONE NON PUO ESSERE SUPERIORE A QUELLO RISULTANTE DALL’APPLICAZIONE
DELLE 9 DICEMBRE 1988 N°421

ARTICOLO NOVE

SOLUZIONE DELLA CESSIONE IN PROPRIETA

LA RISOLUZIONE DELLA CESSIONE IN PROPRIETA AVVIENE NEI SEGUENTI CASI:

A)MANCATA PRESENTAZIONE DELLA RICHIESTA DI CONCESSIONE EDILIZIA ENTRO SEI MESI
DALL’ASSEGNAZIONE DEL LOTTO;

B)MANCATO INIZIO DEI LAVORI ENTRO UN ANNO DALLA NOTIFICAZIONE DEL RILASCIO DELLA
CONCESSIONE;
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C)INOSSERVANZA DEL TERMINE DI ULTIMAZIONE DEI LAVORI. NEL CASO DI INOSSERVANZA DEL TERMINE
FINALE STABILITO PER L'ULTIMAZIONE DI PIU COSTRUZIONI, LA RISOLUZIONE SI VERIFICA
LIMITATAMENTE AGLI EDIFICI NON PORTANTI A TERMINE;

D) GRAVE INOSSERVANZA DEGLI ELEMENTI PROGETTUALI RELATIVI AGLI EDIFICI DA COSTRUIRE;
E)MANCANZA DEI REQUISITI CHE HANNO DETERMINATO I PUNTEGGIO PER L’ASSEGNAZIONE DEI LOTTI.
GLI EFFETTI DELLA RISOLUZIONE SONO DISCIPLINATI DALL’ARTICOLO 24 DEL REGOLAMENTO COMUNALE.

ARTICOLO DODICI

TRASCRISZIONE DELLA CONVENZIONE

LA CONVENZIONE E LE SUE EVENTUALI SUCCESSIONI O MODIFICHE VENGONO TRASCRITTE NEI REGISTRI
IMMOBILIARI A CURA DEL COMUNE E A SPESE DEL CONCESSIONARIO.

LE SPESE DI TRASCRIZIONE DEVONO ESSERE VERSATE DAL CONCESSIONARIO CONTESTUALMENTE ALLA
STIPULA DELLA CONVENZIONE O A QUELLA DEGLI ATTI INTEGRATIVI O MODIFICATIVIL

ARTICOLO TREDICI

ESONERO DEL CONSERVATORE DEI REGISTRI IMMOBILIARI DA RESPONSABILITA

IL COMUNE RINUNCIA ALL'TPOTECA LEGALE ESONERANDO IL CONSERVATORE DEI REGISTRI IMMOBILIARI
DA OGNI RESPONSABILITA AL RIGUARDO E DISPENSANDOLO DA OGNI INGERENZA IN ORDINE AL
REIMPIEGO DEL RICAVATO DALLA VENDITA.

SI ANNOTANO LE SEGUENTI PRECISAZIONI, SOTTOLINEANDO TUTTAVIA CHE A SEGUITO DI UDIENZA DEL
10/05/2023 DELLE ORE 10:45, IN PRESENZA DEL SOTTOSCRITTO CTU E DELL'AVV. **** Omissis **** DELLA
PARTE PROCEDENTE, SI E' RILEVATO CHE LE AREE PIGNORATE RIENTRANO IN UNA CONVENZIONE PEEP IN
RELAZIONE ALLA QUALE PER GIURISPRUDENZA CONSOLIDATA NON SUSSISTEREBBE ALCUNA LIMITAZIONE
TANTO PER IL PIGNORAMENTO QUANTO PER LA CEDIBILITA IN SEDE ESECUTIVA CON CONSEGUENTE
ESCLUSIONE DELLA NECESSITA CHE L’EVENTUALE OFFERENTE RIVESTA CARATTERISTICHE SPECIFICHE IN
LINEA CON I REQUISITI DELLA CONVENZIONE (IN TERMINE CONS. STATO 16.11.2016 N. 4749); SOTTO
DIVERSO PROFILO L'AVV. **** QOmissis **** ESIBISCE LA NOTIFICA AL COMUNE DI FABRIANO ED ALLA
REGIONE FINALIZZATA A NOTIZIARE DELLA PENDENZA DELLA PROCEDURA ESECUTIVA E RITIENE CHE IL
SILENZIO DEI MENZIONATI ENTI ESCLUDA QUALSIASI LIMITE IN TERMINI DI PREZZO DEI BENI; INFINE
PROSPETTE L’'OPPORTUNITA SI OPUS DI NOTIFICARE L’AVVISO DI VENDITA ANCHE AGLI ENTI COINVOLTI
AL FINE DI MAGGIOR TUTELA DELLA PROCEDURA

ALLA LUCE DI QUANTO SOPRA, IL GIUDICE ESECUTIVO, RITENUTE CONVINCENTI LE ARGOMENTAZIONI
PROSPETTATE DAL LEGALE DEL CREDITORE PROCEDENTE IN PUNTO DI INOPPONIBILITA Al FINI CHE
OCCUPANO DELLA CONVENZIONE PEEP MEGLIO SPECIFICATA IN ATTI, NONCHE IN RELAZIONE AL
MANCATO ESERCIZIO DI PRELAZIONE DA PARTE DEI COMPETENTI ENTI RITUALMENTE NOTIZIATI DELLA
PENDENZA DELLA PROCEDURA, INVITA IL CTU A PROSEGUIRE CON LA STIMA DEI CESPITI SENZA
PROSPETTARE LIMITAZIONI DI PREZZO NE RIFERIMENTI A PECULIARI CONDIZIONI SOGGETTIVE IN CAPO
AGLI EVENTUALI OFFERENTI.

STATO CONSERVATIVO

Lo stabile si presenta in condizioni quasi sufficienti.

Le pareti esterne del fabbricato infatti presentato efflorescenze dovute all'umidita e a percolazioni di acqua
piovana. Sono presenti distacchi parziali di tonachino, soprattutto nelle porzioni di architrave/spallette delle
rientranze volumetriche delle logge.

Nel prospetto principale & possibile notare una parziale cavillatura del cappotto per possibile infiltrazione e
imbrattatura mediante bombolette spray a sinistra dell’ingresso principale del piano terra.

L'androne delle scale comune ¢ in buono stato di conservazione, sebbene vi siano delle macchie di umidita e
rigonfiamenti per umidita in corrispondenza della porzione della parete contro terra.
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Internamente all'appartamento, le pareti perimetrali, negli angoli a contatto con l'esterno presentano segni di
umidita capillare e di risalita con conseguente parziale rigonfiamento dell'intonaco/pittura superficiale.
[ servizi interni, come le finiture sono in buono stato conservativo, cosi come gli infissi e gli impianti.

La cantina e il posto macchina, posti al piano interrato sono interessati da fenomeni di allagamento in
corrispondenza di eventi temporaleschi particolarmente violenti. Questi "frequenti” allagamenti sono dovuti
alla cattiva veicolazione delle acque meteoriche che interessano gran parte delle bocche di lupo presenti al
piano interrato e mancata manutenzione delle pompe di sollevamento idraulico. Questi fenomeni portano a
formazione di umidita nei locali e formazione di efflorescenze diffuse. I locali interrati dove sono ubicati i posti
macchina di manovra sono soggetti anche ad infiltrazioni dal solaio di copertura, infatti sono presenti sulla
soletta in calcestruzzo armato, anche delle concrezioni calcaree stalattitiche.

PARTI COMUNI

PER LE PARTI COMUNI ST HANNO:

+GLI SPAZI ESTERNI CATASTALEMTENTE REGISTRATI AL SUB 1, (PARZIALEMENTE UTILIZZATI SENZA
TITOLO DAI SUB 37, SUB 38 SUB 39 SUB 40)

+L'ANDRONE DELLE SCALE DEL CIVICO 15, SUB 4,

+L'ANDRONE DELLE SCALE DEL CIVICO 13, SUB 5

+L'ANDRONE DELLE SCALE DEL CIVICO 11, SUB 6

+ LO SPAZIO DI MANOVRA E RAMPA DI ACCESSO Al LOCALI INTERRATI DEI CIVICI 15-13, SUB 2

+ LO SPAZIO DI MANOVRA E RAMPA DI ACCESSO Al LOCALI INTERRATI DEI CIVICI 11, SUB 3

+ UN LOCALE COMUNE UBICATO NEL PIANO INTERRATO DEI CIVICI 13-15, SUB 26

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

VEDASI CAPITOLO INERENTE Al PATTI

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

ESPOSIZIONE: NORD-OVEST

ALTEZZA INTERNA UTILE DEL SUB 39: 2.73M

ALTEZZA INTERNA UTILE (CANTINA) DEL SUB 39: 2.53M

ALTEZZA INTERNA UTILE (CANTINA) DEL SUB 39: 2.50M

STR. VERTICALE INTELAIATE IN CEMENTO ARMATO

SOLAIO IN LATERO CEMENTO

COPERTURA: IN LATERO CEMENTO PER LE PORZIONI DOVE E' PRESENTE UN LASTICO SOLARE DI
COPERTURA CALPESTABILE (TERRAZZO AD USO ESCLUSIVO DI ALTRO SUB)

MANTO DI COPERTURA: STRUTTURA IN LEGNO MASSICCIO, TAVOLATO IN LEGNO VENTILATO, MANTO DI
COPERTURA IN TEGOLE BITUMINOSE CON RIVESTIMENTO METALLICO (RAME).

PARETI ESTERNE: A CASSETTA CON ISOLAMENTO A CAPPOTTO, INTERNAMENTE CON INTONACO ED
ESTERNAMENTE TONACHINO CON FINITURA OCRA

PARETI INTERNE DI DIVISIONE TRA GLI APPARTAMENTI: MURO A CASSETTA CON INTERCAPEDINE D'ARIA
CON INTONACO SU ENTRAMBI I LATI

PARETI INTERNE: IN LATERIZIO CON INTONACO SU ENTRAMBI I LATI.
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PARETI INTERNE IN BAGNO: RIVESTIMENTO IN GRES FORMATO 20X20 CM FINO AD ALTEZZA DI CIRCA
200CM COLORE VERDE/BIANCO CON GRECA SENZA FREGI

PARETE CUCINA: RIVESTIMENTO IN GRES PORCELLANATO COME ALZATINA(FRA PENSILE E BASE) IN
FORMATO 20X20 BIANCO

PAVIMENTAZIONE INTERNA: GRES PORCELLANATO 33X33CM COLOR "SALMONE" EFFETTO "PIETRA"
PAVIMENTAZIONE ESTERNA: GRES PORCELLANATO 33X33CM COLOR SABBIA EFFETTO "PIETRA"
PAVIMENTAZIONE BAGNO: GRES FORMATO 20X20 CM (IN COORDINATO CON IL RIVESTIMENTO)

INFISSI ESTERNI: IN LEGNO CON VETROCAMERA, CON APERTURA A BATTENTE, FINITURA NATURALE CON
TINTA SCURA, PERSIANE A SPORTELLONE IN-ALLUMINIO CON ALETTE FISSE TINTA TESTA DI MORO.
INFISSI INTERNI: PORTE INTERNE TAMBURATE CON EFFETTO LEGNO.

PORTONCINO DI INGRESSO, IN LAMIERA DI ACCIAIO CON PANNELLATURE IN LEGNO

IMPIANTO ELETTRICO SOTTO TRACCIA A220 V. PRESENTE IMPIANTO ELETRICO ESTERNO FUORI TRACCIA,
PRIVO DI CANALETTE PORTACAVI

IMPIANTO VIDEOCITOFONICO SOTTOTRACCIA

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO SOTTOTRACCIA CON ELEMENTI RADIANTI IN ALLUMINIO, CALDIA ESTERNA
PRESENZA DI ASCENSORE

TERRENO ESCLUSIVO: CORTE PRIVATA IN PARTE PAVIMENTATA E COPERTA, IN PARTE A TERRENO
VEGETALE CON PRESENZA DI PIANTUMAZIONI.

POSTO AUTO: PRESENTE NEL PIANO INTERRATO

CANTINA: PRESENTE NEL PIANO INTERRATO

DOTAZIONI CONDOMINIALI: ANDRONE DELLE SCALE CON RIVESTIMENTO IN GRES, CORSIE DI MANOVRA IN
CEMENTO, SPAZI VERDI ALL'ESTERNO (IN PARTE PAVIMENTATI E IN PARTE NO, LOCALE INTERRATO

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta occupato da terzi con contratto di locazione opponibile.

In relazione al contratto si riportano le seguenti informazioni:

e Registrazione contratto: 12/01/2015

e Scadenza contratto: 31/01/2023

Stato della causa in corso per il rilascio

il contratto e strato registrato tra la **** Omissis **** rappresentata da **** Omissis **** (locatore) e ****
Omissis ****,

IL G.E. ha autorizzato (ist. n°5 dep il 25/07/2022, autorizzata il 27/07/2022) I'occupazione dell'immobile da
parte del locatario fino alla vendita dell'immobile o fino alla scadenza del contratto di affitto della sorella
caregiver, **** Omissis **** locatrice del sub 40 (lotto n°3) dietro pagamento del canone di locazione

99di 1574

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: TIRIDUZZI FILIPPO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5af9adddf773b7ca297cf9e85fc78b06

-



Canoni di locazione

Canone mensile: €

PROVENIENZE VENTENNALI

300,00

Periodo Proprieta Atti
Dal 20/02/2008 al *EEX Omissis ¥+ COSTITUZIONE
21/01/2009
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
20/02/2008
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
AN0038895 437.1/2008
Dal 21/01/2009 al K Omissis ¥** TRASFORMAZIONE DI SOCIETA'
10/11/2022
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SICILIANO 21/09/2009 12256 n.d.
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
UU sede di Perugia 10/02/2009 2355 n.d

(PG)

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;
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e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

IL BENE DERIVA DALLA FORMAZIONE DALLA COSTITUZIONE AVVENUTA PER IL SUB 39 e SUB 16 DALL'ATTO
DI COSTITUZIONE N437/2008.

ANTECEDENTE ALL'ATTO DI COSTITUZIONE VI E":

+ CONTRATTO DI TRASFERIMENTO A SEGUITO DI CESSIONE BONARIA TRA LA DITTA **** Omissis **** ED IL
COMUNE DI FABRIANO ROGITO IN DATA 14/02/2003 REPERTORIO N.RI 97938/26546 REGISTRATO A
FABRIANO IL 24/02/2003 AL N°141 DEBITAMENTE VOLTURATO E TRASCRITTO CON NOTAIO **** Omissis

kokskok

+ CONTRATTO DI TRASFERIMENTO A SEGUITO DI CESSIONE BONARIA TRA LA DITTA **** Omissis **** E ****
Omissis **** ED IL COMUNE DI FABRIANO ROGITO IN DATA 5/03/2003 REPERTORIO N.RI 98065/26583
REGISTRATO A FABRIANO IL 07/03/2003 AL N°178 DEBITAMENTE VOLTURATO E TRASCRITTO CON
NOTAIO **** Omissis ****

+CONVENZIONE PER CONCESSIONE AREE PIANO EDILIZIA ECONOMICA E POPOLARE BORGO 3 IN DIRITTO DI
PROPRIETA ALLE COOPERATIVE EDILIZIE E LORO CONSORZI, REPERTORIO N° 99025, RACCOLTA 26828
REGISTRATO IN FABRIANO IL 20/06/2003 AL N°606,TRASCRITTO ALL'UFFICIO IPOTECHE DI ANCONA IL
20/06/2003 AL N°REGISTRO PARTICOLARE 8109, N° REGISTRO GENERALE 13109 DEBITAMENTE
TRASCRITTO DAL NOTAIO **** Omissis ****

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di ANCONA aggiornate al 11/05/2022, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e IPOTECA VOLONTARIA derivante da 168 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Iscritto a FABRIANO (AN) il 20/06/2003
Reg. gen. 13113 - Reg. part. 2771
Quota: 1/1
Importo: € 2.800.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 1.400.000,00
Spese: € 1.400.000,00
Percentuale interessi: 3,47 %
Rogante: DOTT. ENRICO FALSINI
Data: 17/06/2003
N° repertorio: 99028/26831
Note: IL MUTUO E' STATO CONCESSO AI SENSI DELL' ARTICOLO 38 E SEGUENTI DELDECRETO
LEGISLATIVO PRIMO SETTEMBRE 1993 N. 385, TESTO UNICO DELLELEGGI IN MATERIA BANCARIA E
CREDITIZIA. LA **** Omissis **** HA ELETTO DOMICILIO PRESSO LASUA SEDE IN **** Omissis ****,
XK Omissis **** LA **** Omissis **** HA ELETTO DOMICILIO IN**** Omissis **** LA SOMMA
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MUTUATA DOVRA' ESSERE RESTITUITA NEL TERMINE DI ANNI 10 MEDIANTE PAGAMENTO DI N. 40
RATE TRIMESTRALI COMPRENDENTI CAPITALE EDINTERESSI. IL MUTUO VIENE REGOLATO SIA PER
IL PERIODO DI PREAMMORTAMENTO CHE PERIL SUCCESSIVO PERIODO DI AMMORTAMENTO AL
TASSO DI INTERESSE ANNUONOMINALE POSTICIPATO VARIABILE CON LIQUIDAZIONE
TRIMESTRALEDETERMINATO NELLA MISURA DI 1,25 PUNTI IN PIU' DEL TASSO EURIBOR -EUTO
INTERBANK OFFERED RATE - A 6 MESI RILEVATO DALL'AGENZIA REUTERSIL QUARTULTIMO
GIORNO LAVORATIVO BANCARIO DEL MESE ANTECEDENTE LA DATADI STIPULA E PUBBLICATO DI
NORMA DAL QUOTIDIANO FINANZIARIO IL SOLE 240RE. IL TASSO EURIBOR A 6 MESI COSI' RILEVATO
SARA' MOLTIPLICATO PER IGIORNI EFFETTIVI DEL SEMESTRE DI APPLICAZIONE E DIVISO PER 180,
CONARROTONDAMENTO ALLO 0,01 SUPERIORE.IL TASSO INIZIALE DEL MUTUO VIENE PERTANTO
STABILITO NELLA MISURA DEL3,47%. SE IL TASSO EURIBOR NON FOSSE DISPONIBILE IL GIORNO
PREVISTO, VERRA'UTILIZZATA LA RILEVAZIONE DEL TERZULTIMO O IN SUBORDINE DEL
PENULTIMOGIORNO LAVORATIVO. IN CASO DI INDISPONIBILITA' DEL TASSO EURIBOR SI FARA'
RIFERIMENTO ALTASSO LIBOR A SEI MESI SU EURO RILEVATO CON GLI STESSI CRITERI DI CUISOPRA.
LE VARIAZIONI DEL TASSO EURIBOR A 6 MESI SARANNO EFFETTUATE IL 1'GENNAIO ED IL 1' LUGLIO
DI OGNI ANNO CON RILEVAZIONE DEL PARAMETRO ILQUARTULTIMO GIORNO LAVORATIVO
RISPETTIVAMENTE DEL MESE DI DICEMBRE EDEL MESE DI GIUGNO. IL TASSO COSI' DETERMINATO
SARA' VALIDO PER IL SEMESTRE DECORRENTEDALLA DATA DI RILEVAZIONE.L'IMPORTO INDICATO
NEL RIQUADRO SPESE, ACCESSORI ED INTERESSI DI MORA,DEL QUADRO A COMPRENDE ANCHE GLI
INTERESSI CONVENZIONALI, PER TUTTA LADURATA DEL MUTUO; L'IMPORTO INDICATO NEL
RIQUADRO TOTALE DEL RIFERITOQUADRO A GARANTISCE IL CAPITALE RESIDUO, L'INTERO
AMMONTARE DELLE RATESCADUTE E NON PAGATE, NONCHE' LE SPESE, GLI ACCESSORI E GLI
INTERESSI SUDDETTI. OGNI SOMMA DOVUTA PER QUALSIASI TITOLO IN DIPENDENZA DEL
CITATOCONTRATTO E NON PAGATA PRODURRA' DI PIENO DIRITTO DAL GIORNO DELLASCADENZA E
FINO AL MOMENTO DEL PAGAMENTO L'INTERESSE DI MORA A CARICODELLA PARTE MUTUATARIA E
A FAVORE DELLA PARTE MUTUANTE. SU DETTIINTERESSI NON E' CONSENTITA LA
CAPITALIZZAZIONE PERIODICA. GLI INTERESSI DI MORA DECORRERANNO SENZA BISOGNO DI
ALCUNA INTIMAZIONENE" MESSA IN MORA, MA SOLTANTO PER LA SCADENZA DEL TERMINE. IL
TASSO DI MORA, ATTUALMENTE NELLA MISURA DEL 7,15% NOMINALE ANNUO,VERRA' STABILITO
TRIMESTRALMENTE (DAL PRIMO GENNAIO AL 31 MARZO, DALPRIMO APRILE AL 30 GIUGNO, DAL
PRIMO LUGLIO AL 30 SETTEMBRE E DALPRIMO OTTOBRE AL 31 DICEMBRE) AUMENTANDO DEL 50%
CON ARROTONDAMENTOALLO 0,05 INFERIORE, IL TASSO EFFETTIVO GLOBALE MEDIO DEGLI
INTERESSICORRISPETTIVI PUBBLICATO DAL MINISTERO DEL TESORO Al SENSI DELLA LEGGEN.
108/96 PER LA CATEGORIA DELLE OPERAZIONI QUALIFICATE COME MUTUL IN CASO DI
PUBBLICAZIONE, DA PARTE DELLO STESSO MINISTERO E AI SENSIDELLA MEDESIMA LEGGE, DEL
TASSO MEDIO DEGLI INTERESSI DI MORA, VERRA'APPLICATO DETTO TASSO MEDIO. OVE, PER
QUALSIASI MOTIVO, I SOPRACITATI TASSI NON FOSSERO PIU'PUBBLICATI O FOSSERO PUBBLICATI IN
RITARDO, IL TASSO DI MORA VERRA'STABILITO NELLA STESSA MISURA PREVISTA NELL'ULTIMA
PUBBLICAZIONEDISPONIBILE. A NORMA DEL TERZO COMMA DELL'ARTICOLO 39 DEL DECRETO
LEGISLATIVO PRIMOSETTEMBRE 1993 N. 385 TESTO UNICO DELLE LEGGI IN MATERIA BANCARIA
ECREDITIZIA, LA SOMMA ISCRITTA SI INTENDE AUMENTATA DI DIRITTO SINO ACONCORRENZA
DELL'INTERO IMPORTO EFFETTIVAMENTE DOVUTO PER EFFETTODELL'APPLICAZIONE DELLE
CLAUSOLE DI INDICIZZAZIONE. IL COMPENSO DI CUI ALL'ARTICOLO 40, COMMA 1 DEL DECRETO
LEGISLATIVOPRIMO SETTEMBRE 1993 N. 385, RESTA DETERMINATO NELLA MISURA DEL 2%
DELCAPITALE RESTITUITO ANTICIPATAMENTE.

IPOTECA VOLONTARIA derivante da 168 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Iscritto a FABRIANO (AN) il 20/06/2003

Reg. gen. 13112 - Reg. part. 2770

Importo: € 1.398.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Capitale: € 699.000,00
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Spese: € 699.000,00

Percentuale interessi: 3,47 %

Rogante: ENRICO FALSINI

Data: 17/06/2003

N° repertorio: 99027/26830

Note: IL MUTUO E' STATO CONCESSO AI SENSI DELL' ARTICOLO 38 E SEGUENTI DELDECRETO
LEGISLATIVO PRIMO SETTEMBRE 1993 N. 385, TESTO UNICO DELLELEGGI IN MATERIA BANCARIA E
CREDITIZIA. LA **** Omissis **** HA ELETTO DOMICILIO PRESSO LASUA SEDE IN SPOLETO, VIA ****
Omissis ****, LA **** Omissis **** HA ELETTO DOMICILIO **** Omissis **** LA SOMMA MUTUATA
DOVRA' ESSERE RESTITUITA NEL TERMINE DI ANNI 10MEDIANTE PAGAMENTO DI N. 40 RATE
TRIMESTRALI COMPRENDENTI CAPITALE EDINTERESSI. IL MUTUO VIENE REGOLATO SIA PER IL
PERIODO DI PREAMMORTAMENTO CHE PERIL SUCCESSIVO PERIODO DI AMMORTAMENTO AL TASSO
DI INTERESSE ANNUONOMINALE POSTICIPATO VARIABILE CON LIQUIDAZIONE
TRIMESTRALEDETERMINATO NELLA MISURA DI 1,25 PUNTI IN PIU' DEL TASSO EURIBOR -EUTO
INTERBANK OFFERED RATE - A 6 MESI RILEVATO DALL'AGENZIA REUTERSIL QUARTULTIMO
GIORNO LAVORATIVO BANCARIO DEL MESE ANTECEDENTE LA DATADI STIPULA E PUBBLICATO DI
NORMA DAL QUOTIDIANO FINANZIARIO IL SOLE 240RE. IL TASSO EURIBOR A 6 MESI COSI' RILEVATO
SARA' MOLTIPLICATO PER IGIORNI EFFETTIVI DEL SEMESTRE DI APPLICAZIONE E DIVISO PER 180,
CONARROTONDAMENTO ALLO 0,01 SUPERIORE.IL TASSO INIZIALE DEL MUTUO VIENE PERTANTO
STABILITO NELLA MISURA DEL3,47%. SE IL TASSO EURIBOR NON FOSSE DISPONIBILE IL GIORNO
PREVISTO, VERRA'UTILIZZATA LA RILEVAZIONE DEL TERZULTIMO O IN SUBORDINE DEL
PENULTIMOGIORNO LAVORATIVO. IN CASO DI INDISPONIBILITA' DEL TASSO EURIBOR SI FARA'
RIFERIMENTO ALTASSO LIBOR A SEI MESI SU EURO RILEVATO CON GLI STESSI CRITERI DI CUISOPRA.
LE VARIAZIONI DEL TASSO EURIBOR A 6 MESI SARANNO EFFETTUATE IL 1'GENNAIO ED IL 1' LUGLIO
DI OGNI ANNO CON RILEVAZIONE DEL PARAMETRO ILQUARTULTIMO GIORNO LAVORATIVO
RISPETTIVAMENTE DEL MESE DI DICEMBRE EDEL MESE DI GIUGNO. IL TASSO COSTI'
DETERMINATOSARA' VALIDO PER IL SEMESTRE DECORRENTEDALLA DATA DI
RILEVAZIONE.L'IMPORTO INDICATO NEL RIQUADRO SPESE, ACCESSORI ED INTERESSI DI MORA,DEL
QUADRO A COMPRENDE ANCHE GLI INTERESSI CONVENZIONALI, PER TUTTA LADURATA DEL
MUTUO; L'IMPORTO INDICATO NEL RIQUADRO TOTALE DEL RIFERITOQUADRO A GARANTISCE IL
CAPITALE RESIDUO, L'INTERO AMMONTARE DELLE RATESCADUTE E NON PAGATE, NONCHE' LE
SPESE, GLI ACCESSORI E GLI INTERESSISUDDETTI. OGNI SOMMA DOVUTA PER QUALSIASI TITOLO IN
DIPENDENZA DEL CITATOCONTRATTO E NON PAGATA PRODURRA' DI PIENO DIRITTO DAL GIORNO
DELLASCADENZA E FINO AL MOMENTO DEL PAGAMENTO L'INTERESSE DI MORA A CARICODELLA
PARTE MUTUATARIA E A FAVORE DELLA PARTE MUTUANTE. SU DETTIINTERESSI NON E'
CONSENTITA LA CAPITALIZZAZIONE PERIODICA. GLI INTERESSI DI MORA DECORRERANNO SENZA
BISOGNO DI ALCUNA INTIMAZIONENE' MESSA IN MORA, MA SOLTANTO PER LA SCADENZA DEL
TERMINE. IL TASSO DI MORA, ATTUALMENTE NELLA MISURA DEL 7,15% NOMINALE ANNUO,VERRA'
STABILITO TRIMESTRALMENTE (DAL PRIMO GENNAIO AL 31 MARZO, DALPRIMO APRILE AL 30
GIUGNO, DAL PRIMO LUGLIO AL 30 SETTEMBRE E DALPRIMO OTTOBRE AL 31 DICEMBRE)
AUMENTANDO DEL 50% CON ARROTONDAMENTOALLO 0,05 INFERIORE, IL TASSO EFFETTIVO
GLOBALE MEDIO DEGLI INTERESSICORRISPETTIVI PUBBLICATO DAL MINISTERO DEL TESORO Al
SENSI DELLA LEGGEN. 108/96 PER LA CATEGORIA DELLE OPERAZIONI QUALIFICATE COME MUTUI.
IN CASO DI PUBBLICAZIONE, DA PARTE DELLO STESSO MINISTERO E AI SENSIDELLA MEDESIMA
LEGGE, DEL TASSO MEDIO DEGLI INTERESSI DI MORA, VERRA'APPLICATO DETTO TASSO MEDIO. OVE,
PER QUALSIASI MOTIVO, I SOPRACITATI TASSI NON FOSSERO PIU'PUBBLICATI O FOSSERO
PUBBLICATI IN RITARDO, IL TASSO DI MORA VERRA'STABILITO NELLA STESSA MISURA PREVISTA
NELL'ULTIMA PUBBLICAZIONEDISPONIBILE. A NORMA DEL TERZO COMMA DELL'ARTICOLO 39 DEL
DECRETO LEGISLATIVO PRIMOSETTEMBRE 1993 N. 385 TESTO UNICO DELLE LEGGI IN MATERIA
BANCARIA ECREDITIZIA, LA SOMMA ISCRITTA ST INTENDE AUMENTATA DI DIRITTO SINO
ACONCORRENZA DELL'INTERO IMPORTO EFFETTIVAMENTE DOVUTO PER
EFFETTODELL'APPLICAZIONE DELLE CLAUSOLE DI INDICIZZAZIONE. IL COMPENSO DI CUI
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ALL'ARTICOLO 40, COMMA 1 DEL DECRETO LEGISLATIVOPRIMO SETTEMBRE 1993 N. 385, RESTA
DETERMINATO NELLA MISURA DEL 2% DELCAPITALE RESTITUITO ANTICIPATAMENTE.

IPOTECA VOLONTARIA derivante da 168 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Iscritto a FABRIANO i1 01/02/2006

Reg. gen. 2498 - Reg. part. 454

Importo: € 3.400.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Capitale: € 1.700.000,00

Spese: € 1.700.000,00

Percentuale interessi: 3,91 %

Rogante: FALSINI ENRICO

Data: 30/01/2006

N° repertorio: 105120/28707

Note: DURANTE IL CORSO DEI LAVORI E' IN FACOLTA' DELLA PARTE MUTUANTE DI EFFETTUARE
L'EROGAZIONE DEL MUTUO MEDIANTE VERSAMENTI RATEALI NEL RISPETTO DEI LIMITI POSTI
DALLA NORMATIVA SUL CREDITO FONDIARIO E SECONDO QUANTO PREVISTO ALL'ART. 3 DEL
CITATO ATTO E ALL'ART. 3 DEL CAPITOLATO CHE TROVASI ALLEGATO AL CITATO MIO ATTO . PER
TALI VERSAMENTI RATEALI E NEL PERIODO DI PREAMMORTAMENTO, FINO ALLA DATA DI
EROGAZIONE E QUIETANZA A SALDO, LA PARTE MUTUATARIA CORRISPONDERA' ALLA PARTE
MUTUANTE, SALVO DIVERSA DETERMINAZIONE IN SEDE DEI SINGOLI VERSAMENTI RATEALI, GLI
INTERESSI CALCOLATI AL TASSO DI INTERESSE ANNUO NOMINALE POSTICIPATO, VARIABILE CON
LIQUIDAZIONE TRIMESTRALE, DETERMINATO NELLA MISURA DI 1,25 -UNO VIRGOLA
VENTRICINQUE- PUNTI IN PIU' DEL TASSO EURIBOR - EURO INTERBANK OFFERED RATE - A 6 -SEI-
MESI, RILEVATO DALL'AGENZIA REUTERS IL QUART'ULTIMO GIORNO LAVORATIVO BANCARIO DEL
MESE ANTECEDENTE LA DATA DI STIPULA E PUBBLICATO DI NORMA DALQUOTIDIANO FINANZIARIO
IL SOLE 24 ORE. IL TASSO EURIBOR A 6 MESI COSI' RILEVATO SARA' MOLTIPLICATO PER I GIORNI
EFFETTIVI DEL SEMESTRE DI APPLICAZIONE E DIVISO PER 180, CON ARROTONDAMENTO ALLO 0,01
SUPERIORE. CONSIDERANDO CHE IL VALORE DEL PARAMETRO DI RIFERIMENTO E'
ATTUALMENTEPARI AL 2,66 PER CENTO, IL TASSO INIZIALE DEL MUTUO, VALIDO PER IL PE RIODO
DI PREAMMORTAMENTO, E' PARI AL 3,91 PER CENTO.AI SENSI DELLA DELIBERA DEL COMITATO
INTERMINISTERIALE DEL CREDITO E RISPARMIO -CICR- DEL 4 MARZO 2003 -IN GAZZETTA
UFFICIALE 27 MARZO 2003,N. 72- IN MATERIA DI TRASPARENZA DELLE CONDIZIONI CONTRATTUALI
DELLE OPERAZIONI E DEI SERVIZI BANCARI E FINANZIARI, LA PARTE MUTUATARIA HA PRESO ATTO
CHE L'INDICATORE SINTETICO DI COSTO -ISC- E' ATTUALMENTE PARI AL 3,98 PER CENTO. SE IL
TASSO EURIBOR NON FOSSE DISPONIBILE IL GIORNO PREVISTO, VERRA' UTILIZZATA LA
RILEVAZIONE DEL TERZ'ULTIMO O IN SUBORDINE DEL PENULTIMO GIORNO LAVORATIVO. IN CASO
DI INDISPONIBILITA' DEL TASSO EURIBOR SI FARA' RIFERIMENTO AL TASSO LIBOR A SEI MESI SU
EURO RILEVATO CON GLI STESSI CRITERI DI CUI SOPRA. LE VARIAZIONI DEL TASSO EURIBOR 6 MESI
SARANNO EFFETTUATE IL 1 GENNAIO ED IL 1 LUGLIO DI OGNI ANNO, CON RILEVAZIONE DEL
PARAMETRO IL QUART'ULTIMO GIORNO LAVORATIVO RISPETTIVAMENTE DEL MESE DI DICEMBRE E
DEL MESE DI GIUGNO. IL TASSO COSI' DETERMINATO SARA' VALIDO PER IL SEMESTRE DECORRENTE
DALLA DATA DI RILEVAZIONE. GLI INTERESSI SUI VERSAMENTI RATEALI SARANNO CORRISPOSTI
TRIMESTRALMENTE ALLE SCADENZE DEL 31 MARZO, 30 GIUGNO, 30 SETTEMBRE E 31 DICEMBRE DI
OGNI ANNO.I VERSAMENTI RATEALI SARANNO QUIETANZATI DALLA PARTE MUTUATARIA, CON
INTERVENTO DEL GARANTE CASE PER LAVORATORI SOCIETA' COOPERATIVA; QUEST'ULTIMO
INTERVERRA' CON ESPRESSA AUTORIZZAZIONE ALLA EROGAZIONE DELLA RELATIVA SOMMA CON
LA PIENA CONOSCENZA DELLE CONDIZIONI PATRIMONIALI DELLA PARTE MUTUATARIA. I
VERSAMENTI RATEALI SARANNO ANNOTATI A MARGINE DELL'IPOTECA ISCRITTA A GARANZIA DEL
MUTUO IN OCCASIONE DELLA EROGAZIONE A SALDO DEL MUTUO STESSO. SUI VERSAMENTI
RATEALI LA PARTE MUTUATARIA DOVRA' CONTESTUALMENTE CORRISPONDERE L'IMPOSTA
SOSTITUTIVA DI CUI AL D.P.R. 29 SETTEMBRE 1973 N.601; IL RELATIVO IMPORTO VERRA'
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CONTESTUALMENTE VERSATO ALLA PARTE MUTUANTE. LA PARTE MUTUATARIA RESTA
OBBLIGATA A PRESTARSI, A RICHIESTA DELLA PARTE MUTUANTE, ALLA STIPULAZIONE DELL'ATTO
DI EROGAZIONE E QUIETANZA A SALDO CON DETERMINAZIONE DELL'ENTRATA IN
AMMORTAMENTO DEL MUTUO ALLE CONDIZIONI E NEI TERMINI STABILITI NEL PRESENTE
CONTRATTO; E' ALTRESI' OBBLIGATA A STIPULARE IN QUALUNQUE MOMENTO E A RICHIESTA DELA
PARTE MUTUANTE, L'ATTO CHE DETERMINA L'ENTRATA IN AMMORTAMENTO DEL MUTUO PER GLI
IMPORTI EROGATI DI VOLTA IN VOLTA ALLE CONDIZIONI DI DURATA E DI TASSO STABILITE NEL
PRESENTE CONTRATTO. LA PARTE MUTUATARIA SI E' OBBLIGATA FIN D'ORA, PER SE' SUOI
SUCCESSORIED AVENTI CAUSA, IN VIA SOLIDALE FRA TUTTI, A RESTITUIRE LA DETTA SOM MA DI
EURO 1.700.000 -EURO UNMILIONE SETTECENTOMILA- O LA SOMMA COMUNQUE EROGATA A
VALERE SUL PRESENTE CONTRATTO DI MUTUO, NEL TERMINE MASSIMO DI ANNI QUINDICI CON
FACOLTA' PER LA PARTE MUTUANTE DI VARIARE DETTO TERMINE IN SEDE DI STIPULAZIONE
DELL'ATTO PUBBLICO DI QUIETANZA, MEDIANTE PAGAMENTO DI N. 60 -SESSANTA- RATE
TRIMESTRALI, SALVO DIVERSA DETERMINAZIONE DEL LORO NUMERO IN SEDE DI EROGAZIONE E
QUIETANZA A SALDOCALCOLATE AL TASSO DI INTERESSE ANNUO NOMINALE POSTICIPATO CON
LIQUID AZIONE TRIMESTRALE, COME DETERMINATO AL PRECEDENTE ART. 4. LE VARIAZIONI DEL
TASSO EURIBOR 6 MESI SARANNO UGUALMENTE REGOLATE CONI CRITERI DI CUI AL PRECEDENTE
ARTICOLO 4. E' IN FACOLTA' DELLA PARTE MUTUANTE DI RIFIUTARE PAGAMENTTI DI FRAZIONIDI
RATA TRIMESTRALE SIA DEL DEBITORE ORIGINARIO SIA DEGLI EREDI SUCCE SSORI ED AVENTI
CAUSA. LA DURATA DEL MUTUO NON POTRA' COMUNQUE ESSEREINFERIORE A DICIOTTO MESI ED
UN GIORNO, SALVO LE IPOTESI DI RISOLUZIONE CONTRATTUALE MERAMENTE CAUTELATIVE A
NORMA DELLE VIGENTI DISPOSIZIONI DI LEGGE. LA PARTE MUTUANTE INVIERA' AVVISO CON
LETTERA SEMPLICE DELLE RATE ALLERISPETTIVE SCADENZE. OGNI SOMMA DOVUTA PER
QUALSIASI TITOLO IN DIPENDENZA DEL PRESENTE CONTRATTO E NON PAGATA PRODURRA' DI
PIENO DIRITTO DAL GIORNO DELLA SCADENZA E FINO AL MOMENTO DEL PAGAMENTO L'INTERESSE
DI MORA A CARICO DELLA PARTE MUTUATARIA E A FAVORE DELLA PARTE MUTUANTE. SU DETTI
INTERESSI NON E' CONSENTITA LA CAPITALIZZAZIONE PERIODICA. GLI INTERESSI DI MORA
DECORRERANNO SENZA BISOGNO DI ALCUNA INTIMAZIONENE' MESSA IN MORA, MA SOLTANTO PER
LA SCADENZA DEL TERMINE. IL TASSO DI MORA, ATTUALMENTE NELLA MISURA DEL 5,75 PER
CENTO NOMINALEANNUO, VERRA' STABILITO TRIMESTRALMENTE -DAL 1 GENNAIO AL 31 MARZO,
DAL 1 APRILE AL 30 GIUGNO, DAL 1 LUGLIO AL 30 SETTEMBRE E DAL 1 OTTOBREAL 31 DICEMBRE-
AUMENTANDO DEL 50PERCENTO -CINQUANTA PER CENTO-, CON ARROTONDAMENTO ALLO 0,05 -
ZERO VIRGOLA ZERO CINQUE- INFERIORE, IL TASSO EFFETTIVO GLOBALE MEDIO DEGLI INTERESSI
CORRISPETTIVI PUBBLICATO DALMINISTERO DEL TESORO AI SENSI DELLA LEGGE N. 108/96 PER LA
CATEGORIA DELLE OPERAZIONI QUALIFICATE COME MUTUI A TASSO VARIABILE IN CASO DI
PUBBLICAZIONE, DA PARTE DELLO STESSO MINISTERO E Al SENSI DELLA MEDESIMA LEGGE, DEL
TASSO MEDIO DEGLI INTERESSI DI MORA, VERRA" APPLICATO DETTO TASSO MEDIO. OVE, PER
QUALSIASI MOTIVO, I SOPRACITATI TASSI NON FOSSERO PIU' PUBBLICATI O FOSSERO PUBBLICATI
IN RITARDO, IL TASSO DI MORA VERRA' STABILITO NELLA STESSA MISURA PREVISTA NELL'ULTIMA
PUBBLICAZIONE DISPONIBILE. Al SENSI DELL'ART. 39, COMMA 3 DEL T.U. N. 385/93 IL CREDITO
DELLA PARTE MUTUANTE E' GARANTITO DALL'TIPOTECA ISCRITTA FINO ALLA CONCORRENZA
DELL'INTERO IMPORTO EFFETTIVAMENTE DOVUTO, PER EFFETTO DELLA CLAUSOLA DI
INDICIZZAZIONE, PER CAPITALE, INTERESSI, SPESE ED ACCESSORI; PERTANTO, Al SENSI DEL TERZO
COMMA DEL SUDDETTO ARTICOLO, LA SOMMA PER LA QUALE VIENE ISCRITTA L'IPOTECA SI
INTENDE AUMENTATA DI PIENO DIRITTO DELL'IMPORTO OCCORRENTE PER LA COPERTURA DI
QUANTO EFFETTIVAMENTE DOVUTO ALLA PARTE MUTUANTE. PER LA ESECUZIONE DEL PRESENTE
ATTO, COME PURE PER QUALSIASI GIUDIZIO,ANCHE DI RISOLUZIONE ED A TUTTI GLI EFFETTI DI
LEGGE, LE PARTI HANNO ELETTO DOMICILIO: QUANTO ALLA PARTE MUTUANTE PRESSO LA
PROPRIA SEDE INSPOLETO VIA FELICE CAVALLOTTI N. 6; QUANTO ALLA PARTE MUTUATARIA PRE
SSO IL DOMICILIO DICHIARATO NEL CITATO ATTO O SE QUIVI IRREPERIBILE PRESSO LA CASA
COMUNALE DI FABRIANO; QUANTO AL GARANTE PRESSO IL DOMICILIO DICHIARATO NEL CITATO
ATTO O SE QUIVI IRREPERIBILE PRESSO LA CASACOMUNALE DI MARSCIANO, A TALE DOMICILIO
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ELETTO, O A QUELLO REALE DELLA PARTE MUTUATARIA E DEL GARANTE LA PARTE MUTUANTE
POTRA' FAR ESEGUIRE LA NOTIFICAZIONE DI TUTTI GLI ATTI ANCHE ESECUTIVI. AGLI EFFETTI
DELL'ISCRIZIONE IPOTECARIA LA PARTE MUTUANTE, AI SENSI DELL'ART. 39, COMMA 1 DEL T.U. N.
385/93, ELEGGE DOMICILIO IN SPOLETO PRESSO LA SUA SEDE.

IPOTECA VOLONTARIA derivante da 168 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Iscritto a FABRIANO (AN) il 20/10/2006

Reg. gen. 27184 - Reg. part. 6413

Importo: € 2.000.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Capitale: € 1.000.000,00

Spese: € 1.000.000,00

Percentuale interessi: 5,015 %

Rogante: FALSINI ENRICO

Data: 18/10/2006

N° repertorio: 106322/29267

Note: REPERTORIO N.106322 RACCOLTA N.29267 CONTRATTO CONDIZIONATO DI MUTUO
FONDIARIO AI SENSI DELLA NORMATIVA DI CUI AGLI ARTICOLI 38 E SEGUENTI DEL DECRETO
LEGISLATIVO PRIMO SETTEMBRE 1993, N.385 CON RIFERIMENTO AL PRECEDENTE ARTICOLO DUE,
IN PRESENZA DI EROGAZIONI IN PREAMMORTAMENTO, LA PARTE MUTUATARIA SI E' OBBLIGATA
ALTRESI' PER SE', I PROPRI SUCCESSORI ED AVENTI CAUSA, IN VIA SOLIDALE ED INDIVISIBILE FRA
LORO, A VERSARE ALLA BANCA GLI INTERESSI DI PREAMMORTAMENTO CALCOLATI SULLE SOMME
RICEVUTE CON DECORRENZA DALLE SINGOLE VALUTE DI EROGAZIONE ED AL TASSO PARI ALLA
MEDIA MENSILE DELL'EURIBOR LETTERA 6 -SEI- MESI RELATIVA AL MESE PRECEDENTE IL PERIODO
DI RIFERIMENTO, COSI' COME PUBBLICATA DAL QUOTIDIANO IL SOLE 24 ORE ,MAGGIORATO DI 1,50
-UNOVIRGOLA CINQUANTAPUNTI. ATTUALMENTE IL PARAMETRO CITATO RILEVATO DAL
QUOTIDIANO IL SOLE 24 OREE' PARI A 3,515 PER CENTO; PERTANTO IL TASSO INDICIZZATO
GLOBALE RIS ULTA ESSERE PARI AL 5,015 PER CENTO. SI E' CONVIENUTO PERALTRO
ESPRESSAMENTE TRA LE PARTI CHE IN CASO DI VARIAZIONE DEL TASSO EURIBOR, VARIERA'
ANCHE, NELLA STESSA MISURA, IL TASSO GLOBALE APPLICATO ALL'AMMORTAMENTO DELLA
SOMMA A CUI SI RIFERISCE L'UNICO OD IL SINGOLO CONTRATTO DEFINITIVO E
CONSEGUENTEMENTE L'IMPORTO DELLA RATA IN SCADENZA CHE VERRA' AGGIORNATO
MENSILMENTE SULLA BASEDELLA MEDIA MENSILE DELL'EURIBOR LETTERA 6 -SEI- MESI RELATIVA
AL MESE PRECEDENTE IL PERIODO DI RIFERIMENTO, COSI' COME PUBBLICATA DA IL SOLE 24 ORE.
NEL CASO DI RATE SENZA AUTORIZZAZIONE ALL'ADDEBITO IN CONTO, IN SCADENZA O AVVISATE,
L'AGGIORNAMENTO VERRA' EFFETTUATO SULLA RATA SUCCESSIVA. QUALORA CESSASSERO LA
RILEVAZIONE E LA PUBBLICAZIONE DEL PREDETTO INDICE DA PARTE DEL QUOTIDIANO IL SOLE 24
ORE SENZA CHE ALTRO QUOTIDIANO PROVVEDA A TALI RILEVAZIONI PERIODICHE, LE PARTI
CONVENGONO CHE IL TASSO APPLICATO ALLE SUCCESSIVE RATE SARA' PARI AL TASSO REFI BANCA
CENTRALE EUROPEA -TASSO MINIMO PER LE PRINCIPALI OPERAZIONI DI RIFINANZIAMENTO DELLA
BANCA CENTRALE EUROPEA- VIGENTE TEMPO PER TEMPO, MAGGIORATO ODIMINUITO DI UNO
SPREAD TALE CHE LA PRIMA RATA INDICIZZATA AL NUOVO PARAMETRO SARA' CALCOLATA AL
MEDESIMO TASSO DELL'ULTIMA RATA INDICIZZATA ALL'EURIBOR. LO SPREAD COSI' DETERMINATO
RIMARRA' FISSO FINO ALLA SCADENZA DEL MUTUO. TALI INTERESSI VERRANNO CORRISPOSTI
SULL'INTERA SOMMA EROGATA MEDIANTEIL PAGAMENTO DI RATE MENSILI POSTICIPATE CON
SCADENZA A PARTIRE DALLA FINE DEL PRIMO MESE SUCCESSIVO A QUELLO IN CUI AVVERRA' LA
PRIMA EROG AZIONE PARZIALE. OGNI SOMMA DOVUTA E NON PAGATA DALLA PARTE MUTUATARIA,
SUOI EREDI E SUCCESSORI ED AVENTI CAUSA A QUALSIASI TITOLO IN TUTTI I CASI PREVISTI DAL
PRESENTE CONTRATTO E NEI SUCCESSIVI CONTRATTI DEFINITIVI, PRODURRA'DI PIENO DIRITTO A
FAVORE DELLA BANCA L'INTERESSE DI MORA IN RAGIONE DI DUE PUNTI IN PIU' DEL TASSO A CUI E'
REGOLATA L'OPERAZIONE ALL'INS ORGERE DELL'INSOLVENZA, A DECORRERE DAL GIORNO DI
SCADENZA E FINO A COMPLETO RIPIANO. SU DETTI INTERESSI NON E' CONSENTITA LA
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CAPITALIZZAZIONE PERIODICA. L'INTERESSE DI MORA NON SARA' APPLICATO SE IL PAGAMENTO
DELLE RATE SARA' EFFETTUATO ENTRO IL TERMINE DI CINQUE GIORNI DALLA SCADENZA
STESSA.E' FACOLTA' DELLA BANCA RIFIUTARE PAGAMENTI PARZIALI DI RATA, SIA DAL DEBITORE
ORIGINARIO SIA DAGLI EREDI, SUCCESSORI ED AVENTI CAUSA. LA SOMMA ISCRITTA SI INTENDE
AUMENTATA DI DIRITTO A NORMA DELL'ARTICOLO 39, 3' COMMA, DEL CITATO T. U. SINO ALLA
CONCORRENZA DELL'INTERO IMPORTO EFFETTIVAMENTE DOVUTO PER EFFETTO
DELL'APPLICAZIONE DI CLAUSOLE DIINDICIZZAZIONE. IN RELAZIONE A QUANTO PREVISTO ALL'ART.
13 DELL'ALLEGATO CAPITOLATO, LA PARTE MUTUATARIA CORRISPONDERA' IN OGNI CASO DI
RESTITUZIONE ANTICIPATA, VOLONTARIA O FORZATA, UN COMPENSO OMNICOMPRENSIVO
CORRISPONDENTE ALL'1 PER CENTO DELL'IMPORTO ANTICIPATAMENTE RESTITUITO, SECONDO LA
FORMULA ESEMPLIFICATIVA RIPORTATA NEL DOCUMENTO DI SINTESI ALLEGATO AL PRESENTE
ATTO SOTTO LA LETTERA E. NESSUN ALTRO ONERE POTRA' ESSERE ADDEBITATO. A TUTTI GLI
EFFETTI, LE PARTI HANNO ELETTO DOMICILIO: - QUANTO ALLA **** Omissis ****, PRESSO LA
PROPRIA SEDE LEGALE IN **** Omissis ****; - QUANTO ALLA PARTE MUTUATARIA ED AL
FIDEIUSSORE, PRESSO LA SEGRETERIA **** Omissis **** CON ESPRESSA DICHIARAZIONE DA PARTE
LORO CHE QUALSIASI COMUNICAZIONE O NOTIFICA, ANCHE DI TITOLI O DI ATTI GIUDIZIALIO
ESECUTIVI, POTRA' ESSERE VALIDAMENTE EFFETTUATA DALLA BANCA, OGNI E CCEZIONE RIMOSSA,
INDIFFERENTEMENTE PRESSO IL SUDDETTO DOMICILIO ELETTO O PRESSO LA SEDE O IL DOMICILIO
INDICATI NEL PRESENTE ATTO O FATTI CONOSCERE SUCCESSIVAMENTE A MEZZO LETTERA
RACCOMANDATA. AI FINI IPOTECARI LA BANCA HA ELETTO DOMICILIO PRESSO LA PROPRIA SEDE
LEGALE IN **** Omissis ****,

Trascrizioni

ATTO TRA VIVI-112 COMPRAVENDITA

Trascritto a FABRIANO (AN) il 20/06/2003

Reg. gen. 13110 - Reg. part. 8110

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

ATTO TRA VIVI -117 CONVENZIONE EDILIZIA

Trascritto a FABRIANO il 20/06/2003

Reg. gen. 13109 - Reg. part. 8109

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

SCRITTURA PRIVATA CON SOTTOSCRIZIONE AUTENTICATA

Trascritto a FABRIANO (AN) il 27/04/2004

Reg. gen. 9831 - Reg. part. 6315

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Note: ATTO D'OBBLIGO (ART.8 LEGGE 17.02.1992,N.179) **** Omissis ****- ASSEGNATARIA DI
CONTRIBUTI PUBBLICI BANDO DDSEP N.58 DEL 05.03.2001 - BUR MARCHE N.41 DEL 29.03.2001 -
REALIZZAZIONE DICIASSETTE ALLOGGI IN FABRIANO ZONA PEEP BORGO 3 LOTTO 5 FOGLIO 120
MAPP.1620 - 1420 - DESTINAZIONE LOCAZIONE USO ABITATIVO PRIMARIO PER UN PERIODO NON
INFERIORE A 30 ANNI. SI OBBLIGA: - 1 - AD APPLICARE A CARICO DEI CONDUTTORI CANONI DI
LOCAZIONE FISSATI NELLA CONVENZIONE STIPULATA CON IL COMUNE NON SUPERIORI 4,5%
PREZZO0 CESSIONE ALLOGGIO DETERMINATO SULLA BASE DEI COSTI CONVENZIONALI STABILITI
DALLA REGIONE MARCHE NELLE SPECIFICHE DEL BANDO CONCORSO RELATIVAMENTE ALLE FASCE
DI REDDITO DEI LOCATARI, - 2 - AD INSERIRE NEL CONTRATTO DI LOCAZIONE APPOSITA CLAUSULA
CONCERNENTE IL DIVIETO DISUBLOCAZIONE ANCHE PARZIALE, DELL'ALLOGGIO, PENA LA
RISOLUZIONE DEL CONTRATTO DI LOCAZIONE, - 3 - ANON CEDERE SINGOLARMENTE LE ABITAZIONI
REALIZZATE PRIMA DEL TERMINE STABILITO Al SENSI ART. 8, COMMA 1, LEGGE 179/92 E
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COMUNQUE A GARANTIRE IN CASO DI VENDITA DELL'INTERO COMPLESSO IMMOBILIARE, LA
PROSECUZIONE DELLA LOCAZIONE CON IL CONDUTTORE PER L'INTERA DURATA COME SOPRA
DETERMINATA- - 4 - AGARANTIRE IL DIRITTO DI PRELAZIONENELL'ACQUISTO A FAVORE DEI
CONDUTTORI NEL MOMENTO IN CUI TRASCORSO IL TERMINE DI CUI AL PRECEDENTE N?. 3 E'
AMMESSA LA VENDITA ANCHE PER SINGOLE UNITA' IMMOBILIAR], - 5 - A RISPETTARE GLI ALTRI
VINCOLI E MODALITA' PROCEDURALI STABILITI DAL BANDO DI CONCORSO DDSEP 58/2001, - 6 - GLI
OBBLIGHI DI CUI AL PRESENTE ATO HANNO EFFICACIA PER LADURATA DI ANNI 30 DAL
CERTIFICATO DI ABITABILITA RILASCIATO DAL COMUNE DI FABRIANO. si fa notare che la formalita é
da cancellarsi con il decreto di trasferimento

142 MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE

Trascritto a PERUGIA (PG) il 12/04/2005

Reg. gen. 8385 - Reg. part. 4769

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

142 MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE

Trascritto a FABRIANO (AN) i1 01/06/2006

Reg. gen. 14397 - Reg. part. 8444

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

SCRITTURA PRIVATA CON SOTTOSCRIZIONE AUTENTICATA

Trascritto a FABRIANO (AN) il 01/10/2007

Reg. gen. 25991 - Reg. part. 14551

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Note: LA TRASCRIZIONE RIGUARDA UN ATTO D'OBBLIGO UNILATERALE E QUINDI L'INDICAZIONE
DEL DIRITTO REALE RIFERITO AL SOGGETTO A FAVORE ED A QUELLO CONTRO NON HA ALCUN
SIGNIFICATO COME PURE LA QUOTA

147 TRASFORMAZIONE DI SOCIETA'

Trascritto a MARSCIANO (PG) il 12/02/2009

Reg. gen. 3024 - Reg. part. 1813

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Note: SI FA NOTARE CHE LA SEGUENTE TRASCRIZIONE E' A FAVORE DI **** Omissis ****,
L'ESECUTATO DI DETTA PROCEDURA ESECUTIVA

726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Trascritto a TRIBUNALE DI ANCONA il 23/11/2021

Reg. gen. 29570 - Reg. part. 19971

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Note: IL RICHIEDENTE SI ASSUME OGNI RESPONSABILITA', ESONERANDO IL CONSERVATORE,
RELATIVAMENTE Al DATI ANAGRAFICI DEI SOGGETTI INDICATI NEL QUADRO C.LA PRESENTE
TRASCRIZIONE SI INTENDE ESTESA Al FRUTTI NATURALI E CI VILI, NUOVE COSTRUZIONI,
AMPLIAMENTI, ACCESSORI, PERTINENZE E DIRITTI ACCESSORI DEGLI IMMOBILI DESCRITTI NEL
QUADRO B, NONCHE' ALLE QUOTE PR OPORZIONALI DI COMPROPRIETA' DELLE PARTI COMUNI
DELL'INTERO FABBRICATO AI SENSI DELL'ART. 1117 C.C., SPETTANTI ALLE UNITA' IMMOBILIARI
URBANE DESCRITTE NEL QUADRO B, CON OGNI ANNESSO DIRITTO, PERTINENZA, DIRIT TI SU BENI
COMUNIANCHE NON CENSIBILI (FG 120 N. 1891 SUB 1, 2, 3,4, 5, 6, 26) E FRUTTI RELATIVI.

Annotazioni a iscrizioni
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ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE- 803 CANCELLAZIONE TOTALE

Iscritto a FABRIANO (AN) il 28/09/2006

Reg. gen. 25760 - Reg. part. 4558

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

819 RESTRIZIONE DI BENI

Iscritto a FABRIANO (AN) il 20/10/2006

Reg. gen. 7347 - Reg. part. 1470

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

819 RESTRIZIONE DI BENI

Iscritto a FABRIANO (AN) il 28/09/2009

Reg. gen. 20800 - Reg. part. 3914

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

821 RIDUZIONE DI SOMMA

Iscritto a FABRIANO (AN) il 28/09/2009

Reg. gen. 20798 - Reg. part. 3912

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Note: Riduzione di somma dovuta da € 1.000.000,00 a € 930.000,00 Riduzione somma dell'ipoteca €
2.000.000,00 a € 1.860.000,00

808 EROGAZIONE A SALDO

Iscritto a FABRIANO (AN) il 28/09/2009

Reg. gen. 20799 - Reg. part. 3913

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Note: TRATTASI DI EROGAZIONE E QUIETANZA A SALDO DEL MUTUO DI CUI AL CONTRATTO A
ROGITO NOTAIO **** Omissis **** DI FABRIANO IN DATA 18 OTTOBRE 2006, REPERTORIO N. 106322,
REGISTRATO A FABRIANO IN DATA 18 OTTOBRE 2006 AL N. 1003, SERIE 1T, COL QUALE LA BANCA
HA CONCESSO ALLA PARTE MUTUATARIA UN MUTUO FONDIARIO DI EURO 1.000.000,00
(UNMILIONE) AMMORTIZZABILE IN MASSIMO ANNI 28 (VENTOTTO) E A GARANZIA DEL QUALE E'
STATA ISCRITTA IPOTECA PRESSO LA CONSERVATORIA DEI REGISTRI IMMOBILIARI DI ANCONA IN
DATA 20 OTTOBRE 2006 AL N. 6413 DEL REGISTRO PARTICOLARE. LA PARTE MUTUATARIA HA
RICONOSCIUTO DI AVERE IN PRECEDENZA RISCOSSO IN CONTO MUTUO, A TITOLO DI VERSAMENTI
RATEALI, LA SOMMA COMPLESSIVA DI EURO 995.000,00 (NOVECENTONOVANTACINQUEMILA) E LA
BANCA HA RICONOSCIUTO DI AVERE PERCEPITO SU DETTE SOMME GLI INTERESSI MATURATI FINO
AL GIORNO 31 AGOSTO 2009. LA PARTE MUTUATARIA, CON IL PRESENTE ATTO, HA RESTITUITO
ALLA BANCA LA SOMMA DI EURO 65.000,00 (SESSANTACINQUEMILA). CONSEGUENTEMENTE LA
PARTE MUTUATARIA HA RILASCIATO ALLA BANCA STESSA AMPIA E DEFINITIVA QUIETANZA DEL
COMPLESSIVO IMPORTO DI EURO 930.000,00 (NOVECENTOTRENTAMILA) COSTITUENTE L'INTERO
IMPORTO DEL MUTUO CONCESSO E RIDOTTO A TALE SOMMA DALL'IMPORTO ORIGINARIO DI EURO
1.000,000 (UNMILIONE). LE PARTI, SCIOGLIENDO LE RISERVE CONTENUTE NEL CONTRATTO
CONDIZIONATO DI MUTUO, HANNO CONVENUTO QUANTO SEGUE: --- IL CAPITALE MUTUATO VERRA'
RIMBORSATO, AL VALORE NOMINALE, MEDIANTE: A) - N. 312 (TRECENTODODICI) RATE MENSILI
POSTICIPATE, UGUALI E COSTANTI, PER QUANTO RIGUARDA LA QUOTA N. 1 DEL PRESENTE MUTUO
DESCRITTA AL SUCCESSIVO ARTICOLO 4; B) - N. 96 (NOVANTASEI) RATE MENSILI POSTICIPATE,
UGUALI E COSTANTI, PER QUANTO RIGUARDA LE QUOTEN.RI2-3-4-5-6-7 E 8 DEL PRESENTE
MUTUO DESCRITTE AL SUCCESSIVO ARTICOLO 4; COMPRENSIVE DI UNA QUOTA PER IL RIMBORSO
DEL CAPITALE E DEGLI INTERESSI A SCALARE AL TASSO ANNUO NOMINALE QUI DI SEGUITO
INDICATO: *** PER QUANTO RIGUARDA LA QUOTA DEL PRESENTE MUTUO IDENTIFICATA CONIL N. 1,
DI NOMINALI EURO 180.000,00 (CENTOOTTANTAMILA): AL TASSO ANNUO NOMINALE VARIABILE
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DEL 2,021% (DUE VIRGOLA ZEROVENTUNO PER CENTO), PARI ALLA MEDIA MENSILE DELL'EURIBOR
LETTERA SEI MESI, RELATIVA AL MESE PRECEDENTE, COME PUBBLICATO DAL QUOTIDIANO "IL
SOLE 24 ORE" IN DATA 31 AGOSTO 2009 (PARI ALL'1,121% - UNO VIRGOLA CENTOVENTUNO PER
CENTO) MAGGIORATO DI 0,90 (ZERO VIRGOLA NOVANTA) PUNTI. SI E' CONVENUTO PERALTRO
ESPRESSAMENTE TRA LE PARTI CHE IN CASO DI VARIAZIONE DEL TASSO EURIBOR VARIERA' NELLA
STESSA MISURA IL TASSO GLOBALE DELLA PRESENTE OPERAZIONE DI MUTUO E
CONSEGUENTEMENTE L'IMPORTO DELLA RATA IN SCADENZA, CHE VERRA' AGGIORNATO
MENSILMENTE SULLA BASE DELLA MEDIA MENSILE DELL'EURIBOR LETTERA SEI MESI, RELATIVA
AL MESE PRECEDENTE IL PERIODO DI RIFERIMENTO, COSI' COME PUBBLICATO DA "IL SOLE 24 ORE".
NEL CASO DI RATE SENZA AUTORIZZAZIONE ALL'ADDEBITO IN CONTO, IN SCADENZA O AVVISATE,
L'AGGIORNAMENTO VERRA' EFFETTUATO SULLA RATA SUCCESSIVA. QUALORA CESSASSE LA
RILEVAZIONE E LA PUBBLICAZIONE DEL PREDETTO INDICE DA PARTE DEL QUOTIDIANO "IL SOLE 24
ORE", SENZA CHE ALTRO QUOTIDIANO PROVVEDA A TALI RILEVAZIONI PERIODICHE, LE PARTI
HANNO CONVENUTO CHE IL TASSO APPLICATO ALLE SUCCESSIVE RATE SARA' PARI AL TASSO REFI
BANCA CENTRALE EUROPEA (TASSO MINIMO PER LE PRINCIPALI OPERAZIONI DI
RIFINANZIAMENTO DELLA BANCA CENTRALE EUROPEA) VIGENTE TEMPO PER TEMPO MAGGIORATO
O DIMINUITO DI UNO SPREAD TALE CHE LA PRIMA RATA INDICIZZATA AL NUOVO PARAMETRO
SARA' CALCOLATA AL MEDESIMO TASSO DELL'ULTIMA RATA INDICIZZATA ALL'EURIBOR. LO
SPREAD COSI' DETERMINATO RIMARRA' FISSO FINO ALLA SCADENZA DEL MUTUO. *** PER QUANTO
RIGUARDA LE QUOTE DEL PRESENTE MUTUO IDENTIFICATE CON: - IL N. 2 DI NOMINALI EURO
110.000,00 (CENTODIECIMILA); - IL N. 3 DINOMINALI EURO 110.000,00 (CENTODIECIMILA); - IL N. 4
DINOMINALI EURO 120.000,00 (CENTOVENTIMILA); - IL N. 5 DI NOMINALI EURO 120.000,00
(CENTODIECIMILA); - IL N. 6 DI NOMINALI EURO 120.000,00 (CENTODIECIMILA); - IL N.'7 DI
NOMINALI EURO 60.000,00 (SESSANTAMILA); - IL N. 8 DI NOMINALI EURO 110.000,00
(CENTODIECIMILA); AL TASSO ANNUO NOMINALE VARIABILE DEL 3,371% (TRE VIRGOLA
TRECENTOSETTANTUNO PER CENTO), PARI ALLA MEDIA MENSILE DELL'EURIBOR LETTERA SEI
MESI, RELATIVA AL MESE PRECEDENTE, COME PUBBLICATO DAL QUOTIDIANO "IL SOLE 24 ORE" IN
DATA 31 AGOSTO 2009 (PARI ALL'1,121% - UNO VIRGOLA CENTOVENTUNO PER CENTO)
MAGGIORATO DI 2,25 (DUE VIRGOLA VENTICINQUE) PUNTI. ST E' CONVENUTO PERALTRO
ESPRESSAMENTE TRA LE PARTI CHE IN CASO DI VARIAZIONE DEL TASSO EURIBOR VARIERA' NELLA
STESSA MISURA IL TASSO GLOBALE DELLA PRESENTE OPERAZIONE DI MUTUO E
CONSEGUENTEMENTE L'IMPORTO DELLA RATA IN SCADENZA, CHE VERRA' AGGIORNATO
MENSILMENTE SULLA BASE DELLA MEDIA MENSILE DELL'EURIBOR LETTERA SEI MESI, RELATIVA
AL MESE PRECEDENTE IL PERIODO DI RIFERIMENTO, COSI' COME PUBBLICATO DA "IL SOLE 24 ORE".
NEL CASO DI RATE SENZA AUTORIZZAZIONE ALL'ADDEBITO IN CONTO, IN SCADENZA O AVVISATE,
L'AGGIORNAMENTO VERRA' EFFETTUATO SULLA RATA SUCCESSIVA. QUALORA CESSASSE LA
RILEVAZIONE E LA PUBBLICAZIONE DEL PREDETTO INDICE DA PARTE DEL QUOTIDIANO "IL SOLE 24
ORE", SENZA CHE ALTRO QUOTIDIANO PROVVEDA A TALI RILEVAZIONI PERIODICHE, LE PARTI
HANNO CONVENUTO CHE IL TASSO APPLICATO ALLE SUCCESSIVE RATE SARA' PARI' AL TASSO REFI
BANCA CENTRALE EUROPEA (TASSO MINIMO PER LE PRINCIPALI OPERAZIONI DI
RIFINANZIAMENTO DELLA BANCA CENTRALE EUROPEA) VIGENTE TEMPO PER TEMPO MAGGIORATO
O DIMINUITO DI UNO SPREAD TALE CHE LA PRIMA RATA INDICIZZATA AL NUOVO PARAMETRO
SARA' CALCOLATA AL MEDESIMO TASSO DELL'ULTIMA RATA INDICIZZATA ALL'EURIBOR. LO
SPREAD COSI' DETERMINATO RIMARRA' FISSO FINO ALLA SCADENZA DEL MUTUO. LE QUOTE DI
MUTUO ENTRERANNO IN AMMORTAMENTO A PARTIRE DAL 30 SETTEMBRE 2009; LA PRIMA
MENSILITA' DOVRA' PERTANTO SODDISFARSI CON IL 31 OTTOBRE 2009 E COSI' SUCCESSIVAMENTE,
SENZA INTERRUZIONE E INTEGRALMENTE DI MESE IN MESE, FINO ALLA TOTALE ESTINZIONE DEL
MUTUO. AL 30 SETTEMBRE 2009 DOVRANNO CORRISPONDERSI GLI INTERESSI DI
PREAMMORTAMENTO, CALCOLATI CON LE MODALITA' PREVISTE ALL'ARTICOLO 4 DEL CITATO
ATTO CONDIZIONATO E DALLA SCRITTURA PRIVATA SOTTOSCRITTA DALLE PARTI IN DATA 30
DICEMBRE 2008. IL TASSO DI MORA E' STATO CONFERMATO NELLA MISURA DI 2 (DUE)PUNTI IN PIU'
DEL SAGGIO DI INTERESSE DEL MUTUO, VIGENTE AL MOMENTO DELL'INADEMPIENZA, A PARTIRE
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DAL GIORNO DELLA SCADENZA DELLE RELATIVE RATE; SU DETTI INTERESSI NON E' CONSENTITA LA
CAPITALIZZAZIONE PERIODICA. LE PARTI CONTRAENT]I, SALVO E CON LE MODIFICHE DI CUI AL
PRESENTE ATTO, HANNO CONFERMATO TUTTE LE PATTUIZIONI DI CUI AL CONTRATTO DI MUTUO
IVI INCLUSE LE GIA' FATTE ELEZIONI DI DOMICILIO E LA DEROGA ALLA COMPETENZA DI FORO.

810 FRAZIONAMENTO IN QUOTA

Iscritto a FABRIANO (AN) il 28/09/2009

Reg. gen. 20801 - Reg. part. 3915

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Note: IL MUTUO COME SOPRA CONCESSO E RIDOTTO AD EURO 930.000,00
(NOVECENTOTRENTAMILA) E LA RELATIVA IPOTECA COME SOPRA DESCRITTA, RIDOTTA A EURO
1.860.000,00 (UNMILIONEOTTOCENTOSESSANTAMILA) E RISTRETTA, SONO STATI FRAZIONATI
NELLE SEGUENTI N. 8 (OTTO) QUOTE, SENZA CHE CIO' ABBIA IN ALCUNA MODO A COSTITUIRE
NOVAZIONE DEL RAPPORTO E CON LA PRECISAZIONE CHE LE SINGOLE QUOTE DI MUTUO,
ATTRIBUITE A CIASCUNA PORZIONE IMMOBILIARE, RIMANGANO ESCLUSIVAMENTE GARANTITE,
PER CAPITALE, INTERESSI E ACCESSORI IN PROPORZIONE, DAI CESPITI RELATIVI: QUOTAN. 1 -
QUOTA DI MUTUO DI NOMINALI EURO 180.000,00 (CENTOOTTANTAMILA); - IPOTECA DI EURO
360.000,00 (TRECENTOSESSANTAMILA); - SU IMMOBILE UBICATO IN COMUNE DI FABRIANO,
CENSITO AL CATASTO DEI FABBRICATI DI DETTO COMUNE AL FOGLIO 120, MAPPALE 2044 SUB. 18 E
SUB. 9, DEL VALORE CAUZIONALE DI EURO 232.000,00 (DUECENTOTRENTADUEMILA); -
PERCENTUALE FINANZIATA: 78% (SETTANTOTTO PER CENTO) DEL VALORE CAUZIONALE E 61%
(SESSANTUNO PER CENTO) DEL PREZZO DI ACQUISTO DICHIARATO IN EURO 295.000,00
(DUECENTONOVANTACINQUEMILA) PIU' LV.A.; - DURATA DELL'AMMORTAMENTO: 26 ANNI; -
DECURTAZIONE MENSILE DELLE RATE; - TASSO VARIABILE PARI ALL'EURIBOR SEI MESI LETTERA
MEDIA MESE PRECEDENTE PIU' 0,90 (ZERO VIRGOLA NOVANTA) PUNTIL; QUOTA N. 2 - QUOTA DI
MUTUO DI NOMINALI EURO 110.000,00 (CENTODIECIMILA); - IPOTECA DI EURO 220.000,00
(DUECENTOVENTIMILA); - SU IMMOBILE UBICATO IN COMUNE DI FABRIANO, CENSITO AL CATASTO
DEI FABBRICATI DI DETTO COMUNE AL FOGLIO 120, MAPPALE 2044 SUB. 20 E SUB. 13, DEL VALORE
CAUZIONALE DI EURO 138.500,00 (CENTOTRENTOTTOMILACINQUECENTO); - PERCENTUALE
FINANZIATA: 80% (OTTANTA PER CENTO) DEL VALORE CAUZIONALE; - DURATA
DELL'AMMORTAMENTO: 8 ANNI; - DECURTAZIONE MENSILE DELLE RATE; - TASSO VARIABILE PARI
ALL'EURIBOR SEI MESI LETTERA MEDIA MESE PRECEDENTE PIU' 2,25 (DUE VIRGOLA VENTICINQUE)
PUNTI; QUOTA N. 3 - QUOTA DI MUTUO DI NOMINALI EURO 110.000,00 (CENTODIECIMILA); -
IPOTECA DI EURO 220.000,00 (DUECENTOVENTIMILA); - SU IMMOBILE UBICATO IN COMUNE DI
FABRIANO, CENSITO AL CATASTO DEI FABBRICATI DI DETTO COMUNE AL FOGLIO 120, MAPPALE
2044 SUB. 21 E SUB. 14, DEL VALORE CAUZIONALE DI EURO 139.000,00 (CENTOTRENTANOVEMILA);
- PERCENTUALE FINANZIATA: 80% (OTTANTA PER CENTO) DEL VALORE CAUZIONALE; - DURATA
DELL'AMMORTAMENTO: 8 ANNI; - DECURTAZIONE MENSILE DELLE RATE; - TASSO VARIABILE PARI
ALL'EURIBOR SEI MESI LETTERA MEDIA MESE PRECEDENTE PIU" 2,25 (DUE VIRGOLA VENTICINQUE)
PUNTI; QUOTA N. 4 - QUOTA DI MUTUO DI NOMINALI EURO 120.000,00 (CENTOVENTIMILA); -
IPOTECA DI EURO 240.000,00 (DUECENTOQUARANTAMILA); - SU IMMOBILE UBICATO IN COMUNE DI
FABRIANO, CENSITO AL CATASTO DEI FABBRICATI DI DETTO COMUNE AL FOGLIO 120, MAPPALE
2044 SUB. 23 E SUB. 11, DEL VALORE CAUZIONALE DI EURO 151.000,00
(CENTOCINQUANTUNOMILA); - PERCENTUALE FINANZIATA: 80% (OTTANTA PER CENTO) DEL
VALORE CAUZIONALE; - DURATA DELL'AMMORTAMENTO: 8 ANNI; - DECURTAZIONE MENSILE DELLE
RATE; - TASSO VARIABILE PARI ALL'EURIBOR SEI MESI LETTERA MEDIA MESE PRECEDENTE PIU’
2,25 (DUE VIRGOLA VENTICINQUE) PUNTI; QUOTA N.5 - QUOTA DI MUTUO DI NOMINALI EURO
120.000,00 (CENTOVENTIMILA); - IPOTECA DI EURO 240.000,00 (DUECENTOQUARANTAMILA); - SU
IMMOBILE UBICATO IN COMUNE DI FABRIANO, CENSITO AL CATASTO DEI FABBRICATI DI DETTO
COMUNE AL FOGLIO 120, MAPPALE 2044 SUB. 24 E SUB. 12, DEL VALORE CAUZIONALE DI EURO
151.015,00 (CENTOCINQUANTUNOMILAQUINDICI); - PERCENTUALE FINANZIATA: 80% (OTTANTA
PER CENTO) DEL VALORE CAUZIONALE; - DURATA DELL'AMMORTAMENTO: 8 ANNI; -
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DECURTAZIONE MENSILE DELLE RATE; - TASSO VARIABILE PARI ALL'EURIBOR SEI MESI LETTERA
MEDIA MESE PRECEDENTE PIU' 2,25 (DUE VIRGOLA VENTICINQUE) PUNTI; QUOTA N. 6 - QUOTA DI
MUTUO DI NOMINALI EURO 120.000,00 (CENTOVENTIMILA); - IPOTECA DI EURO 240.000,00
(DUECENTOQUARANTAMILA); - SU IMMOBILE UBICATO IN COMUNE DI FABRIANO, CENSITO AL
CATASTO DEI FABBRICATI DI DETTO COMUNE AL FOGLIO 120, MAPPALE 2044 SUB. 25 E SUB. 15, DEL
VALORE CAUZIONALE DI EURO 151.015,00 CENTOCINQUANTUNOMILAQUINDICI); - PERCENTUALE
FINANZIATA: 80% (OTTANTA PER CENTO) DEL VALORE CAUZIONALE; - DURATA
DELL'AMMORTAMENTO: 8 ANNI; -DECURTAZIONE MENSILE DELLE RATE; - TASSO VARIABILE PARI
ALL'EURIBOR SEI MESI LETTERA MEDIA MESE PRECEDENTE PIU' 2,25 (DUE VIRGOLA VENTICINQUE)
PUNTI; QUOTAN. 7 - QUOTA DI MUTUO DI NOMINALI EURO 60.000,00 (SESSANTAMILA); - IPOTECA
DI EURO 120.000,00 (CENTOVENTIMILA); - SU IMMOBILE UBICATO IN COMUNE DI FABRIANO,
CENSITO AL CATASTO DEI FABBRICATI DI DETTO COMUNE AL FOGLIO 120, MAPPALE 2044 SUB. 22 E
SUB. 17, DEL VALORE CAUZIONALE DI EURO 122.900,00 (CENTOVENTIDUEMILANOVECENTO); -
PERCENTUALE FINANZIATA: 49% (QUARANTANOVE PER CENTO) DEL VALORE CAUZIONALE; -
DURATA DELL'AMMORTAMENTO: 8 ANNI; - DECURTAZIONE MENSILE DELLE RATE; - TASSO
VARIABILE PARI ALL'EURIBOR SEI MESI LETTERA MEDIA MESE PRECEDENTE PIU' 2,25 (DUE
VIRGOLA VENTICINQUE) PUNTI; QUOTA N. 8 - QUOTA DI MUTUO DI NOMINALI EURO 110.000,00
(CENTODIECIMILA); - IPOTECA DI EURO 220.000,00 (DUECENTOVENTIMILA); - SU IMMOBILE
UBICATO IN COMUNE DI FABRIANO, CENSITO AL CATASTO DEI FABBRICATI DI DETTO COMUNE AL
FOGLIO 120, MAPPALE 2044 SUB. 26 E SUB. 16, DEL VALORE CAUZIONALE DI EURO 151.000,00
(CENTOCINQUANTUNOMILA); - PERCENTUALE FINANZIATA: 73% (SETTANTATRE PER CENTO) DEL
VALORE CAUZIONALE; - DURATA DELL'AMMORTAMENTO: 8 ANNI; - DECURTAZIONE MENSILE DELLE
RATE; - TASSO VARIABILE PARI ALL'EURIBOR SEI MESI LETTERA MEDIA MESE PRECEDENTE PIU'
2,25 (DUE VIRGOLA VENTICINQUE) PUNTI.

819 RESTRIZIONE DI BENI

Iscritto a FABRIANO (AN) il 26/10/2009

Reg. gen. 23215 - Reg. part. 4322

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

819 RESTRIZIONE DI BENI

Iscritto a FABRIANO (AN) il 13/01/2010

Reg. gen. 598 - Reg. part. 175

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

800 ATTO MODIFICATIVO DI MUTUO

Iscritto a FABRIANO (AN) il 27/01/2010

Reg. gen. 1743 - Reg. part. 425

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Note: PREMESSO CHE CON CONTRATTO RICEVUTO DAL NOTAIO **** Omissis **** IN DATA 18
OTTOBRE 2006, REPERTORIO N. 106322 (ATTO CONDIZIONATO), REGISTRATO A FABRIANO IN DATA
18 OTTOBRE 2006 AL N. 1003, SERIE 1T, LA **** Omissis **** HA ORIGINARIAMENTE CONCESSO ALLA
SOCIETA' ¥**** Omissis ****, ORA **** Omissis ****, CON SEDE IN FABRIANO, VIA **** Omissis ****,
CODICE FISCALE: **** Omissis ****, DANTE CAUSA DELLA PARTE MUTUATARIA, UN MUTUO
FONDIARIO DI EURO 1.000.000,00 (UNMILIONE), CON DURATA MASSIMA DI ANNI 28 (VENTOTTO),
SUCCESSIVAMENTE FRAZIONATO IN QUOTE CON ATTO DI QUIETANZA, RESTRIZIONE DI IPOTECA,
FRAZIONAMENTO DI MUTUO E DI IPOTECA RICEVUTO DAL NOTAIO MASSIMO PAGLIARECCI DI
FABRIANO IN DATA 16 SETTEMBRE 2009, REPERTORIO N. 66171, REGISTRATO A FABRIANO IN DATA
18 SETTEMBRE 2009 AL N. 1345, SERIE 1T; CHE A GARANZIA DELL'ESATTO E PUNTUALE
ADEMPIMENTO DELLE OBBLIGAZIONI ASSUNTE CON IL PREDETTO CONTRATTO DI FINANZIAMENTO
LA SOCIETA' **** Omissis **** HA CONCESSO ALLA BANCA IPOTECA VOLONTARIA PER EURO
2.000.000,00 (DUEMILIONI) ISCRITTA PRESSO LA CONSERVATORIA DEI REGISTRI IMMOBILIARI DI
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ANCONA IN DATA 20 OTTOBRE 2006 AL N. 6413 DEL REGISTRO PARTICOLARE, A CARICO DELLA
STESSA SOCIETA' **** Omissis ****, ANNOTATA A MARGINE IN DATA 28 SETTEMBRE 2009 AI N.RI
3912,3913,3914 E 3915 DEL REGISTRO PARTICOLARE; CHE CON ATTO DI COMPRAVENDITA CON
ACCOLLO RICEVUTO DAL NOTAIO MASSIMO PAGLIARECCI DI FABRIANO IN DATA 18 GENNAIO 2010,
REPERTORIO N. 66826, DA REGISTRARE NEI TERMINI, LA SIGNORA **** Omissis **** NATA A
FABRIANO IL 12 GIUGNO 1973, RESIDENTE A FABRIANO, **** Omissis **** CODICE FISCALE:****
Omissis ****, HA ACQUISTATO DALLA SOCIETA' **** Omissis ****, CON SEDE IN FABRIANO, VIA ****
Omissis ****, CODICE FISCALE: **** Omissis ****, | SEGUENTI BENI IMMOBILI: ---------- PORZIONI DEL
FABBRICATO DI CIVILE ABITAZIONE DENOMINATO **** Omissis ****, RECENTEMENTE COSTRUITO,
SITO IN COMUNE DI FABRIANO, VIA FERNANDA ROMAGNOLI N. 49/A, COSTITUITE DA UN
APPARTAMENTO AL PRIMO PIANO CON SOVRASTANTI SOTTOTETTO E TERRAZZO AL SECONDO
PIANO, CUI ST ACCEDE TRAMITE SCALA INTERNA, E ANNESSA CORTE ESCLUSIVA A LIVELLO
DELL'APPARTAMENTO, PER COMPLESSIVI 4,5 (QUATTRO VIRGOLA CINQUE) VANI CATASTALL E DA
UN LOCALE GARAGE PERTINENZIALE CON ENTROSTANTE CANTINA AL PRIMO PIANO SOTTOSTRADA
DELLA CONSISTENZA CATASTALE COMPLESSIVA DI METRI QUADRATI 31 (TRENTUNO), CENSITE AL
CATASTO DEI FABBRICATI DEL COMUNE DI FABRIANO, AL FOGLIO **** Omissis ****, PIANI 1-2,
CATEGORIA A/2, CLASSE 6, VANI 4,5, RENDITA CATASTALE EURO 348,61; --- MAPPALE**** Omissis
*#**+PIANO S1, CATEGORIA C/6, CLASSE 5, MQ. 31, RENDITA CATASTALE EURO 88,06; ACCOLLANDOSI
LA QUOTA DEL MUTUO COME SOPRA CONCESSO ALLA SOCIETA' **** Omissis **** E FRAZIONATO,
IDENTIFICATA CON IL N. 6 DI CAPITALE ORIGINARIO, PARI A EURO 120.000,00 (CENTOVENTIMILA),
DICHIARANDO DI VOLERSI FAR RICONOSCERE DALL'ISTITUTO CREDITORE UNICO DEBITORE; CHE LA
PARTE MUTUATARIA SIGNORA **** Omissis **** HA CHIESTO ALLA BANCA DI DILAZIONARE IL
PERIODO DI AMMORTAMENTO DELLA QUOTA N. 6 DEL MUTUO FONDIARIO CONCESSO COME
INDICATO AL PRECEDENTE PUNTO 1) DELLE PREMESSE, PER ULTERIORI 23 (VENTITRE) ANNI E 4
(QUATTRO) MESI A DECORRERE DAL 30 SETTEMBRE 2017, PER L'IMPORTO COMPLESSIVO DI EURO
100.000,00 (CENTOMILA) CORRISPONDENTE AL DEBITO ACCOLLATO; CHE LA STESSA HA CHIESTO
INOLTRE L'ADEGUAMENTO ALLE ATTUALI CONDIZIONI DI MERCATO; CHE LA BANCA SI E'
DICHIARATA DISPOSTA AD ADERIRE A TALI RICHIESTE. LA PARTE MUTUATARIA HA DICHIARATO: A)
- CHE LE PARZIALI MODIFICAZIONI DELLE ORIGINARIE PATTUIZIONI, DI CUI AL PRESENTE
CONTRATTO INTEGRATIVO, NON COSTITUISCONO NOVAZIONE DEI PREESISTENTI RAPPORTT; B) - DI
RICONOSCERE CHE IL DEBITO DI CUI SI CHIEDE LA RINEGOZIAZIONE AMMONTA A EURO 100.000,00
(CENTOMILA); C) - CHE L'IPOTECA ISCRITTA PRESSO LA CONSERVATORIA DEI REGISTRI
IMMOBILIARI DI ANCONA IN DATA 20 OTTOBRE 2006 AL N. 6413 DEL REGISTRO PARTICOLARE, A
CARICO DELLA SOCIETA' **** Omissis ****, ANNOTATA A MARGINE IN DATA 28 SETTEMBRE 2009 Al
N.RI 3912, 3913, 3914 E 3915 DEL REGISTRO PARTICOLARE, E' E RESTA VALIDA ED EFFICACE A
GARANZIA DELL'ESATTA E PUNTUALE RESTITUZIONE ALLA BANCA DEL CAPITALE, DEGLI INTERESSI
E DI QUANT'ALTRO DOVUTOLE. LE PARTI HANNO CONVENUTO CHE IL RIMBORSO DELLA PREDETTA
SOMMA VENGA EFFETTUATO ALLE SEGUENTI NUOVE CONDIZIONI: - NUMERO 360
(TRECENTOSESSANTA) RATE MENSILI DI EURO 374,44 (TRECENTOSETTANTAQUATTRO VIRGOLA
QUARANTAQUATTRO) CIASCUNA, A PARTIRE DAL 28 FEBBRAIO 2010, AL TASSO DI INTERESSE
ANNUO NOMINALE VARIABILE ATTUALMENTE PARI AL 2,096% (DUE VIRGOLA ZERONOVANTASEI
PER CENTO), CORRISPONDENTE ALLA MEDIA MENSILE DELL'EURIBOR LETTERA 6 MESI RELATIVA
AL MESE PRECEDENTE, COME PUBBLICATA DAL QUOTIDIANO "IL SOLE 24 ORE" IN DATA 31
DICEMBRE 2009 (PARI ALLO 0,996% - ZERO VIRGOLA NOVECENTONOVANTASEI PER CENTO)
MAGGIORATA DI 1,10 (UNO VIRGOLA DIECI) PUNTI. STE' CONVENUTO PERALTRO ESPRESSAMENTE
TRA LE PARTI CHE, IN CASO DI VARIAZIONE DEL TASSO EURIBOR, VARIERA' ANCHE, NELLA STESSA
MISURA, IL TASSO GLOBALE DELLA PRESENTE OPERAZIONE DI MUTUO E CONSEGUENTEMENTE
L'IMPORTO DELLA RATA IN SCADENZA, CHE VERRA' AGGIORNATO MENSILMENTE SULLA BASE
DELLA MEDIA MENSILE DELL'EURIBOR LETTERA 6 MESI RELATIVA AL MESE PRECEDENTE IL
PERIODO DI RIFERIMENTO, COSI' COME PUBBLICATA DA "IL SOLE 24 ORE". QUALORA CESSASSE LA
RILEVAZIONE E LA PUBBLICAZIONE DEL PREDETTO PARAMETRO DA PARTE DEL QUOTIDIANO "IL
SOLE 24 ORE", SENZA CHE ALTRO QUOTIDIANO PROVVEDA A TALI RILEVAZIONI PERIODICHE, LE
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PARTI CONVENGONO CHE IL TASSO DI INTERESSE APPLICATO ALLE SUCCESSIVE RATE SARA' PARI
AL TASSO REFI BANCA CENTRALE EUROPEA (TASSO MINIMO PER LE PRINCIPALI OPERAZIONI DI
RIFINANZIAMENTO DELLA BANCA CENTRALE EUROPEA) VIGENTE TEMPO PER TEMPO MAGGIORATO
O DIMINUITO DI UNO SPREAD TALE CHE LA PRIMA RATA INDICIZZATA AL NUOVO PARAMETRO
SARA' CALCOLATA AL MEDESIMO TASSO DELL'ULTIMA RATA INDICIZZATA ALL'EURIBOR. LO
SPREAD COSI' DETERMINATO RIMARRA' FISSO FINO ALLA SCADENZA DEL MUTUO. CIASCUNA RATA
E' COMPOSTA DI UNA QUOTA CRESCENTE DI CAPITALE E DECRESCENTE DI INTERESSI, COMPUTATI
QUESTI ULTIMI SULLA SOMMA DI CAPITALE GRADUALMENTE RESIDUA; IN CASO DI VARIAZIONE DEL
TASSO DI INTERESSE SECONDO I CRITERI E LE MODALITA' SOPRA INDICATI, LA QUOTA DI CAPITALE
RESTERA' QUELLA STABILITA, PER CIASCUNA DELLE RATE, NEL PIANO DI AMMORTAMENTO COME
INNANZI ALLEGATO, MENTRE VARIERA' LA SOLA QUOTA INTERESSI IN FUNZIONE DELLA
VARIAZIONE DEI PARAMETRI UTILIZZATI INTERVENUTA TEMPO PER TEMPO. L'INDICATORE
SINTETICO DI COSTO (1.S.C.) CALCOLATO IN CONFORMITA' ALLA DISCIPLINA SUL TASSO ANNUO
EFFETTIVO GLOBALE (TAEG) AI SENSI DELL'ARTICOLO 122 DEL DECRETO LEGISLATIVO N. 385/1993
E DELLE RELATIVE ISPOSIZIONI DI ATTUAZIONE, RISULTA PARI AL 2,1162% (DUE VIRGOLA
MILLECENTOSESSANTADUE PER CENTO). NELLA FORMULA DI CALCOLO PER LA DETERMINAZIONE
DELL'ISC IL TASSO DI INTERESSE PRESO IN CONSIDERAZIONE E' QUELLO SOPRA INDICATO, FATTE
NATURALMENTE SALVE LE EVENTUALI VARIAZIONI DI TASSO STESSO CONSEGUENTI
ALL'OSCILLAZIONE DEL PARAMETRO SCELTO A BASE DI CALCOLO. A CONFERMA DI QUANTO
INDICATO NEL CONTRATTO ORIGINARIO E NEL CAPITOLATO ALLEGATO AL CONTRATTO STESSO, LE
PARTI HANNO CONVENUTO CHE OGNI SOMMA DOVUTA E NON PAGATA DALLA PARTE MUTUATARIA,
SUOI EREDI E SUCCESSORI ED AVENTI CAUSA A QUALSIASI TITOLO, IN TUTTI I CASI PREVISTI
DALL'ORIGINARIO CONTRATTO, PRODURRA' DI PIENO DIRITTO A FAVORE DELLA BANCA
L'INTERESSE DI MORA IN RAGIONE DI 2 (DUE) PUNTI IN PIU' DEL TASSO A CUI E' REGOLATA
L'OPERAZIONE ALL'INSORGERE DELL'INSOLVENZA, A DECORRERE DAL GIORNO DI SCADENZA E
FINO A COMPLETO RIPIANO. SU DETTI INTERESSI NON E' CONSENTITA LA CAPITALIZZAZIONE
PERIODICA. L'INTERESSE DI MORA NON SARA' APPLICATO SE IL PAGAMENTO DELLE RATE SARA'
EFFETTUATO ENTRO IL TERMINE DI CINQUE GIORNI DALLA SCADENZA STESSA. E' FACOLTA' DELLA
BANCA RIFIUTARE PAGAMENTI PARZIALI DI RATA, SIA DAL DEBITORE ORIGINARIO CHE DAI SUOI
SUCCESSORI ED AVENTI CAUSA. LA PARTE MUTUATARIA SI E' OBBLIGATA A PROVVEDERE
ALL'ESATTO E PUNTUALE PAGAMENTO DELLE RATE DI AMMORTAMENTO NELL'AMMONTARE E
ALLE SCADENZE PREVISTE NEL NUOVO PIANO DI AMMORTAMENTO COME INNANZI ALLEGATO
SOTTO LA LETTERA "A". LE PARTI SI SONO DATE RECIPROCAMENTE ATTO CHE RESTANO FERME
TUTTE LE PATTUIZIONI E LE CONDIZIONI GIA' CONVENUTE NEI CONTRATTI ORIGINARI DI CUI IN
PREMESSA E CHE SONO DA INTENDERSI PERTANTO RITRASCRITTE NEL PRESENTE ATTO
INTEGRATIVO.

819 RESTRIZIONE DI BENI

Iscritto a FABRIANO (AN) il 11/02/2010

Reg. gen. 5388 - Reg. part. 1155

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

800 ATTO MODIFICATIVO DI QUOTA FRAZIONATA

Iscritto a FABRIANO (AN) il 16/04/2010

Reg. gen. 8156 - Reg. part. 1670

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Note: PREMESSO CHE CON CONTRATTO RICEVUTO DAL NOTAIO **** Omissis **** DI FABRIANO IN
DATA 18 OTTOBRE 2006, REPERTORIO N. 106322/29267 (ATTO CONDIZIONATO), REGISTRATO A
FABRIANO IN DATA 18 OTTOBRE 2006 AL N. 1003, SERIE 1T, LA **** Omissis **** HA
ORIGINARIAMENTE CONCESSO ALLA SOCIETA' **** Omissis ****, ORA **** Omissis **** CON SEDE IN
FABRIANO, VIA UGO FOSCOLO N. 23, CODICE FISCALE: 00667710420, DANTE CAUSA DELLA PARTE
MUTUATARIA, UN MUTUO FONDIARIO DI EURO 1.000.000,00 (UNMILIONE), CON DURATA MASSIMA
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DI'ANNI 28 (VENTOTTO), SUCCESSIVAMENTE FRAZIONATO IN QUOTE CON ATTO DI QUIETANZA,
RESTRIZIONE DI IPOTECA, FRAZIONAMENTO DI MUTUO E DI IPOTECA RICEVUTO DA ME NOTAIO IN
DATA 16 SETTEMBRE 2009, REPERTORIO N. 66171, REGISTRATO A FABRIANO IN DATA 18
SETTEMBRE 2009 AL N. 1345, SERIE 1T; CHE A GARANZIA DELL'ESATTO E PUNTUALE
ADEMPIMENTO DELLE OBBLIGAZIONI ASSUNTE CON IL PREDETTO CONTRATTO DI FINANZIAMENTO
LA SOCIETA' **** Omissis **** HA CONCESSO ALLA BANCA IPOTECA VOLONTARIA PER EURO
2.000.000,00(DUEMILIONI) ISCRITTA PRESSO LA CONSERVATORIA DEI REGISTRI IMMOBILIARI DI
ANCONA IN DATA 20 OTTOBRE 2006 AL N. 27184 DEL REGISTRO GENERALE E AL N. 6413 DEL
REGISTRO PARTICOLARE, A CARICO DELLA STESSA SOCIETA' **** Omissis **** ANNOTATA A
MARGINE IN DATA 28 SETTEMBRE 2009 AI N.RI 3912, 3913, 3914 E 3915 DEL REGISTRO
PARTICOLARE; CHE CON ATTO DI COMPRAVENDITA CON ACCOLLO RICEVUTO DAL NOTAIO MASSIMO
PAGLIARECCI DI FABRIANO IN DATA 25 MARZO 2010, REPERTORIO N. 67184, DA REGISTRARE NEI
TERMIN], IL SIGNOR **** Omissis **** HA ACQUISTATO DALLA SOCIETA' **** Omissis ****, CON SEDE
IN FABRIANO, VIA **** Omissis ****, CODICE FISCALE: **** Omissis **** 1 SEGUENTI BENI IMMOBILI: --
-------- PORZIONI DEL FABBRICATO DI CIVILE ABITAZIONE DENOMINATO **** Omissis ****,
RECENTEMENTE COSTRUITO, SITO IN COMUNE DI FABRIANO, VIA **** Omissis ****, COSTITUITE DA
UN APPARTAMENTO AL PRIMO PIANO CON SOVRASTANTI SOTTOTETTO E TERRAZZO AL SECONDO
PIANO, CUI ST ACCED TRAMITE SCALA INTERNA, E ANNESSI LOCALE CANTINA AL PRIMO PIANO
SOTTOSTRADA E CORTE ESCLUSIVA A LIVELLO ELL'APPARTAMENTO, PER COMPLESSIVI 4,5
(QUATTRO VIRGOLA CINQUE) VANI CATASTALI E DA UN LOCALE GARAGE PERTINENZIALE AL
PRIMO PIANO SOTTOSTRADA DELLA CONSISTENZA CATASTALE DI METRI QUADRATI 26 (VENTISEI),
CENSITE AL CATASTO DEI FABBRICATI DEL COMUNE DI FABRIANO, AL FOGLIO 120: --- MAPPALE
2044 SUB. 23, PIANI S1-1-2, CATEGORIA A/2, CLASSE 6, VANI 4,5, RENDITA CATASTALE EURO 348,61;
--- MAPPALE 2044 SUB. 11, PIANO S1, CATEGORIA C/6, CLASSE 5, MQ. 26, RENDITA CATASTALE EURO
73,85; ACCOLLANDOSI LA QUOTA DEL MUTUO COME SOPRA CONCESSO ALLA SOCIETA" **** Omissis
*#3% E FRAZIONATO, IDENTIFICATA CON IL N. 4 DI CAPITALE ORIGINARIO, PARI A EURO 120.000,00
(CENTOVENTIMILA), DICHIARANDO DI VOLERSI FAR RICONOSCERE DALL'ISTITUTO CREDITORE
UNICO DEBITORE; CHE LA PARTE MUTUATARIA SIGNOR x x HA CHIESTO DI DILAZIONARE IL
PERIODO DI AMMORTAMENTO DELLA QUOTA N. 4 DEL MUTUO FONDIARIO CONCESSO COME
INDICATO AL PRECEDENTE PUNTO 1) DELLE PREMESSE, PER ULTERIORI 22

(VENTIDUE) ANNI E 6 (SEI) MESI A DECORRERE DAL 30 SETTEMBRE 2017, PER L'IMPORTO
COMPLESSIVO DI EURO 113.409,29 (CENTOTREDICIMILAQUATTROCENTONOVE VIRGOLA
VENTINOVE) CORRISPONDENTE AL DEBITO RESIDUO ALLA DATA DEL 31 MARZO 2010 PREVIO
PAGAMENTO DELLARATA SCADENTE IL 31 MARZO 2010; CHE LA STESSA HA CHIESTO INOLTRE
L'ADEGUAMENTO ALLE ATTUALI CONDIZIONI DI MERCATO; CHE LA BANCA SI E' DICHIARATA
DISPOSTA AD ADERIRE A TALI RICHIESTE. LA PARTE MUTUATARIA HA DICHIARATO: A) - CHE LE
PARZIALI MODIFICAZIONI DELLE ORIGINARIE PATTUIZIONI, DI CUI AL PRESENTE CONTRATTO
INTEGRATIVO, NON COSTITUISCONO NOVAZIONE DEI PREESISTENTI RAPPORTI; B) - DI
RICONOSCERE CHE IL DEBITO DI CUI SI CHIEDE LA RINEGOZIAZIONE AMMONTA A EURO 113.409,29
(CENTOTREDICIMILAQUATTROCENTONOVE VIRGOLA VENTINOVE); C) - CHE L'TPOTECA ISCRITTA
PRESSO LA CONSERVATORIA DEI REGISTRI IMMOBILIARI DI ANCONA IN DATA 20 OTTOBRE 2006 AL
N. 27184 DEL REGISTRO GENERALE E AL N. 6413 DEL REGISTRO PARTICOLARE, A CARICO DELLA
SOCIETA' **** Omissis ****, ANNOTATA A MARGINE IN DATA 28 SETTEMBRE 2009 AI N.RI 3912, 3913,
3914 E 3915 DEL REGISTRO PARTICOLARE, E' E RESTA VALIDA ED EFFICACE A GARANZIA
DELL'ESATTA E PUNTUALE RESTITUZIONE ALLA BANCA DEL CAPITALE, DEGLI INTERESSI E DI
QUANT'ALTRO DOVUTOLE. LE PARTI HANNO CONVENUTO CHE IL RIMBORSO DELLA PREDETTA
SOMMA VENGA EFFETTUATO ALLE SEGUENTI NUOVE CONDIZIONI: - NUMERO 360
(TRECENTOSESSANTA) RATE MENSILI DI EURO 600,45 (SEICENTO VIRGOLA QUARANTACINQUE)
CIASCUNA, A PARTIRE DAL 30 APRILE 2010, AL TASSO DI INTERESSE ANNUO NOMINALE FISSO DEL
4,879% (QUATTRO VIRGOLA OTTOCENTOSETTANTANOVE PER CENTO). CIASCUNA RATA E'
COMPOSTA DI UNA QUOTA CRESCENTE DI CAPITALE E DECRESCENTE DI INTERESSI, COMPUTATI
QUESTI ULTIMI SULLA SOMMA DI CAPITALE GRADUALMENTE RESIDUA, COME INDICATO NEL PIANO
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DI AMMORTAMENTO ALLEGATO AL PRESENTE ATTO SOTTO LA LETTERA "A". L'INDICATORE
SINTETICO DI COSTO (I.S.C.) CALCOLATO IN CONFORMITA" ALLA DISCIPLINA SUL TASSO ANNUO
EFFETTIVO GLOBALE (TAEG) AI SENSI DELL'ARTICOLO 122 DEL DECRETO LEGISLATIVO N. 385/1993
E DELLE RELATIVE DISPOSIZIONI DI ATTUAZIONE, RISULTA PARI AL 4,9896%. NELLA FORMULA DI
CALCOLO PER LA DETERMINAZIONE DELL'ISC IL TASSO DI INTERESSE PRESO IN CONSIDERAZIONE E'
QUELLO SOPRA INDICATO, FATTE NATURALMENTE SALVE LE EVENTUALI VARIAZIONI DI TASSO
STESSO CONSEGUENTI ALL'OSCILLAZIONE DEL PARAMETRO SCELTO A BASE DI CALCOLO. A
CONFERMA DI QUANTO INDICATO NEL CONTRATTO ORIGINARIO E NEL CAPITOLATO ALLEGATO AL
CONTRATTO STESSO, LE PARTI HANNO CONVENUTO CHE OGNI SOMMA DOVUTA E NON PAGATA
DALLA PARTE MUTUATARIA, SUOI EREDI E SUCCESSORI ED AVENTI CAUSA A QUALSIASI TITOLO, IN
TUTTI I CASI PREVISTI DALL'ORIGINARIO CONTRATTO, PRODURRA' DI PIENO DIRITTO A FAVORE
DELLA BANCA L'INTERESSE DI MORA IN RAGIONE DI 2 (DUE) PUNTI IN PIU' DEL TASSO A CUI E'
REGOLATA L'OPERAZIONE ALL'INSORGERE DELL'INSOLVENZA, A DECORRERE DAL GIORNO DI
SCADENZA E FINO A COMPLETO RIPIANO. SU DETTI INTERESSI NON E' CONSENTITA LA
CAPITALIZZAZIONE PERIODICA. L'INTERESSE DI MORA NON SARA' APPLICATO SE IL PAGAMENTO
DELLE RATE SARA' EFFETTUATO ENTRO IL TERMINE DI CINQUE GIORNI DALLA SCADENZA STESSA.
E' FACOLTA' DELLA BANCA RIFIUTARE PAGAMENTI PARZIALI DI RATA, SIA DAL DEBITORE
ORIGINARIO CHE DAI SUOI SUCCESSORI ED AVENTI CAUSA. LA PARTE MUTUATARIA SI E' OBBLIGATA
A PROVVEDERE ALL'ESATTO E PUNTUALE PAGAMENTO DELLE RATE DI AMMORTAMENTO
NELL'AMMONTARE E ALLE SCADENZE PREVISTE NEL NUOVO PIANO DI AMMORTAMENTO DI CUI
ALL'ALLEGATO "A" SOPRA MENZIONATO. LE PARTI SI SONO DATE RECIPROCAMENTE ATTO CHE
RESTANO FERME TUTTE LE PATTUIZIONI E LE CONDIZIONI GIA' CONVENUTE NEI CONTRATTI
ORIGINARI DI CUI IN PREMESSA E CHE SONO DA INTENDERSI PERTANTO RITRASCRITTE NEL
PRESENTE ATTO INTEGRATIVO.

800 SURROGA IN QUOTA DI MUTUO FRAZIONATO

Iscritto a FABRIANO (AN) il 29/04/2010

Reg. gen. 9189 - Reg. part. 1908

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Note: SI PRECISA CHE NELLA SEZIONE DEI SOGGETTI DELLA NOTA D'ISCRIZIONE COMPARE ANCHE:
"A favore dei quali esplica i suoi effetti I'annotazione (art. 2843 c.c. surroga, postergazione, ...) Soggetto
n. 1 Denominazione o ragione sociale: **** Omissis **** Sede FABRIANO (AN) Codice fiscale ****
Omissis ****" SI PRECISA: CHE CON ATTO A ROGITO NOTAIO **** Omissis **** IN DATA 18 OTTOBRE
2006 REPERTORIO N.106322/29267 REGISTRATO A FABRIANO IL 18 OTTOBRE 2006 AL NUMERO
1003/1T, E' STATO STIPULATO TRA **** Omissis ****E **** Omissis ****UN CONTRATTO DI MUTUO DI
EURO 1.000.000 (UNMILIONE) PER COSTRUZIONE DI EDIFICIO; - CHE IN FORZA DEL PREDETTO
CONTRATTO E' STATA ISCRITTA, PRESSO L'AGENZIA DEL TERRITORIO DI ANCONA - SERVIZIO DI
PUBBLICITA' IMMOBILIARE, IPOTECA DI EURO 2.000.000 (DUEMILIONI) IN DATA 20 OTTOBRE 2006
AL NUMERO 6413 DI FORMALITA'; - CHE A SEGUITO DELLA SUDDIVISIONE IN QUOTE E
CORRISPONDENTE FRAZIONAMENTO DELL'IPOTECA DI CUI SOPRA, PERFEZIONATASI CON ATTO A
ROGITO DEL NOTAIO MASSIMO PAGLIARECCI IN DATA 16 SETTEMBRE 2009 REPERTORIO NUMERO
66171 REGISTRATO A FABRIANO IL 18 SETTEMBRE 2009 AL N. 1345 SERIE 1T, ED ANNOTATO IN
DATA 28 SETTEMBRE 2009 Al NUMERI 3912, 3913, 3914 E 3915 DI FORMALITA', RISULTA CHE I BENI
DESCRITTI IN CALCE AL PRESENTE ATTO ATTUALMENTE DI PROPRIETA' DI LUCCIARINI BARBARA
SONO GRAVATI DALL'TPOTECA DI CUI SOPRA, COME SOPRA FRAZIONATA, LIMITATAMENTE
ALL'IPOTECA DI EURO 240.000 (DUECENTOQUARANTAMILA), A GARANZIA DELLA QUOTA DI MUTUO
NUMERO 6 (SEI) PARI AD EURO 120.000 (CENTOVENTIMILA) IN LINEA CAPITALE, "IN SEGUITO
DENOMINATO MUTUO", IN CUI LA PARTE MUTUATARIA E' SUCCEDUTA IN FORZA DELL'ACCOLLO
PATTUITO NELL'ATTO DI COMPRAVENDITA A ROGITO DEL NOTAIO MASSIMO PAGLIARECCI IN DATA
18 GENNAIO 2010 REPERTORIO NUMERO 66826/13542 REGISTRATO A FABRIANO IL 20 GENNAIO
2010, AL N. 56 SERIE 1T E TRASCRITTO A ANCONA IL 21 GENNAIO 2010 AL REGISTRO GENERALE
NUMERO 1218 E AL REGISTRO PARTICOLARE NUMERO 683; - CHE LA PARTE MUTUATARIA E'
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ATTUALMENTE DEBITRICE NEI CONFRONTI DELLA **** Omissis ****DELLA COMPLESSIVA SOMMA DI
DENARO PARI AD EURO 98.779,66 (NOVANTOTTOMILASETTECENTOSETTANTANOVE VIRGOLA
SESSANTASEI) DERIVANTE DAL PREDETTO MUTUO. CHE QUINDI LA PARTE MUTUATARIA HA
CHIESTO, AI SENSI DELL'ARTICOLO 8 DEL D.L. 31 GENNAIO 2007 N.7, CONVERTITO CON LEGGE 2
APRILE 2007 N. 40, COME MODIFICATO DALL'ARTICOLO 2, COMMA 450, DELLA LEGGE 24 DICEMBRE
2007, N. 244, LA SURROGAZIONE NELL'IPOTECA RELATIVA AL MUTUO PREDETTO, GIA' CONTRATTO
CON IL CREDITORE. Al SENSI DELL'ARTICOLO 38 DEL TESTO UNICO - D.LGS N. 385 - DEL 1
SETTEMBRE 1993 (IN SEGUITO DENOMINATO PER BREVITA' "T.U.B.") E SOTTO L'OSSERVANZA DI
TUTTE LE DISPOSIZIONI LEGISLATIVE E REGOLAMENTARI CHE DISCIPLINANO IL CREDITO
FONDIARIO E DI TUTTE LE ALTRE NORME CHE POTRANNO ESSERE EMANATE AL RIGUARDO IN
FUTURO NONCHE' DELLE CLAUSOLE CONTRATTUALI CHE SEGUONO, LA PARTE MUTUANTE HA
CONSEGNATO A TITOLO DI MUTUO LA SOMMA DI EURO 98.779,66
(NOVANTOTTOMILASETTECENTOSETTANTANOVE E CENTESIMI SESSANTASEI) ALLA PARTE
MUTUATARIA, CHE HA ACCETTATO, PER LA SPECIFICA DESTINAZIONE DI CUI SOPRA (PAGAMENTO
DEL DEBITO NEI CONFRONTI DEL CREDITORE). L'AMMORTAMENTO DEL MUTUO E' STATO
STABILITO IN MESI 358 (TRECENTOCINQUANTOTTO) A DECORRERE DAL 01 MAGGIO 2010 E CON
SCADENZA AL 29 FEBBRAIO 2040 OLTRE AD UN PERIODO DI PREAMMORTAMENTO DALLA DATA
ODIERNA FINO AL 30 APRILE 2010. LA PARTE MUTUATARIA SI E' OBBLIGATA A RIMBORSARE ALLE
SCADENZE CONVENUTE LA SOMMA MUTUATA, MAGGIORATA DEGLI INTERESSI NELLA MISURA QUI
DI SEGUITO STABILITA, MEDIANTE PAGAMENTO DI N. 358 (TRECENTOCINQUANTOTTO) RATE
MENSILI COSTANTI POSTICIPATE, COMPRENSIVE DI CAPITALE ED INTERESSI, CHE AL LIVELLO
ATTUALE DEL TASSO D'INTERESSE CONVENUTO AMMONTANO A EURO 361,41
(TRECENTOSESSANTUNO E QUARANTUNO CENTESIMI), CIASCUNA, SCADENTI LA PRIMA AL 31
(TRENTUNO) MAGGIO 2010 (DUEMILADIECI) E L'ULTIMA AL 29 (VENTINOVE) FEBBRAIO 2040
(DUEMILAQUARANTA). LA PARTE MUTUATARIA SI E' OBBLIGATA A CORRISPONDERE SULLA SOMMA
MUTUATA L'INTERESSE NOMINALE ANNUO DEL 1,894% (UNO VIRGOLA
OTTOCENTONOVANTAQUATTRO PER CENTO), PARI A 0,950 (ZERO VIRGOLA
NOVECENTOCINQUANTA) PUNTI IN PIU' DELL' EURIBOR 360 (EURO INTERBANK OFFERED RATE) 6
(SEI) MESI LETTERA PUNTUALE, PUBBLICATO DAL QUOTIDIANO " IL SOLE 24 ORE", L'ULTIMO
GIORNO LAVORATIVO BANCARIO DEL TRIMESTRE SOLARE ANTECEDENTE LA DATA DI STIPULA
(0,944%). SULLE SOMME DOVUTE DALLA PARTE MUTUATARIA IN DIPENDENZA DEL PRESENTE
ATTO E NON PAGATE NEI TERMINI, LA BANCA AVRA' DIRITTO DI PRETENDERE GLI INTERESSI DI
MORA NELLA MISURA DI 2 (DUE) PUNTI IN PIU' RISPETTO AL TASSO APPLICATO ALLA RATA
SCADUTA, SENZA PREGIUDIZIO PER LA RISOLUZIONE DI DIRITTO DEL CONTRATTO STESSO; SU
DETTI IMPORTI NON E' CONSENTITA LA CAPITALIZZAZIONE PERIODICA. GLI INTERESSI DOVUTI A
QUALSIASI TITOLO NON POSSONO, COMUNQUE, SUPERARE IL SAGGIO DI INTERESSE PREVISTO
DALLA LEGGE 7 MARZO 1996, N. 108AI FINI E PER GLI EFFETTI DEGLI ARTICOLI 2839 N. 2 E 2844
DEL CODICE CIVILE, LA PARTE MUTUANTE ELEGGE DOMICILIO PRESSO LA PROPRIA SEDE IN
FABRIANO. LA PARTE MUTUATARIA HA ELETTO DOMICILIO ALL'INDIRIZZO DENUNCIATO NEL
CONTRATTO DI MUTUO. EVENTUALI CAMBIAMENTI DI DOMICILIO DEL MUTUATARIO NON AVRANNO
EFFETTO NEI CONFRONTI DELLA BANCA FINCHE' NON VERRANNO ALLA STESSA COMUNICATI
TRAMITE RACCOMANDATA A.R. IL FORO COMPETENTE PER LE CONTROVERSIE EVENTUALMENTE
ORIGINATE DA QUESTO ATTO E DAI RAPPORTI AD ESSO CONSEGUENTI SARA' QUELLO DI ANCONA,
SALVA LA SPECIALE COMPETENZA DISPOSTA DAGLI ARTICOLI 21 E 26 C.P.C.

SCRITTURA PRIVATA CON SOTTOSCRIZIONE AUTENTICATA

Iscritto a FABRIANO (AN)il117/05/2010

Reg. gen. 10423 - Reg. part. 2173

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

832 SURROGAZIONE IN QUOTA DI MUTUO FRAZIONATO AI SENSI DELL'ARTICOLO 120-QUATER
DEL D.LGS. 385/1993

Iscritto a FABRIANO il 12/04/2017
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Reg. gen. 6859 - Reg. part. 1205

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Note: PREMESSO - CHE AI SENSI DELLE VIGENTI DISPOSIZIONI SULLA "TRASPARENZA BANCARIA", LA
PARTE MUTUATARIA DICHIARA DI ESSERSI AVVALSA DEL DIRITTO DI RICHIEDERE LA CONSEGNA
DELLA DOCUMENTAZIONE RELATIVA ALL'INFORMATIVA PRECONTRATTUALE; - CHE CON ATTO A
ROGITO NOTAIO **** Omissis **** DI **** Omissis ****, IN DATA 18 OTTOBRE 2006, REP. N.
106.322/29.267, REGISTRATOA FABRIANO IL 18 OTTOBRE 2006 AL N. 1003 1/T, E' STATO
STIPULATO TRA **** Omissis **** CON SEDE IN **** Omissis **** E LA SOCIETA' **** Omissis ****, CON
SEDE IN **** Omissis **** UN CONTRATTO DI MUTUO DI ORIGINARI EURO 1.000.000,00 (UNMILIONE
VIRGOLA ZERO ZERO) IN LINEA CAPITALE, DESTINATO ALLA COSTRUZIONE DI IMMOBILE AD USO
RESIDENZIALE; - CHE IN FORZA DEL PREDETTO CONTRATTO E' STATA ISCRITTA, PRESSO L'AGENZIA
DEL TERRITORIO DI ANCONA - SERVIZIO DI PUBBLICITA' IMMOBILIARE DI ANCONA, IPOTECA DI
EURO 2.000.000,00 (DUEMILIONI VIRGOLA ZERO ZERO) IN DATA 20 OTTOBRE 2006 AL N. 6413 DI
FORMALITA'; - CHE A SEGUITO DELLA SUDDIVISIONE IN QUOTE DEL MUTUO E CORRISPONDENTE
FRAZIONAMENTO DELL'IPOTECA DI CUI SOPRA, PERFEZIONATISI CON ATTO A ROGITO NOTAIQ ****
Omissis **** DI **** Omissis **** I[N DATA 16 SETTEMBRE 2009, REP. N. 66.171/13.182, REGISTRATO
A FABRIANO IL 18 SETTEMBRE 2009 AL N. 1345 ED ANNOTATO AD ANCONA IN DATA 28 SETTEMBRE
2009 AL N. 3915 DI FORMALITA', RISULTA CHE I BENI DESCRITTI IN CALCE AL PRESENTE ATTO,
ALLORA DI PROPRIETA' DI **** Omissis **** CON SEDE IN **** Omissis ****, VENIVANO GRAVATI
DALL'IPOTECA DICUI SOPRA, PER UNA QUOTA DI EURO 240.000,00 (DUECENTOQUARANTAMILA
VIRGOLA ZERO ZERO), A GARANZIA DELLA RESTITUZIONE DELLA QUOTA DI MUTUO DI EURO
120.000,00 (CENTOVENTIMILA VIRGOLA ZERO ZERO) (LOTTO NUMERO 6) - IN SEGUITO
DENOMINATO MUTUQO, IN CUI LA PARTE MUTUATARIA E' SUCCEDUTA ALL'ORIGINARIA PARTE
MUTUATARIA **** Omissis **** CON SEDE IN FABRIANO, IN FORZA DELL'ACCOLLO DELLA QUOTA DI
MUTUO, A TITOLO DI PAGAMENTO DEL PREZZO DI COMPRAVENDITA, PATTUITO NELL'ATTO DI
VENDITA A ROGITO NOTAIO **** Omissis **** DI **** Omissis **** IN DATA 18 GENNAIO 2010, REP. N.
66.826/13.542, REGISTRATO A FABRIANO IL 21 GENNAIO 2010 AL N. 56 E TRASCRITTO AD ANCONA
IL 21 GENNAIO 2010 AI NN. 1218/683, IN SEGUITO AL QUALE PERTANTO IL DEBITO RELATIVO AL
MUTUO E' STATO TRASFERITO IN CAPO ALL'ATTUALE MUTUATARIO; - CHE CON ATTO DI MUTUO
CON SURROGAZIONE IN QUOTA DI IPOTECA DEL 21 APRILE 2010 A ROGITO DEL DOTT. **** Omissis
ek NOTAIO IN **** Omissis **** REP. N. 5.997/2.632, REGISTRATO A FABRIANO IL 26 APRILE 2010
AL NUMERO 516 1T ED ANNOTATO PRESSO L'AGENZIA DEL TERRITORIO DI ANCONA - SERVIZIO DI
PUBBLICITA' IMMOBILIARE DI ANCONA IN DATA 29 APRILE 2010 AIN.R1 9189 R.G. 1908 R.P,, LA
SUDDETTA IPOTECA E' STATA ANNOTATA DI SURROGA, LIMITATAMENTE ALLA QUOTA SOPRA
IDENTIFICATA, A FAVORE DELLA **** Omissis ****; - CHE CON ATTO IN DATA 21 MAGGIO 2013, REP.
N. 80.240/28.858, AROGITO DEL DOTT. TALICE PAOLO, NOTAIO ISCRITTO NEL RUOLO DEL COLLEGIO
NOTARILE DI TREVISO, LA SOCIETA' **** Omissis ****, HA INCORPORATO LA SOCIETA' **** Omissis
*#¥%. CON SEDE SOCIALE IN **** Omissis ****, VIA **** Omissis **** CODICE FISCALE, PARTITAIVA E
NUMERO DI ISCRIZIONE AL REGISTRO DELLE IMPRESE DI ANCONA N. **** Omissis ****; - CHE CON
VERBALE DI DELIBERA ASSEMBLEARE STRAORDINARIA DEL 19 DICEMBRE 2015, A ROGITO NOTAIO
*3% Omissis ****, REP. N. 84.485/ 31.636, REGISTRATO A TREVISO IL. 04/01/2016 AL N. 7 SERIE 1T,
X Omissis **** S| E' TRASFORMATA IN **** Omissis **** VARIANDO LA DENOMINAZIONE SOCIALE
IN **** Omissis ****; - CHE LA SOCIETA' **** Omissis **** (DI SEGUITO ANCHE "CREDITORE" O "PARTE
CREDITRICE"), NELL'AMBITO DI UN'OPERAZIONE UNITARIA DI CARTOLARIZZAZIONE, Al SENSI
DELLA LEGGE 30 APRILE 1999 N. 130 ED IN FORZA DI UN CONTRATTO DI CESSIONE DI CREDITI
"INDIVIDUABILI IN BLOCCO", Al SENSI DEL COMBINATO DISPOSTO DEGLI ARTICOLI 1 E 4 DELLA
DETTA LEGGE N. 130/1999, NONCHE' DELL'ART.58 DEL D.LGS 1/9/1993 N. 385, CONCLUSO IN DATA
04 NOVEMBRE 2011, HA ACQUISTATO PRO-SOLUTO DA**** Omissis ***UN CERTO NUMERO DI
CREDITI INDIVIDUABILI IN BLOCCO, DERIVANTI DA CONTRATTI DI MUTUO CHE, ALLA DATA DEL 01
SETTEMBRE 2011, RISULTAVANO NELLA TITOLARITA' DELLA PREDETTA BANCA CEDENTE; - CHE,
FRA I CREDITI COME SOPRA CEDUTI FIGURA ANCHE QUELLO VANTATO NEI CONFRONTI DELLA
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PARTE MUTUATARIA, DERIVANTE DAL SOPRA CITATO MUTUO; - CHE E' STATA DATA PUBBLICITA'
ALLA SUDDETTA OPERAZIONE DI CARTOLARIZZAZIONE MEDIANTE AVVISO PUBBLICATO SULLA
GAZZETTA UFFICIALE DELLA REPUBBLICA ITALIANA DEL 10 NOVEMBRE 2011, PARTEII, N. 130; -
CHE UNITAMENTE AI CREDITI OGGETTO DELLA CITATA CESSIONE IN BLOCCO SONO STATI ALTRESI'
TRASFERITI ALLA SOCIETA' CLARIS ABS 2011 SRL TUTTI GLI ALTRI DIRITTI DERIVANTI ALLA ****
Omissis **** DAl CONTRATTI DI MUTUO, CHE ASSISTONO E GARANTISCONO IL PAGAMENTO DEI
CREDITI OGGETTO DEL SUMMENZIONATO CONTRATTO DI CESSIONE, O ALTRIMENTI AD ESSO
ACCESSORI, IVI INCLUSE LE GARANZIE IPOTECARIE; IL TUTTO SENZA ULTERIORI FORMALITA' O
ANNOTAZIONI, Al SENSI DEL COMBINATO DISPOSTO DELL'ART.4 DELLA LEGGE N. 130/1999 E
DELL'ART.58 DEL T.U.B.; - CHE LA PARTE MUTUATARIA E' ATTUALMENTE DEBITRICE NEI
CONFRONTI DELLA SOCIETA' **** Omissis **** DELLA COMPLESSIVA SOMMA DI DENARO PARI AD
EURO 81.184,12 (OTTANTUNOMILACENTOTTANTAQUATTRO VIRGOLA DODICI), DERIVANTE DAL
PREDETTO MUTUO; -CHE PROPRIO AL FINE DI PAGARE DETTO DEBITO LA PARTE MUTUATARIA HA
RICHIESTO ALLA PARTE MUTUANTE IL MUTUO STIPULATO CON IL PRESENTE ATTO; - CHE E'
INTENZIONE DELLE PARTI DI AVVALERSI DEL DISPOSTO DELL'ARTICOLO 1202 DEL CODICE CIVILE, E
QUINDI DELLA SURROGAZIONE DELLA PARTE MUTUANTE NEI DIRITTI DELLA PARTE CREDITRICE; -
CHE QUINDI LA PARTE MUTUATARIA HA CHIESTO, Al SENSI DELL'ART. 120 QUATER DEL T.U.B. LA
SURROGAZIONE NELL'IPOTECA RELATIVA AL MUTUO PREDETTO, GIA' CONTRATTO CON IL
CREDITORE; - CHE LA PARTE MUTUANTE HA ADERITO A TALE RICHIESTA. TUTTO CIO' PREMESSO E
CONFERMATO, QUALE PARTE INTEGRANTE E SOSTANZIALE DEL PRESENTE ATTO, LE PARTI
STIPULANO E CONVENGONO QUANTO APPRESSO. L'AMMORTAMENTO DEL MUTUO VIENE STABILITO
IN MESI 275 (DUECENTOSETTANTACINQUE) A DECORRERE DAL 1 APRILE 2017 E CON SCADENZA AL
29 FEBBRAIO 2040 OLTRE AD UN PERIODO DI PREAMMORTAMENTO DALLA DATA ODIERNA FINO AL
31 MARZO 2017. LA PARTE MUTUATARIA SI OBBLIGA A RIMBORSARE IL MUTUO MEDIANTE
PAGAMENTO DI N. 275 (DUECENTOSETTANTACINQUE) RATE MENSILI COSTANTIPOSTICIPATE,
COMPRENSIVE DI CAPITALE ED INTERESSI, CHE AL LIVELLO ATTUALE DEL TASSO D'INTERESSE
CONVENUTO AMMONTANO A EURO 368,26 (TRECENTOSESSANTOTTO VIRGOLA VENTISEI)
CIASCUNA, SCADENTI LA PRIMA AL 30 APRILE 2017 E L'ULTIMA AL 29 FEBBRAIO 2040. PER IL
PERIODO INTERCORRENTE DALLA DATA ODIERNA AL 31 MARZO 2017 SARANNO CORRISPOSTI
SOLTANTO INTERESSI DI PREAMMORTAMENTO CALCOLATI AL TASSO NOMINALE ANNUO MEGLIO DI
SEGUITO PRECISATO. GLI INTERESSI DEL PERIODO DI PREAMMORTAMENTO SARANNO CORRISPOSTI
COME SEGUE: - UNA RATA INIZIALE DI SOLI INTERESSI, A DECORRERE DALLA DATA ODIERNA, CHE
SCADRA'IL 31 MARZ0 2017, FINALIZZATA AD ALLINEARE LE SUCCESSIVE SCADENZE CON LA FINE
DEI MESI. IL FINANZIAMENTO E GLI EVENTUALI INTERESSI DI PREAMMORTAMENTO SARANNO
REGOLATI PER TUTTA LA LORO DURATA A TASSO FISSO. LA PARTE MUTUATARIA SI OBBLIGA A
CORRISPONDERE SULLA SOMMA MUTUATA IL TASSO FISSO NOMINALE ANNUO DEL 2,000% (DUE
VIRGOLA ZERO ZERO ZERO PER CENTO). IN RELAZIONE ALLA DELIBERA DEL CICR DEL 4 MARZO
2003, LA BANCA PRECISA E LA PARTE MUTUATARIA NE PRENDE ATTO, CHE IL TASSO ANNUO
EFFETTIVO GLOBALE (T.A.E.G.) CALCOLATO AI SENSI DELL'ART.121 DEL T.U. E DELLE RELATIVE
DISPOSIZIONI DI ATTUAZIONE E' PARI' AL 2,260% (DUE VIRGOLA DUECENTOSESSANTA PER CENTO).
LE PARTI SIDANNO RECIPROCAMENTE ATTO CHE IL TASSO DI INTERESSE DI VOLTA IN VOLTA
APPLICATO, NON SARA' SUPERIORE AL LIMITE (TASSO SOGLIA) PREVISTO DALLA NORMATIVA
VIGENTE IN MATERIA. GLI INTERESSI DI PREAMMORTAMENTO SARANNO CALCOLATTI IN BASE
ALL'ANNO CIVILE E CON DIVISORE FISSO 360 SU BASE ANNUA MENTRE GLI INTERESSI DI
AMMORTAMENTO IN BASE ALL'ANNO COMMERCIALE E CON DIVISORE FISSO 360 SU BASE ANNUA.
SULLE SOMME DOVUTE DALLA PARTE MUTUATARIA IN DIPENDENZA DEL PRESENTE ATTO ENON
PAGATE NEI TERMINI, LA BANCA AVRA' DIRITTO DI PRETENDERE GLI INTERESSI DI MORA NELLA
MISURA DI 2,000 (DUEVIRGOLAZEROZEROZERO) PUNTI IN PIU' RISPETTO AL TASSO APPLICATO
ALLA RATA SCADUTA, SENZA PREGIUDIZIO PER LA RISOLUZIONE DI DIRITTO DEL CONTRATTO
STESSO; SU DETTI IMPORTI NON E' CONSENTITA LA CAPITALIZZAZIONE PERIODICA. GLI INTERESSI
DOVUTI A QUALSIASI TITOLO NON POSSONO, COMUNQUE, SUPERARE IL SAGGIO DI INTERESSE
PREVISTO DALLA LEGGE 7 MARZO 1996, N. 108. PER TUTTI GLI EFFETTI DI QUESTO CONTRATTO LE

119di 1574

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: TIRIDUZZI FILIPPO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5af9adddf773b7ca297cf9e85fc78b06



PARTI ELEGGONO DOMICILIO: - QUANTO ALLA BANCA IN MONTEBELLUNA PRESSO LA PROPRIA
SEDE ; - QUANTO ALLA PARTE MUTUATARIA PRESSO L'INDIRIZZO DICHIARATO IN QUESTO
CONTRATTO E, IN DIFETTO, PRESSO LA SEGRETERIA DEL COMUNE DI FABRIANO AL QUALE
DOMICILIO LA BANCA RESTA AUTORIZZATA A NOTIFICARE, OVE OCCORRA E RIMOSSA OGNI
POSSIBILE ECCEZIONE, IL PRESENTE ATTO QUALE TITOLO ESECUTIVO, IL PRECETTO, IL
PIGNORAMENTO IMMOBILIARE E OGNI SUCCESSIVO ATTO DI PROCEDURA. AI FINI DELL'ISCRIZIONE
[POTECARIA LA BANCA, Al SENSI DELLA VIGENTE NORMATIVA SUL CREDITO FONDIARIO, ED IN
DEROGA ALL'ART. 2839 C.C, ELEGGE DOMICILIO IN **** Omissis ****PRESSO LA PROPRIA SEDE.
EVENTUALI CAMBIAMENTI DI DOMICILIO DEL MUTUATARIO E DELL'EVENTUALE DATORE DI
IPOTECA NON AVRANNO EFFETTO NEI CONFRONTI DELLA BANCA FINCHE' NON VERRANNO ALLA
STESSA COMUNICATI TRAMITE RACCOMANDATA A.R.IL FORO COMPETENTE PER LE CONTROVERSIE
EVENTUALMENTE ORIGINATE DA QUESTO ATTO E DAI RAPPORTI AD ESSO CONSEGUENTI SARA'

QUELLO DI TREVISO SALVA LA SPECIALE COMPETENZA DISPOSTA DAGLI ART.21 E 26 C.P.C.
RIMANGONO FERME LE DISPOSIZIONI INDEROGABILI A TUTELA DEI CONSUMATORI.

SI FA PRESENTE CHE L'ESECUTATO HA CAMBIATO RAGIONE SOCIALE, INFATTI CON LA STESA P. IVA.

+ FRRE Omissis FFHHE FREE Omissis FERE
+ R Omisgis FEk K )missis FRR

4 FREK Omicgig FRER  HRRE ()pissis FFR

+ B )missis FHHE FREE Omissis FER

+ ¥ Omissis ****  **** Omissis **** CON SEDE IN MARSCIANO (PG)
+ ¥ Omissis ****  **** Omissis **** CON SEDE IN FABRIANO (AN)
+ F* Omissis **#*  #4** Omissis **** CON SEDE IN MARSCIANO (PG)
+ ¥ Omissis ****  **** QOmissis **** CON SEDE IN FABRIANO (AN)

NORMATIVA URBANISTICA

INFORMAZIONI ESTRAPOLATE DAL SITO DEL COMUNE DIl FABRIANO:

http://kamapgentile.comune.fabriano.an.it/

ART. 14 - ZONE RESIDENZIALI INTENSIVE

Per la destinazione d’uso valgono le norme dell’art. 9.

ART. 14.1 - ZONE RESIDENZIALI INTENSIVE DI TIPO “C” - C1
Si applicano i seguenti indici :

IF=SP/SL=0.95

IK=SC/SL=0.35

SL Min. = 1500 mgq.

H max = 14.00 ml.

H max linea=9.00 ml

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile

risulta agibile.
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Permesso di costruire n°0041407 del 05/11/2003_parere favorevole del 21/11/2003
Conformita VVF n°33147/23041 del 28/11/2003

1° VARIANTE PERMESSO A COSTRUIRE PROT N°33003 del 10/10/2005

2° VARIANTE PERMESSO A COSTRUIRE PROT N°52193 del 02/01/2007

3° VARIANTE PERMESSO A COSTRUIRE PROT N°52193 del 02/01/2007

D.I.A SU IMMOBILE NON VINCOLATO prot18795 del 23/04/2008

Denuncia fine lavori del 03/08/2007

Denuncia fine lavori del 27/06/2008

Agibilita n°193, pratica n°9719623

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Si registrano le seguenti difformita urbanistiche:

Altezza della dell'appartamento pari a 2.73, registrata come 2,70 ma comunque inferiore al 2% di quanto
dichiarato

La misura della finestra superiore del 2% in superficie (LEGGE REGIONALE 20 aprile 2015, n. 17 Art. 9 bis.)

Le misure interne rilevate non sono allineate con quanto depositato in comune, sebbene la sommatoria delle
superfici sia inferiore al 2% come previsto dalla LEGGE REGIONALE 20 aprile 2015, n. 17 Art. 9 bis.

Altezza della cantina e del posto auto (entrambi nei locali interrati) superiore a quanto registrato sia
catastalmente che urbanisticamente. (superiore alle tolleranze regionali del 2%), ma comunque inferiori a
2.60m come riportato nel regolamento edilizio del comune di Fabriano, art14 b) (aggiornato all'ultimo atto
consiliare del 19 Marzo 2013).

Si é rilevato anche un aumento di volumetria al piano sotto tetto, superiore al limite del 2%.

Il giorno 25/07/2023, il sottoscritto CTU si e recato presso gli Uffici del SUE del Comune di Fabriano,
esponendo le difformita rilevate, il tecnico, il Geom. **** Omissis **** ha proposto di utilizzare il Piano Casa in
sanatoria, oltre ad 1 accertamento di conformita per i tre fabbricati (in quanto rientranti nello stesso Permesso
a Costruire) e ad 1 per ogni unita immobiliare presente.

Si rimanda all'allegato per una corretta quantificazione degli oneri per la regolarizzazione
urbanistica/catastale.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI
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Sono presenti vincoli od oneri condominiali che resteranno a carico dell'acquirente.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: € 151,02

Totale spese per I'anno in corso e precedente: € 77,28

Il preventivo di gestione 2023 é di 151.02€
Il consuntivo di gestione 2022 & di 159.97€

Dagli esercizi precedenti al 2023 vi sono crediti maturati per 73.34€, quindi 151.02-73.74=77.28€

millesimi di proprieta:

tab A proprieta: 88,287

tab B ascensore: 65,366

tab C: 28,928

Fossa fogne: 111,1111

verbale rifiuti vigili urbani:111,1111

Si fa notare che all'interno dei fogli delle spese da ripartire compare **** Omissis ****, che oltre ad essere
I'esecutato di tale procedura, ricopre il ruolo di amministratore e gestore delle spese comuni.

La **** Omissis **** ha spiegato (pec del 17/07/2023) di essere presente nelle tabelle ripartitorie perché alcuni
appartamenti che compongono i tre fabbricati, non sono locati.
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LOTTO 4
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I lotto € formato dai seguenti beni:

e Bene N°4 - Appartamento ubicato a Fabriano (AN) - Via Carlo Urbani 13, interno 2, piano terra

DESCRIZIONE

DESCRIZIONE DEL BENE TIPO

Il bene oggetto di stima & un appartamento all'interno di un condominio composto da tre palazzine, ciascuna
delle quali suddivisa da due piani fuori terra, un sottotetto, spazi esterni condominiali e di proprieta esclusiva,
oltre da un piano interrato che ospita autorimesse e cantine e spazi condominiali.

Esternamente dal fabbricato sono presenti altri parcheggi liberi e una piccola area per lo stoccaggio dei rifiuti
mediante chiavetta magnetica.

Nelle strette vicinanze nell’arco di 500 mt circa sono presenti servizi come supermercati, negozi di vendita al
dettaglio, un impianto sportivo (campo da calcio/tennis), un parco pubblico, una scuola per l'infanzia, diverse
fermate dell’autobus.

Dal centro storico di Fabriano, dista circa 3,3km per strade carrabili, 1,45km in linea d'aria.

La struttura e stata ultimata nel 2008.
Urbanisticamente il fabbricato ricade nella zona territoriale “C” residenziale intensiva soggetta a Piano
attuativo di iniziativa pubblica

Gli stabili sono visibilmente facenti parte dello stesso condominio, infatti presentano le stesse finiture esterne
(tonachino color giallo ocra).

La struttura € intelaiata in C.A. con tamponature esterne in laterizio e cappotto esterno.

Per ogni palazzina, a livello condominiale vi & 'androne di accesso dal quale € possibile accedere ai vari livelli
grazie sia all’ascensore (uno per ogni palazzina) oltre che le scale condominiali.

L’appartamento oggetto di stima ¢ ubicato al piano terra ed & composto da:

«Cucina soggiorno dalla quale & possibile raggiungere la corte esclusiva

eCamera matrimoniale

eDisimpegno

eBagno

eCantina al piano interrato

All'interno della procedura ricadono tutti i beni che formano il condominio, quindi per non procedere alla
vendita disgiunta di appartamenti e posto macchina, il sottoscritto CTU provvede a inserire nella perizia anche
il sub catastale inerente al posto macchina situato nel piano interrato.

L’immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e finanziata
in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

La vendita del bene non & soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.
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Durante il sopralluogo, avvenuto il 28/05/2022, il ctu ha avviato le operazioni peritali in presenza del Custode

Giudiziario Avv.**** Omissis **** e dell'inquilina **** Omissis ****

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

NORD: VERDE CONDOMINIALE SUB 1(FERROVIA)

SUD: **** Omissis **** e uscita di emergenza dai locali interrati
OVEST: SCALE/ VERDE PRIVATO DI **** Omissis ****

EST: VERDE CONDOMINIALE SUB 1

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano

Netta Lorda Convenzional

e
Abitazione 47,66 mq 56,07 mq 1 56,07 mq 2,72 m | terra
Loggia 5,18 mq 5,51 mq 0.4 2,20 mq 2,71 m | terra
Giardino 115,87 mq 115,87 mq 0.18 20,86 mq 0,00 m | terra
Cantina 2,70 mq 3,35 mq 0.5 1,68 mq 2,53 m | interrato
Posto auto coperto 18,38 mq 20,04 mq 0.3 6,01 mq 2,47 m | interrato
Totale superficie convenzionale: 86,82 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
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Superficie convenzionale complessiva: 86,82 mq

I beni sono comodamente divisibili in natura.

Per il calcolo della superficie esterna si e proceduto con la sovrapposizione della pianta catastale depositata con
lo stato di fatto rilevato. Poiché vi & un uso non consentito delle superfici del sub 1 (bene comune non censibile
condominiale), si & considerata solo la superficie di proprieta esclusiva.

Si aggiunge alla proprieta anche posto macchina ubicato al piano interrato per rendere completo il bene, anche
se per sua natura, rimane divisibile

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 20/02/2008 al 28/04,/2008

Fkckk Omissis Fokskk

Catasto Fabbricati

Fg. 120, Part. 1891, Sub. 25
Categoria C6

Cl.3, Cons. 18 MQ

Rendita € 37,18

Piano S1

Dal 20/02/2008 al 21/01/2009

Catasto Fabbricati

Fg. 120, Part. 1891, Sub. 40
Categoria A3

CL.5, Cons. 3.5

Rendita € 216,91

Piano S1-T

Dal 28/04,/2008 al 21/01/2009

Catasto Fabbricati

Fg. 120, Part. 1891, Sub. 25
Categoria C6

ClL.3, Cons. 18 MQ

Rendita € 37,18

Piano S1

Dal 28/04,/2008 al 21/01/2009

Catasto Fabbricati

Fg. 120, Part. 1891, Sub. 40
Categoria A2

CL5, Cons. 3.5

Rendita € 225,95

Piano S1-T

Dal 21/01/2009 al 09/11/2015

% Omissis ¥FFF

Catasto Fabbricati

Fg. 120, Part. 1891, Sub. 25
Categoria C6

Cl.3, Cons. 18 MQ

Rendita € 37,18

Piano S1

Dal 21/01/2009 al 09/11/2015

% Omissis ¥FFF

Catasto Fabbricati

Fg. 120, Part. 1891, Sub. 40
Categoria A2

CL5, Cons. 3.5

Rendita € 225,95

Piano S1-T
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Dal 09/11/2015 al 14/10/2021

*kk% Ymissig ¥Hk*

Catasto Fabbricati

Fg. 120, Part. 1891, Sub. 25
Categoria C6

Cl.3, Cons. 18 MQ
Superficie catastale 19 mq
Rendita € 37,18

Piano S1

Dal 09/11/2015 al 14/10,/2021

k% Omissis ¥FFF

Catasto Fabbricati

Fg. 120, Part. 1891, Sub. 40
Categoria A2

CL5, Cons. 3.5

Superficie catastale 64 mq
Rendita € 225,95

Piano S1-T

Dal 14/10/2021 al 10/11/2022

% Omissis ¥FFF

Catasto Fabbricati

Fg. 120, Part. 1891, Sub. 25
Categoria C6

Cl.3, Cons. 18 MQ
Superficie catastale 19 mq
Rendita € 37,18

Piano S1

Dal 14/10/2021 al 23/03/2023

Fkkk Omissis Fokskk

Catasto Fabbricati

Fg. 120, Part. 1891, Sub. 40
Categoria A2

CL5, Cons. 3.5

Superficie catastale 64 mq
Rendita € 225,95

Piano S1-T

SI FA NOTARE CHE A SEGUITO DELLA VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 14/10/2021 Pratica n. AN0O076019
in atti dal 14/10/2021 VARIAZIONE TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n. 37925.1/2021), IL NUMERI CIVICI DEL
SUB 25 E SUB 40 NON RISPECCHIANO LO STATO DEI LUOGHI.
ENTRAMBI SONO IDENTIFICATI AL CIVICO 11, QUANDO NELLA REALTA":

SUB 40: CIVIVICO 13
SUB 25: CIVICO 13-15

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
120 1891 25 C6 3 18 19 mq 37,18 € S1
120 1891 40 A2 5 3.5 64 mq 22595 € S1-T
Corrispondenza catastale
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Non sussiste corrispondenza catastale.

NELLA CORTE ESTERNA AD USO ESCLUSIVO, SI RILEVA CHE VI E' UN UTILIZZO SENZA TITOLO DELLA
SUPERFICIE CONDOMINIALE (SUB1), PERTANTO PER LA QUANTIFICAZIONE DELLE AREE ESTERNE, IL
SOTTOSCRITTO CTU HA REPUTATO IDONEO SOVRAPPORRE LE PIANTE CATASTALI A QUELLE RILEVATE PER
SEGNARE LE EFFETTIVE SUPERFICI DI GODIMENTO.

NON SONO DA IMPUTARSI COSTI AGGIUNTIVI PER QUESTA IRREGOLARITA'

IL SUB 25 E IL SUB 40, COSI' COME TUTTI I POSTI MACCHINA DEL PIANO INTERRATO, HANNO UN CIVICO

REGISTRATO COME N°11, QUANDO NELLA REALTA' SONO REGISTRATI AL CIVICO 13-15, MENTRE IL SUB 40
E' REGISTRATO AL CIVICO 13.

PRECISAZIONI

PATTI

IL BENE OGGETTO DI PERIZIA E COLLOCATO ALL'INTERNO DI UN CONDOMINIO FORMATO DA TRE DIVERSE
STRUTTURE CONNESSE/PARZIALMENTE CONNESSE (IL CIVICO 13 E IL CIVICO 15 HANNO IL PIANO
INTERRATO, E RELATIVI SPAZI DI MANOVRA, CANTINE E POSTI AUTO) IN COMUNE.

IL FABBRICATO E STATO COSTRUITO MEDIANTE L'IMPIEGO DI UNA CONVENZIONE PER CONCESSIONE AREE
PIANO DI EDILIZIA ECONOMICA E POPOLARE DENOMINATA "BORGO 3" IN DIRITTO DI PROPRIETA ALLLE
COOPERATIVE EDILIZIE E CONSORZI.

ALL'INTERNO DELL'ATTO DI PROPRIETA INFATTI SONO RIPORTATI I SEGUENTI ARTICOLI CHE BEN
INDIVIDUANO I PATTI IN ESSERE:

"

ARTICOLO 5

CESSIONE IN PROPRIETA DEGLI ALLOGGI REALIZZATI

LA **** Omissis **** DA ATTO DI CONOSCERE, ACCETTARE E APPLICARE LE MODALITA DI TRASFERIMENTO
A TERZI DEL DIRITTO DI PROPRIETA NEI NEGOZI DI COMPRAVENDITA DEGLI ALLOGGI CHE ANDRA A
COSTRUIRE SECONDO QUANTO PREVISTO DAL REGOLAMENTO COMUNALE. PERTANTO LA VENDITA POTRA
AVVENIRE ESCLUSIVAMENTE A FAVORE DI SOGGETTI IN POSSESSO DEI REQUISITI PREVISTI DALLA
NORMATIVA IN MATERIA DI EDILIZIA ECONOMICA E POPOLARE.

GLI ALLOGGI CHE RIENTRANO NEL CAMPO DI APPLICAZIONE DELLE DISPOSIZIONI SULL'EDILIZIA
AGEVOLATA POSSONO ESSERE ALIENATI O LOCATI PREVIA AUTORIZZAZIONE DELLA REGIONE AI SENSI
DELL’ARTICOLO 20 DELLA LEGGE 17 FEBBRAIO 1992, N.119.

IN FORZA DEL TRASFERIMENTO DELLE UNITA IMMOBILIARI OGGETTO DELLA PRESENTE CONVENZIONE GLI
AVENTI CAUSA SUBENTRANO IN TUTTI I TUTTI I DIRITTI, ONERI E OBBLIGHI DALLA MEDESIMA NASCENTI.
IN PARTICOLARE , IN BASE A QUANTO PREVISTO DALL’ARTICOLO 16 DEL REGOLAMENTO COMUNALE, PER
QUANTO RIGUARDA LA CESSIONE DEGLI ALLOGGI LA **** Omissis **** SI OBBLIGA AD INSERIRE NEI
CONTRATTI DI COMPRAVENDITA APPOSITE CLAUSOLE, DA RIPORTARE NELLA NOTA DI TRASCRIZIONE, IN
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CUI LACQUIRENTE DEL SINGOLO ALLOGGIO DICHIARA DI CONOSCERE ED ACCETTARE LA PRESENTE
CONVENZIONE IN TUTTI I DIRITTI, ONERI, E OBBLIGHI DALLA MEDESIMA NASCENT]I, E SI IMPEGNA A NON
USARE L’ALLOGGIO IN CONTRASTO CON LE DISPOSIZIONI DELLA LEGGE 22 OTTOBRE 1971, N°865 E
SUCCESSIVE ,MODIFICAZIONI E INTEGRAZIONI, NONCHE CON LE DISPOSIZIONI DELLA LEGGE 17 FEBBRAIO
1992, N.179.

LE CLAUSOLE DEVONO ESSE SPECIFICATAMENTE APPROVATE PER ISCRITTO AI SENSI DELL’ARTICOLO 1341
CODICE CIVILE.

LA **** Omissis **** SI IMPEGNA ALTRESI AD INVIARE AL COMUNE COPIA AUTENTICATA DI CISCUNA NOTA
DI TRASCRIZIONE COMPRENDENTE LE SUDDETTE CLAUSOLE, MEDIANTE LETTERA RACCOMANDATA
ENTRO SEI MESI DALLA CESSIONE.

INOLTRE, Al SENSI DELL’ARTICOLO 17 DEL REGOLAMENTO COMUNALE. LA COOPERATIVA DICHIARA DI
ESSERE A CONOSCENZA CHE IL COMUNE SI E RISERVATO IL DIRITTO DI PRELAZIONE SU OGNI CESSIONE DI
ALLOGGIO SUCCESSIVA ALLA PRIMA.

L’ESERCIZIO DI TALE DIRITTO E LE CONNESSE COMUNICAZIONE DELLA **** Omissis **** AL COMUNE
AVVERRANNO SECONDO LE MODALITA STABILITE DAL MEDESIMO ARTICOLO 17.

ARTICOLO 6

DETERMINAZIONE DELLE COMPONENTI DEL PREZZO DI CESSIONE DEGLI ALLOGGI

IL PREZZO MASSIMO DI CESSIONE DI OGNI ALLOGGIO E DETERMINATO Al SENSI DELL’ARTICOLO 19 DEL
REGOLAMENTO COMUNALE.

A TAL FINE SI INTENDE PER SUPERFICIE COMPLESSIVA (SC) LA SUPERFICIE UTILE ABITABILE (SU),
AUMENTATA DEL 60% (SESSANTA PER CENTO) DELLE SUPERFICI NON RESIDENZIALI (SNR).

PER SUPERFICIE UTILE ABITABILE (SU) SINTENDE LA SUPERFICIE DI PAVIMENTO DEGLI ALLOGGI
MISURATA AL NETTO DEI MURI PERIMETRALI DI QUELLI INTERNI.

PER SUPERFICI NON RESIDENZIALI (SNR) ST INTENDONO: ANDRONI DI INGRESSO PORTICATI LIBERI, LOGGE
E BALCONI, AUTORIMESSE O POSTI AUTO MACCHINA COPERTI E ALTRI LOCALI A STRETTO SERVIZIO DELLE
RESIDENZE.

NELLE IPOTESI DI PIU UNITA IMMOBILIARI LA ##COOPERATIVA SI IMPEGNA, ENTRO IL TERMINE
STABILITO PER L'ULTIMAZIONE DEI LAVORI, A CONSEGNARE ALL'UFFICIO TECNICO COMUNALE LA
TABELLA DEI COEFFICIENTI DI CARATURA PER DETERMINARE I PREZZI MASSIMI DI CESSIONE DELLE
SINGOLE UNITA IMMOBILIARL

ARTICOLO SETTE

REVISIONE DELPREZZO DI CESSIONE DEGLI ALLOGGI

IL PREZZO DI CESSIONE DEGLI ALLOGGI DEVE ESSERE REVISIONATO AI SENSI DELL’ARTICOLO 20 DEL
REGOLAMENTO COMUNALE E PER I TRASFERIMENTI SUCCESSIVI ALLA PRIMA CESSIONE, Al SENSI DEL
SUCCESSIVO ARTICOLO 21 DEL MEDESIMO REGOLAMENTO.

ARTICOLO OTTO

Al SENSI DELL’ARTICOLO 23 DEL REGOLAMENTO COMUNALE, E CONSENTITA LA LOCAZIONE DEGLI
ALLOGGI SOLO ED ESCLUSIVAMENTE A SOGGETTI AVENTI I REQUISITI PER L’ASSEGNAZIONE DI ALLOGGI
ECONOMICI POPOLARI.

IL CANONE DI LOCAZIONE NON PUO ESSERE SUPERIORE A QUELLO RISULTANTE DALL’APPLICAZIONE
DELLE 9 DICEMBRE 1988 N°421

ARTICOLO NOVE

SOLUZIONE DELLA CESSIONE IN PROPRIETA

LA RISOLUZIONE DELLA CESSIONE IN PROPRIETA AVVIENE NEI SEGUENTI CASI:

A)MANCATA PRESENTAZIONE DELLA RICHIESTA DI CONCESSIONE EDILIZIA ENTRO SEI MESI
DALL’ASSEGNAZIONE DEL LOTTO;

B)MANCATO INIZIO DEI LAVORI ENTRO UN ANNO DALLA NOTIFICAZIONE DEL RILASCIO DELLA
CONCESSIONE;

C)INOSSERVANZA DEL TERMINE DI ULTIMAZIONE DEI LAVORI. NEL CASO DI INOSSERVANZA DEL TERMINE
FINALE STABILITO PER L'ULTIMAZIONE DI PIU COSTRUZIONI, LA RISOLUZIONE SI VERIFICA
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LIMITATAMENTE AGLI EDIFICI NON PORTANTI A TERMINE;

D) GRAVE INOSSERVANZA DEGLI ELEMENTI PROGETTUALI RELATIVI AGLI EDIFICI DA COSTRUIRE;
E)MANCANZA DEI REQUISITI CHE HANNO DETERMINATO I PUNTEGGIO PER L’ASSEGNAZIONE DEI LOTTI.
GLI EFFETTI DELLA RISOLUZIONE SONO DISCIPLINATI DALL’ARTICOLO 24 DEL REGOLAMENTO COMUNALE.

ARTICOLO DODICI

TRASCRISZIONE DELLA CONVENZIONE

LA CONVENZIONE E LE SUE EVENTUALI SUCCESSIONI O MODIFICHE VENGONO TRASCRITTE NEI REGISTRI
IMMOBILIARI A CURA DEL COMUNE E A SPESE DEL CONCESSIONARIO.

LE SPESE DI TRASCRIZIONE DEVONO ESSERE VERSATE DAL CONCESSIONARIO CONTESTUALMENTE ALLA
STIPULA DELLA CONVENZIONE O A QUELLA DEGLI ATTI INTEGRATIVI O MODIFICATIVIL

ARTICOLO TREDICI

ESONERO DEL CONSERVATORE DEI REGISTRI IMMOBILIARI DA RESPONSABILITA

IL COMUNE RINUNCIA ALL’'IPOTECA LEGALE ESONERANDO IL CONSERVATORE DEI REGISTRI IMMOBILIARI
DA OGNI RESPONSABILITA AL RIGUARDO E DISPENSANDOLO DA OGNI INGERENZA IN ORDINE AL
REIMPIEGO DEL RICAVATO DALLA VENDITA.

SI ANNOTANO LE SEGUENTI PRECISAZIONI, SOTTOLINEANDO TUTTAVIA CHE A SEGUITO DI UDIENZA DEL
10/05/2023 DELLE ORE 10:45, IN PRESENZA DEL SOTTOSCRITTO CTU E DELL'AVV. **** Omissis **** DELLA
PARTE PROCEDENTE, SI E' RILEVATO CHE LE AREE PIGNORATE RIENTRANO IN UNA CONVENZIONE PEEP IN
RELAZIONE ALLA QUALE PER GIURISPRUDENZA CONSOLIDATA NON SUSSISTEREBBE ALCUNA LIMITAZIONE
TANTO PER IL PIGNORAMENTO QUANTO PER LA CEDIBILITA IN SEDE ESECUTIVA CON CONSEGUENTE
ESCLUSIONE DELLA NECESSITA CHE L’EVENTUALE OFFERENTE RIVESTA CARATTERISTICHE SPECIFICHE IN
LINEA CON I REQUISITI DELLA CONVENZIONE (IN TERMINE CONS. STATO 16.11.2016 N. 4749); SOTTO
DIVERSO PROFILO L'AVV. *** QOmissis **** ESIBISCE LA NOTIFICA AL COMUNE DI FABRIANO ED ALLA
REGIONE FINALIZZATA A NOTIZIARE DELLA PENDENZA DELLA PROCEDURA ESECUTIVA E RITIENE CHE IL
SILENZIO DEI MENZIONATI ENTI ESCLUDA QUALSIASI LIMITE IN TERMINI DI PREZZO DEI BENI; INFINE
PROSPETTE L’'OPPORTUNITA SI OPUS DI NOTIFICARE L’AVVISO DI VENDITA ANCHE AGLI ENTI COINVOLTI
AL FINE DI MAGGIOR TUTELA DELLA PROCEDURA

ALLA LUCE DI QUANTO SOPRA, IL GIUDICE ESECUTIVO, RITENUTE CONVINCENTI LE ARGOMENTAZIONI
PROSPETTATE DAL LEGALE DEL CREDITORE PROCEDENTE IN PUNTO DI INOPPONIBILITA Al FINI CHE
OCCUPANO DELLA CONVENZIONE PEEP MEGLIO SPECIFICATA IN ATTI, NONCHE IN RELAZIONE AL
MANCATO ESERCIZIO DI PRELAZIONE DA PARTE DEI COMPETENTI ENTI RITUALMENTE NOTIZIATI DELLA
PENDENZA DELLA PROCEDURA, INVITA IL CTU A PROSEGUIRE CON LA STIMA DEI CESPITI SENZA
PROSPETTARE LIMITAZIONI DI PREZZO NE RIFERIMENTI A PECULIARI CONDIZIONI SOGGETTIVE IN CAPO
AGLI EVENTUALI OFFERENTIL.

STATO CONSERVATIVO

Lo stabile si presenta in condizioni quasi sufficienti.

Le pareti esterne del fabbricato infatti presentato efflorescenze dovute all'umidita e a percolazioni di acqua
piovana. Sono presenti distacchi parziali di tonachino, soprattutto nelle porzioni di architrave/spallette delle
rientranze volumetriche delle logge.

Nel prospetto principale & possibile notare una parziale cavillatura del cappotto per possibile infiltrazione e
imbrattatura mediante bombolette spray a sinistra dell’ingresso principale del piano terra

L'androne delle scale comune € in buono stato di conservazione, sebbene vi siano delle macchie di umidita e
rigonfiamenti per umidita in corrispondenza della porzione della parete contro terra.

L'interno dell'appartamento, si presenta in buono stato di conservazione anche se sono presenti lievi tracce di
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umidita interstiziale/di risalita sulle pareti perimetrali.
I servizi interni, come le finiture sono in buono stato conservativo, cosi come gli infissi e gli impianti.

La cantina e il posto macchina, posti al piano interrato sono interessati da fenomeni di allagamento in
corrispondenza di eventi temporaleschi particolarmente violenti. Questi "frequenti” allagamenti sono dovuti
alla cattiva veicolazione delle acque meteoriche che interessano gran parte delle bocche di lupo presenti al
piano interrato e mancata manutenzione delle pompe di sollevamento idraulico. Questi fenomeni portano a
formazione di umidita nei locali e formazione di efflorescenze diffuse. I locali interrati dove sono ubicati i posti
macchina di manovra sono soggetti anche ad infiltrazioni dal solaio di copertura, infatti sono presenti sulla
soletta in calcestruzzo armato, anche delle concrezioni calcaree stalattitiche.

PARTI COMUNI

PER LE PARTI COMUNI ST HANNO:

+GLI SPAZI ESTERNI CATASTALEMTENTE REGISTRATI AL SUB 1, (PARZIALEMENTE UTILIZZATI SENZA
TITOLO DAI SUB 37, SUB 38 SUB 39 SUB 40)

+L'ANDRONE DELLE SCALE DEL CIVICO 15, SUB 4,

+L'ANDRONE DELLE SCALE DEL CIVICO 13, SUB 5

+L'ANDRONE DELLE SCALE DEL CIVICO 11, SUB 6

+ LO SPAZIO DI MANOVRA E RAMPA DI ACCESSO AI LOCALI INTERRATI DEI CIVICI 15-13, SUB 2

+ LO SPAZIO DI MANOVRA E RAMPA DI ACCESSO Al LOCALI INTERRATI DEI CIVICI 11, SUB 3

+ UN LOCALE COMUNE UBICATO NEL PIANO INTERRATO DEI CIVICI 13-15, SUB 26

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

VEDASI CAPITOLO INERENTE AI PATTI

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

FONDAZIONI: IN CALCESTRUZZO ARMATO

ESPOSIZIONE: NORD-EST

ALTEZZA INTERNA UTILE DEL SUB 40: 2.72M

ALTEZZA INTERNA UTILE (CANTINA) DEL SUB 40: 2.53M

ALTEZZA INTERNA UTILE DEL SUB 25: 2.47M

STR. VERTICALE INTELAIATE IN CEMENTO ARMATO

SOLAIO IN LATERO CEMENTO

COPERTURA: IN LATERO CEMENTO PER LE PORZIONI DOVE E' PRESENTE UN LASTICO SOLARE DI
COPERTURA CALPESTABILE (TERRAZZO AD USO ESCLUSIVO DI ALTRO SUB)

MANTO DI COPERTURA: STRUTTURA IN LEGNO MASSICCIO, TAVOLATO IN LEGNO VENTILATO, MANTO DI
COPERTURA IN TEGOLE BITUMINOSE CON RIVESTIMENTO METALLICO (RAME).

PARETI ESTERNE: A CASSETTA CON ISOLAMENTO A CAPPOTTO, INTERNAMENTE CON INTONACO ED
ESTERNAMENTE TONACHINO CON FINITURA OCRA

PARETI INTERNE DI DIVISIONE TRA GLI APPARTAMENTI: MURO A CASSETTA CON INTERCAPEDINE D'ARIA
CON INTONACO SU ENTRAMBI I LATI

PARETI INTERNE: IN LATERIZIO CON INTONACO SU ENTRAMBI I LATI.

PARETI INTERNE IN BAGNO: RIVESTIMENTO IN GRES FORMATO 20X20 CM FINO AD ALTEZZA DI CIRCA
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200CM COLORE VERDE/BIANCO CON GRECA SENZA FREGI

PARETE CUCINA: RIVESTIMENTO IN GRES PORCELLANATO COME ALZATINA(FRA PENSILE E BASE) IN
FORMATO 20X20 BIANCO

PAVIMENTAZIONE INTERNA: GRES PORCELLANATO 33X33CM COLOR "SALMONE" EFFETTO "PIETRA"
PAVIMENTAZIONE ESTERNA: GRES PORCELLANATO 33X33CM COLOR SABBIA EFFETTO "PIETRA"
PAVIMENTAZIONE BAGNO: GRES FORMATO 20X20 CM (IN COORDINATO CON IL RIVESTIMENTO)

INFISSI ESTERNI: IN LEGNO CON VETROCAMERA, CON APERTURA A BATTENTE, FINITURA NATURALE CON
TINTA SCURA, PERSIANE A SPORTELLONE IN ALLUMINIO CON ALETTE FISSE TINTA TESTA DI MORO.
INFISSI INTERNI: PORTE INTERNE TAMBURATE CON EFFETTO LEGNO.

PORTONCINO DI INGRESSO, IN- LAMIERA DI ACCIAIO CON PANNELLATURE IN LEGNO

IMPIANTO ELETTRICO SOTTO TRACCIA A220 V. PRESENTE IMPIANTO ELETRICO ESTERNO FUORI TRACCIA,
PRIVO DI CANALETTEPORTACAVI

IMPIANTO VIDEOCITOFONICO SOTTOTRACCIA

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO SOTTOTRACCIA CON ELEMENTI RADIANTI IN ALLUMINIO, CALDIA ESTERNA
PRESENZA DI ASCENSORE

TERRENO ESCLUSIVO: CORTE PRIVATA IN PARTE PAVIMENTATA E COPERTA, IN PARTE A TERRENO
VEGETALE CON PRESENZA DI PIANTUMAZIONI.

POSTO AUTO: PRESENTE NEL PIANO INTERRATO

CANTINA: PRESENTE NEL PIANO INTERRATO

DOTAZIONI CONDOMINIALI: ANDRONE DELLE SCALE, CORSIE DI MANOVRA, SPAZI VERDI ALL'ESTERNO,
LOCALE INTERRATO

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta occupato da terzi con contratto di locazione non opponibile.

In relazione al contratto si riportano le seguenti informazioni:

e Registrazione contratto: 19/02/2009
e Scadenza contratto: 31/01/2025

e Scadenza disdetta: 01/08/2024

Stato della causa in corso per il rilascio

il contratto e strato registrato tra la **** Omissis **** rappresentata da **** Omissis **** (locatore) e ****
Omissis ****,
La disdetta nel contratto, deve arrivare almeno 6 primi della scadenza.
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Canoni di locazione

Canone mensile: € 330,00

Nel contratto si fa riferimento a posto auto, ma non viene indicato l'estremo catastale.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 20/02/2008 al R Omissis **** COSTITUZIONE
21/01/2009
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
20/02/2008
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
AN0038895 437.1/2008
Dal21/01/2009 al R Omissis ¥*** TRASFORMAZIONE DI SOCIETA'
10/11/2022
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SICILIANO 21/09/2009 12256 n.d.
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
UU sede di Perugia 10/02/2009 2355 n.d
(PG)

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

invariata;
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e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

IL BENE DERIVA DALLA FORMAZIONE DALLA COSTITUZIONE AVVENUTA PER IL SUB 40 e SUB 25 DALL'ATTO
DI COSTITUZIONE N437/2008.

ANTECEDENTE ALL'ATTO DI COSTITUZIONE VI E":

+ CONTRATTO DI TRASFERIMENTO A SEGUITO DI CESSIONE BONARIA TRA LA DITTA **** Omissis **** ED IL
COMUNE DI FABRIANO ROGITO IN DATA 14/02/2003 REPERTORIO N.RI 97938/26546 REGISTRATO A
FABRIANO IL 24/02/2003 AL N°141 DEBITAMENTE VOLTURATO E TRASCRITTO CON NOTAIO **** Omissis

kokskok

+ CONTRATTO DI TRASFERIMENTO A SEGUITO DI CESSIONE BONARIA TRA LA DITTA **** Omissis **** E ****
Omissis **** ED IL COMUNE DI FABRIANO ROGITO IN DATA 5/03/2003 REPERTORIO N.RI 98065/26583
REGISTRATO A FABRIANO IL 07/03/2003 AL N°178 DEBITAMENTE VOLTURATO E TRASCRITTO CON
NOTAIO **** Omissis ****

+CONVENZIONE PER CONCESSIONE AREE PIANO EDILIZIA ECONOMICA E POPOLARE BORGO 3 IN DIRITTO DI
PROPRIETA ALLE COOPERATIVE EDILIZIE E LORO CONSORZI, REPERTORIO N° 99025, RACCOLTA 26828
REGISTRATO IN FABRIANO IL 20/06/2003 AL N°606,TRASCRITTO ALL'UFFICIO IPOTECHE DI ANCONA IL
20/06/2003 AL N°REGISTRO PARTICOLARE 8109, N° REGISTRO GENERALE 13109 DEBITAMENTE
TRASCRITTO DAL NOTAIO **** Omissis ****

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di ANCONA aggiornate al 11/05/2022, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e IPOTECA VOLONTARIA derivante da 168 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Iscritto a FABRIANO (AN) il 20/06/2003
Reg. gen. 13113 - Reg. part. 2771
Quota: 1/1
Importo: € 2.800.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 1.400.000,00
Spese: € 1.400.000,00
Percentuale interessi: 3,47 %
Rogante: DOTT. ENRICO FALSINI
Data: 17/06/2003
N° repertorio: 99028/26831
Note: IL MUTUO E' STATO CONCESSO AI SENSI DELL' ARTICOLO 38 E SEGUENTI DELDECRETO
LEGISLATIVO PRIMO SETTEMBRE 1993 N. 385, TESTO UNICO DELLELEGGI IN MATERIA BANCARIA E
CREDITIZIA. LA **** Omissis **** HA ELETTO DOMICILIO PRESSO LASUA SEDE IN **** Omissis ****,
R Omissis ¥*** LA **** Omissis **** HA ELETTO DOMICILIO IN**** Omissis **** LA SOMMA
MUTUATA DOVRA' ESSERE RESTITUITA NEL TERMINE DI ANNI 10 MEDIANTE PAGAMENTO DI N. 40
RATE TRIMESTRALI COMPRENDENTI CAPITALE EDINTERESSI. IL MUTUO VIENE REGOLATO SIA PER
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IL PERIODO DI PREAMMORTAMENTO CHE PERIL SUCCESSIVO PERIODO DI AMMORTAMENTO AL
TASSO DI INTERESSE ANNUONOMINALE POSTICIPATO VARIABILE CON LIQUIDAZIONE
TRIMESTRALEDETERMINATO NELLA MISURA DI 1,25 PUNTI IN PIU' DEL TASSO EURIBOR -EUTO
INTERBANK OFFERED RATE - A 6 MESI RILEVATO DALL'AGENZIA REUTERSIL QUARTULTIMO
GIORNO LAVORATIVO BANCARIO DEL MESE ANTECEDENTE LA DATADI STIPULA E PUBBLICATO DI
NORMA DAL QUOTIDIANO FINANZIARIO IL SOLE 240RE. IL TASSO EURIBOR A 6 MESI COSI' RILEVATO
SARA' MOLTIPLICATO PER IGIORNI EFFETTIVI DEL SEMESTRE DI APPLICAZIONE E DIVISO PER 180,
CONARROTONDAMENTO ALLO 0,01 SUPERIORE.IL TASSO INIZIALE DEL MUTUO VIENE PERTANTO
STABILITO NELLA MISURA DEL3,47%. SE IL TASSO EURIBOR NON FOSSE DISPONIBILE IL GIORNO
PREVISTO, VERRA'UTILIZZATA LA RILEVAZIONE DEL TERZULTIMO O IN SUBORDINE DEL
PENULTIMOGIORNO LAVORATIVO. IN CASO DI INDISPONIBILITA' DEL TASSO EURIBOR SI FARA'
RIFERIMENTO ALTASSO LIBOR A SEI MESI SU EURO RILEVATO CON GLI STESSI CRITERI DI CUISOPRA.
LE VARIAZIONI DEL TASSO EURIBOR A 6 MESI SARANNO EFFETTUATE IL 1'GENNAIO ED IL 1' LUGLIO
DI OGNI ANNO CON RILEVAZIONE DEL PARAMETRO ILQUARTULTIMO GIORNO LAVORATIVO
RISPETTIVAMENTE DEL MESE DI DICEMBRE EDEL MESE DI GIUGNO. IL TASSO COSI' DETERMINATO
SARA' VALIDO PER IL SEMESTRE DECORRENTEDALLA DATA DI RILEVAZIONE.L'IMPORTO INDICATO
NEL RIQUADRO SPESE, ACCESSORI ED INTERESSI DI MORA,DEL QUADRO A COMPRENDE ANCHE GLI
INTERESSI CONVENZIONALI, PER TUTTA LADURATA DEL MUTUO; L'IMPORTO INDICATO NEL
RIQUADRO TOTALE DEL RIFERITOQUADRO A GARANTISCE IL CAPITALE RESIDUO, L'INTERO
AMMONTARE DELLE RATESCADUTE E NON PAGATE, NONCHE' LE SPESE, GLI ACCESSORI E GLI
INTERESSI SUDDETTI. OGNI SOMMA DOVUTA PER QUALSIASI TITOLO IN DIPENDENZA DEL
CITATOCONTRATTO E NON PAGATA PRODURRA' DI PIENO DIRITTO DAL GIORNO DELLASCADENZA E
FINO AL MOMENTO DEL PAGAMENTO L'INTERESSE DI MORA A CARICODELLA PARTE MUTUATARIA E
A FAVORE DELLA PARTE MUTUANTE. SU DETTIINTERESSI NON E' CONSENTITA LA
CAPITALIZZAZIONE PERIODICA. GLI INTERESSI DI MORA DECORRERANNO SENZA BISOGNO DI
ALCUNA INTIMAZIONENE' MESSA IN MORA, MA SOLTANTO PER LA SCADENZA DEL TERMINE. IL
TASSO DI MORA, ATTUALMENTE NELLA MISURA DEL 7,15% NOMINALE ANNUO,VERRA' STABILITO
TRIMESTRALMENTE (DAL PRIMO GENNAIO AL 31 MARZO, DALPRIMO APRILE AL 30 GIUGNO, DAL
PRIMO LUGLIO AL 30 SETTEMBRE E DALPRIMO OTTOBRE AL 31 DICEMBRE) AUMENTANDO DEL 50%
CON ARROTONDAMENTOALLO 0,05 INFERIORE, IL TASSO EFFETTIVO GLOBALE MEDIO DEGLI
INTERESSICORRISPETTIVI PUBBLICATO DAL MINISTERO DEL TESORO Al SENSI DELLA LEGGEN.
108/96 PER LA CATEGORIA DELLE OPERAZIONI QUALIFICATE COME MUTUI. IN CASO DI
PUBBLICAZIONE, DA PARTE DELLO STESSO MINISTERO E AI SENSIDELLA MEDESIMA LEGGE, DEL
TASSO MEDIO DEGLI INTERESSI DI MORA, VERRA'APPLICATO DETTO TASSO MEDIO. OVE, PER
QUALSIASI MOTIVO, I SOPRACITATI TASSI NON FOSSERO PIU'PUBBLICATI O FOSSERO PUBBLICATI IN
RITARDO, IL TASSO DI MORA VERRA'STABILITO NELLA STESSA MISURA PREVISTA NELL'ULTIMA
PUBBLICAZIONEDISPONIBILE. A NORMA DEL TERZO COMMA DELL'ARTICOLO 39 DEL DECRETO
LEGISLATIVO PRIMOSETTEMBRE 1993 N. 385 TESTO UNICO DELLE LEGGI IN MATERIA BANCARIA
ECREDITIZIA, LA SOMMA ISCRITTA SI INTENDE AUMENTATA DI DIRITTO SINO ACONCORRENZA
DELL'INTERO IMPORTO EFFETTIVAMENTE DOVUTO PER EFFETTODELL'APPLICAZIONE DELLE
CLAUSOLE DI INDICIZZAZIONE. IL COMPENSO DI CUI ALL'ARTICOLO 40, COMMA 1 DEL DECRETO
LEGISLATIVOPRIMO SETTEMBRE 1993 N. 385, RESTA DETERMINATO NELLA MISURA DEL 2%
DELCAPITALE RESTITUITO ANTICIPATAMENTE.

IPOTECA VOLONTARIA derivante da 168 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Iscritto a FABRIANO (AN) il 20/06/2003

Reg. gen. 13112 - Reg. part. 2770

Importo: € 1.398.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Capitale: € 699.000,00

Spese: € 699.000,00

Percentuale interessi: 3,47 %
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Rogante: ENRICO FALSINI

Data: 17/06/2003

N° repertorio: 99027/26830

Note: IL MUTUO E' STATO CONCESSO AI SENSI DELL' ARTICOLO 38 E SEGUENTI DELDECRETO
LEGISLATIVO PRIMO SETTEMBRE 1993 N. 385, TESTO UNICO DELLELEGGI IN MATERIA BANCARIA E
CREDITIZIA. LA **** Omissis **** HA ELETTO DOMICILIO PRESSO LASUA SEDE IN SPOLETO, VIA ****
Omissis ****, LA **** Omissis **** HA ELETTO DOMICILIO **** Omissis **** LA SOMMA MUTUATA
DOVRA' ESSERE RESTITUITA NEL TERMINE DI ANNI 10MEDIANTE PAGAMENTO DI N. 40 RATE
TRIMESTRALI COMPRENDENTI CAPITALE EDINTERESSI. IL MUTUO VIENE REGOLATO SIA PER IL
PERIODO DI PREAMMORTAMENTO CHE PERIL SUCCESSIVO PERIODO DI AMMORTAMENTO AL TASSO
DI INTERESSE ANNUONOMINALE POSTICIPATO VARIABILE CON LIQUIDAZIONE
TRIMESTRALEDETERMINATO NELLA MISURA DI 1,25 PUNTI IN PIU' DEL TASSO EURIBOR -EUTO
INTERBANK OFFERED RATE - A 6 MESI RILEVATO DALL'AGENZIA REUTERSIL QUARTULTIMO
GIORNO LAVORATIVO BANCARIO DEL MESE ANTECEDENTE LA DATADI STIPULA E PUBBLICATO DI
NORMA DAL QUOTIDIANO FINANZIARIO IL SOLE 240RE. IL TASSO EURIBOR A 6 MESI COSI' RILEVATO
SARA' MOLTIPLICATO PER IGIORNI EFFETTIVI DEL SEMESTRE DI APPLICAZIONE E DIVISO PER 180,
CONARROTONDAMENTO ALLO 0,01 SUPERIORE.IL TASSO INIZIALE DEL MUTUO VIENE PERTANTO
STABILITO NELLA MISURA DEL3,47%. SE IL TASSO EURIBOR NON FOSSE DISPONIBILE IL GIORNO
PREVISTO, VERRA'UTILIZZATA LA RILEVAZIONE DEL TERZULTIMO O IN SUBORDINE DEL
PENULTIMOGIORNO LAVORATIVO. IN CASO DI INDISPONIBILITA' DEL TASSO EURIBOR SI FARA'
RIFERIMENTO ALTASSO LIBOR A SEI MESI SU EURO RILEVATO CON GLI STESSI CRITERI DI CUISOPRA.
LE VARIAZIONI DEL TASSO EURIBOR A 6 MESI SARANNO EFFETTUATE IL 1'GENNAIO ED IL 1' LUGLIO
DI OGNI ANNO CON RILEVAZIONE DEL PARAMETRO ILQUARTULTIMO GIORNO LAVORATIVO
RISPETTIVAMENTE DEL MESE DI DICEMBRE EDEL MESE DI GIUGNO. IL TASSO COSI'
DETERMINATOSARA' VALIDO PER IL SEMESTRE DECORRENTEDALLA DATA DI
RILEVAZIONE.L'IMPORTO INDICATO NEL RIQUADRO SPESE, ACCESSORI ED INTERESSI DI MORA,DEL
QUADRO A COMPRENDE ANCHE GLI INTERESSI CONVENZIONALI, PER TUTTA LADURATA DEL
MUTUO; L'IMPORTO INDICATO NEL RIQUADRO TOTALE DEL RIFERITOQUADRO A GARANTISCE IL
CAPITALE RESIDUO, L'INTERO AMMONTARE DELLE RATESCADUTE E NON PAGATE, NONCHE' LE
SPESE, GLI ACCESSORI E GLI INTERESSISUDDETTI. OGNI SOMMA DOVUTA PER QUALSIASI TITOLO IN
DIPENDENZA DEL CITATOCONTRATTO E NON PAGATA PRODURRA' DI PIENO DIRITTO DAL GIORNO
DELLASCADENZA E FINO AL MOMENTO DEL PAGAMENTO L'INTERESSE DI MORA A CARICODELLA
PARTE MUTUATARIA E A FAVORE DELLA PARTE MUTUANTE. SU DETTIINTERESSI NON E'
CONSENTITA LA CAPITALIZZAZIONE PERIODICA. GLI INTERESSI DI MORA DECORRERANNO SENZA
BISOGNO DI ALCUNA INTIMAZIONENE" MESSA IN MORA, MA SOLTANTO PER LA SCADENZA DEL
TERMINE. IL TASSO DI MORA, ATTUALMENTE NELLA MISURA DEL 7,15% NOMINALE ANNUO,VERRA'
STABILITO TRIMESTRALMENTE (DAL PRIMO GENNAIO AL 31 MARZO, DALPRIMO APRILE AL 30
GIUGNO, DAL PRIMO LUGLIO AL 30 SETTEMBRE E DALPRIMO OTTOBRE AL 31 DICEMBRE)
AUMENTANDO DEL 50% CON ARROTONDAMENTOALLO 0,05 INFERIORE, IL TASSO EFFETTIVO
GLOBALE MEDIO DEGLI INTERESSICORRISPETTIVI PUBBLICATO DAL MINISTERO DEL TESORO Al
SENSI DELLA LEGGEN. 108/96 PER LA CATEGORIA DELLE OPERAZIONI QUALIFICATE COME MUTUI.
IN CASO DI PUBBLICAZIONE, DA PARTE DELLO STESSO MINISTERO E Al SENSIDELLA MEDESIMA
LEGGE, DEL TASSO MEDIO DEGLI INTERESSI DI MORA, VERRA'APPLICATO DETTO TASSO MEDIO. OVE,
PER QUALSIASI MOTIVO, I SOPRACITATI TASSI NON FOSSERO PIU'PUBBLICATI O FOSSERO
PUBBLICATI IN RITARDO, IL TASSO DI MORA VERRA'STABILITO NELLA STESSA MISURA PREVISTA
NELL'ULTIMA PUBBLICAZIONEDISPONIBILE. A NORMA DEL TERZO COMMA DELL'ARTICOLO 39 DEL
DECRETO LEGISLATIVO PRIMOSETTEMBRE 1993 N. 385 TESTO UNICO DELLE LEGGI IN MATERIA
BANCARIA ECREDITIZIA, LA SOMMA ISCRITTA SI INTENDE AUMENTATA DI DIRITTO SINO
ACONCORRENZA DELL'INTERO IMPORTO EFFETTIVAMENTE DOVUTO PER
EFFETTODELL'APPLICAZIONE DELLE CLAUSOLE DI INDICIZZAZIONE. IL COMPENSO DI CUI
ALL'ARTICOLO 40, COMMA 1 DEL DECRETO LEGISLATIVOPRIMO SETTEMBRE 1993 N. 385, RESTA
DETERMINATO NELLA MISURA DEL 2% DELCAPITALE RESTITUITO ANTICIPATAMENTE.
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IPOTECA VOLONTARIA derivante da 168 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Iscritto a FABRIANO i1 01/02/2006

Reg. gen. 2498 - Reg. part. 454

Importo: € 3.400.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Capitale: € 1.700.000,00

Spese: € 1.700.000,00

Percentuale interessi: 3,91 %

Rogante: FALSINI ENRICO

Data: 30/01/2006

N° repertorio: 105120/28707

Note: DURANTE IL CORSO DEI LAVORI E' IN FACOLTA' DELLA PARTE MUTUANTE DI EFFETTUARE
L'EROGAZIONE DEL MUTUO MEDIANTE VERSAMENTI RATEALI NEL RISPETTO DEI LIMITI POSTI
DALLA NORMATIVA SUL CREDITO FONDIARIO E SECONDO QUANTO PREVISTO ALL'ART. 3 DEL
CITATO ATTO E ALL'ART. 3 DEL CAPITOLATO CHE TROVASI ALLEGATO AL CITATO MIO ATTO . PER
TALI VERSAMENTI RATEALI E NEL PERIODO DI PREAMMORTAMENTO, FINO ALLA DATA DI
EROGAZIONE E QUIETANZA A SALDO, LA PARTE MUTUATARIA CORRISPONDERA' ALLA PARTE
MUTUANTE, SALVO DIVERSA DETERMINAZIONE IN SEDE DEI SINGOLI VERSAMENTI RATEALI, GLI
INTERESSI CALCOLATI AL TASSO DI INTERESSE ANNUO NOMINALE POSTICIPATO, VARIABILE CON
LIQUIDAZIONE TRIMESTRALE, DETERMINATO NELLA MISURA DI 1,25 -UNO VIRGOLA
VENTRICINQUE- PUNTI IN PIU' DEL TASSO EURIBOR - EURO INTERBANK OFFERED RATE - A 6 -SEI-
MESI, RILEVATO DALL'AGENZIA REUTERS IL QUART'ULTIMO GIORNO LAVORATIVO BANCARIO DEL
MESE ANTECEDENTE LA DATA DI STIPULA E PUBBLICATO DI NORMA DALQUOTIDIANO FINANZIARIO
IL SOLE 24 ORE. IL TASSO EURIBOR A 6 MESI COSI' RILEVATO SARA' MOLTIPLICATO PER T GIORNI
EFFETTIVI DEL SEMESTRE DI APPLICAZIONE E DIVISO PER 180, CON ARROTONDAMENTO ALLO 0,01
SUPERIORE. CONSIDERANDO CHE IL VALORE DEL PARAMETRO DI RIFERIMENTO E'
ATTUALMENTEPARI AL 2,66 PER CENTO, IL TASSO INIZIALE DEL MUTUO, VALIDO PER IL PE RIODO
DI PREAMMORTAMENTO, E' PARI AL 3,91 PER CENTO.AI SENSI DELLA DELIBERA DEL COMITATO
INTERMINISTERIALE DEL CREDITO E RISPARMIO -CICR- DEL 4 MARZO 2003 -IN GAZZETTA
UFFICIALE 27 MARZO 2003,N. 72- IN MATERIA DI TRASPARENZA DELLE CONDIZIONI CONTRATTUALI
DELLE OPERAZIONI E DEI SERVIZI BANCARI E FINANZIARI, LA PARTE MUTUATARIA HA PRESO ATTO
CHE L'INDICATORE SINTETICO DI COSTO -ISC- E' ATTUALMENTE PARI AL 3,98 PER CENTO. SE IL
TASSO EURIBOR NON FOSSE DISPONIBILE IL GIORNO PREVISTO, VERRA' UTILIZZATA LA
RILEVAZIONE DEL TERZ'ULTIMO O IN SUBORDINE DEL PENULTIMO GIORNO LAVORATIVO. IN CASO
DI INDISPONIBILITA' DEL TASSO EURIBOR SI FARA' RIFERIMENTO AL TASSO LIBOR A SEI MESI SU
EURO RILEVATO CON GLI STESSI CRITERI DI CUI SOPRA. LE VARIAZIONI DEL TASSO EURIBOR 6 MESI
SARANNO EFFETTUATE IL 1 GENNAIO ED IL 1 LUGLIO DI OGNI ANNO, CON RILEVAZIONE DEL
PARAMETRO IL QUART'ULTIMO GIORNO LAVORATIVO RISPETTIVAMENTE DEL MESE DI DICEMBRE E
DEL MESE DI GIUGNO. IL TASSO COSI' DETERMINATO SARA' VALIDO PER IL SEMESTRE DECORRENTE
DALLA DATA DI RILEVAZIONE. GLI INTERESSI SUI VERSAMENTI RATEALI SARANNO CORRISPOSTI
TRIMESTRALMENTE ALLE SCADENZE DEL 31 MARZO, 30 GIUGNO, 30 SETTEMBRE E 31 DICEMBRE DI
OGNI ANNO.I VERSAMENTI RATEALI SARANNO QUIETANZATI DALLA PARTE MUTUATARIA, CON
INTERVENTO DEL GARANTE CASE PER LAVORATORI SOCIETA' COOPERATIVA; QUEST'ULTIMO
INTERVERRA' CON ESPRESSA AUTORIZZAZIONE ALLA EROGAZIONE DELLA RELATIVA SOMMA CON
LA PIENA CONOSCENZA DELLE CONDIZIONI PATRIMONIALI DELLA PARTE MUTUATARIA. I
VERSAMENTI RATEALI SARANNO ANNOTATI A MARGINE DELL'IPOTECA ISCRITTA A GARANZIA DEL
MUTUO IN OCCASIONE DELLA EROGAZIONE A SALDO DEL MUTUO STESSO. SUI VERSAMENTI
RATEALI LA PARTE MUTUATARIA DOVRA' CONTESTUALMENTE CORRISPONDERE L'IMPOSTA
SOSTITUTIVA DI CUI AL D.P.R. 29 SETTEMBRE 1973 N.601; IL RELATIVO IMPORTO VERRA'
CONTESTUALMENTE VERSATO ALLA PARTE MUTUANTE. LA PARTE MUTUATARIA RESTA
OBBLIGATA A PRESTARSI, A RICHIESTA DELLA PARTE MUTUANTE, ALLA STIPULAZIONE DELL'ATTO
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DI EROGAZIONE E QUIETANZA A SALDO CON DETERMINAZIONE DELL'ENTRATA IN
AMMORTAMENTO DEL MUTUO ALLE CONDIZIONI E NEI TERMINI STABILITI NEL PRESENTE
CONTRATTO; E' ALTRESI' OBBLIGATA A STIPULARE IN QUALUNQUE MOMENTO E A RICHIESTA DELA
PARTE MUTUANTE, L'ATTO CHE DETERMINA L'ENTRATA IN AMMORTAMENTO DEL MUTUO PER GLI
IMPORTI EROGATI DI VOLTA IN VOLTA ALLE CONDIZIONI DI DURATA E DI TASSO STABILITE NEL
PRESENTE CONTRATTO. LA PARTE MUTUATARIA SI E' OBBLIGATA FIN D'ORA, PER SE' SUOI
SUCCESSORIED AVENTI CAUSA, IN VIA SOLIDALE FRA TUTTI, A RESTITUIRE LA DETTA SOM MA DI
EURO 1.700.000 -EURO UNMILIONE SETTECENTOMILA- O LA SOMMA COMUNQUE EROGATA A
VALERE SUL PRESENTE CONTRATTO DI MUTUO, NEL TERMINE MASSIMO DI ANNI QUINDICI CON
FACOLTA' PER LA PARTE MUTUANTE DI VARIARE DETTO TERMINE IN SEDE DI STIPULAZIONE
DELL'ATTO PUBBLICO DI QUIETANZA, MEDIANTE PAGAMENTO DI N. 60 -SESSANTA- RATE
TRIMESTRALI, SALVO DIVERSA DETERMINAZIONE DEL LORO NUMERO IN SEDE DI EROGAZIONE E
QUIETANZA A SALDOCALCOLATE AL TASSO DI INTERESSE ANNUO NOMINALE POSTICIPATO CON
LIQUID AZIONE TRIMESTRALE, COME DETERMINATO AL PRECEDENTE ART. 4. LE VARIAZIONI DEL
TASSO EURIBOR 6 MESI SARANNO UGUALMENTE REGOLATE CONI CRITERI DI CUT AL PRECEDENTE
ARTICOLO 4. E' IN FACOLTA' DELLA PARTE MUTUANTE DI RIFIUTARE PAGAMENTTI DI FRAZIONIDI
RATA TRIMESTRALE SIA DEL DEBITORE ORIGINARIO SIA DEGLI EREDI SUCCE SSORI ED AVENTI
CAUSA. LA DURATA DEL MUTUO NON POTRA' COMUNQUE ESSEREINFERIORE A DICIOTTO MESI ED
UN GIORNO, SALVO LE IPOTESI DI RISOLUZIONE CONTRATTUALE MERAMENTE CAUTELATIVE A
NORMA DELLE VIGENTI DISPOSIZIONI DI LEGGE. LA PARTE MUTUANTE INVIERA' AVVISO CON
LETTERA SEMPLICE DELLE RATE ALLERISPETTIVE SCADENZE. OGNI SOMMA DOVUTA PER
QUALSIASI TITOLO IN DIPENDENZA DEL PRESENTE CONTRATTO E NON PAGATA PRODURRA' DI
PIENO DIRITTO DAL GIORNO DELLA SCADENZA E FINO AL MOMENTO DEL PAGAMENTO L'INTERESSE
DI MORA A CARICO DELLA PARTE MUTUATARIA E A FAVORE DELLA PARTE MUTUANTE. SU DETTI
INTERESSI NON E' CONSENTITA LA CAPITALIZZAZIONE PERIODICA. GLI INTERESSI DI MORA
DECORRERANNO SENZA BISOGNO DI ALCUNA INTIMAZIONENE' MESSA IN MORA, MA SOLTANTO PER
LA SCADENZA DEL TERMINE. IL TASSO DI MORA, ATTUALMENTE NELLA MISURA DEL 5,75 PER
CENTO NOMINALEANNUO, VERRA' STABILITO TRIMESTRALMENTE -DAL 1 GENNAIO AL 31 MARZO,
DAL 1 APRILE AL 30 GIUGNO, DAL 1 LUGLIO AL 30 SETTEMBRE E DAL 1 OTTOBREAL 31 DICEMBRE-
AUMENTANDO DEL 50PERCENTO -CINQUANTA PER CENTO-, CON ARROTONDAMENTO ALLO 0,05 -
ZERO VIRGOLA ZERO CINQUE- INFERIORE, IL TASSO EFFETTIVO GLOBALE MEDIO DEGLI INTERESSI
CORRISPETTIVI PUBBLICATO DALMINISTERO DEL TESORO AI SENSI DELLA LEGGE N. 108/96 PER LA
CATEGORIA DELLE OPERAZIONI QUALIFICATE COME MUTUI A TASSO VARIABILE IN CASO DI
PUBBLICAZIONE, DA PARTE DELLO STESSO MINISTERO E Al SENSI DELLA MEDESIMA LEGGE, DEL
TASSO MEDIO DEGLI INTERESSI DI MORA, VERRA" APPLICATO DETTO TASSO MEDIO. OVE, PER
QUALSIASI MOTIVO, I SOPRACITATI TASSI NON FOSSERO PIU' PUBBLICATI O FOSSERO PUBBLICATI
IN RITARDO, IL TASSO DI MORA VERRA' STABILITO NELLA STESSA MISURA PREVISTA NELL'ULTIMA
PUBBLICAZIONE DISPONIBILE. Al SENSI DELL'ART. 39, COMMA 3 DEL T.U. N. 385/93 IL CREDITO
DELLA PARTE MUTUANTE E' GARANTITO DALL'TPOTECA ISCRITTA FINO ALLA CONCORRENZA
DELL'INTERO IMPORTO EFFETTIVAMENTE DOVUTO, PER EFFETTO DELLA CLAUSOLA DI
INDICIZZAZIONE, PER CAPITALE, INTERESSI, SPESE ED ACCESSORI; PERTANTO, Al SENSI DEL TERZO
COMMA DEL SUDDETTO ARTICOLO, LA SOMMA PER LA QUALE VIENE ISCRITTA L'IPOTECA SI
INTENDE AUMENTATA DI PIENO DIRITTO DELL'IMPORTO OCCORRENTE PER LA COPERTURA DI
QUANTO EFFETTIVAMENTE DOVUTO ALLA PARTE MUTUANTE. PER LA ESECUZIONE DEL PRESENTE
ATTO, COME PURE PER QUALSIASI GIUDIZIO,ANCHE DI RISOLUZIONE ED A TUTTI GLI EFFETTI DI
LEGGE, LE PARTI HANNO ELETTO DOMICILIO: QUANTO ALLA PARTE MUTUANTE PRESSO LA
PROPRIA SEDE INSPOLETO VIA FELICE CAVALLOTTI'N. 6; QUANTO ALLA PARTE MUTUATARIA PRE
SSO IL DOMICILIO DICHIARATO NEL CITATO ATTO O SE QUIVI IRREPERIBILE PRESSO LA CASA
COMUNALE DI FABRIANO; QUANTO AL GARANTE PRESSO IL DOMICILIO DICHIARATO NEL CITATO
ATTO O SE QUIVI IRREPERIBILE PRESSO LA CASACOMUNALE DI MARSCIANO, A TALE DOMICILIO
ELETTO, O A QUELLO REALE DELLA PARTE MUTUATARIA E DEL GARANTE LA PARTE MUTUANTE
POTRA' FAR ESEGUIRE LA NOTIFICAZIONE DI TUTTI GLI ATTI ANCHE ESECUTIVI. AGLI EFFETTI
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DELL'ISCRIZIONE IPOTECARIA LA PARTE MUTUANTE, Al SENSI DELL'ART. 39, COMMA 1 DEL T.U. N.
385/93, ELEGGE DOMICILIO IN SPOLETO PRESSO LA SUA SEDE.

IPOTECA VOLONTARIA derivante da 168 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Iscritto a FABRIANO (AN) il 20/10/2006

Reg. gen. 27184 - Reg. part. 6413

Importo: € 2.000.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Capitale: € 1.000.000,00

Spese: € 1.000.000,00

Percentuale interessi: 5,015 %

Rogante: FALSINI ENRICO

Data: 18/10/2006

N° repertorio: 106322/29267

Note: REPERTORIO N.106322 RACCOLTA N.29267 CONTRATTO CONDIZIONATO DI MUTUO
FONDIARIO AI SENSI DELLA NORMATIVA DI CUI AGLI ARTICOLI 38 E SEGUENTI DEL DECRETO
LEGISLATIVO PRIMO SETTEMBRE 1993, N.385 CON RIFERIMENTO AL PRECEDENTE ARTICOLO DUE,
IN PRESENZA DI EROGAZIONI IN PREAMMORTAMENTO, LA PARTE MUTUATARIA SI E' OBBLIGATA
ALTRESI' PER SE', I PROPRI SUCCESSORI ED AVENTI CAUSA, IN VIA SOLIDALE ED INDIVISIBILE FRA
LORO, A VERSARE ALLA BANCA GLI INTERESSI DI PREAMMORTAMENTO CALCOLATI SULLE SOMME
RICEVUTE CON DECORRENZA DALLE SINGOLE VALUTE DI EROGAZIONE ED AL TASSO PARI ALLA
MEDIA MENSILE DELL'EURIBOR LETTERA 6 -SEI- MESI RELATIVA AL MESE PRECEDENTE IL PERIODO
DI RIFERIMENTO, COSI' COME PUBBLICATA DAL QUOTIDIANO IL SOLE 24 ORE ,MAGGIORATO DI 1,50
-UNOVIRGOLA CINQUANTAPUNTI. ATTUALMENTE IL PARAMETRO CITATO RILEVATO DAL
QUOTIDIANO IL SOLE 24 OREE' PARI A 3,515 PER CENTO; PERTANTO IL TASSO INDICIZZATO
GLOBALE RIS ULTA ESSERE PARI AL 5,015 PER CENTO. ST E' CONVIENUTO PERALTRO
ESPRESSAMENTE TRA LE PARTI CHE IN CASO DI VARIAZIONE DEL TASSO EURIBOR, VARIERA'
ANCHE, NELLA STESSA MISURA, IL TASSO GLOBALE APPLICATO ALL'AMMORTAMENTO DELLA
SOMMA A CUI SI RIFERISCE L'UNICO OD IL SINGOLO CONTRATTO DEFINITIVO E
CONSEGUENTEMENTE L'IMPORTO DELLA RATA IN SCADENZA CHE VERRA' AGGIORNATO
MENSILMENTE SULLA BASEDELLA MEDIA MENSILE DELL'EURIBOR LETTERA 6 -SEI- MESI RELATIVA
AL MESE PRECEDENTE IL PERIODO DI RIFERIMENTO, COSI' COME PUBBLICATA DA IL SOLE 24 ORE.
NEL CASO DI RATE SENZA AUTORIZZAZIONE ALL'ADDEBITO IN CONTO, IN SCADENZA O AVVISATE,
L'AGGIORNAMENTO VERRA' EFFETTUATO SULLA RATA SUCCESSIVA. QUALORA CESSASSERO LA
RILEVAZIONE E LA PUBBLICAZIONE DEL PREDETTO INDICE DA PARTE DEL QUOTIDIANO IL SOLE 24
ORE SENZA CHE ALTRO QUOTIDIANO PROVVEDA A TALI RILEVAZIONI PERIODICHE, LE PARTI
CONVENGONO CHE IL TASSO APPLICATO ALLE SUCCESSIVE RATE SARA' PARI AL TASSO REFI BANCA
CENTRALE EUROPEA -TASSO MINIMO PER LE PRINCIPALI OPERAZIONI DI RIFINANZIAMENTO DELLA
BANCA CENTRALE EUROPEA- VIGENTE TEMPO PER TEMPO, MAGGIORATO ODIMINUITO DI UNO
SPREAD TALE CHE LA PRIMA RATA INDICIZZATA AL NUOVO PARAMETRO SARA' CALCOLATA AL
MEDESIMO TASSO DELL'ULTIMA RATA INDICIZZATA ALL'EURIBOR. LO SPREAD COSI' DETERMINATO
RIMARRA' FISSO FINO ALLA SCADENZA DEL MUTUO. TALI INTERESSI VERRANNO CORRISPOSTI
SULL'INTERA SOMMA EROGATA MEDIANTEIL PAGAMENTO DI RATE MENSILI POSTICIPATE CON
SCADENZA A PARTIRE DALLA FINE DEL PRIMO MESE SUCCESSIVO A QUELLO IN CUI AVVERRA' LA
PRIMA EROG AZIONE PARZIALE. OGNI SOMMA DOVUTA E NON PAGATA DALLA PARTE MUTUATARIA,
SUOI EREDI E SUCCESSORI ED AVENTI CAUSA A QUALSIASI TITOLO IN TUTTI I CASI PREVISTI DAL
PRESENTE CONTRATTO E NEI SUCCESSIVI CONTRATTI DEFINITIVI, PRODURRA'DI PIENO DIRITTO A
FAVORE DELLA BANCA L'INTERESSE DI MORA IN RAGIONE DI DUE PUNTTI IN PIU' DEL TASSO A CUI E'
REGOLATA L'OPERAZIONE ALL'INS ORGERE DELL'INSOLVENZA, A DECORRERE DAL GIORNO DI
SCADENZA E FINO A COMPLETO RIPIANO. SU DETTI INTERESSI NON E' CONSENTITA LA
CAPITALIZZAZIONE PERIODICA. L'INTERESSE DI MORA NON SARA' APPLICATO SE IL PAGAMENTO
DELLE RATE SARA' EFFETTUATO ENTRO IL TERMINE DI CINQUE GIORNI DALLA SCADENZA
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STESSA.E' FACOLTA' DELLA BANCA RIFIUTARE PAGAMENTI PARZIALI DI RATA, SIA DAL DEBITORE
ORIGINARIO SIA DAGLI EREDI, SUCCESSORI ED AVENTI CAUSA. LA SOMMA ISCRITTA SI INTENDE
AUMENTATA DI DIRITTO A NORMA DELL'ARTICOLO 39, 3' COMMA, DEL CITATO T. U. SINO ALLA
CONCORRENZA DELL'INTERO IMPORTO EFFETTIVAMENTE DOVUTO PER EFFETTO
DELL'APPLICAZIONE DI CLAUSOLE DIINDICIZZAZIONE. IN RELAZIONE A QUANTO PREVISTO ALL'ART.
13 DELL'ALLEGATO CAPITOLATO, LA PARTE MUTUATARIA CORRISPONDERA' IN OGNI CASO DI
RESTITUZIONE ANTICIPATA, VOLONTARIA O FORZATA, UN COMPENSO OMNICOMPRENSIVO
CORRISPONDENTE ALL'1 PER CENTO DELL'IMPORTO ANTICIPATAMENTE RESTITUITO, SECONDO LA
FORMULA ESEMPLIFICATIVA RIPORTATA NEL DOCUMENTO DI SINTESI ALLEGATO AL PRESENTE
ATTO SOTTO LA LETTERA E. NESSUN ALTRO ONERE POTRA' ESSERE ADDEBITATO. A TUTTI GLI
EFFETTI, LE PARTI HANNO ELETTO DOMICILIO: - QUANTO ALLA **** Omissis ****, PRESSO LA
PROPRIA SEDE LEGALE IN **** Omissis ****; - QUANTO ALLA PARTE MUTUATARIA ED AL
FIDEIUSSORE, PRESSO LA SEGRETERIA **** Omissis **** CON ESPRESSA DICHIARAZIONE DA PARTE
LORO CHE QUALSIASI COMUNICAZIONE O NOTIFICA, ANCHE DI TITOLI O DI ATTI GIUDIZIALIO
ESECUTIVI, POTRA' ESSERE VALIDAMENTE EFFETTUATA DALLA BANCA, OGNI E CCEZIONE RIMOSSA,
INDIFFERENTEMENTE PRESSO IL SUDDETTO DOMICILIO ELETTO O PRESSO LA SEDE O IL DOMICILIO
INDICATI NEL PRESENTE ATTO O FATTI CONOSCERE SUCCESSIVAMENTE A MEZZO LETTERA
RACCOMANDATA. AI FINI IPOTECARI LA BANCA HA ELETTO DOMICILIO PRESSO LA PROPRIA SEDE
LEGALE IN **** Omissis ****,

Trascrizioni

ATTO TRA VIVI-112 COMPRAVENDITA

Trascritto a FABRIANO (AN) il 20/06/2003

Reg. gen. 13110 - Reg. part. 8110

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

ATTO TRA VIVI -117 CONVENZIONE EDILIZIA

Trascritto a FABRIANO il 20/06/2003

Reg. gen. 13109 - Reg. part. 8109

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

SCRITTURA PRIVATA CON SOTTOSCRIZIONE AUTENTICATA

Trascritto a FABRIANO (AN) il 27/04/2004

Reg. gen. 9831 - Reg. part. 6315

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Note: ATTO D'OBBLIGO (ART.8 LEGGE 17.02.1992,N.179) **** Omissis ****- ASSEGNATARIA DI
CONTRIBUTI PUBBLICI BANDO DDSEP N.58 DEL 05.03.2001 - BUR MARCHE N.41 DEL 29.03.2001 -
REALIZZAZIONE DICIASSETTE ALLOGGI IN FABRIANO ZONA PEEP BORGO 3 LOTTO 5 FOGLIO 120
MAPP.1620 - 1420 - DESTINAZIONE LOCAZIONE USO ABITATIVO PRIMARIO PER UN PERIODO NON
INFERIORE A 30 ANNI. SI OBBLIGA: - 1 - AD APPLICARE A CARICO DEI CONDUTTORI CANONI DI
LOCAZIONE FISSATI NELLA CONVENZIONE STIPULATA CON IL COMUNE NON SUPERIORI 4,5%
PREZZO0 CESSIONE ALLOGGIO DETERMINATO SULLA BASE DEI COSTI CONVENZIONALI STABILITI
DALLA REGIONE MARCHE NELLE SPECIFICHE DEL BANDO CONCORSO RELATIVAMENTE ALLE FASCE
DI REDDITO DEI LOCATARI, - 2 - AD INSERIRE NEL CONTRATTO DI LOCAZIONE APPOSITA CLAUSULA
CONCERNENTE IL DIVIETO DISUBLOCAZIONE ANCHE PARZIALE, DELL'ALLOGGIO, PENA LA
RISOLUZIONE DEL CONTRATTO DI LOCAZIONE, - 3 - ANON CEDERE SINGOLARMENTE LE ABITAZIONI
REALIZZATE PRIMA DEL TERMINE STABILITO Al SENSI ART. 8, COMMA 1, LEGGE 179/92 E
COMUNQUE A GARANTIRE IN CASO DI VENDITA DELL'INTERO COMPLESSO IMMOBILIARE, LA
PROSECUZIONE DELLA LOCAZIONE CON IL CONDUTTORE PER L'INTERA DURATA COME SOPRA
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DETERMINATA- - 4 - AGARANTIRE IL DIRITTO DI PRELAZIONENELL'ACQUISTO A FAVORE DEI
CONDUTTORI NEL MOMENTO IN CUI TRASCORSO IL TERMINE DI CUI AL PRECEDENTE N?. 3 E'
AMMESSA LA VENDITA ANCHE PER SINGOLE UNITA' IMMOBILIARI, - 5 - A RISPETTARE GLI ALTRI
VINCOLI E MODALITA' PROCEDURALI STABILITI DAL BANDO DI CONCORSO DDSEP 58/2001, - 6 - GLI
OBBLIGHI DI CUI AL PRESENTE ATO HANNO EFFICACIA PER LADURATA DI ANNI 30 DAL
CERTIFICATO DI ABITABILITA RILASCIATO DAL COMUNE DI FABRIANO. si fa notare che la formalita é
da cancellarsi con il decreto di trasferimento

e 142 MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE
Trascritto a PERUGIA (PG) il 12/04/2005
Reg. gen. 8385 - Reg. part. 4769
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

e 142 MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE
Trascritto a FABRIANO (AN) il 01/06/2006
Reg. gen. 14397 - Reg. part. 8444
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

e SCRITTURA PRIVATA CON SOTTOSCRIZIONE AUTENTICATA
Trascritto a FABRIANO (AN)i101/10/2007
Reg. gen. 25991 - Reg. part. 14551
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Note: LA TRASCRIZIONE RIGUARDA UN ATTO D'OBBLIGO UNILATERALE E QUINDI L'INDICAZIONE
DEL DIRITTO REALE RIFERITO AL SOGGETTO A FAVORE ED A QUELLO CONTRO NON HA ALCUN
SIGNIFICATO COME PURE LA QUOTA

e 147 TRASFORMAZIONE DI SOCIETA'
Trascritto a MARSCIANO (PG) il 12/02/2009
Reg. gen. 3024 - Reg. part. 1813
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Note: SI FA NOTARE CHE LA SEGUENTE TRASCRIZIONE E' A FAVORE DI **** Omissis ****,
L'ESECUTATO DI DETTA PROCEDURA ESECUTIVA

e 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a TRIBUNALE DI ANCONA il 23/11/2021
Reg. gen. 29570 - Reg. part. 19971
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Note: IL RICHIEDENTE SI ASSUME OGNI RESPONSABILITA', ESONERANDO IL CONSERVATORE,
RELATIVAMENTE Al DATI ANAGRAFICI DEI SOGGETTI INDICATI NEL QUADRO C.LA PRESENTE
TRASCRIZIONE SI INTENDE ESTESA Al FRUTTI NATURALI E CI VILI, NUOVE COSTRUZIONI,
AMPLIAMENTI, ACCESSORI, PERTINENZE E DIRITTI ACCESSORI DEGLI IMMOBILI DESCRITTI NEL
QUADRO B, NONCHE' ALLE QUOTE PR OPORZIONALI DI COMPROPRIETA' DELLE PARTI COMUNI
DELL'INTERO FABBRICATO AI SENSI DELL'ART. 1117 C.C., SPETTANTI ALLE UNITA' IMMOBILIARI
URBANE DESCRITTE NEL QUADRO B, CON OGNI ANNESSO DIRITTO, PERTINENZA, DIRIT TI SU BENI
COMUNIANCHE NON CENSIBILI (FG 120 N. 1891 SUB 1, 2, 3,4, 5, 6, 26) E FRUTTI RELATIVI.

Annotazioni a iscrizioni

e ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE- 803 CANCELLAZIONE TOTALE
Iscritto a FABRIANO (AN) il 28/09/2006
Reg. gen. 25760 - Reg. part. 4558
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A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

819 RESTRIZIONE DI BENI

Iscritto a FABRIANO (AN) il 20/10/2006

Reg. gen. 7347 - Reg. part. 1470

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

819 RESTRIZIONE DI BENI

Iscritto a FABRIANO (AN) i1 28/09/2009

Reg. gen. 20800 - Reg. part. 3914

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

821 RIDUZIONE DI SOMMA

Iscritto a FABRIANO (AN) il 28/09/2009

Reg. gen. 20798 - Reg. part. 3912

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Note: Riduzione di somma dovuta da € 1.000.000,00 a € 930.000,00 Riduzione somma dell'ipoteca €
2.000.000,00 a € 1.860.000,00

808 EROGAZIONE A SALDO

Iscritto a FABRIANO (AN) il 28/09/2009

Reg. gen. 20799 - Reg. part. 3913

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Note: TRATTASI DI EROGAZIONE E QUIETANZA A SALDO DEL MUTUO DI CUI AL CONTRATTO A
ROGITO NOTAIO **** Omissis **** DI FABRIANO IN DATA 18 OTTOBRE 2006, REPERTORIO N. 106322,
REGISTRATO A FABRIANO IN DATA 18 OTTOBRE 2006 AL N. 1003, SERIE 1T, COL QUALE LA BANCA
HA CONCESSO ALLA PARTE MUTUATARIA UN MUTUO FONDIARIO DI EURO 1.000.000,00
(UNMILIONE) AMMORTIZZABILE IN MASSIMO ANNI 28 (VENTOTTO) E A GARANZIA DEL QUALE E'
STATA ISCRITTA IPOTECA PRESSO LA CONSERVATORIA DEI REGISTRI IMMOBILIARI DI ANCONA IN
DATA 20 OTTOBRE 2006 AL N. 6413 DEL REGISTRO PARTICOLARE. LA PARTE MUTUATARIA HA
RICONOSCIUTO DI AVERE IN PRECEDENZA RISCOSSO.IN CONTO MUTUO, A TITOLO DI VERSAMENTI
RATEALI LA SOMMA COMPLESSIVA DI EURO 995.000,00 (NOVECENTONOVANTACINQUEMILA) E LA
BANCA HA RICONOSCIUTO DI AVERE PERCEPITO SU DETTE SOMME GLI INTERESSI MATURATI FINO
AL GIORNO 31 AGOSTO 2009. LA PARTE MUTUATARIA, CON IL PRESENTE ATTO, HA RESTITUITO
ALLA BANCA LA SOMMA DI EURO 65.000,00 (SESSANTACINQUEMILA). CONSEGUENTEMENTE LA
PARTE MUTUATARIA HA RILASCIATO ALLA BANCA STESSA AMPIA E DEFINITIVA QUIETANZA DEL
COMPLESSIVO IMPORTO DI EURO 930.000,00 (NOVECENTOTRENTAMILA) COSTITUENTE L'INTERO
IMPORTO DEL MUTUO CONCESSO E RIDOTTO A TALE SOMMA DALL'IMPORTO ORIGINARIO DI EURO
1.000,000 (UNMILIONE). LE PARTI, SCIOGLIENDO LE RISERVE CONTENUTE NEL CONTRATTO
CONDIZIONATO DI MUTUO, HANNO CONVENUTO QUANTO SEGUE: --- IL CAPITALE MUTUATO VERRA'
RIMBORSATO, AL VALORE NOMINALE, MEDIANTE: A) - N. 312 (TRECENTODODICI) RATE MENSILI
POSTICIPATE, UGUALI E COSTANTI, PER QUANTO RIGUARDA LA QUOTA N. 1 DEL PRESENTE MUTUO
DESCRITTA AL SUCCESSIVO ARTICOLO 4; B) - N. 96 (NOVANTASEI) RATE MENSILI POSTICIPATE,
UGUALI E COSTANTI, PER QUANTO RIGUARDA LE QUOTEN.RI2-3-4-5-6-7E 8 DEL PRESENTE
MUTUO DESCRITTE AL SUCCESSIVO ARTICOLO 4; COMPRENSIVE DI UNA QUOTA PER IL RIMBORSO
DEL CAPITALE E DEGLI INTERESSI A SCALARE AL TASSO ANNUO NOMINALE QUI DI SEGUITO
INDICATO: *** PER QUANTO RIGUARDA LA QUOTA DEL PRESENTE MUTUO IDENTIFICATA CONIL N. 1,
DI NOMINALI EURO 180.000,00 (CENTOOTTANTAMILA): AL TASSO ANNUO NOMINALE VARIABILE
DEL 2,021% (DUE VIRGOLA ZEROVENTUNO PER CENTO), PARI ALLA MEDIA MENSILE DELL'EURIBOR
LETTERA SEI MESI, RELATIVA AL MESE PRECEDENTE, COME PUBBLICATO DAL QUOTIDIANO "IL
SOLE 24 ORE" IN DATA 31 AGOSTO 2009 (PARI ALL'1,121% - UNO VIRGOLA CENTOVENTUNO PER
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CENTO) MAGGIORATO DI 0,90 (ZERO VIRGOLA NOVANTA) PUNTI. ST E' CONVENUTO PERALTRO
ESPRESSAMENTE TRA LE PARTI CHE IN CASO DI VARIAZIONE DEL TASSO EURIBOR VARIERA' NELLA
STESSA MISURA IL TASSO GLOBALE DELLA PRESENTE OPERAZIONE DI MUTUO E
CONSEGUENTEMENTE L'IMPORTO DELLA RATA IN SCADENZA, CHE VERRA' AGGIORNATO
MENSILMENTE SULLA BASE DELLA MEDIA MENSILE DELL'EURIBOR LETTERA SEI MESI, RELATIVA
AL MESE PRECEDENTE IL PERIODO DI RIFERIMENTO, COSI' COME PUBBLICATO DA "IL SOLE 24 ORE".
NEL CASO DI RATE SENZA AUTORIZZAZIONE ALL'ADDEBITO IN CONTO, IN SCADENZA O AVVISATE,
L'AGGIORNAMENTO VERRA' EFFETTUATO SULLA RATA SUCCESSIVA. QUALORA CESSASSE LA
RILEVAZIONE E LA PUBBLICAZIONE DEL PREDETTO INDICE DA PARTE DEL QUOTIDIANO "IL SOLE 24
ORE", SENZA CHE ALTRO QUOTIDIANO PROVVEDA A TALI RILEVAZIONI PERIODICHE, LE PARTI
HANNO CONVENUTO CHE IL TASSO APPLICATO ALLE SUCCESSIVE RATE SARA' PARI AL TASSO REFI
BANCA CENTRALE EUROPEA (TASSO MINIMO PER LE PRINCIPALI OPERAZIONI DI
RIFINANZIAMENTO DELLA BANCA CENTRALE EUROPEA) VIGENTE TEMPO PER TEMPO MAGGIORATO
O DIMINUITO DI UNO SPREAD TALE CHE LA PRIMA RATA INDICIZZATA AL NUOVO PARAMETRO
SARA' CALCOLATA AL MEDESIMO TASSO DELL'ULTIMA RATA INDICIZZATA ALL'EURIBOR. LO
SPREAD COSI' DETERMINATO RIMARRA' FISSO FINO ALLA SCADENZA DEL MUTUO. *** PER QUANTO
RIGUARDA LE QUOTE DEL PRESENTE MUTUO IDENTIFICATE CON: - IL N. 2 DI NOMINALI EURO
110.000,00 (CENTODIECIMILA); - IL N. 3 DINOMINALI EURO 110.000,00 (CENTODIECIMILA); - IL N. 4
DI NOMINALI EURO 120.000,00 (CENTOVENTIMILA); - IL N. 5 DI NOMINALI EURO 120.000,00
(CENTODIECIMILA); - IL N. 6 DI NOMINALI EURO 120.000,00 (CENTODIECIMILA); - IL N. 7 DI
NOMINALI EURO 60.000,00 (SESSANTAMILA); - IL N. 8 DI NOMINALI EURO 110.000,00
(CENTODIECIMILA); AL TASSO ANNUO NOMINALE VARIABILE DEL 3,371% (TRE VIRGOLA
TRECENTOSETTANTUNO PER CENTO), PARI ALLA MEDIA MENSILE DELL'EURIBOR LETTERA SEI
MESI, RELATIVA AL MESE PRECEDENTE, COME PUBBLICATO DAL QUOTIDIANO "IL SOLE 24 ORE" IN
DATA 31 AGOSTO 2009 (PARI'ALL'1,121% - UNO VIRGOLA CENTOVENTUNO PER CENTO)
MAGGIORATO DI 2,25 (DUE VIRGOLA VENTICINQUE) PUNTI. ST E' CONVENUTO PERALTRO
ESPRESSAMENTE TRA LE PARTI CHE IN CASO DI VARIAZIONE DEL TASSO EURIBOR VARIERA' NELLA
STESSA MISURA IL TASSO GLOBALE DELLA PRESENTE OPERAZIONE DI MUTUO E
CONSEGUENTEMENTE L'IMPORTO DELLA RATA IN SCADENZA, CHE VERRA' AGGIORNATO
MENSILMENTE SULLA BASE DELLA MEDIA MENSILE DELL'EURIBOR LETTERA SEI MESI, RELATIVA
AL MESE PRECEDENTE IL PERIODO DI RIFERIMENTO, COSI' COME PUBBLICATO DA "IL SOLE 24 ORE".
NEL CASO DI RATE SENZA AUTORIZZAZIONE ALL'ADDEBITO IN CONTO, IN SCADENZA O AVVISATE,
L'AGGIORNAMENTO VERRA' EFFETTUATO SULLA RATA SUCCESSIVA. QUALORA CESSASSE LA
RILEVAZIONE E LA PUBBLICAZIONE DEL PREDETTO INDICE DA PARTE DEL QUOTIDIANO "IL SOLE 24
ORE", SENZA CHE ALTRO QUOTIDIANO PROVVEDA A TALI RILEVAZIONI PERIODICHE, LE PARTI
HANNO CONVENUTO CHE IL TASSO APPLICATO ALLE SUCCESSIVE RATE SARA' PARI AL TASSO REFI
BANCA CENTRALE EUROPEA (TASSO MINIMO PER LE PRINCIPALI OPERAZIONI DI
RIFINANZIAMENTO DELLA BANCA CENTRALE EUROPEA) VIGENTE TEMPO PER TEMPO MAGGIORATO
O DIMINUITO DI UNO SPREAD TALE CHE LA PRIMA RATA INDICIZZATA AL NUOVO PARAMETRO
SARA' CALCOLATA AL MEDESIMO TASSO DELL'ULTIMA RATA INDICIZZATA ALL'EURIBOR. LO
SPREAD COSI' DETERMINATO RIMARRA' FISSO FINO ALLA SCADENZA DEL MUTUO. LE QUOTE DI
MUTUO ENTRERANNO IN AMMORTAMENTO A PARTIRE DAL 30 SETTEMBRE 2009; LA PRIMA
MENSILITA' DOVRA' PERTANTO SODDISFARSI CON IL 31 OTTOBRE 2009 E COSI' SUCCESSIVAMENTE,
SENZA INTERRUZIONE E INTEGRALMENTE DI MESE IN MESE, FINO ALLA TOTALE ESTINZIONE DEL
MUTUO. AL 30 SETTEMBRE 2009 DOVRANNO CORRISPONDERSI GLI INTERESSI DI
PREAMMORTAMENTO, CALCOLATI CON LE MODALITA' PREVISTE ALL'ARTICOLO 4 DEL CITATO
ATTO CONDIZIONATO E DALLA SCRITTURA PRIVATA SOTTOSCRITTA DALLE PARTI IN DATA 30
DICEMBRE 2008. IL TASSO DI MORA E' STATO CONFERMATO NELLA MISURA DI 2 (DUE)PUNTI IN PIU'
DEL SAGGIO DI INTERESSE DEL MUTUO, VIGENTE AL MOMENTO DELL'INADEMPIENZA, A PARTIRE
DAL GIORNO DELLA SCADENZA DELLE RELATIVE RATE; SU DETTI INTERESSI NON E' CONSENTITA LA
CAPITALIZZAZIONE PERIODICA. LE PARTI CONTRAENTI, SALVO E CON LE MODIFICHE DI CUI AL
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PRESENTE ATTO, HANNO CONFERMATO TUTTE LE PATTUIZIONI DI CUI AL CONTRATTO DI MUTUO
IVI INCLUSE LE GIA' FATTE ELEZIONI DI DOMICILIO E LA DEROGA ALLA COMPETENZA DI FORO.

810 FRAZIONAMENTO IN QUOTA

Iscritto a FABRIANO (AN) il 28/09/2009

Reg. gen. 20801 - Reg. part. 3915

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Note: IL MUTUO COME SOPRA CONCESSO E RIDOTTO AD EURO 930.000,00
(NOVECENTOTRENTAMILA) E LA RELATIVA IPOTECA COME SOPRA DESCRITTA, RIDOTTA A EURO
1.860.000,00 (UNMILIONEOTTOCENTOSESSANTAMILA) E RISTRETTA, SONO STATI FRAZIONATI
NELLE SEGUENTI N. 8 (OTTO) QUOTE, SENZA CHE CIO' ABBIA IN ALCUNA MODO A COSTITUIRE
NOVAZIONE DEL RAPPORTO E CON LA PRECISAZIONE CHE LE SINGOLE QUOTE DI MUTUO,
ATTRIBUITE A CIASCUNA PORZIONE IMMOBILIARE, RIMANGANO ESCLUSIVAMENTE GARANTITE,
PER CAPITALE, INTERESSI E ACCESSORI IN PROPORZIONE, DAI CESPITI RELATIVI: QUOTAN. 1 -
QUOTA DI MUTUO DI NOMINALI EURO 180.000,00 (CENTOOTTANTAMILA); - IPOTECA DI EURO
360.000,00 (TRECENTOSESSANTAMILA); - SU IMMOBILE UBICATO IN COMUNE DI FABRIANO,
CENSITO AL CATASTO DEI FABBRICATI DI DETTO COMUNE AL FOGLIO 120, MAPPALE 2044 SUB. 18 E
SUB. 9, DEL VALORE CAUZIONALE DI EURO 232.000,00 (DUECENTOTRENTADUEMILA); -
PERCENTUALE FINANZIATA: 78% (SETTANTOTTO PER CENTO) DEL VALORE CAUZIONALE E 61%
(SESSANTUNO PER CENTO) DEL PREZZO DI ACQUISTO DICHIARATO IN EURO 295.000,00
(DUECENTONOVANTACINQUEMILA) PIU' LLV.A,; - DURATA DELL'AMMORTAMENTO: 26 ANNI; -
DECURTAZIONE MENSILE DELLE RATE; - TASSO VARIABILE PARI ALL'EURIBOR SEI MESI LETTERA
MEDIA MESE PRECEDENTE PIU' 0,90 (ZERO VIRGOLA NOVANTA) PUNTI; QUOTA N. 2 - QUOTA DI
MUTUO DI NOMINALI EURO 110.000,00 (CENTODIECIMILA); - IPOTECA DI EURO 220.000,00
(DUECENTOVENTIMILA); - SU IMMOBILE UBICATO IN COMUNE DI FABRIANO, CENSITO AL CATASTO
DEI FABBRICATI DI DETTO COMUNE AL FOGLIO 120, MAPPALE 2044 SUB. 20 E SUB. 13, DEL VALORE
CAUZIONALE DI EURO 138.500,00 (CENTOTRENTOTTOMILACINQUECENTO); - PERCENTUALE
FINANZIATA: 80% (OTTANTA PER CENTO) DEL VALORE CAUZIONALE; - DURATA
DELL'AMMORTAMENTO: 8 ANNI; - DECURTAZIONE MENSILE DELLE RATE; - TASSO VARIABILE PARI
ALL'EURIBOR SEI MESI LETTERA MEDIA MESE PRECEDENTE PIU' 2,25 (DUE VIRGOLA VENTICINQUE)
PUNTI; QUOTA N. 3 - QUOTA DI MUTUO DI NOMINALI EURO 110.000,00 (CENTODIECIMILA); -
[POTECA DI EURO 220.000,00 (DUECENTOVENTIMILA); - SU IMMOBILE UBICATO IN COMUNE DI
FABRIANO, CENSITO AL CATASTO DEI FABBRICATI DI DETTO COMUNE AL FOGLIO 120, MAPPALE
2044 SUB. 21 E SUB. 14, DEL VALORE CAUZIONALE DI EURO 139.000,00 (CENTOTRENTANOVEMILA);
- PERCENTUALE FINANZIATA: 80% (OTTANTA PER CENTO) DEL VALORE CAUZIONALE; - DURATA
DELL'AMMORTAMENTO: 8 ANNI; - DECURTAZIONE MENSILE DELLE RATE; - TASSO VARIABILE PARI
ALL'EURIBOR SEI MESI LETTERA MEDIA MESE PRECEDENTE PIU' 2,25 (DUE VIRGOLA VENTICINQUE)
PUNTI; QUOTA N. 4 - QUOTA DI MUTUO DI NOMINALI EURO 120.000,00 (CENTOVENTIMILA); -
[POTECA DI EURO 240.000,00 (DUECENTOQUARANTAMILA); - SU IMMOBILE UBICATO IN COMUNE DI
FABRIANO, CENSITO AL CATASTO DEI FABBRICATI DI DETTO COMUNE AL FOGLIO 120, MAPPALE
2044 SUB. 23 E SUB. 11, DEL VALORE CAUZIONALE DI EURO 151.000,00
(CENTOCINQUANTUNOMILA); - PERCENTUALE FINANZIATA: 80% (OTTANTA PER CENTO) DEL
VALORE CAUZIONALE; - DURATA DELL'AMMORTAMENTO: 8 ANNI; - DECURTAZIONE MENSILE DELLE
RATE; - TASSO VARIABILE PARI ALL'EURIBOR SEI MESI LETTERA MEDIA MESE PRECEDENTE PIU'
2,25 (DUE VIRGOLA VENTICINQUE) PUNTI; QUOTAN. 5 - QUOTA DI MUTUO DI NOMINALI EURO
120.000,00 (CENTOVENTIMILA); - IPOTECA DI EURO 240.000,00 (DUECENTOQUARANTAMILA); - SU
IMMOBILE UBICATO IN COMUNE DI FABRIANO, CENSITO AL CATASTO DEI FABBRICATI DI DETTO
COMUNE AL FOGLIO 120, MAPPALE 2044 SUB. 24 E SUB. 12, DEL VALORE CAUZIONALE DI EURO
151.015,00 (CENTOCINQUANTUNOMILAQUINDICI); - PERCENTUALE FINANZIATA: 80% (OTTANTA
PER CENTO) DEL VALORE CAUZIONALE; - DURATA DELL'AMMORTAMENTO: 8 ANNI; -
DECURTAZIONE MENSILE DELLE RATE; - TASSO VARIABILE PARI ALL'EURIBOR SEI MESI LETTERA
MEDIA MESE PRECEDENTE PIU' 2,25 (DUE VIRGOLA VENTICINQUE) PUNTI; QUOTA N. 6 - QUOTA DI
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MUTUO DI NOMINALI EURO 120.000,00 (CENTOVENTIMILA); - IPOTECA DI EURO 240.000,00
(DUECENTOQUARANTAMILA); - SU IMMOBILE UBICATO IN COMUNE DI FABRIANO, CENSITO AL
CATASTO DEI FABBRICATI DI DETTO COMUNE AL FOGLIO 120, MAPPALE 2044 SUB. 25 E SUB. 15, DEL
VALORE CAUZIONALE DI EURO 151.015,00 CENTOCINQUANTUNOMILAQUINDICI); - PERCENTUALE
FINANZIATA: 80% (OTTANTA PER CENTO) DEL VALORE CAUZIONALE; - DURATA
DELL'AMMORTAMENTO: 8 ANNI; -DECURTAZIONE MENSILE DELLE RATE; - TASSO VARIABILE PARI
ALL'EURIBOR SEI MESI LETTERA MEDIA MESE PRECEDENTE PIU' 2,25 (DUE VIRGOLA VENTICINQUE)
PUNTI; QUOTAN. 7 - QUOTA DI MUTUO DI NOMINALI EURO 60.000,00 (SESSANTAMILA); - IPOTECA
DI EURO 120.000,00 (CENTOVENTIMILA); - SU IMMOBILE UBICATO IN COMUNE DI FABRIANO,
CENSITO AL CATASTO DEI FABBRICATI DI DETTO COMUNE AL FOGLIO 120, MAPPALE 2044 SUB. 22 E
SUB. 17, DEL VALORE CAUZIONALE DI EURO 122.900,00 (CENTOVENTIDUEMILANOVECENTO); -
PERCENTUALE FINANZIATA: 49% (QUARANTANOVE PER CENTO) DEL VALORE CAUZIONALE; -
DURATA DELL'AMMORTAMENTO: 8 ANNI; - DECURTAZIONE MENSILE DELLE RATE; - TASSO
VARIABILE PARI ALL'EURIBOR SEI MESI LETTERA MEDIA MESE PRECEDENTE PIU' 2,25 (DUE
VIRGOLA VENTICINQUE) PUNTI; QUOTA N. 8 - QUOTA DI MUTUO DI NOMINALI EURO 110.000,00
(CENTODIECIMILA); - IPOTECA DI EURO 220.000,00 (DUECENTOVENTIMILA); - SU IMMOBILE
UBICATO IN COMUNE DI FABRIANO, CENSITO AL CATASTO DEI FABBRICATI DI DETTO COMUNE AL
FOGLIO 120, MAPPALE 2044 SUB. 26 E SUB. 16, DEL VALORE CAUZIONALE DI EURO 151.000,00
(CENTOCINQUANTUNOMILA); - PERCENTUALE FINANZIATA: 73% (SETTANTATRE PER CENTO) DEL
VALORE CAUZIONALE; - DURATA DELL'AMMORTAMENTO: 8 ANNI; - DECURTAZIONE MENSILE DELLE
RATE; - TASSO VARIABILE PARI ALL'EURIBOR SEI MESI LETTERA MEDIA MESE PRECEDENTE PIU'
2,25 (DUE VIRGOLA VENTICINQUE) PUNTIL

819 RESTRIZIONE DI BENI

Iscritto a FABRIANO (AN) il 26/10/2009

Reg. gen. 23215 - Reg. part. 4322

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

819 RESTRIZIONE DI BENI

Iscritto a FABRIANO (AN) il 13/01/2010

Reg. gen. 598 - Reg. part. 175

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

800 ATTO MODIFICATIVO DI MUTUO

Iscritto a FABRIANO (AN) il 27/01/2010

Reg. gen. 1743 - Reg. part. 425

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Note: PREMESSO CHE CON CONTRATTO RICEVUTO DAL NOTAIO **** Omissis **** IN DATA 18
OTTOBRE 2006, REPERTORIO N. 106322 (ATTO CONDIZIONATO), REGISTRATO A FABRIANO IN DATA
18 OTTOBRE 2006 AL N. 1003, SERIE 1T, LA **** Omissis **** HA ORIGINARIAMENTE CONCESSO ALLA
SOCIETA' **** Omissis ****, ORA **** Omissis ****, CON SEDE IN FABRIANO, VIA **** Omissis ****,
CODICE FISCALE: **** Omissis ****, DANTE CAUSA DELLA PARTE MUTUATARIA, UN MUTUO
FONDIARIO DI EURO 1.000.000,00 (UNMILIONE), CON DURATA MASSIMA DI ANNI 28 (VENTOTTO),
SUCCESSIVAMENTE FRAZIONATO IN QUOTE CON ATTO DI QUIETANZA, RESTRIZIONE DI IPOTECA,
FRAZIONAMENTO DI MUTUO E DI IPOTECA RICEVUTO DAL NOTAIO MASSIMO PAGLIARECCI DI
FABRIANO IN DATA 16 SETTEMBRE 2009, REPERTORIO N. 66171, REGISTRATO A FABRIANO IN DATA
18 SETTEMBRE 2009 AL N. 1345, SERIE 1T; CHE A GARANZIA DELL'ESATTO E PUNTUALE
ADEMPIMENTO DELLE OBBLIGAZIONI ASSUNTE CON IL PREDETTO CONTRATTO DI FINANZIAMENTO
LA SOCIETA' **** Omissis **** HA CONCESSO ALLA BANCA IPOTECA VOLONTARIA PER EURO
2.000.000,00 (DUEMILIONTI) ISCRITTA PRESSO LA CONSERVATORIA DEI REGISTRI IMMOBILIARI DI
ANCONA IN DATA 20 OTTOBRE 2006 AL N. 6413 DEL REGISTRO PARTICOLARE, A CARICO DELLA
STESSA SOCIETA' **** Omissis ****, ANNOTATA A MARGINE IN DATA 28 SETTEMBRE 2009 Al N.RI
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3912,3913,3914 E 3915 DEL REGISTRO PARTICOLARE; CHE CON ATTO DI COMPRAVENDITA CON
ACCOLLO RICEVUTO DAL NOTAIO MASSIMO PAGLIARECCI DI FABRIANO IN DATA 18 GENNAIO 2010,
REPERTORIO N. 66826, DA REGISTRARE NEI TERMINI, LA SIGNORA **** Omissis ****, NATA A
FABRIANO IL 12 GIUGNO 1973, RESIDENTE A FABRIANO, **** Omissis **** CODICE FISCALE:****
Omissis ****, HA ACQUISTATO DALLA SOCIETA' **** Omissis ****, CON SEDE IN FABRIANO, VIA ****
Omissis ****, CODICE FISCALE: **** Omissis **** 1 SEGUENTI BENI IMMOBILI: ---------- PORZIONI DEL
FABBRICATO DI CIVILE ABITAZIONE DENOMINATO **** Omissis ****, RECENTEMENTE COSTRUITO,
SITO IN COMUNE DI FABRIANO, VIA FERNANDA ROMAGNOLI N. 49/A, COSTITUITE DA UN
APPARTAMENTO AL PRIMO PIANO CON SOVRASTANTI SOTTOTETTO E TERRAZZO AL SECONDO
PIANO, CUI ST ACCEDE TRAMITE SCALA INTERNA, E ANNESSA CORTE ESCLUSIVA A LIVELLO
DELL'APPARTAMENTO, PER COMPLESSIVI 4,5 (QUATTRO VIRGOLA CINQUE) VANI CATASTALI E DA
UN LOCALE GARAGE PERTINENZIALE CON ENTROSTANTE CANTINA AL PRIMO PIANO SOTTOSTRADA
DELLA CONSISTENZA CATASTALE COMPLESSIVA DI METRI QUADRATI 31 (TRENTUNO), CENSITE AL
CATASTO DEI FABBRICATI DEL COMUNE DI FABRIANO, AL FOGLIO **** Omissis ****, PIANI 1-2,
CATEGORIA A/2, CLASSE 6, VANI 4,5, RENDITA CATASTALE EURO 348,61; --- MAPPALE**** Omissis
*#**4PIANO S1, CATEGORIA C/6, CLASSE 5, MQ. 31, RENDITA CATASTALE EURO 88,06; ACCOLLANDOSI
LA QUOTA DEL MUTUO COME SOPRA CONCESSO ALLA SOCIETA' **** Omissis **** E FRAZIONATO,
IDENTIFICATA CON IL N. 6 DI CAPITALE ORIGINARIO, PARI A EURO 120.000,00 (CENTOVENTIMILA),
DICHIARANDO DI VOLERSI FAR RICONOSCERE DALL'ISTITUTO CREDITORE UNICO DEBITORE; CHE LA
PARTE MUTUATARIA SIGNORA **** Omissis **** HA CHIESTO ALLA BANCA DI DILAZIONARE IL
PERIODO DI AMMORTAMENTO DELLA QUOTA N. 6 DEL MUTUO FONDIARIO CONCESSO COME
INDICATO AL PRECEDENTE PUNTO 1) DELLE PREMESSE, PER ULTERIORI 23 (VENTITRE) ANNI E 4
(QUATTRO) MESI A DECORRERE DAL 30 SETTEMBRE 2017, PER L'IMPORTO COMPLESSIVO DI EURO
100.000,00 (CENTOMILA) CORRISPONDENTE AL DEBITO ACCOLLATO; CHE LA STESSA HA CHIESTO
INOLTRE L'ADEGUAMENTO ALLE ATTUALI CONDIZIONI DI MERCATO; CHE LA BANCA SI'E'
DICHIARATA DISPOSTA AD ADERIRE A TALI RICHIESTE. LA PARTE MUTUATARIA HA DICHIARATO: A)
- CHE LE PARZIALI MODIFICAZIONI DELLE ORIGINARIE PATTUIZIONI, DI CUT AL PRESENTE
CONTRATTO INTEGRATIVO, NON COSTITUISCONO NOVAZIONE DEI PREESISTENTI RAPPORTT; B) - DI
RICONOSCERE CHE IL DEBITO DI CUI SI CHIEDE LA RINEGOZIAZIONE AMMONTA A EURO 100.000,00
(CENTOMILA); C) - CHE L'IPOTECA ISCRITTA PRESSO LA CONSERVATORIA DEI REGISTRI
IMMOBILIARI DI ANCONA IN DATA 20 OTTOBRE 2006 AL N. 6413 DEL REGISTRO PARTICOLARE, A
CARICO DELLA SOCIETA'" **** Omissis ****, ANNOTATA A MARGINE IN DATA 28 SETTEMBRE 2009 Al
N.RI 3912, 3913, 3914 E 3915 DEL REGISTRO PARTICOLARE, E' E RESTA VALIDA ED EFFICACE A
GARANZIA DELL'ESATTA E PUNTUALE RESTITUZIONE ALLA BANCA DEL CAPITALE, DEGLI INTERESSI
E DI QUANT'ALTRO DOVUTOLE. LE PARTI HANNO CONVENUTO CHE IL RIMBORSO DELLA PREDETTA
SOMMA VENGA EFFETTUATO ALLE SEGUENTI NUOVE CONDIZIONI: - NUMERO 360
(TRECENTOSESSANTA) RATE MENSILI DI EURO 374,44 (TRECENTOSETTANTAQUATTRO VIRGOLA
QUARANTAQUATTRO) CIASCUNA, A PARTIRE DAL 28 FEBBRAIO 2010, AL TASSO DI INTERESSE
ANNUO NOMINALE VARIABILE ATTUALMENTE PARI AL 2,096% (DUE VIRGOLA ZERONOVANTASEI
PER CENTO), CORRISPONDENTE ALLA MEDIA MENSILE DELL'EURIBOR LETTERA 6 MESI RELATIVA
AL MESE PRECEDENTE, COME PUBBLICATA DAL QUOTIDIANO "IL SOLE 24 ORE" IN DATA 31
DICEMBRE 2009 (PARI ALLO 0,996% - ZERO VIRGOLA NOVECENTONOVANTASEI PER CENTO)
MAGGIORATA DI 1,10 (UNO VIRGOLA DIECI) PUNTI. ST E' CONVENUTO PERALTRO ESPRESSAMENTE
TRA LE PARTI CHE, IN CASO DI VARIAZIONE DEL TASSO EURIBOR, VARIERA' ANCHE, NELLA STESSA
MISURA, IL TASSO GLOBALE DELLA PRESENTE OPERAZIONE DI MUTUO E CONSEGUENTEMENTE
L'IMPORTO DELLA RATA IN SCADENZA, CHE VERRA' AGGIORNATO MENSILMENTE SULLA BASE
DELLA MEDIA MENSILE DELL'EURIBOR LETTERA 6 MESI RELATIVA AL MESE PRECEDENTE IL
PERIODO DI RIFERIMENTO, COSI' COME PUBBLICATA DA "IL SOLE 24 ORE". QUALORA CESSASSE LA
RILEVAZIONE E LA PUBBLICAZIONE DEL PREDETTO PARAMETRO DA PARTE DEL QUOTIDIANO "IL
SOLE 24 ORE", SENZA CHE ALTRO QUOTIDIANO PROVVEDA A TALI RILEVAZIONI PERIODICHE, LE
PARTI CONVENGONO CHE IL TASSO DI INTERESSE APPLICATO ALLE SUCCESSIVE RATE SARA' PARI
AL TASSO REFI BANCA CENTRALE EUROPEA (TASSO MINIMO PER LE PRINCIPALI OPERAZIONI DI
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RIFINANZIAMENTO DELLA BANCA CENTRALE EUROPEA) VIGENTE TEMPO PER TEMPO MAGGIORATO
O DIMINUITO DI UNO SPREAD TALE CHE LA PRIMA RATA INDICIZZATA AL NUOVO PARAMETRO
SARA' CALCOLATA AL MEDESIMO TASSO DELL'ULTIMA RATA INDICIZZATA ALL'EURIBOR. LO
SPREAD COSI' DETERMINATO RIMARRA' FISSO FINO ALLA SCADENZA DEL MUTUO. CIASCUNA RATA
E' COMPOSTA DI UNA QUOTA CRESCENTE DI CAPITALE E DECRESCENTE DI INTERESSI, COMPUTATI
QUESTI ULTIMI SULLA SOMMA DI CAPITALE GRADUALMENTE RESIDUA; IN CASO DI VARIAZIONE DEL
TASSO DI INTERESSE SECONDO I CRITERI E LE MODALITA' SOPRA INDICATI, LA QUOTA DI CAPITALE
RESTERA' QUELLA STABILITA, PER CIASCUNA DELLE RATE, NEL PIANO DI AMMORTAMENTO COME
INNANZI ALLEGATO, MENTRE VARIERA' LA SOLA QUOTA INTERESSI IN FUNZIONE DELLA
VARIAZIONE DEI PARAMETRI UTILIZZATI INTERVENUTA TEMPO PER TEMPO. L'INDICATORE
SINTETICO DI COSTO (I.S.C.) CALCOLATO IN CONFORMITA' ALLA DISCIPLINA SUL TASSO ANNUO
EFFETTIVO GLOBALE (TAEG) AI SENSI DELL'ARTICOLO 122 DEL DECRETO LEGISLATIVO N. 385/1993
E DELLE RELATIVE ISPOSIZIONI DI ATTUAZIONE, RISULTA PARI AL 2,1162% (DUE VIRGOLA
MILLECENTOSESSANTADUE PER CENTO). NELLA FORMULA DI CALCOLO PER LA DETERMINAZIONE
DELL'ISC IL TASSO DI INTERESSE PRESO IN CONSIDERAZIONE E' QUELLO SOPRA INDICATO, FATTE
NATURALMENTE SALVE LE EVENTUALI VARIAZIONI DI TASSO STESSO CONSEGUENTI
ALL'OSCILLAZIONE DEL PARAMETRO SCELTO A BASE DI CALCOLO. A CONFERMA DI QUANTO
INDICATO NEL CONTRATTO ORIGINARIO E NEL CAPITOLATO ALLEGATO AL CONTRATTO STESSO, LE
PARTI HANNO CONVENUTO CHE OGNI SOMMA DOVUTA E NON PAGATA DALLA PARTE MUTUATARIA,
SUOI EREDI E SUCCESSORI ED AVENTI CAUSA A QUALSIASI TITOLO, IN TUTTI I CASI PREVISTI
DALL'ORIGINARIO CONTRATTO, PRODURRA' DI PIENO DIRITTO A FAVORE DELLA BANCA
L'INTERESSE DI MORA IN RAGIONE DI 2 (DUE) PUNTI IN PIU' DEL TASSO A CUI E' REGOLATA
L'OPERAZIONE ALL'INSORGERE DELL'INSOLVENZA, A DECORRERE DAL GIORNO DI SCADENZA E
FINO A COMPLETO RIPIANO. SU DETTIINTERESSI NON E' CONSENTITA LA CAPITALIZZAZIONE
PERIODICA. L'INTERESSE DI MORA NON SARA' APPLICATO SE IL PAGAMENTO DELLE RATE SARA'
EFFETTUATO ENTRO IL TERMINE DI CINQUE GIORNI DALLA SCADENZA STESSA. E' FACOLTA' DELLA
BANCA RIFIUTARE PAGAMENTI PARZIALI DI RATA, SIA DAL DEBITORE ORIGINARIO CHE DAI SUOI
SUCCESSORI ED AVENTI CAUSA. LA PARTE MUTUATARIA SI E' OBBLIGATA A PROVVEDERE
ALL'ESATTO E PUNTUALE PAGAMENTO DELLE RATE DI AMMORTAMENTO NELL'AMMONTARE E
ALLE SCADENZE PREVISTE NEL NUOVO PIANO DI AMMORTAMENTO COME INNANZI ALLEGATO
SOTTO LA LETTERA "A". LE PARTI SI SONO DATE RECIPROCAMENTE ATTO CHE RESTANO FERME
TUTTE LE PATTUIZIONI E LE CONDIZIONI GIA' CONVENUTE NEI CONTRATTI ORIGINARI DI CUI IN
PREMESSA E CHE SONO DA INTENDERSI PERTANTO RITRASCRITTE NEL PRESENTE ATTO
INTEGRATIVO.

819 RESTRIZIONE DI BENI

Iscritto a FABRIANO (AN) il 11/02/2010

Reg. gen. 5388 - Reg. part. 1155

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

800 ATTO MODIFICATIVO DI QUOTA FRAZIONATA

Iscritto a FABRIANO (AN) i116/04/2010

Reg. gen. 8156 - Reg. part. 1670

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Note: PREMESSO CHE CON CONTRATTO RICEVUTO DAL NOTAIO **** Omissis **** DI FABRIANO IN
DATA 18 OTTOBRE 2006, REPERTORIO N. 106322/29267 (ATTO CONDIZIONATO), REGISTRATO A
FABRIANO IN DATA 18 OTTOBRE 2006 AL N. 1003, SERIE 1T, LA **** Omissis **** HA
ORIGINARIAMENTE CONCESSO ALLA SOCIETA' **** Omissis ****, ORA **** Omissis ****, CON SEDE IN
FABRIANO, VIA UGO FOSCOLO N. 23, CODICE FISCALE: 00667710420, DANTE CAUSA DELLA PARTE
MUTUATARIA, UN MUTUO FONDIARIO DI EURO 1.000.000,00 (UNMILIONE), CON DURATA MASSIMA
DI ANNI 28 (VENTOTTO), SUCCESSIVAMENTE FRAZIONATO IN QUOTE CON ATTO DI QUIETANZA,
RESTRIZIONE DI IPOTECA, FRAZIONAMENTO DI MUTUO E DI IPOTECA RICEVUTO DA ME NOTAIO IN
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DATA 16 SETTEMBRE 2009, REPERTORIO N. 66171, REGISTRATO A FABRIANO IN DATA 18
SETTEMBRE 2009 AL N. 1345, SERIE 1T; CHE A GARANZIA DELL'ESATTO E PUNTUALE
ADEMPIMENTO DELLE OBBLIGAZIONI ASSUNTE CON IL PREDETTO CONTRATTO DI FINANZIAMENTO
LA SOCIETA' **** Omissis **** HA CONCESSO ALLA BANCA IPOTECA VOLONTARIA PER EURO
2.000.000,00(DUEMILIONI) ISCRITTA PRESSO LA CONSERVATORIA DEI REGISTRI IMMOBILIARI DI
ANCONA IN DATA 20 OTTOBRE 2006 AL N. 27184 DEL REGISTRO GENERALE E AL N. 6413 DEL
REGISTRO PARTICOLARE, A CARICO DELLA STESSA SOCIETA' **** Omissis **** ANNOTATA A
MARGINE IN DATA 28 SETTEMBRE 2009 AI N.RI1 3912, 3913, 3914 E 3915 DEL REGISTRO
PARTICOLARE; CHE CON ATTO DI COMPRAVENDITA CON ACCOLLO RICEVUTO DAL NOTAIO MASSIMO
PAGLIARECCI DI FABRIANO IN DATA 25 MARZO 2010, REPERTORIO N. 67184, DA REGISTRARE NEI
TERMIN], IL SIGNOR **** Omissis **** HA ACQUISTATO DALLA SOCIETA' **** Omissis ****, CON SEDE
IN FABRIANO, VIA **** Omissis ****, CODICE FISCALE: **** Omissis ****, 1 SEGUENTI BENI IMMOBILI: --
-------- PORZIONI DEL FABBRICATO DI CIVILE ABITAZIONE DENOMINATO **** Omissis ****,
RECENTEMENTE COSTRUITO, SITO IN COMUNE DI FABRIANO, VIA **** Omissis ****, COSTITUITE DA
UN APPARTAMENTO AL PRIMO PIANO CON SOVRASTANTI SOTTOTETTO E TERRAZZO AL SECONDO
PIANO, CUI ST ACCED TRAMITE SCALA INTERNA, E ANNESSI LOCALE CANTINA AL PRIMO PIANO
SOTTOSTRADA E CORTE ESCLUSIVA A LIVELLO ELL'APPARTAMENTO, PER COMPLESSIVI 4,5
(QUATTRO VIRGOLA CINQUE) VANI CATASTALI E DA UN LOCALE GARAGE PERTINENZIALE AL
PRIMO PIANO SOTTOSTRADA DELLA CONSISTENZA CATASTALE DI METRI QUADRATI 26 (VENTISEI),
CENSITE AL CATASTO DEI FABBRICATI DEL COMUNE DI FABRIANO, AL FOGLIO 120: --- MAPPALE
2044 SUB. 23, PIANI S1-1-2, CATEGORIA A/2, CLASSE 6, VANI 4,5, RENDITA CATASTALE EURO 348,61;
--- MAPPALE 2044 SUB. 11, PIANO S1, CATEGORIA C/6, CLASSE 5, MQ. 26, RENDITA CATASTALE EURO
73,85; ACCOLLANDOSI LA QUOTA DEL MUTUO COME SOPRA CONCESSO ALLA SOCIETA' **** Omissis
*#++ E FRAZIONATO, IDENTIFICATA CON IL N. 4 DI CAPITALE ORIGINARIO, PARI A EURO 120.000,00
(CENTOVENTIMILA), DICHIARANDO DI VOLERSI FAR RICONOSCERE DALL'ISTITUTO CREDITORE
UNICO DEBITORE; CHE LA PARTE MUTUATARIA SIGNOR x x HA CHIESTO DI DILAZIONARE IL
PERIODO DI AMMORTAMENTO DELLA QUOTA N. 4 DEL MUTUO FONDIARIO CONCESSO COME
INDICATO AL PRECEDENTE PUNTO 1) DELLE PREMESSE, PER ULTERIORI 22

(VENTIDUE) ANNI E 6 (SEI) MESI A DECORRERE DAL 30 SETTEMBRE 2017, PER L'IMPORTO
COMPLESSIVO DI EURO 113.409,29 (CENTOTREDICIMILAQUATTROCENTONOVE VIRGOLA
VENTINOVE) CORRISPONDENTE AL DEBITO RESIDUO ALLA DATA DEL 31 MARZO 2010 PREVIO
PAGAMENTO DELLARATA SCADENTE IL 31 MARZO 2010; CHE LA STESSA HA CHIESTO INOLTRE
L'ADEGUAMENTO ALLE ATTUALI CONDIZIONI DI MERCATO; CHE LA BANCA SI E' DICHIARATA
DISPOSTA AD ADERIRE A TALI RICHIESTE. LA PARTE MUTUATARIA HA DICHIARATO: A) - CHE LE
PARZIALI MODIFICAZIONI DELLE ORIGINARIE PATTUIZIONI, DI CUI AL PRESENTE CONTRATTO
INTEGRATIVO, NON COSTITUISCONO NOVAZIONE DEI PREESISTENTI RAPPORTI; B) - DI
RICONOSCERE CHE IL DEBITO DI CUI SI CHIEDE LA RINEGOZIAZIONE AMMONTA A EURO 113.409,29
(CENTOTREDICIMILAQUATTROCENTONOVE VIRGOLA VENTINOVE); C) - CHE L'TPOTECA ISCRITTA
PRESSO LA CONSERVATORIA DEI REGISTRI IMMOBILIARI DI ANCONA IN DATA 20 OTTOBRE 2006 AL
N. 27184 DEL REGISTRO GENERALE E AL N. 6413 DEL REGISTRO PARTICOLARE, A CARICO DELLA
SOCIETA' **** Omissis ****, ANNOTATA A MARGINE IN DATA 28 SETTEMBRE 2009 AI N.RI 3912, 3913,
3914 E 3915 DEL REGISTRO PARTICOLARE, E' E RESTA VALIDA ED EFFICACE A GARANZIA
DELL'ESATTA E PUNTUALE RESTITUZIONE ALLA BANCA DEL CAPITALE, DEGLI INTERESSI E DI
QUANT'ALTRO DOVUTOLE. LE PARTI HANNO CONVENUTO CHE IL RIMBORSO DELLA PREDETTA
SOMMA VENGA EFFETTUATO ALLE SEGUENTI NUOVE CONDIZIONI: - NUMERO 360
(TRECENTOSESSANTA) RATE MENSILI DI EURO 600,45 (SEICENTO VIRGOLA QUARANTACINQUE)
CIASCUNA, A PARTIRE DAL 30 APRILE 2010, AL TASSO DI INTERESSE ANNUO NOMINALE FISSO DEL
4,879% (QUATTRO VIRGOLA OTTOCENTOSETTANTANOVE PER CENTO). CIASCUNA RATA E'
COMPOSTA DI UNA QUOTA CRESCENTE DI CAPITALE E DECRESCENTE DI INTERESSI, COMPUTATI
QUESTI ULTIMI SULLA SOMMA DI CAPITALE GRADUALMENTE RESIDUA, COME INDICATO NEL PIANO
DI AMMORTAMENTO ALLEGATO AL PRESENTE ATTO SOTTO LA LETTERA "A". L'INDICATORE
SINTETICO DI COSTO (1.S.C.) CALCOLATO IN CONFORMITA' ALLA DISCIPLINA SUL TASSO ANNUO
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EFFETTIVO GLOBALE (TAEG) AI SENSI DELL'ARTICOLO 122 DEL DECRETO LEGISLATIVO N. 385/1993
E DELLE RELATIVE DISPOSIZIONI DI ATTUAZIONE, RISULTA PARI AL 4,9896%. NELLA FORMULA DI
CALCOLO PER LA DETERMINAZIONE DELL'ISC IL TASSO DI INTERESSE PRESO IN CONSIDERAZIONE E'
QUELLO SOPRA INDICATO, FATTE NATURALMENTE SALVE LE EVENTUALI VARIAZIONI DI TASSO
STESSO CONSEGUENTI ALL'OSCILLAZIONE DEL PARAMETRO SCELTO A BASE DI CALCOLO. A
CONFERMA DI QUANTO INDICATO NEL CONTRATTO ORIGINARIO E NEL CAPITOLATO ALLEGATO AL
CONTRATTO STESSO, LE PARTI HANNO CONVENUTO CHE OGNI SOMMA DOVUTA E NON PAGATA
DALLA PARTE MUTUATARIA, SUOI EREDI E SUCCESSORI ED AVENTI CAUSA A QUALSIASI TITOLO, IN
TUTTI I CASI PREVISTI DALL'ORIGINARIO CONTRATTO, PRODURRA' DI PIENO DIRITTO A FAVORE
DELLA BANCA L'INTERESSE DI MORA IN RAGIONE DI 2 (DUE) PUNTI IN PIU' DEL TASSO A CUI E'
REGOLATA L'OPERAZIONE ALL'INSORGERE DELL'INSOLVENZA, A DECORRERE DAL GIORNO DI
SCADENZA E FINO A COMPLETO RIPIANO. SU DETTI INTERESSI NON E' CONSENTITA LA
CAPITALIZZAZIONE PERIODICA. L'INTERESSE DI MORA NON SARA' APPLICATO SE IL PAGAMENTO
DELLE RATE SARA' EFFETTUATO ENTRO IL TERMINE DI CINQUE GIORNI DALLA SCADENZA STESSA.
E' FACOLTA' DELLA BANCA RIFIUTARE PAGAMENTI PARZIALI DI RATA, SIA DAL DEBITORE
ORIGINARIO CHE DAI SUOI SUCCESSORI ED AVENTI CAUSA. LA PARTE MUTUATARIA SI E' OBBLIGATA
A PROVVEDERE ALL'ESATTO E PUNTUALE PAGAMENTO DELLE RATE DI AMMORTAMENTO
NELL'AMMONTARE E ALLE SCADENZE PREVISTE NEL NUOVO PIANO DI AMMORTAMENTO DI CUI
ALL'ALLEGATO "A" SOPRA MENZIONATO. LE PARTI SI SONO DATE RECIPROCAMENTE ATTO CHE
RESTANO FERME TUTTE LE PATTUIZIONI E LE CONDIZIONI GIA' CONVENUTE NEI CONTRATTI
ORIGINARI DI CUI IN PREMESSA E CHE SONO DA INTENDERSI PERTANTO RITRASCRITTE NEL
PRESENTE ATTO INTEGRATIVO.

800 SURROGA IN QUOTA DI MUTUO FRAZIONATO

Iscritto a FABRIANO (AN) il 29/04/2010

Reg. gen. 9189 - Reg. part. 1908

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Note: SI PRECISA CHE NELLA SEZIONE DEI SOGGETTI DELLA NOTA D'ISCRIZIONE COMPARE ANCHE:
"A favore dei quali esplica i suoi effetti I'annotazione (art. 2843 c.c. surroga, postergazione, ...) Soggetto
n. 1 Denominazione o ragione sociale: **** Omissis **** Sede FABRIANO (AN) Codice fiscale ****
Omissis ****" SI PRECISA: CHE CON ATTO A ROGITO NOTAIOQ **** Omissis **** IN DATA 18 OTTOBRE
2006 REPERTORIO N.106322 /29267 REGISTRATO A FABRIANO IL 18 OTTOBRE 2006 AL NUMERO
1003/1T, E' STATO STIPULATO TRA **** Omissis ****E **** Omissis ****UN CONTRATTO DI MUTUO DI
EURO 1.000.000 (UNMILIONE) PER COSTRUZIONE DI EDIFICIO; - CHE IN FORZA DEL PREDETTO
CONTRATTO E' STATA ISCRITTA, PRESSO L'AGENZIA DEL TERRITORIO DI ANCONA - SERVIZIO DI
PUBBLICITA' IMMOBILIARE, IPOTECA DI EURO 2.000.000 (DUEMILIONI) IN DATA 20 OTTOBRE 2006
AL NUMERO 6413 DI FORMALITA'; - CHE A SEGUITO DELLA SUDDIVISIONE IN QUOTE E
CORRISPONDENTE FRAZIONAMENTO DELL'IPOTECA DI CUI SOPRA, PERFEZIONATASI CON ATTO A
ROGITO DEL NOTAIO MASSIMO PAGLIARECCI IN DATA 16 SETTEMBRE 2009 REPERTORIO NUMERO
66171 REGISTRATO A FABRIANO IL 18 SETTEMBRE 2009 AL N. 1345 SERIE 1T, ED ANNOTATO IN
DATA 28 SETTEMBRE 2009 Al NUMERI 3912, 3913, 3914 E 3915 DI FORMALITA', RISULTA CHE I BENI
DESCRITTI IN CALCE AL PRESENTE ATTO ATTUALMENTE DI PROPRIETA' DI LUCCIARINI BARBARA
SONO GRAVATI DALL'TPOTECA DI CUI SOPRA, COME SOPRA FRAZIONATA, LIMITATAMENTE
ALL'TPOTECA DI EURO 240.000 (DUECENTOQUARANTAMILA), A GARANZIA DELLA QUOTA DI MUTUO
NUMERO 6 (SEI) PARI AD EURO 120.000 (CENTOVENTIMILA) IN LINEA CAPITALE, "IN SEGUITO
DENOMINATO MUTUO", IN CUI LA PARTE MUTUATARIA E' SUCCEDUTA IN FORZA DELL'ACCOLLO
PATTUITO NELL'ATTO DI COMPRAVENDITA A ROGITO DEL NOTAIO MASSIMO PAGLIARECCI IN DATA
18 GENNAIO 2010 REPERTORIO NUMERO 66826/13542 REGISTRATO A FABRIANO IL 20 GENNAIO
2010, AL N. 56 SERIE 1T E TRASCRITTO A ANCONA IL 21 GENNAIO 2010 AL REGISTRO GENERALE
NUMERO 1218 E AL REGISTRO PARTICOLARE NUMERO 683; - CHE LA PARTE MUTUATARIA E'
ATTUALMENTE DEBITRICE NEI CONFRONTI DELLA **** Omissis ****DELLA COMPLESSIVA SOMMA DI
DENARO PARI AD EURO 98.779,66 (NOVANTOTTOMILASETTECENTOSETTANTANOVE VIRGOLA
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SESSANTASEI) DERIVANTE DAL PREDETTO MUTUO. CHE QUINDI LA PARTE MUTUATARIA HA
CHIESTO, AI SENSI DELL'ARTICOLO 8 DEL D.L. 31 GENNAIO 2007 N.7, CONVERTITO CON LEGGE 2
APRILE 2007 N. 40, COME MODIFICATO DALL'ARTICOLO 2, COMMA 450, DELLA LEGGE 24 DICEMBRE
2007, N. 244, LA SURROGAZIONE NELL'TPOTECA RELATIVA AL MUTUO PREDETTO, GIA' CONTRATTO
CON IL CREDITORE. AI SENSI DELL'ARTICOLO 38 DEL TESTO UNICO - D.LGS N. 385 - DEL 1
SETTEMBRE 1993 (IN SEGUITO DENOMINATO PER BREVITA' "T.U.B.") E SOTTO L'OSSERVANZA DI
TUTTE LE DISPOSIZIONI LEGISLATIVE E REGOLAMENTARI CHE DISCIPLINANO IL CREDITO
FONDIARIO E DI TUTTE LE ALTRE NORME CHE POTRANNO ESSERE EMANATE AL RIGUARDO IN
FUTURO NONCHE' DELLE CLAUSOLE CONTRATTUALI CHE SEGUONO, LA PARTE MUTUANTE HA
CONSEGNATO A TITOLO DI MUTUO LA SOMMA DI EURO 98.779,66
(NOVANTOTTOMILASETTECENTOSETTANTANOVE E CENTESIMI SESSANTASEI) ALLA PARTE
MUTUATARIA, CHE HA ACCETTATO, PER LA SPECIFICA DESTINAZIONE DI CUI SOPRA (PAGAMENTO
DEL DEBITO NEI CONFRONTI DEL CREDITORE). L'AMMORTAMENTO DEL MUTUO E' STATO
STABILITO IN MESI 358 (TRECENTOCINQUANTOTTO) A DECORRERE DAL 01 MAGGIO 2010 E CON
SCADENZA AL 29 FEBBRAIO 2040 OLTRE AD UN PERIODO DI PREAMMORTAMENTO DALLA DATA
ODIERNA FINO AL 30 APRILE 2010. LA PARTE MUTUATARIA SI E' OBBLIGATA A RIMBORSARE ALLE
SCADENZE CONVENUTE LA SOMMA MUTUATA, MAGGIORATA DEGLI INTERESSI NELLA MISURA QUI
DI SEGUITO STABILITA, MEDIANTE PAGAMENTO DI N. 358 (TRECENTOCINQUANTOTTO) RATE
MENSILI COSTANTI POSTICIPATE, COMPRENSIVE DI CAPITALE ED INTERESSI, CHE AL LIVELLO
ATTUALE DEL TASSO D'INTERESSE CONVENUTO AMMONTANO A EURO 361,41
(TRECENTOSESSANTUNO E QUARANTUNO CENTESIMI), CIASCUNA, SCADENTI LA PRIMA AL 31
(TRENTUNO) MAGGIO 2010 (DUEMILADIECI) E L'ULTIMA AL 29 (VENTINOVE) FEBBRAIO 2040
(DUEMILAQUARANTA). LA PARTE MUTUATARIA SI E' OBBLIGATA A CORRISPONDERE SULLA SOMMA
MUTUATA L'INTERESSE NOMINALE ANNUO DEL 1,894% (UNO VIRGOLA
OTTOCENTONOVANTAQUATTRO PER CENTO), PARI A 0,950 (ZERO VIRGOLA
NOVECENTOCINQUANTA) PUNTI IN PIU' DELL' EURIBOR 360 (EURO INTERBANK OFFERED RATE) 6
(SEI) MESI LETTERA PUNTUALE, PUBBLICATO DAL QUOTIDIANO " IL SOLE 24 ORE", L'ULTIMO
GIORNO LAVORATIVO BANCARIO DEL TRIMESTRE SOLARE ANTECEDENTE LA DATA DI STIPULA
(0,944%). SULLE SOMME DOVUTE DALLA PARTE MUTUATARIA IN DIPENDENZA DEL PRESENTE
ATTO E NON PAGATE NEI TERMINI, LA BANCA AVRA' DIRITTO DI PRETENDERE GLI INTERESSI DI
MORA NELLA MISURA DI 2 (DUE) PUNTI IN PIU' RISPETTO AL TASSO APPLICATO ALLA RATA
SCADUTA, SENZA PREGIUDIZIO PER LA RISOLUZIONE DI DIRITTO DEL CONTRATTO STESSO; SU
DETTI IMPORTI NON E' CONSENTITA LA CAPITALIZZAZIONE PERIODICA. GLI INTERESSI DOVUTI A
QUALSIASI TITOLO NON POSSONO, COMUNQUE, SUPERARE IL SAGGIO DI INTERESSE PREVISTO
DALLA LEGGE 7 MARZO 1996, N. 108AI FINI E PER GLI EFFETTI DEGLI ARTICOLI 2839 N. 2 E 2844
DEL CODICE CIVILE, LA PARTE MUTUANTE ELEGGE DOMICILIO PRESSO LA PROPRIA SEDE IN
FABRIANO. LA PARTE MUTUATARIA HA ELETTO DOMICILIO ALL'INDIRIZZO DENUNCIATO NEL
CONTRATTO DI MUTUO. EVENTUALI CAMBIAMENTI DI DOMICILIO DEL MUTUATARIO NON AVRANNO
EFFETTO NEI CONFRONTI DELLA BANCA FINCHE' NON VERRANNO ALLA STESSA COMUNICATI
TRAMITE RACCOMANDATA A.R. IL FORO COMPETENTE PER LE CONTROVERSIE EVENTUALMENTE
ORIGINATE DA QUESTO ATTO E DAI RAPPORTI AD ESSO CONSEGUENTI SARA' QUELLO DI ANCONA,
SALVA LA SPECIALE COMPETENZA DISPOSTA DAGLI ARTICOLI 21 E 26 C.P.C.

SCRITTURA PRIVATA CON SOTTOSCRIZIONE AUTENTICATA

Iscritto a FABRIANO (AN)i117/05/2010

Reg. gen. 10423 - Reg. part. 2173

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

832 SURROGAZIONE IN QUOTA DI MUTUO FRAZIONATO AI SENSI DELL'ARTICOLO 120-QUATER
DEL D.LGS. 385/1993

Iscritto a FABRIANO il 12/04/2017

Reg. gen. 6859 - Reg. part. 1205

A favore di **** Omissis ****
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Contro **** Omissis ****

Note: PREMESSO - CHE Al SENSI DELLE VIGENTI DISPOSIZIONI SULLA "TRASPARENZA BANCARIA", LA
PARTE MUTUATARIA DICHIARA DI ESSERSI AVVALSA DEL DIRITTO DI RICHIEDERE LA CONSEGNA
DELLA DOCUMENTAZIONE RELATIVA ALL'INFORMATIVA PRECONTRATTUALE; - CHE CON ATTO A
ROGITO NOTAIO **** Omissis **** DI **** Omissis **** IN DATA 18 OTTOBRE 2006, REP. N.
106.322/29.267, REGISTRATOA FABRIANO IL 18 OTTOBRE 2006 AL N. 1003 1/T, E' STATO
STIPULATO TRA **** Omissis **** CON SEDE IN **** Omissis **** E LA SOCIETA' **** Omissis ****, CON
SEDE IN **** Omissis **** UN CONTRATTO DI MUTUO DI ORIGINARI EURO 1.000.000,00 (UNMILIONE
VIRGOLA ZERO ZERO) IN LINEA CAPITALE, DESTINATO ALLA COSTRUZIONE DI IMMOBILE AD USO
RESIDENZIALE; - CHE IN FORZA DEL PREDETTO CONTRATTO E' STATA ISCRITTA, PRESSO L'AGENZIA
DEL TERRITORIO DI ANCONA - SERVIZIO DI PUBBLICITA' IMMOBILIARE DI ANCONA, IPOTECA DI
EURO 2.000.000,00 (DUEMILIONI VIRGOLA ZERO ZERO) IN DATA 20 OTTOBRE 2006 AL N. 6413 DI
FORMALITA'; - CHE A SEGUITO DELLA SUDDIVISIONE IN QUOTE DEL MUTUO E CORRISPONDENTE
FRAZIONAMENTO DELL'IPOTECA DI CUI SOPRA, PERFEZIONATISI CON ATTO A ROGITO NOTAIQ ****
Omissis **** DI **** Omissis **** I[N DATA 16 SETTEMBRE 2009, REP. N. 66.171/13.182, REGISTRATO
A FABRIANO IL 18 SETTEMBRE 2009 AL N. 1345 ED ANNOTATO AD ANCONA IN DATA 28 SETTEMBRE
2009 AL N. 3915 DI FORMALITA', RISULTA CHE I BENI DESCRITTI IN CALCE AL PRESENTE ATTO,
ALLORA DI PROPRIETA' DI **** Omissis **** CON SEDE IN **** Omissis ****, VENIVANO GRAVATI
DALL'TPOTECA DICUI SOPRA, PER UNA QUOTA DI EURO 240.000,00 (DUECENTOQUARANTAMILA
VIRGOLA ZERO ZERO), A GARANZIA DELLA RESTITUZIONE DELLA QUOTA DI MUTUO DI EURO
120.000,00 (CENTOVENTIMILA VIRGOLA ZERO ZERO) (LOTTO NUMERO 6) - IN SEGUITO
DENOMINATO MUTUO, IN CUI LA PARTE MUTUATARIA E' SUCCEDUTA ALL'ORIGINARIA PARTE
MUTUATARIA **** Omissis **** CON SEDE IN FABRIANO, IN FORZA DELL'ACCOLLO DELLA QUOTA DI
MUTUO, A TITOLO DI PAGAMENTO DEL PREZZO DI COMPRAVENDITA, PATTUITO NELL'ATTO DI
VENDITA A ROGITO NOTAIO **** Omissis **** DI **** Omissis **** IN DATA 18 GENNAIO 2010, REP. N.
66.826/13.542, REGISTRATO A FABRIANO IL 21 GENNAIO 2010 AL N. 56 E TRASCRITTO AD ANCONA
IL 21 GENNAIO 2010 AI NN. 1218/683, IN SEGUITO AL QUALE PERTANTO IL DEBITO RELATIVO AL
MUTUO E' STATO TRASFERITO IN CAPO ALL'ATTUALE MUTUATARIO; - CHE CON ATTO DI MUTUO
CON SURROGAZIONE IN QUOTA DI IPOTECA DEL 21 APRILE 2010 A ROGITO DEL DOTT. **** Omissis
*xk NOTAIO IN **** Omissis ****, REP. N. 5.997/2.632, REGISTRATO A FABRIANO IL 26 APRILE 2010
AL NUMERO 516 1T ED ANNOTATO PRESSO L'AGENZIA DEL TERRITORIO DI ANCONA - SERVIZIO DI
PUBBLICITA' IMMOBILIARE DI ANCONA IN DATA 29 APRILE 2010 AI N.R1 9189 R.G. 1908 R.P,, LA
SUDDETTA IPOTECA E' STATA ANNOTATA DI SURROGA, LIMITATAMENTE ALLA QUOTA SOPRA
IDENTIFICATA, A FAVORE DELLA **** Omissis ****; - CHE CON ATTO IN DATA 21 MAGGIO 2013, REP.
N. 80.240/28.858, A ROGITO DEL DOTT. TALICE PAOLO, NOTAIO ISCRITTO NEL RUOLO DEL COLLEGIO
NOTARILE DI TREVISO, LA SOCIETA' **** Omissis ****, HA INCORPORATO LA SOCIETA' **** Omissis
*¥¥%. CON SEDE SOCIALE IN **** Qmissis ****, VIA **** Omissis **** CODICE FISCALE, PARTITA IVAE
NUMERO DI ISCRIZIONE AL REGISTRO DELLE IMPRESE DI ANCONA N. **** Omissis ****, - CHE CON
VERBALE DI DELIBERA ASSEMBLEARE STRAORDINARIA DEL 19 DICEMBRE 2015, AROGITO NOTAIO
3K Omissis ****, REP. N. 84.485/ 31.636, REGISTRATO A TREVISO IL. 04/01/2016 AL N. 7 SERIE 1T,
*EE Omissis **** SI E' TRASFORMATA IN **** Omissis **** VARIANDO LA DENOMINAZIONE SOCIALE
IN **** Omissis ****; - CHE LA SOCIETA' **** Omissis **** (DI SEGUITO ANCHE "CREDITORE" O "PARTE
CREDITRICE"), NELL'AMBITO DI UN'OPERAZIONE UNITARIA DI CARTOLARIZZAZIONE, Al SENSI
DELLA LEGGE 30 APRILE 1999 N. 130 ED IN FORZA DI UN CONTRATTO DI CESSIONE DI CREDITI
"INDIVIDUABILI IN BLOCCO", AI SENSI DEL COMBINATO DISPOSTO DEGLI ARTICOLI 1 E 4 DELLA
DETTA LEGGE N. 130/1999, NONCHE' DELL'ART.58 DEL D.LGS 1/9/1993 N. 385, CONCLUSO IN DATA
04 NOVEMBRE 2011, HA ACQUISTATO PRO-SOLUTO DA**** Omissis ****UN CERTO NUMERO DI
CREDITI INDIVIDUABILI IN BLOCCO, DERIVANTI DA CONTRATTI DI MUTUO CHE, ALLA DATA DEL 01
SETTEMBRE 2011, RISULTAVANO NELLA TITOLARITA' DELLA PREDETTA BANCA CEDENTE; - CHE,
FRA I CREDITI COME SOPRA CEDUTI FIGURA ANCHE QUELLO VANTATO NEI CONFRONTI DELLA
PARTE MUTUATARIA, DERIVANTE DAL SOPRA CITATO MUTUO; - CHE E' STATA DATA PUBBLICITA'
ALLA SUDDETTA OPERAZIONE DI CARTOLARIZZAZIONE MEDIANTE AVVISO PUBBLICATO SULLA

151di 1574

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: TIRIDUZZI FILIPPO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5af9adddf773b7ca297cf9e85fc78b06



GAZZETTA UFFICIALE DELLA REPUBBLICA ITALIANA DEL 10 NOVEMBRE 2011, PARTE 1], N. 130; -
CHE UNITAMENTE AI CREDITI OGGETTO DELLA CITATA CESSIONE IN BLOCCO SONO STATI ALTRESI'
TRASFERITI ALLA SOCIETA' CLARIS ABS 2011 SRL TUTTI GLI ALTRI DIRITTI DERIVANTI ALLA ****
Omissis **** DAl CONTRATTI DI MUTUO, CHE ASSISTONO E GARANTISCONO IL PAGAMENTO DEI
CREDITI OGGETTO DEL SUMMENZIONATO CONTRATTO DI CESSIONE, O ALTRIMENTI AD ESSO
ACCESSORI, IVI INCLUSE LE GARANZIE IPOTECARIE; IL TUTTO SENZA ULTERIORI FORMALITA' O
ANNOTAZIONI, Al SENSI DEL COMBINATO DISPOSTO DELL'ART.4 DELLA LEGGE N. 130/1999 E
DELL'ART.58 DEL T.U.B.; - CHE LA PARTE MUTUATARIA E' ATTUALMENTE DEBITRICE NEI
CONFRONTI DELLA SOCIETA' **** Omissis **** DELLA COMPLESSIVA SOMMA DI DENARO PARI AD
EURO 81.184,12 (OTTANTUNOMILACENTOTTANTAQUATTRO VIRGOLA DODICI), DERIVANTE DAL
PREDETTO MUTUO; -CHE PROPRIO AL FINE DI PAGARE DETTO DEBITO LA PARTE MUTUATARIA HA
RICHIESTO ALLA PARTE MUTUANTE IL MUTUO STIPULATO CON IL PRESENTE ATTO; - CHE E'
INTENZIONE DELLE PARTI DI AVVALERSI DEL DISPOSTO DELL'ARTICOLO 1202 DEL CODICE CIVILE, E
QUINDI DELLA SURROGAZIONE DELLA PARTE MUTUANTE NEI DIRITTI DELLA PARTE CREDITRICE; -
CHE QUINDI LA PARTE MUTUATARIA HA CHIESTO, AI SENSI DELL'ART. 120 QUATER DEL T.U.B. LA
SURROGAZIONE NELL'IPOTECA RELATIVA AL MUTUO PREDETTO, GIA' CONTRATTO CON IL
CREDITORE; - CHE LA PARTE MUTUANTE HA ADERITO A TALE RICHIESTA. TUTTO CIO' PREMESSO E
CONFERMATO, QUALE PARTE INTEGRANTE E SOSTANZIALE DEL PRESENTE ATTO, LE PARTI
STIPULANO E CONVENGONO QUANTO APPRESSO. L'AMMORTAMENTO DEL MUTUO VIENE STABILITO
IN MESI 275 (DUECENTOSETTANTACINQUE) A DECORRERE DAL 1 APRILE 2017 E CON SCADENZA AL
29 FEBBRAIO 2040 OLTRE AD UN PERIODO DI PREAMMORTAMENTO DALLA DATA ODIERNA FINO AL
31 MARZO 2017. LA PARTE MUTUATARIA SI OBBLIGA A RIMBORSARE IL MUTUO MEDIANTE
PAGAMENTO DI N. 275 (DUECENTOSETTANTACINQUE) RATE MENSILI COSTANTIPOSTICIPATE,
COMPRENSIVE DI CAPITALE ED INTERESSI, CHE AL LIVELLO ATTUALE DEL TASSO D'INTERESSE
CONVENUTO AMMONTANO A EURO 368,26 (TRECENTOSESSANTOTTO VIRGOLA VENTISEI)
CIASCUNA, SCADENTI LA PRIMA AL 30 APRILE 2017 E L'ULTIMA AL 29 FEBBRAIO 2040. PER IL
PERIODO INTERCORRENTE DALLA DATA ODIERNA AL 31 MARZO 2017 SARANNO CORRISPOSTI
SOLTANTO INTERESSI DI PREAMMORTAMENTO CALCOLATI AL TASSO NOMINALE ANNUO MEGLIO DI
SEGUITO PRECISATO. GLI INTERESSI DEL PERIODO DI PREAMMORTAMENTO SARANNO CORRISPOSTI
COME SEGUE: - UNA RATA INIZIALE DI SOLI INTERESSI, A DECORRERE DALLA DATA ODIERNA, CHE
SCADRA'IL 31 MAR Z0 2017, FINALIZZATA AD ALLINEARE LE SUCCESSIVE SCADENZE CON LA FINE
DEI MESI. IL FINANZIAMENTO E GLI EVENTUALI INTERESSI DI PREAMMORTAMENTO SARANNO
REGOLATI PER TUTTA LA LORO DURATA A TASSO FISSO. LA PARTE MUTUATARIA SI OBBLIGA A
CORRISPONDERE SULLA SOMMA MUTUATA IL TASSO FISSO NOMINALE ANNUO DEL 2,000% (DUE
VIRGOLA ZERO ZERO ZERO PER CENTO). IN RELAZIONE ALLA DELIBERA DEL CICR DEL 4 MARZO
2003, LA BANCA PRECISA E LA PARTE MUTUATARIA NE PRENDE ATTO, CHE IL TASSO ANNUO
EFFETTIVO GLOBALE (T.A.E.G.) CALCOLATO AI SENSI DELL'ART.121 DEL T.U. E DELLE RELATIVE
DISPOSIZIONI DI ATTUAZIONE E' PARI AL 2,260% (DUE VIRGOLA DUECENTOSESSANTA PER CENTO).
LE PARTI STIDANNO RECIPROCAMENTE ATTO CHE IL TASSO DI INTERESSE DI VOLTA IN VOLTA
APPLICATO, NON SARA' SUPERIORE AL LIMITE (TASSO SOGLIA) PREVISTO DALLA NORMATIVA
VIGENTE IN MATERIA. GLI INTERESSI DI PREAMMORTAMENTO SARANNO CALCOLATTI IN BASE
ALL'ANNO CIVILE E CON DIVISORE FISSO 360 SU BASE ANNUA MENTRE GLI INTERESSI DI
AMMORTAMENTO IN BASE ALL'ANNO COMMERCIALE E CON DIVISORE FISSO 360 SU BASE ANNUA.
SULLE SOMME DOVUTE DALLA PARTE MUTUATARIA IN DIPENDENZA DEL PRESENTE ATTO ENON
PAGATE NEI TERMINI, LA BANCA AVRA' DIRITTO DI PRETENDERE GLI INTERESSI DI MORA NELLA
MISURA DI 2,000 (DUEVIRGOLAZEROZEROZERO) PUNTI IN PIU' RISPETTO AL TASSO APPLICATO
ALLA RATA SCADUTA, SENZA PREGIUDIZIO PER LA RISOLUZIONE DI DIRITTO DEL CONTRATTO
STESSO; SU DETTI IMPORTI NON E' CONSENTITA LA CAPITALIZZAZIONE PERIODICA. GLI INTERESSI
DOVUTI A QUALSIASI TITOLO NON POSSONO, COMUNQUE, SUPERARE IL SAGGIO DI INTERESSE
PREVISTO DALLA LEGGE 7 MARZO 1996, N. 108. PER TUTTI GLI EFFETTI DI QUESTO CONTRATTO LE
PARTI ELEGGONO DOMICILIO: - QUANTO ALLA BANCA IN MONTEBELLUNA PRESSO LA PROPRIA
SEDE ; - QUANTO ALLA PARTE MUTUATARIA PRESSO L'INDIRIZZO DICHIARATO IN QUESTO
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CONTRATTO E, IN DIFETTO, PRESSO LA SEGRETERIA DEL COMUNE DI FABRIANO AL QUALE
DOMICILIO LA BANCA RESTA AUTORIZZATA A NOTIFICARE, OVE OCCORRA E RIMOSSA OGNI
POSSIBILE ECCEZIONE, IL PRESENTE ATTO QUALE TITOLO ESECUTIVO, IL PRECETTO, IL
PIGNORAMENTO IMMOBILIARE E OGNI SUCCESSIVO ATTO DI PROCEDURA. Al FINI DELL'ISCRIZIONE
[POTECARIA LA BANCA, Al SENSI DELLA VIGENTE NORMATIVA SUL CREDITO FONDIARIO, ED IN
DEROGA ALL'ART. 2839 C.C, ELEGGE DOMICILIO IN **** Omissis ****PRESSO LA PROPRIA SEDE.
EVENTUALI CAMBIAMENTI DI DOMICILIO DEL MUTUATARIO E DELL'EVENTUALE DATORE DI
[POTECA NON AVRANNO EFFETTO NEI CONFRONTI DELLA BANCA FINCHE' NON VERRANNO ALLA
STESSA COMUNICATI TRAMITE RACCOMANDATA A.R.IL FORO COMPETENTE PER LE CONTROVERSIE
EVENTUALMENTE ORIGINATE DA QUESTO ATTO E DAI RAPPORTI AD ESSO CONSEGUENTI SARA'

QUELLO DI TREVISO SALVA LA SPECIALE COMPETENZA DISPOSTA DAGLI ART.21 E 26 C.P.C.
RIMANGONO FERME LE DISPOSIZIONI INDEROGABILI A TUTELA DEI CONSUMATORI.

SI FA PRESENTE CHE L'ESECUTATO HA CAMBIATO RAGIONE SOCIALE, INFATTI CON LA STESA P. IVA.

+ kkskk OmlSSlS kkskk  skkskk OmiSSiS kkskok

4 ®REE Qmissis FEE*  FREE Qmissis FHEE*

4 RREE Ymigsis FHEEF  REEE Qmissis FHEE*

+ ¥ Omissis ¥*** ¥, Omissis **** CON SEDE IN MARSCIANO (PG)
+ ¥R Qmissis **** *** Omissis **** CON SEDE IN FABRIANO (AN)
+ ¥ Omissis ¥*** % Omissis **** CON SEDE IN MARSCIANO (PG)
+ ¥ Omissis ****  **** Omissis **** CON SEDE IN FABRIANO (AN)

NORMATIVA URBANISTICA

INFORMAZIONI ESTRAPOLATE DAL SITO DEL COMUNE DIl FABRIANO:

http://kamapgentile.comune.fabriano.an.it/

ART. 14 - ZONE RESIDENZIALI INTENSIVE

Per la destinazione d’uso valgono le norme dell’art. 9.

ART. 14.1 - ZONE RESIDENZIALI INTENSIVE DI TIPO “C” - C1
Si applicano i seguenti indici :

[F=SP /SL=0.95

IK=SC/SL=0.35

SL Min. = 1500 mgq.

H max = 14.00 ml.

H max linea=9.00 ml

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n° 47/1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile

risulta agibile.
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Permesso di costruire n°0041407 del 05/11/2003_parere favorevole del 21/11/2003
Conformita VVF n°33147/23041 del 28/11/2003

1° VARIANTE PERMESSO A COSTRUIRE PROT N°33003 del 10/10/2005

2° VARIANTE PERMESSO A COSTRUIRE PROT N°52193 del 02/01/2007

3° VARIANTE PERMESSO A COSTRUIRE PROT N°52193 del 02/01/2007

D.I.A SU IMMOBILE NON VINCOLATO prot18795 del 23/04/2008

Denuncia fine lavori del 03/08/2007

Denuncia fine lavori del 27/06/2008

Agibilita n°193, pratica n°9719623

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Al piano terra, vi & un utilizzo non autorizzato della proprieta condominiale (SUB 1, bene comune non
censibile), annesso alla corte privata ad uso esclusivo del sub 37.

Si registrano inoltre le seguenti difformita urbanistiche:

Altezza della dell'appartamento pari a 2.72, registrata come 2,70 ma comunque inferiore al 2%(come previsto
dalla LEGGE REGIONALE 20 aprile 2015, n. 17 Art. 9 bis.) di quanto dichiarato urbanisticamente e
catastalmente

Le misure interne rilevate non sono allineate con quanto depositato in comune, sebbene la sommatoria delle
superfici sia inferiore per un delta < al 2% come previsto dalla LEGGE REGIONALE 20 aprile 2015, n. 17 Art. 9
bis.

Altezza della cantina e del posto auto (entrambi nei locali interrati) superiore a quanto registrato sia
catastalmente che urbanisticamente. (superiore alle tolleranze regionali del 2%), ma comunque inferiori a
2.60m come riportato nel regolamento edilizio del comune di Fabriano, art14 b) (aggiornato all'ultimo atto
consiliare del 19 Marzo 2013).

Si é rilevato anche un aumento di volumetria al piano sotto tetto, superiore al limite del 2%.

Il giorno 25/07/2023, il sottoscritto CTU si e recato presso gli Uffici del SUE del Comune di Fabriano,
esponendo le difformita rilevate, il tecnico, il Geom. **** Omissis ****, ha proposto di utilizzare il Piano Casa in
sanatoria, oltre ad 1 accertamento di conformita per i tre fabbricati (in quanto rientranti nello stesso Permesso
a Costruire) e ad 1 per ogni unita immobiliare presente.

Si rimanda all'allegato per wuna corretta quantificazione degli oneri per la regolarizzazione
urbanistica/catastale.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI
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Sono presenti vincoli od oneri condominiali che resteranno a carico dell'acquirente.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: € 156,39

Totale spese per I'anno in corso e precedente: € 82,61

Il preventivo di gestione 2023 é di 156.39€
Il consuntivo di gestione 2022 & di 165.66€

Dagli esercizi precedenti al 2023 vi sono crediti maturati per 73.78€, quindi 156.39-73.78=82.61€

millesimi di proprieta:

tab A proprieta: 91,559

tab B ascensore: 67,66

tab C: 30

Fossa fogne: 111,1111

verbale rifiuti vigili urbani:111,1111

Si fa notare che all'interno dei fogli delle spese da ripartire compare **** Omissis ****, che oltre ad essere
'esecutato di tale procedura, ricopre il ruolo di amministratore e gestore delle spese comuni.

La **** Omissis **** ha spiegato (pec del 17/07/2023) di essere presente nelle tabelle ripartitorie perché alcuni
appartamenti che compongono i tre fabbricati, non sono locati.
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LOTTO 5
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I lotto € formato dai seguenti beni:

e Bene N°5 - Appartamento ubicato a Fabriano (AN) - Via Carlo Urbani 13, interno 1, piano terra

DESCRIZIONE

Il bene oggetto di stima & un appartamento all'interno di un condominio composto da tre palazzine, ciascuna
delle quali suddivisa da due piani fuori terra, un sottotetto, spazi esterni condominiali e di proprieta esclusiva,
oltre da un piano interrato che ospita autorimesse e cantine e spazi condominiali.

Esternamente dal fabbricato sono presenti altri parcheggi liberi e una piccola area per lo stoccaggio dei rifiuti
mediante chiavetta magnetica.

Nelle strette vicinanze nell’arco di 500 mt circa sono presenti servizi come supermercati, negozi di vendita al
dettaglio, un impianto sportivo (campo da calcio/tennis), un parco pubblico, una scuola per 'infanzia, diverse
fermate dell’autobus.

Dal centro storico di Fabriano, dista circa 3,3km per strade carrabili, 1,45km in linea d'aria.

La struttura e stata ultimata nel 2008.
Urbanisticamente il fabbricato ricade nella zona territoriale “C” residenziale intensiva soggetta a Piano
attuativo di iniziativa pubblica

Gli stabili sono visibilmente facenti parte dello stesso condominio, infatti presentano le stesse finiture esterne
(tonachino color giallo ocra).

La struttura € intelaiata in C.A. con tamponature esterne in laterizio e cappotto esterno.

Per ogni palazzina, a livello condominiale vi € 'androne di accesso dal quale & possibile accedere ai vari livelli
grazie sia all’ascensore (uno per ogni palazzina) oltre che le scale condominiali.

L’appartamento oggetto di stima e ubicato al piano terra ed ¢ composto da:

*Cucina soggiorno dalla quale ¢ possibile raggiungere la corte esclusiva

eStudio

eDisimpegno

eCamera matrimoniale

eBagno

eCantina al piano interrato

All'interno della procedura ricadono tutti i beni che formano il condominio, quindi per non procedere alla
vendita disgiunta di appartamenti e posto macchina, il sottoscritto CTU provvede a inserire nella perizia anche
il sub catastale inerente al posto macchina situato nel piano interrato.

L’immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e finanziata
in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

La vendita del bene non é soggetta IVA.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.
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Durante il sopralluogo, avvenuto il 28/05/2022, il ctu ha avviato le operazioni peritali in presenza del Custode
Giudiziario Avv.**** Omissis **** e dell'inquilino **** Omissis ****

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o *EX* Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o Y Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

NORD: **** Omissis ****
SUD: VIALETTO DI ACCESSO E VERDE CONDOMINIALE (SUB 1)
OVEST: ANDRONE COMUNE DELLE SCALE
EST:VERDE CONDOMINIALE (SUB 1)- USCITA DI EMERGENZA DELLE SCALE DAL PIANO INTERRATO

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Abitazione 52,72 mq 62,41 mq 1 62,41 mq 2,74 m | terra
Giardino 88,93 mq 88,93 mq 0.18 16,01 mq 0,00 m | terra
Cantina 4,68 mq 5,47 mq 0.5 2,73 mq 2,52 m | interrato
Posto auto coperto 18,25 mq 19,82 mq 0.3 5,95 mq 2,48 m | interrato
Totale superficie convenzionale: 87,10 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 87,10 mq
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I beni sono comodamente divisibili in natura.

Si aggiunge alla proprieta anche posto macchina ubicato al piano interrato per rendere completo il bene, anche
se per sua natura, rimane divisibile

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 20/02,/2008 al 28/04/2008

Catasto Fabbricati

Fg. 120, Part. 1891, Sub. 24
Categoria C6

CL3, Cons. 18 M2

Rendita € 37,18

Piano S1

Dal 20/02,/2008 al 21/01/2009

Catasto Fabbricati

Fg. 120, Part. 1891, Sub. 41
Categoria A3

CL5, Cons. 4.5 VANI
Rendita € 278,89

Piano S1-T

Dal 28/04,/2008 al 21/01/2009

*kk% Ymissis ¥+

Catasto Fabbricati

Fg. 120, Part. 1891, Sub. 24
Categoria C6

CL3, Cons. 18 M2

Rendita € 37,18

Piano S1

Dal 28/04,/2008 al 21/01/2009

k% Omissis ¥FFF

Catasto Fabbricati

Fg. 120, Part. 1891, Sub. 41
Categoria A2

CL.5, Cons. 4.5 VANI
Rendita € 290,51

Piano S1-T

Dal 21/01/2009 al 09/11/2015

% Omissis ¥FHF

Catasto Fabbricati

Fg. 120, Part. 1891, Sub. 24
Categoria C6

Cl.3, Cons. 18 MQ

Rendita € 37,18

Piano S1

Dal 21/01/2009 al 09/11/2015

kkkk Omissis )k k%

Catasto Fabbricati

Fg. 120, Part. 1891, Sub. 41
Categoria A2

CL5, Cons. 4.5 VANI
Rendita € 290,51

Piano S1-T

Dal 09/11/2015 al 14/10/2021

Catasto Fabbricati

Fg. 120, Part. 1891, Sub. 24
Categoria C6

Cl.3, Cons. 18 MQ
Superficie catastale 20 mq
Rendita € 37,18

Piano S1

Dal 09/11/2015 al 14/10/2021

Catasto Fabbricati

Fg. 120, Part. 1891, Sub. 41
Categoria A2

CL5, Cons. 4.5 VANI
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Superficie catastale 70 mq
Rendita € 290,51
Piano S1-T

Dal 14/10/2021 al 10/11/2022

% Omissis ¥FFF

Catasto Fabbricati

Fg. 120, Part. 1891, Sub. 24
Categoria C6

Cl.3, Cons. 18 MQ
Superficie catastale 20 mq
Rendita € 37,18

Piano S1

Dal 14/10/2021 al 23/03/2023

kkckok Omissis Fokkk

Catasto Fabbricati

Fg. 120, Part. 1891, Sub. 41
Categoria A2

CL5, Cons. 4.5 VANI
Superficie catastale 70 mq
Rendita € 290,51

Piano S1-T

SI FANOTARE CHE A SEGUITO DELLA VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 14/10/2021 Pratica n. AN0076019
in atti dal 14/10/2021 VARIAZIONE TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n. 37925.1/2021), IL NUMERI CIVICI DEL
SUB 41 E SUB 24 NON RISPECCHIANO LO STATO DEI LUOGHI.
ENTRAMBI SONO IDENTIFICATI AL CIVICO 11, QUANDO NELLA REALTA":

SUB 24: CIVIVICO 13-15
SUB 41: CIVICO 13

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
120 1891 24 cé 3 18 MQ 20 mq 37,18 € S1
120 1891 41 A2 5 4.5 VANI 70 mq 290,51 € S1-T

Corrispondenza catastale

Non sussiste corrispondenza catastale.

LE ALTEZZE DEI PIANI INTERRATI NON SONO ALLINEATE CON LO STATO DI FATTO E CON I DOCUMENTI
DEPOSITATI PRESSO LO SPORTELLO URBANISTICA DEL COMUNE DI FABRIANO

IL SUB 24 E IL SUB 41, COSI' COME TUTTI I POSTI MACCHINA DEL PIANO INTERRATO, HANNO UN CIVICO
REGISTRATO COME N°11, QUANDO NELLA REALTA' SONO REGISTRATI AL CIVICO 13-15, MENTRE IL SUB 37

E' REGISTRATO AL CIVICO 15.
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PRECISAZIONI

PATTI

IL BENE OGGETTO DI PERIZIA E COLLOCATO ALL'INTERNO DI UN CONDOMINIO FORMATO DA TRE DIVERSE
STRUTTURE CONNESSE/PARZIALMENTE CONNESSE (IL CIVICO 13 E IL CIVICO 15 HANNO IL PIANO
INTERRATO, E RELATIVI SPAZI DI MANOVRA, CANTINE E POSTI AUTO) IN COMUNE.

IL FABBRICATO E STATO COSTRUITO MEDIANTE L'IMPIEGO DI UNA CONVENZIONE PER CONCESSIONE AREE
PIANO DI EDILIZIA ECONOMICA E POPOLARE DENOMINATA "BORGO 3" IN DIRITTO DI PROPRIETA ALLLE
COOPERATIVE EDILIZIE E CONSORZI.

ALL'INTERNO DELL'ATTO DI PROPRIETA INFATTI SONO RIPORTATI I SEGUENTI ARTICOLI CHE BEN
INDIVIDUANO I PATTI IN ESSERE:

ARTICOLO 5

CESSIONE IN PROPRIETA DEGLI ALLOGGI REALIZZATI

LA **** Omissis **** DA ATTO DI CONOSCERE, ACCETTARE E APPLICARE LE MODALITA DI TRASFERIMENTO
A TERZI DEL DIRITTO DI PROPRIETA NEI NEGOZI DI COMPRAVENDITA DEGLI ALLOGGI CHE ANDRA A
COSTRUIRE SECONDO QUANTO PREVISTO DAL REGOLAMENTO COMUNALE. PERTANTO LA VENDITA POTRA
AVVENIRE ESCLUSIVAMENTE A FAVORE DI SOGGETTI IN POSSESSO DEI REQUISITI PREVISTI DALLA
NORMATIVA IN MATERIA DI EDILIZIA ECONOMICA E POPOLARE.

GLI ALLOGGI CHE RIENTRANO NEL CAMPO DI APPLICAZIONE DELLE DISPOSIZIONI SULL'EDILIZIA
AGEVOLATA POSSONO ESSERE ALIENATI O LOCATI PREVIA AUTORIZZAZIONE