SEZIONE EE.II.

Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Ing. Scacchi Edoardo, nell'Esecuzione Immobiliare 242 /2023 del R.G.E.
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INCARICO

All'udienza del il sottoscritto Ing. Scacchi Edoardo, con studie in Via delle Rose, 16 - 60019 - Senigallia
(AN}, email edoardo.scacchi@gmail.com, PEC edeardoscacchi@ingpeceu, Tel. 329 2314513, Fax 0712
410300, veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c. e in data accettava l'incarico e prestava giuramento
di rito.

PREMESSA

[ beni oggette di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

* BeneN°1-Appartamento ubicato a Osimo [AN] - via Flaminia II, n.91 (Coord. Geografiche: 43.483333
Nord 13.483333 Est)

DESCRIZIONE

Sito lungo la Strada Provinciale di comunicazione con Castelfidardo, distante oltre due chilometri di strada dal
centre storice, il fabbricato in cui @& inserita l'unitd immobiliare in esame fa parte di una lottizzazione
completamente urbanizzata, immersa in area agricola, composta da edifici residenziali in genere hi-
quadrifamiliari, con due-tre piani fuori terra, ad eccezione delle Poste e di un distributore di carburanti che
sone di li a poca distanza. La corte pertinenziale recintata e molto ampia permette al suoe interno comoditd di
parcheggio da dividere con altro fabbricate di simili preporzioni ivi insistente. Il fabbricato suddetto bifamiliare
& composto da quattre livelll: piano terra, primoe, secondo e sottotetto mansardato, di cui il piane terra e primo
sone quelli interessati in forma esclusiva dall'unitd immobiliare in studio. Con ingresse al piane terra, in
corrispondenza del porticato, si accede alla porzione residenziale che con scala interna si completa al piano
prime, in cui terrazze e balconi corredane gli ambienti interni. Inoltre al piano terra, con accesso diretto
dall'interno del residenziale e dall'esterno con ampio portone si accede al garage di grandi dimensioni.

Per il bene in questione non @ stato effettuato un accesse forzoso.

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

LOTTO UNICO

Il lotto é formato dai seguenti beni:

« Bene N°1 - Appartamento ubicate a Osimo [AN] - via Flaminia II, n.91

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 e.p.c, comma 2 risulta completa.
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TITOLARITA

nonché ai seguenti comproprietari non esecutati:

o ¥ 0Omigsis ¥+ (Proprietd 1/1)

CONFINI

corte di forma rettangolare, indivisa, in comune con altro fabbricato, confinante su un lato con Strada
Provinciale n.5, con altro 1ato con Via Flaminia [T e con i restanti due lati con corti private.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superticie Croefficients Superficie Alterza Piano
Netta Lorda Coovenzional
e
Abitazione 70,00 mg 82,00 mg 1 82,00 tmg 2895 m | terra
Autorimessa Q8,00 mg 115,00 mg 0,5 58,00 mg 2890m | terra
Ahitazione 158,00 mg 186,00 mg 1 186,00 mg 295m | primo
Balcone scoperto £8,00 mg 58,00 mg 0,25 14,50 tmg 000m | primo
Terrazza 45,00 mg 45,00 mg 0,25 11,25 mg 000m | primo
Cortile 375,00 mg 375,00 mg n,1a 67,50 mg 000m | terra
Totale superficie convenzivoal e: 419,25 mg
[ocidenza condominiale: o, oo %
Superficie coovenzionale comples siva: 419,25 mg

[ beni non sone comodamente divisibili in natura.

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)
[Drati ideotificativi tati di classamento
Seziome Foglio Part. Sub. Zoma Categoti Classe Coosiste | Superfic | Reodita Fiaoo Gratfato
Cens. a nza ie
catastal
e
a9 995 4 a7 3 10 vani 981,27 £ pt-pl
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£9

L

4 105 mg

303,68 €

pterra

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente

nell'atte di pignoramento.

STATO CONSERVATIVO

medio

PARTI COMUNI

corte esterna indivisa + portice di ingresso

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

servitl di passaggio a carico del garage sub.3 a favore del sub.5

STATO DI OCCUPAZIONE

Si precisa che l'immobile risul
ﬁ dalle sue due figlie, giusto provvedimento del G

Ancona

ta occupato dalla Signora

NORMATIVA URBANISTICA

IU!ICE. !er!a'e !! !!!!! !!, crom. !!!!, !n!unale !1

CE647/111 DEL 16/01/1978 + AUTORIZZAZIONE IN VARIANTE N.281 DEL 16/07 /1979
C.IN SANATORIA DEL 30.09.1986, PROT. N. 21.772

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione & antecedente al 01/09/1967. Non sono

presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti dirittl demaniali o usi civici. L'immobile non

risulta agihile.
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IMMOBILE REGOLARE AD ECCEZIONE DI UN PICCOLO VANO RICAVATO NEL GARAGE AL PIANO TERRA CHE
CON LA DEMOLIZIONE DELLO STESSO E' POSSIBILE RIPRISTINARE LA REGOLARITA' URBANISTICA.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni i conformitd

» Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termice.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINTALI

Non sono presenti vincoli od oneri condeminiali.

NON C'E' AMMINISTRAZIONE CONDOMINIALE, NON VI SONO SPESE DELIBERATE TRA I COMPROPRIETARL

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Lo scrivente ha ritenute epportune procedere alla formazione di un lotto unice cosi costituito:

s Bene N°1 - Appartamento ubicato a Osimo [AN] - via Flaminia II, n.91

Sito lungo la Strada Provinciale di comunicazione con Castelfidarde, distante oltre due chilometri di
strada dal centro storico, il fabbricate in cui & inserita 'unitd immobiliare in esame fa parte di una
lottizzazione completamente urbanizzata, immersa in area agricola, composta da edifici residenziali in
genere bi-quadrifamiliari, con due-tre piani fuori terra, ad eccezione delle Poste e di un distributore di
carburanti che sono di li a poca distanza. La corte pertinenziale recintata e molto ampia permette al suo
interno comoditd di parcheggio da dividere con altro fabbricate di simili proporzioni ivi insistente. I
fabbricato suddetto bifamiliare & composto da quattre livelli: piano terra, primo, secondo e sottotetto
mansardato, di cui il piano terra e primo sone quelli interessati in forma esclusiva dall'unitd
immohbiliare in studio. Con ingresse al piano terra, in corrispondenza del porticato, si accede alla
porzione residenziale che con scala interna si completa al piano primoe, in cul terrazze e balconi
corredano gli ambienti interni. Inoltre al piano terra, con accesso diretto dall'interno del residenziale e
dall'esterno con ampio portone siaccede al garage di grandi dimensioni.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg 59, Part. 995, Sub. 4, Categoria A7 - Fg 59, Part. 995, Suhb. 3,
Categoria C6Valore di stima del bene: € 545.025,00

NEL PREZZO UNITARIC SONO STATE GIA CONSIDERATE LE DETRAZIONI PER VETUSTA' ED
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OBSOLESCENZA E LE INCIDENZE FER LE RIPARAZIONI EDILIZIE

[dentificative corpo Superticie Valore noitario Valore QJuota in Trotale
coovenzicoals complessive vendita
Bene N° 1 - 419 25 mg 1300,00 £/mg £545025,00 100,00% £ 545.025,00
Appartamento
Osimo (AN] - via
Flaminiall, n.91
Valore di stirna: £ 545 025,00

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso questo
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla SV. e resta a disposizione per
eventuali chiariment.

Senigallia, li 08/07 /2024

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Ing. Scacchi Edoarde
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICO

Bene N° 1 - Appartamento ubicate a Osime [AN) - via Flaminia II, n91

Site lungo la Strada Provinciale di comunicazione con Castelfidardo, distante oltre due chilometri di
strada dal centro storico, il fabbricato in cui & inserita 'unitd immobiliare in esame fa parte di una
lottizzazione completamente urbanizzats, immersa in area agricola, composta da edifici residenziali in
genere bi-quadrifamiliari, con due-tre piani fuori terra, ad eccezione delle Poste e di un distributore di
carburanti che sono di li a poca distanza. La corte pertinenziale recintata e molto ampia permette al suo
interno comoditd di parcheggio da dividere con altro fabbricato di simili proporzioni ivi insistente. 11
fabbricato suddetto bifamiliare & composte da quattre livelli: piane terra, primo, secondo e sottotetto
mansardate, di cui il piano terra e primo sono quelli interessati in forma esclusiva dall'unita
immobiliare in studio. Con ingresse al piano terra, in corrispondenza del porticate, si accede alla
porzione residenziale che con scala interna si completa al piano primoe, in cui terrazze e balconi
corredano gli ambienti interni. Inoltre al piano terra, con accessoe diretto dall'internc del residenziale e
dall'esterne con  ampio portone si accede al  garage di grandi  dimensioni.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 59, Part. 995, Sub. 4, Categoria A7 - Fg. 59, Part. 995, Sub. 3,
Categoria Cao
Destinazione urbanistica: CE 647/111 DEL 16/01/1978 + AUTORIZZAZIONE IN VARIANTE N.281 DEL
16/07/1979 C. IN SANATORIA DEL 30.09.1986, PROT. N.21.772
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SCHEMA RIASSUNTIVO
ESECUZIONE IMMOBILIARE 24272023 DEL R.G.E.

LOTTO UNICO

Eeoe N° 1 - Appartam=nto

Ubicazione: Ositno (AM] - via Haminia 11, n.91
Mrittoreale: QJuota
Tiprlegia immoebile: Appartamento Supertficie 419,25 mg

Identificato al catasto Fabbricati
-Fp. 59, Part. 995, Sub. 4,
Cateporia A7 - Fe. 59, Fart. 995,
Suh. 3, Cateporia Ca

State cooservative: rmedio

Descrizione: Sito lungola Strada Provinciale di comunicazione con Castelfidardo, distante oltre due chilometri di strada
dal centro storico, i fabhricate incui & inserita I'unita imimohiliare in esame fa parte di una lottizzazione
comnpletamente urbanizzata, imimersa in area apricola, composta da edific residenziall in penere hi-
guadrifamiliari, con due-tre piani fuorl terra, ad eccezione delle Foste e di un distributore di carburanti
che sono dili a poca distanza. la corte pertinenziale recintata e molto ampia permette al suo interno
comnoditd di parchegpio da dividere con altro fabbricato di simill proporzioni ivi insistente. 11 fabbricato
suddetto hifamniliare & composto da quattro livelli: piano terra, pritmo, secondo e sottotetto mansardato, di
oui il piano terra e pritno sono quelli interessati in forma esdusiva dall'unita immohiliare in studio. Con
ingresso al piano terra, in corrispondenza del porticato, sl accede alla porzione residenziale che con scala
interna si completa al plano primo, in cul terrazze e halconi corredano pli ambieati interni. Inoltre al piano
terra, con accesso diretto dall'interno del residenziale e dall'estetnio con ampio portone si accede al parape
di prandi ditnensioni.

Vendita sogpetta a [VA: M.D.

State di pcoupazione: i i el'imtmobile risulta accupato dalla Signora
dalle sue due figlie, plustopr ovvedimento del Gindice. Verbale RG 1641 /11, cron. 4276,
Tribunale di Ancona
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