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-  PREMESSA

Il Sig. Giudice del’Esecuzione del Tribunale Ordinario di Ancona, Dott.ssa Maria Letizia
Mantovani, con prowedimento telematico, (notifica trasmessa, tramite posta elettronica certificata, il
giorno 03/08/2021), ha inviato la nomina, di “Esperto” ex Art 568 C.P.C nel procedimento
espropriativo immobiliare R.G.Es. 219/2022, al sottoscritto Dott.Ing. Emilio Zannotti, nato a
Cupramontana AN, il 19/04/1956, con studio in Serra de’ Conti AN in Via G. Garibaldi n"33, per
procedere alla valutazione dei beni immobili di proprieta di

assoggettati ad espropriazione forzata ad istanza di:
|

I quesiti formulati dalla Sig.ra Giudice dell'esecLzione e rivolti al’ Esperfo sono |

seguenti:

1. PROVVEDA fesperto, esaminall oli affl del procedimenta ed esegquila ogni affra operazions

ritenuta

necessana, PREVIA COMUNICAZIONE STCRITTA A MEZZO RACCOMANDATA CON RICEVUTA
D RITORNG, AL DEBITORE, AL CREDITORE PROCEDENTE E Al COMPROPRIETARI, DELLA
DATA EDEL LUDGO D INZIO DELLE OPERAZIONT E PREVIO ALTRESP ACCESSO
ALLIWMOBILE

1a.

Alia esafta ndividuazione del benl ogoetti del pignoramento ed alla formazione, ove

Opportuno, di uno o pid lotli per la vendita, idenlificando I nuovo confini e provvedendo, previo
incarico {professionale) del Gludice, ove necaessanio, alla realizzazione del frazionamento,
allenando alia relazione esfimativa ol debifamente appravatl dall’Agenzia del Terriario;

2. REDIGA quind] in fiie separall, e limitataments ai sali heni oggeffo del pignoramenio, tante
relazioni oi sltima quantl sono Vol Indivicfuall indicando, in clascuna di tall relazioni

2a.

Uesalta slencazione ed Individuazione del beni componenti it lIoffo, medianfe indicazione

della tipologla di clascun mmobile, delia sua ubicazione (ciffa, via, humero civico, plano, eventuals
numera interno), degli accessl del confini e dal datl catastall delle sveniuali pertinehze &
accassorl, degli eventuall millesimi di pardi cormunl clascun mmobile sara ideniificato, In questa
patte neffa relazione, da una leflfera dell'alfabeto e gii accessori dalla medesima leffera con un
Rumenn progressivo.

2b.

Lina breve descrizione complesaiva & sinfefica del beni nalla quale saranno indicatifra

Falfro, alfre alie carafteristiche snecifiche del bene — fquall la composizions inferna, e
caratteristiche struffurall e di rifinifura, compresa indicazione deilfimplantistica, ecc )

- e superiici altezze ed sventuaii volurmi;
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- o stato di manutenzione e conservazions,

- lublcazione sconamica;

- ogni alfra infarmativa che Fesperto riferra opporiuna od wille fornire per compleiezza delia
descrizions o della parizia.

2c. It perifo indichera alfresi g eventuall dotazioni condominiali (es. posti auto comunl, glarding
ece. ).

2d. Owe la rappresentazione catastale non sla conforme alla sifuazione deilinoghi (se
urbanisticamente regolari provveda alia "denuncia di variazione” gii'Agenzia del Territorio — 58
rifenuto necessario per procedere alla vendila — previa comunicazione al giudice ed incarico
{professionale) di questl, (ner pofer effeffuare la vendita deil'immobile con regaianzzata sifuazions
catastale).

2e. Lo sfato di possesso deghi immobill precisando se occupali da ferzi ed a che Hiolo, owvvero
dal debifors; - ove essl siano occupatl in base ad un confraffo di affifto o locazione, venfichl la dafa
di reqistrazions, e la scadenza del contratto; la data ol scadenza del contralto, la data di scadenza
per Feventuale disdetta, Feventuale data di rifascio fissata o o stato della causa eventualmeante in
corso par il fiascio, acquisisca comnungue copla del contratio; slprecisa che in caso di indicazions
non esaustive su fale punto, sara disposta finfegrazione delle indagini sehza maggiorazione del
compenso; compensa che sara ligwidato alla acquisizions dei suindicall elaments

21, Incaso di sfuazione di occupazions anomala (es. persona senza titoio ne contratio o
locazione regisiralo anfecedentements alla data del pignoramenio ecc.) ne dia immediata
comunicazions al giudice {par i canseguanziali provvedimanti urgentl).

2g. wincolied onerl giuridici gravanti sul bene, disiinguendo e Indicando in sezloni separate
quelll che resteranno a catico delfacquirente & guelliche saranno nvece canceliali o regolarizzati
dalla procedura, indicando alfresi, per questi witimi | cosii a clo necessari if perifo dovra in
patticolare ad in ogni caso pronunciarsl esplicitamente, In senso affermativo o negativa, sulla
gsistenza del sequenti aneri o vincoli

2g1.  Perivincoli che resferanno a carico dell'acquiranis:

= Domande giudiziall (orecisando 58 la causa sla ancora in corso ed in che stafa) ed alfre
frascrizion!

= Affi di agsandimento urhanistici g cassion] di cubatura
= Convenzion! matrimoniall e provvediment! di assegnazions defla casa conugale af conlupe

= Aliripesl o limifazioni d'uso (es onerl reall obbligazion! "oropter rer” servitu, uso, abifazions,
=Ty

2g2. Perivincolied oneri gluridicl che saranno cancellati o regolarizzall al momenio della
vandita, a cura e spese della procadura;

= [serizioni

= Pignoramenti ed alfre frascrizion! pregivdzievoll
2g3.  Pereventual difformita urbanistico-catastal:
= [Difformita urbanistico-edilzie (come da punto 2i)
= Difformita Catastall

= ['ssistenza della dichiarazione di aqibiiifa, previa acquisizions o aggiornamento del cerdificato i
desfinazione urbanistica previsto dalia vigente narmativa.

2h.  Alfre Informazioni per Facquirente, concernenti

= [ millesimi condominiall del lotto periziato;

= Ulmporfo annuo delle spese fizse di gestione o manulenzionse (es. spese condorminiall ordinaria):
= Evenfualispese sfraordinarie gia deliberate ma non ancora scadufe;

= Evenfuall spese condominiali scadufe non pagate negli ulfimi due anni anferion alla dala della
Perzia,

= Eveniugli cause in corso
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La individuazione dei precedenti propristar nel venfennio e alla elencazione di clascun atfo di
acquisto, con indicazione del suol estrami (data, notalo, data e numero ol registrazione e
frascriziong), e cid anche sulla scorta dell’ evenfuale relazione notarils.

2, Provveda, alfresi, if perito a verificare la conformifa urbanistica ed edilizia dellimmobiie, ove
edificato succassivamanta ai (1 08 1967 Mal caso ol fabbricall realizzafitra i 31 10 {047 ad i
O7.05 1867 I perito provvedara a distinguere tra; 1. Fabbricali realizzati nel centro urbano pari
quall occorre varlficare la presehza di ung licehza ex art. 31 LU (nefforiginaria farmulaziona)in
mancanza della quale I casplle sard considerato abusiio e Fesperto procedera agli accartaments
della sanabilifa / condonabiiita; 2. Fabbricall realizzati fuorl dal centra urbano, che saranho
considerati regolar salvo che per e eventuall accerfate modifiche dello stato dei luoghl che siano
infervenute in data successiva, In relazione alle quall 'esperto procedera ad un'autonoma verifica
della legittirmita urbanistica defle stesse g In difetfo, allacceramento della sanabilifa/condonabiiiia).

Al fini dalia verifica di sanabilita, o stimatare dovrd verificare la sussistenza della od doppia
conformita di cui allfart 36 dpor. 3802004, i guale richieds, per la sanataria, che Pinfervento risulfl
conforme alla discinling urbanistica ed ediizia vigente sia af momento della realizzazions delio
sfesso, sia al momento della presentazione della domanda (la guale wifima, ai sensl deifarf 46,
comma 5 od por 38072007 dovra essere preseniata entro cenfoventi giorni dalla nofifica del decrefo
gmesso dalt Autorita Giudiziaria),

in caso di patziale difformita, et U dovea accerare l'eventuale Intervenuta presentazions ol
istanze dicondono, Indicando it sogoetto istante e la normaliva in forza della quale lstanza sia
stata presentata, lo stato del procedimento, | costi perif conseguimento del ttolo in sanaloria e g
gveniuall obiazioni gia corrisposte o da corrisponders;

in difetto di lsfanze di condono gia pendenti il ¢ Eu proveedera & valufare | costi di sanabilifa delle
opere af sensl delie leqol n 4785, 72404 8 326/2003 a condizione che lg ragion! di credifo des
credifori procedenti ed infervenufi muniti ol fifolo esecutiva, slano anterior alle predstte leqol;

ove sig da escludare la posaibiiifa per Fagoiudicatano di presentare ur'istanza o condono ex novo
a fronte ol ragioni oi credito postenion af 2003 o stimaitare dovra guantificare | cosli di demolizione
paltziale, che saranho delraftidal prezzo di stima;

ancora, ove la parziale difformita non sanabile non possa essere demoliia senza pregiudizio delia
patte eseguita in conformita, itc by dovra dame alto nelia propria refazions, provvedendo &
guaniificare g decurtare dal prezzo i slima la sanzione comminata daitarf 34 o p.r. 38072001 "nari
al doppio del cosfo di produzione, stabilfo in base alla leqge 27 lughio 1978, n 392 deila parte
delfopera realizzata in difformita dal permesso dif cosfruire, g6 ad uso residenziale, e al parl al
doppio delvalore venale, deferminato a cura dell'Agenzia del Terrtorlo, perle gpere adibite ad usi
divers! da guello residenziale;

2. i perito verifichera la sussisterza del certificato di abitabilita, in conformita alla sua
destinazione di fatto, ©, ove hon ancora rilasciato, la sussistenza deile condizioni per il suo
rilascio”

2m. Verifichi se 'immobile oggetto di pighoramento rientri fra quelli per cul é provista Ia
certificazione energetica d.1gs. 192/05 come modificato dal d.igs. 311/06, acquisendone,
dove esistente, la relativa documentazione, In caso di mancanza delle certificazione

energetica, provveda il C.T.U. all'espletamento della pratica per l'oftenimento delia stessa.

2n.  Froceda alla stima In base alle caratferistiche dali quaniitaiivi, allo stato di manutenzions,
ubicazione economica ed ognl affra caratienstica e dato come sopra rpodali in penzia, in hase ai

pid egaliied opporfuni mefodi corralfi oi sfima applicabill: previa indicazione anche dei valor! unitarl

La sfima dovra fener confo, alfresi, di qualsiasi elemenio di rivalutazione o svaivfazione quall |
vincoll ed oner giuridicl non eliminabill daila procedura, fa necessifa o bonifica da sveniuall rifiufi
anche fossici o nockd, oneri di regolanizzazione urbanistica o calastale (58 non effetiuatain caso ol
procedura per addivenire alla vendita) e altri oner o pesi

20,  Nelcaso sitralli di quola indivisa, fornisca alfresi la valulazione, olfre che delfintero lolio,
anche della quofa parfe, fenendo conto della magoior difficolfa di vendita perie guole Indivise,
precislinfing se If hene risulfi comodarmeante divisibiie,

ALLEGH! Il petifo a clascuna relazione di stima, delfifes allegall contenentl almeno due fotografis
gsterne del bene e almeno due inferne, nonche la planimelfria del bene, visura cafastale affuale,
copia della concesslone o licenza edilizia e/o atfi ofi sanatoria nonche fa restante documentazione
necessania, infegrando, se defcaso, queila predisposta dal credifors; depositi in paricolare, ove
nonin aftl copla dell’alto di provenienza del bene e copla delfeventuale coniratio di focazione e
verbale delle dictiarazioni del ferzo occupanie (se in forma “anomala”);
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ALLEGHI ALTRESI gli avvisi di ricevirmento delle raccormandate oi cui af punto 1 (awvvisidi nizio
oparazionl parifali).

4 DEPDSITI Ia perizia ESCLUSIVAMENTE IN MODALTA TELEMATICA: una copla integrala
gd una copla epurata delie informazioni relative alia peraona deifesecutaio in ossequio alle
prescrizions deila L. 196/03

4. Invil copla della parizia priva degh aliegall al credifor] procedenti o infervenull, coime
rappresentanti e al debifore, anche se non costifulto, almeno 30 glornl prima delfudienza, a
mezzo di posta ordinaria o posta eletironica, ove gl interessafl abbliano fornito i relativo
inclinzzo.

I perifo dovra in ognl caso depasifare ricevutfa aflestante favvenufo adempimento.

5. ACQUISISCA diraffameante prasso I rispetfivi uffici, previo avviso al creditore procedenta,
docurmant!

mancant] che si profiling necessar o Wil per Fespletameanto delfincarico, anche in copia semplics,
con patticolare riferimento all'atfo di provenienza e con uhica esclusione delia relazions nofariis,
unici documenti che deve necessariamente produrre ia parte a pena di decadenza;

B. SOSPENDA iz operazion] peritall in caso di impossibiiia i accedere alfimmobile, g avverta
i oiudice ed i credifore procedente, ai finl della noming o cusfode giudiziario,
7. RIFERISCA Irmimediatamente al giudice diagni richiesta di sospensione del corso delle

operazioni peritali informando confestualmente iz parle che l'esscuzione pofra essere sospesa
solo con provvedimento defl giudice au ricorso della medesima parfe, cul aderiscono fulf gll alfn
crediton,

8. FORMULI fempestiva istanza di rinvio deliz udienza in caszo di mpossibilifa ol osservanza
deltermine di deposio, provvedendo altresi, alla notifica alle parti

- OPERAZIONI PERITALI

Al fine di adempiere in maniera esaustiva all'incarico conferito dal Sig. Giudice delfEsecuzione, sono stati
eseguiti riscontri ed accertamenti di natura catastale presso Agenzia delffe Enfrafe — Direzione Provincialke
di Ancona - Ufficio Provinciale-Territorio-Serviz{ Catastali, accertamenti di natura ipotecaria pressoil
Servizio di Pubblicita immohbiliare dell Agenzia delle Entrate - Direzione Frovinciale di Ancona — Ufficio
Provinciale - Terrforio.

Dal Certificato MNotarile predisposto ai sensi dell'ex arf. 567 C.P.C., depositato nella procedura, si rileva
che, oggetto di pignoramento, sono immobili che il Notaio Giulia Messina Vitrano di Corleone PA, ha
identificato nella sua relazione come .. Appartamento di tipo civite in SASSOFERRATO (AN) Foglio 64
Particella 461 Subafferno 6 Natura A2 Consistenza 7 vani Indirzzo FRAZIONE FRASSINETA"
In data 04/11/2022 la Sig.ra Giudice delPEsectizione ha disposto la “... .sostituzione del custode dei
beni pignorati, nominando, in luogo del debitore / del precedente custode”. I'Avvocato Cristina
Flaiani di Ancona.
In data 02/02/2023 a seguito di invito inviato alle Parti e a Sig. debitore esecutato, dalla suddetta Cusfode
dei beni pignorati, il sottoscritto £.d G., alle ore 15,30 ha awiato le operazioni peritali eseguendo un
sopralluogo presso gliimmobili in Sassoferrato AN, in Via Piano di Frassineto n"50 [Catasto
Fabbricati: Foglio n°64, Particella n°461, sub6, cfr. Foto FO1,F02, FO3, FO4, FO5, FOG, F7 F& allegate).

- IMMOBILI PIGNORATI NEL COMUNE DI SASSOFERRATO, VIA PIANO DI FRASSINETO N°50
Sono stati visitati ed esaminati, alla presenza di:

- NN el
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. |
Awv. Cristina Flaiani (Custode giudiziario);
Geom. Antonio Fiorani (Collaboratore dell’ EJG)

Esperfo del Giudice

le unita immobiliari poste all'interno di fabbricato residenziale plurifamiliare, nellimmediata
periferia rrord del centro storico, in Via Piano di Frassinefo n"50.

L'edificio, costruito, nei primi anni 80 del secolo scorso, si sviluppa su tre livelli fuori terra ed
un piano interrato (“Piano seminferrato”, secondo le indicazioni catastali) a ridosso della Strada
Provinciale n°16-Via Piano di Frassineto con due ingressi indipendenti e separati, suuna
stradina interna in posizione ortogonale alla via pubblica (cfr. Foto A{,F02, F03, F4, FO5,
FO6,F08, FO9 allegate).

La palazzina (composta da n°6 appartamenti) é caratterizzata, nel suo insieme, da unita
residenziali abitate, recintata, in parte, con murettiin c.c.a. e reti metalliche. (cfr. Foto
FO1,F02,F03,F04, FO5, FO6, FO7, F27, F28, allegate).

Il plesso, manifesta una modesta composizione architettonica, con tipologia di alloggi
‘plurifamiliari”.
Dal punto di vista costruttivo e statico, I'immobile complessivamente, appare stabile e privo di segni di
dissesti e/o fessurazioni.
Dalla Strada Provinciale n™16-Via FPiano di Frassinefo, lingresso alle residenze € immediato: una stradina
carrabile interna (che collega anche un’altra palazzina, dirimpettaia) conduce ai due portoni di entrata agli
appartamenti (cfr. Foto FQ5&, FO6, F08, allegate) e al Piano inferrafo ("Flano seminferrafo”, secondo le
indicazioni catastali, dove ci sono autorimesse e cantine) (cfr. Foto FQ7, F10, F11, F12, F13, allegate):
limmobile di cui si tratta, ha accesso dal portone posto nella posizione piu lontana dalla via pubblica (vicino
alla rampa del Piano inferrato) (cfr. Folo F06, FO7, FO8, allegate). Attraverso una scala interna
condominiale (i quattro alloggi di questa parte del fabbricato, sono privi di ascensore, cfr. Foto F{5,
allegata). si arriva allimmobile esecutato (cfr. Folo F{6, F17, allegate) posto al Piano primo rispetto al

piano stradale.

Unita immobiliare residenziale
Essa, sviluppata su un unico livello, al Piano primo, a quella quota priva di barriere architettoniche, &
composta da:
- uningresso, su un pianerottolo di disimpegno condominiale, (cfr. Foto F15, allegata)
che immette all'interno della proprieta, su un corridoio che conduce a:
= una sala da pranzo con balcone, con affaccio sul lato ovesf (cfr. Folo
F30, F27, F28, F31, allegate) e un cucinino(cfr. Foto F£31, allegata);
* un salone-soggiorno con porta-finestra che collega un balcone
{comune a due camere da letto), con affaccio sul lato esf; (cfr. Foto
F18, F19, F20, F21 allegate) ;
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= unacamera da adibito a guardaroba e stireria con porta-finestra che
collega un balcone (comune al vano soggiorno e ad una camera da
letto), con affaccio sul lato est (cfr. Foto F23, F21 allegate)

*= unacamera da letto matrimoniale con porta-finestra che collega un
balcone (comune al vano soggiorno e due camere da letto), con
affaccio sul lato nord (cfr. Folo F24, allegata)

= uUn vano per “servizi igienici” con finestra (a rnord) (cfr. Foto F26,
allegata);

= unacamera con due letti con finestra con finestra (a nord) (cfr. Foto
F25, allegata)

= _Unvano per “servizi igienici” con finestra (a ovesf) (cfr. Foto F25,
allegate);

In pianta, 'appartamento ha una forma geometrica pressoché rettangolare, ha i vani finestra che
prospettano verso cori inteme e su un apprezzabile panorama collinare a nord, a esf, ad ovesf (cfr. Foto
F21, F22, F27, F28, allegate).

La residenza si presenta con discrete finiture (pavimenti in ceramica, intonaci, tinteggiature, rivestimenti,
infissi estemi in legno, con vetro singolo abbinato ad un ulteriore serramento vetrato e telaio in alluminio,
(cfr. Foto F17, Fi18, F19, F20, F23, F24, F25 F26, F29, F30, F31,F32, allegate), e impianto elettrico-
illuminazione, servizi igienici in buono stato di conservazione e funzionamento. L'impianto di riscaldamento
& formato da termosifoni e da caldaia tradizionale (posta esternamente al vano cucina, cfr. Foto F27,
aflegata) alimentata a metano furnzionante e in buono stato di conservazione, da un camino a legna e da
una stufa a peffef (cfr. Foto F30, F31, allegate).

All'interno dell’abitazione non si riscontrano infiltrazioni efo macchie di umidita significative.

Le finestre e porte-finestre sono in legno con vetro singolo (cfr. Foto F29, allegata); esse sono protette,
esternamente, con serrandine scorrevoli ("tapparelle™ e ulteriori infissi vetrati in alluminio.

L'interno della residenza & rimasto con rivestimenti e impianti tecnologici originari.

L'appartamento, accogliente, ben tenuto e pulito, & abitato da una anziana signora, [INEGININIGIGIGINGGG
I parente del debitore esecutato (I |'so del'immobile é regolamentato da un
contratto di affitto registrato (il Cusfode Giudiziario provwede a trasmettere direttamente al Tribunale di
Ancona gli estremi e I'importo comrrisposto).

Le utenze di energia elettrica, gas metano per riscaldamento ed acqua sono a carico della locataria.

Il Condominio, per quanto riferito dai presenti, hon ha & costituito e non c’'é un amministratore .

Dal punto di vista statico, il fabbricato é formato da un'ossatura (telai di travi e pilastri) in c.c.a. con solai in
latero-cemento armato.

Luce ed aria naturale si attingono diretamente dalle finestre e pore-finestre poste su tutti lati
dell’appartamento (tranne che sul corridoio “distributore”).

Nel corso del sopralluego, non si sono riscontrate, ponendo a confronto le planimetrie catastali con lo stato
dei luoghi, difformita .
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Unita immobiliare non residenziale

Aftraverso la scala interna condominiale (cfr. Foto F{5 F72, allegate); si raggiunge, al Piano
mterrafo ("Plano seminferrafo”, secondo le indicazioni catastali) a nord della palazzina, le cantine
e le autorimesse. Ln corridoio collega i vari locali interrati e la piccola cantina di proprieta
esclusiva (cfr. Foto F12, F13, Fi4 allegate); dall'esterno, una rampa carrabile collega la corle
supetriore con i locali non residenziali tramite una comoda rampa di accesso (lato nord) essa é
pavimentata con finitura con conglomerato cementizio (cfr. Fofo FO7, F10, F1{, allegate). I|
locale cantina abbinato alfappartamento pignorato si trova all’'estremo opposto dellingresso
carrabile; il vano & chiuso con un infisso metallico a sistema basculante (cfr. Foto F12, F13,
Fi4, alegate);.

- 'NOTIZIE GENERALI E DESCRIZIONE DELLA ZONA.
Gli immobili pignorati, si trovano in Via Piano di Frassinefo n°50, nella periferia nord-ovest del

centro di Sassoferrato AN, a circa due chilometri di distanza dal centro storico della cittadina.

I luoghi sono faciimente raggiungibili: Fabriano, (13 Km. circa), Pergola (13 km. circa), Caselfo
“Ancona nord" dell Autostrada A4 ( 60 km. circa), “Aeroporto delle Marche R Sanzio * di
Falconara Marittima (63 Km. circa), Jesi (35 Km. circa), Ancona (75 Km. circa); ad ovesf Perugia
(60 km. circa).

La zona, dove & ubicati il fabbricato, & completamente urbanizzata e dispone nelle vicinanze di
tutte le infrastrutiure e senvizi: famacia, supermercati, chiesa, negozi, bar. |l Municipio & il centro
storico di Sassoferrato & distante circa 2.5 km.

- PROPRIETA’
Presso I'Agenzia delie Entrafe — Direzione Frovinciale di Ancona - Ulticio Provinciale-Terriforio-
Servizi Catastali, sono state effettuate ispezioni catastali (Cafasfo def Fabbricati e def Temeni)
per verificare I'iscrizione dei beni oggetto della procedura, sono state altresi richieste ed ottenute
le visure e le planimetrie delle unita immobiliari urbane depositate agli atti del Cafasfo def
Fabbricati e del Catasto def Terreni che individuano graficamente gli immobili da alienare ed alle
quali, nelle forme di rito, il predetto Ufficio ha attribuito le consistenze, le categorie e le rendite
catastali in base alle vigenti disposizioni in materia.

- DATICATASTALI DEI CESPITI
Unita immobiliari, ubicate nel Comune di Sassoferrato AN, Via Plano di Frassinefo n~50, allibrati agli

atti del vigente Catasto Fabbricati del suddetto Comune, come segue:

- Datl icentficaticl
Comune of Sassoferrafo
Foclio 64
Farficells 4687 suh 6
DRISIONE del 06022008 Pratica n. 26203 in atti dal O802/2008 DIVISIONE (n 2006 {/2008)
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- ndinizzon
Via Frazione Frassineta, n. snc plano 1-51-3 Fogio 64
DIISIONE del 08022008 Prafics n 28203 In &t dal 08022008 DIVISIONE (R 2096 4/2008)

Dati di classamento;
Fendifa: Euro 457 G0
Categona: A2
Classe: &
Consisfenza, 7 vani

VARIAZIONE DEL CLASSAMENTO del 080272000 Prafica n® ANODZE720 Inaftl dal 0G02r2000
VARIAZIONE DEL CLASSAMENTO (n. 1 566 7/2000)

Annotazioni: Classamento e rendita hon retfiflieali entro dodicl mes! dalla data di Iserizione In it
dellz dichiaraziones (DM, 707/94)

- Dati di superficie:
Superficie catastale: Totale: 130 m*
Tolale esciuse aree scoperte™ 124 m*

Supetticlie diimpianio pubblicata I 0947 /2075
Datirelativi alia planimetria; data i presenfazione 060272008 prof. n. ANOOZ26203

- Intesiati:
i
DIISION E del 060272008 Pratica n. 26292 in aft! dal 060 272008 DIVISIONE {n. 2006, 1/2008)
Dirithi oif proprieta;  per 147

Le planimetrie catastali delle unita immobiliari urbane:
- fFoglio n°64, particella n°461 sub 6, P1-51
sopra descritta, corrisponde allo stato dei luoghi.

- PROYENIENZA E FORMALITA’
Dall'ispezione Ipotecaria del sottoscritto Esperfo def Giudice, in data 16/03/2023, avwenuta

presso Agenzia delfe Entrate, Direzione provinciale di Ancona, Servizio di Pubblicita immobiliare

oi Ancona risulta:

Elenco sintetic o delle formalita

Cognorne:
Mame:
Cormune:
Tipo catasto: fabbricati
ldentificativo definitiv o: Foglio: B4 — Particella: 461 subb

7 TRASCRIZIONE el 3/08/2007 — Reglstro Patficolare 13'055 Reglistro Generale 23700
Fubblico Ufflzlale SABBATINI STEFAND, Repertorio 4437375957 del Q7082007
ATTO FRA VI - ATTO DI RETTIFICA
Nota gisponibie in formato elettronico
Fresenza graffall

2 ISCRIZIONE del 2001 22076 — Registro Farficolare 3'025, Registo Generale 24727
Pubblico Ufflclale SABBATINI STEFAND, Reperttorio G2687/26757 del 18/ 2/2076
IPOTECA VOLONTARIA deriyanfe da CONCESSIONE A GARANZIA DF FINANZTAMEN TO
Wota disponiblle in formato eleffronico

3 TRASCRIZIONE del 08072020 — Reglsiro Paricolare 1710, Registro Geherale 159
Fubblico Ufflelale TRIBUNALE DI FERMO, Repertorio 352020 del Q77012020
DOMANDA GIUOIZIALE — ACCERTAMENTO GIUDIZIALE SOTTSCRIZIONE ATTI
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Nata cisponibile In formato elettranico

4. TRASCRIZIONE del 3o/09/2022 — Reglisiro Fardicolare 15837, Registro Generale Z4'005
Pubblico Ufflclale UFRF. GIUDIZIARID CORTE D'APPELLOD DY ANCONA, Reperforio 3527 del 08092022
ATTOESECUTIVD O CAUTELARE - VERBALE D PIGNORAMENT O IMMOBILI

Wota disponibile in formato eleffronico

Il Certificato notarile, ai sensi della Legge n°567 C.P.C. redatto dal Notaio Giulia
Messina \Vitrano di Corleone, in data 07/10/2022 (allegato agli Atti), recita:

CERTIACAAONE NOTARILE SOSTITUTIVA DEL CERTIFICATO IPO-CATASTALE, Al SENSIDELL A I FGGENT302/1998, IN ESECUAONE

Al BOLE O INQUANTO “NECE SSARIO E FUNZIONAL F™ AD UN PROCEDIVENTO SOGGETTO A CONTRIBUTO UNIFICATO
{ART. 18 DPR 115/2002)
Procedura esecutiva a carico di
- NspAoced+ .|
Ogoeffo: Verbale di plgnoramento immobiil del 0802022 Numero of reperorio 3527 notificalo da UFF. GILDIZIARIO
CORTE DPAPPELLD Df ANCONA frascrifio Il 3A0Q2022 gl nn. 24005758531 a favore di GROGU 5PV 5 L Sede
CONEGLIANG ¢/ TV) Codiee fiscale Q579750260 s0f sequent! immobili
- Appariamento di ipo clvile in SASE0FERRATO (AN), Fogiio 64 Particelia 487 Subalferno 6 Natura A2 Consistenza
Fvanl Indirizzo FRZIONE FRASSINETA
La saffoscritta Do, Glulia Messina Vitrano, Notalo in Corleone, lsoritfo presso Il Collegio notarile del Distrettl Riunitl df
Palemno e Terminl imerese, in base alie ricerche effefiuate, presso 'Agenzia delle Entrate, Ufficio Provingiale di Ancona-
Terriforio — Servizio of Pubblizita immobiliare
CERTIFICA CHE
in ardine in oggefto, nel ventennio preso in esame, alia data del 3002022, 5 flevano e seguenti provenienze e farmalita:
- _’mmobﬁe in oggetio e pervenuio per atto di vendita Notfaio Francesco Panni del 2506/715987 ren.
2208 frascritfo I 1407987 nn BA51/E 508 e sleecessiva reftifica del OT/082007 Numero di reperfono 443 7375057
Notaio SABATING STEFANO Sede ANCONA, trascritta It 30082007 nn. 23700773355, da potere o ||| | | | R

Mel ventennio preso in esame gliimmobili hanno fornato oggetto delle seguenti formalita pregiudizieval:
ISCRIZIONE NN 247 28/32025 del 20/ 272076 IPOTECA VOLONTARIA nascente da CONCESSIONE A GARANZTA D
FINANZIAMENT O diel 18/ 272078 Numero of repertono 62687/26757 Notaio SABATINI STEFANC Zede ANCOMN 4
A favore di BANCA POPOLARE D ANCONA 5. P A Sede JEST [AN) Codice fiscale 00078240427 {Domicilic ioofecano
sletfo ANCONA CORSD STAMIRA 74)

contro |

Caplifale € 135000 00 Tolale € 270.000,00 Durata § anni 6 mes!

Grava, fra gif aliv, su Sassoferato Fogiio 64 Particeliz 467 Subd

TRASCRIZIONE NN 189/7 710 del 05/07/2020 DOMAND A GIUDIZIALE nascente da ACCER TAMENTO GIUDIZIALE
SOQTTOSCRIZIONE ATT! del 7032020 Numero of reperforio 3572020 emesso da TRIBUNALE OF FERMO Sede
FERMO

4 avore o/
coneo

E FAX 0731/579583

JNTE AN, WA G GAR

pec: emili
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Grava, fra glf alth, su Sassoferato Foolio 64 Particella 467 Subs

TRASCRIZIONE NN 2400595837 del 30/0202% nascente da VERBALE DV PIGNORAMENTO IMMOBILI def
Q802022 Numero of repertorio 3527 emesso da UFF. GILDIZIARIO CORTE D'ARPFPELLC D ANCONA Sede ANCONA
A favore di GROGU SRV 5 R L Sede CONEGLIAND (TV) Codice flacale 05797150280 (Richiedente | AVY. ANTONID
ZURLINGWVIA 5. BALVATORE N E MODENA

corirc

Grava, fra gif altr, su Sassoferrato Fogiio 64 Particelia 467 Subd
La saffoscrita Giulia Messing \ifrano
CERTIFICA
Aliresi che, In base ai controlli effetfuati presso | competenti Uificl catastali quanto oggefto dellz presente relazione, aliz
data del 30092022, rislita essere censifo
Cafasto fabbricafl SASSOFERRATO (AN) Foghio 64 Particella 467 Subaiferno & Nalura A2 classe 5 Consistenza 7 vans

rendita euro 451,00 indiizzo FRAZIONE FRASSINETA, sne, piano 1-571-3, in ditta |
I ' te 7/7)

Palemmao, OF V2022 notaio G iulia Messing Vetrano

- INDAGINI SU AUTORIZZAZIONI DI NATURA URBANISTICA DEGLI IMMOBILI
Dalla risultanza della corrispondenza dello stato dei luoghi a quanto riportato graficamente sulla
documentazione depositata al Catasto non si é ritenuto necessario accedere presso I'Ufficio
Tecnico,Comunale di Sassoferrato, per visionare e per verificare I'esistenza di provwedimenti autorizzativi
urbanistici, con i quali potrebbero essere stati eseguiti lavori e/o trasformazioni edilizie, delle unita

immobiliari, in esame in tempi successivi all'originaria autorizzazione.

- MISURAZIONE
Relativamente al’'unita immobiliare in argomento, sono state eseguite misurazioni di controllo per confronto

tra gli elaborati depositati all' Agenzia delffe Entrate — Direzbne Provinciale di Ancona - Ulficio Provinciake -
Terriforio-Servizi Catastali, e lo stato dei luoghi.

Il calcolo delle supetfici, nel caso in esame, & stato effettuato e mirato alla ricerca della supefficie
calpestabile e di quella lorda (ivi comprese le murature esteme ed i divisori interni).

| risultati ottenuti sono quelli indicati nella tabella che segue:

TABELLE SUPERFICI

(misure arrotondate per eccesso/difetto al decimale)

- IMMOBILI IN VIA PIANO DI FRASSINETO N*50

Fiana P
- Ahitazione 12300 myg.
- Balconi 2100 ma.

FPiana interato:
- Cantina a.00 my.

-~ PRESENZA DI OMERI E/O VINCOLI SUGLI IMMOBILI OGGETTO DI STIMA
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Non si ha conoscerza di vincoli od oneri gravanti sui beni in questione, tranne cid che é stato citato nei
precedenti paragrafi.

- ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA
Il sottoscritto Esperfo de! Giudice, ha incaricato un proprio collaboratore, Dolt. Ing. Fabrizio Bellocchi,
(iscritto all'Ordine degli Ingegneri di Ancona al n"A2199), di redigere, |’ Affesfato di Prestazione Energefica
per entrambe gli immobili residenziali.
La cenificazione, allegata, in copia alla presente, attribuisce allimmobile residenziale in

questione:
EDIFICIO IN WIA G. MARCONI N*101 (PIANC SECONDO)
- Classe Energetica Giobale “E ", (Codice certificato: 20230330 — 0420044-69222 dei 30/03/2023 )
- Validita, aile condizioni attuali: fino al 30/03/2033;
- Incondizioni modificate occorre aggiomare PAP.E.

- GIUDIZIO DI DIVISIBILTA'
Le unita immobiliari in argomento, non possono essere divisibili.

In particolare:
IMMOBILI IN V1A PIANO DI FRASSINETO N°50
LOTTO UNICO: Apitazione e cantina-ripostiglio (Catasto Fabbricati: Foglio n°64, Farticella n°467, subb)

- METODO DI STIMA E VALUTAZIONE
Per la realta immobiliare italiana il valore di mercato di un bene rappresenta il piu probabile prezzo in

contanti, owero in altre definite condizioni di finanziamento e pagamento, per il quale un immobile &
liberamente venduto in un mercato reale, nel quale il compratore ed il venditore sono bene informati ed
agiscono con prudenza, nel proprio interesse e senza costrizioni.

Il sottoscritto Esperfo del Giudice, ha ritenuto di poter determinare il valore di mercato degli immobili
con un criterio comparativo ai prezzi medi correnti nella zona specifica, tenendo a debito conto in termini
incrementali o decrementali I'insieme di parametri formativi che possono definire in maniera accettabile il
valore reale dei beni.

Nella fase operativa si @ proweduto a definire quanto segue:

- valore unitario medio

- parametri intrinseci ed estrinseci.

Il valore unitario medio & stato desunto da indagini di mercato su beni di caratteristiche similari, in
particolare interpellando operatori del settore immobiliare (agenzie immobiliari e costruttori edili,
professionisti del settore) e consultando i valori di riferimento che adottano gli uffici finanziari per le stime
dei beni immobili.

I metodo di stima comparativo, adottato, & sulla base dei pil probabili valori di mercato applicati di recente,
in quella zona, in regime di libere contrattazioni di compravendite per beni simili a quelli da stimare. A tale

scopo il sottoscritto Esperto del Giudice ha attinto notizie utili da:
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Banca dati delfe quotazioni immobifiari Tabelle O.M /., rilevati dal sito web dell’ Agenzia defle Enfrafe
nazionale, per il Comune di Sassoferrato, con periodo di rifeimento: /f° semestre, anno 2022.

Dal raffronto delle suddette fonti il sottoscritto Esperfo def Giudice determinera un valore omnicomprensivo
dei beni nello stato in cui si trovano, tenendo conto delle loro possibilita di mercato. Si fa notare che il
valore stimato & da ritenersi medio specifico dei beni e tiene conto delle differenze che sono riscontrabili
nelle loro diverse porzioni in termini di vetusta, funzionalita, possesso, struttura, opere di riparazione
necessarie efo eseguite, livello delle finiture ed altezze dei vani, eventuali oneri e vincoli anche giuridici
gravanti sugli stessi, ed infine eventuale adeguamento dei beni alle nomative dilegge.

Considerato quanto sopra si & giunti alla determinazione del valore unitario medio di mercato.

| parametri intrinseci ed estrinseci che caratterizzano la quotazione di mercato di un immobile si
possono riassumere in:
- parametro zonale inteso come qualificazione conferita al bene stimato da un complesso di caratteristiche
quali:
- ubicazionale nel senso di localizzazione del fabbricato in un nucleo centrale o periferico, nonché delle
eventuali potenzialita costruttive ed urbanistiche riservate alla stessa zona dal P.R.G.;
- di utenza definita dalla funzionalta della rete viabile, cioé strade, marciapiedi e parcheggi, dai servizi,
quali mercati, negozi, cinema, chiese, etc; dalle utenze tecnologiche, quali linea elettrica e telefonica,
condotta fognaria, del’acqua, del metano;
- di esposizione in quanto la posizione dell'immobile rispetto ai punti cardinali influisce nelle condizioni di
areazione, luminosita, soleggiamento;
- parametro costruttivo inteso come qualificazione conferita al bene stimato dalle caratteristiche
costruttive, quali:
- strutturale relativo al corretto assetto statico delle strutture portanti ed alla conseguente assenza di
fessurazioni o dissesti, nonché I'assenza difenomeni di infiltrazioni o formazione di condensa;
- di finitura relativa alle caratteristiche statiche degli esterni in termini architettonici e degli interni in merito
alla buona qualita dei materiali e la corretta posain opera;
- di impiantistica relativa alle caratteristiche funzionali degli impianti elettrico, idrico, termico, telefonico,
citofonico, fognario, nonché alla rispondenza alla normativa vigente;
- parametro funzionale inteso come razionale distribuzione degli interni e degli esterni;
- parametro urbanistico inteso come l'osservanza delle norme urbanistiche e la corretta identficazione
catastale.
In base a quanto precede, considerata I'ubicazione e lo stato di fatto, si ritiene di poter attribuire agli

immobili in questione un valore come di seguito indicato:

Comune di Sassoferrato — Via Piano di Frassineto n°50

Appartamento residenziale e cantina
(Catasto Fabbricat: Foglio n°54, patficella n°461 sub G)
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MNella valutazione di stima economica dei beni, si sono considerate le attuali condizioni d'uso in cui si
trovano gli immobili, la crisi di mercato immobiliare.
Nel valore di stima per:
- Appartamento residenziale (Al "Fiano Primo”)
Siostima il walore unitario
Euro 750,00 (diconsieurosettecentocinguantafo0) al metro guadrato d superficie lorda
commerciale,
- Balconi (Al "Piano Primo")
Si stima il walore unitario
Euro 375,00 (diconsieurotrecentosettantacinguel/00) al metro quadrato di superficie lorda
commerciale
- Cantina-ripostiglio (Al "Fiano interrato”)
Siostima il walore unitaria

Euro 375,00 {diconsieurotrecentosettantacinguel/00) al metro quadrato di superficie lorda

commerciale;
TABELLA DI wALUTAZIONE COMN PREZZI MEDI DI MERCATO
Foglio n"64, Parcella n®461 subd

Appartamento res idenziale
2 "Piano Primo": 12300 rng. ¥ aoon = 92260 00 Eura

Balcons

2100 . H Je00 = 7EYE 00 Euro
Cantina-ripostiglio
"Piano interrato” a,00 my. % IFe00 = 2'800,00 Euro

La valutazione stima economica dei beni immobili al fine di addivenire al piu probabile

prezzo di mercato risulta:
Foglio n®64, Partella n®461 subd
92'250,00+7'875,00+2'800,00= 102'925,00 Euro

Complessivamente si ha:
102'925,00 Euro
(diconsieurocentoduemilanovecentoventicinque/00)

Pertanto, la valutazione di stima economica dei beni immobili al fine di addivenire al piu probabile
prezzo di mercato risulta:
Euro 102°925,00 (diconsieurocentoduemilanovecentoventicingue/00)

DOTT.IMG. EMILIO ZARNMOTTI fE0030 SERRA DE " CONTI AN, WA G GARIBALDI M*33 TEL. E FAX 0731/879583
e.rmall: ezenginearingSB@gmail carm pec: emilio. zannotticingpec. eu
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- FORMAZIONE DEI LOTTI
| beni esecutati potranno essere venduti, a parere del sottoscritto, nellunico lotto, come di
seguito descritto:
e LOTTO UNICO
Diritti su immobili, ubicati nel Comune di Sassoferrato, AN Via Piano di Frassineto n°50,

allibrati agli atti del vigente Catasto dei Fabbricati di detto Comune come segue:

- Dati identificativi:
Comune di Sassoferrato
Foglio 64
Particella 461 sub 6
DIVISIONE del 06/02/2008 Pratica n.26293 in atti dal 06/02/2008 DIVISIONE (n.2996.1/2008)

- Indirizzo:
Via Frazione Frassineta, n. snc piano 1-S1-3; Foglio 64
DIVISIONE del 06/02/2008 Pratica n.26293 in atti dal 06/02/2008 DIVISIONE (n.2996.1/2008)

Dati di classamento:
Rendita: Euro 451,90
Categoria: A2
Classe: 5
Consistenza: 7 vani

VARIAZIONE DEL CLASSAMENTO del 06/02/2009 Pratica n® AN0028720 in atti dal 06/02/2009
VARIAZIONE DEL CLASSAMENTO (n.1566.1/2009)

Annotazioni: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti
della dichiarazione (D.M. 701/94)

- Dati di superficie:
Superficie catastale: Totale: 130 m?
Totale escluse aree scoperte™: 124 m?

Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015
Dati relativi alla planimetria: data di presentazione 06/02/2008 prot. n. AN0026293

- Intestati:

i —%
DIVISIONE del 06/02/2008 Pratica n.26293 in atti dal 06/02/2008 DIVISIONE (n.2996.1/2

Diritti di proprieta: per 1/1

Gli immobili sopra descritti vengono trasferiti “a corpo” e non “a misura”, nello stato di fatto e di diritto in cui

si trovano, con tutto quanto ad essi inerente e pertinente, con tutte le azioni, accessioni, diritti € pertinenze

ad essi relative, nulla escluso od eccettuato, con tutte le servitu sia attive che passive.
Prezzo da porre a base d’asta Lotto unico:
Euro 102'925,00

PREZZO DA PORRE A BASE D’ASTA PER “LOTTO UNICO”:

Euro 102'925,00 (diconsieurocentoduemilanovecentoventicinque/00)

Serra de’ Conti AN, 14/04/2023 Esperto del Giudice

Ordine degli Ingegneri della provincia di
ANCONA

Dott. Ing. Emilio ZANNOTT]
- A 100 '

I W'Q-e?}il ) '
DOTT.ING. EMILIO ZANNOTTI / 60030 SERRA DE’ CONTI AN, VIA G. GARIBAL Dh i8I 6l le :
e.mail: ezengineeringS6@gmail.com pec: emilio.zannotti@ingpec.€ -
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ELENCO DEGLI ALLEGATI:

—

)
2)
3)
4)
5)
6) Copia verbale di sopralluogo
7) Ispezioni ipotecarie

Estratto di mappa catastale Foglio n°64 particella n°461 (Scala 1:2000)

Planimetria catastale immobile in Via Piano di Frassineto n°50, Foglio n°64 Particella n°461 sub6 (Scala 1:200)
Documentazione fotografica (composta da n°32 immagini)

Visura catastale per immobile Foglio n°64 Particella n°461 sub6

Copia Attestato di Prestazione Energetica dell'edificio residenziale

L’ Esperto del Giudice ritiene di aver adempiuto all'incarico conferitogli e resta a disposizione del

Giudice relatore per qualsiasi chiarimento.

Serra de’ Conti AN, 14/04/2023

Esperto del Giudice
Dott.Ing. Emilio Zannotti

Ordine degli Ingegneri della provincia di
ANCONA

Dott. Ing. Emilio ZANNOTTI .

- LA 100
IngBanesA-enii€e 3mbs €
Industriale & dell'informazione

P i—

DOTT.ING. EMILIO ZANNOTTI / 60030 SERRA DE’ CONTI AN, VIA G. GARIBALDI N°33 TEL. E FAX 0731/879583

e.mail: ezengineeringS6@gmail.com

pec: emilio.zannotti@ingpec.eu
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Data: 01/02/2023 - n. T451710 - Richiedente: ZNNMLES56D19D211D

Agenzia del Territorio

Dichiarazione protocollo n.

AN0026293 2T 0670212008

Planimetria di u.i.u.in Comune di Sassoferrato

d

CATASTO FABBR'CA" Frazione Frassineta civ. SNC
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Ancona Sezione: Marcucci Eglis
Foglio: 64 Iscritto all'albo:
Geometri

Particella: 461

Subalterno: 6 Prov. Ancona N. 1119

Scheda n. 1 Scala 1: 200

|
!

Hill

4 H&H&f' 22

PlAND SEMINTERRATO

FIAND

PRIMO

azlone oIl uzl

Ntitha-plani e

Data 01022023 -n. T451710 - Richiedente: ZNNMLERRISRS T A ZiONE Ufficiale ad uso esclusivo personale - é vietata ogni
Totale schede: 1 -.Formato di ac(i_tillgl]zi(ill;): ﬁﬁ‘(i2‘10x297i) - Formato stamy arp(c)hﬁstn: A3
)

one'a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009.

mRw QL

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 01/02/2023 - Comune di SASSOFERRATO(I461) - < Foglio 64 - Particella 461 - Subalterno 6 >

FRiruZEIONE: PRANSINEEAMD | SNG #isa Db: RRUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 3eb619fe02d09f5ae32ff3b00030eade
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

DATI GENERALI

Destinazione d’uso
Residenziale

D Non residenziale

Classificazione D.P.R. 412/93:

E1(1) abitazioni adibite a residenza
con carattere continuativo

Oggetto dell’'attestato

O
X

Intero edificio
Unita immobiliare

| Gruppo di unité immobiliari

Numero di unita immobiliari

di cui & composto I'edificio: é

OO000KO

Nuova costruzione

Passaggio di proprieta

Locazione

Ristrutturazione importante

Riqualificazione energetica

Altro:

Dati identificativi

Regione : Marche Zona climatica : E
Comune : Sassoferrato (AN) Anno di costruzione : 1981
Cod.Istat: 042044 Superficie utile riscaldata (m2) : 106,99
Indirizzo :  Via Pianc di Frassineta 50 Superficie utile raffrescata (m2) : 0,00
CAP 60041 Volume lordo riscaldato (m3): 383,51
Piano : primo - Interno : Volume lordo raffrescato (m3): 0,00
Coord. GIS : Lat : 43.447600 ; Long : 12.848480
Comune catastale Sassoferrato Sezione Foglio 64 Particella 461
Subalterni da | 6 a 6 da a da a da a
Altri subalterni
Servizi energetici presenti
X M Climatizzazione invernale D Ventilazione meccanica D A llluminazione
A
D @ Climatizzazione estiva m Prod. acqua calda sanitaria D Q Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti,

nonché la prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica del
fabbricato

INVERNO ESTATE

@ 2,
| &

Prestazione energetica globale

~+ Piv efficiente

v 4

(5 4
D 4
(a7 2D
BN ——
c>

D>

E > J
F_> 2D
> I

=== Meno efficiente

EDIFICIO
A ENERGIA
QUASI ZERO

EPgl,nren
151,80

kWh/m? anno

Riferimenti

Gli immobili simili a
questo avrebbero in
media la seguente
classificazione:

Se nuovi:

Se esistenti:
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

La sezione riporta lindice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonché una stima dell’energia consumata

annualmente dall'immobile secondo un uso standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi annui di energia

FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE

Quantita annua consumata
in uso standard
(specificare unita di misura)

Indici di prestazione energetica
globali ed emissioni

Energia elettrica da rete

380,00 kWh

Indice della prestazione

Gas naturale

1.299,00 Sm?

energetica non rinnovabile

GPL EPgI,nren
Carbone kWh/m? anno
Gasolio e Olio combustibile 151,80

Biomasse solide

2.673,00 kg

Biomasse liquide

Indice della prestazione
energetica rinnovabile

Biomasse gassose

EPgl,ren

Solare fotovoltaico

kWh/m? anno

Solare termico

99,21

Eolico

Teleriscaldamento

Emissioni di CO3

Teleraffrescamento

kg/m?2 anno
31,35

10 800 0 0 0 B 0 o B

Altro (specificare)

RACCOMANDAZIONI

La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione
dell'insieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell’'edificio o immobile oggetto
dell'attestato di prestazione energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

Classe CLASSE
¥ ENERGETICA
. 8 E '
) TIPO DI INTERVENTO Comporlabng | Tempedisicmo norgencs raggiungibile se sl
Codice Ristrutturazione | dell'investimento Raggiungibile li i ali
RACCOMANDATO . e con llintervento rea t.zzluno fl.:?h gli
intervenn
(EPgh.nron kWh/m? anno ) raccomandati
caldaia a condensazione
REN3 ' “ NO 9,00 E (139,10)
E
139,10
{kWh/m2 anno)
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

Energia esportata

0,00 kWh/anno

Vettore energetico:

Energia elettrica

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

V = Volume riscaldato

383,51

m3

S — Superficie disperdente

267,01

m?2

Rapporto S/V

0,696

EPH,na

147,19

kWh/m? anno

Asol,aﬂ/Asup utile

0,0286

Yie

0,5899

W/m2K

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

Servizio energetico

Tipo di impianto

Anno di

installazione | re

Vettore
energelico
utilizzato

Potenza
nominale

kW

EPren

;Pﬂﬁ?"

Climatizzazione

invernale

Caldoio standard

2021

FRANODO7
9022

Energia Elettrica,

Biomasse solide

11,00

Climatizzazione

invernale

Caldoio standard

2000

PRANODO7
9022

Energia Elettrica,

Gas naturale

23,70

99,19

132,24

Climatizzazione

estiva

Produzione acqua

calda sanitaria

Caldaio standard

2000

FRANOODZ
9022

Energia Elettrica,

Gas naturale

23,70

0,80 Tw

0,01

19,56

Impianti combinati

Produzione da

fonte rinnovakile

Caldgio standard

2021

FRANOOO7
9022

Biomasse solide

11,00

Ventilazione

meceanica

llluminazione

Trasporio persone

O £Oose
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta informazioni sulle opportunita, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate all’esecuzione di
diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

Data sopralluogoe: 02/02/2023
| doppi infissi, hanno ridetto il fabbisegne di energia primaria per il riscaldamento. La stufa a pellet installata nel 2021 ha ridotio la percentuale

di energia primaria non rinnovabile. Un miglioramento ulteriore richiedere

SOGGETTO CERTIFICATORE

O Ente/Organismo pubblico X Tecnico abilitato O Organismo/Societa

Nome e Cognome / Denominazione |Ing. Fabrizio Bellocchi

Indirizzo Fraz. Nidastore 79, Arcevia
E-mail fabriziobellocchi@libero.it
Telefono 3284910298

Titolo Ingegnere

Ordine/iscrizione Ingegneri Provincia di Ancona N. A2199

Il sottoscritto certificatore, consapevole delle responsabilitd assunte ai sensi degli artt.359 e 481 del
Codice Penale, DICHIARA di aver svolto con indipendenza ed imparzialita di givdizio | attivita di
Soggetto Certificatore del sistema edificio impianto oggetto del presente attestato e | assenza di
conflitto di interessi ai sensi dell art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75.

Dichiarazione di indipendenza

Informazioni aggiuntive

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

Firmato Da: ZANNOTTI EMILIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 3eb619fe02d0915ae32ff3b00030eade

E stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull’edificio obbligatorio per la redazione

del presente APE al

SOFTWARE UTILIZZATO

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei s
risultati conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

Ai fini della redazione del presente attestato é stato utilizzato un software che impieghi un metodo di NO
calcolo semplificato?

Il presente attestato é reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'articolo 47 del D.P.R.
445/2000 e dell'articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cosi come modificato dall’articolo 12 del D.L 63/2013.

Data di emissione: 30/03/2023 i Firma e timbro del tecnico o firma digitale
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