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INCARICO

All'udienza del 01/10/2024, la sottoscritta Arch. Appetiti Paola, con studio in Corse Giovanni Amendola, 44 -
60123 - Ancona [AN), emailarkistudiod4@gmail.com, PEC paolaappetiil@archiworldpecit, Tel.
328/1522735, veniva nominata Esperto ex art. 568 cp.c. e in data 02/10/2024 accettava l'incarico e prestava
giuramente di rito.

PREMESSA

[ beni ogeetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immohili:

+ Bene N°1- Appartamento ubicato a Filottrano (AN) - via Vittorio Veneto,92, piano S1/T [Coord.
Geografiche: 43.43773773742621, 13.357040883268644)

+ Bene N° 2 - Garage ubicato a Filottrano [AN) - via Vittorio Veneto,92, piano T (Coord. Geografiche:
43.43773773742621, 13.357040883268644)

+ Bene N° 3 - Corte o resede ubicato a Filottrano [AN) - via Vittorio Veneto,92, piano 51/T [Coord.
Geografiche: 43.43773773742621, 13.357040883268644)

+ Bene N° 4 - Terreno ubicate a Filottranoe (AN] - via Vittorio Veneto, snc, piano T

¢+ Bene N° 5 - Corte o resede ubicato a Filottrano (AN) - via Vittorio Veneto,92, piano 51/T [Coord.
Geografiche: 43.43773773742621, 13.357040883268644)

¢« Bene N° 6 - Corte o resede ubicato a Filottrano (AN - via Vittorio Veneto,92, piano S1/T [Coord.
Geografiche: 43.43773773742621, 13.357040883268644)

DESCRIZIONE
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BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A FILOTTRANO [AN) - VIA VITTORIO VENETO,92,
PIANO S1/T

Trattasi di appartamento con accesso principale poste al piano terra di un edificio bifamiliare ubicato nella
zona Periferica del Comune di Filottrano [AN). L'unitd immobiliare & composta da ingressoe, tre camere,
sogeiorno, cucing, bagno, balcone che affaccia sul retro e scala interna che conduce al piano seminterrate dove
sitrovanoi locali accessori con accesso anche dalla corte al Subalterno 7.

Vedi rilievo fotografico inserito come Allegato A.

La vendita del bene non & soggetta IVA.

Per il bene in questione non & state effettuate un accesse forzoso.
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L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionatm e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

La sottoscritta ha eseguite due sopralluoghi: une il 25 novembre 2024 alla presenza del custode avvocato
Nicola Mancini e del signor **** Omissis **** ed il secondo in data 15 gennaio 2025 alla presenza del signor ****
Omissis **** e della signora **** Omissis **** [moglie dell'esecutato).

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A FILOTTRANO [AN) - VIA VITTORIO VENETO,92, PIANO T

Il garage si trova al piano terra dell'edificio bifamiliare ed ha accesso dalla corte comune individuata al
Subalterne 7 wverso via Vittorio Veneto. E' costituito da un unico lecale comunicante con 'appartamento
attraverso una porta che apre sul corridoio d'ingresso dell'abitazione.

Vedi rilievo fotografico inserito come Allegato A.

La vendita del bene non & sogeetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accessoe forzoso.

L'immoebile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 3 - CORTE O RESEDE UBICATO A FILOTTRANO (AN} - VIA VITTORIO VENETO,92,
PIANO S1/T

Trattasi della corte che circonda 'edificio principale disposta su due livelli.

Vedi rilievo fotografico inserito come Allegato A.

La vendita del bene non & soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuate un accessoe forzoso.

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.
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BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A FILOTTRANO [AN) - VIAVITTORIO VENETO, SNC,
PIANO T

Trattasi di terreno posto sul retro dell'edificio residenziale individuate al Lotto 1.

Vedi rilievo fotografico inserito come Allegato A.

La vendita del bene non é sogeetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accessoe forzoso.

L'immobile nen risulta realizzate in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 5 - CORTE O RESEDE UBICATO A FILOTTRANO (AN} - VIA VITTORIO VENETO,G2,
PIANO S1/T

Trattasi della corte che circonda 'edificio principale disposta su due livelli.

Vedi rilievo fotografico inserito come Allegato A.

La vendita del bene non & soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuate un accessoe forzoso.

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutte o in parte con risorse pubbliche, con vineeli ancora vigenti a carice del proprietario debitore.

BENE N° 6 - CORTE O RESEDE UBICATO A FILOTTRANO (AN} - VIA VITTORIO VENETO,G2,
PIANO S1/T

Trattasi di striscia di terreno che corrisponde all'ingombro del marciapiede.

Vedi rilievo fotografico inserito come Allegato A.
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La vendita del bene non é sogeetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accessoe forzoso.

L'immobile non risulta realizzate in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionat e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con riserse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

LOTTO 1

Il lotto & formatoe dai seguenti beni:

+ Bene N°1- Appartamento ubicato a Filottrano [AN] - via Vittorio Veneto,92, piano S1/T
¢+ Bene N° 2 - Garage ubicato a Filottrano [AN) - via Vittorio Veneto,92, piano T

¢+ Bene N° 3 - Corte o resede ubicato a Filottrano (AN) - via Vittorio Veneto,92, piano S1/T

TITOLARITA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A FILOTTRANO [AN) - VIA VITTORIO VENETO,22, PIANO
§1/T

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

s % Dmissis *** [Proprie 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

+ R Omiggis **** (Propriet 1/1)

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A FILOTTRANO (AN] - VIA VITTORIO VENETO0,92, PIANO T

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

s *FEOmissis **** [Proprie 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:
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s FFOmissis " (Proprietd 1/1)

BENE N° 3 - CORTE O RESEDE UBICATO A FILOTTRANO [AN) - VIA VITTORIO VENETD,92, PIANO
S1/T

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o R Dmissis **** (Propriew 1/4)

nonché ai seguenti comproprietari non esecutat:
s % Dmissis *** (Propried 1/4)
s FFF Omissis ¥ (Proprietd 1/2)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

s PR Dmissis *** (Proprie 1/4)

CONFINI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A FILOTTRANO (AN) - VIA VITTORIO VENETO0,92, PIANO
S1/T

Si descrivono i confini dei beni elencati al Lotto 1:

Nord: Mappale 807 (marciapiede suvia Vittorio Veneto)
Sud: terreno della stessa proprieta (mappale 668)
Ovest altra proprietd (mappale 1000)

Est: altre proprietd [mappali 259 e 669)

CONSISTENZA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A FILOTTRANO (AN) - VIA VITTORIO VENETO,92, PIAND
S1/T
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Destinazimme Superficie Superficie Coefficiente Superficie Alterza Piano
Netta Lorda Convenrional
&
Abitazione 103.00 mg 130,00 mgq 1 130,00 myg 29%m | T
Cantina 134,00 mq 167,00 mq 0.5 5010 mqg 230m | 51
Balcone scoperto 12,00mqg 12,00 mg 0.3 360mg 29 m [ 1
Totale superficie cony enzionale: 183,70 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzi onale complessiva: 133,70 mq

[ beni sone comodamente divisibili in natura.

Si precisa che il coefficiente applicato alla consistenza dei locali seminterrati & 0,50, in linea con le indicazioni
della Agenzia delle Entrate per il calcolo della superficie catastale.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A FILOTTRANO [AN] - VIAVITTORIO VENETO,92, FIANO T

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Alterza Piano
Netta Lorda Conyvenrional
e
Antorimessa 20,00 mqg 24,00 mq 0.5 12,00mqg 29%m | T
Totale superficie convenzionale: 12,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale compl essiva: 12,00 mq

[ beni non sono cormodamente divisibill in natura.

BENE N° 3 - CORTE O RESEDE UBICATO A FILOTTRANO (AN) - VIA VITTORIO VENETO,92, FIAND

§1/T
Destinarione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Alterza Piano
Netta Lorda Conyenvional
e
Cortile 141,00 mq 141,00 mg o0z 282 mg 0.00m | 51T
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Totale soperficie convenzionale: 2,52 mqg
Incdenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 2,82 mq

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 3 - CORTE O RESEDE UBICATO A FILOTTRANO (AN] - VIA VITTORIO VENETO,92, PIAND

§1/T

Feriodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 09,/05,2001 al 30,/04,/2003

R 0705 -7 - i

Catasto Fabbricati
Fg.33, Part. 261, Sub. 4
Cate goria F1

CLME, Cons. 161
Superficie catastale
161 mq

Rendita € 0,00

Piano §1/T

Dal 30, 04,2003 al 01,/06,2007

Bl 005 -0 - i

Catasto Fabbricati

Fg. 33, Part. 261, Sub, 4
Cate goria F1

CLME, Cons. 161
Superficie catastale
161 mq

Rendita €0.00

Piano 51T

Dal 01,/06,2007 al 06,01 ,2020

Rl 0 V-2 T R

Catasto Fabbricati

Fg. 33 Part 261, Sub, 7
Cate goria F1

CLME, Cons, 141
Superficie catastale
141 mq

Rendita € 0,00

Plano 51/T

Dal 08,/01,2020 al 18,01 /2025

HEE Dy gai g FEEE

Catasto Fabbricati

Fg. 33, Part. 261, Sub, ¥
Categoria F1

CLNE, Cons. 141
Superficie catastale
141 mq

Rendita € 0,00

Piano 51T

Si precisa che l'originaric subalterne 4 in data 01/06/2007 & stato frazionato ed una porzione dell'area é
diventata parte dell'attuale Mappale 807,

DATI CATASTALI
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BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A FILOTTRANO [AN] - VIAVITTORIO VENETO,92, PIAND

S1/T
Catastofabbricati (CF)
Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
33 261 2 Az 2 ¥ 176 mqg 488,05 € ST

Corrisporndenza catastale

Non sussiste corrispondenza catastale.

Al momento del sopralluogo si sono rilevate lievi difformitad ricondueibili alla diversa distribuzione degli spazi
interni sia al piane terra (livello dell'appartamento) che al piano seminterrate (livello degli accessori indiretti
comunicanti).

Le difformitd consistono in:
AL PIANO TERRA

- chiusura della finestra in cucina, il tamponamento e stato eseguito sole nella parte verso l'interno
dell'abitazione. Sul prospetto la bucatura é ancora visibile ed & rimasta anche la tapparella in PVC;

- creazione di un piceolo muroe basse in prossimitd della porta-finestra che delimita I'angolo cottura;
AL PIANO SEMINTERRATO

- chiusura della finestra sul forde della canting, il tamponamento é stto eseguito solo nella parte verso
l'interno dell'ambiente. Sul prospetto la bucatura é ancora visibile ed é rimasta una nicchia;

- costruzione di tramezzi che determinano una diversa distribuzione degli spazi interni;

- apertura di una porta e di una finestra e demolizione parziale di murature nel locale legnaia. 5i precisa che tali
opere riguardane porzioni di muratura portante che sulla planimetria catastale del 1964 risultavano gid aperte
(ogei sono ancora visibili dall'esterno) pertanto le difformitd non hanno interessato la struttura portnte
dell'edificio.

La documentazione catastale & inserita come Allegato C.

E' necessario evidenziare che 'appartamento oggetto di stima e comunicante, attraverso la scala interna che ha
accesso dalla cucing, con 1a soprastante unitd immobiliare con la stessa destinazione ma di altra proprieta [****
Omissis ****],
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Al momento dei sopralluoghi la sottoseritta ha rilevate la presenza di una chiusura con pannelle di
legno/formica sul soffitto del vano scala; non é stata concessa la possibilitd di verificare dal piano primo lo stato
dei luoghi.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A FILOTTRANO [AN] - VIA VITTORIO VENETO0,92, PIANO T

Catastofabbricati (CF)
Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
8
33 261 1 ch 4 20 24 mg 28,92 € T

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell'atto di pignoramento.

La documentazione catastale & inserita come Allegato C.

BENE N° 3 - CORTE O RESEDE UBICATO A FILOTTRANO (AN] - VIA VITTORIO VENETO,92, PIAND

§1/T
Catastofabbricati (CF)
Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
33 261 i F1 MR 141 141 mq RS S1/T

Corrispondenza catasiale

Sussiste corrispondenza tra lo state dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell'atto di pignoramento.
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La documentazione catastale & inserita come Allegato C.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A FILOTTRANO (AN) - VIA VITTORIO VENETO,92, PIANO
§1/T

L'immobile si presenta in discreto stato di manutenzione e con finiture di non recente installazione: portone
d'ingresse in alluminio a due ante, infissi esterni in legno con vetro singolo, tapparelle in PVC, porte interne in
legno, pavimenti in marmo, graniglia e ceramica, rivestimenti in ceramica, impianto di riscaldamento autonomo
con caldaia installata all'interno di un locale posto al piano seminterrato, radiatori.

Parte delle facciate del piano primoe sono rivestite da una cortina di mattoni il resto dell'edificio & intonacato ed
in sufficiente stato di manutenzione in quanto sono ampie le porzioni di muratura in cui la tinteggiatura non &
presente.

All'interno dell'appartamento nella zona orientata a Nord- Est sono presenti macchie di condensa sulle pareti.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A FILOTTRANO (AN] - VIA VITTORIO VENETO,92, PIANO T

Il locale & in condizioni di manutenzione compatibili con la sua destinazione d'uso. 5i segnala che la porta che
collega il garage all'abitazione dovrebbe essere metallica e non in legno.

PARTI COMUNI

BENE N° 3 - CORTE O RESEDE UBICATO A FILOTTRANO [AN] - VIA VITTORIO VENETO,92, PIANO
S§1/T

La corte & commurne alla proprieta dell'esecutato ed alla proprieta posta al pianoe primo dell'edificie.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A FILOTTRANO (AN) - VIA VITTORIO VENETO0,92, PIANO
S1/T

Secondo quanto descritte dalla pratica edilizia che ha riguardato la costruzione dell'edificio e da quanto
rilevato dove le finiture lo hanne consentito, il fabbricate & stato erette su una fondaziene continua e
sovrastante trave di collegamento; ha struttura portante costituita da muratura in mattoni pieni e pietra
calcarea con selai in laterizio. La copertura e in parte a falde ed in parte a terrazzo. Le finiture
cormplessivamente sono di tipo economico e di non recente installazione.

BENE N° 3 - CORTE O RESEDE UBICATO A FILOTTRANO (AN) - VIA VITTORIO VENETO,92, PIANO
§1/T
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L'area & destinata a giardine e rampa carrabile in breccioline per raggiungere il piazzale retrostante l'edificio.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A FILOTTRANO [AN] - VIA VITTORIO VENETO,92, PIANO

S1/T

L'immobile al momento del sopralluoge era utilizzato dal signor **** Omissis ****

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A FILOTTRANO [AN] - VIA VITTORIO VENETO,92, PIANO T

L'immobile al momento del sopralluoge era utilizzato dal signor **** Omissis ****

BENE N° 3 - CORTE O RESEDE UBICATO A FILOTTRANO (AN) - VIA VITTORIO VENETO,92, PIAND

S1/T

L'immobile al momento del sopralluogoe era utilizzato dal signor *** Omissis ****

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A FILOTTRANO [AN]) - VIA VITTORID VENETO,92, PIANO

S1/T

Periodo

Proprieta

Atti

Dal 11,/04,/2003 al
11,07 /2003

A Oryrl sl § P

Dichiarazione di successione di ##Aldo Piccioni##t

Rogante

Data

Repertorio N° Raccolta N°

11,04/2003

96 5

Trascrizione

15di 45

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: PAOLA APPETITI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial¥: 2e=23a681 56003 20504 1ded aajadcal

-



Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol.N°
Dal 11 /07 /2003 al HbkE Orrnd gai g FEF Compravendita
097122024
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N®
Giarmpaolo Bellaspiga 1170772003 161159
Trascrizione
Presso Data Reg, gen. Reg, part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol.N°

Per quante riguarda l'immohile ogeette di pignoramento:

+ Sussiste continuitd nelle traserizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramente,

¢ Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

invariat;

+ Lasituazione della proprietd risulta attualmente invariata.

Si precisa che nella dichiarazione resa all'articolo 5 comma a dell’atto di provenienza del 2003 non viene citata
la richiesta di Condone Edilizio presentate il 13/05/1987 che aveva interessato anche 'unitd immohiliare
ogeetto di compravendita

Gli atti elencati vengono inseriti come Allegato B.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A FILOTTRANO [AN] - VIA VITTORIO VENETO,92, FIANO T

Periodo Proprieta Atti
Dal11 /04,/2003 al Hkk Orrnd gl g #Ho Dichiarazione di successione di #Piccioni Aldo##
11/07 /2003
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
1170472003 96
Trascrizione
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Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol.N°
Dal 11 /07 /2003 al HbkE Orrnd gai g FEF Compravendita
097122024
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N®
Giarmpaolo Bellaspiga 1170772003 161159
Trascrizione
Presso Data Reg, gen. Reg, part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol.N°

Per quante riguarda l'immohile ogeette di pignoramento:

+ Sussiste continuitd nelle traserizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramente,

¢ Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariat;

+ Lasituazione della proprietd risulta attualmente invariata.

Gli atti elencati venigono inseriti come Allegato B.

BENE N° 3 - CORTE O RESEDE UBICATO A FILOTTRANO [AN) - VIA VITTORIO VENETO,92, PIAND

§1/T
Periodo Proprieta Atti
Dal 29,/09,/1999 3] HbkE Cnrnd gai g HERE Compravendita
18/01,/2025
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Vittorio Bortoluze 20/09/19049 100643 7949
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
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Registrazione

Presso Data Reg. N* Vol.N*
Dal11 /04,/2003 al HHEE Orpd agl g #4* Dichiararione di snccessione di ##Aldo Piccionitt#
11/07 /2003
Rogante Data Repertorio N* Raccolta N°
1170472003 96 5
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrarione
Presso Data Reg. N° Vol.N°
Dal 08,/01,/2020 al HHE Orpd gl g e Dichiarazione di successione di ##Claudia Cristianitt#
18/01,/2025
Rogante Data Repertorio N* Raccolta N°
Agenzia delle Extrate 0801/ 2020 3323 oggas
Trascrizione
Presso Data Reg, gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol.N°

Per quante riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

+ Sussiste continuitd nelle traserizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

+ Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della traserizione del pignoramento risulta

invariata;

+ Lasituazione della proprietd risulta attualmente invariata.

Gli atti elencati vengono inserit come Allegato B.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI GENERALI
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Dalle wisure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle entrate di Ancona aggiornate al 19/01/2025 e
29/07/2025 non sono risultate ulteriori formalitd pregiudizievoli oltre quelle evidenziate nella Relazione
Notarile:

- Ipoteca in rinnovazione n. 1857 del 06/07/2023 (in rinnovazione della n.3988 del 26/08/2003)
favore: YODA SPFV S.R.L. con sede in Conegliano (TV), (richiedente: YODA SPV 5.R.L. con sede in Conegliano) e
contro: **** Omissis ****; per Euro 130.000,00 di cui Euro 65.000,00 per capitale, derivante da ipoteca
volontaria per concessione a garanzia di mutuo fondiario, come da atto notarile pubblico a rogito Bellaspiga
Giampaolo, Notaio in Osimo, in data 11/07 /2003 rep.161160/14887; Gravante su: i diritt di piena proprietd
sui cespiti posti nel Comune di Filottrane, Via Vittoric Veneto, identificat al Foglio 33 particella 261 sub 1 e
particella 261 sub 2.

- Ipoteca volontaria n. 6291 del 13/12/2010 favore: BANCA POPOLARE DI LODI 5.P.A. con sede in Lodi,
(domicilio ipotecario eletto: Lodi - Via Polenghi Lombarde 13) e eontro: **** Omissis ***% per Euro 87.903,00
di cui Euro 43.591,60 per capitale, derivante da corncessione a garanzia di mutue fondiario; durata 15 anni,
core da atto notarile pubblice a rogito Nardi Darie, Netaio in Pesare, in data 30/11/2010. rep.38353/18018;
Gravante su: i diritti di piena proprietd sui cespiti post nel Comune di Filottrane, Via Vittorio Veneto,
identificati al Foglio 33 particella 261 sub 1 e particella 261 sub 2.

- Atto esecutivo o cautelativo - Decreto di Sequestro Preventive n. 16689 del 21/12/2017 favore:
ERARID DELLO STATO con sede in Roma, (richiedente: Guardia di Finanza - Osimo) e contro: ¥** Omisgsig ***,
atto giudiziario emesso dal Pubblico Ufficiale del Tribunale di Macerata, in data 11/07/2017 rep.809/17;
Gravante su: i diritti di piena proprietd sul cespite posto nel Comune di Filottrano, Via Vittorio Veneto,
identificato al Foglio 33 particella 261 sub 2.

- Atto esecutivo o cautelative - Decreto di Sequestro Preventivo n. 762 del 19/01/2018 ad integrazione
dell’atto n.16689 del 21,/12 /2017 favore: ERARIO DELLO STATO con sede in Roma, (richiedente: Guardia di
Finanza - Osimo) e contro: *** Omissis **** atto giudiziario emesso dal Pubblico Ufficiale del Tribunale
Macerata, in data 13/01/2018 rep.809/2017; Gravante su: i dirith di piena proprietd sul cespite posto nel
Comune di Filottrane, Via Vittorie Veneto, identificato al Foglio 33 particella 261 sub 2.

- Atto esecutivo o cautelative - Decreto di Sequestro Conservative n. 4498 del 26/03/2021 favore:
B - coniro: ¥ Omissis % atto giudiziario emesso dall'autoritd emittente del Tribunale di

Macerata, in data 27/01/2021 rep.809/17; Gravante su: i diritti di piena proprietd sul cespite posto nel
Comurne di Filottrano, Via Vittorio Veneto, identificato al Foglio 33 particella 261 sub 2.

- Pigneramento Immobiliare n. 11548 del 23,07/2024 favore: || NNENEGEGEGEGEREE
- ojre- - OILEE
contro: **** Omissis ****, Autoritd Emittente: UNEP Corte Appello di Ancona, in data 11/07/2024 rep.3019;
Gravante su: - 1/1 di piena proprietd sui cespiti posti nel Comune di Filottranoe, Via Vittorio Veneto, identificati
al Foglio 33 particella 261 sub 1 e particella 261 sub 2; - 1/4 di piena proprietd sui cespiti posti nel Comune di
Filottrano, Via Vittorio Veneto, identificati al Foglio 33 particella 261 sub 7, particella 261 sub 8 e particella 807

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A FILOTTRANO (AN - VIA VITTORIO VENETO,92, PIANO
S1/T

19di 45

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: PAOLA APPETITI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial¥: 2e=23a681 56003 20504 1ded aajadcal



L'edificio si trova nella Zona Territoriale B1: parti dell'insediamente non in equilibrio tra edificato, servizi,
infrastrutture, normata dagli articoli 23,25 e 27 delle Norme Tecniche di Attuazione del PRG vigente.
Sull'edificic sono applicabili tutte le categorie d'intervento: manutenzione straordinaria, restaurc e
risanamento conservative e ristrutturazione.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A FILOTTRANO (AN] - VIA VITTORIO VENET0,92, PIANO T

L'edificio si trova nella Zona Territoriale B1: parti dell'insediamente non in equilibrio tra edificato, servizi,
infrastrutture, normata dagli articoli 23,25 e 27 delle Norme Tecniche di Attuazione del PRG vigente.
Sull'edificic sono applicabili tutte le categorie d'intervento: manutenzione straordinaria, restauro e
risanamento conservative e ristrutturazione.

BENEN° 3 - CORTE O RESEDE UBICATO A FILOTTRANO (AN] - VIA VITTORIO VENETO,92, PIANO
§1/T

L'edificio si trova nella Zona Territoriale B1: parti dell'insediamente non in equilibrio tra edificato, servizi,
infrastrutture, normata dagli articoli 23,25 e 27 delle Norme Tecniche di Attuazione del PRG vigente.
Sull'edificic sono applicabili tutte le categorie d'intervento: manutenzione straordinaria, restauro e
risanamente conservative e ristrutturazione,

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A FILOTTRANO (AN) - VIA VITTORIO VENETO,92, PIANO
S1/T

L'immobile risulta regolare per la legge n° 47/1985. La costruzione & antecedente al 01/09/1967. Non sono
present vinceli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civiel. L'immeoebile risulta
agihile.

1. La costruzione dell'edificio & stata autorizzata dal Permesso rilasciato il 01/02 /1962 al signor **** Omissis
#*%*, 1l progetto prevedeva la costruzione di una casa di civile abitazione con struttura in muratura di mattoni
pieni e pietra calcarea che si sviluppava al pianoe terra ed aveva come aceessori una soffitta ed uno scantinato
comunicante internamente con I'appartamento e che insisteva solo nella zona a valle dell'edificio.

2. In data 11/11/1963 & stata presentata una richiesta di variante rilasciata in data 14/11/1963 che
autorizzava l'ampliamento del piano scantinato, 'ampliamento del piano terra, la trasformazione della soffitta
in abitazione, la diversa conformazione della copertura, modifiche della distribuzione interna in tutte il
fabbricate, la realizzazione di un garage al pianc terra e le modifiche dei prospetti.

Ilavori sono stati conclusi in data 08/10/1964 e la dichiarazione di abitabilitd & stata rilasciata il 27 /07 /1964,

Si evidenzia che la planimetria catastale datata 29/10/1964 rappresenta l'edificio costituito da due unitd
immebiliari, una destinata a garage individuata al subalternc 1 ed una residenziale, individuata al subalterno?,
costituita da due appartamenti comunicanti internamente, ma funzionalmente autonomi, con piano scantinato
che aveva superficie superiore a quella autorizzatoe dalla variante al progetto e che in pratica occupava tutte il
sedime del fabbricato fuori terra e, nella parte a monte, una porzione dell'area della corte pavimentata. La
stessa planimetria catastale inoltre non era conforme allo state autorizzato con la variante per quantoe riguarda
la distribuzione interna.
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3.Indata 13/05/1987 il signor **** Omissis **** inpltrava domanda di condono edilizio che ha assunto numero
di protocolle 4753. L'istanza riguardava due tipologie di abuso:

+ Ampliamento piano seminterrato per una superficie utile di mg 63
+ Modifiche esterne alle aperture di finestre e portefinestre

tutte opere eseguite nell'anno 1963, come da dichiarazione sostitutiva di atto notorio allegata alla pratica
edilizia. Nel fascicolo presente agli atti non risultano allegatl elaborati grafici ad eccezione delle planimetrie
catastali del 29/10/1964 in atti dal 08/01/1966.

A seguito di tale richiesta il Comune di Filottranoe in data 26/01 /1988 rilascia due provvediment distinti:
s Concessione Edilizia in Sanatoria n. 1007 riferita all'ampliamento del piano seminterrato;
+ Concessione Edilizia in sanatoria n. 1008 riferita alle modifiche estetiche.

Indata 20/03 /2003 il Comune di Filottrano, in occasione di procedura di verifica delle pratiche di condono, che
seppur rilasciate, non erano state ritirate né pubblicate, chiede della documentazione integrativa [(rilievo
fotografico e planimetrie catastali) e due marche da bollo da € 10,33. A seguito dell'integrazione, i121/04 /2009
vengonoe ritirate le due Concessioni Edilizie in Sanatoria sopra citate.

4.In data 22/09/2004 i signori **** Omissis **** g ¥** Omisgis **** presentano 1la Denuncia di Inizio Attivitd
protocolle 11089 per la costruzione della recinzione sul lato della Strada Provinciale (via Vittorio Veneto); i
lavori sono stati ultimati il giorne 11/07 /2005 con comunicazione protocollo 8703 del 13 /07 /2005.

In oceasione dei sopralluoghi eseguiti dalla sottoscritta in data 25/11/2024 e 15/01/2025 sono emerse delle
difformitd interne rispetto alla planimetria catastale datata 26/04 /2001 che si deve considerare a tutti gli
effetti ['ultimo elaborato agli atti che rappresenta lo stato dei luoghi e che si presume sia stata allegata alla
pratica di condone a seguito della richiesta di integrazione del 2003. 5i presume sia stata allegata, in quante in
Comure non & presente nel fascicolo ma rientrava nell'elenco dei documienti richiest per perfezionare l'iter di
rilascio dei titoli edilizi. Le difformita riscontrate sone riportate nell'allegata planimetria inserita come Allegato
D.

Su questo elaborato vengono inserite delle precisazioni con due colori diversi:

s in verde quelle riguardanti le non conformitd che sembrano avere incidenza sulla struttura portante
dell'edificio ma che sone (sembrane) di fatto riconducibili ad interventi successivi alla costruzione che non
hanne inficiato sulla capacitd portante delle murature in quanto si & trattato di tamponamenti e riaperture di
bucature preesistenti, oppure alla errata rappresentazione grafica. Spiegare nel dettaglio tutte le difformita tra
le varie planimetrie & pura speculazione da enigmisti.

+ in azzurre quella riguardante la chiusura di un solaio al piano primo. Trattasi della bucatura che contiene la
scala interna che in passato collegava direttamente 'appartamento al piano terra dall’'appartamento al piano
primoe e che ora risulta chiusa da un pannello di legno /formica.

La documentazione riguardante la conformitd urbanistica é inserita come Allegato F.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformiti
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¢ Esisteil certificato energetico dell'immobile / APE.
¢+ Nomn esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
¢ Nomn esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

+ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Allo stato attuale i due appartamenti costituenti l'edificio risultano comunicanti; la separazione definitiva dovra
essere eseguito a mezzo di costruzione di un solaio al piano primo previa presentazione di una pratica edilizia.

L'APE & ingerito come Allegato H.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A FILOTTRANO (AN] - VIA VITTORIO VENETO,92, PFIANO T

L'immobile risulta regolare per la legge n° 47/1985. La costruzione & antecedente al 01/09/1967. Non sono
present vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immeobile risulta
agibile.

1. La costruzione dell'edificio & stata autorizzata dal Permesso rilasciato il 01/02 /1962 al signor **** Omissis
#*++ 1l progetto prevedeva la costruzione di una casa di civile abitazione con struttura in muratura di mattoni
pieni e pietra calcarea che si sviluppava al pianoe terra ed aveva come accessori una soffitta ed uno scantinato
comunicante internamente con l'appartamento e che insisteva solo nella zona a valle dell'edificio.

2. In data 11/11/1963 & stata presentata una richiesta di variante rilasciata in data 14/11/1963 e che
autorizzava 'ampliamento del piano scantinato, 'ampliamento del piano terra, la trasformazione della soffitta
in abitazione, la diversa conformazione della copertura, modifiche della distribuzione interna in tutte il
fabbricato, la realizzazione di un garage al pianoe terra e le modifiche dei prospetti.

[ lavori sono stati conelusi in data 08/10/1964 e la dichiarazione di abitabilitd & stata rilasciata il 27 /07 /1964,

La documentazione riguardante la conformitd urbanistica & inserita come Allegato F.

Certificazioni energetiche e dichiorazioni di conformita

+ Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
¢ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
¢ Nomn esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

+ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.
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BENE N° 3 - CORTE O RESEDE UBICATO A FILOTTRANO (AN]) - VIA VITTORIO VENETO,92, PIAND

S1/T

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformiti

Non esiste il certificato energetico dell'immeobile / APE.
Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
Non esiste a dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

Non esiste |a dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

LOTTO 2

Il lotte & formato dai seguenti beni:

*

Bene N° 4 - Terrene ubicato a Filottrane (AN) - via Vittorio Veneto, snc, piano T

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

*

**E* Omissis **** (Proprietd 1/2)

nonché ai seguenti comproprietari non esecutat:

*

#*EF Dmissis *** (Propried 1/2)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

*

**E* Omissis **** (Proprietd 1/2)
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CONFINI

Nord: corte comune individuata al Mappale 261 Subalterno 7
Sud: altra proprietd (Mappale 1010)
Ovest altra proprieta (Mappale 1000)

Est: altra proprietd (Mappale 669)

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Alterza Piano
Netta Lorda Convenrional
e
Terrenoagricolo 195,00 mq 195,00 mgq 0,01 195 mgq 000m | T
Totale superficie conv enzionale: 1.95mq
Incddenza condomimale: 0,00 2%
Superficie conyvenzionale complessiva: 1,95 mgq

[ beni sone comodamente divisibili in natura.

DATI CATASTALI

Catasto terreni (CT)

Dati identificativi Dati di classamento
Foglio Part. Sub. Porxz. Zona Qualita Classe Superfic Reddito Reddito Graffato
Cens. e dominica agrario
haareca le
33 Beg Seminativ 4 195 mg 0,76 € 081£
0 arhorato

Corrispondenzo catasiale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell'atto di pignoramento.
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STATO CONSERVATIVO

Trattasi di terreno scosceso a prato e con presenza di tre pini marittimi sostenuto a valle da muro in cemento

armato

STATO DI OCCUPAZIONE

Terreno posto sul retro della corte comune che circonda 'edificio

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 30,/04,/2003 al Habk Crpnd gl g R Dichiarazione di successione di #Aldo Piccioni ##
02/01,2020
Rogante Data Repertorio N* Raccolta N*
Agenzia delle Erfrate 30404/ 2003 el 5
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol.N°
Dal 08/01 /2020 al FEE Ol agl g e Dichiarazione di successione di ##Clandia Cristiani##
18/01,/2025
Rogante Data Repertorio N* Raccolta N*
Agenzia delle Extrate 08/01/2020 3323 gge8s
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol.N°
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Per quanto riguarda l'immobile ogeetto di pignoramento:

¢ Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della traserizione del pignoramente risulta

invariata;

+ Lasituazione della proprietd risulta attualmente invariata.

Gli atti elencati venigono inseriti come Allegato B.

LOTTO 3

Illotto & formato dai seguenti beni:

¢« Bene N°5 - Corte o resede ubicate a Filottrano (AN) - via Vittorio Veneto,92, piano S1/T

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e R Omissis **** (Propriet 1/4)

nonché ai seguenti comproprietari non esecutats

s Dmissis **** (Proprie 1/4)

s R Dmissis **** (Proprie 1/2)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

s FFEE Omissis " (Proprietd 1/4)

CONFINI

51 descrivone i confini del Lotto 1;
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Nord: marciapiede su via Vittorio Veneto

Sud: unitd immobiliare ogeetto di stima

Ovest altra proprietd (mappale 1000)

Est: area urbana al subalterno 7

CONSISTENZA

Destinazione

Superficie
Netta

Superficie
Lorda

Coefficiente

Superficie
Convenzonal
e

Altezza

Piano

Cortile

49,00 mg

49,00 mq

0.0z

0,98 mg

0,00 m

S1/T

Totale superficie convenzionale:

0,98 mqg

Incdenza condominiale:

o000

%

Superficie convenzionale complessiva:

0,93 mqg

[ beni non sono cormodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 09,/05,2001 al 30,/04,2003

Rl 0 V-0 i

Catasto Fabbricati

Fg.33 Part. 261, Sub, 5

Cate goria F1
CLMR, Cons. 61
Superficie catastale
mq

Rendita €0,00
Piana T

61

Dal 30,/04,/2003 al 01 /06,2007

etk Dy g g ek

Catasto Fabbricati

Fg.33, Part. 261, Sub. 5

Cate goria F1
CLMR, Cons, 61
Superficie catastale
mg

Rendita € 0,00
Piana T

61

Dal 01,/06,2007 al 03,01 ,/2020

R Ol ggi g FEF

Catasto Fabbricati

Fg. 33, Part. 261, Sub. 8

Cate goria F1
CLNE, Cons, 49
Superficie catastale
Y

Rendita € 0,00
PianoT

449

Dal 08,/01,/2020 al 18,01,2025

il 7' V-2 T R

Catasto Fabbricati

Fg. 33, Part. 261, Sub, 8
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Cate goria F1

CLNE, Cons. 49
Superficie catastale 49
mq

Eendita €0,00
PianoT

Si precisa che l'originario subalterne 5 in data 01/06/2007 & stato frazionato ed una porzione dell'area &
diventata parte dell'attuale Mappale 807.

DATI CATASTALI

Catastofabbricati (CF)
Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
33 261 g F1 MR 40 409 mq o€ T

Corrispondenza catosiafe

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quante presente
nell'atto di pignoramento.

La documentazione catastale & inserita come Allegato C.

PARTI COMUNI

La corte & comune alla proprieta dell'esecutato ed alla proprieta posta al piane primo dell'edificie.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'area & destinata a giardino.

STATO DI OCCUPAZIONE
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L'immobile al momento del sopralluoge era utilizzate dal signer *** Omissis **** e dalla signora **** Dmissis
¥ in quanto sulla porzione di terreno si trova la scala esterna che consente 'accesso principale
dell'abitazione al piane primo.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 29./09 /1999 3] #kk Orrlgal g ¥4 Compravendita
18/01,/2025
Rogante Data Repertorio N* Raccolta N*
Vittorio Bortoluzz 100643 7849
Trascrizione
Presso Data Reg, gen. Reg, part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol.N°
Dal 11 /04,2003 al wabk Crpnd gl g R Dichiarazione di successione di ##Aldo Piccioni##
11/07 /22003
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
11/04/2003 96 5
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presszo Data Reg. N° Vol.N?
Dal 08,/01,/2020 al Habk Crpnd gl g R Dichiarazione di successione di ##Clandia Cristiani##
18/01,/2025
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Agenzia delle Ertrate 08/01/2020 3323 agg8a
Trascrizione
Presso Data Reg, gen. Reg. part.
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Registrazione

Presso

Data

Reg N*

Vol.N?

Per quante riguarda l'immobile ogeetto di pignoramento:

¢ Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;

¢ Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

invariat;

¢ Lasituazione della proprietd risulta attualmente invariata.

Gli atti elencat vengono inseriti come Allegato B.

NORMATIVA URBANISTICA

L'edificio si trova nella Zona Territoriale B1: parti dell'insediamente non in equilibrio tra edificato, servizi,
infrastrutture, normata dagli articoli 23,25 e 27 delle Norme Tecniche di Attuazione del PRG vigente.
Sull'edificioc sono applicabili tutte le categorie d'intervento: manutenzione straordinaria, restauro e

risanamento conservativoe e ristrutturazione,

REGOLARITA EDILIZIA

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

¢ Nomn esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

¢ Nomn esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

¢ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impiantoe termico.

¢ Nomn esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.
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LOTTO 4

Il lotto & formato dai seguenti beni:

+ Bene N° 6 - Corte o resede ubicato a Filottrano [AN) - via Vittorio Veneto,92, piano S1/T

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

s ¥ Dmissis *** (Proprie 1/4)

nonché ai seguenti comproprietari non esecutat:
s FF* Omissis " (Proprietd 1/4)
s ¥ Dmissis *** (Propried 1/2)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

s FFEE Omissis **** (Proprie 1/4)

CONFINI

Si descrivono i confini del Lotto 1:

Nord: via Vittorio Veneto

Sud: aree urbarne della stegsa proprietd individuate ai subalterni 7 e 8 del Mappale 261
Ovest altra proprieta (mappale 806)

Est: altre proprieta (mappale 424)

CONSISTENZA

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Alterza Piano
Convenrional
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Netta Lorda e
Cortile 32,00 mg 32,00 mg Q.02 .64 mg 0.00m
Totale superficie convenzionale: 0,64 mg
Incddenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzi onale complessiva: 0.64mq

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Feriodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 09,/05,2001 al 30,/04,2003

bk Oiprd sgl g FERE

Catasto Fabbricati
Fg.33, Part. 261, Sub. 5
Cate goria F1

CLMER, Cons. 61
Superficie catastale 61
mq

Rendita € 0,00

Piana T

Dal 09,/05,/2001 al 30,/04,/2003

R 805 ¢ V- R

Catasto Fabbricati

Fgz. 33, Part. 261, Sub, 4
Cate goria F1

CLME, Cons. 161
Superficie catastale
161 mq

Rendita € 0,00

Plano 51/T

Dal 30, 04,2003 al 01 /06,2007

HEE Oy ggl g FEEE

Catasto Fabbricati
Fz.33, Part. 261, Suh. 5
Categoria F1

CLNE, Cons. 61
Superficie catastale 61
mq

Eendita €0.00

PianoT

Dal 30,/04,2003 al 01,/06,2007

#bd Oipyg gai g R

Catasto Fabbricati

Fg. 33, Part. 261, Sub, ¢
Cate goria F1

CLME, Cons. 161
Superficie catastale
161 mq

Rendita € 0,00

Plano 51/T

Dal 01,/06,2007 al 08,01 /2020

HEE Oy gl g BEEE

Catasto Fabbricati
Fg. 33, Part. 807

Cate goria F1

CLME, Cons. 32
Superficie catastale 32
maq

Rendita €0,00

Fiano T

Dal 05, 01,2020 al 18,01 ,/2025

Rl 0 -5

Catasto Fabbricati
Fg. 33, Part. 807
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Cate goria F1

CLNR, Cons, 32
Superfice catastale 32
mq

Eendita €0,00
PianoT

Si precisa che il Mappale 807 & derivato dal frazionamento dei subalterni 4 e 5 e dalla fusione delle porzioni ad
essi staccate.

DATI CATASTALI

Catastofabbricati (CF)
Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
33 807 F1 MR 3z 32mn o€ T

Corrispondenza catosiafe

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quante presente
nell'atto di pignoramento.

La documentazione catastale & inserita come Allegato C.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'area corrisponde al marciapiede che si trova posto oltre la siepe che delimita il giardino.

STATO DI OCCUPAZIONE

Trattasi di marciapiede ad uso pubblico.
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PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 29,/09,/1999 3] Hokk Orrisal g ¥4t Compravendita
18/01,/2025
Rogante Data Repertorio N* Raccolta N*
Vittorio Bortoluzad 29/09/1999 100643 7049
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N* Vol.N°
Dal11 /04,/2003 al et Orrigal g ¥ Dichiarazione di snccessione di ##Aldo Piccionitt#
11707 /2003
Rogante Data Repertorio N* Raccolta N*
11/04/2003 96 5
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol.N°
Dal 08,/01 /2020 al HrE Orrnl aal g #44* Dichiarazione di snccessione di ##Clandia Cristianitt#
18/01,/2025
Rogante Data Repertorio N* Raccolta N*
Agenzia delle Entrate 08/01/2020 3323 ggess
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol.N°
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Per gquante riguarda l'immohile ogeetto di pignoramento:

¢ Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

+ Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della traserizione del pignoramento risulta
invariat;

¢ Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Gli atti elencati venigono inseriti come Allegato B.

REGOLARITA EDILIZIA

[l marciapiede & stato delimitato a seguito della presentazione della DIA del 22 settembre 2004,

La documentazione riguardante la conformitd urbanistica & inserita come Allegato F.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformiti

L ]

Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
s+ Non esiste |a dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

¢ Nomn esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

L]

Non esiste |a dichiarazione di conformita dell'impianto idrico

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

La proprietd & stata suddivisa in quattre lotti in quante 'abitazione, il garage e 1a corte al subalterno 7 [che
costituiscono il Lotto 1) sono unitd non separabili in quanto il garage comunica direttamente con
l'abitazione ed ha accesso dalla corte al subalterno che consente l'ingressoe anche all'appartamento.

Il Lotto 2 rappresenta un terreno che potrebbe essere anche acquistato da un soggetto diverso da quello che si
aggiudicherd il Lotto 1in quanto questo terreno confina con altre proprietd con le stesse caratteristiche.

S1 PRECISA PERCQ' CHE, CONSIDERANDC LA MANCATA TRASCRIZIONE DEL PIGNORAMENTO D1 QUESTA
PROPRIETA', ILLOTTO 2 NON PUQ' ESSERE POSTO IN VENDITA.

Il Lotto 3 individua una porzione di corte che consente ['accesso all'appartamento posto al piane primo di altra
proprietd e che ha una naturale vocazione a diventare pertinenza di questa.
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Il Lotto 4 & une spazio di fatto di use pubblico in quantoe trattasi di marciapiede esterno al giardine di proprietd
ed uso privat.

La scrivente ha ritenuto opportune procedere alla formazione dei seguenti lotti:

LOTTO 1

¢« Bene N°1- Appartamento ubicato a Filottrane (AN) - via Vittorio Veneto, 92, piano S1/T

Trattasi di appartamento con accesso principale poste al piane terra di un edificio bifamiliare ubicato nella
zona Periferica del Comune di Filottrano [AN). L'unitd immobiliare & composta da ingresso, tre camere,
soggiorno, cucing, bagno, balcone che affaccia sul retro e scala interna che conduce al piano seminterrato dove
si trovano i locali accessori con accesse anche dalla corte al Subalterne 7. Vedi rilieve fotografico inserito come
Allegato A.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 33, Part. 261, Sub. 2, Categoria A2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 146.960,00

¢+ Bene N° 2 - Garage ubicato a Filottrano (AN) - via Vittorio Veneto,92, piano T

Il garage si trova al piano terra dell'edificio bifamiliare ed ha accesso dalla corte comune individuata al
Subalterno 7 werso via Vittorio Veneto. E' costituito da un unico locale comunicante con l'appartamento
attraverso una porta che apre sul corridoio d'ingresse dell'abitazione. Vedi rilievo fotografico inserito come
Allegato A,

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 33, Part. 261, Sub. 1, Categoria C6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 2.600,00

¢« Bene N° 3 - Corte o resede ubicato a Filottrano (AN) - via Vittorio Veneto,92, piano S1/T

Trattasi della corte che circonda 'edificio principale disposta su due livelli. Vedi rilievo fotografico inserito
corme Allegato A.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 33, Part. 261, Sub. 7, Categoria F1
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/4)

Valore di stima del bene: € 564,00

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
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BeneN® 1-
Appartamento
Filottrano (AN] - via
Vittorio Veneto,92,
plano §1/T

183,70 mg

E00,00 &/mg

€ 146.960,00

100,00%

£146.960,00

BeneN® 2- Garage
Filottrano [(AN] - via
Wittorio Veneto,92,
plano T

12,00 mq

500,00 &/my

€9.600,00

100,00%

€9.600,00

BeneN® 3- Corte o
resede

Filottrano (AN - via
Vittorio Veneto,92,
plano §1/T

282 mg

500,00 £/mq

€ 2.256.00

25,0004

€ 5600

Walore di stirma:

€157.124.00

Valore di stima: € 157.124,00

Deprezzamenti

Tipologia
deprezzamento

Valore

Tipo

Onerd di
re golarizzazione
urbanistica

350000

Vialore finafe di stima: € 153.624,00

Valutazione condotta con metodo sintetico-comparativo. Il valore espresso tiene conto della localizzazione,
dello stato di manutenzione e del grado di commerciabilitd del bene.

LOTTO 2 - NON VENDIBILE

+ Bene N°4 - Terreno ubicato a Filottrane [AN) - via Vittorio Veneto, snce, piano T

Trattasi di terreno posto sul retro dell'edificio residenziale individuate al Lotto 1. Vedi rilievo fotografico
inserito come Allegato A.

Identificato al catasto Terreni - Fe. 33, Part. 668, Qualitd Seminativo arborato

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/2)

Valore di stima del bene: € 780,00
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I'dentificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
BeneN® 4- Terreno 1,95mq 200,00 £/mq €1.560.00 50.00% €780,00
Filottrano [(A] - via
Vittorio Veneto, sng
plano T
Valore di stima: € 780,00

Valore di stima: € 780,00

Volore finafe di stima: € 780,00

LOTTO 3

+ Bene N°5 - Corte o resede ubicato a Filottrano (AN) - via Vittorio Veneto,92, piano §1/T

Trattasi della corte che circonda 'edificio principale disposta su due livelli. Vedi rilievo fotografico inserito
come Allegato A.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 33, Part. 261, Sub. 8, Categoria F1
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/4)

Valore di stima del bene: € 196,00

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita

BeneN® 5- Corte o 0.98 mq 200,00 €/mq £784.00 25.00% €196,00

resede

Filottrano (AN - via
Vittorio Veneto,92,

plano §1/T
Valore di stima: € 196,00
Valore distima: € 196,00
Valore finale di stima: € 196,00
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LOTTO 4

+ Bene N° 6 - Corte o resede ubicato a Filottrano [AN) - via Vittorio Veneto,92, piano S1/T

Trattasi di striscia di terreno che corrisponde all'ingombro del marciapiede. Vedi rilieve fotografico inserito
come Allegato A.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 33, Part. 807, Categoria F1
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/4)

Valore di stima del bene: € 128,00

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale compl essivo vendita

BeneN® 6- Corte o 0.64 mg 200,00 €/mq €512,00 25.00% €128.00

regede

Filottrano [AN] - via
Wittorio Veneto,92,
plano 51/T

Valore di stima: €128,00

Valore di stima: € 128,00

Valore finafe di stima: € 128,00

Assolto il proprio mandato, |a sottoscritta Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso questo
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimente dell'incarico conferitole dalla 5.V. e resta a disposizione per
eventuali chiarimenti.

Ancong, i 29/07 /2025

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Arch. Appetiti Paola

ELENCO ALLEGATI:
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S N N N

N®1 Foto - ALL A - Rilieve fotografico

N®4 Atto di provenienza - ALL B - Atti di provenienza

Visure e schede catastali - ALL C - Docurnenti catastali

Altri allegati - ALL D - Rilieve su base catastale con evidenza delle difformita
Altri allegati - ALL E - Aggiornamento formalitd

Concessione edilizia - ALLF - Documentazione edilizia

Certificato destinazione urbanistica - ALL G - CDU aree scoperte

Altri allegati - ALL H - Attestato di Prestazione Energetica

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

40di 45

Firmato Da: PAOLA APPETITI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial¥: 2e=s=3a681 56003 20504 1ded aajadcal



RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

¢« Bene N°1- Appartamento ubicato a Filottrane (AN) - via Vittorio Veneto, 92, piano S1/T

Trattasi di appartamento con accesso principale posto al piano terra di un edificio bifamiliare ubicato nella
zona Periferica del Comune di Filottrano [AN). L'unitd immobiliare & composta da ingresso, tre camere,
soggiorno, cucing, bagno, balcone che affaccia sul retro e scala interna che conduce al piano seminterrato dove
sitrovane i locali accessori con accesso anche dalla corte al Subalterne 7. Vedi rilievo fotografico inserito come
Allegato A
[dentificato al catasto  Fabbricat - Fe. 33, Part. 261, Sub. 2, Categoria A2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Propriet3 (1/1)
Destinazione urbanistica: L'edificio si trova nella Zona Territoriale B1: parti dell'insediamento non in equilibrio
tra edificato, servizi, infrastrutture, normata dagli articoli 23,25 e 27 delle Norme Tecniche di Attuazione del
PRG vigente. Sull'edificio sono applicabili tutte le categorie d'intervento: manutenzione straordinaria, restaure
erisanamento conservativo e ristrutturazione.

+ Bene N° 2 - Garage ubicato a Filottrano (AN) - via Vittorio Veneto,92, piano T

Il garage si trova al piano terra dell'edificio bifamiliare ed ha accesso dalla corte comune individuata al
Subalterne 7 wverse via Vittorio Veneto. E' costituito da un unico locale comunicante con l'appartamento
attraverso una porta che apre sul corridoio d'ingresso dell'abitazione. Vedi rilievo fotografico inserito come
Allegato A.
Identificate  al  cataste  Fabbricati - Fg 33, Part. 261, Sub. 1, Categoria Cé
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: L'edificio si trova nella Zona Territoriale B1: parti dell'insediamento non in equilibrio
tra edificato, servizi, infrastrutture, normata dagli articoli 23,25 e 27 delle Norme Tecniche di Attuazione del
PRG vigente. Sull'edificio sono applicabili tutte le categorie d'intervente: manutenzione straordinaria, restauro
erisanamento conservativo e ristrutturazione.

¢+ Bene N° 3 - Corte o resede ubicato a Filottrano (AN) - via Vittorio Veneto,92, piano 51/T

Trattasi della corte che circonda l'edificio principale disposta su due livelli. Vedi rilievo fotografico inserito
come Allegato A.
Identificatc  al  catasto  Fabbricati - Fg. 33, Part. 261, Sub. 7, Categoria Fl
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/4]
Destinazione urbanistica: L'edificio si trova nella Zona Territoriale B1: parti dell'insediamento non in equilibrio
tra edificato, servizi, infrastrutture, normata dagli articoli 23,25 e 27 delle Norme Tecniche di Attuazione del
PRG vigente. Sull'edificio sono applicabili tutte le categorie d'intervento: manutenzione straordinaria, restauro
erisanamento conservativo e ristrutturazione.

Prezzo bose o ‘asta; € 153.624,00

LOTTO 2 - NON VENDIBILE

+ Bene N° 4 - Terreno ubicato a Filottranoe (AN) - via Vittorio Veneto, snc, piano T

Trattasi di terreno posto sul retro dell'edificio residenziale individuato al Lotto 1. Vedi rilievo fotografico
inserito come Allegato A.
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Identificate al catasto Terreni - Fe. 33, Part 668,  Qualitd Seminative arborato
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/2)

Prezzo base d'asta:; € 780,00

LOTTO 3

s« Bene N° 5 - Corte o resede ubicate a Filottrano (AN) - via Vittorio Veneto,92, piano S1/T

Trattasi della corte che circonda l'edificio principale disposta su due livelli. Vedi rilievo fotografice inserito
core Allegato A.
[dentificato al catasto Fabhricati - Fg. 33, Part. 261, Sub. 8, Categoria F1
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/4]
Destinazione urbanistica: L'edificio si trova nella Zona Territoriale B1: parti dell'insediamento non in equilibrio
tra edificato, servizi, infrastrutture, normata dagli articoli 23,25 e 27 delle Norme Tecniche di Attuazione del
PRG vigente. Sull'edificio sono applicabili tutte le categorie d'intervento: manutenzione straordinaria, restauro
e risanamento conservativo e ristrutturazione.

Prezzo base d'asta: € 196,00

LOTTO 4

+ Bene N° 6 - Corte o resede ubicate a Filottrano (AN) - via Vittorio Veneto,92, piano S1/T

Trattasi di striscia di terreneo che corrisponde all'ingombro del marciapiede. Vedi rilievo fetografico inserito
corme Allegato A.
I[dentificato al catasto Fabbricati - Fe. 33, Part. 807, Categoria F1
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta [1/4)

Prezzo base d'asta: € 128,00
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SCHEMA RIASSUNTIVO

ESECUZIONE IMMOBILIARE 171/2024 DEL R.G.E.

LOTTO 1 - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 153.624,00

Bene N° 1 - Appartamento

Ubicazione: Filottrano (AN - via Vittorio Veneto,92, piano §1/T
Diritto reale: Proprieta Quota 171
Tipologia immobile: Appartamento Superficie 18370mq

[dentificato al catasto Fabbricati
- Fg. 33, Part. 261, fub. 2,
Categoria A2

Stato conservativo:

L'irrnobile si presenta in disereto stato di manutenzione & con finitre di non recente installazione:
portone dingresso in alhueminio a due ante, infissd esterni in legno con vetro singolo, tapparelle in PVC,
porte interne i legno, pavimenti in marmo, graniglia ¢ ceramiea, rivestimenti in ceramiea, impianto di
riscaldamento autonomo con caldaia installata allinterno di un locale posto al piano seminterrato,
radiatori, Parte delle facciate del plano primo sono rivestite da una cortina di mattoniil resto dell'edifido é
intonacato ed in auffidente stato di manutenzone in quanto sono anmpie le poraoni di muratura in cui la
tinteggiatira non é presente, All'interno dell'appartamento nella zona orientata a Nord- Est sono presenti
macchie di condensa sulle pareti

Descrizone:

Trattasl di appartamento con accesso principale posto al piano terra di un edificio bifamniliare ubicato nella
zona Periferica del Comume di Filottrano [(AN). L'unita inmnobiliare é commposta da ingresso, tre camere,
soggiorne, cucina, bagno, baleone dhie affaccia sul retro e scala interna die conduee al piano seminterrato
dowve si trovano i locali accessorl eon aececesso andie dalla corte al Subalterno 7, Vedi rilievo fotografico
inserito cotme Allegato A,

Vendita soggetta a [VA:

NO

Continnita trascrizioni
ex art. 2650-c.c.:

51

Stato di occupazione:

L'irrmobile al mamento del sopralluogo era utilizzato dal g gnor ¥+ Oimizeig e

BeneN* 2 - Garage

Ubicazione: Filottrano (A - via Vittorio Veneto,92, pianaT
Diritto reale: Proprieta Quota 171
Tipologia immobile: Garage Superficie 12,00 mgq

[dentificato al catasto Fabbricati
- Fg. 33, Part. 261, Sub. 1,
Categoria CB

Stato conservativo:

0 loeale & in condizoni di manutenzione conp atibili con la ma destinazione d'uso, 51 segnala die la porta
die collega il garage all'abitazione dovrebbe essere metallica e noninlegno,

Descrizione:

I garage =i trova al piano terra dell'edificio bifamiliare ed ha aceesso dalla corte cormune indiwiduata al
Subalterno 7 werso via Vittorio Veneto, E' costitnito da un unieo locale conmnicante con 'appartamento
attraverso una porta chie apre sul corridoio d'ingresso dell'abitazione, Wedi rilievo fotografico inserito
comie Allegato A,

Vendita soggetta a IVA:

NO
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Continnita trascrizioni
ex art. 2650 c.c.:

51

Stato di occupazione:

L'irrmobile al mamento del sopralluogo era utilizeato dal dgnor ¥+ Ormisais ¥

Bene N* 3 - Corte o resede

Ubicazione: Filottrano [AN] - via Vittorio Veneto, 92, piano 51/T
Diritto reale: Proprieta Quota 1/4
Tipologia immobile: Corte o resede Superficie 2,82mqg
[dentificato al catasto Fabbricat
- Fg. 33, Part. 261, Sub. 7,
Categoria F1
Descrizone: Trattas della corte che dreonda l'edificio principale disposta su duoe lwelll, Wedi rilievo fotografico

inserito come Allegato A,

Vendita soggetta aIVA:

NO

Continuita trascrizioni
ex art. 2650 c.c.

51

Stato di occupazione:

L'irmmobile al mamento del sopralluogo era utilizzato dal g gnor ¥+ Ormisais ¥4

LOTTO 2 - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 780,00 - NON YENDIBILE

BeneN® 4 - Terrveno

Ubicazione: Filottranao (AN - via Vittorio Veneto, me piano T
Diritto reale: Proprista Quota 1/2
Tipologia immobile: Terreno Superficie 1,95 mq

Identificato al catasto Terremni-
Fg 33, Part. 668, Qualita
Seminativo arborato

Stato conservativo:

Trattasi di terreno scosceso a prato e con presenza di tre pini maritting sostenito a valle da nowo in
cemento armato

Descrizione:

Trattas di terreno posto sul retro dell'edificio resdenziale individuato al Lotto 1, Wedi riliewo fotografico
ingerito comme Allegato A,

Vendita soggetta a IVA:

NO

Stato di occupazione:

Terreno posto sul retro della corte comune che circondal'e difido

LOTTO 3 - PREZZ0 BASE D ASTA: € 196,00

Bene N° 5 - Corte o resede

Ubicazi one:

Filottrano (A - via Vittorio Veneto,92, piano 51,/T

Diritto reale:

Proprieta Quota 1/4
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Tipologia immobile:

Corte o resede

[dentificato al catasto Fabbricati
- Fg, 33, Part. 261, Sub. 8,
Categoria F1

Superficie 0,98 mg

Descrizone:

Trattasl della corte che dreonda l'edificio principale disposta su due livelli, Wedi rilievo fotografico
inserito come Allegato A,

Vendita soggetta a [VA:

NO

Continnita trascrizioni
ex art. 2650 c.c.:

1

Stato di occupazione:

L'irtumobile al mamento del sopralluogo era utilizzato dal ggnor ¥ Cinisd s ¥%* ¢ dalla signora ¥+
Chriisals **** in quanto sulla por@done di terreno sitrovala scala esterna che consente 'accesso principale
dell'abitaz one al piano primo.

LOTTO 4 - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 128,00

Bene N” 6 - Corte o resede

Ubicazione: Filattrano [AN] - via Vittorio Veneto, 92, piano §1/T
Diritto reale: Proprieta Quota 1/4
Tipologia immobile: Corte o resede Superficie 0,64 mg
Identifi cato al catasto Fabbricati
- Fg. 33, Part. B07, Categoria F1
Descrizione: Trattasl di striscia di terreno che corrisponde all'ingombro del marciapiede, Wedi rilievo fotografico

inserito come Allegato A

Vendita soggetta aIVA:

N

Continnita trascrizioni
ex art. 2650 c.c:

51

Stato di occupazione:

Trattas di marcapiede ad uso pubblica,
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