TR BUNALE CIVILE DI ANCONA

UFFICKD ESECUZIONI IMMOBILIARI

Procedura esecutiva immobiliare n, 143/2012

Caniete
CATALD)
N BA7

RELAZIONE DI STIMALOTTO A

Relazicoe di stima redalia dal C.T U, Arch Danela Cataldi nominals dal Giudice dellg Esecuzione
oY ssa Francesca Ercolini. relativa agll immobli pignoratl siti in Cerrelo O Esi (AN} Vg Bargatano
n 11,

Elencarione ed individuazione del berii relativi siia procedura in oggeito

| beru costituanti i Lofto A sonoc

1- abltazione con ripostigho al piane terra son canting e legnala al piano seminlerato;

2 - imessa attrezzl e stalla al plano seminterato:

3 - numero due appezzamanl dl terreno; tutt elluall in Vis Bergetano s Cerreto D'ESI (8n).

1 - TIPOLQGIA DEL BENE: abitazione al psana terra oon ripostigho o sofitta,
canting € legnaia al plano seminterado,

UBICAZIONE Cerreto D'Esi (An), Via Bargatano n. 1%
PERTINENZE ED ACCESSORI: corte comune (sub 1)
IDENTIFICAZIONE CATASTALE: Faoglio 17 parl. 466 sub 3

2 - TIPOLOGIA DEL BENE rimassa atirezzi e stalla &l pang semintenato
UBICAZIONE: Cerrelo D'Es (An), Via Bargatano n 11
PERTINENZE ED ACCESSORY corle comune (sub 1)
IDENTIFICAZIONE CATASTALE: Fogtic 17 part. 466 sub 2

3 - TIPOLOGIA DEL BENE. apoezzament di berrenn.
UBICAZIONE: Cerrelc D'Esi (An), Via Bargatznoe
PERTINENZE ED ACCESSORLI non vi 30no perlingnze e accessor
IDENTIFICAZIONL CATASTALE: Catasto terreni Foglo 17
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1} part. 384 {qualild seminativo, superficie 4 are 20 ca, reddito domincale € 0,768 - redaio
agrario € 0,65, Classe 3),

2) part. 388 (porz. AA, qualitd seminativo, suparficia 2 are 85 ca, Porz. AB, qualld area rurale,
suparfice 75 ca, Classe 3, reddito domincale € 0,52 - reddito agrans € (,44),

DESCRIZIONE SINTETICA CEI BENI,

L'edificio oggeto della stma é si‘uato in Via Bargatano n. 11 nel Comune di Cerreta D'Esi {An),
a pechi minutl del centro del paese

Limmaobile s trova In zona agrieola e panoramica, si sviluppa su dua livelll con corte comune
alla rimessa stirezzi ed alla stalla & pano seminterato.

La strultura cef tabbrizaly é in mursture portanie, i tetto a eapanna con legole marzigliesi. Le
facciate integglala necessitang di inlervents di manutenzions, soprattulta nella pare dal retro.
Gli infissi interni ed esterni In legno & fe persiane in alluminig versana In buong stato di
mandanzione, cosi come | paviment ed i rivestiment dl bagni e cucine. La restard suparfic
muratie interna sono tirteggiste & non presentano parkk ammalorate. Dal scggiomne atiraversc
una scala interna sl accede al sollolatto lescisto 8l grezzo

L'impanto eletinico e quello termico, sotfotracc:a risubtano & norma, nei bagnl |'scqua calda é
garantila da boller elelirico

Allinlerno della cona, ad uso dellabdaziong, vi e un npostglo I muralurs cen telio a capanna
€ manto di copertura In tegole ) lutto si presenia in buono stato di manutenzione.

Dal refro deli'abitazione sl accede alla rmessa atirezzi da ung porta scorrevole n lamlera,
lambente comunica con la stalia a cul sl accede da una porta posta sul fianco dellimmaobile. Le
finiture di tal ambienti risultano & grezza, cosl come ka canlna ¢ la legnaa.

8l & sosite di accorpare | due termeni al fofto A In quanio olire ad essere confinant con &g cora,
per ia loro modesia dimenslone vanne ad integrare la corle stessa

+  STATO 01 POSSESSC DELLIWMMOBILE al momanto del sopraiuocgo erano present [
I ¢ o Pierctti Viene riferito che gil Immoblli sono utlizzati dalia
proprietd. Da consultazione effeliuala presso lAgenzia defie Entrate dl Ancona in data 10
novetnbre 20714 non risulla 'esistenza di contratt d: affito,

« WINCOL: ED ONERI GHURIDICT GRAVANT! SUL BENE CHE SARANNQO CANCELLATE O
REGOLAT| AL MOMENTO DELLA VENDITA A CURA E SPESE DELLA PROCEDURA.
Allg data del 25 novembre 2014, limmoblle di cw Irattast risulta fibere da iscrzonl, rascriziom
pregiudiziavoli, vineoll, petl, sarvitl, fatia eccezone par

Pignoramento trascrita all Agenzia del Temtoro — Ufficlo Provinclale di Ancona — Seevizic d
Pubblicita immobdiare in data 12 aprile 2012 ai numen 67334803

a favore Zews Finance s, Sede In Miano (M), codice fiscale D8532290060, per || dntlo d;
proprield par la quota ci 111
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oontro  XOOOROGCOOCOGO00OOO0O0O,, nato a MXAX | XENKKXXX, sesso X, CF
MUK, per Il dvitto di proprietd per la quoda di 101

MUTAZION! CATASTALI NEL VENTENNIO & CRONISTORIA NEL VENTENNIO
DEI TITOL DI PROVENIENZA,

A} gli immobill censiti @ Comune CERRETO D'ES! (AN) Caiasio FABBRICATI, Fogllo 17,
Particella 466, Subaltemi 3 e 2, dervano da COSTITUZIONE del 19/05/2006 n. 1187 172006
jn atu dal 1905/2006 (protocolic n. ANDOB3GES) & corrispondono al gedime distinto sl Catastc
Terren! del Comune di Cerreto D'Esi gl Fogho 17, Partcella 466 | Qualltd ENTE URBANO,
Superfice are 12 ta 70, derivante dalla Particella 285 (FABBRICATO RURALE), soppressa
guzste Tipo mappale del 310320006 n, 41742.2/2008 in sili dal 310372006 (prolocolle n
ANOGA1742), fa quale & sua volta dervava dalla Parlicafla 374, soppresss gusio
FRAZIONAMENTO e} 26/031888 n AT1.311998 in attl dal 0081959, Ia quale derivava a sua
volta dalla Particella 102, sepprossa giusio FRAZIONAMENTO del 11/04/1896 . 846,11 206 in
atti dall"] 1/04/1006,

a s0no pendanuti nel modo saguenie

1) Trascrizione in data 28/12/2001 zi rumerl 2502415821

Vendita da nats a_ Sesza M. Codice
flacala

a favora di XOOOGEOOOOEIGODOOMX XX, nalo a XXXX iF XXXXPOXKE, spasg X, CF
W XOOCEHOCTHNX,

per il dirtta di NUDA PROPRIETA' Per la quota 172, avente ad ogoetla || seguents immobile:
Comune of CERRETO D'ES| (AN), Catasto TERREMN!, Foglio 17, Particelia 385, Natura
FABBRICATO RURALE;

{atto a rogitn Dottor Marlp Otonl, gid Notalo In Fzbriano, in dala 1412/2001, Rep. n.
106614/119409);

5l precisa che |} dintto ¢l usutrutto spettante S TGEGEGEG: ¢ consoldate con
diritto di nuda proprieta con la more dello slesso avvenata in r.iass_

2) Trascrizione in cata 22/08/1988 a numerl 14160/5098:

Vard i x:l.a_ nata a _ Sessa F, Codice

a favore di MOOO0OOCOOOODGOOOOCONN, netn a XIOOK il XXDONOOX, seesn X, CF
00RO KKK

per it diriito di NUDA PROPRIETA' per & quota dl 12, avenle ad oggelin § segusnte immobia
Comune di CERRETO D'ES| {AM), Caisste TERRENI, Foglic 17, Parlicells 38% Nsiura
FABBRICATO RURALE. Indirizzo BARGATAMD, M. givice 11;

(et 8 rogito Dottor Merio Ottoni, gl Nolalo In Fabrigno, in data 0301998, Rep. n.
98432/10986);

s preciea che || diritto di usufrutio spettante _s. ¢ consolidatc

con i diritto di nuda peopriatd con la morte della stessa svvenuia | n dala _
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3) Trascrizione In dalz 1850711996 al numer: 118047319

del verbele di regisirazione di testamento pubbbca det 6 febbraio 1996, in marte d! [N
=
QUOTA 91 PROPRIETA, decaduta in cala
a favore d|
I U0+ 172 BROPRIETA & QUOTA % USUFRUTTO,
a favore di

QUOTA 1/2 NUDA PROPRIETA,

avente ad oggelo 1 seguenl immobili;

« COMUNE CERRETQ D'ESI, CAT. T, FOGLID 17, PARTIC 374 NAT R, LOCALITA
BARGATAND 11!

- COMUNE CERREIO D'ESI CAT. T, FOGLIO 17, PARTIC 182, Nat T. LOCALITA
BARGATANG i1;

(atto a rogsto Dotlor Otionl Maro, gid Notaio in Fabriang, in data 22 gugno 1896, Rep. 8O7477,
4) Trascrizione (n data 27/11/1997 & numen 1819712117;

dal cerificalo di denunciata succeasione testamentaria It morte o [ NG r:- =
Y il cicto
di PROPRIETA' Per la quata di 112, cecedute in deta _

s 0
_F‘er il dirtto di PROPRIETA' Per 1a quota di 142, Per il dirita di

USUFRUTTO Per ‘a quata d: {/2

I o | cirito 0 NUDA PROPRIETA' per la quota di 1/2. svente
ad aggetto il seguente immaoblle;
Comune di CERRETO D'ES! {AN), Caiasto TERRENI Foglio 17 Parcslla 314, MNalura
FABBRICATO RURALE;
{Diwchiarazione dl successione registrala a Fabrlano in data 28/ 1/1886 &l n 7 Val §11).
Al ventennio titolare del dintto ¢i peena proprata o GG

8} Gii immobifl censit al Comuna di CERRFTO D'ESI (AN), Calasto TERREN!, Foglio 17:
- Particella 284, derive dalia Pardicella 247, soppressa gusta FRAZIONAMENTO det
2B/031 098 n. 371 171998 in atti ga) J308M999;
- Particella 388, derva dalla Faricella 375 soppressa glusto FRAZIONAMENTO dal
2631098 n. 371 21098 in all dal GHOBMA599, |n quale a sua volta derivava dalta Parficella
182, soppressa giusto FRAZIONAMENTG dal 1104/1006 n. 846.1/1996 In atli dadl'11/04/1926,
& sono pervenull nal mods seguents:
1} Trascrizone in data 2801 2/2001 al numeri 25024/)15921:
vendta s I - -
1
a favars di JOOOOOOONOCCK X000, mata a OO 1 XXX AXX, sessp X, CF
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per il dirite ¢l NUDA PROPRIETA Per la quots di 171, del seguenti immobili
- Cormune di Cemeto D'Esi {AN) Catasto TERRENI Foglio 17, Pariicelia 384, Naturs
TERREND:

= Saomune d Cerreto D'Esi (AN) Caiaste TERRENI, Fogiio 17, Parlicella 388, Nawra
TERRENQ;

{atte & rogito Dottor Mano Ofonl, g Netale in Fabriane, in data 14712/2001, Rep n.
106814i119409),

sl pracisa che 1 diritto di usufrutio spetiants _Si & congoldalo con il diritto
di puda proprictd con la morte dello stesso avwenuia In ﬂ:'stf}_
2] Trasermone i data 31071988 ai rumen 11752/7616:
deflatto di permuta con i q.m!_ néates 3_
I - 3 115 ¢ porm.ta
[ ]

per |l dirltto di PROPRIETA' per la quota dl 1/1 # seguanta immobie:

Comune di CERRETO D' ESI (AN}, Catasto TERRENI, Fogic 17, Particella 384, Natura
TERRENQ, Indirizze CERRETO D'ES!;

{atlo a rogto Dettor Maro Oiont, gid Molsls | a Fabriano, in data 16 luglio 1898, rep
BHI20M0851),

3) Trascrizone In data 18/07/1996 &l numert 11804/7949.

del verbale di regisirazions ¢ testamento pubblco del 8 febbraic 1886, In morl d&-
= |
QUOTA 11, PROPRIETA', deceduts in cata [ I
a fevore o [
I GUCTA 12 PROPRIETA! QUOTA 172 USUFRUTTO

» favaro o [
I CUCTA 12 NUDA PROPRIETA',
I COTA 11 PROPRIETAY,

avenia ad oggeatts | seguent immebili:

- COMUNE CERRETO DESI CAT. T, FOGLIO 17, PARTIC 182 NAT T, LOCALITA
BARGATANO 11,

- COMUNE CERRETO D'ESE, CAT. T. FOGLIO 17, PARTIC 247 NAT. T

{alto a rogito Doltor Oftoni Mario, gié Notaio in Fabrisnio, in data 22 glugno 1006, Rep. 00747}
4) Trascridone in data 27414897 al numen 18117112117:

del cerlficato di denunciala successone testamenstaria in more di _

di PROPRIETA' per Iz quote & 141, decedute in ¢ai ||| NN
a favare dl

Pay |l diritlo di PROPRIETA' per la quota di /1, refalivamente
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al'mmobie dstnio & Cataste TERREN!, Foglio 17, Particella 375, Matura FABBRICATO
RURALE,

a tavore o [
I - | ciritio di FROPRIETA', Per la quota di 171 relativamente
alimmobile dstinte al Catasto TERRENI, Foglie 17, Partocefla 247, Natura TERREND.
Consstenza 1ettarg;

tDichiarazicne di successione regalrala a Fabrano in dals 28/11/1888 al n.7 Vol. 5115

Al ventennio ttolare ded diritto di piena proprietz ara ||| | GG

REGIME PATRIMONIALE DELLA FAMIGLLA
Al finl & per gh effetti della legge 19 maggie 1975 . 151, si evidenza cha:
dalle note di rascrizione degl attl &l scguisto a favere delleseculalo rlsuita che, 8l momento
decll eeguist stessl, ara di stato chvile libero,

FORMALITA PREGIUDIZIEVOL!

Risullano @ carce degl immobii sopra descrilll, alla data delia sopra indicata trascrizione i
pigneramants, le seguanti formalita:

1] ipoleca givdizale scritta MAgenzia del Temtorio Ufficio Provingisle di ANCONA Servizio ¢l
Pubblicith Immabiliare in data 0400372003 ai numeri 4854/902
A fgvore "BANCA DELLE MARCHE S PA"  Seda JES! {AN}, Codlce fiscale 91377380421
Contro  3COCOCODCOOOKKXXXEKX, nato @ 200X # XXOOUKIXX. sesse X, CF
R DA K WA IX,
per I dirtto di NUDA PROPRIETA', per it diritlo ci usufrutto per ta guota di 1/7 Relalivaments
#f{'immoblle censio al Calasto Termeni al Foglie 17, Part. 385, nalure FABBRICATO RURALE,
Consistenza 13 are 70 ¢p, Per i dritto d: NUDA PROPRIETA!, Per ia quota gi 1/1 sui terreni
cansiti al Foglio 7, Part. 384, Congistenza 4 are 20 ca ¢ a Foglo 17 part 388, Naltura
FABBRICATD RURALE, Consistenza 3 are 30 cx;

2) poteca gudizals Iscrilla 'Agenzia de! Territario Ufficio Provinciale di ANCONA Servizio di
Pukblicits Imymabliare in data 07032002 ai numen 5276/970,
A favore "CASSA DI RISFARMIO DI FABRIAMND E CUPRAMONTI 5PA”, Sede FABRIAND
(AN}, Codlce fizcale COO77790428 Domcilio ipotecario eletto AMCONA. VIA MARTIRI DELLA
RESISTENZA, 82,
Contre  XXOSOCOUIOOOOOOGOGXX, nafe a XXX il XXXXN0(X, sessp X, CF
Per il diritto di NUDA PROPRIETA", Per {a quota d 11 Relativamente agl immobii censit al
Catasto Terreri al Fogilo 17, Parl. 384, nalure TERRENO & Parl 388 natura TERRENG e per
dirittn di WBUFRUTTO, Per fa guota di 1/ 2 Relalivaments allimmebile censito al Catasio
Tarreni al Foglic 17, Part. 385, nawra FABBRICATO RURALE, Consistenza 13 are 70 ca;

3) Yascrizione in data 21/1272007 af numeri 34026/18339, del verbale dl plgnoramento immobiliare
emesso dal Tribunale d: Ancona In data 081 1/2007, rep. 2405/2007,
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A favore MAJA FINANCE S R.L., Seda CONEGUANG (T, Cocice flscale 038181570262,
Cantra  XXXOOCO0OOCOOCOOCOA00M0N. natd a »2OX I XXDOMOXX, sassa X, CF
IR IR KA A AKX

Per il dinttin di NUDA PROPRIETA' per la qucts di 111 relalivamente agll Immobll censiti sl
Catasio Yerrenl al Foglio 17, Parl. 384, natura TERRENO & Part, 388 nzture TERREND & Per |l
dinitto dl NUDA PROPRIETA' per & quota ¢ 11 e per il diritto di USUFRUTTO per la quota dl ¥4
relalivamente alllmmoblle censito o Calasto Tesreni al Foglic 17, Pard. 385 natura
FABBRICATO RURALE. Congisgtenza "3 are 70 ca,

CSSERVAZIONI
Le ipoleche sopra menzonate non rsulano annotale di cancellazions afo restrizione.

« WINCOL! ED ONER! GIURIGICI GRAVANT! SUL BENE THE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE
ad aggl gll Immabili df éus rattasi rsultano liber da iscrzioni, trascrizioni pragiudizieval, vincall
paltl, servith ¢ gravam) n genere (ad eccozone dl quanto sopra descrifin).

ELENCO DELLE PRATICHE EDIUZIE SYOLTE:
Presso "Ufficio tecnico de! Comune di Cerrelo D'Esi, si & reperiia-
1] per |l fabbricato & civile abtazione, pratica cel montaggio di doppia serranda scorrevale in
lamiera zincata, sutorizzata con Concessione Edilizia n 4 del 23 febbrako 1998,
2) per i tarreni, i cerificaio di destinazione urbanistica che, visto | PRG, cartifica che;
- | magpall 384 porz e 388 ncacona in zana "E’ Zone ad atiiviia agricola produtiiva;
I mappale 384 porz, rlcade in 2ona "E37, Zone con element del passaggio agrano dl inrtaresse
storico embilentale

» INDICAZIONE EVENTUAL! IRREGOLARITA' EDILIZIE
Man risultane irregolarnta.

s TABELLA con indicate le superfici nette dl ogni singolo ambiente, il coefficente o ragguagiio e
la tuperhioie commerciale giobale, superficie che vera poi ulilizzala per redigere ia stima.

[- DESTINAZIONE SUPERFICIE | COEFFICIENTE SUPERFICIE
f o B . NETTAmq GO'_AHERC!ALE mg
suh 3 — piand térrs
l CUCINA ' 17,28 T (] 17,28
SOGGIORND ‘ 32 42 1 ' 32 42
I DISIMPEGNO I 27.20 ' | 27,20 )
v — — o S— !
BAGNO 7.25 1 | 7.25
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DESTINAZIONE | SUPERFICIE | COEFRICIENTE SUPERFICIE
- | WETIAmq | _| CORNERCIMEmy
IS PENSA 14,34 1 14,34
CAMERA 1 ' 17,80 1 O ren
CAMERA 2 | 14,62 | ' Wl TATANE
CAMERA 3 ' 2450 1 ' 24,50
RIPOSTIGLIO ‘ 7,04 1 ' 7.04
TERRAZZO ' 92,80 0,30 | 978
BALCONE ' 15,50 0,36 ' 4,68
ANNESSO ' .60 0,30 ' 188
'sub 3:-7pi;no pﬂmn [
SOFFITTA 1 17820 0,10 T 1742 =
sub 3 - piana seminterrato o R
CANTINA 42.92 0,36 12,88
LEGNAA | a2 40 | 0,39 8.72
sub 2 ~ piano séminterrato
RIMESSA ATTREZZ) 1 47,70 0,10 14,31
STALLA ' 48,00 | 0,30 13,80
RIMESSAATTREZZI 2 | 28,04 0,30 T I
sub 1 - plano term B ARIE.IT - |
CORTE COMUNE |  1.080,00 002 | 21.60
'Part. 384 [ a20.00 0,02 ' 8,40 |
| —— |
Part. 383 360,00 0,02 ‘ 720
© TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE mg ' 294,73

VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL BENE
La welutazione wvieng espressa come rmeda del valon che dstitano dalla stima dedl'unilg
immobiltare eseguits con it metodo della stima a rendita. & cen || metoda della stima a valone
yeriale. Nella valutazione s considerano le supadfic cosl coma esgresse al punto precedenia

«  STIMA ARENDTA,
Affitto anrwo etlenibile dali'urita immobilisre:
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~Rendlia annuale lords

-800.00 €mese x 12 € 10.600,00
-Defrazani per:
«impaste e 1asse 15,00% € 1.620,00
-Manutenzione 400% € 43200
-Asagurazion 0,8% € 86.40
-Quota sfith, inesigibilsa & pepatwta 3,00% € 324.00
~Amministrazione 3,00% € 32400
Tolse derazion € 2.788 40
Rendda netta annue £ 8.013.60
-Capilalizrazions al tasso del 4%

Vatore di rendita € 20034000
TOTALE STIMA A RENDITA € 200,340,00

. STIMA A VALORE VENALE.
Da indaginl ¢l mearcato § valors venabe per un immobila avente caratteristiche infrinseche ad
estrinseche simll a quelle aggetio della slima risulta essere di € 800,00 al mg da cui
immobile mq 291,73 x &mqg 800.00 = € 233.384,00
TOTALE STIMA A VALORE VENALE € 233.384,00
Effetteando la media dei valori sopraindicati, 31 ricava;
€ (200 340,00 + 233 384 03032 = € 218 862 0(

&l qualg valore vanno soltratie le spese per la certificazione energelica dellimmakbile (€ 200,004

S! precisa che prima di procedere ajla vendita & neceszario effsituare la voltura per riunione
di usufrutto =ulle particelle 384 e 388, usufrutto estinto con la morte di _

- 1l costo delia voltura & di € 71,00,

£ 216.862.60 - € 260,00 - € 71.00 = € 216.591,00

H valore totale del LOTTO A é pari a:
€ 216.591,00
che si arrotonda ad € 215.000,00
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GIUDIZIO ESTIMATIVO FINALE: I softoseritla fecnico, tenuls condo dei risuilati ettenuti medania
| criteri estmstvi adotlat] ritiene di poter attribuite &l bere in esame un valore commerciale di:

€ 215.000,00 {(eure duscentoquindicimila/ioo)

CORREZION! DEL GHUDIZIC ESTIMATIVO FINALE PER

+ o slalo d'uso. non wi sono correzion: N guanto fa stima lisne gla conto dello stato d'uso,

+ o glalo di possesse; non & ritlene ¢pportuno applicare nessun coefficlante carrettive:

= coeflicienta di piano: non vi sona correzion! in quanto la stima tiena gy conto di quesio
coefficiante;

= opefficlante relativo alla vetustd. non vi sono cormezioni in quarto 1a stima tiene gia conto d
questo coeflicienta,

s per assenza d garanzis per vizi occulti; mon v sono comezion In quanto ta sima tene g
conto di questo ed il velore esprestic compensa band 15le vocs,

= per evaniuali spese condominiall Insolute; non vl sono correzioni in quanio non esistono spase
condominiali

It gludizio di stima finale viene confernrato in
€ 215.000,00 {euro duecentoquindicimila/00}

Arcona. 1 dicembre 2014

in fede
RC.TU
Areh Daniaie Catai

i AT Pag Taoe
AR cr—

o ARCHTE o :
: - Daniole
B | CATALDI

h 337
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