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DESCRIZIONE GENERALE

La proprieta sorge all'interno della perimetrazione del centro storico del Comune di Castelnuovo Scrivia
identificata sefoAdeiFsEgueiticefiteri normativi:

- ' PRG, tav. 2-A — area a rischio archeologico all’'interno della perimetrazione di centro urbano;
- STUDIO GEOLOGICO, tav. 9 — nucleo di interesse storico ambientali;
- Tavole degli ISOLATI, tav. 50 — elenco interventi ammessi e caratteristiche generali

risulta composta da tre distinti immobili dei quali uno a funzione abitativa — descritta successivamente come Parte
1- e due a laboratorio/deposito — descritti successivamente come parti 2 e 3- con accesso pedonale e carraio su
cortile interno. Lintero lotto & da considerarsi come unico corpo e si trova a confine con altre proprieta su tutti i
lati ad esclusione del lato est prospettante su via Gioberti.

Tutti i fabbricati costituenti la proprieta rispettano i requisiti “ante 1967” e sono stati nel tempo modificati,
integrati o restaurati secondo i seguenti permessi comunali dal sottoscritto verificati presso I’ Ufficio Tecnico del
Comune di Castelnuovo Scrivia in Provincia di Alessandria in data 07/01/2025:

- 21 aprile 1980, autorizzazione per rifacimento copertura e consolidamento statico su abitazione;
- 18 luglio 1981, variante interna a fabbricato produttivo (parte 3);

- 29 settembre 1986, domanda di condono per cambio destinazione d’uso sottotetto (non variata catastalmente;
al momento le planimetrie riportano ancora dicitura “sottotetto”). Concluso alla data del 11 maggio 1993;

- 15 settembre 2004, permesso di costruire per ristrutturazione tetto e modifica prospettica

La documentazione descritta & reperibile presso lo Studio dello scrivente e consultabile per ogni delucidazione o
chiarimento si ritenesse opportuno.

E’ stata verificata la continuita delle trascrizioni.

E’ stata inoltre esaminata la documentazione catastale sia storica che aggiornata e la si & trovata conforme ad
esclusione della ripartizione interna del locale sottotetto oggetto di lavori sospesi e del suo aggiornamento
planimetrico.

Per gli stessi sara possibile re avviarli tramite I'applicazione dei seguenti parametri urbanistici:

- Art. 17 NTA generico per aree residenziali
- Art. 18 NTA per area di centro storico

Tutte le porzioni comprese nella proprieta risultano in mediocre stato di manutenzione e conservazione e godono
di allacci alle pubbliche utenze in questo momento non attive.

E’ stata verificata la situazione generale ipotecaria e per la complessita del quadro si € deciso di fornirne, in questa
scrittura, una sezione dedicata.

Gli atti pubbilici e le trascrizioni notarili sono stati esaminati e trovati conformi.

Data la composizione in diverse parti del complesso edilizio si decide di redigere schede di stima e valutazione di
ogni porzione che si trovano a seguito di questa descrizione generale.
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PARTE 1

Fabbricato di civile abitazione parte abitativa risulta disposta su due livelli e piano sottotetto ove sono stati
interrottitavori d fipFistino=€"@estauro.

Al piano terreno esistono ingresso diretto su pubblica via al n° 10 di via Gioberti, ingresso da giardino/cortile
interno oltre a due camere, bagno, cucina, ripostiglio, partenza scala al piano primo ed accesso a piano interrato
parzialmente cantinato non computato nel valore di stima finale poiché semplice accessorio privo di reale valore
di mercato per le abitudini e consuetudini locali.

Al piano primo si trovano tre camere, un bagno, un ripostiglio e disimpegno scala con arrivo da piano terreno e
ripartenza verso piano secondo.

Al piano secondo si trova il sottotetto oggetto di lavori non terminati.

Le finiture esterne sono costituite da normale intonaco al civile sia all’esterno che all’interno con relative
tinteggiature superficiali, serramenti in legno senza alcuna peculiare caratteristica di isolamento termico e dotati
di tapparelle avvolgibili.

Al piano secondo su lato strada e su lato interno cortile € presente soltanto forometria senza serramenti e le
murature interne mancano di finiture, isolamento ed intonaco.

Il tetto presenta un intradosso in falda rivestito in legno e di aspetto recente eseguito in concomitanza dei lavori di
ristrutturazione che hanno compreso la fornitura e posa di nuova orditura primaria.

Al momento l'unita risulta libera da persone con presenza di alcuni elementi di mobilio e suppellettili di nessun
valore economico.

precisamente al civico n® 10 di via Gioberti e disposto su piano terreno, primo e sgombero al sottotetto oltre a

Dati catastali: FG. 55, MAPP. 2855, SUB 4 GRAFFATO AL MAPP.3166, SUB 5, CAT. A/2- CL. 01, CONS. VANI 10,5 -
RENDITA CATASTALE € 650,74

Intestato a:

Al momento libero ed in mediocre stato di conservazione per le parti abitative di piano terreno e primo.
Non accessibile ai portatori di disabilita motorie;

Stima del valore commerciale basato secondo i seguenti criteri:

- Stato generale dell'immobile

- Zonaurbanistica

- Valori di mercato analizzati tramite Osservatorio Valori Immobiliari per il Comune di interesse alla voce
“residenziale” e riferiti al primo semestre anno 2024.
valore minimo € 580/mg; valore massimo € 870/mq.; si identifica la media di € 725/mq

- Valori reperibili per oggetti di simili caratteristiche tramite annunci “on line” di diversi operatori
specializzati.
valore minimo riscontrato € 192/mq; valore massimo € 631/mq.; si identifica la media di € 480/mq
e si assume guesto valore per maggior aderenza alle condizioni generali di vendita sul territorio del
Comune di Castelnuovo Scrivia.

- Misure di riferimento: rilevate dal sottoscritto in modo sommario e risultanti come segue:
Piano terreno e primo mq. 94,72 x 2 = mq. totali abitativi 189,44 x € 480/mq = € 90.931,20
Sottotetto a locale di sgombero di mq. 94,72 valutato al 1/2 della superficie per medesimo costo al metro
quadro: mq. 94,72:4 = mq. 47,36 x € 480/mq = € 22.732,80

Valore totale del fabbricato abitativo: € 90.931,20 + € 22.732,80 = € 113.664,00

Le metrature sono state considerate con totalita di murature perimetrali libere e meta di quelle a confine
con altre proprieta secondo il normale criterio di mercato.

Nota: risulta possibile terminare i lavori interrotti al piano sottotetto tramite presentazione di nuovi
permessi edilizi in accordo con I'Ufficio Tecnico del Comune di Castelnuovo Scrivia.
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PARTE 2

Fabbricato ad lisé €apalingng Plahoratorio e disposto su piano terreno e primo risalente ad originario impianto,
struttura in mattoni pieni, tetto in legno con copertura in lastre di fibrocemento (valutato “a vista e senza analisi
dei materiali), accesso tramite porte basculanti tipo “box auto” e mancanza di chiusure del sottotetto.

Dati catastali: FG. 3166, MAPP. 55, SUB. 4, CAT. C/3- CL. 2, CONS. MQ. 100,5 — RENDITA CATASTALE € 222,08
Intestato a:

Al momento libero — escluse alcune suppellettili ed elementi arredo di nessun valore economico- ed in mediocre
stato di conservazione; il piano primo & raggiungibile solo con una scala a pioli e di conseguenza poco facilmente
utilizzabile.

Stima del valore commerciale basato secondo i seguenti criteri:

- Stato generale dell'immobile

- Zonaurbanistica

- Valori di mercato analizzati tramite Osservatorio Valori Immobiliari per il Comune di interesse alla voce
“capannone/laboratorio” e riferiti al primo semestre anno 2024.
valore minimo €230/mq; valore massimo € 330/mgq_.; si identifica la media di € 280/mq

- Valori reperibili per oggetti di simili caratteristiche tramite annunci “on line” di diversi operatori
specializzati.
valore medio riscontrato € 180/mq
e si assume questo valore per maggior aderenza alle condizioni generali di vendita sul territorio del
Comune di Castelnuovo Scrivia.

- Misure di riferimento: rilevate dal sottoscritto in modo sommario e risultanti come segue:
Piano terreno, mq. 119,48 x € 180/mq = € 21.506,40
Piano Primo, mq. 119,48 x € 100/mq =€ 11.948,00

Valore totale del fabbricato: € 21.506,40 +€ 11.948 = € 33.454,40

Le metrature sono state considerate con totalita di murature perimetrali libere e meta di quelle a confine
con altre proprieta secondo il normale criterio di mercato.
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PARTE 3

Fabbricato ad uso capannone / laboratorio disposto su solo piano terreno aderente in parte all’abitazione ed in
partelal capaniieh&déscrittd @Pdtinto precedente e dotato di antibagno e servizio igienico, il tutto realizzato in
struttura prefabbricata in cemento a vista, con accesso carraio a battente e pavimentazione in piastrelle di Klinker
ormai vetuste.

Dati catastali: FG. 55, MAPP. 468, SUB 3, CAT. C/3- CL. 2, CONS. MQ. 87 — RENDITA CATASTALE € 193,21
Intestato a:

Al momento libero — escluse alcune suppellettili ed elementi arredo di nessun valore economico- ed in mediocre
stato di conservazione; il piano primo & raggiungibile solo con una scala a pioli e di conseguenza poco facilmente
utilizzabile.

Accessibile ai portatori di disabilita motorie al piano terreno.
Stima del valore commerciale basato secondo i seguenti criteri:

- Stato generale dell'immobile

- Zonaurbanistica

- Valori di mercato analizzati tramite Osservatorio Valori Immobiliari per il Comune di interesse alla voce
“capannone/laboratorio” e riferiti al primo semestre anno 2024.
valore minimo €230/mq; valore massimo € 330/mgq. ; siidentifica la media di € 280/mq

- Valori reperibili per oggetti di simili caratteristiche tramite annunci “on line” di diversi operatori
specializzati.
valore medio riscontrato € 180/mq
e si assume questo valore per maggior aderenza alle condizioni generali di vendita sul territorio del
Comune di Castelnuovo Scrivia.

- Misure di riferimento: rilevate dal sottoscritto in modo sommario e risultanti come segue:
Piano terreno, mq. 137,20 x € 180/mq = € 24.696,00

Valore totale del fabbricato = € 24.696,00

Le metrature sono state considerate con totalita di murature perimetrali libere e meta di quelle a confine
con altre proprieta secondo il normale criterio di mercato.
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Parte 2, € 33.454,40
Parte 3, € 24.696,00

VALORE TOTALE DEI BENI
secondo il criterio di vendita a corpo e non a misura

PDE Erasernfree

Totale €171.814,40 arrotondabili ad € 172.000,00 (centosettantaduemila/00)

Nota: tutte le parti godono di unico accesso carraio e pedonale da strada pubblica e di area verde privata.

Allegati: schema delle parti costituenti la proprieta derivato da elementi catastali, allegato fotografico,
planimetrie catastali, visure storiche, visure attuali, estratti tavole e norme urbanistiche note, ispezione
ipotecaria, elenco sintetico ipoteche ed esempio di annuncio pubblicitario.

Alessandria, Ii 15/04/2025

Il Tecnico Incaricato
Arch. Emiliano Francesco Piva
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ART. 17 - ZONE RESIDENZIAL| - NORME DI CARATTERE GENERALE
1) - Destfinazioni d'usoc ammesse

Le zone individuate come residenziali (A, B e C) sono destinate ad insediamenti residenziali

e a funzioni compatibili con la residenza stessa.

In esse sono ammesse le seguenti destinazioni d'uso:

d) residenza

b) funzioni compatibili:
attrezzature per il commercio al dettaglio e all’ingrosso purché non rechino molestia
dlla residenza, ristoranti, bar, cinematografi, teairi,locali~di divertimento, sedi di
associazioni, di partiti e di attivita culturali, esposizioni, impianti e servizi sociali di utilifa
collettiva, autorimesse private e pubbliche purché non rechino molestia alle residenze
e rispettino le disposizioni di legge per le specifiche materie; artigianato di servizio con
esclusione di lavorazioni inquinanti, nocive, rumorose o comunque ritenute dalla
Amministrazione Comunale incompatibili con la residenza;

c) uffici pubblici e privati
2) - Standard urbanistici

Le tavole di P.R.G.C. localizzano le aree destinate a servizi sociali riferite all'entita degli
insediamenti residenziali esistenti e a quelli in progetio attuabili framite concessione
singola, quantificate in base a parametri stabiliti dall'art. 21 L.R. 56/77 e s.m.i. punto 1). Per
gli interventi sottoposti a SUE le aree da destinare a servizi sociali ai sensi del citalo art. 21

L.R. 56/77 devorio essere reperite all'interno del perimetro dei piani esecutivi.

3) - Parcheggi privati

In oltemperanza ai disposti della L. 24/03/1988 n° 122 (L. Tognoli) nelle nuove costruzioni ed
anche nelle aree di pertinenza delle costruzioni stesse debbono essere riservati appositi

spazi da destinare @ parcheggi privafi in misura non inferiore ad 1 mq. ogni 10 me, di

costruzione.

124 . e
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4) - Aree fillranti a verde privafo

Nelle aree di pertinenza delle nuove costruzioni devono essere riservate quote di verde
privato permeabile pari almeno al 20% della superficie fondiaria del lotto.

Nei lotti o nei comparti esistenti, soggetti ad intervento di recupero globale, tale dotazione
dovra essere ristabilita nella misura pit prossima possibile al 10%: 'impossibilita di
conseguira dovrés essere giustificata in sede di richiesta del titolo autorizzativo.

Nelle aree del Ceniro Storico le aree fillranti possono essere realizzate con pavimentazioni
permeabili, quali ad esempio massetti di cemento forati con interposto prato erboso,

purché sia assicurata la caratteristica filtrante della pavimentazione.
5) - Cautele e prescrizioni idrogeologiche e di carattere geologico - tecnico

E' fatto obbligo a qualsiasi intervento comportante trasformazione ediizia e urbanistica
del territorio di osservare le cautele e le prescrizioni contenute nella relazione geologica e
negli elaborali cartografici di carattere geologico allegati al presente PRGEC. &
figuardanti la zona in cui ricade 'intervento; tali prescrizioni costituiscono parte integrante

e sostanziale delle presenii N.-T.d'A..
&) - Viabilitd

L'apertura di ulteriori accessi viabili sulle strade pubbliche & subordinata all’osservanza

delle vigenti leggi in materia.
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ART. 18 = NUCLEO DI INTERESSE STORICO ~ AMBIENTALE

A Nucleo diinteresse storico — ambientale {C.S.)

1) Finalita delle norme

La finalita delle norme riguardanti la zona A & quella di consentire il recupero ed il
risanamento delle unita edilizie ricadenti nel perimetro del Centro Storico, nel rispetto del

tessuto edilizio consolidato nel tempo.
2) Perimetrazione del compario e caratteristiche degli edifici

Il perimetre della zona A delimita le aree aventi caratteristiche ambientali e comprende
I'area individuata come Centro Storico ai sensi dell'art/ 24 della LR. 05/12/1977 n° 56 e
costituisce l'individuazione di cui all'art. 27 della L. n® 457/78.

Tale perimetro & individuato nella tavole del pianon. 2a= 2b, 3a-3b-3c-4-4 bis
rispettivamente in scala 1:5000, 1:2000 e 1:1000.

Il perimetro di cui al presente articolo racchiude parti del teritorio in cui gli edifici, anche
quando privi di parlicolare valore architettonico, costituiscono nel complesso, un
agglomerato di particolare pregio per le caratteristiche di continuita del tessuto edilizic e
la costanza tipologica delle scelte distributive, strutturali, formali e costruttive.

I soli edifici ricadenti in tale zona ed assoggettati a restauro in toto o relativamente a parti
o singoli elementi sono definiti di interesse storico-artistico e devono essere assoggetiati
dlla procedura di cui all'ultimo comma dell'art. 49 LR. 56/77 e successive modifiche che
comporta I'acquisizione del parere vincolante da parte della Commissione Regionale per

i Beni Culturali @ Ambientali.
3) Previsioni di P.R.G.C. e destinazioni d'uso ammesse

Nel perimetro di cui al comma precedenie il P.R.G.C. prevede il recupero dell'edificato
secondo le destinazioni d'uso ammesse specificate nell'arficolo 17 delle presenti norme.
La tavola di P.R.G.C. n® 4 in scala 1:1000, individua topograficamente il tipo di intervento
massimo ammesso per ciascuna unita edilizia (Ue) attuabile con titolo abilitativo singolo.

E' consentito individuare porzioni di tessuto edilizio per la proposia di Piani di Recupero ai
sensi degli artt. 27, 28 € 30 della L. 457/78.

126 . ——
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la delibera di C.C. di adozione del P.d.R. costitUisce contestuale individuazione del
perimelro della zona direcupero ai sensi dell'art. 27 L. 457/78,

Tali P.d.R. sono obbligatoriamente sottoposti al parere vincolante della Commissione
Regionale per la Tutela e la Valorizzazione dei Beni Culturali @ Ambientali ex art. 1 bis L.R.
56/77 e s,m.i.

I P.d.R. sono normati dall’art. 41 bis della LR. 56/77 e possono proporre modificazioni totali
o parziali @i singoli fipi di intervenio cartograficamente definiti dalla tavola n°® 4 del
P R.G.C. condotli nélrispeto di quanto previsto dall'art. 17, comma 8, punto f] della LR.
56/77 e s.m.i., fermo restando I'obbligo di rispetiare le caratteristiche del tessuto edilizio
originario e di non superare le quantita edilizie preesistenti.

| loti liberi da edificazione sono inedificabili salvo diverse indicazioni contenute nel
presente articolo.

La schedatura andlitica degli edifici contenuta negli Allegati da C1 a C11 della Relazione
llustrativa individua, per ciascuna unita edilizia, le tipologie chefichiedono conservazione
e tutela in caso di infervento. Siimanda pertanto alle note contenute negli allegati di cui
sopra. Si precisa che nel caso in cui le indicazioni contenute nelle schede costituenti i
suddetti allegati dovessero essere in confrasto con leggi e normative nazionali & regionali,
prevalgono queste ultime.

In tutti gli edifici, indipendentemente dal tipo di infervento massime ammesso € con
esclusione della-manuienzione ordinaria, del restauro e dei bassi fabbricati, & consentita
la realizzazione diabbaini. Le modadlité costruttive di questi sono disciplinate nell'art. 34

delle presenti Norme.
4) Tipi di intervento consentiti

Con riferimento alle definizioni di cui all'art. 4bis del Regolamento, che si intendono qui

richiomate, i tipi di infervento cartogroficamente definiti sono:

1) manutenzione ordinaria e straordinaria. risanamento conservativo, ristrutturazione
edilizia di fipo A (purché il fabbricate non sia stoto oggetio di abusi edilizi nel qual
caso gli stessi dovranno essere sanatfi o rimossi) ai sensi della circolare PGR n*®

5/SG/URB/84;

2) restauro;
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3} interventi di ristrutturazione edilizia di tipo B (purché il fabbricato non sia stato oggetto
di abusi edilizi nel qual case gli stessi dovranno essere. sanati o rimossi) ai sensi della
circolare PGR n® 5/SG/URB/84, anche con contestuali modificazioni di destinazione
d'uso, purché comprese tra quelle ammesse all'ari. 17 e secondo le specificazioni
definite dal Regolamento Edilizio, volti @ frasformare gli organismi edilizi mediante
un'insieme sistematico di opere che possono portare ad un organismo edilizio in tutto
o in parte diverso dal precedente: I'intervento di ristrutturazione edilizio comprende
anche il riuso degli edifici. rustici presenti nel tessuto edilizio storico condizionato al
pagamento degli oneri di urbanizzazione e alla monetizazione totale delle aree per

standard urbanistici.

Alle Ua residenziali comprese in edifici uni o bitamiliari esistenti al 31/12/2006 E
consentito, per una sola volta nel periodo di validita del P.R.G.C., un incremento di
volume pari al 20% del volume esistente con un massimo di mc 150; mg 30 per
ciascuna Ua sono sempre consentiti. Gli edifici rustici, cosi definiti catastamente alla

data del 31/12/2006, sono esclusi dalla possibilita di ampliamento.

4) demolizione senza ricostruzione di edifici superfetativi o bassi edifici accessori in stafo

di avanzato degrado e non recuperabili.

La dizione “tipo di‘intervento massimo consentito” riportata negli elabeorati del Piano
significa che oltre all'intervento indicato nello scheda stessa, sonc consentiti anche gli
interventi di livello inferiore pertanto, ad esempio, I& dove & consenfita la ristrutturazione di

tipo B & anche consentito il restauro ed il isanamento conservativo.
Gli inferventi di cui al punte 3) sono subordinati a che;

- nel caso di unité edilzie (Ue) comprendenti pib-unita abitative [Ua) l'intervento sia

unitariamente esleso ol risanamento di tutte le singole Ua che le compongono;

- vengano contestualmente operate le eventuali demolizioni di edifici di proprietda dei
richiedenti il titolo autorizzativo € venga data adeguata sistemazione all'intera area di

pertinenza del fabbricato oggetto di ristrutturazione.

- l'intervento/di cui al punte 3] prevede che le quote degli orizzontamenti esistentt

devono, di massima, essere mantenute. E', futfavia, consentito il recupero del volume
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esistente, anche attraverso la formazione di nugVi interpiani, in caso di recupero totale
della Ue; sempre in tal caso pud essere consentifo il reeupero dell'ultimo piano
attraverso una limitata maodifica della quota diimposta della copertura da valutare di
volta in volta da parte della C.LE., finalizzata al raggiungimento dell’altezza minima
abitabile dell'ultimo piano; in ogni coso 'alfezza preesistente non deve essere

incrementata piU di un metro;

E' comunque sempre ammesso |'alineamento della gronda a quella del fabbricato
latistante pib alto, nonché la modifica della sagoma e del materiale del tetto, quando cio
serva ad uniformarlo all'assetto architettonico della zona, purché quesio avvenga senza
aumentare |'altezza preesistente di olire 1 mi. e non dia luogo ad un numero di piani fuori

terra superiore a fre; tale intervento non & ammesso per | fabbricati sottoposti a tutela;

Per gli edifici icadenti nelle fasce di rispetto dei pozziad uso-potabile, descritte nella
cartografia di PRGC, sono vietati gli interventi che comporiane dumento del carico
antropico. Nell'ambito della fascia di tutela assoluta {mt. 10,00 dal pozzo di captazione) &

vietata ogni nuova costruzione.

Con qualsiasi tipo di intervento compreso tra quelli indicati al presente comma, punti 1} e
3), sard ammesso il rdimensionamento delle bucature presenti nell'unitd edilizia per

ricondurle a conformitd rispetto alle caratteristiche formali del tessuto edilizio tradizionale.

5) Auvtorimesse

In tutta lo zona la dotozione di autorimesse & ammessa con nuova cosiruzione solo
guando rsulti impossibile operare per recupero di immobili esistenti @ comungue
rispettando posizione e tecnologie coshruttive tradiziondli e fipiche della zona: non seno
comunque ammessi box prefabbricati, in cls a Vistd @ in_metallo, Sonho escluse dal
computo delle quantita edificabili {ferma restando la superficie minima filtrante come
prevista all'art. 17 punfo 4 delle presenti norme) le autorimesse fino alla concorrenza di
mg. 24,00 di SUL ciascuna, in misura non superiore a due auforimesse per ognl unita
abitativa, fermo restando il rispetio delle indicazioni tipologiche di zona.

E' ammessa la costruzione di autorimesse interrate: il solaio di copertura delle stesse dovra
essere sistemato interamente o verde con formazione di uno strato di humus naturale di

spessore non inferiore a cm. 30, oppure lastricato e accessibile.
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Nell'osservanza dell'art. 4 comma 3 delle presenti nefme & consentita la costruzione o
confine senza assenso del confinante. Per gli addessamenti g fabbricati e/o a muri di

confine esistenti, valgono i disposti del Codice Civile.
é) Disposizioni particolari

I. Le attivith commerciali si svolgeno nel rigoroso rispetto dei beni culturali ed ambientali
individuati i sensi del'art. 24 della LR. 56/77 e s.m.. secondo le finglitd indicate
nell'articolo 6 del D.Lgs 114/98 come prescritto dal precedente art. 9.

2. La nuova aperturg, il trasferimento di sede, la variazione della superficie di vendita di
esercizi commerciali in sede fissa che comportino interventi edilizi su edifici che
ricadono nelle aree disciplinate dal presente articolo, sono assoggettate alla verifica
della corretta integrazione nel contesto tipologico. in particolare per quante riguarda
le vetrine e gli accessi.

3. Il recupero dei sottotetti a fini abitativi & disciplinato dalla LR, n® 21 del 06/08/1998 e
costituisce intervento qualificato come "ristrutturazione edilizia".

Il recupero funzionale dei rustici & disciplinato dalla L.R. n® 09 del 29/04/2003;
tale recupero , quando attuate nel Centro Storico, & altemativo al “riuso degli edifici

rustici”  disciplinato dal  comma 4, punfe 3 del presente arficolo.
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