1. Rappete distima Eszcuzione Immobiliare - n. 53 / 2025

Tribunale di Alessandria
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa ola: [ G
contro: |

M= Gen. Rep. 53/2025
data udierza ex art. 56Y ¢.p.c.: 03-053-2024

Siudice Delle Bsecuzioni: Dott. ELISABETTA BIANCO

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
Lotto 001 - APPARTAMENTO ¢ perinenza

Eperto alla stima:  Geom. Umbero Pavanello
Codice fiscale: PVNMRTAS522A052D
Partita VA 01789150043
Sudioing Vig Scozia 13- 12011 Acqui Temne
Telefono: 328058484469
Foo 3280584645
Ernadil: umbertopovonellodb@gmail.corm

Fec: umberto.povanellc@geopec.it
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1. Rappete distima Eszcuzione Immobiliare - n. 53 / 2025

SINTESI ELABORATO
1. Dati Catastali
Bene: VA MITTORIO WVENETO 15 - BORGO INFERIORE - Strewt (AL) - 15019

Lotto: 001 - AFPART AMENTO
Corpo: APPARTAMENTO CON CANTIN A
Categoric: Abitadone di fipo civile [AZ]

-, fodlio %, parficela 20, subaltemno 23, schedda catastale presente,

indirizzo WVIANVITTORIO VENETO 15, piano 51-4, comune STREV, categonia A/2,
classe 2, corsisteriza 5.5 VAN, superficie 85 M2, rendita € 3834/ €

2. Stato di possesso
Bene: WA VITTORIO WENETO 15 - BORGO INFERIORE - Strevi [AL) - 15019

Lofto: OO T - APPARTAMENTO
Corpo: APPARTAMENTO CON CANTINA

Libero

3. Accessibilitd degli immobili qi soggetti diversamente abili
Bene: WA WVITTORIO WVENETO 15 - BORGO INFERIORE - Strevi (AL - 15019

Lotto: 001 - APPARTAMENTO
Corpo: APFARTAMENTO CON CANTIN A

Accaessibilita degli immobili qi soggetti diversamente abili: NO

4. Creditori |scritti
Bene: WVIA MITORIO VENETO 15 - BORGO INFERIORE - Strev (AL - 150179

Lotto: 001 - ARPPARTAMENTO
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1. Rappete distima Eszcuzione Immobiliare - n. 53 / 2025
Corpo: APPARTAMENTO COMN CANTINA,

Creditori Iscritti: |

5. Comproprietan

s ni- |

Lotto: 001 - APPARTAMENTO

Corpo: APPARTAMENTC CON CANTIN A,
Comproprietar: Nessuno

6. Misure Penali
Beni: WIA VITTORIO WVENETO 15 - BORGO INFERIORE - Strew (AL) - 15019

Lolto: 001 - APPARTAMENTO
Como: APPARTAMENTO CON CANTIN A

Misure Pendli: NO

7. Continuitd delle trascrizioni

Bene: 1A MITORIO VENETO 15 - BORGO INFERIORE -Strewvi (AL) - 15019

Lotto: 001 - APPARTAMENTO
Corpo: APPARTAMENTO CON CANTINA

Continuita delle trascrizioni: Sl

8. Prezzo
Bene: WVIA MITCORIO VENETO 15 - BORGO INFERIORE - Stres (AL - 1501F

Lotto: 001 - APPARTAMENTO
Vdlore camplessivo intero: € 18.456 24
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1. Rappete distima Eszcuzione Immobiliare - n. 53 / 2025

Beri in Strevi (AL)
Locdalita/Frazione BORGO INFERIORE
VIA WVITTORIO VENETO 15

Lotto: 001 - APPARTAMENTO

La documentazione ex at. 567 c.p.c. risulta completa? S
Data di presentazrione: 25-02-2025

1. IDENTIFIC AZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identific ativo corpo: APPARTAMENTO CON CANTINA,

Abitazione di tipo civile [A2] sito in frazione: BORGO INFERIORE, V1A
VITTORIO VENETO 15

Quota e tipologia del dirtto
1000/ 71000 di - Piena proprieté
Cod. Fiscale:

Eventudli comproprietari:
Messuno

Idertificcdo al catasto Fabbricati:

Infestazione: —
foglio &, parficella 20, subclterno 23, scheda catcstale presente,

indirzzo VWIANVITTORIO WENETO 15, plang 51-4, comune STREVI, categoria AF2, cldsse 2,
consisterza 5.5 AN, superficie 85 MZ, rendita € 383,47 €
Millesirni di proprietd di parti cormuni; 34/1000 FREORRIETA 41 /1000 ASCENSORE

Conformita cotostole:

Sono stote riscontrate le seguenti imegolarita: EREATA REAFPRESENTAZIONE DELLA
FLAMIMETRIA CATASTALE

Regolarizzobili mediante: PRATICA DOCEA CATASTO FABBRICATI

Descrizione delle opere da sandare: MANCANZA PORTA INGRESSO TRA CUCINA E
CORRIDOIO, DWERSA FORMA TRAMEIZ A TRA CUCINA ESOGSEIOREND

DOCFRA: € 500,00

e Totali: € 500,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformité catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):

Lirnrnobile si frowva nel Borgo inferiore del Comune di $trevi, in prossimitd della Stozione
Ferroviaria e dell'Ufficio Fostale e di comodo accesso alla 5F 20 che collega Acqui Terme

ad  Alessondrica. | Borgo inferiore & posizionoto o fondo walle con andormento
picneggiante & caratterzzato da edifici bassi e clocuni condomini fut del periodo fine
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1. Rappete distima Eszcuzione Immobiliare - n. 53 / 2025

anni settanta. Sono presenti attivita commenzicall in particolare legate al teritoric & allg
sud cargtteristica pincipde che lo vede legato allo produzione di vino.

Caratteristiche rona: centrale normale

Ared urbanistica: residenzicle a raffico locdle con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: Lo zona & prowista di sendzi di ubhanizzozione prirnaria e
secondana. Importanti serizi ad olfa tecnologia presenti nella zono: NESSUNC,

Servizi offeri dalla zona: UFFICIO POSTALE (BUDNA], SCUCLA ELEMENTARE (BUDMA), ASILO
(BUONA], TASA DIRIFOSO (BUONA), FARMACIA (BUON A)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: ACGU|I TERME ALESSANDERIA.

Aftrazioni paesaggistiche: AREA UNESCOD

Aftrazioni storiche: NESSUN AL

Principali collegamenti pubblici: STAZIOMNE FFS 300 MT

. STATO DI POSSESSO:

Libero

Opponibilita qi terzi:

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trescrizione pregivdizievole;

Fignoramento a favore di _ contro _; Dervante do:
verbale di pignorarmento immobill scritto/frascritto o Acgui Terme in dotg 25/01 /2014 i
Min. 258 /382,

- Trescrizione pregivdizievole:

Pigroramento a favore o [ oo
_ Dervante da: verbale di pignoramento immolili iscritio frascritio

O Acqul fermrne in dato 24/07 /2024 ai nn 4093/42484.

- Troscrizione pregivdizievole:

Pignoramento a fovore o | o
B - onte do: verbale di pignoramento immolili serito frascritto
o Acqui femne in dato 08/02/2025 ai nn. 747 /593,

Dati precedenti relctivi ai corpi: APFARTAMENTO CON CANTIMNA

. ALTRE INFORM AZIONI PER L' ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: 871.93.

Spese straordinarie di gestione dell immobile, gid deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla dato dello perida; € 2,341,746, Ad oggi le
spese insoluti armmontano £ 44460

Millesimi di proprietéd; 77 /1000 di cui : 341000 di Proprietd e 41 /1000 ascersore
Accessibilitd dellimmobile ai soggetti diversamente abili: HO - Per accedere al portone di
ingresso condominidle sono present scalini serza acklll per il superdmento delle barriers
architettoniche

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: no

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato
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1. Rappete distima Eszcuzione Immobiliare - n. 53 / 2025

Note Indice di prestazione energetlica: Non specificato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: no
Avvertenze ulteriori: no

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE IL PIGNORAMENTO:

TiiolarefProiﬁefario: |

PEE | DIRITTI P AR & 171 DI FIENA PROPRIETA! dal 27,01 /1998 al
13,/04/2007, In forza di atfo di assegnazions - A rogito di Notaio Cassinelli Ermesto, indata
2701998, ai nng 10497 4; trascritto g ACGUI TERME, in dato 05/06,/2023, di nn, 2684 /2232,
MNote: IN DATA S GIUGNC 2023 Al NN, 24842232 DI RETTIFIC A

Titolare /Proprietario:
FER [ DIRITTI FARI 2 1/1 DIFIENA FEOFRIETA' dal

13,/06,/2007 ad oggi (ottuale/i proprietaic/i]. In forza di atto di assegnazions - d rogito di
NOTAIC GABRIELE GARBARING, in dota 13,/04/2007, ai nn. 15944%/15174; trascritto o ACGH
TEEME |, in datg 20/04 /2007, i nn. 3531 /2292,

Cortinuitd delle frascrizioni: Si

. PRATICHE EDILIZIE:

Murnero prafica: 1134

Intes tozione:

Tipo prafica: Concessione Edilizic

Ferlowvori: DOMAND A DI COSTRUZICNE DEL FABBRIC AT
Dggettor nuova costruzions

Fresentadone in dato 11,/051971 a n. di prot.

Eilcscio in data 17/05/1%71 al no di prot.

Nurnero protico: 4

Intfes fozione:

Tipo pratica: Concessione Edilizic

Fer lovor: COSTRUZIONE FABBRICATD USO CHILE ABITAZIOME E MURD DI CINTA LUNGD 1L
RIO CROSIO

Dggetto: nuovd costhuzions

Eilcscio in data 17051971 al n. di prot.

Nurnero profico: 4

Imtfes fozione:

Dggetto: nuovd costhuzions

Fresentadone in dato 22/121972 a n. di prot,
Abitabilita/agibilita in doto 28 /121972 a n. di prot.

7.1 Conformitda edilizia:

Abitazione ditipo civile [A2]

Sono state riscontrate le seguentiiregolaritt: LA CONCESSIONE EDILEZLA DEL 11-05-1971
FRCT. 1134 FEEVEDEY & COME TAW OLE GRAFIZHE SOLO UN FIAND TIFO. FERTANTC
ALUATTUALITA 51 5ONO RILEVATE FICCOLE DIFFORMITA' SULLA FARTIZIONE INTEREMN A DELLE
TRAMEZZE QIUALL POSIZIONE INGRESSD CUCINA DAL CORRIDOIO, ORIENTAMENTD DELLA
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Rappate di stima Ezecuzione Immobkiliare - n. 53 / 2025

TRAMEZZA, COSTRUZIONE DI DOPPIC RIPOSTIGLIO.

Fegolarzzabili mediante: CILA IN SANATORIA

Descrizione delle opere dasanare: DISTRIBUZIONE INTERNE DELLE TEAMEZZE COMN

CORRETTD POSEZIONAMENTD DELLE STESSE.
CILA N SANATORIA: € 1.000,00

CMERL € 1.000,00

Cineri Totali; € 2.000,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformitd edilizia

7.2Conformitda urbanistica:

frazione: BORGO INFERIORE, VIA VITTORIO VENETO 15

Strurmento urbanistico Approvato:

Fiono regolatore generdle

In forza della delibera:

N.3 DEL 10/04,2012

70N ormogened:

AREA RESIDENZIALE DELTIFO B1

Morme tecniche di attuazions: ART.3S

Irmrnobile softoposto a vincolo di corattere |NO

urbanistico:

Herment urbonistici che limitano g 8]
cormrnerciatilitio?

Mello vendito dovidnno essers prendste MO

pattuizioni particolariz

Imdice di utilizzozione fondiaria/ferritoricle: TRAGAAC)
Fapporto di coperfura: H0% RIF. ALLA S
Residug potenziclitd edificotoric: ]

MNote sulla conformiteér:

Sono state riscontrate le seguentiiregolaritc: NESSUNA

Per quanto sopra si dichiara la conformité urbanistica

Descrizione: Abitazione ditipo civile [A2] di cui al punto APPARTAMENTO CON CANTINA

Lirnmobile in oggetto &' situato nel Borgo Inferiore del paese di Strend (Al ol quarto piano del
Condorinio Lo Fontong in Yia Wittorio VWeneto n 15, costituito da sel piani fuor terrg olie ad
un piano atfico e da un piano seminterrato dove si frovano le cantine.

Le facciate sono rivestite in formelle in clinker mentre | frontalini del balconi, gl oizorntament
dei solgi e gl sporti della copertura sono intongcafi. Le rdinghiere, in fermo sono smaltofs.
(Alegato 1 - foto 1-2-3)

Lingresso condominicle, riglzato rspetto alla quota del marcidpiede, &' costituito da un
ampio portone vetrato con profill in dluminio, un androne con oscensore e scola per il pigno
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1. Rappete distima Eszcuzione Immobiliare - n. 53 / 2025

superiore e inferiore. (Allegato 1 - foto 5-4)

Lunita' imnrnolziliare oggetto della presente peridg distimad et identificato al N.C.EUL al Foglio
n.% . Mappale n 20, sub. ne 23 (scheda rappresentafiva dellglloggio e della colling] con
cloppio affaccio uno anord & uno a est,

L'accesso propedeutico alla stesura della presente delld presente &' stoto effettugto in data
22 ottobre 2025,

Dall'ingresso con porta in legno con doppia serraturg, si accede ad un comdoio (Alegato 1 -
foto 10-11-12-13) sul guale offoccicono Tutt gli alti locall, Nello specifico, un primo fpostiglio
ung cucing con bolocone., (Alegato 1 - foto 7-14)

G pondrnent e 0 rivestirnent, verosirnilnnente isclenti dlilepoca di costruzione (anni se tonto
= Allegato 2 - pratiche edilizie] sono in pigstrelle in monocothuro,

Lo stessa &' comunicante, atfraverso ung bucoturg, direttamente dal sogdiomo (Allegato 1 -
foto 17-18] che come tutt gli alri vani (Allegato 1 - foto 19-20) presenta pordrmentazioni in
rnamnettoni policrormi di colod differentt nel war amibientdi. lungo | comridoio un ulterore
piccolo ripostiglio, due camere da letto di cul una con doppio affaccio e balcone (Alegato
1 —foto 19] e il bagno (Alegato 1 - foto 15- 14). Questultimo, di forma allungata €' finestrato
e dotato oltre che dei sanitar principali anche do vasca do bagno. Povirmento e rivestirmento
in coordinato, sono in monocoturg dsalent, con ogri probabilita’, dl'epoca di costruzdone
del'intero condominio.

le porte interne sono in legno tfomburato con vetro Ziginoto -mentre le finestre e le porte
finestre sono in legno convetro singolo. Gl oscuranti sono costifuifi do fapparelle.

Limpianto elettico &' quello originale, softotraccia, coslt come guello di riscaldamento
condominiale con contacdorie posto su ogni radicatore, ma o momento non in furgzions in
utte le unita' irmrnobilian per morosita’.

Froprio I manconzd di dscaldamento & di ventilozione ha provocdto importanti fenomeni di
umidita' & conseguente sviluppo di muffe, sostanzicirmente su pareti e soffith di futh i locali
(Alegato 1 - foto 10-11-12-12 per il coridoio, foto 14 per la cucing, foto 15-14 per il bagno,
foto 17-18 peril soggiomo, foto 15-20 per le camere).

i eviderzio una pordone di soffifto nel coridoio (Allegato 1-foto 13) particolarnente
arnmaorata per probabile infiltrazione dal piano superiore.

MNom e'stato possiile reperire le cerfificazone dedli irmpianti.

Al piono seminterragto, o canting, senza fineste, &' identificata a nz3, ha povimento in
botiuto di cemento e chivsura conlucchetto (Allegoto 1-foto 21-22)

Fer guanto riguarda le spese di gestione condominidle si dlegd bilancio preventivo esercizio
ordingric 2025/2024 dal' 1-7-2025 ol 304620246 e comsuntive formito dall' gmminis fratore .
(Allegato 4]

1. Quota e tipologia del diritto
1000/1000 i - Piena proprietd
ZCod. Fiscale: - Residenza: _

Bventudli comproprietan:
MNessuno

Superficie complessiva di circa mg $0,00

E posto o plano: gudrto

L'edificio & stofo costruito nel: 1971

L'edificio & stofo rstrutturato nel: nessun infervento

L'unitd imrmobilicare & identificata conil numero: 23; ho un'altezza utile infema d circa m. 2.70
Lintero fabbricdto & composto dad n. & pidni cormplessivi di cui fuon terra n. 7 e di cui intemati
n. 1

Stato di manutendione genercle: scarsg

Condizioni generali dellimmobile: Complessivarnente lirnrmobile risente della mancanza di
inferventi di manuterzione sig ordingria che straordinaria sulle part comuni, in parfic olare;
facciote, ferrgzz, copertura, cenftale fermica, wvano scale e dala manconzo del
furzionarnento dellimpionto di fscoldamento condomminicle in guanto ogge tto diinterruzione
dellg forniturg di gos metano dovuta o morositd,. Ll moncanza Jdi ung corretta
climaotizzozione irvemale comporta un rmaggior degrado dellirnmobile.
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C aratteristiche descrittive:
C aratteristiche strutturali:e

Balconi

Solai

Trorwi

1. Rappete distima Eszcuzione Immobiliare - n. 53 / 2025

rmatericle: ¢.d. condizioni: scarse

fipologic: solaio misto in c.a. /laterizio in opera con nervature
incrocicte condizioni: sufficienti

rmateriale: c.a. condizioni: sufficienti

Componenti edilizie e costruttive:

Imfissi estermi

Infissi interni

Manto di coperturd

Fareti esterne

Fondrn. Interna

Fowvirn. Interna

Flafoni

Fortone di ingresso

Scale

Impianti:
Ascensore

Citofonico

fipologic: doppia anta a battente matericle: legno profezione:
tapparelle matericle protezdone: plastica condidioni: scarse

fipologic: a battente maotericle: legno e vetro condizioni:
sufficienti

rmatericle: fibrocemento coibentozione: inesistente condiz oni:
scarse

rnatericle: a doppia federa coibentazione: inesistente
myestirmento: klinker condizoni; da ristrutturare

rnatericle: mamo condizioni: sufficienti

rnatericle: piastrelle di ceramica condizioni: scarse
Riferto limitatamente o bagno e cucing

rnatericle: stabilitura condizion: da ristrutturare

fipologic: anta singola a battente maternde: legne tamburato
CiC Ces500; senid maniglione antipanico condizioni: scarse

pOsiZions: a rampa unica rives timento: ¢.a. condizioni:
sufficienti

fipologic: afune condizioni: sufficienti conformrnita: da
collaudare

fipologic: audio condizioni; sufficienti
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Rappate di stima Ezecuzione Immobkiliare - n. 53 / 2025

Elettrico fioologic: sottotraccia tensione: 220V condizioni: scarse
conforrmitd: hon d normoa

Fognaturg fipologic: mista rete di srncltimento: tubi i PYC e
cemento recapito: collettore o rete comunale
ispezionabilitt ; sufficiente condizioni: da nomalizzare
conformitc: da collaudare

Zas fipologic: settotrac cia climentazione: metano rete di
distribuzione: tubi in ferro condizioni: sufficient
conformita: da collaudare

ldico fipologic: sottotraccia climentazione: diretta da rete
comunale rete di distribuzione: tubi in ferre rincato
condizioni: sufficienti conformitt: da collaudare

Impianti (conformitd e cerificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico Sl
Epoca di redlizzazions/ adeguamento 1971
ImMpianto o norma N
Esiste la dichiarczione di conformitd L. 44/90  |NO
gsuccesive

Riscaldamento:

Esiste impionto d iscaldamento &)

Tioologia di impianto

cordorminicle d radicator

Stato impianto

momentanedrmeante non utilizzato

Potenza nomincle

momentanedrmente non utilizzakile

Epoca di redlizazions/ddegudmento 1971
Ircianto o normic NO
Esiste o dichigrczione di conformitd N
Condizrionamento e climatizzazione:
Esiste impionto d condizondamento o N
Clirmatizzozione
Esiste la dichigra@ione di conformitd L. 46/90  |NO
& SUCCesgve
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Impianto antincendio:

Rappate di stima Ezecuzione Immobkiliare - n. 53 / 2025

aaleiglieleeileal

Eslste impionto anfincendio N
Esiste cerificato prevendons iIncend NO
Ascensori montacarichi e cami ponte:

Limmobile dispone i ascensor o 5]

ConTTTo rdnuteng one

TK ELEVATOR ITALIA S.p.CL.

MNote ascensot montacanchi

MATRICOLA IMPIANTO 2592
NUMERG IMPIANTO 210431

Esistenza can ponte N
Scarichi:
Esistono scarichi pofendidimente pericolos N

Informazioni relative al calcolo della consstenza:

Lavalutozione del bene indicata in perizia fiene conto come rifermento di base deiwalor
tabellafi dallossersatorio mercato immobiliare dello Agenzia delle Enfrate, | guali futtovic
sono volon medi statistici generatl dalloggregazone e rielaborcgzione di una grande mole di
daf. La valutozione del sotfoscritto espressd, owwidmente tiene conto di deti valon, o cui
dpplico und serie di correttivi dipendenti sia do fattor di notura geografica, di condizioni i
accessibilit & monutenzdione dei beri nonche da element desunti dai redli prezzi di rnercato
della piazza locale.

Cestingzone Parametro Supetficia Zoeff. Supetficie equivalants
redlefpotenziale

abitazone piano sup lorda di g1.50 1,00 8150
4° pavimento

balcone cucing sup lorda di 4,00 0348 140
pavimento

balcone camera sup lorda di 4480 0358 155
pavimento

70,00 84,48
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1. Rappete distima Eszcuzione Immobiliare - n. 53 / 2025

Criteri estimetivi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'weo: Residenziale

Sottocotegoriar Unitd immolbiliare porfe di un Edificio

Pertinenze:

APFARTAMENTO ZOM
CANTINA Fosto ol picano semintermato
1. Canting Cormposto da 1 wvono

Sviluppa una superficie complessiva di 5.50 mg
YWolore A conpo: £ 1000

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1

82

83

Criterio di stima:

Lo valutazione del bene indicata in perizica fiene conto
principamente del walor desurt dall'ossensatorio mercato
immnobiliare dell'Agenzid delle Enfrate (codici ORI, i gualiil
sottoscritto applica unaserie di pararmeti corre ivi dipendent
ca diversi fattor ra i guall; posizione geografica, condizione
cli manutenzione del bene, conformitd alle normative edilizie-
urbanistiche, ecc nonche dai correnti prezzi di mercato
cpplicat per 1o zona di appartenenza del bene,

Fonti di informazione:
Cotasto di Alessandric;

Zonsenyatoria dei Regist Immckbilian di Acgui Terme ;
Uffici del registro di Alessandria Sezione di Acgui Terme;
LUfficio fecnico di Strewi:

Agerzie immaobilian efo cssensator del mercato irmrmobiliars:
Agerzie online.;

Farameti medi di zona per destinczione principale (£./mag.):
544 €/mog;

Altre fonti diinformazione: Analisi del mercato immobiliare
locdle.,

Valutazione corpi:

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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1. Rappete distima Eszcuzione Immobiliare - n. 53 / 2025

APPARTAMENTO CON CANTINA. Abitazione ditipo civile [A2] con annesso Canting
Strna sinfetica cormparativa porametica semplificatda) € 23.654,40,

Destinazione Supericie Valore Unitario Valore
Equivalente Complessivo
dbitaziones piano 81,50 £ 280,00 € 2252000
40
balcore Cucimg 1,40 £ 280,00 £ 392 00
balcons camerd 1,55 £ 280,00 £ 442 40
Stima simtetica comparativa parametrica del corpo £ 23654 40
Wolore Cofod £ 23654 40
Wolore Perfinenze £ 100000
walore comiplessivo infero £ 24 554 A0
wiolore cormplassivo diritto e guata £ 24 554 A0
Riepilogo:
1D Immobile Superficie Valore intero | Valore dintfo
Lorda medio e quota
pondercle
APPARTAMENTD | AbitcZione i 84 48 £ 24 654 40 £ 24 454 A0
CONEAING.  ipo dvile [AZ]
Con dnnesso
e(al [ale

8.4 Adeguamenti e cormrezioni della stima:

Fidizione del valore del 15%, dovuta dlinmrnedicatezza dellg

vendita giudiziania e per asserza di goranzic per wizi come do

disp. del G.E { min 5% ) £ 3,698,146
Spese tecniche diregolorzozions Urbanistica efo catostale:

£ 2.500,00
SiudiFio di comoda divisibilita: Lo tipologia dell'U.i U
cgtiuclrmente a parere dello scrivente non sarebbe fattibile sia
per motivi legoti agli impicant sia per la disposizions
planirmetrica dellabitazione. Pertanto per tali ragioni si esprime
parere negdtivio in merito alla divisibilita,
8.5 Prezzo bese dasta del lofto:
Yalore imrnobile al netio delle decurtczioni nello stato di fatto €18.4556 24
im cui s frova:

Doto generczione: 28-01-2024

L'EBsperto alla stirmo
Geom. Umberto Pavanello
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1. Rappete distima Eszcuzione Immobiliare - n. 53 / 2025

ALLEGATI

Allegato 1: documentazione fotografica
Allegato 2: pratiche edilizie
Allegato 3: planimetria catastale e visura storica

Allegato 4: prospetto spese di gestione condominidle
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