1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302 / 2023
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immaobiliare - n. 30272023

SINTESI ELABORATO
1. Dati Catastali

Bene: via Cesare Pavese - Serravalle Scrivia (AL) - 15069

Lotto: 001
Corpo: box fg.10 n.302 sub.3
Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6}

OMISSIS, foglio 10, particella 302, subalterno 3, indirizzo via Cesare Pavese, interno 3,
piano §1, comune Serravalle Scrivia, categoria C6, classe 3, rendita € 26,34

Lotto: 002
Corpo: box fg.10 n.302 sub.4
Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6)

OMISSIS, foglio 10, particella 302, subalterno 4, indirizzo via Cesare Pavese, interno 4,
piano §1, comune Serravalle Scrivia, categoria C6, classe 3, rendita € 26,34

Lotto: 003
Corpo: box fg.10 n.302 sub.6
Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

OMISSIS, foglio 10, particella 302, subalterno 6, indirizzo via Cesare Pavese, interno 6,
piano 81, comune Serravalle Scrivia, categoria C8, classe 3, rendita € 26,34

l.otto: 004
Corpo: box fg.10 n.302 sub.7
Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

OMISSIS, foglio 10, particella 302, subalterno 7, indirizzo via Cesare Pavese, interno 7,
piano $1, comune Serravalle Scrivia, categoria C8, classe 3, rendita € 26,34

Lotto: 005
Corpo: box fg.10 n.302 sub.8
Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C8]

OMISSIS, foglio 10, particella 302, subalterno 8, indirizzo via Cesare Pavese, intero 8,
piano S1, comune Serravalle Scrivia, categoria C8, classe 3, rendita € 26,3
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1. Rapporto di stima Esecuzions Immobiliare - n. 302/ 2023

Lotto: 006
Corpo: box fg.10 n.302 sub.9
Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

OMISSIS, foglio 10, particelia 302, subalterno 9, indirizzo via Cesare Pavese, interno 9,
piano $1, comune Serravalle Scrivia, categoria C6, classe 3, rendita € 26,34

Lotto: 007
Corpo: box fg.10 n.302 sub.10
Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse {C6]

OMISSIS, foglio 10, particella 302, subalterno 10, indirizzo via Cesare Pavese, interno
10, piano S1, comune Serravalle Scrivia, categoria C6, classe 3, rendita € 26,34

Lotto: 008
Corpo: box fg.10 n.302 sub.11
Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C8]

OMISSIS, foglio 10, particella 302, subalterno 11, indirizzo via Cesare Pavese, interno
11, piaho S1, comune Serravalle Scrivia, categoria C6, classe 3, rendita € 26,34

Lotto: 009
Corpo: box fg.10 n.302 sub.13
Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

OMISSIS, foglio 10, particella 302, subalterno 13, indirizzo via Cesare Pavese, interno
13, piano $1, comune Serravalle Scrivia, categoria C6, classe 3, rendita € 26,34

Lotto: 010
Corpo: box fg.10 n.302 sub.14
Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

OMISSIS, foglio 10, particella 302, subalterno 14, indirizzo via Cesare Pavese, interno
14, piano S1, comune Serravalle Scrivia, categoria C6, classe 3, rendita € 26,34
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302 / 2023

Lotto: 011
Corpo: box fg.10 n.302 sub.16
Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C8]

OMISSIS, foglic 10, particella 302, subatterno 186, indirizzo via Cesare Pavese, interno
16, piano §1, comune Serravalle Scrivia, categoria C6, classe 3, rendita € 26,34

Lotto: 012
Corpo: box fg.10 n.302 sub.19
Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

OMISSIS, foglio 10, particella 302, subalterno 19, indirizzo via Cesare Pavese, interno
19, piano S1, comune Serravalle Scrivia, categoria C6, classe 3, rendita € 26,34

Lotto: 013
Corpo: box fg.10 n.302 sub.20
Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C8]

OMISSIS, foglio 10, particella 302, subalterno 20, indirizzo via Cesare Pavese, interno
20, piano S1, comune Serravalle Scrivia, categoria C8, classe 2, rendita € 22 47

L.otto: 014
Corpo: box f9.10 n.302 sub.21
Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C8]

OMISSIS, foglic 10, particella 302, subalterno 21, indirizzo via Cesare Pavese, intemo
21, piano §1, comune Serravalle Scrivia, categoria C8, classe 2, rendita € 22 47

Lotto: 015
Corpo: box fg.10 n.302 sub.23
Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C8]

OMISSIS, foglio 10, particella 302, subalterno 23, indirizzo via Cesare Pavese, interno
23, piano 81, comune Serravalle Scrivia, categoria C6, classe 2, rendita € 22,47

Lotto: 016
Corpo: box fg.10 n.302 sub.24
Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

OMISSIS, foglio 10, particella 302, subalterno 24, indirizzo via Cesare Pavese, interno
24, piano S1, comune Serravalle Scrivia, categoria C8, classe 2, rendita € 22,47
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1. Rapporto di stima Esecuzione ImmobiHare - n. 302 / 2023

Lotto: 017
Corpo: box fg.10 n.302 sub.25
Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

OMISSIS, foglio 10, particella 302, subalterno 25, indirizzo via Cesare Pavese, interno
25, piano S1, comune Serravalle Scrivia, categoria C6, classe 2, rendita € 22,47

Lotto: 018
Corpo: box fg.10 n.302 sub.27
Categoria: Staile, scuderie, rimesse, autorimesse [C6}

OMISSIS, foglio 10, particella 302, subalterno 27, indirizzo via Cesare Pavese, interno
27, piano S1, comune Serravalle Scrivia, categoria C6, classe 2, rendita € 22,47

Lotto: 019
Corpo: box fg.10 n.302 sup.28
Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

OMISSIS, foglio 10, particella 302, subalterno 28, indirizzo via Cesare Pavese, interno
28, piano S1, comune Serravalle Scrivia, categoria C8, classe 2, rendita € 22,47

Lotto: 020
Corpo: box fg.10 n.302 sub.29
Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

OMISSIS, foglio 10, particella 302, subalterno 29, indirizzo via Cesare Pavese, interno
29, piano S1, comune Serravalle Scrivia, categoria C6, classe 2, rendita € 22 47

Lotto: 021
Corpo: box fg.10 n.302 sub.32
Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse {C6]

OMISSIS, foglio 10, particella 302, subaiterno 32, indirizzo via Cesare Pavese, interno
32, piano $1, comune Serravalle Scrivia, categoria C8, classe 2, rendita € 22 47
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n_ 302 / 2023

Lotto: 022
Corpo: box fg.10 n.302 sub.33
Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

OMISSIS, foglio 10, particella 302, subalterno 33, indirizzo via Cesare Pavese, interno
33, piano 81, comune Serravalle Scrivia, categoria C6, classe 2, rendita € 22,47

Lotto: 023
Corpo: box f3.10 n.302 sub.34
Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C8]

OMISSIS, foglio 10, particella 302, subalterno 34, indirizzo via Cesare Pavese, interno
34, piano S1, comune Serravaile Scrivia, categoria C8, classe 2, rendita € 22,47

l.otto: 024
Corpo: box fg.10 n.302 sub.35
Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

OMISSIS, foglio 10, particella 302, subalterno 35, indirizzo via Cesare Pavese, interno
35, piano $1, comune Serravalle Scrivia, categoria C6, classe 2, rendita € 22,47

Lotto: 025
Corpo: box fg.10 n.529 sub.13
Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C8]

OMISSIS, foglio 10, particella 529, subalterno 13, indirizzo via Brodolini, 29, interno 20,
piano 51, comune Serravalle Scrivia, categoria C6, classe 4, rendita € 35,12

2. Stato di possesso
Bene: via Cesare Pavese - Serravalle Scrivia (AL) - 15069

L.otto: 001
Corpo: box fg.10 n.302 sub.3

occupato senza titolo -~ corrisponde indennitd occupazione
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1. Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 302/ 2023

Lotto: 002
Corpo: box fg.10 n.302 sub.4

occupato senza titolo - corrisponde indennita occupazione

Lotto: 003
Corpo: box fg.10 n.302 sub.6

occupato senza titolo - corrisponde indennita occupazione

Lotto: 004
Corpo: box fg.10 n.302 sub.7

occupato senza titolo - corrisponde indennita occupazione

Lotto: 005
Corpo: box f3.10 n.302 sub.8

occupato senza titolo - corrisponde indennita occupazione

Lotto: 006
Corpo: box fg.10 n.302 sub.9

occupato senza titolo - corrisponde indennita occupazione

l.otto: 007
Corpo: box fg.10 n.302 sub.10

occupato senza titolo - corrisponde indennita occupazione o

Lotto: 008
Corpo: box fg.10 n.302 sub.11

Libero

Lotto: 009
Corpo: box fg.10 n.302 sub.13

Libero

Lotto: 010
Corpo: box fg.10 n.302 sub.14

occupato senza titolo - corrisponde indennitd occupazione
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 3027 2023

Lotto: 011
Corpo: box fg.10 n.302 sub.16

Libero

Lotto: 012
Corpo: box fg.10 n.302 sub.19

occupato senza titolo - corrisponde indennita occupazione

Lotto: 013
Corpo: box fg.10 n.302 sub.20

Libero

Lotto: 014
Corpo: box fg.10 n.302 sub.21

occupato senza titolo - corrisponde indennita occupazione

Lotto: 015
Corpo: box .10 n.302 sub.23

, Libero ;

Lotto: 016
Corpo: box fg.10 n.302 sub.24

Libero

Lotto: 017
Corpo: box fg.10 n.302 sub.25

occupato senza titolo - corrisponde indennita occupazione

Lotto: 018
Corpo: box fg.10 n.302 sub.27

Libero

Lotto: 019
Corpo: box fg.10 n.302 sub.28

Libero
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302/ 2023
Lotto: 020
Corpo: box fg.10 n.302 sub.29

occupato senza titolo - corrisponde indennita cccupazione

Lotto: 021
Corpo: box fg.10 n.302 sub.32

Libero

Lotto: 022
Corpo: box fg.10 n.302 sub.33

Libero

Lotto: 023
Corpo: box fg.10 n.302 sub.34

occupato senza titolo - corrisponde indennita occupazione

Lotto: 024
Corpo: box fg.10 n.302 sub.35

ccupato senza titolo - corrisponde indennitéd occupazione :

Lotto: 025
Corpo: box fg.10 n.528 sub.13

Libero

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: via Cesare Pavese - Serravalle Scrivia (AL) - 15069

Lotto: 001
Corpo: box fg.10 n.302 sub.3

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: St

Lotto: 002
Corpo: box fg.10 n.302 sub.4

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: Sl
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302 / 2023
Lotto: 003
Corpo: box fg.10 n.302 sub.6

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: Si

Lotto: 004
Corpo: box f3.10 n.302 sub.7

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: SI

Lotto: 005
Corpo: box fg.10 n.302 sub.8

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: St

Lotto: 006
Corpo: box fg.10 n.302 sub.9

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: SI

Lotto: 007
Corpo: box f3.10 n.302 sub.10

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: Si /

Lotto: 008
Corpo: box fg.10 n.302 sub. 11

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: S|

Lotto: 009
Corpo: box fg.10 n.302 sub.13

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: Si

Lotto: 010
Corpo: box fg.10 n.302 sub.14

Accessibilitd degli immobili ai soggetti diversamente abili: S!

Lotto: 011
Corpo: box fg.10 n.302 sub.16

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: SI

Lotto: 012 - Corpo: box fg.10 n.302 sub.19
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: SI
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1. Rapporto di stima Esecuzione immuabiliare - n. 302/ 2023

Lotto: 013
Corpo: box fg.10 n.302 sub.20

Accessibilitd degli immobili ai soggetti diversamente abili:

Lotto: 014
Corpo: box fg.10 n.302 sub.21

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili:

Lotto: 015
Corpo: box fg.10 n.302 sub.23

Accessibilitd degli immobili ai soggetti diversamente abili:

Lotto: 016
Corpa: box fg.10 n.302 sub.24

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili:

Lotto: 017
Corpo: box fg.10 n.302 sub.25

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili:

Lotto: 018
Corpo: box fg.10 n.302 sub.27

Accessibilita degli immobili ai soggefti diversamente abili:

Lotto: 019
Corpo: box fg.10 n.302 sub.28

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili:

Lotto: 020
Corpo: box fg.10 n.302 sub.29

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili:

Lotto: 021
Corpo: box fg.10 n.302 sub.32

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili:

Si

S

S

NO

Sl

Sl

3l

Sl

Sl
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immaobiliare - n. 302 / 2023

Lotto: 022
Corpo: box fg.10 n.302 sub.33

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: SI

Lotto: 023
Corpo: box f3.10 n.302 sub.34

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: S

Lotto: 024
Corpo: box fg.10 n.302 sub.35

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: St

Lotto: 025
Corpo: box fg.10 n.529 sub.13

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: SI

i/

4. Creditori Iscritti
Bene: via Cesare Pavese - Serravalle Scrivia (AL) - 15069

Lotto: 001
Corpo: box fg.10 n.302 sub.3
Creditori Iscritti: OMISSIS

L.otto: 002
Corpo: box fg.10 n.302 sub.4
Creditori Iscritti: OMISSIS
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302 / 2023

Lotto: 004
Eo95905x 19.10 n.302 sub.7

EoERRoRPIs EriA: oM 38 6
Creditori Iscritti: OMISSIS

Lotto: 005
Corpo: box fg.10 n.302 sub.8
Creditori Iscritti: OMISSIS

Lotto: 006
Corpo: box fg.10 n.302 sub.9
Creditori Iscritti: OMISSIS

Lotto: 007
Corpo: box fg.10 n.302 sub.10
Creditori Iscritti: OMISSIS

Lotto: 008
Corpo: box f9.10 n.302 sub. 11
Creditori Iscritti: OMISSIS

Lotto: 009
Corpo: box fg.10 n.302 sub.13
Creditori Iscritti: OMISSIS

Lotto: 010
Corpo: box fg.10 n.302 sub.14
Creditori Iscritti: OMISSIS
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302 / 2023
Lotto: 011
Corpo: box fg.10 n.302 sub.16
Creditori Iscritti: OMISSIS

L.otto: 012
Corpo: box fg.10 n.302 sub.19
Creditori Iscritti: OMISSIS

Lotto: 013
Corpo: box fg.10 n.302 sub.20
Creditori Iscritti: OMISSIS

Lotto: 014
Corpo: box fg.10 n.302 sub.21
Creditori Iscritti: OMISSIS

. /

Lotto: 015
Corpo: box fg.10 n.302 sub.23
Creditori Iscritti: OMISSIS

Lotto: 016
Corpo: box fg.10 n.302 sub.24
Creditori Iscritti: OMISSIS

Lotto: 017
Corpo: box fg.10 n.302 sub.25
Creditori Iscritti: OMISSIS

Pag. 14 di 175
Ver. 3.0
Edicom Finance sr

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302 / 2023

Lotto: 018
Corpo: box fg.10 n.302 sub.27

Creditori Iscritti:

Lotto: 019
Corpo: box fg.10 n.302 sub.28
Creditori Iscritti; OMISSIS

l.otto: 020
Corpo: box fg.10 n.302 sub.29
Creditori Iscritti: OMISSIS

Lotto: 021
Corpo: box 1g.10 n.302 sub.32
Creditori Iscritti: OMISSIS

Lotto: 022
Corpo: box fg.10 n.302 sub.33
Creditori Iscritti: OMISSIS

Lofto: 023
Corpo: box fg.10 n.302 sub.34
Creditori Iscritti: OMISSIS

Lotto: 024
Corpo: box fg.10 n.302 sub.35
Creditori Iscritti: OMISSIS

l.ofto: 025
Corpo: box fg.10 n.529 sub.13
Creditori Iscritti: OMISSIS

Pag. 16 di 175
Ver, 3.0
Edicom Finance sr

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



1. Rapporto di stima Esecuzione Immabiliare - n. 302 1 2023

5. Comproprietari

Beni: via Cesare Pavese - Serravalle Scrivia (AL) ~ 15069
Lotto: 001

Corpo: box fg.10 n.302 sub.3
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 002

Corpo: box fg.10 n.302 sub.4
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 003

Corpo: box f3.10 n.302 sub.6
Comproprietari: Nessuno

L.otto: 004

Corpo: box f9.10 n.302 sub.7
Comproprietari: Nessuno

L.otto: 005

Corpo: box fg.10 n.302 sub.8
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 006

Corpo: box fg.10 n.302 sub.9
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 007

Corpo: box fg.10 n.302 sub.10
Comproprietari: Nessuno

L.otto: 008

Corpo: box fg.10 n.302 sub.11
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 009

Corpo: box fg.10 n.302 sub.13
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 010

Corpo: box fg.10 n.302 sub.14
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 011

Corpo: box fg.10 n.302 sub.16

Comproprietari: Nessuno
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Lotto: 012

Corpo: box fg.10 n.302 sub.19
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 013

Corpo: box fg.10 n.302 sub.20
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 014

Corpo: box fg.10 n.302 sub.21
Comproprietari: Nessuno

Lotto; 015

Corpo: box fg.10 n.302 sub.23
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 016

Corpo: box fg.10 n.302 sub.24
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 017

Corpo: box fg.10 n.302 sub.25
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 018

Corpo: box fg.10 n.302 sub.27
Comproprietart: Nessuno

Lotto: 019

Corpo: box fg.10 n.302 sub.28
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 020

Corpo: box fg.10 n.302 sub.29
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 021

Corpo: box fg.10 n.302 sub.32
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 022

Corpo: box fg.10 n.302 sub.33
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 023

Corpo: box fg.10 n.302 sub.34
Comproprietar:: Nessuno

1.

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302/ 2023
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immodbiliare - n. 302/ 2023
Lotto: 024

Corpo: box fg.10 n.302 sub.35
Comproprietari: Nessuno

L.otto: 025

Corpo: box fg.10 n.529 sub.13
Comproprietari: Nessuno

6. Misure Penali
Beni: via Cesare Pavese - Serravalle Scrivia (AL) - 15069

Lotto: 001
Corpo: box fg.10 n.302 sub.3
Misure Penali; NO

Lotto: 002
Corpo: box fg.10 n.302 sub .4

Misure Penali: NO

Lotto: 003
Corpo: box fg.10 n.302 sub.6

Misure Penali: NO

Lotto: 004
Corpo: box .10 n.302 sub.7

Misure Penali: NO

Lotto: 005
Corpo: box fg.10 n.302 sub.8
Misure Penali: NO

Lotto: 006
Corpo: box fg.10 n.302 sub.9

Misure Penali: NO
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobitiare - n. 302/ 2023

Lotto: 007
Corpo: box fg.10 n.302 sub.10

Misure Penali: NO

Lotto: 008
Corpo: box fg.10 n.302 sub.11

Misure Penali: NO

Lotto: 009
Corpo: box f3.10 n.302 sub.13

Misure Penali: NO

L.otto: 010
Corpo: box fg.10 n.302 sub, 14

Misure Penali: NO

Lotto: 011
Corpo: box fg.10 n,.302 sub.16

Misure Penali: NO

Lotto: 012
Corpo: box fg.10 n.302 sub.19

Misure Penali: NO

Lotto: 013
Corpo: box fg.10 n.302 sub.20

Misure Penali: NO

Lotto: 014
Corpo: box fg.10 n.302 sub.21

Misure Penali: NO

Lotto: 015
Corpo: box fg.10 n.302 sub.23
Misure Penali: NO
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immohbiliare - n. 302 / 2023

Lotto: 016
Corpo: box fg.10 n.302 sub.24
Misure Penali;: NO

L.otto: 017
Corpo: box f3.10 n.302 sub.25

Misure Penali: NO

Lotto: 018
Corpo: box fg.10 n.302 sub.27

Misure Penali: NO

Lotto: 019
Corpo: box fg.10 n.302 sub.28

Misure Penali: NO

Lotto: 020
Corpo: box f3.10 n.302 sub.29
Misure Penali: NO

Lotto: 021
Corpo: box fg.10 n.302 sub.32

Misure Penali: NO

Lotto: 022
Corpo: box fg.10 n.302 sub.33

Misure Penali: NO

Lotto: 023
Corpo: box fg.10 n.302 sub.34

Misure Penali: NO

Lotto: 024
Corpo: box 3.10 n.302 sub.35

Misure Penali: NO
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1. Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n, 302 / 2023

Lotto: 025
Corpo: box fg.10 n.529 sub.13

Misure Penali: NO

7. Continuita delle trascrizioni

Bene: via Cesare Pavese - Serravalle Scrivia (AL) - 15069

Lotto: 001
Corpo: box fg.10 n.302 sub.3

Continuita delle trascrizioni: Si

Lotto: 002
Corpo: box fg.10 n.302 sub.4

Continuita delle trascrizioni: Sl

Lotto: 003
Corpo: box fg.10 n.302 sub.6

Continuita delle trascrizioni: 5l

Lotto: 004
Corpo: box fg.10 n.302 sub.7

Continuita delle trascrizioni: Sl

Lotto: 005
Corpo: box fg.10 n.302 sub.8

Continuita delle trascrizioni: Sl

Lotto: 006
Corpo: box f3.10 n.302 sub.9

Continuita delle trascrizioni: Sl
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immaobiliare - n. 302/ 2023

Lotto: 007
Corpo: box fg.10 n.302 sub.10

Continuita delle trascrizioni: Sl

Lotto: 008
Corpo: box fg.10 n.302 sub. 11

Continuita delle trascrizioni: 5l

Lotto: 009
Corpo: box f9.10 n,302 sub.13

Continuita delle trascrizioni: SI

Lotto: 010
Corpo: box fg.10 n.302 sub. 14

Continuita delle trascrizioni: Sl

I's ’

Lotto: 011
Corpo: box fg.10 n.302 sub.16

Continuita delle trascrizioni: SI

Lotto: 012
Corpo: box f3.10 n.302 sub. 19

Continuita delle trascrizioni: Sl

Lotto: 013
Corpo: box fg.10 n.302 sub.20

Continuita delle trascrizioni: §

Lotto: 014
Corpo: box fg.10 n.302 sub.21

Continuita delle trascrizioni: Sl
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302/ 2023

Lotto: 015
Corpo: box fg.10 n.302 sub.23

Continuita delle trascrizioni: Sl

Lotto: 016
Corpo: box fg.10 n.302 sub.24

Continuita delle trascrizioni: S|

Lotto: 017
Corpo: box fg.10 n.302 sub.25

Continuita delle trascrizioni: SI

/ !

Lotto: 018
Corpo: box .10 n.302 sub.27

Continuita delle trascrizioni: Si

Lotto: 019
Corpo: box f3.10 n.302 sub.28

Continuita delle trascrizioni: Si

Lotto: 020
Corpo: box fg.10 n.302 sub.29

Continuita delle trascrizioni: Sl

Lotto: 021
Corpo: box fg.10 n.302 sub.32

Continuita delle trascrizioni: 5l
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302/ 2023

Lotto: 022
Corpo: box fg.10 n.302 sub.33

Continuita delle trascrizioni: Si

Lotto: 023
Corpo: box fg.10 n.302 sub.34

Continuita delle trascrizioni: Si

Lotto: 024
Corpo: box fg.10 n.302 sub.35

Continuita delle trascrizioni: Si

Lotto: 025
Corpo: box fg.10 n.529 sub.13

Continuita delle trascrizioni: Si :

8. Prezzo
Bene: via Cesare Pavese - Serravalle Scrivia (AL) - 15069

Lotto: 001
Valore complessivo intero: 6.072,00

Lotto: 002
Valore complessivo intero: 6.072,00

Lotto: 003
Valore complessivo intero: 6.072,00

Lotto: 004
Valore complessivo intero: 6.072,00

Lotto: 005
Valore complessivo intero: 6.072,00

L.otto: 006
Valore complessivo intero: 6.072,00

L.otto: 007
Valore complessivo intero: 6.072,00

Pag. 24 di 175
Ver. 3.0
Edicom Finance sfl

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



1. Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 302/ 2023

Lotto: 008
Valore complessivo intero: 6.072,00

Lotto: 009
Valore complessivo intero: 6.072,00

l.otto: 010
Valore complessivo intero: 6.072,00

Lotto: 011
Valore complessivo intero: 6.072,00

Lotto: 012
Valore complessivo intero: 6.072,00

Lotto: 013
Valore complessivo intero: 6.072,00

L.otto: 014
Valore complessivo intero: 6.072,00

Lotto: 015
Valore complessivo intero: 6.072.00

Lotto: 016
Valore complessivo intero: 6.072,90

Lotto: 017
Valore complessivo intero: 6.072,00

Lotto: 018
Valore complessivo intero: 6.072,00

Lotto: 019
Valore complessivo intero: 6.072,00

Lotto: 020
Valore complessivo intero: 6.072,00

Lotto: 021
Valore complessivo intero: 6.072,00

L.otto; 022
Valore complessive intero: 6.072,00

L.otto: 023
Valore complessivo intero: 6.072,00

Lotto: 024
Valore complessivo intero: 8.072,00

Lotto: 025
Valore complessivo intero: 6.808,00
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302/ 2023

Beni in Serravalle Scrivia (AL)
Localita/F razione
via Cesare Pavese

Lotto: 001

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
Data di presentazione: 01-02-2024

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: box fg.10 n.302 sub.3.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Cesare Pavese

Quota e tipologia del diritto

171 di {peesweRPRNWR- Piena proprieta
Cod. Fiscale: Mmliiaanyum»

tuali roprietari;
Nessuno
Identifi lca icati:
! Intestazione; Molinari Antonio, foglic 10, particella 302, subalterno 3, indirizzo via Cesare

Pavese, interno 3, piano S1, comune Serravalie Scrivia, categoria C8, classe 3, rendita € 26,34

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & prowvista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caraiteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri timitrofi: Novi Ligure.

Attrazioni paesaggistiche: Parco fluviale del torrente Scrivia.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:

occupato senza titolo - corrisponde indennita occupazione
Opponibilita ai terzi: NO

Pag. 26 di 175
Ver. 3.0
Edicom Finance srl

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



1. Rapporte di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302 / 2023

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICE:

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria attiva a favore di GGG
s cf MBI contro dikiakiiiliniweeml; Derivante da: garanzia apertura credito; A
rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. RGREEGNGGEE,
Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. Sl Importo ipoteca: € 510000;
importo capitale: € 300000,
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria attiva a favore di RN
ouia cf UUUSUIIING contro NinhhIDENNNEN Derivante da: garanzia apertura credito; A
rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. &8¥ Iscritto/trascritto a
Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. — importo ipoteca; € 357000; Imporio capitale: €
210000.

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale annotata a favore di NEENRERGGTRNENRE: C. | GSEORIRREEE coniro SRSRRINE
Apiemie, PeptafinsinkielinasleIRNNINRINEEEERANN C | GAAMMMENG S Derivante da:
decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. TR, Importo
ipoteca: € 2476,25; Importo capitale: € 1748,37.
- Iscrizione di ipoteca:
lpoteca giudiziale attiva a favore di JeiRimisiSNRINED C | CSOOBRISEINE contro MG
Anwip, USRS | ¢ T SN Derivante da:
decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. <SusE® importo
ipoteca: € 1273,65; Imporio capitale: € 910,62.

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva a favore di i ERNYGNNTOINDIS. ¢! GAIOONIIINS coniro SRR
AminwB | RegicusistminkinionabinmnnnEEREOW | C | SURIRMNIN in data 18/05/2021
ai nn. SINIIRG: Importa ipoteca: € 185000; Importo capitale: € 174200,22.
- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di [ikhesnsiemm contro efiskihnseemm; Derivante da: verbale di
pignoramento iscrittoftrascritto a Alessandnia in data 20/12/2023 ai nn. Gisees.
- Trascrizione pregiudizievole:
Abitazione a favore di DN sri contro GMSNIRPWRMNINIENY: Derivante da: verbale di
pignoramento iscritto/trascritto a Alessandria in data 20/12/2023 ai nh. GSGlia

Dati precedenti relativi ai corpi: box fg.10 n.302 sub.3.

5. ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione delfimmobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute at
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
MiHesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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1. Rappeorto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 202/ 2023

6. ATTUALI E PREC.TI PROPRIETARI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE IL PIGNORAMENTO:

Titolare/Proprietario: ‘iliemsraassh R ¢ OV
proprietariofi ante ventennio al 30/04/1998. in forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo ~ Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. Gl trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn. GENNGGg,

Titolare/Proprietario: NMuiuuiskeinio nuda propriets kg usufrutto 1/2 Mpisemameso
W usufrutto 1/2 dal 30704/1998 al 15/05/2011. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn.«MilMuesm; trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn. GENEEGEGER,

Titelare/Proprietaric: Waimwislewmiio nuda proprieta e usufrutto 1/2 lesbiese usufrutto 1/2 dal
15/05/2011 al 27/10/2021. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi
Lic.;ure in data 30/04/1998, ai nn.oENNR trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn.

Titolare/Proprietario: (JEENGENNNC dal 27/10/2021 ad oggi (attualefi proprietariofi). In forza di
atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn,
SORRlRER: {rascrittc a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn. h

Continuita delle trascrizioni: Si

7. PRATICHE EDILIZIE:

Intestazione:

Tipo pratica; Concessione Edilizia

Per lavori: realizzazione autorimesse

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 28/10/1985 al n. di prot.
Abitabilita‘agibilita in data 23/05/1987 al n. di prot.

7.1 Conformita edilizia:

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Per guanto sopra si dichiara la conformita edilizia
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302 / 2023

7.2 Conformita urbanistica:

via Cesare Pavese

Strumento urbanistico Approvato: Non specificato

In forza della delibera: G.R. 16-30017 del 8.5.2000

Zona omogenea: CRBb - Comparto saturo di impianto recente
{CRBT)} - Art. 14

Norme tecniche di attuazione: vedi allegato ¢ - estratto Norme di Attuazione
PRGC

Immohkile sottoposto a vincolo di caratiere NO

urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NO

commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste NO

pattuizioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT. Si

Note sulla conformita:
Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al punto box fg.10 n.302 sub.3

autorimessa a piano seminterrato

/ /

1. Quota e tipologia del diritto

171 di ) Piena proprieta
Cod. Fiscale:

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mgq 16,50

E' posto al piano: $1

L'edificio & stato costruito nel: 1987

L'unita immobiliare é identificata con il numero: 3; ha un'altezza utile interna di circa m. 2,50
L'intero fabbricato & compaosto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terra n. 1 e di cui interratin.
Stato di manutenzione generale: sufficiente

Condizioni generali dell'immobile: adeguato alla sua destinazione d'uso

Varie:

Il box che costituisce questo lotto fa parte di una serie di 37 elementi, tra loro identici,
completati it 02.03.1987 in attuazione della Concessione edilizia in data 28.10.1886. Ulteriori
10 elementi, nessuno dei quali incluso in procedura, sono stati successivamente realizzati a
completare lo stato attuale. Il compiesso dei 47 box, collocato sul retro di tre edifici
residenziali preesistenti, & seminterrato al piede della collina e direftamente accessibile dal
piano terreno. La struttura portante verticale, che costituisce anche la separazione dei singoli
elementi, & in c.a. gettato in opera; la copertura ¢ realizzata con un solaio a lastre di tipo
“predalles”, impermeabilizzato con guaina gommobituminosa e ricoperto da uno strato di
terreno naturale su cui & cresciuta una vegetazione di arbusti ed alberi di medio fusto. La
pavimentazione & in battuto di cls e le porte basculanti in metallo.Lo stato di conservazione
ha un degrado pil che altro estetico, connaturato alf'eta del calcestruzzo ed alla sua
esposizione agli agenti atmosferici. Le pareti coniro terra e il solaio di copertura, prive di
intonaco, presentano segni di infiltrazioni, in alcuni box pil che in altri rilevanti, causate
dall'apparate radicale della vegetazione e dalia vetusta delle impermeabilizzazioni su solaio

e muri contro terra.
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare -~ n. 302/ 2023

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1

8.2

8.3

Criterio di stima:
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Fonti di informazione:
Catasto di Serravalle Scrivia (AL);

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Novi Ligure;

Uffici del registro di Novi Ligure;

Ufficio tecnico di Comune di Serravalle Scrivia (AL):

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: agenzie
immobiliari operanti in zona
Agenzia delle Entrate - Osservatorio def mercato immobiliare;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./maq.): 450,00

Valutazione corpi:

box fg.18 n.302 sub.3. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 7.590,00.

Destinazione Superficie Valore Unitario
Equivalente

autorimessa 16,50 € 460,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore Corpo

Valore Pertinenze

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

" Destinazione Parametro Superficie Coeff. ' Supetficie equivalente
reale/potenziale
autorimessa sup reale lorda 16,50 1,00 16,50
16,50 16,50

Valore
Complessivo

€7.590,00

€ 7.590,00
€ 7.590,00

€ 0,00
€ 7.590,00
€ 7.590,00
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302/ 2023

Riepilogo: i
iD Immobile Superficie Valore intero | Valore diritto
Lorda medio ¢ quota
ponderale
box fg.10 n.302Stalle, scuderie, 16,50 € 7.590,00 € 7.590,00
sub.3 rimesse,
autorimesse
(Ce]
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 20%, dovuta allimmediatezza delia vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.
( min.15% ) € 1.518,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efc catastale:
€ 0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 6.072,00
frova:
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302 / 2023

Lotto: 002

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risuita completa? Si
Data di presentazione: 01-02-2024

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI GGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: box fg.10 n.302 sub.4.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Cesare Pavese

Quota e tipologia del diritto
11 di sl - Picna proprieta
Cod. Fiscale: (NN

Nessuno
Identifi Fabbricati:

Intestazione: Molinari Antonio, foglio 10, particella 302, subalterno 4, indirizzo via Cesare
Pavese, interno 4, piano S1, comune Serravalle Scrivia, categoria C6, classe 3, rendita € 26,34

/

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: centrale normale
Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Novi Ligure.

Attrazioni paesaggistiche: Parco fluviale del torrente Scrivia.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:
occupato senza titolo - corrisponde indennita cccupazione

Opponibilita ai terzi: NO
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302 f 2023
4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICE

- Iscrizione di ipoteca:;
Ipoteca volontaria attiva a favore di SR
j cf SURBOIMMINNG contro WNOENINRENIWNR, Dcorivante da: garanzia apertura credito; A

rogite di notaic Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. M
Iscritto/trascritto a Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. iR Importo ipoteca: € 510000;
Importo capitale: € 300000.
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria attiva a favore di INGGEUNEESEINEEN R
W cf GhhbiiiinC contro MEINENRNININR, Deorivante da: garanzia apertura credito; A
rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn, @il |scritto/trascritto a
Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. WMWR3; Importo ipoteca: € 357000; Importo capitale: €
210000,
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale annotata a favore di RN | SIVITEINGS contro NEININD
SN0, FgnimeREREN SR ¢ (GO Dorivante da:
decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. Ghiee® Importo
ipoteca: € 2476,25; Importo capitale; € 1748,37.
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva a favore di STRFSUININNIENNIRNG C | QEIOUPNSEE: contro MU
GuaEd. AR C | QAN Derivante da:
decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. MR Importo
ipoteca: € 1273,65; Importo capitaie: € 910,62,

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva a favore di NEEENNGECGNITNSNNNS. C/ GURINIININR contro hhShiainim
SR, R A | S i cata 18/05/2021
ai hn. “ importo ipoteca: € 185000; Importo capitale: € 174200,22.
- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore ci NG s contro GENNMERMENERe; Derivante da: verbale di
pignoramento iscrittoftrascritto a Alessandria in data 20/12/2023 ai nn. QNGNS

Dati precedenti relativi ai corpi: box fg.10 n.302 sub 4

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dellimmobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell’immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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1. Rapporto di stima Esecuzione lmmobiiiare - n. 3027 2023

6. ATTUALI E PREC.TI PROPRIETARI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE IL PIGNORAMENTO:

Titolare/Proprietario: dinlishiumumsmuehishaispes o SRR
proprietariofi ante ventennio al 30/04/1998. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. (NN trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn. M.,

Titolare/Proprietario: iminbmesm nuda propricts SIINIR usufrutto 1/2 NSRRSRNES
e usufrutto 1/2 dal 30/04/1998 al 15/05/2011. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio

Gianluigi Bailo - Novi Li in data 30/04/1998, ai nn. URMEMER  trascritto 2 Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn.&

Titolare/Proprietario: WWHINNEENR nuda proprieta e usufrutto 1/2 U usufrutto 1/2 dal

15/05/2011 al 27/10/2021. In forza di atto di assegnazione - 3 rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi

Ligure, in data 30/04/1988, ai nn. Glibikighilely trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1898, ai nn.
AR

Titolare/Proprietario: ijelsmisiemic dal 27/10/2021 ad oggi (attualefi proprietariofi). In forza di
atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn.
; trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn,

Continuita delle trascrizioni; 5i

7. PRATICHE EDILIZIE:

Intestazione JJ GG

Tipo pratica; Concessione Edilizia

Per lavori: realizzazione autorimesse

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 28/10/1985 al n. di prot.
Abitabilita/agibilita in data 23/05/1987 al n, di prot.

7.1 Conformita edilizia:

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
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1. Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 302 / 2023

7.2Conformita urbanistica:

via Cesare Pavese

Strumento urbanistico Approvato:

Non specificato

In forza della delibera:

G.R. 16-30017 del 8.5.2000

Zona omogenea:

CRBb - Comparto saturo di impianto recente
{CRB7) -Art.14

Norme tecniche di attuazione:

vedi allegato ¢ - estratto Norme di Attuazione
PRGC

Immobile sottoposto a vincolo di carattere NO
urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NO
commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste NOC
pattuizioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria; NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT; St

Note sulla conformita:
Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizicne: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al punto box fg.10 n.302 sub.4

autorimessa a piano interrato _
1. Quota e tipologia del diritto

171 di eI - Picna proprieta

Cod. Fiscale: YNNGNGG—_—S

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 16,50

E' posto al piano: S1

L'edificio & stato costruifo nel: 1987

L'unitd immobiliare & identificata con il numereo: 4, ha un'altezza utile interna di circa m. 2,50
L'intero fabbricato & composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terra n. 1 e di cui inferrati n. 0

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile: adeguato alla sua destinazione d'uso

Varie:

It box che costituisce questo lotto fa parte di una serie di 37 elementi completati il 02.03.1987 in
attuazione della Concessione edilizia in data 28.10.1986. Ulteriori 10 elementi, nessuno dei quali
incluso in procedura, sono stati successivamente realizzati a completare lo stato attuale. Il complesso
dei 47 box, collocato sul retro di tre edifici residenziali preesistenti, & seminterrato al piede della collina
e direttamente accessibile dal piano terreno. La struttura portante verticale, che costituisce anche la
separazione dei singoli elementi, é in c.a. gettato in opera; la copertura & realizzata con un solaio a
lastre di tipo "predalles”, impermeabilizzato con guaina gommobituminosa e ricoperto da uno strato di
terreno naturale. La pavimentazione e in battuto di cls e le porte basculanti in metallo. Lo stato di
conservazione ha un degrado pil che altro estetico, connaturato all'eta del calcestruzzo ed alla sua
esposizione agli agenti atmosferici. Le pareti contro terra e il solaio di copertura, prive di intonaco,
presentano segni di infiltrazioni che non pregiudicano Yutilizzo.
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1. Rapporto di stima Esecuzione iImmobiliare - n. 302 / 2023

Destinazione Parametro Superficie Coeff, Superficie equivalente
reale/potenziale
autorimessa sup reale lorda 16,50 ' 1,00 16,50
18,50 16,50

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1

Criterio di stima:
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

8.2 Fonti di informazione:

8.3

Catasto di Serravalle Scrivia (AL);

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Novi Ligure;

Uffici del registro di Novi Ligure;

Ufficio tecnico di Comune di Serravalle Scrivia {AL);

Agenzie immobiliari efo osservatori del mercato immobiliare: agenzie
immobiliart operanti in zona

Agenzia delle Entrate - Osservatorio del mercato immobiliare;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): 450,00.

Valutazione corpi:

box fg.10 n.302 sub.4. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 7.590,00.

Destinazione Superficie Valore Unitario
Equivalente

autorimessa 16,50 € 460,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore Corpo

Valore Pertinenze

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

Valore
Complessivo

€ 7.5590,00

€ 7.590,00
€ 7.590,00

€0,00
€7.590,00
€ 7.590,00
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1. Rapporte di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302 / 2023

Riepilogo: .
D Immobile Superficie Valore intero | Valore diritto
Lorda medio e quota
ponderale

box fg.10 n.302|Stalle, scuderie, 16,50 € 7.590,00 € 7.590,00
sub.4 rimesse,

autorimesse

[Ce]

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 20%, dovuta all'immediatezza delia vendita

giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.

({min.15% ) € 1.518,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:

£€0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 6.072,00
trova;
/ ’
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1. Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 302/ 2023
L.otto: 003

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
Data di presentazione: 01-02-2024

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativa corpo: box fg.10 n.302 sub.6.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Cesare Pavese

Quota e tipologia del diritto

111 di NI - Picna proprieta
Cod. Fiscale:m
Eventuali comproprietart;

Nessuno
] ifi to Fab

Intestazione: Molinari Antonio, foglio 10, particelta 302, subalterno 6, indirizzo via Cesare
Pavese, interno 6, piano $1, comune Serravalle Scrivia, categoria C6, classe 3, rendita € 26,34

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2, DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & prowista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Novi Ligure.

Attrazioni paesaggistiche: Parco fluviale de! torrente Scrivia.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:
occupato senza titolo - corrisponde indennitid occupazione

Opponibilita ai terzi: NO
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1. Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 302/ 2623
4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favore di W

SR cf SRRMMMNS contro NRWINRIRiNEES; Derivante da. garanzia apertura credito; A

rogito di notaio Gianiuigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. RSN

Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. *eeme ;. Importo ipoteca: € 510000,

{mporto capitale: € 300000.

- iIscrizione di ipoteca:

ipoteca volontaria attiva a favore di FFWOREERSENSERRR SRS

aunw cf SREREEIIING contro GhGiwikidiineeneee: Derivante da: garanzia apertura credito; A

rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. WIS, Iscritto/trascritto a

Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. WM, Importo ipoteca: € 357000; Importo capitale: €

210000.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di ASGiEweeusRoE C {SOAMRRIND 3 contro NN

RN, Reswsnfinnmu st USRSt | MMSRAMIANN: Derivante da:

decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. s, Importo

ipoteca. € 2476,25; Importo capitale: € 1748,37.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore di AU c.( GIRNSEIIYENY contro idiskeim
e FesnSiniei Ry [ GO, Derivante da:

decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. SR, Importo

ipoteca; € 1273,65; Importo capitale: € 910,62,

- Iscrizione di ipoteca:

tpoteca giudiziate attiva a favore di NNEEIERIERDESUIINR-| (SE00000NNS contro kiimimmmg

Avinmin, Rgmeaiivwearmyiner NN TREa .| GEARINOE i data 18/05/2021

ai nn. MW |mporto ipoteca: € 185000; Importo capttaie € 174200,22.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di nkiiisaiieie contro m Derivante da. verbale di

pignoramento iscrittoftrascritto a Alessandria in data 20/12/2023 ai nn. Ui

Dati precedenti relativi ai corpi: box fg.10 n.302 sub.6

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gesticne delfimmobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento defla perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Aftestazione Prestazione Energetica: Non presente

indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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1. Rapperio di stima Esecuzicne Immobiliare - n, 302 / 2023

6. ATTUALI E PRECE.TI PROPRIETARI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE L. PIGNORAMENTO:

Titolare/Proprietario: <l NN ¢ ARy
proptietario/i ante ventennio al 30/04/1998. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. WSV trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn. 2Ny,

Titolare/Proprietario: il ic nuda proprieta SNz usufrutto 1/2 MyisnmugNam,
o usufrutto 1/2 dal 30/04/1998 al 15/05/2011. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. SRR ; trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn. 2NV

Titolare/Proprietario: Nmismmisiasml nuda proprieta e usufrutto 1/2 Samiienl® usufrutto 1/2 dal
15/05/2011 al 27/10/2021. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaic Gianluigi Bailo - Novi
Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. SYMSSNEER - trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn.
GREPIS.

Titolare/Proprietario: WusNumw— dal 27/10/2021 ad oggi (attuale/i proprietariofi). in forza di
atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn.
OIS i:ascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn. MRNge,

Continuita delle trascrizioni: Si

7. PRATICHE EDILIZIE:

Intestazione: iR

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: realizzazione autorimesse

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 28/10/1985 al n. di prot.
Abitabilitd/agibilita in data 23/05/1987 al n. di prot.

7.1 Conformita edilizia:

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
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7.2 Conformita urbanistica:

via Cesare Pavese

Rapporto di stima Esecuzione Immobitiare - n. 302 / 2023

Strumento urbanistico Approvato:

Non specificato

in forza della delibera:

G.R. 16-30017 de! 8.5.2000

Zona omogenea:

CRBb - Comparto saturo di impianto recente
(CRB7) -Art.14

Norme tecniche di attuazione:

vedi allegato ¢ - estrattc Norme di Attuazione

PRGC
Immobile sottoposto a vincolo di carattere NO
urbanistico:
Elementi urbanistici che limitano la NO
commerciabilita?
Nella vendita dovranno essere previste NO
pattuizioni particolari?
Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: LSl

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al punto box fg.10 n.302 sub.6

autorimessa a piano interrato ‘

1. Quota e tipologia del diritto

1/1 di AR |- Picna proprieta
Cod. Fiscale: s
Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 16,50

E' posto al piano: §1

L'edificio & stato costruite nel: 1987

L'unitd immobiliare & identificata con il numero: 6; ha un'altezza utile interna di circa m. 2,50
L'intero fabbricato & composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terra n. 1 e di cui interrati n. 0

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile: adeguato alla sua destinazione d'uso

Varie:

Il box che costituisce questo lotto fa parte di una serie di 37 elementi completati il 02.03.1987 in
attuazione della Concessione edilizia in data 28.10.1986. Ulteriori 10 elementi, nessuno dei quali
incluso in procedura, sono stati successivamente realizzati a completare lo stato attuale. il complesso
dei 47 box, collocato sul retro di tre edifici residenziali preesistenti, & seminterrato al piede della collina
e direttamente accessibile dal piano terreno. La struttura portante verticale, che costituisce anche la
separazione dei singoli elementi, & in c.a. gettato in opera; la copertura é realizzata con un solaio a
lastre di tipo "predalles”, impermeabilizzato con guaina gommobituminosa e ricoperto da uno strato di
terreno naturale. La pavimentazicne & in battuto di cls e le porte basculanti in metallo. Lo stato di
conservazione ha un degrado pit che altro estetico, connaturato all'eta del calcestruzzo ed alla sua
esposizione agli agenti atmosferici. Le pareti contro terra e il solaio di copertura, prive di intonaco,
presentano segni di infiltrazioni che non pregiudicano Futilizzo.
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302 / 2023

¢ Destinazione Parametro Superficie Coeff, Superficie equivalente
reale/potenziale
Autorimessa sup reale lorda 16,50 1,00 16,50
16,50 16,50

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Serravalle Scrivia (AL);

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Novi Ligure;

Uffici del registro di Novi Ligure;

Ufficio tecnico di Comune di Serravalie Scrivia (AL):;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: agenzie
immeobiliari operanti in zona

Agenzia delle Entrate - Osservatorio del mercato immobiliare:

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): 450,00.

8.3 Valutazione corpi:

box fg.10 n.302 sub.6. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 7.590,00.

Destinazione Superficie Valore Unitario Valore
Equivalente Complessivo
autorimessa 16,50 € 460,00 € 7.590,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 7.590,00
Valore Corpo € 7.590,00
Valore Pertinenze € 0,00
Valore complessivo intero € 7.590,00
Valore complessivo diritto e quota € 7.590,00
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 302 / 2023

Riepilogo: ) .
iD Immobile Superficie Valore intero | Valore diritto
Lorda medio e quota
ponderale
box fg.10 n.302:Stalle, scuderie, 16,50 € 7.590,00 € 7.590,00
sub.6 rimesse,
autorimesse
[Ce]

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 20%, dovuta allimmediatezza della vendita

giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.

{min.15% ) €1.518,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:

€ 0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 6.072,00
trova:
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1.  Rapporte di stima Esecuzione immobiliare - n. 302 /2023

Lotto: 004

La documentazione ex art. 67 c.p.c. risulta completa? Si
Data di presentazione: 01-02-2024

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: box fg.10 n.302 sub.7.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Cesare Pavese

Quota e tipologia del diritto

11 di Antonio

Cod. Fiscale: (inkibiliignummunnn
tuali comproori i

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: Molinari Antonio, foglio 10, particella 302, subalterno 7, indirizzo via Cesare
Pavese, interno 7, piano S1, comune Serravaile Scrivia, categoria C8, classe 3, rendita € 26,34

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

4

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: centrale normaile

Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondana.

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Novi Ligure.

Attrazioni paesaggistiche: Parco fluviale del torrente Scrivia,

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:
occupato senza titoio - corrisponde indennita occupazione

Opponibilita ai terzi: NO
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302 / 2023

4. VINCOLI £D ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria attiva a favore di (EMENEREEENRNaRpiGhRRS G
iy cf GlbitGdaiin® contro skl Derivante da: garanzia apertura credito; A
rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. <Rplilalne
Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. WM Importo ipoteca: € 510000,
importo capitale: € 300000.
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria attiva a favore di ReiaReRkRINhinhtsREiGmanisitescontatisguds’
i cf SRRSO contro MMilelMENININ: Derivante da; garanzia aperura credito; A
rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. W, Iscrifto/trascritto a
Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. fuENSporto ipoteca: € 357000; Importo capitale: €
210000,
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale annotata a favore di Afieanhkesnings: c . SMEMENNE 3 contro NN
Anigsia. FOSRRVEERNSRERN ARG C RGNS Derivante da:
decreto ingiuntivo; Iscritto/trascritio @ Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. YSWSMER Importo
ipoteca: € 2476,25; Importo capitale: € 1748 37.

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva a favore di AESUSEINTNNngpns .| INUININEE contro i@

AR Depiguilistamteituimminiarnie S C . CAMININNRNR Derivante da:

decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. NI Importo
ipoteca: € 1273,65; Importo capitale: € $10,62.
- Iscrizione di ipoteca:
ipoteca giudiziale attiva a favore di IiliEIERITIRSNSNPER | SIRINSUINEE contro IR
Ao, SRR - | GOl i clzifa 18/05/2021
/ai nn. MW imporio ipoteca: € 185000; importo capitale: € 174200,22.
- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di ¥ srl contro Ninhktidiaiegemiy; Derivante da: verbale di
pignoramento iscritto/trascritto a Alessandria in data 20/12/2023 ai nn.

Dati precedenti relativi ai corpi: box fg.10 n.302 sub.7

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nesstina.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vinceli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

Pag. 45 di 175
Ver. 3.0
Edicom Finance sfl

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302/ 2023

6. ATTUALI E PREC.TI PROPRIETARI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE IL PIGNORAMENTO:

Titolare/Proprietario: @Ruiinkisurensmmhininssicubinmige- ¢/ lttiiitis

proprietario/i ante ventennio al 30/04/1998. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn, SWWNGNI® trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn. AEGG—_G_g_—_

Titolare/Proprietario: NESNENIERNic nuda proprieta JMINENYia usufrutto 1/2 NRNRERENNDE.
wme usufrutto 1/2 dal 30/04/1998 al 15/05/2011. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. NN ; trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1898, ai nn.

Titolare/Proprietario: Jmilsummmete® nuda proprieta e usufrutto 1/2 Seismishesim usufrutto 1/2 dal
15/05/2011 at 27/10/2021. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianiuigi Bailo - Novi
Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. Gl trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn.
AT

Titolare/Proprietario: \ialinmsesamWio dal 27/10/2021 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di
atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianiuigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn.
SR : trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn. (ummyum

Continyité delle trascrizioni: Si

7. PRATICHE EDILIZIE:

Intestazione NG

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: realizzazione autorimesse

Cgygetto: nuova costruzione

Rilascio in data 28/10/1985 al n. di prot.
Abitabilita/agibilits in data 23/05/1987 al n. di prot.

7.1 Conformita edilizia:

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
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7.2 Conformita urbanistica:

via Cesare Pavese

Rapporto di stima Esecuzione Immabiliare - n. 302/ 2023

Strumento urbanistico Approvato:

Non specificato

In forza delia delibera:

G.R. 16-30017 del 8.5.2000

Zona omogenea:

CRBb - Comparto saturo di impianto recente
(CRB7) - Art.14

Norme tecniche di attuazione:

vedi allegato ¢ - estratto Norme di Attuazione
PRGC

Immobite sottoposto a vincolo di carattere NO
urbanistico;

Elementi urbanistici che limitano 12 NO
commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste NO
pattuizioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO
Dichiarazione di conformita con if PRG/PGT: Si

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara fa conformita urbanistica

Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al punto box fg.10 n.302 sub.7

autorimessa a piano interrato

1. Quota e tipologia del diritto

171 di AN - Picna proprieta
Cod. Fiscale: nnliaRabianmiy
Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 16,50

E' posto al piano: S1

L'edificio & stato costruito nel: 1987

L'unitd immobiliare & identificata con il numero; 7; ha un'altezza utile interna di circa m. 2,50
L'intero fabbricatoe & composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terra n. 1 e di cui interratin. 0

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile: adeguato alla sua destinazione d'uso

Varie:
il box che costituisce questo lotto fa parte di una serie di 37 elementi completati il 02.03.1987 in
attuazione della Concessione edilizia in data 28.10.1986. Ulteriori 10 elementi, nessuno dei quali
incluso in procedura, sono stati successivamente realizzati a completare lo stato attuale. Il complesso
dei 47 box, collocato sul retro di tre edifici residenziali preesistenti, & seminterrato al piede della collina
e direttamente accessibite dal piano terreno. La struttura portante verticale, che costituisce anche la
separazione dei singoli elementi, & in ca. gettato in opera; la copertura é realizzata con un solaio a
lastre di tipo "predalles”, impermeabilizzato con guaina gommaobituminosa e ricoperto da uno strato di
terreno naturale. La pavimentazione & in battuto di cls e le porte basculanti in metalio. Lo stato di
conservazione ha un degrado piu che altro estetico, connaturato all'etd del calcestruzzo ed alla sua
esposizione agli agenti atmosferici. Le pareti contro terra e il solaio di copertura, prive di intonaco,
presentano segni di infiltrazioni che non pregiudicano Futilizzo.
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1. Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 302 / 2023

Desfinazione Parametro Superficie Coeff. Superficie equivalente
- regleipotenziale
Autorimessa shp reale lorda 16,50 1.00 o 16,50
16,50 16,50

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Serravalle Scrivia (AL);

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Novi Ligure; ‘
Uffici del registro di Novi Ligure;

Ufficio tecnico di Comune di Serravalle Scrivia (AL);

Agenzie immabiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: agenzie

immobiliari operanti in zona

Agenzia delle Entrate - Osservatorio del mercato immobiliare;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): 450,00.

8.3 Valutazione corpi:

box fg.10 n.302 sub.7. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 7.590,00.

Destinazione Superficie Valore Unitario Valore
Equivalente Complessivo
autorimessa 16,50 € 460,00 € 7.590,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 7.590,00
Valore Corpo € 7.590,00
Valore Pertinenze € 0,00
Valore complessivo intero € 7.590,00
Valore complessivo diritto e quota € 7.590,00
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302/ 2023

Riepilogo:
D Immobile Superficie Valore intero | Valore diritto
Lorda medio e quota
ponderale
box fg.10 n.302|5Stalle, scuderie, 16,50 € 7.590,00 € 7.590,00
sub.? rimesse,
autorimesse
[C6)
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 20%, dovuta allimmediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.
{min.15% ) €1.518,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€ 0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cul si €6.072,00
trova:
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302/ 2023

Lotto: 005

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? Si
Data di presentazione: 01-02-2024

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
ldentificativo corpo: box fg.10 n.302 sub.8.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Cesare Pavese

Quota e tipologia del diritto
171 di SN 1 - Picna proprieta

Cod. Fiscale:

Eventuali comproprietar:

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: Molinari Antonio, foglio 10, particella 302, subalterno 8, indirizzo via Cesare

Pavese, interno 8, piano S1, comune Setravalle Scrivia, categoria CB, classe 3, rendita € 26,34

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & prowista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Novi Ligure.

Attrazioni paesaggistiche: Parco fluviale def torrente Scrivia.

Aftrazioni storiche; Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:
occupato senza titolo - corrisponde indennita occupazione

Opponibilita ai terzi: NO
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1. Rapporto di stima Esecuzions Immobiliare - n. 302/ 2023

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favore di SRR
s cf GRENMIENEND contro |VNINMMENNEN: Derivante da: garanzia apertura credito; A
rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. SRS
Iscritto/trascritto a Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. WS Importo ipoteca. € 510000;
Importo capitale: € 300000,

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favore di iSRRG PNERSE R
e cf GUSINRINNG contro MARRMNRRNINIIER: Derivante da: garanzia apertura credito; A
rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. ¥ Iscrittoftrascritto a
Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. YNENNR; Importo ipoteca: € 357000; Importo capitale: €
210000.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di ASSURIRNRgER C | GHVIEN: contro TTTRNEIFE
Apianio, PRGN . | SNl Derivante da:
decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. WSWmR; importo
ipoteca: € 2476,25; Importo capitale: € 1748,37.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore di A SewISasse | O SIS contro RTINS
futn. PO iasiiesnvenssasmintnuniay c.. MO0 Derivante da:
decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascrittc a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. 1@fiiaid Importo
ipoteca: € 1273,65; iImporto capitale: € 910,62,

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore di ISR, | GUERMAARNEC contro RBNIIINN
A, WI c. [N in data 18/05!2021
ai nn. W05 Importo |poteca € 185000; Importo capitale: € 174200,22.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di NSEEEENENS contro NN Derivante da: verbale di
pignoramento iscrittoftrascritto a Alessandria in data 20/12/2023 ai nn. S

Dati precedenti relativi ai corpi: box fg.10 n.302 sub.8

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute afla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302/ 2022

6. ATTUALI E PREC,TI PROPRIETARI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE IL PIGNORAMENTO:

Titolare/Proprietario: ininiikimmasiniamminiienet e cf (At
proprietarioli ante ventennio al 30/04/1998. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. WIS trascritto a Novi Ligure, in data

14/05/1888, ai nn. (i

Titolare/Proprietaric: Wasimassiss®nio nuda propricta Guwdemis usufrutto 1/2 JEMEETEIRES
W usufrutto 1/2 dal 30/04/1998 al 15/05/2011. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. eiiesw trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn.

Titolare/Proprietario: Nmimwislwingio nuda proprieta e usufrutto 1/2 Swmsttems usufrutto 1/2 dal
15/05/2011 al 27/10/2021. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi
Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. IR trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn.
SONNNSTD.

Titolare/Proprietario: WEINGEWINRNS da=| 27/10/2021 ad oggi (attuale/i proprietariofi). In forza di
atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn.
GRBMNAINN rascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn. g

Continuita delle trascrizioni: Si

7. PRATICHE EDILIZIE:

Intestazione: NN

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: realizzazione autorimesse

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 28/10/1985 al n. di prot.
Abitabilita/agibilita in data 23/05/1987 al n. di prot.

7.1 Conformita edilizia:

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
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7.2 Conformita urbanistica:

via Cesare Pavese

Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 302/ 2023

Strumento urbanistico Approvato:

Non specificato

In forza della delibera:

G.R. 16-30017 del 8.5.2000

Zona omogenea;

CRBb - Comparto saturo di impianto recente
(CRB7) - Art.14

Norme tecniche di aftuazione;

vedi allegato ¢ - estratto Norme di Attuazione
PRGC

Immobile sottoposto a vincolo di carattere NQ
urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NO
commerciabilita?

Nelia vendita dovranno essere previste NO
pattuizioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria; NO
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: sl

Note sulla conformita:

Per guanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al punto box fg.10 n.302 sub.g

autorimessa a piano interrato

1. Quota e tipologia del diritto
1/ di *I- Piena proprieta
Cod. Fiscale: «muGG_—_

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 16,50
E' posto al piano: S$1
L'edificio e stato costruito nel: 1987

I

L'unita immobiliare & identificata con il numero: 8; ha un'altezza utile interna di circa m. 2,50
L'intero fabbricato € composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terra n. 1 e di cui interratin. 0

Stato di manutenzicne generale; sufficiente

Condizioni generali dell'immobile: adeguato alla sua destinazione d'uso

Varie:

H box che costituisce questo lotto fa parte di una serie di 37 elementi completati il 02.03.1987 in
attuazione della Concessione edilizia in data 28.10.1986. Ulteriori 10 elementi, nessuno dei quali
incluso in procedura, sono stati successivamente realizzati a completare lo stato attuale, Il complesso
dei 47 box, collocato sul retro di tre edifici residenziali preesistenti, @ seminterrato al piede della collina
e direttamente accessibile dal piano terreno. La struttura portante verticale, che costituisce anche fa
separazione dei singoli elementi, & in c.a. gettato in opera; la copertura & realizzata con un solaio a
lastre di tipo “predalles”, impermeabilizzato con guaina gommobituminosa e ricoperto da uno strato di
terreno naturale, La pavimentazione e in battuto di cls e te porte bascutanti in metallo. Lo stato di
conservazione ha un degrado piu che altro estetico, connaturato all'etd del calcestruzzo ed alla sua
esposizione agli agenti atmosferici. Le pareti contro terra e il solaio di copertura, prive di intonaco,
presentano segni di infiltrazioni che non pregiudicanoe {'utitizzo.
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 3027 2023

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1

8.2

8.3

Criterio di stima:
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Fonti di informazione:
Catasto di Serravalle Scrivia (AL);

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Novi Ligure;

Uffici del registro di Novi Ligure;

Ufficic tecnico di Comune di Serravalle Scrivia (AL);

Agenzie immobiliari /o osservatori del mercato immobiliare: agenzie
immobiliari operanti in zona

Agenzia delle Entrate - Osservatorio del mercato immobiliare;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): 450,00.

Valutazione corpi:

box fg.10 n.302 sub.8. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 7.590,00.

Destinazione Superficie Valore Unitario
Equivalente

autorimessa 16,50 € 460,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore Corpo

Valore Pertinenze

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

Destinazicne :  Parametro Superficie ' Coeff, Superficie equivalente
! realefpotenziale
Autorimessa Sup reaie lorda 18,50 1,00 16,50
16,50 16,50

Valore
Complessivo

€ 7.590,00

€ 7.590,00
€ 7.590,00

€0,00
€ 7.590,00
€ 7.590,00
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immcbiliare - n. 302/ 2023

‘Riepilogo: N
1D immobile Superficie Valore intero | Valore diritto
Lorda medio e guota
ponderale

box fg.10 n.302 Stalle, scuderie, 16,50 €7.590,00 € 7.590,00
sub.8 rimesse,

autorimesse

[C6]

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 20%, dovuta allimmediatezza della vendita

giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.

{min.15% ) € 1.518,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:

€0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 6.072,00
trova:
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1. Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 302 / 2023

Lotto: 006

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
Data di presentazione: 01-02-2024

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: box fg.10 n.302 sub.9.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Cesare Pavese

Quota e tipologia del diritto

1/1 di AulvhiEN- Picna proprieta
Cod. Fiscale: NSRRI
Eventuali comproprietari.

Nessuno
Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazjone; Molinari Antonio, foglio 10, particella 302, subalterno 8, indirizzo via Cesare

Pavese, internc 9, piano S1, comune Serravalle Scrivia, categoria G8, classe 3, rendita € 26,34

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Novi Ligure.

Attrazioni paesaggistiche: Parco fluviale del torrente Scrivia.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:
occupato senza titofo - corrisponde indennita occupazione

Opponibilita ai terzi: NO
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1.  Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302/ 2023
4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICE:

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria attiva a favore di
amwi cf eeweemame® contro VNI Derivante da: garanzia apertura credito; A
rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. U
Iscritto/trascritto a Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. «lRER Importo ipoteca; € 510000;
Importo capitale: € 300000.

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria attiva a favore di SNBSS
GENi cf QAARNNNNNNIS contro SURNNMMIINNING; Derivante da: garanzia aperfura credito; A
rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. «Essmm|scritto/trascritto a
Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. SR, Importo ipoteca: € 357000; Importo capitale: €
210000.

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale annotata a favore di ARNSINENNERNENNED .| (SRINREREN. ControgBuNINEED
AEED. RN | C.{ ARG Derivante da:
decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. #Wumais Importo
ipoteca: € 2476 ,25; Importo capitale: € 1748,37.
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva a favore di ANMMMIIIENN: | SENOMENENS contro IBUNENE—G_.
Aminamy PO C.| SMMININES, Derivante da:
decreto ingiuntivo; Iscritto/trascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. WM |mporto
ipoteca: € 1273,65; Importo capitale: € 910,62,

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva a favore di NEAERSRSeAaRuiy c¢ CORENIININE coniro MEENINRMS
AWOND. Peswesiemasinkisissiasuitinttenennntn c | SOMMMRRIN " data 18/05/2021
ai nn. 2NWeS Importo ipoteca: € 185000; Importo capitale: € 174200,22.
- Trascrizione pregiudizievole: ,
Pignoramento a favore di ~contro NMabiiaagme  Derivante da: verbale di
pignoramento iscritto/trascritto a Alessandria in data 20/12/2023 ai nn. SUSGmMEEs

Dati precedenti relativi ai corpi: box fg.10 n.302 sub.9

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna,

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia;
Milesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilitd dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302/ 2023

6. ATTUALI E PREC.TI PROPRIETARI NEL. VENTENNIO ANTECEDENTE IL PIGNORAMENTO:

Titolare/Proprietario: WNRRERNSNeWVmusGnkiomiens C{ SPSERIIR
proprietariofi ante ventennio af 30/04/1998. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. GlQEeeN: trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn. HEEREIN

Titolare/Proprietario: Mulewainlsiemio nuda proprieta Smieeema usufrutto 1/2 METEVEITREENS
wme usufrutto 1/2 dal 30/04/1998 al 15/05/2011. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. GUWEeess; {rascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn. 2o

Titolare/Proprietario: NSRRI G2 proprieta e usufrutto 1/2 G usufrutto 1/2 dal
15/05/2011 al 27/10/2021. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi
Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. (NN trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn.
SRy

Titolare/Proprietario: imiwewntssienio dal 27/10/2021 ad oggi (attualefi proprietario/i). In forza di
atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Batlo - Novi Ligure, in data 30/04/1898, ai nn.
SORAMOMRL ; {rascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn. NENGERNRe

Continuita delle trascrizioni: Si

7. PRATICHE EDILIZIE:

intestazione: WIS

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: realizzazione autorimesse

Oggetto. nuova costruzione

Rilascio in data 28/10/1985 al n. di prot.
Abitabilita/agibilita in data 23/05/1987 al n. di prot.

7.1 Conformita edilizia:

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
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7.2 Conformita urbanistica:

via Cesare Pavese

Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 302 7 2023

Strumento urbanistico Approvato:

Non specificato

In forza della delibera:

G.R. 16-30017 del 8.5.2000

Zona omogenea:

CRBb - Comparto saturo di impianto recente
{CRBT7) - Art.14

Norme tecniche di attuazione:

vedi allegato ¢ - estratto Norme di Attuazione
PRGC

7Immobile sottoposto a vincelo di carattere NO
urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NO
commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste NO
pattuizioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria; NO
Dichiarazione di conformitéa con il PRG/PGT: Sl

Note sulia conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

 Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al punto box fg.10 n.302 sub.9

autorimessa a piano interrato

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di “—. Piena proprieta
Cod. Fiscale: NGRS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 16,50
E' posto al piano: S1
L'edificio & stato costruito nel: 1987

s

L'unita immobiiare & identificata con if numero: 9; ha un'aitezza utile interna di circa m. 2,50
L'intero fabbricato & composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terra n. 1 e di cui interrati n. 0

Stato di manutenzione generale; sufficiente

Condizioni generali dell'immobile: adeguato alla sua destinazione d'uso

Varie:

Il box che costituisce questo lotto fa parte di una serie di 37 elementi completati il 02.03,1987 in
attuazione della Concessione edilizia in data 28.10.1986. Ulteriori 10 elementi, nessuno dei guali
incluso in procedura, sono stati successivamente realizzati a completare lo stato attuale. Il complesso
dei 47 box, collocato sul retro di tre edifici residenziali preesistenti, & seminterrato al piede della collina
e direttamente accessibile dal piano terreno. La struttura portante verticale, che costituisce anche la
separazione dei singoli elementi, & in c.a. gettato in opera; la copertura & realizzata con un solaio a
lastre di tipo “predalles”, impermeabilizzato con guaina gommobituminosa e ricoperto da uno strato di
terreno naturale. La pavimentazione & in battuto di ¢ls e le porte basculanti in metallo. Lo stato di
conservazione ha un degrado pill che altro estetico, connaturato all'eta del calcestruzzo ed alfa sua
esposizione agli agenti atmosferici. Le pareti contro terra e il solaio di copertura, prive di intonaco,
presentano segni di infiltrazioni che non pregiudicano Futilizzo.
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302/ 2023

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL £ OTTO:

8.1

8.2

8.3

Criterio di stima:
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Fonti di informazione:
Catasto di Serravalle Scrivia (AL);

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Novi Ligure;

Uffici del registro di Novi Ligure;

Ufficio tecnico di Comune di Serravaile Scrivia (AL);

Agenzie immobiliari /o osservatori del mercato immobiliare: agenzie
immobitiari operanti in zona

Agenzia delle Entrate - Osservatorio del mercato immobiliare;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): 450,00.

Valutazione corpi:

box fg.10 n.302 sub.8. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 7.590,00.

Destinazione Superficie Valore Unitario
Equivalente

autorimessa 16,50 € 460,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore Corpo

Valore Pertinenze

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

Destinazione Parametro ' Superficie 3 Coeff, Superficie equivalente
reale/potenziale
lutorimessa sup reale lorda ' 16,50 1,00 16,50
16,50 16,50

Valore
Complessivo

€ 7.590,00

€ 7.590,00
€7.590,00

€0,00
€7.590,00
€ 7.590,00
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302 1 2023

Riepilogo: .
1D Immobile Superficie Valore intero | Valore diritto
Lorda medio e quota
ponderale
box fg.10 n.302|Stalle, scuderie, 16,50 € 7.590,00 € 7.590,00
sub.9 rimesse,
autorimesse
[Ce]

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 20%, dovuta all'immediatezza della vendita

giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.

{ min.15% ) € 1.518,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:

€000
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nelio stato di fatto in cui si € 6.072,00
frova:
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 302/ 2023

Lotto: 007

La documentazicne ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
Data di presentazione: 01-02-2024

1. IDENTIFICAZIONE DEI BEN! IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: box fg.10 n.302 sub.10.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Cesare Pavese

Quota e tipologia del diritto
1M di *- Piena proprieta
Cod. Fiscale: gl
Eventuali comproprietari:

Nessuno
ifi Fabbricati:

Intestazione: Molinari Antonio, foglio 10, particella 302, subalterno 10, indirizzo via Cesare
Pavese, interno 10, piano S1, comune Serravalle Scrivia, categoria C8, classe 3, rendita €
26,34

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Novi Ligure,

Attrazioni paesaggistiche: Parco fluviale def torrente Scrivia.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:
occupato senza titolo - corrisponde indennité occupazione

Opponibilita ai terzi: NO
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 302/ 2023
4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICE

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favore di

umeni cf VNN contro Ny Dcrivante da: garanzia apertura credito; A
rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. X
Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. IR |mporto ipoteca: € 510000:
Importo capitale: € 300000.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favore di e i e —————————— e Y T
A c QASAMNENPS contro NSNINININNNY:: Derivante da: garanzia apertura credito: A
rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. GMMF; Iscritto/trascritto a
Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. WWHWNR; Importo ipoteca: € 357000; Importo capitale: €
210000.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di AN .| SIS Contro N
AN, Rensnbnesvivkisissvisssssssssintosusnntioy | ¢ WSV Derivante da;
decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. s mporto
ipoteca: € 2476,25; Importo capitale: € 1748 37.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore di jieiNEEEEEN.C .. SRTITIIOW Contro QIS
ARSI . | QMM Derivante da:
decreto ingiuntivo; Iscritto/trascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. g Importo
ipoteca: € 1273,65; Importo capitale: € 910,62.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore di NGCIUEESFIINNPEINSD, c/ SUNITRINEES contro iy
AR, R ST .| SO i ciata 18/05/202 1
ai nn. SR |mporto ipoteca; € 185000, Importo capitale: € 174200,22.

- Trascrizione pregiudizievole: , ,
Pignoramento a favore di IWIWINENES sl contro NNENSNMNENNNSNE: Derivante da: verbale di
pignoramento iscritto/trascritto a Aiessandria in data 20/12/2023 ai nn. NEEG—G—G—_—GN—_—

Dati precedenti relativi ai corpi: box fg.10 n.302 sub.10

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della netizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immabiliare - n, 302/ 2023

6. ATTUALI E PREC.TI PROPRIETARI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE IL. PIGNORAMENTO:

Titolare/Proprietario: NnishinanEskdisssiidniinnnsmy- c/ CVTRNGNN
proprietariofi ante ventennio al 30/04/1998. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. @SSR trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1898, ai nn. SURNGEGG_

Titolare/Proprietario: iy nuda propricta GININNENR usufrutto 1/2 NGNS
emmusufrutio 1/2 dal 30/04/1998 al 15/05/2011. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. SSRGS trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn. NENRGE_—_

Titolare/Proprietario: il nuda proprietd e usufrutto 1/2 Suissiia usufrutto 1/2 dal
15/05/2011 al 27/10/2021. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi
Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. GNRNSEN2 trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn.
W

Titolare/Proprietario: Malnaishatsmm ai 27/10/2021 ad oggi (attuale/i proprietariodi). In forza di
atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1938, ai nn.
GENAMOENE : {rascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn. 2yminig

Continuita delle trascrizioni: Si

7. PRATICHE EDILIZIE:

Intestazione « I NEEGRGNGG_—

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: realizzazione autorimesse

Oggetto. nuova costruzione

Rilascio in data 28/10/1985 al n. di prot.
Abitabilita/agibilita in data 23/05/1987 al n. di prot.

7.1 Conformita edilizia:

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302 / 2023

7.2 Conformita urbanistica:

via Cesare Pavese

Strumento urbanistico Approvato: Naon specificato

In forza della delibera: G.R. 16-30017 dei 8.5.2000

Zona omogenea: CRBb - Comparto saturo di impianto recente
(CRB7) - Art. 14

Norme tecniche di attuazione: vedi allegato ¢ - estratto Norme di Attuazione
PRGC

immobile sotfoposto a vincolo di carattere NO

urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NO

commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste NO

pattuizioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT | Si

Note suilla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C8] di cui al punto box fg.10 n.302 sub.10

autorimessa a piano interrato

1. Quota e tipologia del diritto

1/1 di AT - Picna proprieta
Cod. Fiscale: hmemrgulgmpsny
Eventuali comproprietari;

Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 16,50

E' posto al piano: 51

L'edificio & stato costruito nel: 1987

L 'unita immobiliare & identificata con il numero: 10; ha ur'altezza utile interna di circa m. 2,50
L'intero fabbricato & composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terra n. 1 e di cui interrati n. 0

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immcbile: adeguato alla sua destinazione d'uso

Varie:

Il box che costituisce questo lotto fa parte di una serie di 37 elementi completati il 02.03.1987 in
attuazione della Concessione edilizia in data 28.10.1986. Ulteriori 10 elementi, nessuno dei quali
incluso in procedura, sono stati successivamente realizzati a completare lo stato attuale. il complesso
dei 47 box, collocato sul retro di tre edifici residenziali preesistenti, & seminterrato al piede della collina
e direttamente accessibile dal piano terreno. La struttura portante verticale, che costituisce anche la
separazione dei singoli elementi, & in c.a. gettato in opera; la copertura & realizzata con un solaio a
lastre di tipo "predalles”, impermeabilizzato con guaina gommobituminosa e ricoperto da uno strato di
terreno naturale. La pavimentazione & in battuto di cis e le porte basculanti in metallo. Lo stato di
conservazione ha un degrado pilt che altro estetico, connaturato all'eta del calcestruzzo ed alla sua
esposizione agli agenti atmosferici. Le pareti contro terra e il solaio di copertura, prive di intonaco,
presentano segni di infiltrazioni che non pregiudicano l'utilizzo.
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1. Rapperto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302/ 2023

Destinazione Parametro Superficie Coeff. Superficie equivalente
reale/potenziale
autorimessa sup reale lorda 16,50 1,00 16,50
{ 16,56 16,50

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
Stima sintetica comparativa pararetrica (semplificata)

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Serravalle Scrivia (AL),

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Novi Ligure;
fijffici del registro di Novi Ligure;

Ufficio tecnico di Comune di Serravalle Scrivia (AL);
Agenzie immobiliari e/o osservatori det mercato immobiliare: agenzie
immaobiliari operanti in zona

Agenzia delle Entrate - Osservatorio del mercato immobiliare;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): 450,00.

8.3 Valutazione corpi:

box fg.10 n.302 sub.10. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 7.590,00.

Destinazione Superficie Valore Unitario Valore
Equivalente Complessivo
autorimessa 16,50 € 460,00 € 7.590,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 7.590,00
Valore Corpo € 7.590,00
Valore Pertinenze € 0,00
Valore complessivo intero € 7.590,00
Valore complessivo diritto e quota € 7.590,00
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immoebiliare - n. 302 / 2023

Riepilogo: X _
iD Iimmobile Superficie Valore intero | Valore diritto
Lorda medio e quota
ponderale
box fg.10 n.302|Stalle, scuderie, 16,50 € 7.590,00 € 7.590,00
sub.10 rimesse,
autorimesse
[C6]

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 20%, dovuta allimmediatezza delia vendita

giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.

(min.15% ) €1.518,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:

€ 0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €6.072,00
frova:
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302/ 2023

Lotto: 008

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
Data di presentazione: 01-02-2024

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: box fg.10 n.302 sub.11.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Cesare Pavese

Quota e tipologia del diritto

11 di AR Picna proprieta
Cod. Fiscale: 1NNV
Eventuali col ietari:

Nessuno

ldentifi Fabbricati:

Intestazione: Molinari Antonic, foglio 10, particeila 302, subalterno 11, indirizzo via Cesare
Pavese, interno 11, piano S$1, comune Serravalle Scrivia, categoria C8, classe 3, rendita €
26,34

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale ;

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & prowvista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Novi Ligure,

Attrazioni paesaggistiche: Parco fluviale del torrente Scrivia.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSQ:
Libero

Opponibilita ai terzi: NO
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immabiliare - n. 302/ 2023
4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria aftiva a favore di iSRS T
o cf (GAiieetee contro WEIRRIMNIN.: Derivante da: garanzia apertura credito; A
rogito di notaic Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. -,
Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. «AWSmmmee Importo ipoteca: € 510000
Importo capitaie: € 300000.

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria attiva a favore di
o ci QMRS contro NENMNNNNMNNSIO. Derivante da: garanzia apertura credito; A
rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. asi|scritto/trascritto a
Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. SN Importo ipoteca: € 357000; Importo capitale: €
210000.

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale annotata a favore di ASETMENEGYeD: c.! SIS contro AP
AR TR | C | AN Derivante da:
decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. SSWSmmmporto
ipoteca: € 2476,25; Importo capitale: € 1748,37.
- Iscrizione di ipoteca:
lpoteca giudiziale attiva a favore di GEEGHITIMEERENS .| STUTUSIINE: contro SRR |
ARSI, RTINS - | YU Derivante da:
decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. «JSWe: importo
ipoteca: € 1273,65; Importo capitale: € 810,62.

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva a favore di dRSIIIINRNMANEAN. | SUNNNINNEE contro NSNS
ARSI ity | .| SUTRROWIP i data 18/05/2021
ai nn. ANNNIIE. Importo ipoteca: € 185000; Importo capitale: € 174200,22.
- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di GENEMEEMEENER contro WRNWWWMISNINR: Derivante da: verbale di
pignoramento iscrittoftrascritto a Alessandria in data 20/12/2023 ai nn. SSUERINS

Dati precedenti relativi ai corpi: box f3.10 n.302 sub.11

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione del'immobile: Nessuna,

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia defiberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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1. Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 302 f 2023

6. ATTUALI E PREC.TI PROPRIETARI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE IL. PIGNORAMENTO:

Titolare/Proprietario: oSNNS [ ¢! PPN
proprietario/i ante ventennio al 30/04/1998. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio

Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. GRS trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn. GAENEI.

Titolare/Proprietario: NEENWIBNENNER nuda propricta Smiemlleml usufrutto 1/2 NI
e sufrutto 1/2 dal 30/04/1998 al 15/05/2011. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. GUmRWRER trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn ol .

Titolare/Proprietaric: WMMTNMWNERED nuda proprieta e usufrutto 1/2«EMIEN: usufrotio 1/2 dal
15/05/2011 al 27/10/2021. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi
Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. (MR trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn.

AR

Titolare/Proprietario: inmsnlesmwic dal 27/10/2021 ad oggi (attualefi proprietariofi). in forza di
atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn.
QRREPRNR trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn «Ggmmm

Continuita delle trascrizioni: Si

7. PRATICHE EDILIZIE:

Intestazione: WGEGNGG_NG.

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: realizzazione autorimesse

Qggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 28/10/1985 al n. di prot.
Abitabilité/agibilita in data 23/05/1987 al n. di prot.

7.1 Conformita edilizia:

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Per quanto sopra si dichiara la conformiti edilizia
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7.2 Conformita urbanistica:

via Cesare Pavese

Rapporto di stima Esacuzione Immobiliare - n. 302 / 2023

Strumento urbanistico Approvato:;

Non specificato

in forza della delibera:

G.R. 16-30017 del 8.5.2000

Zona omogenea:

CRBb - Comparto saturo di impianto recente
(CRBY) - Art.14

vedi allegato c - estratto Norme di Attuazione
PRGC

tmmobile sottoposte a vincolo di carattere NO
urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NO
commerciabifita?

Nelia vendita dovranno essere previste NG
pattuizioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria; NO
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: 18l

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C8] di cui i punto box fg.10 n.302 sub.11

s

autorimessa a piano interrato

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di Antonio

Cod. Fiscale:

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 16,50
E' posto al piano: S1
L'edificio & stato costruito nel: 1987

s

L'unita immobiliare & identificata con il numero: 11, ha un'aitezza utile interna di circa m. 2,50
L'intero fabbricato & composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terra n. 1 e di cui interrati n. 0

Stato di manutenzione generale: sufficiente

Condizioni generali defl'immobile: adeguato alla sua destinazione d'uso

Varie:

Il box che costituisce questo lotto fa parte di una serie di 37 elementi completati it 02.03.1987 in
attuazione della Concessione edilizia in data 28.10.1986. Ulteriori 10 elementi, nessuno dei quaki
incluso in procedura, sono stati successivamente realizzati a completare o stato attuale. i complesso
dei 47 box, collocato sul retro di tre edifici residenziali preesistenti, & seminterrato al piede della collina
e direttamente accessibile dal piano terreno. La struttura portante verticale, che costituisce anche la
separazione dei singoli elementi, & in c.a. gettato in opera; la copertura é realizzata con un solaio a
lastre di tipo “predalles”, impermeabilizzato con guaina gommobituminosa e ricoperto da uno strato di
terreno naturale. La pavimentazione @ in battuto di cls e le porte basculanti in metallo. Lo stato di
conservazione ha un degrado pil che altro estetico, connaturato al'eta del calcestruzzo ed alla sua
esposizione agli agenti atmosferici. Le pareti contro terra e il solaio di copertura, prive di intonaco,
presentano segni di infiltrazioni che non pregiudicano Futilizzo.
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t. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302 / 2023

Destinazione Parametro i Superficie Coeft. Superficie equivalente
reale/potenziate
autorimessa sup reale lorda 16,50 1,00 16,50
16,50 16,50

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Serravalle Scrivia (AL);

Conservatoria dei Registti Irmmobiliari di Novi Ligure;
Uffici del registro di Novi Ligure;

Ufficio tecnico di Comune di Serravalle Scrivia (AL);
Agenzie immaobiliari efo osservatori del mercato immobiliare; agenzie
immobiliari operanti in zona

Agenzia delle Entrate - Osservatorio del mercato immobiliare;

Parametri medi di zona per destinazione principate (€./mq.): 450,00.

8.3 Valutazione corpi;

box fg.10 n.302 sub.11. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 7.590,00.

Destinazione Superficie Valore Unitario Valore
Equivalente Complessivo
autorimessa 16,50 € 460,00 € 7.590,00
Stima sintetica comparativa parameirica del corpo € 7.590.00
Vaiore Corpo € 7.580.00
Valore Pertinenze € 0,00
Valore complessivo intero € 7.590,00
Valore complessivo diritto e quota € 7.590,00
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302 / 2023

Riepilogo:
iD immobile Superficie Valore intero | Valore diritto
Lorda medio e quota
ponderale
box fg.10 n.302|Stalle, scuderie, 16,50 € 7.590,00 €7.590,00
sub. 11 rimesse,
autorimesse
[C6]
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 20%, dovuta allimmediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.
{min.15% ) €1.518,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:
€0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €6.072,00
trova:
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1. Rapperto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302/ 2023

Lotto: 009

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
Data di presentazione: 01-02-2024

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: box fg.10 n.302 sub.13.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6) sito in via Cesare Pavese

Quota e tipologia del diritto

1M1 di vebeeimbiivniaal| - Fiena proprieta

Cod. Fiscale QN eRhtiihnm
ventuali roprietari:

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: Molinari Antonio, foglio 10, particella 302, subalterno 13, indirizzo via Cesare
Pavese, interno 13, piano S1, comune Serravalle Scrivia, categoria C6, classe 3, rendita €
26,34

Per quanto sopra si dichjara la conformita catastale ;

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria,

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Novi Ligure.

Attrazioni paesaggistiche: Parco fluviale del torrente Scrivia.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:
Libero

Opponibilita ai terzi: NO
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302/ 2023

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- {scrizione di ipoteca:
lpoteca volontaria attiva a favore di RGNS SRR
immnc’ MAMMIINENNC contro NAWWINNREMMENN Dcrivante da: garanzia apertura credito; A
rogito di notaic Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. RGNS
Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. WSWNR importo ipoteca: € 510000;
Importo capitate: € 300000
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria attiva a favore di BGPTSR
wiliam cf ORERMEEEERO contro NEMENWINGRWNNC, Derivante da: garanzia apertura credito; A
rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. @R |scritto/trascritto a
Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. "IN Importo ipoteca: € 357000; Importo capitale: €
210000.

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale annotata a favore di AN . OIRNSEREES contro IS
inimmia FesvSiasinhisimsaammnintungeien c | SIS, Dorivante da:
decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. NN Importo
ipoteca: € 2476,25; importo capitale: € 1748,37.

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva a favore di uMEREIMENSURIUNS .. (GGMMSRSNED contro GHIIRIIET

/s GesesilaetnhtelvmismmisnneuE———— | C.| VTR, Derivante da:

decreto ingiuntive; Iscrittoftrascritio a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. R fmporto
ipoteca: € 1273,65; Importo capitale: € 810,62.
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva a favore di ERivinRinin’. ¢! SURISIINNNG contro ilkinikiil
AR | ouinsiissssulishinivsnineemei NN C.| SUUIIISUI i data 18/05/2021
ai nn, IR mporto ipoteca: € 185000; Importo capitale: € 174200,22.
- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di INAEERRENG:ontro I\m Derivante da: verbale di
pignoramento iscritto/trascritto a Alessandria in data 20/12/2023 ai nn. (NN

Dati precedenti relativi ai corpi: box fg.10 n.302 sub.13

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condeminiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302 / 2023

6. ATTUALI E PREC.TI PROPRIETARI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE IL PIGNORAMENTO:

Titolare/Proprietario: NGNS ¢ AR
proprietario/i ante ventennio al 30/04/1998. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. GUWINWNER; trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn. SR

Titolare/Proprietario: IJulimisiaismo nuda proprieta SN usufrutto 1/2 lklanaes
W usufrutto 1/2 dal 30/04/1998 al 15/05/2011. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianiuigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. GSNINMmWIR trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn. 2N—G—_G——

Titolare/Proprietario: Nynmmwme o nuda proprietd e usufrutto 1/2 deeliees: Lsufrutto 1/2 dal
15/05/2011 al 27/10/2021. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi
Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. YW trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn.
AR

Titolare/Proprietario: AR dal 27/10/2021 ad oggi (attuale/i proprietariofi). In forza di
atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianiuigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn.
RSN {2 critto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn. @aaiiein

Continuita delle trascrizioni: Si

7. PRATICHE EDILIZIE:

Intestazione: (|

Tipo pratica: Concessicne Edilizia

Per lavori: realizzazione autorimesse

Qggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 28/10/1985 al n. di prot.
Abitabilita/agibilita in data 23/05/1987 al n. di prot.

7.1 Conformita edilizia:

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C8]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
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1. Rapporto di stima Esecuzicne Immobiliare - n. 302 / 2023

7.2 Conformita urbanistica:

via Cesare Pavese

Strumento urbanistico Approvato: Non specificato

In forza della delibera: G.R. 16-30017 del 8.5.2000

Zona omogenea: CRBb - Comparto saturo di impianto recente
(CRB7) -Art.14

Norme tecniche di attuazione: vedi allegato ¢ - estratio Norme di Attuazione
PRGC

Immobile sottoposto a vincolo di carattere NO

urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NO

commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere praviste NO

pattuizioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria; NO

Dichiarazione di conformita con it PRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al punto box fg.10 n.302 sub.13
; 7

autorimessa a piano interrato

1. Quota e tipologia del diritto

11 di NN - Piona proprieta
Cod. Fiscale <N
Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 16,50

E' posto al piano: S1

L'edificio & stato costruito nel: 1987

L'unitd immobiliare & identificata con il numero: 13; ha un'aitezza utile interna di circa m. 2,50
L'intero fabbricato & composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terra n. 1 e di cui interatin. 0

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali delf'immobile: adeguato alla sua destinazione d'uso

Varie:

Il box che costituisce questo lotto fa parte di una serie di 37 elementi completati il 02.03.1987 in
attuazione della Concessione edilizia in data 28.10.1986. Ulteriori 10 elementi, nessuno dei quali
incluso in procedura, sono stati successivamente realizzati a completare lo stato attuale. It complesso
dei 47 box, collocato sul retro di tre edifici residenziali preesistenti, @ seminterrato al piede della collina
e direttamente accessibile dal piano terreno. La struttura portante verticale, che costituisce anche la
separazione dei singoli elementi, € in c.a. gettato in opera; la copertura é realizzata con un solaio a
fastre di tipo "predalles”, impermeabilizzato con guaina gemmobituminosa e ricoperto da uno strato di
terreno naturale. La pavimentazione @ in battuto di cis e le porte basculanti in metallo. Lo stato di
conservazione ha un degrado pit che altro estetico, connaturato ali’eta del calcestruzzo ed alla sua
esposizione agli agenti atmosferici. Le pareti contro terra e il solaio di copertura, prive di intonaco,
presentano segni di infiltrazioni che non pregiudicano l'utilizzo.
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiltare - n. 302/ 2023

Destinazione Parametro Superficie Cosft. Superficie equivalente
realp/potenziale
autorimessa sup reale lorda 16,50 1,00 o 16,50
16,50 16,50

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Serravalle Scrivia (AL);

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Novi Ligure;

Uffici del registro di Novi Ligure;

Ufficio techico di Comune di Serravalle Scrivia (AL);

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: agenzie
immobiliari operanti in zona

Agenzia delle Entrate - Osservatorio del mercato immobiliare;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): 450,00,

8.3 Valutazione corpi:

box fg.10 n.302 sub.13. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 7.590,00.

Destinazione Superficie Valore Unitario Valore
Equivalente Complessivo
autorimessa 16,50 € 460,00 € 7.590,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 7.590,00
Valore Corpo € 7.590,00
Valore Pertinenze £€0,00
Valore complessivo intero € 7.590,00
Valore compiessivo diritto e quota € 7.590,00
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1. Rapporto di stima Esecuzione lmmobiliare ~ n. 302/ 2023

Riepilogo: D )
iD Immobile Superficie Valore intero | Valore diritto
Lorda medio e quota
ponderale
box fg.10 n.302|Stalle, scuderie, 16,50 € 7.590,00 € 7.590,00
sub.13 rimesse,
autorimesse
[C6]

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 20%, dovuta allimmediatezza della vendita

giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.

(min.15% ) €1.518,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:

€ 0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 6.,072,00
trova:
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 302 / 2023

Lotto: 010

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risuita completa? Si
Data di presentazione: 01-02-2024

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBI.I OGGETTO DELLA VENDITA:
Identificativo corpo: box fg.10 n.302 sub.14.

Staile, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Cesare Pavese

Quota e tipologia del diritto

11 di PR icna proprieta
Cod. Fiscaie:ﬁ

ventuali comproprietari:
Nessuno
Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione: Molinari Antonio, foglio 10, particelia 302, subalterno 14, indirizzo via Cesare
Pavese, interno 14, piano S1, comune Serravalle Scrivia, categoria C8, classe 3, rendita €
26,34

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2, DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Novi Ligure.

Attrazioni paesaggistiche: Parco fluviale de! torrente Scrivia.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:
occupato senza titolo - corrisponde indennita cccupazione

Opponibilita ai terzi: NO
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302 f 2023
4. VINCOL1 ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favore di EENEGEGEEESEMERENES N Aesitiinitiiaiaiemns
i i GBI contro IR Dorivante da: garanzia apertura credito; A
rogito di notaic Gianiuigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn, NSENNENR
Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. W Importo ipoteca: € 510000
Importo capitale: € 300000,

- Iscrizione di ipoteca:

ipoteca volontaria attiva a favore di

onan cf GARMMNENSERG contro MV@MeEMalmmamN Deorivante da: garanzia apertura credito; A
rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. SR 'scritto/trascritto a
Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. @SMmporto ipoteca: € 357000; Importo capitale: €
210000.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di SEEERGEENNGNGENJNTS | SRISERINS Cont o T
AS— c.f SUENAe: Derivante da:
decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. T Importo
ipoteca: € 2476,25; Importo capitale: € 1748,37.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore di AN C | SRR contro NN
AT (i c.f ekl Derivante da:
decreto ingiuntivo; Iscritto/trascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. SN importo
ipoteca: € 1273,65; Importo capitale: € 910,62,

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore di WIEEGTSTINUTSNNND -/ QOEIFSTINEE -oiro MSUNNEY
A, P etk ittt ¢ | SRS i data 18/05/2021
ai nn.(MMAEB; Importo ipoteca: € 185000 Importo capitale: € 174200,22.

- Trascrizione pregiudizievole: ,

Pignoramento a favore diGNRNWSENNs/| contro Misiieiisiademig: Derivante da: verbale di
pignoramento iscritto/trascritto a Alessandria in data 20/12/2023 ai nn. SIS

Dati precedenti relativi ai corpi: box fg.10 n.302 sub.14

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione defl'immobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alia data della perizia:
Mitlesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali; Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 3062 / 2023

6. ATTUALI E PREC.TI PROPRIETARI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE IL PIGNORAMENTO:

Titolare/Proprietario: NGNS ahisdpa c| STVTNNNEIN
proprietario/i ante ventennio al 30/04/1998. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. GENNERtrascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1988, ai nn. MRS

Titolare/Proprietario: /iliamndmelic nuda proprietd SENENEIERusUiTUtto 1/2 CRTENEENNNR:

ol usufrutto 1/2 dat 30/04/1988 al 15/05/2011. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. SRENREEENRtrascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn. RNMEEENG.

Titolare/Proprietario: <imlismsishmmago nuda proprieta e usufrutto 1/2 SN usufrutto 1/2 dal
15/05/2011 al 27/10/2021. In forza di atto di assegnazione - a ragito di notaio Gianluigi Bailo - Nowvi
Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. GENRGNENR . trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn.

Titolare/Proprietario: Wiy da| 27/10/2021 ad oggi (attualefi proprietariof). in forza di
atto di assegnazione - a rogito di notaic Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn.
SRR irascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn. 2GRN,

Continuita delle trascrizioni; Si
/ n

7. PRATICHE EDILIZIE:

intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: realizzazione autorimesse

Oggetio: nuova costruzione

Rilascio in data 28/10/1985 al n. di prot.
Abitabilita/agibilita in data 23/05/1987 al n. di prot.

7.1 Conformita edilizia:

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302/ 2023

1.2 Conformita urbanistica:

via Cesare Pavese

Strumento urbanistico Approvato: Non specificato

In forza deila delibera: G.R. 16-30017 del 8.5.2000

Zona omogenea: CRBb - Comparto saturo di impianto recente
{CRB7) - Art.14

Norme techiche di attuazione: vedi allegato ¢ - estratto Norme di Attuazione
PRGC

Immobile sottoposto a vincolo di carattere NO

urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano ia NO

commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste NG

pattuizioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con i PRGPGT: Si

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al punto box fg.10 n.302 sub.14

autorimessa a piano interrato

1. Quota e tipologia del diritto

1/1 di AR - Piena proprieta
Cod. Fiscale: iR
Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mqg 16,50

E' posto al piana: S§1

L'edificio & stato costruito nel: 1987

L'unita immobiliare & identificata con il numero: 14; ha un'altezza utile interna di circa m. 2,50
L'intero fabbricato &€ composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terra n. 1 e di cui interrati n. 0

Stato di manutenzione generale; sufficiente
Condizioni generali dell'immobile: adeguato alla sua destinazione d'uso

Varie;

I box che costituisce questo lotto fa parte di una serie di 37 elementi completati il 02.03.1987 in
attuazione della Concessione edilizia in data 28.10.1986. Ulteriori 10 elementi, nessuno dei quali
incluso in procedura, sono stati successivamente realizzati a completare lo stato attuale. fl complesso
dei 47 box, collocato sul retro di tre edifici residenziali preesistenti, & seminterrato al piede della collina
e direttamente accessibile dal piano terreno. La struttura portante verticale, che costituisce anche la
separazione dei singoli elementi, & in c.a. gettato in opera; la copertura é realizzata con un solaio a
lastre di tipo “predalles”, impermeabilizzato con guaina gommobituminosa e ricoperto da uno strato di
terreno naturale. La pavimentazione é in battuto di ds e le porte basculanti in metallo. Lo stato di
conservazione ha un degrado piu che altro estetico, connaturato all'eta del calcestruzzo ed alla sua
esposizione agli agenti atmosferici. Le pareti contro terra e il solaio di copertura, prive di intonaco,
presentano segni di infiltrazioni che non pregiudicano l'utilizzo.

Pag. 83 di 175
Ver. 3.0
Edicom Finance srl

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



1. Rapporto di stima Esecuzione Immohbiliare - n. 302 / 2023

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1

8.2

8.3

Criterio di stima:
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Fonti di informazione:
Catasto di Serravalle Scrivia (AL);

Conservatoria dei Registri Immobiliari.di Novi Ligure;

Uffici del registro di Novi Ligure;

Ufficio tecnico di Comune di Serravalle Scrivia (AL);

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immabiliare: agenzie
immobiliari operanti in zona

Agenzia delle Entrate - Osservatorio del mercato immobiliare;

Parametri medi di zona per destinazione principaie (€./mq.): 450,00.

Valutazione corpi:

box fg.10 n.302 sub.14. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 7.590,00.

Destinazione Superficie Valore Unitario
Equivalente
autorimessa 16,50 € 460,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore Corpo

Valore Pertinenze

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

Destinazione Parametro Superficia Coeff, Superficie equivalente
reale/potenziale
autorimessa sup reale jorda 16,50 ~ 1,80 16,50
16,50 16,50

Valore
Complessivo

€ 7.590,00

€ 7.590,00
€7.590,00

€000
€7.590,00
€ 7.590,00
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 3027 2023

Riepilogo: )
1D Immobile Superficie Valore intero | Valore diritto
Lorda medio e quota
ponderale
box fg.10 n.302|Stalle, scuderie, 16,50 € 7.590,00 € 7.590,00
sub.14 rimesse,
autorimesse
[C6]
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 20%, dovuta allimmediatezza delia vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E,
{ min.15% ) € 1.518,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:
€ 0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 6.072,00
frova:
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302/ 2023

Lotto: 011

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
Data di presentazione: 01-02-2024

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: box fg.10 n.302 sub.16.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Cesare Pavese

Quota e tipologia del diritto
171 di SRR |- Picna proprieta
Cod. Fiscale: G EENEGEN——

Eventuali comproprietari;

Nessuno
Identifi al Fabbricati:

Intestazione: Molinari Antonio, foglio 10, particella 302, subalterno 18, indirizzo via Cesare
Pavese, interno 16, piano $1, comune Serravalle Scrivia, categoria C6, classe 3, rendita €
26,34

i s

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona ¢ provvista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondana.

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Novi Ligure.

Attrazioni paesaggistiche: Parco fluviale del torrente Scrivia.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:
Libero

Opponibilita ai terzi: NO
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1. Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 302 / 2023

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria aftiva a favore di R
winni Cf GANURSNENEEG contro hiitEMENNEO; Derivante da: garanzia apertura credito; A
rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. WERNGEAh
Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. SNl Importo ipoteca: € 510000;
Importo capitale: € 300000.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favore di =i~
omimgi cf OWSUUSWNENNE contro MEENESEWBENEEN, Derivante da: garanzia apertura credito; A
rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. W¥ . iscrittoftrascritto a
Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. GMENENER; Importo ipoteca: € 357000; Importo capitale: €
210000.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di ANRSTNECTESIRNENE c.f.OuUWING contro NENEENNERS
rEENa———— LG
decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. GENNENR Importo
ipoteca: € 2476,25; Importo capitale: € 1748.37.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore di Sk | TSNP contro SR,
Ao RenteeiistessinkiniuiassneenanrREenfen C.. SSENEN Derivante da:
decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. WWERe, (mporto
ipoteca: € 1273,65; importo capitale: € 910,62.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore di NGEGGEIDRTIRENGEIIN Cf cengpwnnec contro TN
G Fan TSRS | C. SRS i data 18/05/2021
ai nn. NS importo ipoteca: € 185000, Importo capitale: € 174200,22.

- Trascrizione pregiudizievole: ,

Pignoramento a favore di @@ srl contro _); Derivante da: verbale di
pignoramento iscritto/trascritto a Alessandria in data 20/1 212023 ai nn. GPRRNSES

Dati precedenti relativi ai corpi: box fg.10 n.302 sub.16

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alia data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita deli'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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1. Rapporte di stima Esecuzione Immabiliare - n. 302/ 2023

6. ATTUALI E PREC.Tt PROPRIETARI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE IL. PIGNORAMENTO:

Titolare/Proprietario: NG c: ST

proprietario/i ante ventennio al 30/04/1998. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianiuigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. WM ; trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn. G-

Titolare/Proprietario: MNERSENNND nuda proprieta SRR USUSTUtto 1/2 WIGTIMNANUNREEN
WEBysufrutto 1/2 dal 30/04/1998 al 15/05/2011. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. SN trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn. NS

Titolare/Proprietario: MUNNSNRNING nuda proprieta e usufrutto 1/2 SO usufrutto 1/2 dal
15/05/2011 al 27/10/2021. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo ~ Novi
Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. MNP trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn.
i

Titolare/Proprietario: vt dal 27/10/2021 ad oggi (attuale/i proprietario/i), In forza di
atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn.
GREGIINIR trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn. AMESERENR

Continuita delle trascrizioni: Si
/ /

7. PRATICHE EDHIZIE:

Intestazione:P
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavort: realizzazione autorimesse

Qggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 28/10/1985 al n. di prot.
Abitabilita/agibilita in data 23/05/1987 al n. di prot.

7.1 Conformita edilizia:

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302/ 2023

7.2 Conformita urbanistica:

via Cesare Pavese

Strumento urbanistico Approvato: Non specificato
In forza della delibera: G.R. 16-30017 del 8.5.2000
Zona omogenea: CRBb - Comparto saturo di impianto recente
(CRB7) - Art.14
Norme tecniche di attuazione: vedi allegato ¢ - estratto Norme di Attuazione
PRGC
Immobile sottoposto a vincolo di carattere NO
urbanistico:
Elementi urbanistici che limitano la NO
commerciabiita?
Nella vendita dovranno essere previsie NO
pattuizioni particolari?
Residua potenzialita edificatoria: NO
i Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Si

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al punto box fg.10 n.302 sub.16

autorimessa a piano interrato

1. Quota e tipologia del diritto
111 di m Piena proprieta
Cod. Fiscale " NG_————
Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 16,50

E' posto al piano: 81

L'edificio & stato costruito nel: 1987

L'unita immobiliare & identificata con il numero: 16; ha un'altezza utile interna di circa m. 2,50
Lintero fabbricato & composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terra n. 1 e di cui interrati n. 0

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile: adeguato alla sua destinazione d'uso

Varie:

It box che costituisce questo lotto fa parte di una serie di 37 elementi completati il 02.03.1987 in
attuazione della Concessione edilizia in data 28.10.1986. Ulteriori 10 elementi, nessuno dei quali
incluso in procedura, sono statf successivamente realizzati a completare lo stato attuale. Il complesso
dei 47 box, collocato sul retro di tre edifici residenziali preesistenti, & seminterrato al piede della collina
e direttamente accessibile dal piano terreno. La struttura portante verticale, che costituisce anche la
separazione dei singoli elementi, & in c.a. gettato in opera; 1a copertura & realizzata con un solaio a
lastre di tipo "predalles”, impermeabilizzato con guaina gommobituminosa e ricoperto da uno strato di
terreno naturale. La pavimentazione € in battuto di cls e le porte basculanti in metallo. Lo stato di
conservazione ha un degrado piti che altro estetico, connaturato all’eta del calcestruzzo ed alla sua
esposizione agli agenti atmosferici. Le pareti contro terra e il solaio di copertura, prive di intonaco,
presentano segni di infiltrazioni che non pregiudicano |'utilizzo.
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302/ 2023

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL. LOTTO:

8.1

8.2

8.3

Criterio di stima:
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Fonti di informazione:
Catasto di Serravalle Scrivia (AL);

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Novi Ligure;

Uffici del registro di Novi Ligure;

Ufficio tecnico di Comune di Serravalle Scrivia (AL);

Agenzie immobiliari e/c osservatori del mercato immobiliare: agenzie
immobifiari operanti in zona

Agenzia delle Entrate - Osservatorio del mercato immobiliare:

Parametri medi di zona per destinazione principaie (€./mq.): 450,00.

Valutazione corpi:

box fg.10 n.302 sub.16. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 7.590,00.

Destinazione Superficie Valore Unitario
Equivalente
autorimessa 16,50 € 460,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore Corpo

Valore Pertinenze

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

Destinazione Parametro Superficie Coeft, Superficie equivalente
reaie/potenziale
autorimessa sup reale lorda 16,50 '1,00 16,50
!
!
16,50 16,50

Valore
Complessivo

€ 7.550,00

€ 7.590,00
€ 7.590,00

€ 0,00
€ 7.590,00
€ 7.590,00
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1. Rapperto di stima Esecuzione immobiliare - n. 302/ 2023

Riepilogo: -
D Immobile Superficie Valore intero | Valore diritto
Lorda medio e quota
ponderale

box fg.10 n.302!Stalle, scuderie, 16,50 € 7.590,00 € 7.590,00
sub.16 rimesse,

autorimesse

[Cé]

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 20%, dovuta alfimmediatezza della vendita

giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.

{ min.15% ) € 1.518,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:

€ 0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nelio stato di fatto in cui si € 6.072,00
trova:
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1. Rapporto di stima Esecuzione mmobiliare - n. 302/ 2023

Lotto: 012

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
Data di presentazione: 01-02-2024

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: box fg.10 n.302 sub.19.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Cesare Pavese

Quota e fipologia del diritto

11 di Piena proprieta

Cod. Fiscale:

Nessuno

| ifi | catasto Fabbricati:

Intestazione: Molinari Antonio, foglio 10, particelfa 302, subalterno 19, indirizzo via Cesare
Pavese, interno 19, piano S1, comune Serravalle Scrivia, categoria C6, classe 3, rendita €
26,34

Per quanto sopra st dichiara la conformita catastale )

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & prowista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Novi Ligure.

Attrazioni paesaggistiche: Parco fluviale del torrente Scrivia.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:
occupato senza titolo - corrisponde indennita occupazione

Opponibilita ai terzi: NO
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1. Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 302 / 2023

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria attiva a favore di
s cf eatsewstens contro NN . Ocrivante da: garanzia apertura credito; A
rogito di notaio Gianjuigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 a nn.
Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. Ml !mporto ipoteca: € 510000:
Importo capitale: € 300000.
- Iscrizione di ipoteca;
Ipoteca volontaria attiva a favore di
emmn cf QUMNORIINNG contro MBI, Deorivante da: garanzia apertura credito; A
rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. M88; Iscritto/trascritto a
Naovi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. «WMeem Importo ipoteca: € 357000; Importe capitale: €
210000.
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale annotata a favore di AEEPNNIMISIRINND C_ GISNSRNSNES contro NSNS
cutorn, ERRIRE TR - [ GRG Deorivante da:
decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. el importo
ipoteca: € 2476,25; Importo capitale: € 1748,37.
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva a favore di AU C | SUSIUNE contro (RN
A, PORSSTEE iU | MeeiuAedl Dorivante da;
decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. &SNNEEAmporto
ipoteca: € 1273,65; Importo capitale: € 810,62,
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva a favore di Ny EEERNESRNGRRN -contro [ T
A, Ferirsssiskinisssnismmsmisssiafessmsivg ¢ {ENENBRS in data 18/05/2021
ai nn. SIRImporto ipoteca: € 185000; Importo capitale: € 174200,22. ;
- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore QiR contrc NAOUNMNRIINGNE; Derivante da: verbale di
pignoramento iscritto/trascritto a Alessandria in data 20/12/2023 ai nn. —

Dati precedenti relativi ai corpi: box fg.10 n.302 sub.19

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.l.gs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302/ 2023

6. ATTUALI E PREC.TI PROPRIETARI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE IL PIGNORAMENTO:

Titolare/Proprietario: NIRRT cf SO
proprietario/i ante ventennio al 30/04/1998. In forza di atto di assegnazione - a rogito di hotaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. SN trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn. M.

Titolare/Proprietario: NN nuda propriets G usufrutto 1/2 MGERERENNS
- usufrutto 1/2 dal 30/04/1998 al 15/05/2011. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. GO ; trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1988, ai nn. NENGEREG—_Gcg._.

Titolare/Proprietario: NN o nuda proprietd e usufrutto 1/2 Gewmaliess usufrutto 1/2 dal

15/05/2011 al 27/10/2021. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaic Gianluigi Bailo - Novi

Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. WNRNGENNR trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn.
PRI

Titolare/Proprietario: NGO dal 27/10/2021 ad oggi (attuale/i proprietariofi). In forza di
atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn.
GRNMINNNR s critto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn. SNy

Continuita delle trascrizion;: Si

7. PRATICHE EDILIZIE:

Intestazione: oiNENGTRNINN

Tipo pratica; Concessione Edilizia

Per lavori: realizzazione autorimesse

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 28/10/1985 al n. di prot.
Abitabilita/agibilita in data 23/05/1987 al n. di prot.

7.1 Conformita edilizia:

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse {C6]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
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1. Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 302 7 2023

7.2 Conformita urbanistica:

via Cesare Pavese

Strumento urbanistico Approvato: Non specificato

In forza delia delibera: G.R. 16-30017 del 8.5.2000

Zona omogenea: CRBb - Comparto saturo di impianto recente
(CRB7) - Art.14

Norme tecniche di attuazione: vedi allegato ¢ - estratto Norme di Attuazione
PRGC

immobile sottoposto a vincolo di carattere NO

urbanistico;

Elementi urbanistici che fimitano la NO

commerciabilita?

Nelia vendita dovranno essere previste NO

patiuizioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note sula conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al punto box fg.10 n.302 sub.19

autorimessa a piano interrato

1. Quota e tipologia del diritto

11 di SRR - Picna proprieta
Cod. Fiscale: NGNS
Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 16,50

E' posto al piano: S1

L 'edificio & stato costruito nel: 1987

L'unita immobiliare & identificata con it numera: 19; ha un'altezza utile interna di circa m. 2,50
L'interc fabbricato & composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terra n. 1 e di cui interratin. 0

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile: adeguato alla sua destinazione d'uso

Varie:

Il box che costituisce questo lotto fa parte di una serie di 37 elementi completati il 02.03.1987 in
attuazione della Concessione edilizia in data 28.10.1986. Ulteriori 10 elementi, nessuno dei quali
incluso in procedura, sono stati successivamente realizzati a completare lo stato attuale. Il complesso
dei 47 box, collocato sul retro di tre edifici residenziali preesistenti, & seminterrato al piede della collina
e direttamente accessibile dal piano terreno. La struttura portante verticale, che costituisce anche la
separazione dei singoli elementi, & in c.a. gettato in opera; fa copertura é realizzata con un solaio a
lastre di tipo "predalles”, impermeabilizzato con guaina gornmobituminosa e ricoperto da uno strato di
terreno naturale. La pavimentazione € in battuto di cIs e le porte basculanti in metallo. Lo stato di
conservazione ha un degrado pils che altro estetico, connaturato ali’eta del calcestruzzo ed alla sua
esposizione agli agenti atmosferici. Le pareti contro terra e il solaio di copertura, prive di intonaco,
presentano segni di infiltrazioni che non pregiudicano l'utilizzo.
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1. Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 302/ 2023

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1 Criterio di stima:
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

8.2 Fonti di informazione:

Catasto di Serravalle Scrivia (AL);

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Novi Ligure;

Uffici del registro di Novi Ligure;

‘

Ufficio tecnico di Comune di Serravalle Scrivia (AL);

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: agenzie
immobiliari operanti in zona
Agenzia delle Entrate - Osservatorio del mercato immobiliare;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): 450,00.

8.3 Valutazione corpi:

Destinazione Parametro Superficie Coeff. Superficie eguivalente
reale/potenziale
gautorimessa sup reale jorda 16,50 1,00 16,50
16,50 16,50

box fg.10 n.302 sub.19. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 7.590,00.

Destinazione

autorimessa

Superficie
Equivalente

Valore Unitario

16,50

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore Corpo
Valore Pertinenze

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

Valore
Complessivo

€ 460,00 € 7.590,00

€ 7.590,00
€ 7.590,00
€0,00
€ 7.590,00
€ 7.590,00
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1. Rapporto di stima Esecuzicne Inmobiliare - n. 302 / 2023

Riepilogo:
10 immobile Superficie Valore intero | Valore diritto
Lorda ' medio e quota
ponderale
box fg.10 n.302|Stalle, scuderie, 16,50 € 7.590,00 € 7.590,00
sub.19 rimesse,
autorimesse
[Ce]

B.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 20%, dovuta allimmediatezza della vendita

giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. def G.E.

{min.15% } € 1.518,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:

€000
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 6.072,00
trova:
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1. Rapporte di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302 / 2023

Lotto: 013

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
Data di presentazione: 01-02-2024

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: box fg.10 n.302 sub.20.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Cesare Pavese

Quota e tipologia del diritto

1/1 di /NSRRI Picna proprieta
Cod. Fiscale «GGmmyiymn
Eventuali comproprietari;

Nessuno
if§ F ricati:

Intestazione: Molinari Antonio, foglio 10, particella 302, subalterno 20, indirizzo via Cesare
Pavese, interno 20, piano $1, comune Serravalle Scrivia, categoria C8, classe 2, rendita €
2247

s /

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2, DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Novi Ligure.

Attrazioni paesaggistiche: Parco fluviale del torrente Scrivia.

Attrazioni storiche; Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:
Libero

Opponibilita ai terzi: NO
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302 f 2023

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICL:

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favore di L T
e Cf GININEERGR contro MReeseWI. Derivante da: garanzia apertura credito; A

rogito di notaic Gianiuigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. SRR
Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. 4NN |mporto ipoteca; € 510000
Importo capitale: € 300000,

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favore di IR
avimn cf SUUISINEER contro NN Derivante da: garanzia apertura credito; A
rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. W |scritto/trascritto a
Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. esliMNIl Importo ipoteca: € 357000; importo capitale: €
210000.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di SRR c | GUIVEIIINS Contro MMNEEN
AR, PURSNDIR AR ENRRIRNS | C (RS Dorivante da:
decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. WUNAEN mporto
ipoteca: € 2476,25; Imporio capitale: € 1748,37.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore di SSUWNENTNEREES C.{ SUUPSUIEVIEE contro (TN
AuEG TR | ¢ | SPPWNINRS Derivante da:
decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritte a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. SSNNR Importo
ipoteca: € 1273,65; Importo capitale: € 910,62.

- lscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore didiiiwiieiRanaEm. ; GURISISNNSS contro NN
. PR it  c {OUVSI i data 18/05/2021

ai nn. R importo ipoteca; € 185000; Importo capitale: € 174200,22.

- Trascrizione pregiudizievole: ;

Pignoramento a favore di SENEMP s1 contro NEINTNEIN Derivante da: verbale di

pignoramento iscritto/trascritto a Alessandria in data 20/12/2023 ai nn.

Dati precedenti relativi ai corpi: box fg.10 n.302 sub.20

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302/ 2023

6. ATTUALI E PREC.TI PROPRIETARI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE IL PIGNORAMENTO:

Titolare/Proprietario: IR - ¢ AstuaRttNy

proprietario/i ante ventennio al 30/04/1998. in forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. G trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn. CENENENS

Titolare/Proprietario: MANRENEERIC nuda proprieta NN usufrutto 1/2 NSRS
SR usufrutio 1/2 dal 30/04/1998 al 15/05/2011. In forza di atto di assegnazione - a ragito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. SIS trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1988, ai nn.

Titolare/Proprietario: NSUWEWIENNR nuda proprieta e usufrutto 1/2 N usufrutto 1/2 dal
15/05/2011 al 27/10/2021. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi
Ligure in data 30/04/1998, ai nn. GHNNER; trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn.

S

Titolare/Proprietario: WENFENNWNOMR dal 27/10/2021 ad oggi (attuale/i proprietariofi). In forza di
atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn.
GMNMIIIN : trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn.

Continuita delle trascrizioni: Si

7. PRATICHE EDILIZIE:

Intestazione NG

Tipo pratica: Concessione Edifizia

Per lavori: realizzazione autorimesse

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 28/10/1985 al n. di prot.
Abitabilita/agibilita in data 23/05/1987 al n. di prot.

7.1 Conformita edilizia;

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Per quanto sopra si dichiara la conformiti edilizia
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302 / 2023

7.2 Conformita urbanistica:

via Cesare Pavese

Strumento urbanistico Approvato: Non specificato

In forza della delibera: G.R. 16-30017 del 8.5.2000

Zona omogenea: CRBb - Comparto saturo di impianto recente
(CRB7) - Art.14

Norme tecniche di attuazione: vedi allegato ¢ - estratto Norme di Attuazione
PRGC

immobile sottoposto a vincolo di carattere NO

urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NO

commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste NO

pattuizioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con if PRG/PGT S :

Note sulla conformita;

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C8] di cui al punto box fg.10 n.302 sub,20

autorimessa a piano interrato

1. Quota e tipologia del diritto

111 di AN Picna proprieta
Cod. Fiscale: NUTININNNND
Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 16,50

&' posto al piano: §1

L'edificio & stato costruito nel: 1987

L'unita immobiliare & identificata con il numero: 20; ha un‘altezza utile interna di circa m. 2,50
L'intero fabbricato & composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terra n. 1 e di cui interrati n. 0

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile: adeguato alla sua destinazione d'uso

Varie:

It box che costituisce questo lotto fa parte di una serie di 37 elementi completati il 02.03.1987 in
attuazione della Concessione edilizia in data 28.10.1986. Ulteriori 10 elementi, nessuno dei quali
incluso in procedura, sono stati successivamente realizzati a completare lo stato attuale. il complesso
dei 47 box, collocato sul retro di tre edifici residenziali preesistenti, & seminterrato al piede della collina
e direttamente accessibile dal piano terreno. La struttura portante verticale, che costituisce anche la
separazione dei singoli efementi, & in c.a. gettato in opera; la copertura ¢ realizzata con un solaio a
lastre di tipo “predalles”, impermeabilizzato con guaina gommobituminosa e ricoperto da uno strato di
terreno naturale. La pavimentazione ¢ in battuto di cls e e porte basculanti in metallo. Lo stato di
conservazione ha un degrado pili che altro estetico, connaturato all’eta del calcestruzzo ed alla sua
esposizione agli agenti atmosferici. Le pareti contro terra e il solaio di copertura, prive di intonaco,
presentano segni di infiltrazioni che non pregiudicano l'utilizzo.

Pag. 101 di 175
Ver, 3.0
Edicom Finance sri

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302/ 2023

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1

8.2

8.3

Criterio di stima:
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Fonti di informazione:
Catasto di Serravalle Scrivia (AL);

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Novi Ligure:;

Uffici del registro di Novi Ligure:

Ufficio tecnico di Comune di Serravalle Scrivia (AL);

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: agenzie
immobiliari operanti in zona

Agenzia delle Entrate - Osservatorio del mercato immobiliare;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mg.): 450,00.

Valutazione corpi:

box £g.10 n.302 sub.20. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 7.590,00.

Destinazione Superficie Valore Unitario
Equivalente

autorimessa 16,50 € 460,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore Corpo

Valore Pertinenze

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

Destinazione Parametro Superficie Coeff, Superficie equivalente
reale/potenziale
Buforimessa sup reale lorda 18,50 1,00 16,50
16,50 16,50

Valore
Complessivo

€ 7.590,00

€ 7.590,00
€ 7.590,00

€ 0,00
€ 7.590,00
€7.590,00
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302/ 2023

trova:

tRiepilogo:
f D Iimmobile Superficie Valore intero | Valore diritto
Lorda medio e quota
ponderale
box fg.10 n.302|Stalle, scuderie, 16,50 € 7.590,00 €7.590,00
sub.20 rimesse,
autorimesse
{Co]
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 20%, dovuta allimmediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.
{min.15% ) € 1.518,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 6.072,00
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302 / 2023

Lotto: 014

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? §i
Data di presentazione: 01-02-2024

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: box fg.10 n.302 sub.21.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Cesare Pavese

Quota e tipologia del diritto
1M di*l- Piena proprieta
Cod. Fiscale: m

Eventuali comproprietari;

Nessuno
ldentific i bbri

Intestazione: Molinari Antonio, foglio 10, particella 302, subalterno 21, indirizzo via Cesare
Pavese, interno 21, piano §1, comune Serravalle Scrivia, categortia C6, classe 2, rendita €
22 47

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: centrale normmale

Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & prowista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Servizi offerti dalfa zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Novi Ligure.

Attrazioni paesaggistiche: Parco fluviale de! torrente Scrivia,

Attrazioni storiche; Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:
occupato senza titolo - corrisponde indennita occupazione

Opponibilita ai terzi: NO
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302 / 2023

4. VINCOLl ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favore di SRR
anay cf SEEVETENC contro MMM Derivante da: garanzia apertura credito; A
rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. ukifikakes
Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. GMMia Importo ipoteca: € 510000,
Importo capitale: € 300000.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favore di BN
emioni cf GNNEGGeNe° contro MR Derivante da: garanzia apertura credito; A
ragito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. «@B; Iscritto/trascritto a
Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. NN Importo ipoteca: € 357000; Importo capitale: €
210000.
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale annotata a favore di Adiiinsvisknsiisgus C.{ CEVPFSIEINED controWRTNGEN
Abamic. e assishiniassismeemineshiiTnaben C {Gbhb@ Derivante da:
decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. R fmporto
ipoteca: € 2476,25; Importo capitale: € 1748,37.
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale aftiva a favore di AMMSNEENEERERNS .7 QUANNEREEN contro IR
AR, RTINS .| SN Derivante da:
decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. «i®; Importo
ipoteca: € 1273,65; Importo capitale: € 910,62,

- Iscrizione di ipofeca:
Ipoteca giudiziale attiva a favore di {NENEGRGEGTIARNERRNNN ! NS contro -
D, et .| SN i1 data 18/05/2021
ai nn. MR |mporto ipoteca: € 185000; Importo ¢apitale: € 174200,22.
- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di iR s contro NN, Derivante da: verbale di
pignoramento iscrittoftrascritto a Alessandria in data 20/12/2023 ai nn. N

Dati precedenti relativi ai corpi: box fg.10 n.302 sub.21

§. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

Pag. 105 di 175
Ver, 3.0
Edicom Finance s

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302/ 2023

6. ATTUALI E PREC.TI PROPRIETARI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE iL. PIGNORAMENTO:

Titolare/Proprietario: ARG L )

proprietario/i ante ventennio al 30/04/1998. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nnMRSRR. trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn.NNGG——

Titolare/Proprietario: NENGENNNNESO nuda propricta NN usufruttc 1/2 NI
i usufrutto 1/2 dal 30/04/1998 ai 15/05/2011. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. (iAWY frascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn ol

Titolare/Proprietario: NEENWWNEhio nuda proprieta e usufrutto 1/2 Jumeesg usufrutto 1/2 dal
15/05/2011 al 27/10/2021. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi
Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. SWWNNINIR.; trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998. ai nn.
RN

Titolare/Proprietario: NmmsNENENo dal 27/10/2021 ad oggi (attuale/i proprietariofi). In forza di
atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn.
QINRRMAER? - trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn. E Y

. Continuita delle trascrizioni: Si

7. PRATICHE EDILIZIE:

Intestazione: (N ENGR

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori; realizzazione autorimesse

COggetto: nuova costruzione

Rilascic in data 28/10/1985 al n. di prot.
Abitabilitd/agibilita in data 23/05/1987 al n. di prot.

7.1 Conformita edilizia:

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobidliare - n. 302 / 2023

7.2 Conformita urbanistica:

via Cesare Pavese

Strumento urhanistico Approvato: Non specificato

In forza della delibera: G.R. 16-30017 del 8.5.2000

Zona omogenea: CRBb - Comparto saturc di impianto recente
(CRB7) - Art. 14

Norme tecniche di attuazione: vedi allegato ¢ - estratic Norme di Attuazione
PRGC

Immobile sottoposto a vincolo di carattere NO

urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NO

commerciabilita?

Neila vendita dovranno essere previste NO

pattuizioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con it PRG/PGT Si

Note sulla conformita;

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui élupﬁnto box fg;iﬁ n.302 sub,21

autorimessa a piaho interrato

1. Quota e tipologia del diritto

1M di AeeseminhbMENNR |- Piena proprieta
Cod, Fiscale: NNV
Eventuali comproprietart:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 16,50

E' posto al piano: S1

L.'edificio & stato costruito nel: 1887

L'unita imemobiliare & identificata con il numero: 21; ha un'altezza utile interna di circa m. 2,50
L'intero fabbricato & composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terra n. 1 e di cui interratin, 0

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile: adeguato alla sua destinazione d'uso

Varie:

1l box che costituisce questo lotto fa parte di una serie di 37 elementi completati il 02.03.1987 in
attuazione della Concessione edilizia in data 28.10.1986. Ulteriori 10 elementi, nessuno dei quali
incluso in procedura, sono stati successivamente realizzati a completare lo stato attuale. Il complesso
dei 47 box, collocato sul retro di tre edifici residenziali preesistenti, & seminterrato al piede della collina
e direttamente accessibile dal piano terreno. La struttura portante verticale, che costituisce anche la
separazione dei singohi elementi, & in c.a. gettato in opera; la copertura e realizzata con un solaio a
lastre di tipo "predalles”, impermeabilizzato con guaina gommobituminosa e ricoperto da uno strato di
terreno naturale. La pavimentazione & in battuto di <ls e le porte basculanti in metallo. Lo stato di
conservazione ha un degrado pil che altro estetico, connaturato all'etd del calcestruzzo ed alla sua
esposizione agli agenti atmosferici. Le pareti contro terra e il solaio di copertura, prive di intonaco,
presentano segni di infiltrazioni che non pregiudicano 'utilizzo.
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immaobiliare - n. 302/ 2023

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1

8.2

8.3

Criterio di stima:
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Fonti di informazione:
Catasto di Serravalle Scrivia (AL);

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Novi Ligure;

Uffici del registre di Novi Ligure;

Ufficio techico di Comune di Serravalle Scrivia (AL);

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: agenzie
immobiliari operanti in zona

Agenzia delle Entrate - Osservatorio del mercata immobiliare;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): 450,00.

Valutazione corpi:

box fg.10 n.302 sub.21. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 7.590,00.

Destinazione Superficie Valore Unitario
Equivalente

autorimessa 16,50 € 460,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore Corpo

Valore Pertinenze

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

Destinazione Parameiro Superficie Coeff. Superficie equivalente
reale/potenziale
Butorimessa sup reale lorda 16,50 1,00 16,50
16,50 16,50

Valore
Complessivo

€7.590,00

€7.590,00
€ 7.590,00

€ 0,00
€ 7.590,00
€ 7.590,00
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302 7 2023

Riepilogo: _
iD Immobile Superficie Valore intero | Valore diritto
Lorda medio € quota
ponderale
box fg.10 n.302!Stalle, scuderie, 16,50 € 7.590,00 € 7.590,00
sub.21 rimesse,
autorimesse
[C6]

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 20%, dovuta allimmediatezza della vendita

giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.

{ min,15% ) €1.518,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:

€ 0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €6.072,00
trova;
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobifiare - n. 302/ 2023

Lotto: 015

L.a documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
Data di presentazione: 01-02-2024

1. IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: box fg.10 n.302 suh.23.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Cesare Pavese

Quota e tipologia del diritto
11 di AN - Picna proprieta
Cod. Fiscale: NNG_—G—G———

Eventuali comproprietari:
Nessuno

ti Fabl

Intestazione: Molinari Antonio, foglio 10, particella 302, subalterno 23, indirizzo via Cesare
Pavese, interno 23, piano $1, comune Serravalle Scrivia, categoria C6, classe 2, rendita €
2247

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Novi Ligure.

Attrazioni paesaggistiche: Parco fluviale del torrente Scrivia.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO Di POSSESSO:
Libero

Oppeonibilita ai terzi: NO
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobifiare - n. 302 / 2023
4. VINCOLI1 ED ONERI GIURIDICE:

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria aftiva a favore di BRSNS SEREENEEERRE SRS
e Cf GRNDOUENIRN contro NUNWMEMNERENMMD 0, Derivante da: garanzia apertura credito; A
rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. SHRIFERENN
Iscritto/trascritto a Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. N, importo ipoteca: € 510000;
Importo capitale: € 300000.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favore di FEmE RSO
iy cf QMNP contro VNN Derivante da: garanzia apertura credito; A
rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. "MW |scrittoftrascritto a
Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. SWWWERR importo ipoteca: € 357000; Importo capitale: €
210000,
- Iscrizione di ipoteca:
ipoteca giudiziale annotata a favore di ASRNFTINGNSNRNINE: | SRS ccniro WEINEGGEN
dntenio, FuteiRNTIRANEUENEE : | aoUTIN:. Derivante da:
decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. SSESE Importo
ipoteca: € 2476,25; Importo capitale: € 1748,37.

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva a favore di dufisieiossiuhinssinisgan- c.fCUUSUNENIND CortrRITRININN
AR, Fessslanmmiehivimssinmasnissvinienasmnie. i c.| SPWNNNAS! Derivante da:
decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn, (M \mporto
ipoteca: € 1273,65; Imporio capitale: € 910,62.
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale aftiva a favore di ¥ EEIRNINNRNRMINYER ¢ GUIISIIIING contro NITINEIIRS
ARG, Pemhanene i Aeeute: .| SETRNENR: in data 18/05/2021
ai nn. R, Importo ipoteca: € 185000; importo capitale: € 174200,22.
- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di W’ srl contro W Derivante da: verbale di
pignoramento iscritto/trascritto a Alessandria in data 20/12/2023 ai nn. NN

Dati precedenti relativi ai corpi: box fg.10 n.302 sub.23

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione delfimmobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita delf'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.L.gs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302/ 2023

6. ATTUALI E PREC.TI PROPRIETARI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE IL PIGNORAMENTO:

Titolare/Proprietario: NGNS c; SUTSYITV

proprietariofi ante ventennio al 30/04/1998. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. G trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn. Nl

Titolare/Proprietario: WWINWENSEEND nuda propricta GESUWNNR usufrutto 1/2

amo usufrutto 1/2 dai 30/04/1998 al 15/05/2011. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. GOMBE: trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn. 2aEnNgnn

Titolare/Proprietario: MulNEGESRSEN nuda proprieta e usufrutto 1/2 GyWNERERUSsUfrutto 1/2 dal
15/05/2011 al 27/10/2021. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi
Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. AN trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn.

Titolare/Proprietaric: NENENWNENNERIo dal 27/10/2021 ad oggi {attuale/i proprietariofi). In forza di
atto di assegnazione - a rogito di nataio Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn.
SIS ¢ scritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn.

Continuita delle trascrizioni: Si s k
/ f

7. PRATICHE EDILIZIE:

Intestazione:F
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavon: realizzazione autorimesse

Oggetio: nuova costruzione

Rilascio in data 28/10/1985 al n. di prot.
Abitabilita/agibilita in data 23/05/1987 al n. di prot.

7.1 Conformita edilizia:

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Per quanto sopra si dichiara ta conformita edilizia
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302/ 2023

7.2 Conformita urbanistica:

via Cesare Pavese

Strumento urbanistico Approvato: Non specificato

In forza della delibera: G.R. 16-30017 del 8.5.2000

Zona omogenea; CRBb - Comparto saturo di impianto recente
{CRBY) - Ari. 14

Norme tecniche di attuazione: vedi allegato ¢ - estratto Norme di Attuazione
PRGC

Immobile scttoposto a vincolo di carattere NO

urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NO

commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere praviste NO

patiuizioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:

Per quantc sopra si dichiara la conformita urbanistica

© Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al punto box fg.10 n.302 sub.23

autorimessa a piano interrato

1. Quota e tipolegia del diritto

11 di A - Piena proprieta
Cod. Fiscale: (il
Eventuali comproprietari:

MNessuno

Superficie complessiva di circa mg 16,50

E' posto al piano: S1

L'edificio & stato costruito nel: 1987

{'unita immobiliare & identificata con il numero: 23; ha un'altezza utile interna di circa m. 2,50
L'intero fabbricato & composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terra n. 1 e di cui interrati n. 0

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile: adeguato alla sua destinazione d'uso

Varie:

Il box che costituisce questo lotto fa parte di una serie di 37 elementi completati it 02.03.1987 in
attuazione della Concessione edilizia in data 28.10.1986. Ulteriori 10 elementi, nessuno dei guali
incluso in procedura, sono stati successivamente realizzati a completare lo stato attuale. Il complesso
dei 47 box, collocato sul retro di tre edifici residenziali preesistenti, & seminterrato al piede della collina
e direttamente accessibile dal piano terreno. La struttura portante verticale, che costituisce anche la
separazione dei singoli elementi, & in ¢.a. gettato in opera; la copertura & realizzata con un solaio a
lastre di tipo “predalles”, impermeabilizzato con guaina gommobituminosa e ricoperto da uno strato di
terreno naturale. La pavimentazione & in battuto di cls e le porte basculanti in metallo. Lo stato di
conservazione ha un degrado pid che altro estetico, connaturato all'eta del calcestruzzo ed alla sua
esposizione agli agenti atmosferici. Le pareti contro terra e il solaio di copertura, prive di intonaco,
presentano segni di infiltrazioni che non pregiudicano l'utilizzo.

Pag. 113 di 175
Ver. 3.0
Edicom Finance sri

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302 / 2023

Destinazione | Parametro Superficie Coeff, Superficie equivalente
reale/potenziale
autorimessa sﬂp reale lorda 16,50 160 18,50
16,50 16,50

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1

8.2

8.3

Criterio di stima:
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Fonti di informazione:
Catasto di Serravalle Scrivia (ALY,

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Novi Ligure;

Uffici det registro di Novi Ligure;

Ufficio tecnico di Céhune di Serravalle Scrivia (AL);

Agenzie immobiliari e/ osservatori del mercato immobiliare: agenzie
immobiliari operanti in zona

Agenzia delle Entrate - Osservatorio del mercato immobiliare;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mgq.): 450,00.

Valutazione corpi:

box fg.10 n.302 sub.23. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 7.590,00,

Destinazione Superficie Valore Unitario
Equivalente
autorimessa 16,50 € 460,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore Corpo

Valore Pertinenze

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

Valore
Complessivo

€7.590,00

€ 7.590,00
€ 7.590,00

€ 0,00
€ 7.590,00
€ 7.590,00
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1. Rapportoe di stima Esecuzione Immobiliare - n. 3027 2023

Riepilogo: .
! iD Immobile Superficie Valore intero | Valore diritto
[ Lorda medio e quota
ponderale
box fg.10 n.302|Stalle, scuderie, 16,50 € 7.590,00 € 7.590,00
sub.23 rimesse,
autorimesse
[C6]

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 20%, dovuta all'immediatezza della vendita

giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.

(min.15% ) €1.518,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale’

€0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €6.072,00
trova;
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f. Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 302/ 2023

Lotto: 016

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
Data di presentazione: 01-02-2024

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: box fg.10 n.302 sub.24.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Cesare Pavese

Quota e tipologia del diritto
1M di - Piena proprieta
Cod. Fiscale:
ntuali ¢ igt
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: Molinari Antonio, foglio 10, particella 302, subalterno 24, indirizzo via Cesare
Pavese, interno 24, piano S1, comune Serravalle Scrivia, categoria C8, classe 2, rendita €
2247

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri flimitrofi: Novi Ligure.

Attrazioni paesaggistiche: Parco fluviale del torrente Scrivia.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSOQ:
Libero

Opponibilita ai terzi: NO
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 302/ 2023
4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria attiva a favore di QEEGE—_—GGEEEGPURS R
ol cf QRGN coniro NEPENIRINERNERC, Derivante da: garanzia apertura credito; A
rogito di notaio Gianiuigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. RGN
Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. SR, Importo ipoteca: € 510000:
Importo capitale: € 300000.
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria attiva a favore di Gy
amei cf GRS contro NI Derivante da: garanzia apertura credito; A
rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. ¥ |scritto/trascritto a
Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. @MV, |mporto ipoteca: € 357000; Importo capitale: €
210000.
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale annotata a favore di ANEEEEEEGTREREIN: C.{ SENNARANNG Cortro ST
Avemn, wisniisisssishisimnilannnESEEREEY | C | SSNRENIININ Derivante da:
decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. WNENNER !mporto
ipoteca: € 2476,25; Importo capitale: € 1748,37.

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale atiiva a favore di {uigNINRNINREN: C.| SENENNNNNEG contro g i
Aniany. PRI SNRRER. C { SUSINMNNE Derivante da:
decreto ingiuntivo; Iscritto/trascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn, «Wywaele importo
ipoteca: € 1273,65; Importo capitale: € 910,62.
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva a favore di NERITREINEPEUREIR ¢ SUPISUUNNEG ot IR
e e ——————————— e 2R R EERE TR
ai nn. . importo ipoteca: € 185000; Importo capitale: € 174200,22.
- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di (SN contro _ Derivante da: verbale di
pignoramento iscritto/trascritto a Alessandria in data 20/12/2023 ai nn. Sealin

Dati precedenti relativi ai corpi: box fg.10 n.302 sub.24

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momentio della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia;
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302/ 2023

6. ATTUALI E PREC.TI PROPRIETARI NEI. VENTENNIO ANTECEDENTE li. PIGNORAMENTO:

Titolare/Proprietario: sy - SASINESI
proprietariofi ante ventennio al 30/04/1998, in forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. GOWINNENS, trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn. AT

Titolare/Proprietario: NS nuda proprietd TR usufruttc 1/2 NWTTENERIEINE
@ usufrutto 1/2 dal 30/04/1998 al 15/05/2011. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. GNWEMORNE; trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn.

Titolare/Proprietario: Wwainiasenio nuda proprieta e usufruttc 1/2 GRS usufrutto 1/2 dal
15/05/2011 al 27/10/2021. In forza di atto di assegnazione - a ragito di notaio Gianluigi Bailo - Novi
Ligure, in data 30/04/1998, ai nn GNEMENING; trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn.

Titolare/Proprietario: NGWNGWNIRC dal 27/10/2021 ad oggi (attuale/i proprietariofi). In forza di
atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn.
ORI 1 scritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn. SRR

Continuita delle trascrizioni: Si
/ '

7. PRATICHE EDILIZIE:

Intestazione;

Tipo pratica; Concessione Edilizia

Per lavori: realizzazione autorimesse

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 28/10/1985 al n. di prot.
Abitabilita/agibilita in data 23/05/1387 al n. di prot.

7.1 Conformita edilizia:

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302 / 2023

1.2 Conformita urbanistica:

via Cesare Pavese

Strumento urbanistico Approvato: : Non specificato

in forza della delibera: | G.R. 16-30017 det 8.5.2000

Zona omogenea; CRBb - Comparto saturo di impianto recente
(CRB7Y) - Art. 14

Norme tecniche di aftuazione: vedi allegato ¢ -~ estratto Norme di Attuazione
PRGC

Immabile sottoposto a vincolo di carattere NO

urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NG

commerciabilita?

Nelia vendita dovranno essere previste NO

pattuizioni particolari?

Residua potenziglita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al punto box fg.10 n.302 sub.24

autorimessa a piano interrato

1. Quota e tipologia del diritto
11 di "TTTRMINER. Picna proprieta
Cod. Fiscale: My

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 16,50

E' posto al piano: 81

L'edificio & stato costruito nel: 1987

L'unitd immobifiare & identificata con il numero: 24; ha un'aitezza utile interna di circa m. 2,50
L'intero fabbricato € composto da n. 1 piani complessivi di cui fuoriterra n. 1 e di cui interratin. 0

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile: adeguato alla sua destinazione d'uso

Varie:

Il box che costituisce questo lotto fa parte di una serie di 37 elementi completati il 02.03.1987 in
attuazione defla Concessione edilizia in data 28.10.1986. Ulteriori 10 elementi, nessuno dei quali
incluso in procedura, sono stati successivamente realizzati a completare lo stato attuale. Il complesso
dei 47 box, collocato suf retro di tre edifici residenziali preesistenti, & seminterrato al piede della collina
e direttamente accessibile dal piano terrenc. La struttura portante verticale, che costituisce anche la
separazione dei singoli elementi, € in ca. gettato in opera; la copertura & realizzata con un solaio a
lastre di tipo "predalles”, impermeabilizzato con guaina gommobituminosa e ricoperto da uno strato di
terreno naturale. La pavimentazione é in battuto di cls e le porte basculanti in metallo. Lo stato di
conservazione ha un degrado pid che altro estetico, connaturato all'etd del calcestruzza ed alla sua
esposizione agli agenti atmosferici. Le pareti contro terra e il solaio di copertura, prive di intonaco,
presentano segni di infiltrazioni che non pregiudicano I'utilizzo,
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobifiare - n. 302/ 2023

Destinazione Parametro Superficie Coefl, Superficie equivalente
reale/potenziale
autorimessa sup reate lorda ' 16,50 1,00 16,50
i
16,50 16,50

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

3.1

8.2

8.3

Criterio di stima:
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Fonti di informazione:
Catasto di Serravalie Scrivia (AL);

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Novi Ligure;

Uffici del registro di No\;i Ligure;

Ufficio tecnico di Comune di Serravalle Scrivia (AL);

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immabiliare: agenzie
immobiliari operanti in zona

Agenzia delle Entrate - Osservatorio del mercato immobiliare;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.); 450,00.

Valutazione corpi:

box {g.10 n.302 sub.24. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 7.590,00.

Destinazione Superficie Valore Unitario
Equivalente

autorimessa 16,50 € 460,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore Corpo

Valore Pertinenze

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

Valore
Complessivo

€ 7.590,00

€ 7.590,00
€7.590,00

€0,00
€ 7.590,00
€ 7.590,00
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302/ 2023

Riepilogo: —
| D Immobile Superficle | Valore intero | Valore diritto
Lorda medio e quota
ponderale
box fg.10 n.302|Stalle, scuderie, 16,50 € 7.590.00 € 7.590,00
sub.24 rimesse,
autorimesse
[Co]
|
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 20%, dovuta allimmediatezza delia vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.
{min.15% ) £€1.518,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:
€0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 6.072,00

trova:
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1.  Rapporto di stima Esecuzione iImmebiliare - n. 302 / 2023

Lotto: 017

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
Data di presentazione: 01-02-2024

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBIL| OGGETTO DELLA VENDITA:
identificativo corpo: box fg.10 n.302 sub.25.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C8] sito in via Cesare Pavese

Quota e tipologia del diritto
1/1 di AT Picna proprieta
L]

Cod. Fiscale:

ventuali comproprietari:
Nessuno
| ifi F ricati:
intestazione: Molinari Antonio, foglio 10, particella 302, subalterno 25, indirizzo via Cesare
Pavese, interno 25, piano S1, comune Serravalle Scrivia, categoria C8, classe 2, rendita €
22,47

i’

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Novi Ligure.

Attrazioni paesaggistiche: Parco fluviale del torrente Scrivia,

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:
occupato senza titelo - corrisponde indennita occupazione

Opponibilita ai terzi: NO
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302 f 2023

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICE

- Iscriziene di ipoteca:
Ipoteca volontaria attiva a favore di
Shima cf GROSINNINNG contro NISMNMWRNEERENNIC, Derivante da: garanzia apertura credito; A
rogito di notaic Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. +SOMERES:
Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. walwe [mporto ipoteca: € 510000;
importo capitale: € 300000.
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria aftiva a favore di SNNSITSRENMIRiniGkS
Mnni cf Glbiitiiist® contro MEINTIRINNINWSO; Derivante da: garanzia apertura credito; A
rogito di notaio Giantuigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. WMWY ; |scritto/trascritto a
Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. SAmam® importo ipoteca: € 357000; Importo capitale: €
210000.
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale annotata a favore di sSENans c.{ ST contro G
Ay SemraeRiakhli NP ¢ | SRS Decrivante da:
decreto ingiuntivo, Iscritto/trascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. SN Importo
ipoteca: € 2476,25; Importo capitale: € 1748,37.
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva a favore di ASESERETEEES c | AR contro NS
ARSI . | SN Derivante da:
decreto ingiuntivo; Iscrittofirascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. SN Importo
ipoteca: € 1273,65; Imporio capitale: € 910,62.
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva a favore di el EEENNEERNINY. ¢ CMNNSUNINES Contro

i . GNld in data 18/05/2021
ai nn. SR Importo ipgteca: € 185000 Importo capitale: € 174200,22. ,
- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di Nyjiii® sii contro NESEGhibmlssmmin Derivante da: verbale di
pignoramento iscritto/trascritto a Alessandria in data 20/12/2023 ai nn. (i GRG—__

Dati precedenti relativi ai corpi: box fg.10 n.302 sub.25

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immaobiliare - n. 302/ 2023

6. ATTUALI E PREC.TI PROPRIETARI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE IL PIGNORAMENTO:

Titolare/Proprietario: cf (N

proprietariof/i ante ventennio al 30/04/1998. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn MW trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1988, ai nn. GG

Titolare/Proprietario: NSNEGGEG—_GGR nuda propriet: GRS usuirutto 1/2 \TIERRENENR
WD usufrutto 1/2 dal 30/04/1998 al 15/05/2011. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. NSNS trascritto a Novi Ligure, in data

14/05/1998, ai nn. Sl

Titolare/Proprietario: dumiiW¥io nuda proprieta e usufrutto 1/2 Sy s ufrutto 1/2 dal
15/05/2011 al 27/10/2021. in forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi
Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. eWNNE. trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998. ai nn.
Wahaatun

Titolare/Proprietario: SSuWRRENSRo dal 27/10/2021 ad oggi (attuale/i proprietariofi). In forza di
atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn.
;, trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn. MGG

Continuita delle trascrizioni: Si

7. PRATICHE EDILIZIE:

Intestazione: NN

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: realizzazione autorimesse

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 28/10/1985 ai n. di prot.
Abitabilita/agibilita in data 23/05/1987 al n. di prot.

7.1 Conformita edilizia;

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302/ 2023

7.2 Conformita urbanistica:

via Cesare Pavese

Strumento urbanistico Approvato: Non specificato

in forza della delibera: G.R. 16-30017 del 8.5.2000

Zoha omogenea: CRBb - Comparto saturo di impianto recente
(CRB7) - Art.14

Norme tecniche di attuazione: vedi allegato c - estratto Norme di Aftuazione
PRGC

Immobile sottoposto a vincolo di carattere NO

urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NO

commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste NO

pattuizioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Si

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6} di cui al punto box fg.10 n.302 sub.25

autorimessa a piano interrato

1. Quota e tipologia del diritto

1/1 di AT Picna proprieta
Cod. Fiscale: ¢SRS
Eventuali comproprietari;

Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 16,50

£’ posto al piano: 51

L'edificio & stato costruito nel: 1987

L'unitd immobiliare & identificata con il numerg; 25; ha un'altezza utile interna di circa m. 2,50
Lintero fabbricato & composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terra n. 1 e di cui interratin. 0

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile:; adeguato alla sua destinazione d'uso

Varie:

il box che costituisce questo lotto fa parte di una serie di 37 elementi completati il 02.03.1987 in
attuazione della Concessione edilizia in data 28.10,1986. Ulteriori 10 elementi, nessuno dei quali
incluso in procedura, sono stati successivamente realizzati a completare lo stato attuale. Il complesso
dei 47 box, collocato sul retro di tre edifici residenziali preesistenti, & seminterrato al piede della collina
e direttamente accessibile dal piano terreno. La struttura portante verticale, che costituisce anche la
separazione dei singoli elementi, & in c.a. gettato in opera; la copertura & realizzata con un solaio a
lastre di tipo “predalles”, impermeabilizzato con guaina gommobituminosa e ricoperto da uno strato di
terreno naturale. La pavimentazione @ in battuto di cls e le porte basculanti in metallo. Lo stato di
conservazione ha un degrado pil che altro estetico, connaturato ali'eta del calcestruzzo ed alla sua
esposizione agli agenti atmosferici. Le pareti contro terra e il solaio di copertura, prive di intonaco,
presentano segni di infiltrazioni che non pregiudicano Y'utilizzo.
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t. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302/ 2023

Destinazione Parametro Superficie : Coeff. Superficie equivalente
reale/potenziale
autorimessa sup reale lorda 16,50 1.00 16,50
16,50 16,50

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1

8.2

8.3

Criterio di stima:
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Fonti di informazicne:
Catasto di Serravalle Scrivia (AL);

Conservatoria dei Registri Immabiliari di Novi Ligure;

Uffici del registro di Novi Ligure;

Ufficio tecnico di Comune di Serravalle Scrivia (AL);

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: agenzie
immabiliari operanti in zona

Agenzia delle Entrate - Osservatorio del mercato immobiliare;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./maq.); 450,00.

Valutazione corpi:

box fg.16 n.302 sub.25. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 7.590,00.

Destinagzione Superficie Valore Unitario
Equivalente

autorimessa 16,50 € 460,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore Corpo

Valore Pertinenze

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

Valore
Complessivo

€ 7.590,00

€7.590,00
€ 7.590,00

€000
€ 7.590,00
€ 7.580,00
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302/ 2022

trova:

Riepilogo:
1D Immobile Superficie Valore intero | Valore diritto
Lorda medio e guota
ponderale
box 1g.10 n.302!Stalle, scuderie, 16,50 € 7.590,00 € 7.590,00
sub.25 rimesse,
autorimesse
[C6]
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione de! valore del 20%, dovuta allimmediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.
{ min.15% ) € 1.518,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€0,00
B.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €6.072,00
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1. Rapporto di stima Esecuziong Immobiliare - n. 302/ 2023

Lotto: 018

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
Data di presentazione: 01-02-2024

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: hox fg.10 n.302 sub.27.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Cesare Pavese

Qiuota e tipologia del diritto

1/1 di deimmianlWNNEING - Piena proprieta
Cod. Fiscale: NGNS
Eventuali comproprietari:

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: Molinari Antonio, foglio 10, particelia 302, subalternc 27, indirizzo via Cesare
Pavese, interno 27, piano S1, comune Serravalle Scrivia, categoria C6, classe 2, rendita €
22,47

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale .

2, DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & prowvista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Novi Ligure.

Attrazioni paesaggistiche: Parco fluviale del torrente Scrivia.

Attrazicni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblick: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:
Libero

Opponibilita ai terzi; NO
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1. Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 302/ 2023
4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:
tpoteca volontaria attiva a favore di GRS
i cf CUVUURENG contro WENNNINRNNO: Derivante da: garanzia apertura credito; A
rogito di notaio Gianluigi Ballo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. S
Iscritto/trascritto a Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. ¢SSR Importo ipoteca: € 510000;
Importo capitale: € 300000.
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria attiva a favore di T
o cf MEMEENNS contro WD, Dcrivante da: garanzia apertura credito; A
rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. SR |scritto/trascritto a
Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. WENSNR, Importo ipoteca: € 357000; Importo capitale: €
210000,

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di AN C .| ASRRRAGRGSE contro NIRRT
i iR C. | SUUNNMNY Derivante da:
decreto ingiuntivo; Iscrittoffrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. <MW [mporto
ipoteca: € 2476,25; Importo capitale: € 1748,37.

- Iscrizione di ipoteca:

ipoteca giudiziale attiva a favore di i c.f. [ contro GREN
ol i o.f Gl Derivante da:
decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. GRS Importo
ipoteca: € 1273,65; Importo capitale: € 910,62.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore di Koty ¢ GNP conto e
AL, PR | SRR i data 18/05/2021

ai nn. Gl |mporto ipoteca: € 185000; Importo capitale: € 174200,22.

- Trascrizione pregiudizievole;

Pignoramento a favare di NGRS contro NENENNNNNENERN Derivante da: verbale di

pignoramento iscrittoftrascritto a Alessandria in data 20/12/2023 ai nn. SRR

Dati precedenti relativi ai corpi: box fg.10 n.302 sub.27

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 302/ 2023

6. ATTUALI E PREC.TI PROPRIETARI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE IL. PIGNORAMENTO:

Titolare/Proprietario: «RNGTURTNNSETISNEARTWR: -/ aahiuien
proprietariofi ante ventennio al 30/04/1998. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn~; trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn. GOSN,

Titolare/Proprietario: (R nuda propricta SUREIENS Lsufrutto 1/2 NN,
mam usufrutto 1/2 dal 30/04/1998 al 15/05/2011. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi ngure in data 30/04/1998, ai nn. QIR trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn.

Titolare/Proprietario: Wy nuda proprieta e usufrutto 1/2 SR usufrutio 1/2 dal
15/05/2011 al 27/10/2021. in forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi
Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. SN trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn.
C Y

Titolare/Proprietario: WlIENENNC dzl 27/10/2021 ad oggi (attuale/i proprietariof). In forza di
atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn.
UM trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1898, ai nn. Gulmmiisg

Continuita delie trascrizioni: Si

7. PRATICHE EDILIZIE:

Intestazione: ENEEEGYIR

Tipo pratica; Concessione Edilizia

Per lavori: realizzazione autorimesse

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 28/10/1885 al n. di prot.
Abitabilita/agibilita in data 23/05/1987 al n. di prot.

7.1 Conformita edilizia:

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
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7.2 Conformita urbanistica:

via Cesare Pavese

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 3027 2023

Strumento urbanistico Approvato:

Non specificato

in forza della delibera:

G.R. 16-30017 del 8.5.2000

Zona omogenea:

CRBb - Comparto saturo di impianto recente
({CRB7) - Art. 14

Norme tecniche di attuazione:

vedi allegato ¢ - estratto Norme di Attuazione
PRGC

Immobile sottoposto a vincolo di carattere NO
urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano ia NO
commerciabilita?

Nelta vendita dovranno essere previste NG
pattuizioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO
Dichiarazione di conformita con i PRG/PGT: Si

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al punto box fg.10 n.302 sub.27

autorimessa a piano interrato

1. Quota e tipologia del diritto
111 di AP Picna proprieta
Cod. Fiscale: iR SEEND

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 16,50

E' posto al piano: S1

L'edificio é stato costruito nel: 1987

L'unitéa immobiliare é identificata con il numero: 27:; ha un'altezza utile interna di circa m. 2,50
L'intero fabbricato € composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terra n. 1 e di cui interratin. 0

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile: adeguato alla sua destinazione d'uso

Varie:;

Il box che costituisce questo lotto fa parte di una serie di 37 elementi completati #f 02.03.1987 in
attuazione della Concessione edilizia in data 28.10.1986. Ulteriori 10 elementi, nessuno dei quali
incluso in procedura, sono stati successivamente realizzati a completare lo stato attuale, If complesso
dei 47 box, collocato sul retro di tre edifici residenziali preesistenti, & seminterrato al piede della collina
e direttamente accessibile dal piano terreno. La struttura portante verticale, che costituisce anche la
separazione dei singoli elementi, & in c.a. gettato in opera; la copertura € realizzata con un solaio a
lastre di tipo “predalles”, impermeabilizzato con guaina gommobituminosa e ricoperto da uno strato di
terreno naturale. La pavimentazione € in battuto di cls e le porte basculanti in metallo. Lo stato di
conservazione ha un degrado pil che altro estetico, connaturato all'eta del calcestruzzo ed alla sua
esposizione agli agenti atmosferici. Le pareti contro terra e il solaio di copertura, prive di intonaco,
presentano segni di infiltrazioni che non pregiudicano {'utilizzo.
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1.  Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302/ 2023

Destinazione Parametro Superficie Coeff. Superficie equivalente
reale/potenziale
autorimessa sup reale lorda 16,50 1,00 B 16,50
16,50 16,50

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteric di stima:
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Serravalle Scrivia (AL);

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Novi Ligure;

Uffici del registro di Nowvi Ligure;

Ufficio tecnico di Comune di Serravalle Scrivia (AL);

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: agenzie
immohbiliari operanti in zona

Agenzia delle Entrate - Osservatorio del mercato immobiliare;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): 450,00.

8.3 Valutazione corpi:

box fg.10 n.302 sub.27. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse {C6]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 7.590,00.

Destinazione Superficie Valore Unitario Valore
Equivalente Complessivo
autorimessa 16,50 € 460,00 € 7.590,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 7.590,00
Valore Corpo € 7.590,00
Valore Pertinenze € 0,00
Valore complessivo intero € 7.590,00
Valore complessivo diritto e guota € 7.590,00
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302/ 2023

IRie;‘.\ilogo: s B
: iD Immobile Superficie Valore intero | Valore diritto
Lorda medio e quota
ponderale
box fg.10 n.302|Stalle, scuderie, 16,50 € 7.590,00 € 7.590,00
sub.27 rimesse,
autorimesse
[C6]

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 20%, dovuta all'immediatezza della vendita

giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.
{min.15% ) € 1.518,00

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:
€ 0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Vaiore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 6.072,00
trova:
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302/ 2023

Lotto: 019

La documentazione ex art. 5§67 c.p.c. risulta completa? Si
Data di presentazione: 01-02-2024

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBIL] OGGETTO DELLA VENDITA:
Identificativo corpo: box fg.10 n.302 sub.28.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C8] sito in via Cesare Pavese

GQuota e tipologia del diritto
1/1 di veeniskiihdbiii |- Picna proprieta
]

Cod. Fiscale:

ventuali comproprie

Nessuno
Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: Molinari Antonio, foglio 10, particella 302, subaiterno 28, indirizzo via Cesare
Pavese, interno 28, pianc S1, comune Serravalle Scrivia, categoria C6, classe 2, rendita €
22,47

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA}):

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & prowista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Novi Ligure.

Attrazioni paesaggistiche: Parco fluviale del torrente Scrivia.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:
Libero

Opponibilita ai terzi: NO
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302/ 2023

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:

ipoteca volontaria attiva a favore di (NSRS
oo cf GORREENNNNG contro GRMNIMMININNRR 0, Derivante da: garanzia apertura credito; A
rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. WERSENENENNGNN
Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. (e, importo ipoteca: € 510000;
Importo capitale: € 300000.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favore di

amm cf GHUSURENG contro UMW Derivante da: garanzia apertura credito; A
rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. elees; iscritto/trascritto a
Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. <V Importo ipoteca: € 357000; Importo capitale: €
210000.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di AiranREEEINR .| QEAARGNINEF Contro GHRENENG
snic, WIS ¢ F GANMANANAS Derivante da:

decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. *SWSe: Importo
ipoteca: € 2476,25; Importo capitale: € 1748,37.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore di 4TRENERNEINIINUNN SPPSUTENE: contro IR |
A, POTNTRSRaaSPRSEEER S | | SUNENE Derivante da:

decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. WU Importo
ipoteca: € 1273,65; importo capitale: € 910,62.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore di GEEEIRNSNNINNNINED . c! (ONSSONEIEE Contro WITENER |
Awnto, Puniilistesiisvisissivsyrrnintunpevetan ¢ VSN i data 18/05/2021

ai nn. MEMING, Importo ipoteca: € 185000, Importo capitale: € 174200,22.

- Trascrizione pregiudizievole: ,
Pignoramento a favore di (MMM contro NEUWNENSMSNMRse Derivante da: verbale di
pignoramento iscritto/trascritto a Alessandria in data 20/12/2023 ai nn. (SEENRGEGN

Dati precedenti relativi ai corpi: box fg.10 n.302 sub.28

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gesticne dell'immobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.L.gs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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1. Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 302/ 2023

6. ATTUALI E PREC.TI PROPRIETARI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE II. PIGNORAMENTO:

Titolare/Proprietario: iR c| S

proprietariofi ante ventennio al 30/04/1998. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi L:gure in data 30/04/1998, ai nn. (IR trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn,

Titolare/Proprietario: NUNNEERENENC nuda propriets W usufrutio 1/2 ENTRENTRERED
g usufrutto 1/2 dal 30/04/1998 al 15/05/2011. in forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 36/04/1998, ai nn. QSR ; trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1898, ai nn.

Titolare/Proprietario: vimiassaiesissio nuda proprieta e usufrutto 1/2 GUNEMENNNR usufrutto 1/2 dal
15/05/2011 al 27/10/2021. in forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi
Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. IR trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn.
)

Titolare/Proprietario: NN daf 27/10/2021 ad oggi (attuale/i proprietariofi). In forza di
atto di assegnazione - a rogite di notaic Gianiuigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn.

QRPN {rascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn, SHEEENGGG

Continuita delle trascrizioni: Si

7. PRATICHE EDILIZIE:

Intestazione: (G

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: realizzazione autorimesse

Oggetto: nuova costruzione

Rifascio in data 28/10/1985 al n. di prot.
Abitabilitd/agibilita in data 23/05/1987 al n. di prot.

7.1 Conformita edilizia:

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immaobiliare - n. 302/ 2023

7.2 Conformita urbanistica:

via Cesare Pavese

Strumento urbanistico Approvato: Non specificato

In forza della delibera: G.R. 16-30017 del 8.5.2000

Zona omogenea: CRBb - Comparto saturo di impianto recente
(CRB7) - Art. 14

Norme tecniche di attuazione: vedi allegato ¢ - estratio Norme di Attuazione
PRGC

Immobile sottoposto a vincolo di carattere NO

urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NO

commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste NO

pattuizioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria; NG

Dichiarazione di conformita con il PRG/IPGT: i Si

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

 Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al punto box fg.10 n.302 sub.28

autorimessa a piano interrato

1. Quota e tipologia del diritto
111 di AVNNRIRIEIRRI- Picna proprieta
Cod. Fiscale!
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 16,50

E' posto al piano: $1

L'edificio & stato costruito nei: 1987

L'unita immaobiliare & identificata con il numero: 28; ha un‘aitezza utile interna di circa m. 2,50
L'intera fabbricato & composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terra n. 1 e di cui interrati n. 0

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile: adeguato alla sua destinazione d'uso

Varie:

Il box che costituisce questo lotto fa parte di una serie di 37 elementi completati il 02.03.1987 in
attuazione della Concessione edilizia in data 28.10.1986. Ulteriori 10 elementi, nessuno dei quali
incluso in procedura, sono stati successivamente realizzati a completare lo stato attuale. Il complesso
dei 47 box, collocato sul retro di tre edifici residenziali preesistenti, & seminterrato a piede della collina
e direttamente accessibile dal piano terreno. La struttura portante verticale, che costituisce anche la
separazione dei singoli elementi, & in ¢.a. gettato in opera; la copertura & realizzata con un solaio a
lastre di tipo “predalles”, impermeabilizzato con guaina gommobituminosa e ricoperto da uno strato di
terreno naturale. La pavimentazione é in battuto di ds e le porte basculanti in metallo. Lo stato di
conservazione ha un degrado pili che altro estetico, connaturato all'etd del calcestruzzo ed alla sua
esposizione agli agenti atmosferici. Le pareti contro terra e il solaio di copertura, prive di intonaco,
presentano segni di infiltrazioni che non pregiudicano I'utilizzo.
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immabiliare - n. 302 / 2023

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1

8.2

8.3

Criterio di stima;
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Fonti di informazione:
Catasto di Serravalle Scrivia (AL},

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Novi Ligure;

Uffici del registro di Novi Ligure;

Ufficio tecnico di Comune di Serravalle Scrivia (AL);

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: agenzie
immobiliari operanti in zona

Agenzia delle Entrate - Osservatorio del mercato immobiliare;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.); 450,00.

Valutazione corpi:

box fg.10 n.302 sub.28. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C8]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 7.580,00.

Destinazione Superficie Valore Unitario
Equivalente

autorimessa 16,50 € 460,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore Corpo

Valore Pertinenze

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

Destinazione Paramelra Superficle Coeff. Superficie equivalente
. reale/potenziale
autorimessa sup reale lorda 16,50 1,00 ’ 16,50
16,50 16,50

Valore
Complessivo

€ 7.590,00

€7.590,00
€ 7.590,00

€0,00
€ 7.590,00
€ 7.590,00
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1. Rapporte di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302/ 2023

Riepilogo:
iD Immobile Superficie Valore intero | Valore diritto
Lorda medio e quota
ponderale
box fg.10 n.302|Stalle, scuderie, 16,50 € 7.590,00 € 7.590,00
sub.28 rimesse,
autorimesse
[C6]

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 20%, dovuia all'immediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.
{min.15% ) € 1.518,00

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€0,00
8.5 Prezzo base d'asia del lotto:

Valore immabile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €6.072,00
trova;
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302 / 2023

Lotto: 020

La documentazione ex art. 587 c.p.c. risuita completa? Si
Data di presentazione: 01-02-2024

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: box fg.10 n.302 sub.29.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Cesare Pavese

Quota e tipologia del diritto

171 di snenddGislislly Picna proprieta
Cod. Fiscale: NNGNNDARNN
Eventuali comproprietart:

Nessuno
dentificato o Fabbri

Intestazione: Molinari Antonio, foglio 10, particelia 302, subalterno 29, indirizzo via Cesare
Pavese, interno 29, piano $1, comune Serravalle Scrivia, categoria C6, classe 2, rendita €
22,47

Per quanto sopra si, dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri fimitrofi: Novi Ligure.

Attrazioni paesaggistiche: Parco fluviale del torrente Scrivia.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:

occupato senza titole - corrisponde indennita occupazione

Opponibilita ai terzi: NO
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1.  Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302 / 2023

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICIE

- Iscriziene di ipoteca:

ipoteca volontaria aftiva a favore di NGRS
onines iR contro NGMWWRNIINNNN Derivante da: garanzia apertura credito; A
rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. CEERENENEGNS;
Iscrittoftrascrittc a Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. WMNNR; Importo ipoteca: € 510000;
Impaorto capitale: € 300000,

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favore di

i cf GEVWIYIINED contro AR Derivante da: garanzia apertura credito; A
rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. VSN, Iscritto/trascritto a
Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. «ENNNRER Importo ipoteca: € 357000; Importo capitale: €
210000.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di uNIENEINEETIND C | GENINRERNNG contrc NIRRTV
SN, anenhiaviahivimal R C.{ SN Derivanie da;
decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. (R mporto
ipoteca: € 2476,25; Importo capitale: € 1748,37.

- lscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore di AN C | (UEENNNE contro Mg
Anbaid SRSt .| SIS Derivante da:
decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. wSEENSS Importo
ipoteca; € 1273,65; Importo capitale: € 910,62.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore di WEEEIETENTTRNENINS c| SUNPRMNAE Coniro ST
Ao, Pkt .| SOUSNINIRRN in data 18/05/2021
ai nn. NI importo ipoteca: € 185000; Importo capitale: € 174200,22.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di NRNENENE contro QNN Oerivante da: verbale di
pignoramento iscritto/trascritto a Alessandria in data 20/12/2023 ai nn. SR

Dati precedenti relativi ai corpi: box fg.10 n.302 sub.29

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento deilla perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 302 / 2023

6, ATTUALI E PREC.TI PROPRIETAR! NEL VENTENNIO ANTECEDENTE IL PIGNORAMENTO:

Titolare/Proprietario: eI 1 OUNPIIE
proprietariof ante ventennio al 30/04/1998. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianiuigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. <SRN trascritto a Novi Ligure, in data

14/06/1998, ai nn. MNMEENND

Titolare/Proprietario: SN nuda proprietd Sesmmbieme usufrutto 1/2 AATTIETEEEN
Wy usufrutio 1/2 dal 30/04/1998 al 15/05/2011. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo ~ Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. \gSMMNER trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1968, ai nn. Gl

Titolare/Proprietario: NnWEREGNS nuda proprieta e usufrutto 1/2 SENEENENS usufrutto 1/2 dal
15/05/2011 al 27/10/2021. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi
Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. MMM trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn.
TR

Titofare/Proprietario: NS dal 27/10/2021 ad oggi (attuale/i proprietariofi). In forza di
afto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn.
GRIMNNY ; {rascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998. ai nn. 2T,

Continuita delle trascrizioni: Si

7. PRATICHE EDILIZIE:

Intestazione: dylnl—_—_—_— '

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: realizzazione autorimesse

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 28/10/1985 al n. di prot.
Abitabilita/agibilita in data 23/05/1987 al n. di prot.

1.1 Conformita edilizia:

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C8]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
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7.2 Conformita urbanistica:

via Cesare Pavese

Rapporto di stima Esecuzione Immob#iare - n. 302/ 2023

Strumento urbanistico Approvato:

Non specificato

in forza della delibera;

G.R. 16-30017 del 8.5.2000

Zona omogenea:

CRBb - Comparto saturo di impianto recente
(CRBY7) - Art.14

Norme tecniche di aftuazione:

vedi allegato ¢ - estratto Norme di Attuazione
PRGC

Immobile sottoposto a vincolo di carattere NC
urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NO
commerciabilita?

Netla vendita dovranno essere previste NG
pattuizioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: sl

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformitd urbanistica

Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C8] di cui al punto box fg.10 n.302 sub.29
/ ;

autorimessa a piana interrato

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di ASSNSRRIEINPR® Picna proprieta
Cod. Fiscale: dttmiuyrnyaum

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 16,50

E' posto al piano: S1

L'edificio & stato costruito nel: 1987

L'unita immobiliare & identificata con il numero: 29; ha un'altezza utile interna di circa m. 2,50
Lintero fabbricato & composto da n. 1 piani complessivi di cui fuor terra n. 1 e di cui interrati n. 0

Stato di manutenziong generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile: adeguato alla sua destinazione d'uso

Varie:

It box che costituisce questo lotto fa parte di una serie di 37 elementi completati i 02.03.1987 in
attuazione della Concessione edilizia in data 28.10.1986. Ulteriori 10 elementi, nessuno dei quali
incluso in procedura, sono stati successivamente realizzati a completare lo stato attuale. Il complesso
dei 47 box, collocato sul retro di tre edifici residenziali preesistenti, & seminterrato al piede della collina
e direttamente accessibile dal piano terreno. La struttura portante verticale, che costituisce anche la
separazicne dei singoli efermenti, & in c.a. gettato in opera; la copertura ¢ realizzata con un solaio a
lastre di tipo "predalles”, impermeabilizzato con guaina gommobituminosa e ricoperto da uno strato di
terreno naturale. La pavimentazione & in battuto di cls e le porte basculanti in metallo. Lo stato di
conservazione ha un degrado pil che altro estetico, connaturato all'etd del calcestruzzo ed alla sua
esposizione agli agenti atmosferici. Le pareti contro terra e il solaio di copertura, prive di intonaco,
presentana segni di infitrazioni che non pregiudicano |'utilizzo.
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 302 7 2023

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1

8.2

8.3

Criterio di stima:
Stima sintetica comparativa parametrica (sempiificata)

Fonti di informazione:
Catasto di Serravalle Scrivia (AL);

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Novi Ligure;
Uéﬁci del registro di Novi Ligure;

Ufficio tecnico di Comune di Serravalie Scrivia (AL);
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: agenzie
immobiliari operanti in zona

Agenzia delle Entrate - Osservatorio del mercato immobiliare;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): 450,00.

Valutazione corpi:

box fg.10 n.302 sub.29, Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse {C6]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 7.590,00.

Destinazione Superficie Valore Unitario
Equivalente

autorimessa 16,50 € 460,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore Corpo

Valore Pertinenze

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e guota

Destinaziona Parametro Superficle Coeff, Superficie equivalente
reale/potenziale
autorimessa sup reale lorda 16,50 1,00 16,50
16,50 16,50

Valore
Complessivo

€7.590,00

€ 7.590,00

€ 7.590,00

€ 0,00

€ 7.590,00

€ 7.590,00
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302/ 2023

Riepilogo:
1D Immobile Superficie Valore intero | Valore diritto
Lorda medio ¢ quota
ponderale
box fg.10 n.302|Stalle, scuderie, 16,50 € 7.590,00 € 7.590,00
sub.29 rimesse,
autorimesse
[C6]

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 20%, dovuta alfimmediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.
{min.15%) € 1.518,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:
€ 0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile alf netto delle decurtazioni neilo stato di fatto in cui si € 6.072,00
trova:
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1. Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 3027 2023

Lotto: 021

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
Data di presentazione: 01-02-2024

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: box g.10 n.302 sub.32.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Cesare Pavese

Quota e tipologia del diritto

111 ciol NN - Picna proprieta
Cod. Fiscales

Eventuali comproprietari:

Nessuno

ldentifi i F icati:

Intestazione: Molinari Antonio, foglio 10, particella 302, subalterno 32, indirizzo via Cesare
Pavese, interno 32, piano S1, comune Serravalle Scrivia, categoria C8, classe 2, rendita €
22,47

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziafi

Importanti centri limitrofi: Novi Ligure.

Attrazioni paesaggistiche: Parco fluviale del torrente Scrivia.

Attrazioni storiche; Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:
Libero

Opponibilita ai terzi: NO
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302 / 2023

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICE:

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favore di

o cf swwssmmg® contro QU Ocrivante da: garanzia apertura credito; A
rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. SDORNENGNGEE;
Iscrittoftrascrifto a Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. W Importo ipoteca: € 510000;
Impoerto capitale: € 300000.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria aftiva a favore di ISR
i cf QRSN contro MBI Derivante da: garanzia apertura credito; A
rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. WSWm Iscrittoftrascritto a
Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. SRR |mporto ipoteca: € 357000; Importo capitale: €
210000.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di AVENGIENINIINEINTERS C | SRUURNNNE 7o SN,
o, RPNy (SO Derivante da:
decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. <N, !mporto
ipoteca: € 2476,25; Importo capitale: € 1748,37.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale aftiva a favore di ATPVTIEINRNNS C [ O WIS contro ikmiiiiiig
ARio, SRR ¢ | SOSIIRWR Derivante da:
decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. GHBEMEE importo
ipoteca: € 1273,65; Imporio capitale. € 910,62,

~ Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore di GiiNNIIVIRNEIENR. ./ QARMNAGERRES contro UG
A, GEERSibininassivesesvstatnfiiRyie i ¢ QIR i d:ta 18/05/2021
ai nn. MRS, Importo ipoteca: € 185000; Importo capitale: € 174200,22.

- Trascrizione pregiudizievole:

F’ignoramento a favore di IMNRWNESERR sl contro WSTNNESNEEY. Derivante da: verbale di
pignoramento iscrittoftrascritto a Alessandria in data 20/12/2023 ai nn. NG

Dati precedenti relativi ai corpi: box fg.10 n.302 sub.32

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile af soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302/ 2023

6. ATTUALI E PREC.TI PROPRIETAR! NEL VENTENNIO ANTECEDENTE IL PIGNORAMENTO:

Titolare/Proprietario: v | CSOUNT
proprietario/i ante ventennio al 30/04/1998. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. GRMNESENE: irascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn. NGNS,

Titolare/Proprietario: NN nuda proprieta SUMEEg: Usufrutto 1/2 SN
e usufrutto 1/2 dal 30/04/1998 al 15/05/2011. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. QMBS trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn. i

Titolare/Proprietario: NsGGGCEG—eo nuda proprieta e usufrutto 1/2 SuRklee Usufrutio 1/2 dal
15/05/2011 at 27/10/2021. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi
Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. GMMMWNERR trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn.
L]

Titolare/Proprietario: NN d2 27/10/2021 ad oggi (attuale/ proprietariofi). In forza di
atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn,
CUNNRAR; trascrittc a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn. vl

Continuita defle trascrizioni: Si
(. f.

7. PRATICHE EDILIZIE;

Intestazione: _

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: realizzazione autorimesse

Oggetto: nuova costruzione

Ritascio in data 28/10/1985 al n. di prot.
Abitabilitd/agibilita in data 23/05/1987 al n, di prot.

7.1 Conformita edilizia:

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
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1.  Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302 / 2023

7.2 Conformita urbanistica:

via Cesare Pavese

Strumento urbanistico Approvato: Non specificato

In forza deila delibera; G.R. 16-30017 del 8.5.2000

Zona omogenaa; CRBb - Comparto saturo di impianto recente
{CRB7) -Art.14

Norme tecniche di attuazione: vedi allegato ¢ - estratto Norme di Attuazione
PRGC

immobile sottoposto a vincolo di carattere NO

urbanistico:

Etementi urbanistici che limitano la NO

commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste NO

pattuizioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

~ Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al punto box fg.10 n.302 sub.32

autorimessa a piano interrato

1. Quota e tipologia del diritto

111 di AN - Picna proprieta
Cod. Fiscale: NENGGGG—
Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie compiessiva di circa mq 16,50

E' posto al piano: §1

L'edificic & stato costruito nel: 1887

L'unita immobiliare & identificata con il numero: 32; ha un'altezza utile interna di circa m. 2,50
L'intero fabbricato & composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terra n. 1 e di cui interrati n. 0

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile: adeguato alla sua destinazione d'uso

Varie:

Il box che costituisce questo lotto fa parte di una serie di 37 elementi completati il 02.03.1987 in
attuazione della Concessione edilizia in data 28.10.1986. Ulteriori 10 elementi, nessuno dei quali
incluso in procedura, sono stati successivamente realizzati a completare lo stato attuale. B complesso
dei 47 box, collocato sul retro di tre edifici residenziali preesistenti, & seminterrato al piede della collina
e direttamente accessibile dal piano terreno. La struttura portante verticale, che costituisce anche la
separazione dei singoli elementi, & in c.a. gettato in opera; la copertura é realizzata con un solaio a
lastre di tipo "predalles”, impermeabilizzato con guaina gommobituminosa e ricoperto da uno strato di
terreno naturale. La pavimentazione & in battuto di cls e le porte basculanti in metallo. Lo stato di
conservazione ha un degrado piu che altro estetico, connaturato all’'eta del calcestruzzo ed alla sua
esposizione agli agenti atmosferici. Le pareti contro terra e il solaio di copertura, prive di intonaco,
presentano segni di infiltrazioni che non pregiudicano l'utilizzo.
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302 / 2023

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1

8.2

8.3

Criterio di stima:
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Fonti di informazione:
Catasto di Serravalle Scrivia (AL},

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Novi Ligure;

Uffici del registro di Novi Ligure:

Ufficio tecnico di Comune di Ser'favalle Scrivia (AL);

Agenzie immobiliart /o osservatori del mercato immobiliare: agenzie
immobiliari operanti in zona

Agenzia delle Entrate - Osservatorio del mercato immobiliare;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): 450,00,

Valutazione corpi:

box fg.10 n.302 sub.32. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 7.590,00.

Destinazione Superficie Valore Unitario
Equivalente
autorimessa 16,50 € 460,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valtore Corpo

Valore Pertinenze

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

Destinazione Parametro Superficie Coeff, Superficie equivalente
reale/potenziale
autorimessa sup reale forda 16,50 1,00 18,50
16,50 16,50

Valore
Complessivo

€ 7.590,00

€ 7.590,00
€7.580,00

€0,00
€ 7.580,00
€7.590,00
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immaobitiare - n. 302/ 2023

trova:

Riepilogo: )
1D Immobile Superficie Valore intero | Valore diritto
Lorda medio e quota
ponderale
box fg.10 n.302|Stalle, scuderie, 16,50 € 7.590,00 € 7.590,00
sub.32 rimesse,
autorimesse
[Ce]
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 20%, dovuta allimmediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.
{ min.15% ) € 1.518,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica ef/o catastale:
€000
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €6.072,00
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302 f 2023

Lotto: 022

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? Si
Data di presentazione: 01-02-2024

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: box £g.10 n.302 sub.33.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Cesare Pavese

Quota e tipologia del diritto
1M di M Piena proprieta

Cod. Fiscale:

ntuali compronrietari:
Nessuno

entifi a Fabbricati:

Intestazione: Molinari Antonio, foglio 10, particella 302, subalterno 33, indirizzo via Cesare
Pavese, interno 33, piano $1, comune Serravalle Scrivia, categoria C6, classe 2, rendita €
22,47

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Servizi offerti dafla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Novi Ligure.

Attrazioni paesaggistiche: Parco fluviale del torrente Scrivia,

Attrazioni storiche; Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3, STATO DI POSSESSO:
Libero

Opponibilita ai terzi: NO
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1. Rapporta di stima Esecuzione immobiliare - n. 302 / 2023
4. VINCOLI ED ONERI GIURIDIC!:

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favore di j
IR cf SN contro NSRRI Derivante da: garanzia apertura credito;

rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. SRR
Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. ENREER Importo ipoteca: € 510000,
Importo capitale: € 300000.

- Iscrizione di ipoteca:

[poteca volontaria attiva a favore di

G cf GESUVENIR Conito MMM Derivante da- garanzia apertura credito; A
rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. SN iscritto/trascritto a
Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. yMNSR Importo ipoteca: € 357000; Importo capitale: €
210000.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di ASMIEITIREENGRE ¢ CSUSSURIVIE contro AN
SR, R SR C | SUNSNNS Derivante da:
decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. «SSNEER Importo
ipoteca: € 2476,25; Importo capitale; € 1748,37.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore di iUy c.{ QEEETIIIE contro WRSER
Amimn, Pvehintessinkisissssinssanisssintonssustes | QNN Derivante da:
decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. ewwmes: Importo
ipoteca: € 1273,65; Importo capitale: € 910,62,

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore di INIEGRNSITETIINEERG ¢/ QENNNENEP contro NS
AN O, P nimaintmnesig. i c.( SUNRENENER i~ data 18/05/2021
ai nn. MW Importo ipoteca: € 185000; Importo capitale: € 474200,22.

- Trascrizjone pregiudizievole: ,

Pignoramento a favore di (i EEEENENNEIR:rtro vemenmmywInen: Derivante da: verbale di
pignoramento iscrittoftrascritto a Alessandria in data 20/12/2023 ai nn. SO

Dati precedenti relativi ai corpi: box fg.10 n.302 sub.33

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna,

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 3027 2023

6. ATTUALI E PREC.TI PROPRIETARI NEL. VENTENNIO ANTECEDENTE 1L PIGNORAMENTO:

Titolare/Proprietario: #R RN Cf QMR
proprietario/i ante ventennio al 30/04/1998. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. Susus®. trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1898, ai nn. NG

Titolare/Proprietaric: GNEGRREES ruda proprictd SUMNEEN usufrutto 1/2 WIS
8 usufrutto 1/2 dal 30/04/1998 al 15/05/2011. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn <SR t a5 critto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn. TN

Titolare/Proprietario: UNTENSNEMS nuda proprieta e usufrutto 1/2 YRR usufrutto 1/2 dal
15/05/2011 al 27/10/2021. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi
Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. UV {rascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn.
]

Titolare/Proprietario: MuEGE—GG—_—G—e dal 27/10/2021 ad oggi (attuale/i proprietariofi). In forza di
atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn.
trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn. il

Continuita delle trascrizioni: Si

I I

7. PRATICHE EDILIZIE:

Intestazione:

Tipa pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: realizzazione autorimesse

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 28/10/1985 al n. di prot.
Abitabilita/agibilita in data 23/05/1987 al n. di prot.

7.1 Conformita edilizia:

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302 / 2023

7.2 Conformita urbanistica:

via Cesare Pavese

Strumento urbanistico Approvato: Non specificato

in forza defla delibera; G.R. 16-30017 del 8.5.2000

Zona omogenea: CRBb - Compario saturo di impianto recente
(CRB7) - Art.14

Norme tecniche di attuazione: vedi allegato ¢ - estratio Norme di Attuazione
PRGC

immobile sottoposto a vincelo di carattere NO

urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NO

commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste NO

pattuizioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

‘Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al punto box fg.10 n.302 sub.33

autorimessa a piano interrato

1. Quota e tipologia del diritto

111 di AR - Piena proprieta
Cod. Fiscale: sy
Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 16,50

E' posto al piano: 51

L'edificio & stato costruito nel: 1987

L'unitéa immobiliare & identificata con il numero: 33; ha un'altezza utile interna di circa m, 2,50
L'intero fabbricato é composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terra n. 1 e di cui interratin. 0

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile: adeguato alta sua destinazione d'uso

Varia:

Il box che costituisce questo lotto fa parte di una serie di 37 elementi completati il 02.03.1987 in
attuazione della Concessione edilizia in data 28.10.1986. Ulteriori 10 elementi, nessuno dei quali
incluso in procedura, sono stati successivamente realizzati a compietare lo stato attuale. il complesso
dei 47 box, collocato sul retro di tre edifici residenziali preesistenti, & seminterrato al piede della collina
e direttamente accessibile dal piano terreno. La struttura portante verticale, che costituisce anche la
separazione dei singoli elementi, & in ca. gettato in opera; la copertura é realizzata con un solaio a
lastre di tipo "predatles”, impermeabilizzato con guaina gommobituminosa e ricoperto da uno strato di
terreno naturale. La pavimentazione & in battuto di cls e le porte basculanti in metallo. Lo stato di
conservazione ha un degrado piti che altro estetico, connaturato alf'eta del calcestruzzo ed alla sua
esposizione agli agenti atrnosferici. Le pareti contro terra e il solaio di copertura, prive di intonaco,
presentano segni di infiltrazioni che non pregiudicano l'utitizzo.
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immoblillare - n. 302 / 2023

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1

8.2

8.3

Criterio di stima:
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Fonti di informazione:
Catasto di Serravalle Scrivia (AL);

Conservatoria dei Registri Immobiiari di Novi Ligure;

Uffici del registro di Novi Ligure;

Ufficio tecnico di Comune di Serravalle Scrivia (AL);

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: agenzie
immobiliari operanti in zona

Agenzia delle Entrate - Osservatorio del mercato immobiliare:

Parametri medi di zona per destinazione principale {€./mq.): 450,00.

Valutazione corpi:

box fg.10 n.302 sub.33. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 7.590,00.

Destinazione Superficie Valore Unitario
Equivalente
autorimessa 16,50 € 460,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore Corpo

Valore Pertinenze

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

Destinazione Parametro i Superficie Coeff. Superficie equivalente
reale/polenziale
autorimessa sup reale Iordé 16,50 1,00 16,50
16,50 16,50

Valore
Complessivo

€ 7.590,00

€ 7.590,00
€7.590,00

€ 0,00
€ 7.590,00
€7.590,00
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1. Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 302/ 2023

Riepilogo:
1D Immobile Superficie Valore intero | Valore diritto
Lorda medio e quota
ponderale
box fg.10 n.302|Stalle, scuderie, 16,50 € 7.590,00 € 7.590,00
sub.33 rimesse,
autorimesse
[ce]

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 20%, dovuta allimmediatezza della vendita

giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.
{min.15% ) € 1.518,00

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:
€ 0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nelio stato di fatto in cui si € 6.072,00
trova:
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302 7 2023

Lotto: 023

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
Data di presentazione: 01-02-2024

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: box fg.10 n.302 sub.34.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C8] sito in via Cesare Pavese

Quota e tipologia del diritto
1M di SN - Picna propriety
Cod. Fiscale: RGN

Eventuali comproprietari:
Nessuno

ldentific Fabbricati:

Intestazione: Molinari Antonio, foglio 10, particella 302, subalterno 34, indirizzo via Cesare
Pavese, interno 34, piano S1, comune Serravalle Scrivia, categoria C8, classe 2, rendita €
22,47

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & prowista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Novi Ligure.

Attrazioni paesaggistiche: Parco fluviale del torrente Scrivia.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:
occupato senza titolo - corrisponde indennita occupazione

Opponibilita ai terzi: NO
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immabiliare - n. 302 / 2023
4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca;

Ipoteca volontaria attiva a favore di m
G CT TN contro NINEMMREMMENSIC; Derivante da: garanzia apertura creqno A

rogito di notaio Gianluigi Baflo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. RIS
Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. W |mporto ipoteca: € 510000:
Importo capitale: € 300000.
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria attiva a favore di FEEESSUREERRNRDRG RSN
ommn cf GOSNt contro UEIMEEEENE:; Derivante da: garanzia apertura credito; A
rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. «mBSS; [scritto/trascritto a
Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. — Importo ipoteca; € 357000; Importo capitale: €
210000,
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale annotata a favore di /ihiiinliemnuigEmn ¢ { SRUPRINAARE contro NINEMSNDS
AR, RS ¢ (U Derivante da:
decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. ¢SSR Importo
ipoteca: € 2476,25; Importo capitale: € 1748,37.

~ lscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva a favore di NSNS | GRPOUSEIING Contro GEURINI
oo, SRkl c.| STV Dcrivante da
decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. GUEEE; Importo
ipoteca: € 1273,65; Importo capitale: € 910,62,
- lscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore di | EEEGGE—. QiRaNResREy-ontrc ETIING
S, R Ry | c.| ST data 18/05/2021
ai nn. JBNG; Importo ipoteca: € 185000; Importo capitale: € 174200,22,

- Trascrizione pregiudizievole: ;

Pfgnoramento a favore di _contro laleean Dorivante da: verbale di
pignoramento iscritto/trascritto a Alessandria in data 20/12/2023 ai nn., SNNGNGGE_G

Dati precedenti relativi ai corpi: box fg.10 n.302 sub.34

5. ALTRE INFORMAZIONI PER |'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data delia perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302/ 2023

6. ATTUALI E PREC.TI PROPRIETARI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE IL PIGNORAMENTO:

Titolare/Proprietario: i @uuRIRDRITNIRRSASEETIR: - GROSMOSMNNS
proprietariofi ante ventennio al 30/04/1998. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. @SR trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn. SN

Titolare/Proprietario: NWINWINNINGNG nuda proprietd SN usufrutto 1/2 NSRRI
W usufrutto 1/2 dal 30/04/1998 al 15/05/2011. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. (NMER; trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn. 2N

Titolare/Proprietario: WWONIRNEWINIIRG nuda proprietd e usufrutio 1/2 g usufrutto 1/2 dal
15/05/2011 al 27/10/2021. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio Giantuigi Bailo - Novi
Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. AN irascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn.
T

Titolare/Proprietario: VNN d2i 27/10/2021 ad oggi (attuale/i proprietariofi). In forza di
atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn.
QRRNMIINR; {rascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn. S

Continuita delle trascrizioni; Si

4 7

7. PRATICHE EDILIZIE:

Intestazione: NN

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: realizzazione autorimesse

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 28/10/1985 al n. di prot.
Abitabilita/agibilita in data 23/05/1987 al n. di prot.

7.1 Conformita edilizia:

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
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7.2 Conformita urbanistica:

via Cesare Pavese

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302/ 2023

Strumento urbanistico Approvato:

Non specificato

In forza delta delibera:

G.R. 16-30017 del 8.5.2000

Zona omogenea:

CRBb - Comparto saturo di impianto recente

{CRB7) -Art.14
vedi allegato ¢ - estratto Norme di Attuazione

Norme tecniche di attuazione:

PRGC
kmmobile sottoposto a vinceolo di carattere NO
urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NO
commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste NO
pattuizioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con it PRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al punto box fg.10 n.302 sub.34
autorimessa a piano interrato

1. Guota e tipologia del diritto

1/1 di desevembidinlieliNg. Picna proprieta
Cod. Fiscale: nnmuwwraanaiy
Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 46,50

E' posto al piano: $1

L'edificio & stato costruito nel: 1987

L'unita immobiliare e identificata con il numero: 34; ha un'altezza utile interna di circa m. 2,50
L'interc fabbricato & composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terran. 1 e di cui interratin. 0

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile: adeguato alla sua destinazione d'uso

Varie:

K box che costituisce questo lotto fa parte di una serie di 37 elementi completati il 02.03.1987 in
attuazione della Concessione edilizia in data 28.10.1986. Ulteriori 10 elementi, nessuno dei quali
incluso in procedura, sono stati successivamente realizzati a completare lo stato attuale. Il complesso
dei 47 box, collocato sul retro di tre edifici residenziali preesistenti, & seminterrato al piede della collina
e direttamente accessibile dal piano terreno. La struttura portante verticale, che costituisce anche la
separazione dei singoli elementi, & in c.a. gettato in opera; la copertura é realizzata con un solaio a
lastre di tipo “predalles”, impermeabilizzato con guaina gommobituminosa e ricoperto da uno strato di
terreno naturale. La pavimentazione é in battuto di cls e le porte basculanti in metallo. Lo stato di
conservazione ha un degrado piu che altro estetico, connaturato all'eta del calcestruzzo ed alla sua
esposizione agli agenti atmosferici. Le pareti contro terra e il solaio di copertura, prive di intonaco,
presentano segni di infiltrazioni che non pregiudicano 'utilizzo.
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302 / 2023

Destinazione Parametro Superficie Coeff, Superficie equivalente
reale/potenziale
autorimessa sup reale lorda 16,50 1,00 16,60
16,50 16,50

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Serravaile Scrivia (AL);

Conservatoria dei Registri immobiliari di Novi Ligure;
Uffici del registro di Novi Ligure; ;
Ufficio tecnico di Comune di Serravalle Scrivia (AL);

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: agenzie
immobiliari operanti in zona

Agenzia delle Entrate - Osservatorio del mercato immobiliare:

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): 450,00.

8.3 Valutazione corpi:

box fg.10 n.302 sub.34. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 7.590,00.

Destinazione Superficie Valore Unitario Valore
Equivalente Complessive
autorimessa 16,50 € 460,00 € 7.590,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 7.590,00
Valore Corpo € 7.590,00
Valore Pertinenze € 0,00
Valore complessivo intero € 7.590,00
Valore complessivo diritto e quota € 7.590,00
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302/ 2023

Riepilogo: o )
D Immabile Superficie Valore intero | Valore diritto
Lorda medio e quota
ponderale

box fg.10 n.302 | 5Stalle, scuderie, 16,50 € 7.590,00 € 7.590,00
sub.34 rimesse,

autorimesse

[Co]

J

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 20%, dovuta alfimmediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.
{min.15% ) €1.518,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €6.072,00
trova:
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302 / 2023

Lotto; 024

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
Data di presentazione: 01-02-2024

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: box fg.10 n.302 sub.35.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C8] sito in via Cesare Pavese

Quota e tipologia del diritto
AR

11 di Piena proprieta
Cod. Fiscale:
Eventuali comproprietari:
Nessuno
entificato F ric

Intestazione: Molinari Antonio, foglio 10, particella 302, subalterno 35, indirizzo via Cesare
Pavese, intemno 35, piano S1, comune Serravalle Scrivia, categoria C6, classe 2, rendita €
22,47

/ ’

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi buoni,

Servizi presenti nella zona: La zona & prowista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Novi Ligure.

Attrazioni paesaggistiche: Parco fluviale del torrente Scrivia.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:
occupato senza titolo - corrisponde indennita occupazione

Opponibilita ai terzi: NO
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302 / 2023
4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:

ipoteca volontaria aftiva a favore di NSRRI
i cf GENENERR contro NGNS Derivante da: garanzia apertura credito; A
rogitoc di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. NRNRNGEGEGN
Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. M Importo ipoteca: € 510000;
Importo capitale: € 300000.

- Iscrizione di Ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favore di RSN
2N cf VoM contro YRNNNSENNRENR: Dcrivante da: garanzia apertura credito; A
rogito di notaio Gianfuigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. "W, Iscritto/trascritto a
Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. R Importo ipoteca: € 357000; Importo capitale: €
210000,

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di AR .| GTVSINSINE -orio i
AR, RSN EEEERN  c.| SRl Derivante da;
decreto ingiuntive; Iscrittoftrascritto & Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. W Importo
ipoteca: € 2476,25; importo capitale: € 1748 37.

- Iscrizione di ipoteca:

ipoteca giudiziale aftiva a favore di ARSIV WORRPMNEE contro GRUTINNG
A, ResenibivisinhivnasTIEEERON C. ( AN Derivante da:
decreto ingiuntivo; Iscrittofirascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. W Importo
ipoteca: € 1273,65; Importo capitale: € 910,62,

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore di {ERNGRERNERNERDIeim. ¢/ GUTIOWIN contro MBNINITES
dmiwn AT SRR C | GRS data 18/05/2021
ai nn. - Importo ipoteca: € 185000; Importo capitale: € 174200,22.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di INENMSNSSWNS St contro L Denvante da: verbale di
pighoramento iscritto/trascritto a Alessandria in data 20/12/2023 ai nn. SURGSNS

Dati precedenti relativi ai corpi: box fg.10 n.302 sub.35

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302/ 2023

6. ATTUALI E PREC.TI PROPRIETAR! NEL VENTENNIO ANTECEDENTE IL. PIGNORAMENTO:

Titolare/Proprietario: ARSI ¢ U
proprietario/i ante ventennio al 30/04/1998. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. GUNSED rascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn. sk

Titolare/Proprietario: ((uuiiiio nuda propriets GRS usufrutto 1/2 NS ERENEEY
@ usufrutto 1/2 dal 30/04/1998 al 15/05/2011. In forza di atto di assegnazione - a rogite di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nin. GRS trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn.

Titolare/Proprietario: WNEGGGIREWS .ida proprieta e usufrutto 1/2 Gwieeiseeie usufrutto 1/2 dal
15/05/2011 al 27/10/2021. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi
Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. G trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn.
L

Titolare/Proprietario: —dai 27/10/2021 ad oggi (attuale/i proprietariof). in forza di
atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn.
QARMMARN: trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn.

Continuita delle trascrizioni: Si

4 4

7. PRATICHE EDILIZIE:

Intestazione:

Tipo pratica; Concessione Edilizia

Per lavori: realizzazione autorimesse

Oggetto: nuova costruzione *
Rilascio in data 28/10/1985 al n. di prot.

Abitabilita/agibilita in data 23/05/1987 al n. di prot.

7.1 Conformita edilizia:

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302/ 2023

7.2 Conformita urbanistica:

via Cesare Pavese

Strumento urbanistico Approvato: Non specificato

In forza della delibera; G.R. 16-30017 del 8.5.2000

Zonha omogenea: CRBb - Comparto saturo di impianto recente
{CRB7) - Art.14

Norme tecniche di attuazione: vedi allegato ¢ - estratto Norme di Attuazione
PRGC

Immobile sottoposto a vincolo di carattere NO

urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NO

commerciabilita?

Nelia vendita dovranno essere previste NO

pattuizioni particolari?

Residua potenziglita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: St

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al punto box fg.10 n.302 sub.35

autorimessa a piano interrato

1. Quota e tipologia del diritto

1/1 di AemwpRRINIR |- Picna proprieta
Cod. Fiscale: Himinassesnins
Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 16,50

E' posto al piano; 81

{ 'edificio & stato costruito nel: 1987

L'unitd immobiliare & identificata con il numero: 35; ha un‘altezza utile interna di circa m. 2,50
L'intero fabbricato & composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terra n. 1 e dicuiinterratin. 0

Stato di manutenzione generale; sufficiente
Condizioni generali dell'immobile; adeguato alla sua destinazione d'uso

Varie:

Il box che costituisce questo lotto fa parte di una serie di 37 elementi completati il 02.03.1987 in
attuazione della Concessione edilizia in data 28.10.1986. Ulteriori 10 elementi, nessuno dei quali
incluso in procedura, sono stati successivamnente realizzati a completare lo stato attuale. Il complesso
dei 47 box, collocato sul retro di tre edifici residenziali preesistenti, & seminterrato al piede della collina
¢ direttamente accessibile dal piano terreno. La struttura portante verticale, che costituisce anche fa
separazione dei singoli elementi, & in c.a. gettato in operg; la copertura & realizzata con un solaio a
lastre di tipo "predalles”, impermeabilizzato con guaina gommobituminosa e ricoperto da uno strato di
terreno naturale. La pavimentazione ¢ in battuto di cls e le porte basculanti in metallo. Lo stato di
conservazione ha un degrado pitl che altro estetico, connaturato all'etd del calcestruzzo ed alla sua
esposizione agli agenti atmosferici. Le pareti contro terra e il solaio di copertura, prive di intonaco,
presentano segni di infiltrazioni che non pregiudicano Futilizzo.
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302 / 2023

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1

8.2

8.3

Criterio di stima:
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Fonti di informazione:
Catasto di Serravalle Scrivia (AL);

Conservatoria dei Registri Immeobiliari di Novi Ligure;

Uffici del registro di Novi Ligure;

Ufficio tecnico di Comune di Serravalle Scri(.ria {AL),

Agenzie immobiliari efo osservatori del mercato immabiliare: agenzie
immabiliari operanti in zona

Agenzia delle Entrate - Osservatorio del mercato immobiliare;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): 450,00.

Valutazione corpi:

box fg.10¢ n.302 sub._35. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse {ce)
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 7.590,00.

Destinazione Superficie Valore Unitario
Equivalente
autorimessa 16,50 € 460,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore Corpo

Valore Pertinenze

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

Destinazione Parametro Superficie Coeff. Superficie equivalente
reglefpotenziale
autorimessa SUp feale forda 16,50 1,00 16,50
i
16,50 16,50

Valore
Complessivo

€ 7.590,00

€ 7.590,00
€ 7.590,00

€ 0,00
€ 7.590,00
€ 7.590,00
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immohiliare - n. 3027 2023

Riepilogo:
1D Immobile Superficie Valore intero | Valore diritto
Lorda medio e quota
ponderale
box fg.10 n.302 |Stalle, scuderie, 16,50 € 7.590,00 € 7.590,00
sub.35 rimesse,
autorimesse
HC6]

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzicne del valore del 20%, dovuta allimmediatezza della vendita

giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.

{min.15% ) €1.518,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€ 0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni neillo stato di fatto in cui si € 6.072,00
trova:
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1. Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 302/ 2023

Lotto; 025

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
Data di presentazione: 01-02-2024

1. IDENTIFICAZIONE DEIl BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: box fg.10 n.529 sub.13.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Cesare Pavese

Quota e tipologia detl diritto

1/1 di SRSV - Piena proprieta
Cod. Fiscale, WIS
Eventuali comproprietari:

Nessuno
I ifi lc

intestazione: Mofinari Antonio, foglio 10, particella 528, subaiterno 13, indirizzo via Brodolini, 29,
interno 20, piano S1, comune Serravalle Scrivia, categoria C6, classe 4, rendita € 35,12

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

I3 '

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & prowvista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria,

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Novi Ligure.

Attrazioni paesaggistiche: Parco fluviale del torrente Scrivia.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali colegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:
Libero

Opponibilita ai terzi: NO
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immaobiliare - n. 3021 2023
4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favore di

omiahi cf MNRNERC contro WU Dorivante da: garanzia apertura credito; A
rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. m
Iscritto/trascritto a Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. &S Importo ipoteca: € 510000;
Importo capitale: € 300000.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favore di Mr
onian cf MESONINNNENG contro NGNREENNNANIER>, Derivante da: garanzia apertura credno, A

rogite di notaio Gianiuigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. ¢REMS; Iscritto/trascritio a
Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. WS, |mporto ipoteca: € 357000; Importo capitale: €
210000,
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale annotata a favore di Auiibianuinhhaniniige: c | SNGUBNINERS coviiro BRI
Aveinm o, RIS ¢ | TRV Dorivante da:
decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. "WSWB |mporto
ipoteca; € 2476,25; Importo capitale: € 1748,37,
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva a favore di duiiineinbinansge: c.{ 00Soesuss controTIENNRD
A, R it C | I Derivante da:
decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. 4EFWENER. Importo
ipoteca: € 1273,65; Importo capitale: € 910,62,

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva a favore di iiiliiaiveiibivaiiaimd -f SOSSOMMNENS cortro ST
R, Pestebinessishiniissssseninsntenennningg ¢ { S0OMEMAR: in data 18/05/2021
ai nn. SN, Importo ipoteca: € 185000; Importe capitale; € 174200,22.
- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore o O o170 NN o Derivante da: verbale di
pignoramento iscritto/rascritto a Alessandria in data 20/12/2023 ai nn. S

Dati precedenti relativi ai corpi: box fg.10 n.529 sub.13

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immaobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia;
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004; Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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1. Rapporto di stima Esecuzione immabiliare - n. 302/ 2023

6. ATTUALI E PREC.TI PROPRIETARI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE Il. PIGNORAMENTO:

Titolare/Proprietario: Wi | STVPRIAS
proprietario/i ante ventennio al 30/04/1998. in forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn /NS trascritto a Novi Ligure, in data

14/05/1998, ai nn. JNNE_—-

Titolare/Proprietario: il nuda proprieta Swlemiemia usufrutto 1/2 «gEEIENENENEG

R usufrutto 1/2 dal 30/04/1998 al 15/05/2011. In forza di atto di asseghazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. GMMEENNEE  trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn. Ml

Titolare/Proprietario: NV nuda proprieta e usufrutto 172 G UsUfrutto 1/2 dal
15/05/2011 al 27/10/2021. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi
Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. SEMIRIREE: trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1988, ai nn,
Akt

Titolare/Proprietario: Winusinleao dal 27/10/2021 ad 0ggi (attuale/i proprietariofi). In forza di
atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1898. ai nn.
SORMNN. : trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn. JSWEnegy®

Continuita delle trascrizioni: Si

7. PRATICHE EDILIZIE:

Intestazione: SymE——=

Tipo pratica: Licenza Edilizia

Per lavori: realizzazione fabbricato residenziale
Oggetto. nuova costruzione

Rilascio in data 05/05/1975 al n. di prot. 492
Abitabilita/agibilita in data 31/10/1977 ai n. di prot.

71 Conformita edilizia:

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C8]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
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1. Rapporte di stima Esecuzione Immobiliare - n. 30272023

7.2 Conformita urbanistica:

via Cesare Pavese

Strumento urbanistice Approvato: Non specificato
In forza della delibera: G.R. 16-30017 del 8.5.2000
Zona omogenea: CRBb - Comparto sature di impianto recente
{CRB7) -Art.14
Norme tecniche di attuazione: vedi allegato ¢ - estratto Norme di Attuazione
PRGC
Immohile sottoposto a vincolo di carattere NO
urbanistico:
Elementi urbanistici che limitane la NO
commerciabilita?
Nella vendita dovranno essere previste NO
pattuizioni particolari?
Residua patenzialita edificatoria: NO
[Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: sl

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Bescrizione: Stalle, scuderie, imesse, autorimesse [C6] di cui al punto box fg.10 n.529 sub.13

autorimessa a piano interrato

1. Quota e tipologia del diritto

111 di Aammkiiinkli| - Piena proprieta
Cod. Fiscale: MmN
Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 18,50

E' posto al piano: S1

L'edificio & stato costruito nel: 1977

L'unita immobiliare & identificata con il numero: 20; ha un'altezza utile interna di circa m. 2,50
L'intero fabbricato & composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 4 e dicuiinterratin. 0

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile: adeguato alla sua destinazione d'uso

Varie:

Il box compreso in questo lotto & collocato al piano seminterrato che costituisce il basamento dei tre
piani soprastanti di un fabbricato residenziale. Ultimo sul terminale della corsia di distribuzione ha
pareti e solaio in c.a gettato in opera, pavimentazione in battuto di cemento e basculante in metallo.
Lo stato di conservazione del box risente del lungo disuso e del suo essere esterno alla sagoma del
fabbricato e coperto da una terrazza: le infiltrazioni sul solaio e su la parete di fondo, privi di intonaco,
non ne pregiudicano tuttavia l'utilizzo.
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1.  Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302 / 2023

Destinazione Parametro Superficie Coeff, Superficie equivalente
reale/potenziale
autorimessa sup reale lorda ' 18,50 1,00 18,50
18,50 18,50

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1

8.2

8.3

Criterio di stima:
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata)

Fonti di informazione:
Catasto di Serravalle Scrivia (AL);

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Novi Ligure;

Uffici del registro di Novi Ligure;

Ufficio tecnico di Comune di Serravalle Scrivia (AL},

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobitiare: agenzie
immobiliarf operanti in zona !

Agenzia delle Entrate - Osservatorio del mercato immobiliare;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): 450,00,

Valutazione corpi:

box fg.10 n.529 sub.13. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata) € 8.510,00.

Destinazione Superficie Valore Unitario Valore
Equivalente Complessivo
autorimessa 18,50 € 460,00 € 8.510,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 8.510,00
Valore Corpo € 8.510,00
Vaiore Pertinenze €0,00
Valore complessivo intero € 8.510,00
Valore complessivo diritto e quota € 8.510,00
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immaobiliare - n. 302/ 2023

Riepilogo: N
iD Immobile Superficie Valore intero | Valore diritto
Lorda medio e quota
ponderale

box fg.10 n.529|Stalle, scuderie, 18,50 € 8.510,00 € 8.510,00
sub.13 rimesse,

autorimesse

[Cé)

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore det 20%, dovuta allimmediatezza delia vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.
(min.15% ) €1.702,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:

€ 0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 6,808,600
frova;
Allegati:

a - doc fotografica 302-23

b1 - via Pavese planimetria catastale
b2 - via Pavese planimetria di tutti | box
b3 - via Pavese particolare box

b4 - via Brodolini planimetria catastale
b5 - via Brodolini planimetria box

¢ - estratto Norme di Attuazione PRGC

Data generazione:
18-04-2024

L'Esperto alla stima
Arch. Guido Gozzoli
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Ist. n. 11 dep. 09/10/2024

1. Rapporto di stima Esecuzions Immobiliare - n. 302 / 2023

Tribunale di Alessandria
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: JEEE_N
contro: AGG—_—

N°® Gen. Rep. 302/2023
data udienza ex art. 569 ¢.p.c.; 11-06-2024

Giudice Delle Esecuzioni; Dott. ELISABETTA BIANCO

'RAPPORTO DI VALUTAZIONE
RETTIFICA
Lotti 001, 002, 003, 004, 005, 006, 007, 008, 009,
/010, 011, 012, 013, 014, 015, 016, 017, 018, 019, 020,
1021, 022, 023, 024, 025

Esperto alla stima: Arch. Guido Gozzoli
Codice fiscale: GZZGDU51B21F9658
Studio in: Via Roma 68 - 15067 Novi Ligure
Email: ggozzoli@tiscali.it
Pec: guido.gozzoli@archiworldpec.it
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Tutti gli immobili in ciascuno dei 25 lotti hanno le identiche provenienze
proprietarie, ovvero

6. ATTUALI E PREC.TI PROPRIETARI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE IL. PIGNORAMENTO:

Titolare/Proprietario:

i cf ST
proprietaria per titoli ante ventennio sino al 30/04/1998.

Titolare/Proprietaric: SEMNENelwN> nuda propricts SN Usufrutto 1/2 GWAREREIIGEC
W usufrutto 1/2 dal 30/04/1998 al 15/05/2011. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio

Gianluigi Bailo ~ Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. SUNNREEN trzscrilto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn.

Titolare/Proprietario: WG nuda proprieta e usufrutto 1/2 QNN usufrutto 1/2 dal
15/06/2011 al 27/10/2021. In forza di consolidamento della piena proprieta in morte di

Titolare/Proprietario: NNl dal 27/10/2021 ad oggi (attualefi proprietariofi). In forza di
consolidamento della piena proprietd in morte di

Continuita delle trascrizioni: Si
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