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" modificato;

Rapperto di stima Esecuzione Immabiliare — n. 206/2021

Premessa

A seguito di una verifica sulla perizia di stima, sono stati riscontrati alcuni refusi che
necessitano correzione. E opportuno sottolineare che tali errori sono di natura me-
ramente documentale e non incidono in alcun modo sui valori finali, né sulle dimen-
sioni né sull'importo posto a base d’ asta -

| refusi riguardano escluswamente il corpo denommato “Appartamento part. 10 e
11” e siriferiscono alla visura catastale e alle tabelle dei valori.

In quest’ultime ‘sono presenti dati parziali errati ma i totali riportati nsuitano corretti.
| refusi si riscontrano in pit pagine della perizia, poiché la scheda di compllazlone
ha propagato lo stesso errore |nser|to inizialmente in vari capltolt del documento

Le correzwm 1

I refu3| riscontrati rlguardano, X R
_—+ lindicazione errata della categoria catastaie riportata come A2 aI posto di C4;
f,_ la descrlzlone de! COFpO dell'immobile; | Nl s

— i dati parz:all relatlw alla superficie in metn quadratl

Questi errorl si trovanm alle pagine 2, 6, 8, 11 14 15, 17, 21, 22 27 28 e 29 Le
modifiche appertate seno facilmente individuabili grazle all’ewdenmaz:ene |n verde
nelle rlspettlve paglne successivamente allegate.

Come & ewdente nelle stesse pagine allegate I'esito finale della penzla non wene

' Data 25 seﬁemprg 2025

In allegato:

—le pagine oggetto di motiied s .
— il confronto tra le pagine originali e modlflc:ate
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Allegato 1 - le pagine con le correzioni degli errori
Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare — n. 206/2021

SINTESI ELABORATO
1. Dati Catastali

Bene: Regione San Giovanni n. 37 - Oviglio (AL)
Lotto: 001 - Area con fabbricati ad uso promiscuo

Corpo: Appartamento part.8 - .
Categoria: Abitazione di tino civile [A2] Lo

A o foglio 18,
particella 1111 suba]temoB indirizzo Regione S. Glovannl 3? piano T-1-S1,
comune Owgllo categoria A/2, classe 1, consistenza 8 vani, superf C|e 253,
réndita € 495.80 -

‘Corpo: Box - part. 9 N .
- Categoria: Stalle. scuderie. rimesse. autorimesse’ [C6]-.. ;
= prs e e — e o - , foglio 18,
particella 1111, subaltemo 9, indirizzo Regione S. Glovannl 37, piano T, co-
mune Oyiglio, categona C/6, classe 2 consistenza 34 m2 superf icie 35 mz,
rendita € 91,81 &' ;

Corpo: Appartamento part. 10e 11 ; ;

Categoria: Fabbricati e Iocah per esercaz: sportivi (senza fme di Iucro] Unlta in

corso di costruzione [C4-F3] it

“ '"' ngIIQ 18,
parncella 1111 subalterno 10, mdmzzo Heglone S. Giovanni, 37 planoT co-
mune Ovrgllo categoria C/4, classe U, consistenza 138, rendita € 270.83 fo-

glio 18, particella 1111, subalterno. 11, indirizzo Regione S Glovannl, 37

-.'plano1 comune Owgho categoria F/3 ; Y

: Corpo- Appartamento part. 6
Cateqoria: Abjtazione di tipo economico [A3]
fogllc) 18
parhcella 1111, subalterno 6, indirizzo Reg[one S Giovanni, 37, prano T, co-
mune Owg lio, categoria A/3 classe U conscstenza 4.5, superficie 135, rendita
£ 202 19 -

Corpo Box part. 1 E O RS By
Categoria: Stalle, scuderie, nmesse autorimesse [C6]

il . foglio 18,
particella 1527 subalterno1 , indirizzo FlegloneS Giovanni, 37, piano T, co-

- mune Oviglio, categoria C/G classe2 eonmstenza 47, superficie 52, rendita
. €126.22 e T , E
Corpo: Box part, 2 i i R

Categorla Fabbricati, locali sporhw con f‘ ni d; Iucro [D6] AR
OQho 18
particella 1527 subalterno 2, indirizzo Regione S. Glovanm 37 piano T, co-
mune Oviglio, categona D/6, rendita € 99 :

2. Statodipossesso - - - i v
Bene: Regione San Giovanni n. 37 : Owgho (AL_)

Lotto: 001 - Area con fabbricati ad uso promiscuo

Corpo: Appartamento part. 8
Libero
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare — n. 206/2021

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale
Identificativo corpo: Appartamento part. 10 e 11.
Fabbricati e locali per esercizi sportivi (senza fine di lucro) e Unita in corso di
costruzione [C4-F3] sito in Oviglio (AL) CAP; 15026 frazione: Regione S. Gio-
vanni, Regione S. Giovanni, 37
Quota e tipologia del diritto
11 di’ | Piena proprieta -
Cod. Fiscale: " - TR
Eventuali comproprle’tan
Nessuno. "'+ "
Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione: i
_fogho 18, particella 1111, subalterno 10, indirizzo Regione S. Glovannl 37 plano
. T, comune Oviglio, categona C/4, classe U, oonS|stenza 138 rendita € 270.83
Confini: part. 721 - sub. 8 - Bcnc
Identificato al. catasto Fabbricati:
Intestazione:

Quota e tlpologla del diritta’ '
11di*~
Cod. Fiscale: | SEITE e
Eventuali comproprietari: -
. Nessuno
. Identificato al catasto Fabbrlcatr ey T
" Intestazione: ~ T yfo-
gho 18, particella 1111, subalterno 6, indirizzé6 Régione S. Giovanni, 37 planoT
comune Owgllo categona A/3, classe U, consistenza 4.5, superficie 135 rendrta €
202.19 . Sy
Confini: part 754-799 — Bene
Conformita catastale P S
Sono state riscontrate Ié seguentl iregolarita: ‘La plammetrla catastale e datata
2008 ed & difforme, relativamente alle funzioni assegnate ai locali, rispetto a
quanto previsto nel P.d.C in sanatoria rilasciato nel 2012
Regolarizzabili mediante: DOCFA
Redazione DOCFA: € 500,00
Oneri Totali: € 500,00
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 206/2021

Servizi presenti nella zona: La zona e provvista di servizi di urbanizzazione primaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: agricole
Importanti centri limitrofi: Alessandria.
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: La cittadella.
Principali collegamenti pubblici: Nor specificato .-
. STATO DI POSSESSO: " - ' IR L K
Identificativo corpo: Appartamento part. 8 PN A
Abitazione di tipo civile [A2] sito in Oviglio (AL), Regione S. Giovanni, 37
Libero o ARt
Identificativo corpo: Box - part. 9 X
Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [Cé] sito in Oviglio (AL), Regione S.
Giovanni, 37 s

‘Libero S o i
.. Identificativo corpo: Appartamento part. 10 e 11 Tade ., M,
. Fabbricati e locali per esercizi sportivi (senza fine di lucro) e Unita in corso di -

costruzione [C4-F3] sito in Oviglio (AL), Regione S. Giovanni, 37:

Libero s ey, i e v R
Identificativo corpo: Appartamento part. 6 e
Abitazione di tipo economico [A3] sito in Oviglio (AL), Regione S. Giovanni,
Libero Redc:
Identificativo corpo: Box part. 1 i, A
Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in Oviglio (AL), Regione S.

Giovanni, 37

Libero

Identificativo corpo: Box part. 2 kg s

Fabbricati, locali sportivi con fini di lucro [D€] sito in Oviglio (AL), Regione

S. Giovanni, 37 o v

Libero * . . 5

- VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca: b Rk o,

Ipoteca volontaria atvaafavoredi = contro”

y A rogito di Notaio Mussa Giuseppe in data 15/03/2012 ai nn.

126735/36466; Iscritto/trascritto a Alessandria in data’21/03/2012 ai nn. 1798/208; Im-

porto ipoteca: € 160000; Imporio capitale: € 320000. .

= Iscrizione di ipoteca: s T AT B o

Iboteca giudiziale annotata a favoredi .. contro . AW,
+ A rogito di Tribunale di:Alessandria in data 21/05/2012 ai nn. 1609; Iscrittoftra-

scritto a Alessandria in data 04/07/2012 ai nn. 4146/538: Importo ipoteca: € 167600;

Importo capitale: € 167600. 4o

- Trascrizione pregiudizievole: S

Pignoramento a favore ¢ . contro o ; Deri-

vante da: Verbale di pignoramento; A rogito di Tribunale di Alessandria in data

10/08/2012 aj nn. 3383 iscritto/trascritto a Alessandria in data 11/09/2012 ai nn.

5492/4176. o

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di, - R — _ contro

; Derivante da: Verbale di pig_noramento; A rc;gito di Tribunale
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Rapporto di sllrna Esecuzione 1mmoblllare n. 206;‘2021

126735/36466; Iscritto/trascritto a Alessandria in data 21/03/2012 ai nn. 1798/208; Im-
porto ipoteca: € 160000; Importo capitale: € 320000.
- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di -contro’ -
: A rogito di Tribunale di Alessandria in data 21/05/2012 ai nn. 1609; Iscritto/tra-

scntto a Alessandria in data 04/07/2012 al nn. 41 46/538 Importo ipoteca: € 167600;

Importo capitale: € 167600. . ' ik ,

- Trascrizione pregmduzuevo[e

Pignoramento a favore di - contro ; Deri-
vante da: Verbale di plgnoramento A rogito di Tribunale di Alessandr:a in data
10/08/2012 ai nn. 3383 iscritto/trascritto a Alessandria in data 1 1,’09]2012 ai nn.
5492/4176.

~-Trascrizione pregiudizievole:

Plgnoramentn afavara di - . contro.
‘Derivante da: Verbale di pfgnoramento A rogito di Tribu- "~ -
nale di Alessandria’ in data 02/09/2021 ai nn. 2151 |scntt0;trascr|tto a Alessandria in
data 27!09/2021 ainn. ?586/5768 ] : .
Dati precedentl relatm ai corpi: Box part. 2
5. ALTRE INFOHMAZIONI PER L'ACQUIHENTE-
Spese di gestlone condominiale:
Identificativo | corpo: Appartamento part, 8. S
Abttazwne di tlpo civile [A2] sito in: O\rlgllo (AL), Reglone S Glo' anm 37
Spese ordmarle annue di gestione dellimmobile: Nessuna. sy
Spese straordmane di gestione dell‘nmmob:le gia dehberate ma non aneora
scadute al momento della perizia:. Nessuna. : ;
; Speselcondomlnlah scadute ed insolute negli ultimi due anrii. anterlon al pigno-

Accesslbllna dell‘lmmoblle ai soggetti diversamente abili: S - leltatamente ai
pianiterra . |
Attestazlone Prestazione Energetlca Non presente
Identtﬁcat:vo corpo: Box-part. 9 - P
Stalle, scuderie, rimesse; autorlmesse [06] slio'm Oviglio (AL), Flegmne S.
Giovanii, 37 Ris, 2
Spese ordinarie annue di gestlone"d' 'I ez Nessuna.
Spese straordinarie di gesttone de _moblle, gla deliberate ma non ancora
scadute al momento della penzm. Néssuna. -
.. Spese condominiali scadute ed mso ' negh uIt:m| due anni anteriori al plgno-
' ramento: i Ll

.~ Accessibilita dell‘ummobﬂe al soggettl dwersamente abili: SI - lertatamente aj

~ piani terra :
Attestazione Prestazione Energet:ca Non presente
Identificativo corpo: Appartamento part. 10 e 11 ¢
Fabbricati e Iocali per esermzi sporlwl (senza fine dl Iucro) 2 Umta in corso di
costruzione [C4—-F3] sito in Oviglio (AL), Regione S. Glovanm 37
Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: Nessuna
Spese straordinarie di gestione dell'lmmobnle gia deliberate ma non ancora
scadute al momento della perizia: Nessuna.
Spese condominiali scadute ed insolute negli ultimi due anni anteriori al pigno-

ramento:
Accessibilita dellimmobile ai soggetti diversamente abili: Sl - Limitatamente ai
piani terra
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare — n. 206/2021

Intestazione.

Tipo pratica: Permesso a costruire in sanatoria

Per lavori: CAMBIO DI DESTINAZIONE D'USO DA LOCALE DI SGOMBERO IN CA-

MERA E DEL CASCINALE AL PRIMO PIANO IN LOCALE DI SGOMBERO

Oggetto: Ristrutturazione edilizia

Presentazione in data 11/11/2010 al n. di prot. 2989

Rilascio in data 25/08/2012 al.n. di prot.: 1718 i

L'agibilita non & mai stata rilasciata. " :

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento part. 8 4 i

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [Cé6] sito in Oviglio (AL) CAP 15026 fra-

zione: Reglone S. Giovanni, Regione S. Giovanni, 37

Numero pratica: 1718

Intestaznone

Tipo‘pratica: Permesso a costruire in sanatorla : ;
~"Per lavori: CAMBIO DI:DESTINAZIONE D'USO DA LOCALE DI SGOMBERO IN CA- -

MERA E DEL CASCINALE AL PRIMO PIANO IN LOCALE DI SGOMBERO

Oggetto: Rlstrutturaz:one edilizia

Presentazioné i in data 11/1 1/2010 al n. di prot. 2989

Rilascio in data 25/08/201 2 al n. di prot. 1 71 8

L'agibilita non & maj stata rilasciata.

Dati precedentl relativi ai corpi: Box part 9 :

Fabbricati e locali per esercizi sportm (senza fine di Iucro) e Unita in corso di

costruzione [C4-F3] sito in Oviglio (AL) CAP. 15026 f{azlone. Reglone S. Glo-

vanni, Regione S. Giovanni, 37

Numero pratica; 1718

lntestazaone '

Tipo prat:ca Permesso a costruire in sanatoria

Per lavori: CAMBIO DI DESTINAZIONE D'USO DA LOCALE DI SGOMBERO IN CA-

MEFlA E DEL CASCINALE AL PRIMO PIANO IN LOCALE DI SGOMBERO : '

Oggetto: Hlstrutturazmne edilizia

Presentazione in data 11/11 /2010.al n. di prot: 2989 :

Rilascio in, data 25/08/2012 al n. di prot. 1718 i,

L'agibilita non & mai stata nlasmata 5 N Pty i

Dati precedentl relativi ai corpl Appartamento pad 10 11

Fabbricati e locali per esercizi sportivi (senza fine di lucro) e Unita in corso di

costruzione [C4-F3] sito in Oviglio (AL) CAP. 15026 frazione: Regione S. Gio-

vanni, Regione S, vaanm 37 i

Numero pratica: 1720 By

Intestazione: 1 g

'!“po pratica: Permesso a costrwre in sanatorla _ i

Per lavori: MODIFICHE INTERNE, REALIZZAZIONE N, 2 TETTOIEE F{ECINZIONE

Oggetto: Ristrutturazione edilizia

Presentazione in data 17/07/2012 al n. di prot. 1847

Rilascio in data 06/1 0/2012 al n. di prot. 1720

L'agibilita non & mai stata rilasciata. o

Dati precedenti relativi ai corpl. Appartamento part. 10~11

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Oviglio (AL) CAP: 15026 frazione: RE-

gione S. Giovanni, Regione S. Giovanni, 37

Numero pratica: 1717

Intestazione: ~

Tipo pratica: Permesso a costruire in sanatoria

Yy
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ﬂapporto di stuma Eseouzmne Immohllare -n. 206;2021

Per lavori: CAMB[O DI DESTINAZIONE D'USO LOCALE DA CANTINA E PORTICATO
IN ABITAZIONE
Ogagetto: Ristrutturazione edilizia
Presentazione in data 11/11/2010 al n. di prot. 2990
Rilascio in data 25/08/2012 al n. di prot. 1717
L'agibilita non & mai stata rilasciata.
Dati precedenti relativi ai.corpi: ‘Appartamento part. 6
Stalle, scuderie, rimeésse,: .autorimesse [C6] sito in Owgho (AL) CAP: 15026 fra-
zione: Reglorle S. Glovannl, Regione S. Giovanni, 37 ' -
Numero, pratica: 1717
Intestazmne
TIpD pratica: Permesso a costruire in sanatoria
Per lavori: CAMBIO DI DESTINAZIONE D'USO LOCALE DA CANTINA E POH‘I’ICATO
. IN ABITAZIONE g
*+ Oggetto: Fllstrutturazmne edilizia :
Presentazione in data 11/11/2010 al n. di prot. 2990 & AL
Rilascio in data 25/08]2012 al n. di prot. 1717
L'agibilita’ non e mai stata rilasciata. _
Dati precedentl relatl\n ai corpi: Box part. 1 Wi KR
Fabbn "a’tl! loca i sportnn con ﬁnl dl Iucro [DS] sito |n Owgllo (AL) CAP- 15026

Fabbr ati, locali sportlw con fini di Iucro [DB] slfo in Oviglio (AL) CAP 15026
frazione: Regione S. Glovanm, Reguone S. Gtovarim 37
Numero pratica: 1589 S .
Intestazione: . i
Tipo pratica: Permesso a Gostruwe |n sa_mato_rla Rk

. Per lavori: COSTRUZIONE PISCINA AD U @ PRNATO

- Oggetto: nuova costruzmne X : .

-, Presentazione in data 20/(13/2007 al n: dl pmt 893
Rllascm in data 15/11/2007 al ni. diprot-1589
Dati [precedenti relativi ai corpi: Box part. 2

7.1. Confqrmlta edilizia:
Abitazione di tlpo civile [A2]
Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia; note: Il fabbrlcato é ante 1967.
Dati precedenti relativi ai corpl. Appartamento part 8"
Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] -
Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia; note: Il fabbricato & ante 1967.
Datl precedentl relatwt ai corpl Box part 9

-----

costruzione [94,,~F§]
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare — n. 206/2021

compresi anche due piccoli fabbricati chiusi e coperti che non hanno alcuna autoriz-

zazione e non possono essere sanati in quanto ricadenti in area posta in classe Il di

pericolosita idrogeologica. Andranno pertanto demoliti.

Regolarizzabili mediante: Redazione di SCIA e SCA.

Descrizione delle opere da sanare: Autorizzazione scaduta con opere ancora da com-

pletare senza comunicazione di fine dei lavori. Richiesta di agibilita. Nella fattispecie

limporto delle opere per la regolarizzazione & stato imputato al sub. 6 part. 10-11.

Vengono solo imputati solo i costi relativi alla SCIA per demolizione di fabbricato abu-

sivo non sanabile. - R

SCIA per demelizione fabbricati abusivi: € 1.500,00

Oneri Totali: € 1.500,00 i

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia; note: Il fabbricato & ante 1967.
_ Dati precedenti relativi ai corpi: Box part. 2 e

7.2. Conformita urbanistica;.
" Abitazione di tipo civile [A2]

Strumento urbanistico Approvato: . |P.RGLC. :
Zona omogenea P | Aree Agricole
Immobllesettopostea vincolo di caraiﬁe_re urbanistico:'tf;i' : i i NO
Element;urban ' -".i :tjhe limitano Ia_i}i&‘r\ﬁf'hlerciabiiité? _:' % NO

: Nellav ;jdité"dqﬁ?hno essere prgi%«fis’fe:paﬁluizioni particdléﬁif?" NO _:

Y e

ristrutturati nel 2007 SR s e

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamerito part. 8

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] S

Str nto urbanistico Approvato: PRGC
Z&na'dﬁng;génea: ' |'Aree Agricole
Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbanistico: [NO-
Elementi urbanistici che limitano la commerciabilita? NO'

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni particolari? NO -

Note sulla conformita: el g R
Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica; note: Edifici esistenti
ristrutturati nel2007 o o
. Dati precedenti relativi ai corpi: Box- part. 9 o R
 Fabbricati e locali per esercizi sportivi (senza fine di lucro) e Unit3 in corso di
. costruzione [C4-F3] Syt ok

| Strumento urbanistico Approvato:. - 1 PHGC ol
Zona omogenea: Alr,éé ;Aﬁricole
lmmob%'lé#"spttoposto a vincolo di carattere urbanistico: s ‘NO
Elementi urbanistici che imitano la commerciabiia? T [NO
Nella vendita dovranng &ssere previste pattiiizioni particolari? NO

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica; note: Edifici esistenti
ristrutturati nel 2007

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento part. 10 e 11

Abitazione di tipo economico [A3]
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Happortn dl shma Esecuzione Immobiliare - n. 206}2021

Criteri estimativi OMI (Osservatono del Mercato Immobiliare)
Destinazione d’uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio

Periodo: 1-2022

Zona: Oviglio

Tipo di destinazione: .-Residenziale .
Tipologia: ‘.. Autorimesse e box
Superficie di rlfenmente ~ Lorda

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min (€/m2): € 420,00 al m?
'Valore di mercato max (€/m?): € 610,00 al m?

Descnzmne
Fabbricati e locali per esercizi sportivi (senza fine di lucro) e
Unita in corso di costruzione [C4-F3]
di cui al punto:
Appaﬂamento part. 10e 11
LU & la pc-rzione pesta sul fronte NO del fabbricato a N della propneta Ha accesso
indipendente ed & sviluppata su due livelli. Un portico si sviluppa lungo i lati a sud e ovest.
Al piano terra sone presenti un salone, una cucina, due bagni, dispensa e centrale ter-
mica. La scala a U Fosta nel’angolo NO porta al primo piano, dove si trova un ampio
bagno e un unico salone costellato di gros-si pilastri. | lavori non sono mai stati completati
anche se sono presenti le rifiniture. L'accesso avviene dal cortile eemune (sub 7 BCNC)
al quale si accede dalla strada pubblica tramrte car]cello motgnzzato A

i ez

1. Quota e tipologia del diritto

11di. . 'iena propneta
Cod: Fiscale:” .- Residenza:
Eventuat campropnetarl

Nessuno

Superﬁme'com plessiva di circa m2 374, 00 N
E posto al piano: T-1 : ST
L'edificio, e stato costruito nel: Ante 1967 o
L'edificio & stato ristrutturato nel: 2012 A ; ¢ ;
L'unita immobiliare & identjﬁcata con’ |I numero 37; ha un ‘altezza utile mterna di circa m.
L'mtero fabbncato & composto da n. 3 p" nl complesswl di cui fuori terran. 2 e dl cm :
*interrati , 0 ST e
- Stato di manutenzione generaie buono A e

Impianti: o

Implantl (conformita e cemﬁcazlom)

Impianto elettrico:

Esiste ii'-n-:"pjg_tr_j__tg_‘eleth'ico sl
Esiste la dlchlarazlonedl conformita L. 46/90 e successive . __f NO
Riscaldamento: D i e S
Esiste impianto di riscaldamento = - .« . e S|
Esiste la dichiarazione di conformita NO
Condizionamento e climatizzazione:
Esiste impianto di condizionamento o climatizzazione NO
Impianto antincendio:
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare — n. 206/2021

Esiste impianto antincendio O J
Ascensori montacarichi e carri ponte:
anobile dispone di ascensori o montacarichi NO
Esistenza carri ponte NO N
Scarichi: DL Ak o Ay
Esistono scarichi potenzialmente pericolosi - . %, NO
Informazioni relative al calcolo della consistenza: :
La consistenza & calcolata misurando la superficie lorda. "
A Superficie Superficie
Destinazione Parametro fealgf potenziale Coeff. equivalente
Appartamento piano ferra completato | Suplordadi paviments | 147,40| 1,00 | {4740
Portico -~ .| suplordadipaviments | . 1920| DAo| 3212
Appartamento pjang primo da completate | Sup lorda di pavimente |~ . 14740 pso| 7870
e ShpE Ry 374,00 253,22
¢ Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare) - e
. Destinazione d’ugq:'gﬁ_ej;s'iden_ziale i PG
Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio
Valori relativi alla Agenzia del territorio ;
Periodo: i v 20 12022
Zona: DG "% Oviglio :
Tipo di destinazione: « - Residenziale o R R
Tipologia: - RPN A Abitazioni civili | . - G o gt
Superficie di riferimento: Ve (o - | 3
Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min (€/m?): € 580,00 al m2
Valore di mercato max (€/m?): €70000aime
Descrizione:
Abitazione di tipo economico [A3]
di cui al punto:
Appartamento part. 6

“1 LU 8 inserita nel fabbricato Posto a S della proprieta. Ha accesso indipendente od &

. sviluppata su due livelli. Al piano terra (parte del solaio del piano terra & posto ad un
~livello moderatamente inferiore a quello del cortile) sono presenti un servizio, una di-
spensa, una stireria e una tavernetta a dquiia‘la,[teza;'t:'n.'disimpegno, una lavanderia
ed un ripostiglio. Tramite una scala posta nella tavernetta; si accede al locale di sgom- -
bero posto nel sottotetto che, pero, non possiede le caratteristiche minime di abitabilitd..
L'accesso awviene dal cortile comune (sub, 7 BCNC) ‘al quale si accede dalla strada
pubblica tramite cancello motorizzato, -+ . - 2

1. Quota e tipologia del diritto

11 di. ok i Piena proprieta
Cod. Fiscale:" lesidenza:
Eventuali comproprietari:

Nessuno '

Superficie complessiva di circa m2 292,25 -

E posto al piano: T-1-S1

L'edificio & stato costruito nel: Ante 1967 d
L'edificio & stato ristrutturato nel: 2012
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Rappnﬂo dl stlma Esecuzrone Immoblllare n. 206/2021

Stima sintetica comparativa parametnca del corpo € 177.254,00

Zona poco appetibile detrazione del 20.00% € -35.450,80
Impossibile suddivisione in pit U.l. detrazione del 25.00% € -35.450,80
Valore Finale € 106.352,40
Valore corpo € 106.352,40
Valore Pertinenze € 0,00
Valore complessivointero . . o oot € 106.352,40
Valore complessivo diritto e guota e € 106.352,40

Box - part. 9. Stalle, scuderie, rimesse, autorlmesse [CG]
Stima sintetica com parativa parametrica (semplificata) € 16. 621 98
Il. bene oggetto di stima ha subito lavori di manutenzione ordinaria a partlre dall'anno
2012
“ La valutazione dellimmobile si basa su: la notevole vetusta delle strutture del fabbricato
(che hanno certamente -oltre 65 anni); I'anno dei lavori di completa manutenz:one (da-
tato 2012); il dlscreto Ilvello dei materiali di finitura utlllzzah
Per tali ragioni ap'pare corretto utilizzare il valore massimo proposto dalle tabelle oMl
per fabbncatl similari.

per.la posmone poco appetibile dal punto di vista commerexa!e
Des&naziune Superﬁc.i’e Equalerrﬁe Valore Unitario Va.l'ofe COrrlrples%rm
e 31,50 €610,00 ""-"'-f"'-€ 19.215,00
2,56 € 610,00 - €1.561,00

- Valore .ettlnenze
- Valore eomplessivo intero
_Valore complessivo diritto e quota ‘ 16.621,28
Appartamento part. 10 e 11. Fabbricati e locali per esercizi spori_ _ isgnza finedi -
lucro) - Unita in corso di costruzione [C4-F3] : ’
Stima sintetica comparativa pqrametrlea (§erhphﬁcataj €106. 35%49

La valutazione dellimmobile si basa su diversi fattori determinanti; i

- ia notevole vetusta delle strutture del fabbncatoa che gr%entano oertamente oltre 65
annidieta (a sfavore); = AL :

- I'anno di awio dei lavori di nstrﬁtturazone rlsalente al 2012 eil buon lwelio del matenall
di finitura utilizzati (a favore), - ; Vs

o150 Tali elementl mc;dono in modo S|gn|ﬁcat|vo 5u||a stima del valore, in quanto Ia vetusta

' delle strutture (anche come concezione) comporta una riduzione della funzionalita ma

anche dell'attrattivita commerciale dellimmobile, mentre il livello dei matenall di finitura,
seppur bugn non compensa totalmente le criticita legate all'mcompqutezza dei lavori,

| motivi su elencati permettono di appilcare come valore di riferimento quello massimo
proposto dalle tabelle OMI per fabbricati similari senza alcuna magglorazsone Al piano
primo (sub 11), per il quale & stato stimato un completamento pari al 50%, e stato appli-
cato un coefficiente mercantile di riduzione pari al 50%. Al portico , data la sua funzione
accessoria, ¢ stato applicato con un coefficiente mercantile del 40%. Inoltre, sono stati
adottati due coefficienti di correzione in negativo; il primo, pari a -25%, € dovuto per la
categoria catastale che non consente I'utilizzo dell'unita immobiliare come abitazione. Il
secondo, pari a -20%, & motivato dalla posizione poco appetibile dal punto di vista com-
merciale.
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Destinazione Superficie Equivalente _ Valore Unitario  Valore Complessivo
Appartamento PT complefato 15000 €706,00 € 111.305,00
Portico B 14,72 € 700,00 € 10.304,00
Appartamento P1 non completato 7950  €700,00  €55.650,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo

€ 177,250,00

Zona poco appetibile detrazione del 20.00% ~ € -35.450,80
Categoria catastale sfavorevole detrazione del 20% - € -35.450,80

Valore finale

€ 106.352,40

Valoré corpo

. €106.352,40

Valore Pertinenze el SOMN
Valore complessivo intero _€106.352,40

Valore complessivo diritto e quota

.- Appartamento part. 6. Abitazione di tipo economi’_&i [A3]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 39.992,40.

€ 106.352,40

Il bene oggetto di stima ha subito lavori di ristrutturazione a partire dall'anno 2012.

La valutazionie dellimmobile si basa su: la notevole vetusta delle strutture del fabbricato
(che hanné certamente oltre 65 anni); I'anno di ristrutturazione (datato 2012); il discreto -
livello dei materiali di finitura utilizzati. N 2 e

Per tali ragioni appare corretto utilizzareé il valore massimo proposto dallé tabelle \OMI
per fabbricati similari, RRA I A T

E pero corretto utilizzare un coefficiente di correzione in negativo espresso pari a -50%
a causa dellimpossibilita di utilizzare alcuni locali per uso residenziale primario (camera
e soggiorrio) & per il locale tavernetta che si Presenta con un volume elevato rispetto
alla proiezione in pianta che pud generare problematiche di riscaldameénto (costi elevati
derivati e poco confort), ed un secondo coefficiente di correzione in negativo espresso

pari ' -20% per la posizione poco appetibile dal punto di vista commerciale. .

T e

106,85 700,00 € . 74.795,00 €

26,16 700,00 € . 18312.00€

. 982 700,00 € . 6874,00€

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo L '99.981,00 €

Zona poco appetibile detrazione del ME SaT -19.996,20 €

Categoria catastale sfavorevole detrazione del 50% -, -39.992,40 €
Valore corpo A SR AReEEGTRG SRR -39.992,40 €
Valore Pertinenze TR €0,00

. _Valore complessivo intero ¢ ' e -39.992,40 €

~_Valore complessivo diritto e quota -39.992,40 €

Box part. 1. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [Ce]

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 19.032,00. '
Il bene oggetto di stima ha subito lavori di ristrutturazione a partire dall'anno 2012.
La valutazione dell'immobile si basa su: la notevole vetusta delle strutture del fab-
bricato (che hanno ceftamente oltre 65 anni); l'anno di ristrutturazione (datato

2012); il discreto livello dei materiali di finitura utilizzati.

Per tali ragioni appare corretto utilizzare il vaiore massimo proposto dalle tabelle
OMI per fabbricati similari.

E pero corretto utilizzare un coefficiente di correzione in negativo espresso pari a -
40% per la posizione poco appetibile dal punto di vista commerciale e per la
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Rapporto di stima Esecuzione Immoblllare n. 206/2021

mancanza di accesso dalla strada pubblica perché I'U.l. e inserita su una particella

interclusa.
Superficie Valore Valore
sy Equivalente Unitario Complessivo
Box 52,00 610,00 € 31.720,00 €
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo 31.720,00 €
Zona poco appetibile detrazione del 0% e Ay -12.688,00 €
Valorecorpo e -19.032,00 €
Valore Pertinenze o, € 0,00

Valore complessivo intero s -19.032,00 €
Valore complessivo diritto e quota .-19

- Box part. 2. Fabbricati; locali sportivi con fini di lucro [D6]

Stima sintetica comparatwa parametnca (semplif cata) € Y?’B_?B

(che hanno cenamente oltre 65 annﬂ Ianno di nstruttu

livello del matenall di finitura utilizzati. -

Per tall rag|0m appare corretto utlllzzare |I valore ma35|m_
bb

ca comparativa parametrica del corpo
o appetibile detrazione del 40%

¢omplessivointerd. . T
e complessivo diritto equota*.-

3]

Riepilogo: Bavss SROll e STae _
. AR .m. a‘bﬂ'e ¥ Saper?il':""'“ ficie | Valore intero me- |  Valore diritio e
5 g, Lorda dioponderaie quol
Appartamento part. 8 Abrté:mﬂe. di tipo civile [A2] . - 25322| €106.352,40 €10635'2"4‘0
: Box - part. 9 le," scuderie, i >,-autori-| | 34,06 €16.621,28

% App axermerto ped TheD) abbricali & 10 :p&réééf‘dii‘u%&p’éf- . 25322 | €106.352,40 emsisszm

Abrtaznorua di tlpo economico [A3] 142,83 €39.992,40 .' ek € 39.992,40
Box parl 1 Stalle, scuderie, rimesse, autori- 52,00 €19.032,00.[ "  €19.032,00
) messe [C6] T
e Ry Fabbricati, locali sportivi con fini di 4,86 | . €1.778,76 €1.778,76
Box part. 2 . |lucro [DE] e U
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Allegato 2 - confronto tra le pagine corrette

Rapporto di stima Esecuzione Immoblllare™s 1. 206°/ 2021

Rapporto di stima E 1 biliare = n. 1

SINTESI ELABORATO SINTESI ELABORATO
1.. DatlCatastali 1.  Dati Catastali

B : Regi Giow in, = Qvigli
Bene: Regione San Giovanni n, 37 Oviglio (AL) 0z fegone:Sen Blowsnolin 37 - Ouiglo AL

B it s e Lotto: 001 - Area con fabbricati ad uso promiscuo-
Lotto: 001 - Area con fabbricati:ad-usopromiscuo

Corpo: Appartamanto:-part. 8
Categoria: ahitazione di-tipo civile [A2]

inataa! ;s i 1, foglio 18,
-particenia 1111, subalterno 8, Indirizzo Reglone-S. Giovanni, ~ ., piano:T-1-81,
comune Ovigllo, categoria A/2; classe 1, consistenza 8-vani, superficie 253,
rendita € 49580 )
Corpo: Box-part-9 -
Cateaoria: Stalle. scuderie, rimesse, autorimesse-[C6]

_ ¢ anataal 4, foglio 18;
particella: 1111, subalterno 9, indlrizzo Regione . Giovannl, 37, plano T, co-
mune:Oviglio, categoria C/8, classe:2, consistenza 34:m?, superficie 35 m2,,
rendita €:91,31

‘Corpo:-Appartamento part, 10 e 11
- Categoria: Abitazione:di tipo:civile:JAZY: |
p s cnataa |¢ . i,foglio:18,;
particella1111, subalterno 10; indirizzo'Reglona S. Glovanni, 37, piano T; co-
mune:Qviglio; categotia C/4, classe:U, consistenza 138, rendita:€'270:83°
foglio 18, particella 1111, subalterno 11, Indirizzo Regione:S. Giovanni, 37,
. plano, comune Ovigllo,-categoria:F/3-

. Corpo:‘Appartamento part, 6
‘Categoria: Abitavinng ditipo scenamina TAR]
anataal +foglloi18,

-particella- 1111, subalterno'6, indlrizzo Reglene:S: Giovanni, 37, plano-T, co-
mune Oviglio, categorla A/3, classe U, consistenza 4.5, superficie-185; ren-
dite: € 202,19

Corpo: Box part. 1 ; :

Categnria Stalla soudetie; rimessg_autorimesse [C6] _

) it iamnataall ¢ iC 2o 3, foglio 18,
particella:1527, subalterno 1, indirizzo:Regione:S, Giovannl, 37, plano T, co-
mune Oviglio, categoria:C/8, classe:2, consistenza 47, superficle 52, rendita

- €126:22

‘Corpo: Box part, 2
Cateaoria: Fabbricati, localisportiviinnn fini di lnarn [DAT

) anataa |t i ) ;, foglio 18,
particella 1527; subalterne 2, indirizzo Regione S, Giovanni, 37, piano T, co-
mune Oviglio, categoria.D/8, rendita €99

Corpo: Appartamento part. 8
Categnria: Ahitazionedi‘tipo civile [A™

natae T ur il . foglio 18,
parucelia 1111, subalterno 8, indirizzo Regione S. Glovanni, 37, plano T-1-81,
comune:Oviglio, categoria A/2, classe 1, consistenza 8:vani, superficle 253,
rendita € 485.80

. Corpo: Box - part; ©
Categorla: Stalle, scuderie, rimesse. autorimesse (e{:)8

il foglio 18,
particella: 1114, subalterno 9, indirizzo Regione S, Glovanni, 87, piano T, co-

. mune Ovigllo, categorla C/6; classe 2, consistenza 34:m?2, superficie 35 me,
rendita €91;31
Corpo:Appartamento part. 10e 11 - :
Categoria:Fabbricatie localiper-esercizi sportivi-(senza fine dilucro) - Unitain

corso:di:costruzions [C4-F3} )

: o T ——— il ¢ i foglio18,

iparticella 144, subalterno:10, indifizzo-Regione S: Giovannl, 37, plano-T, co--
‘mune-Oviglio, categoria C/4, classe U, consistenza 138, rendita: € 270:83 fo-
glio 18, particella 1111, subalterno 11;-indirizzo Regione S. Giovanni, 37,
_plano-1, comune. Oviglio, categoria: F/3

‘Corpo:-Appartamento part. 6

‘CategoriayAbitazione di tina economico [A3]

& suzel] ( ¢ ', foglio 18,
particella 1111, subaiterno:6, Indirizzo-Regione:S. Glovanni, 37, plano T, co-
mune-Oviglio, categoria A/3; classe!U, consistenza 4.5, superficie 135, rendita
€202:19
‘Corpo: Box part. 1 6]

Categoria: Stalle, scuderie, rimesse. autorimesse.[C6]
taar- Eh Eile i , foglio 18,
- partcella 1527, subalterno 1, Inditizzo:Regione'S. Glovanni, 37, plano T, co-
‘mune vagfia.-:catago'rlaicl&.:cia,ssafz...gonsfst'enza 47, superficie 52, rendita
€126.22 '
Corpo: Box part. 2
" ‘Batanniias Cabhricat], locali snadhi can fini di lucro [D6]
ina nata a L il foglio 18,
particella 1527, subalterno 2, indirizzo Regione S. Giovanni, 37, piano T, co-
mune:Oviglio, categoria D/, rendita € 99 .

Stato di possesso
Bene: Regione:San Giovannin.:37 - Qviglio (AL)

Lotto: 001 - Area.con'fabbricati’ad usc promiscuo

2. Stato di'possesso E 2,
Bene: Regione San Giovanni n. 37 '~ Ovigllo (AL)

Lotto: 001 ~Area:con fabbricati'ad uso promiscuc

Corpo: Appartamento part. 8 ' Cq;po: Appartamento part. 8
Libero Libero,
1 Pag.2
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Per'quanto sopra si dichiara la conformita catastale
Identificativo cnrpa.Appartamanlo part. 10e 11.
Fabbrioati e locali per esercizi sportivi {senza fine:di/lucro)- .eUnitainicorso.di
costruzione [C4-F3] sito in Oviglic (AL) CAP: 15026 frazione: Hegione:S. Glo-

Per quanto:sopra si dichiara la:¢onformita catastale
Identificativo corpo:: Appanamento part.10.e 11,

Abitazloneﬂdl tipoicivile:[A2]:sito:In:Oviglio:(AL):CAP: 15026irazione: Regione:

'S. Glovanni, Regione:S. Giovanni, 37
‘Quota e tipologia del diritt~ & vanni, Regione S. Giovannl, 37
11 dil V.- Piena.proprieta Quota e tinoloaiadel diritto _
Cod. Fiscaie! | ' : 1/1di ! - Plena-proprieta
Eventuali comproprieta: God. Fiscale: L
Nessuno: ' Eventualli'comproprietari;
(=il ! Nessuno
::t:;:g::;:.ﬂ — Fabhrlca_t:& nataal - Identificato'al.catasto Fabbricati:
R R Intestazione: T! inataal 8 I
foglio 18; paruceliai1111, subaiterno-10; Indirizzo Flegione S, l.-uovannl 87 plann foglio 18, particelia-i i 1., -ubaltemo 10, indirizzo Regione S. Giovanni, 37, piano

T comune Oviglio; categaria C/4; classe U, :consistenza 138, rendita € 270:83'
Confin; part. 721:-sub: .8~ Bono:
Identificato-al catasto:Fabbricati:

Intestazione: ™
foglio 18] particélla: 1111, subalterno, indirizzo Fiaglcma S: @iovannl, 37 plano

1, comuneQviglio, categoria F/3
Confinii- F‘art ’?‘21 sub,Q Bene
Cor

Sono:state’ riscon{rate le-seguentlirregolarita: I'sub 11: dowéfessera -agglornato
in-quanto:Unita*F3 (in-corso'di costruzione): a‘seguito dellaySC,VIA ‘dl:completa-
‘mento:obbligatoriamente:da presentare

‘Regolarizzabilimediants: Redazione DOCFA- :

Descrizione:delle opere da sanare! Completamento del lavori al planopnmo Ri-
-chiesta:dell'agibilita

“DOCFA::€500,00

‘Onerl Totall: € 500,00

T, comune Oviglio; categoria C/4; classe U, ‘consistenza138, rendita-€ 270.83

o Conﬁni parl 21 = sub 8-Bene
% ;

intestazione: T nata-a fine

foglio 18, partivella 1:1:11] subalterno 11, indirizze F{eglanes G}ovannl 37, plano
1,.comune:Qviglio, categoria F/3

Corifini: Part. 721--sub: 9'~ Bene

Conformité-catastale:: :
Sonostatesriscontrate le seguenti-iregolarité: Il sub 11:dovra;essere agglurnato

in quanto:Wnita:F3:(in .corso-di costruzions) a:seguite della SCIA.di.completa-
mento:obbligatoriamente-da-presentars

Regolarizzabiii: mediante: Redazione:DOCFA:

Descrizioneidelle opere da sanare: Completamento dei lavori al‘plano primo. Ri-

- chiesta:dell'aglbilith

DOCFA:€500;00 )
OneriiTotali=€.500, 00
Perquanto:sopra:NON si dichiara la conformita catastale

Per-quantd.sopra’ NON sl dichiara-la conformita: catastale
_ Identificativo corpo: Appanamento*purt. 6.

Abitazione di tipo’ economilco: [&S]vslln in:Oviglio’ {aL} CAP: 15026 frazlone; Re-

Identificativaicorpo:: Appartamento part..8.
‘Abitazione.di‘tipo economico;[A3] sitoiin:Oviglio (AL) CAP: 15026 frazione: Re-
glone'S..Glovanni, Regione:S. Giovanni,.37

gione S. Giovanni,-Reglone: S. Glovanni, .37 Quota-etipologiadel dirit*s

Quota e tipoloaia del diritto. y -1 di “ - Plena proprieta

11 di +Piena-proprietd’ Cod. Fiscale: T 3 2

Cod. Fiscale: s e Eventuali comproprietari:

Eventuall. comproprietarl: Nessuno

Nessuno ' . : ]dentmcato al.catasto Fabhﬂcaﬂ . 3

Identificato-al catasto Fabbrluatl' Intestazione: T~ Jatae Zilc -y fO-
- Intestazione:” glioi18,.particelia 1117, subalterno 6, indinzzo Reglone 8. Giovannl, 37, plano T,

foglio 18; particella 1111, subalterno 8, indirizzo RegloneS Giovannha? _pianc’
T,-comune:Oviglio, categoria-A/3,:classe U, consistenza4:5; superﬁcﬂe 135;:ren-
dita € 202:19 -

Confini: part. 754799 ‘Bene

Conformita:catéstale:

‘Sono state riscontrate:le seguenﬂ }rregolarita' La planimetria catastale & datata
2008 &d'& difforme, relativamente-allefurizioni assegnate-al locali; rispetto-a
‘quanto previsto nel'Pid.C in:sanatoria-rilasciato.nel 2012

Regolarizzabili mediante:: DOCFA

Redazione: DOCFA: € 500,00

Onefi Totali:€:500,00

comune:OViglio; categoria:A/3, classe U, consistenza 4.5,-superficie 135, rendita €
202:19°

Ingtini;_part..ZS’sl.-}'.BEl - Bene

Conformita catastale:

Sono:state riscontrate le:seguentizirregolarita: Lay planimetria catastale & datata

- 2008:ed & difforme, relativamente:alle-funzioni-assegnate al locali, rispetto a

quanto previsto nel P:d:C in:sanatoria rilasclato nel 2012
Regolarizzabili mediante: DOCFA
Redazione: DOCFA: €500,00

* Oneri Totali: €:500;,00
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Allegato 2 - confronto tra le pagine corrette

Rapporto di stima Esecuzione Immoblllare™s 1. 206°/ 2021

Rapporto di stima E 1 biliare = n. 1

SINTESI ELABORATO SINTESI ELABORATO
1.. DatlCatastali 1.  Dati Catastali

B : Regi Giow in, = Qvigli
Bene: Regione San Giovanni n, 37 Oviglio (AL) 0z fegone:Sen Blowsnolin 37 - Ouiglo AL

B it s e Lotto: 001 - Area con fabbricati ad uso promiscuo-
Lotto: 001 - Area con fabbricati:ad-usopromiscuo

Corpo: Appartamanto:-part. 8
Categoria: ahitazione di-tipo civile [A2]

inataa! ;s i 1, foglio 18,
-particenia 1111, subalterno 8, Indirizzo Reglone-S. Giovanni, ~ ., piano:T-1-81,
comune Ovigllo, categoria A/2; classe 1, consistenza 8-vani, superficie 253,
rendita € 49580 )
Corpo: Box-part-9 -
Cateaoria: Stalle. scuderie, rimesse, autorimesse-[C6]

_ ¢ anataal 4, foglio 18;
particella: 1111, subalterno 9, indlrizzo Regione . Giovannl, 37, plano T, co-
mune:Oviglio, categoria C/8, classe:2, consistenza 34:m?, superficie 35 m2,,
rendita €:91,31

‘Corpo:-Appartamento part, 10 e 11
- Categoria: Abitazione:di tipo:civile:JAZY: |
p s cnataa |¢ . i,foglio:18,;
particella1111, subalterno 10; indirizzo'Reglona S. Glovanni, 37, piano T; co-
mune:Qviglio; categotia C/4, classe:U, consistenza 138, rendita:€'270:83°
foglio 18, particella 1111, subalterno 11, Indirizzo Regione:S. Giovanni, 37,
. plano, comune Ovigllo,-categoria:F/3-

. Corpo:‘Appartamento part, 6
‘Categoria: Abitavinng ditipo scenamina TAR]
anataal +foglloi18,

-particella- 1111, subalterno'6, indlrizzo Reglene:S: Giovanni, 37, plano-T, co-
mune Oviglio, categorla A/3, classe U, consistenza 4.5, superficie-185; ren-
dite: € 202,19

Corpo: Box part. 1 ; :

Categnria Stalla soudetie; rimessg_autorimesse [C6] _

) it iamnataall ¢ iC 2o 3, foglio 18,
particella:1527, subalterno 1, indirizzo:Regione:S, Giovannl, 37, plano T, co-
mune Oviglio, categoria:C/8, classe:2, consistenza 47, superficle 52, rendita

- €126:22

‘Corpo: Box part, 2
Cateaoria: Fabbricati, localisportiviinnn fini di lnarn [DAT

) anataa |t i ) ;, foglio 18,
particella 1527; subalterne 2, indirizzo Regione S, Giovanni, 37, piano T, co-
mune Oviglio, categoria.D/8, rendita €99

Corpo: Appartamento part. 8
Categnria: Ahitazionedi‘tipo civile [A™

natae T ur il . foglio 18,
parucelia 1111, subalterno 8, indirizzo Regione S. Glovanni, 37, plano T-1-81,
comune:Oviglio, categoria A/2, classe 1, consistenza 8:vani, superficle 253,
rendita € 485.80

. Corpo: Box - part; ©
Categorla: Stalle, scuderie, rimesse. autorimesse (e{:)8

il foglio 18,
particella: 1114, subalterno 9, indirizzo Regione S, Glovanni, 87, piano T, co-

. mune Ovigllo, categorla C/6; classe 2, consistenza 34:m?2, superficie 35 me,
rendita €91;31
Corpo:Appartamento part. 10e 11 - :
Categoria:Fabbricatie localiper-esercizi sportivi-(senza fine dilucro) - Unitain

corso:di:costruzions [C4-F3} )

: o T ——— il ¢ i foglio18,

iparticella 144, subalterno:10, indifizzo-Regione S: Giovannl, 37, plano-T, co--
‘mune-Oviglio, categoria C/4, classe U, consistenza 138, rendita: € 270:83 fo-
glio 18, particella 1111, subalterno 11;-indirizzo Regione S. Giovanni, 37,
_plano-1, comune. Oviglio, categoria: F/3

‘Corpo:-Appartamento part. 6

‘CategoriayAbitazione di tina economico [A3]

& suzel] ( ¢ ', foglio 18,
particella 1111, subaiterno:6, Indirizzo-Regione:S. Glovanni, 37, plano T, co-
mune-Oviglio, categoria A/3; classe!U, consistenza 4.5, superficie 135, rendita
€202:19
‘Corpo: Box part. 1 6]

Categoria: Stalle, scuderie, rimesse. autorimesse.[C6]
taar- Eh Eile i , foglio 18,
- partcella 1527, subalterno 1, Inditizzo:Regione'S. Glovanni, 37, plano T, co-
‘mune vagfia.-:catago'rlaicl&.:cia,ssafz...gonsfst'enza 47, superficie 52, rendita
€126.22 '
Corpo: Box part. 2
" ‘Batanniias Cabhricat], locali snadhi can fini di lucro [D6]
ina nata a L il foglio 18,
particella 1527, subalterno 2, indirizzo Regione S. Giovanni, 37, piano T, co-
mune:Oviglio, categoria D/, rendita € 99 .

Stato di possesso
Bene: Regione:San Giovannin.:37 - Qviglio (AL)

Lotto: 001 - Area.con'fabbricati’ad usc promiscuo

2. Stato di'possesso E 2,
Bene: Regione San Giovanni n. 37 '~ Ovigllo (AL)

Lotto: 001 ~Area:con fabbricati'ad uso promiscuc

Corpo: Appartamento part. 8 ' Cq;po: Appartamento part. 8
Libero Libero,
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Rapporta di'stima Esecuzione | billare - n, 206 /2021 Rapporto di stima Esecuzione Immobillare - n, 206/2021

Per'quanto sopra si dichiara la conformita catastale
Identificativo cnrpa.Appartamanlo part. 10e 11.
Fabbrioati e locali per esercizi sportivi {senza fine:di/lucro)- .eUnitainicorso.di
costruzione [C4-F3] sito in Oviglic (AL) CAP: 15026 frazione: Hegione:S. Glo-

Per quanto:sopra si dichiara la:¢onformita catastale
Identificativo corpo:: Appanamento part.10.e 11,

Abitazloneﬂdl tipoicivile:[A2]:sito:In:Oviglio:(AL):CAP: 15026irazione: Regione:

'S. Glovanni, Regione:S. Giovanni, 37
‘Quota e tipologia del diritt~ & vanni, Regione S. Giovannl, 37
11 dil V.- Piena.proprieta Quota e tinoloaiadel diritto _
Cod. Fiscaie! | ' : 1/1di ! - Plena-proprieta
Eventuali comproprieta: God. Fiscale: L
Nessuno: ' Eventualli'comproprietari;
(=il ! Nessuno
::t:;:g::;:.ﬂ — Fabhrlca_t:& nataal - Identificato'al.catasto Fabbricati:
R R Intestazione: T! inataal 8 I
foglio 18; paruceliai1111, subaiterno-10; Indirizzo Flegione S, l.-uovannl 87 plann foglio 18, particelia-i i 1., -ubaltemo 10, indirizzo Regione S. Giovanni, 37, piano

T comune Oviglio; categaria C/4; classe U, :consistenza 138, rendita € 270:83'
Confin; part. 721:-sub: .8~ Bono:
Identificato-al catasto:Fabbricati:

Intestazione: ™
foglio 18] particélla: 1111, subalterno, indirizzo Fiaglcma S: @iovannl, 37 plano

1, comuneQviglio, categoria F/3
Confinii- F‘art ’?‘21 sub,Q Bene
Cor

Sono:state’ riscon{rate le-seguentlirregolarita: I'sub 11: dowéfessera -agglornato
in-quanto:Unita*F3 (in-corso'di costruzione): a‘seguito dellaySC,VIA ‘dl:completa-
‘mento:obbligatoriamente:da presentare

‘Regolarizzabilimediants: Redazione DOCFA- :

Descrizione:delle opere da sanare! Completamento del lavori al planopnmo Ri-
-chiesta:dell'agibilita

“DOCFA::€500,00

‘Onerl Totall: € 500,00

T, comune Oviglio; categoria C/4; classe U, ‘consistenza138, rendita-€ 270.83

o Conﬁni parl 21 = sub 8-Bene
% ;

intestazione: T nata-a fine

foglio 18, partivella 1:1:11] subalterno 11, indirizze F{eglanes G}ovannl 37, plano
1,.comune:Qviglio, categoria F/3

Corifini: Part. 721--sub: 9'~ Bene

Conformité-catastale:: :
Sonostatesriscontrate le seguenti-iregolarité: Il sub 11:dovra;essere agglurnato

in quanto:Wnita:F3:(in .corso-di costruzions) a:seguite della SCIA.di.completa-
mento:obbligatoriamente-da-presentars

Regolarizzabiii: mediante: Redazione:DOCFA:

Descrizioneidelle opere da sanare: Completamento dei lavori al‘plano primo. Ri-

- chiesta:dell'aglbilith

DOCFA:€500;00 )
OneriiTotali=€.500, 00
Perquanto:sopra:NON si dichiara la conformita catastale

Per-quantd.sopra’ NON sl dichiara-la conformita: catastale
_ Identificativo corpo: Appanamento*purt. 6.

Abitazione di tipo’ economilco: [&S]vslln in:Oviglio’ {aL} CAP: 15026 frazlone; Re-

Identificativaicorpo:: Appartamento part..8.
‘Abitazione.di‘tipo economico;[A3] sitoiin:Oviglio (AL) CAP: 15026 frazione: Re-
glone'S..Glovanni, Regione:S. Giovanni,.37

gione S. Giovanni,-Reglone: S. Glovanni, .37 Quota-etipologiadel dirit*s

Quota e tipoloaia del diritto. y -1 di “ - Plena proprieta

11 di +Piena-proprietd’ Cod. Fiscale: T 3 2

Cod. Fiscale: s e Eventuali comproprietari:

Eventuall. comproprietarl: Nessuno

Nessuno ' . : ]dentmcato al.catasto Fabhﬂcaﬂ . 3

Identificato-al catasto Fabbrluatl' Intestazione: T~ Jatae Zilc -y fO-
- Intestazione:” glioi18,.particelia 1117, subalterno 6, indinzzo Reglone 8. Giovannl, 37, plano T,

foglio 18; particella 1111, subalterno 8, indirizzo RegloneS Giovannha? _pianc’
T,-comune:Oviglio, categoria-A/3,:classe U, consistenza4:5; superﬁcﬂe 135;:ren-
dita € 202:19 -

Confini: part. 754799 ‘Bene

Conformita:catéstale:

‘Sono state riscontrate:le seguenﬂ }rregolarita' La planimetria catastale & datata
2008 &d'& difforme, relativamente-allefurizioni assegnate-al locali; rispetto-a
‘quanto previsto nel'Pid.C in:sanatoria-rilasciato.nel 2012

Regolarizzabili mediante:: DOCFA

Redazione: DOCFA: € 500,00

Onefi Totali:€:500,00

comune:OViglio; categoria:A/3, classe U, consistenza 4.5,-superficie 135, rendita €
202:19°

Ingtini;_part..ZS’sl.-}'.BEl - Bene

Conformita catastale:

Sono:state riscontrate le:seguentizirregolarita: Lay planimetria catastale & datata

- 2008:ed & difforme, relativamente:alle-funzioni-assegnate al locali, rispetto a

quanto previsto nel P:d:C in:sanatoria rilasclato nel 2012
Regolarizzabili mediante: DOCFA
Redazione: DOCFA: €500,00

* Oneri Totali: €:500;,00
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Rapporto dl'stima E Immoblilare - n. 208 / 2021

Servizi presenti nellazona; La zona & provvista diservizidi urbanizzazione primaria.
Servizi offerti dalla:zona: Non ‘specificato:

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti-centri limitrofi: Alessandria,

Attrazioni paesaggistiche: Non-specificato

Attrazioni storiche: La cittadella,. _ :

Principali-collegamenti pubbliciz:Non:spetificato:

STATO DI POSSESSO: i

Identificativo.corporAppartamento part. 8

Abitazionedi:tipo civile. [A2] sita’in Oviglio (AL), Regione S, Giovanni, 37
Libero

Identificativo corpo: Box - part. 9

Stalle, scuderle, rimesse, autorimesse [C8] sito.in Oviglio (AL),.Regione:s,
Glovanni; 37

Libero e )

ldentificativo corpo::Appartaments part: 10 er11
Ab’flaziune:d!ﬁ.tlpo‘.clvlfav[iﬁz]- sitoiin Oviglio-(AL), Reglong S..Glovanni, .37
Libera :

Identificativo.corpo:-Appartamento part; 6 ;
Abitaziona;diitlpo"aconornlco-:'[AS].__allo.:‘!n Oviglio (AL), Reglone:S, Giovanni,
a7

Llbero :

Identificativo:corpo: Box part. 1 i
Stalle;:scuderle, rimesse, autorimesse: [C6]sito in Oviglio (AL), Reglone'S.
Giovanni, .37 :
Libero

Identificativo.corpo: Box part.:2

Fabbricatl,.locall sportivi-con fini dl'lucro:[D6] sito In Oviglio. (AL),.Reglone
S..Glovannl, 37 :
Libero

+ Y/INCOLI'ED ONERI GIURIDICI-

- Iscrizione di ipoteca -
Ipotecavolontaria attiva a favoredi: ) S _ contro

A rogito di'NotaioMussa Giuseppe in data 15/08/2012 ai nn.
126735/36466; Iscritto/trascritto a Alessandria: indata:21/03/2012:al nn, 1798/208; Im-
porto'ipoteca; € 160000; Importo. capitals: €:320000.
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale annotats a:favore.di: i Lcontro’

-A-rogito di -T.n'bl.mala-.di'-Aléséandria~.in:daté.-21-'a’05{201 2 @i'nn: 1609; Iscrittoftra-
scritto'a Alessandria in-dats 04/07/2012:af nn. 4146/538; Importo ipoteca: € 167600;
Importo: capitale:€ 167600. '

- Trascrizione pregiudizievole:
Plgnoramento-a:-favore d LeontroT +:Deri-
vante da: Verbale -_dl-’p'igr]‘otamento:\&mgﬂp*d].-:'l_':r{bunafez‘dl’-ﬂléssandrla-in‘.data
10/08/2012 &l nn. 3383 fscritto/trascritto-a‘Alessandria in data-] 1/09/2012:ainn,
5492/4176.
- Traserizlone pregiudizievole:
Plgnoramento a favore di vcontro

" Derivante:da: Verbale di pignoramento; A Fogito.di Tribunale

Pag. B
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 2086/2021

Servizi presenti nellazona: La zona & prowvista di servizi di urbanizzazione primaria,
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
‘Caratter‘ls‘t!bh‘a;zona‘llmitrq'ie:-:agr'icola

Importanticentri limitrofi: Alessandria.

Attrazioni’ Ppaesaggistiche: Non:specificato

Attrazioni'storiche: La cittadelia,

Principall collagamenti Ppubblici::Non:spegificato

. STATO DI POSSESSO:

Identificative corpo: Appartamento part. 8

Abitazione ditiporcivile [A2] sito.in Oviglio (AL), Regione S. Giovanni, 37
Libero

Identificativo corpo: Box - part..9

Stalle, scuderle, rimesse; autorimesse [C6] sito-in Oviglio-(AL), Regione S.
‘Giovanni; 37

Libero

Identificative corpor:Appartamento. part.10°e 11

Fabbricatl e locali-per eserciz} Sportivl (senza fine d! lucro) e Unitd-in-corso. di
uostruzlune={0'4~'F3]‘=;‘slto.'ln'Ovigll'o' (AL);‘Reglone S. Giovannl, 37

Libero =

ldentifipativp:cor_po:'J‘-\ppartamento part. 6

Abitazione:di-tipo-economico [A3] sito:in Oviglio (AL), Regione'S. Giovanni,

37

Libero :
Identificative corpo:Box part, 1
Stalle,.scudetle, rimesse, autorimesse’[C6]:slto in Oviglio (AL), Reglone S,
Glovannl, 37
Libero
Identificativo:corpo: Box part. 2 _
Fabbricati, locali sportivi con finl.di lucre [D§] sita-in Oviglio (AL), Reglone
8. Glovanril; 37
Libero
VINCOLI ED:ONERI' GIURIDICI:
- Iscrizione di-ipoteca; :
Ipoteca velontaria atfiva a: favoredi 2 ) v contro”
' Acrogito: di-Notaio ‘Musse: Giuseppe in data 15/03/2012 ai nn.
126735!364’66;'Isoritto;‘trascritlu:a:-iﬁlsssandria In:data-24/03/2012 ai nn. 1798/208; Im-
porto Ipoteca: € 160000; Importo capitale: € 320000,

-Iserizionedi ipoteca:

Iootace giudiziale. annotata. & favore di. contro

L Arogitodi Tribunale:di Alessandria in data 21/05/2012 ai nn. 1609; Iscritto/tra-
scritto-a;Alessandria’in’ data 04/07/2012 &l -nn, 41 46/538; Importo ipoteca: € 167600
Importorcapitale:€'167600,

- Traserizione: pregiudizievole;
Plgnoramento:a favore-di . contro - - Deri-

vante:‘dar Verbale di Ppignoramento;. » rogito di- Tribunale- di ‘Alessandria in data

10/08/2012 &i nn. 3383 Iscritto/trascritta & Alessandria: In data 11 /09/2012 al nn.
5492/4178,

- Trascrizione pregiudizievsla:

‘Pignoramento ‘a. favore di ... —...A contro
' ~ =77 77" Derivante da: Verbale:di pighoramento; A rogito-di Tribuhale
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Rapporto di stima-Esecuzione immobiliare = n: 206 /2021

126735/36466; Iscritto/traseritto & Alessandria-in data21/03/2012:ai nn.-1 798/208; Im-
porto ipoteca: € 160000; Importo capitale: € 320000,

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudizialé annotata a favore di e —..cONIrO*

" ;A rogitodi Tribunale di Alessandria in data'21/05/2012ai nn: 1608; Iscritto/ira-
scritto & Alessandia’in-data 04/07/2012:elinm: 4146/538; importo’ipoteca: €167600;
Importo capitale: € 167600: . '

- Trascrizione:pregiudizievole:

Pignoramentosa favore:di contro’, Ay Derls:
vante:da: Verbale di pignoramento; A rogito:dl Tribunale:di. Alessandriasin'data
10/08/2012 al nn. 8383 Iscritto/trascritio a-Alessandria in data 11/09/2012:ainn::
‘5492/4176, L ; i

- Trascrizione pregiudizievole: :
Pignoramento afavore:di - _...! contro

di Alessanidriain date:02/09/2021 ai nn: 2151 Iscritto/trascritto-adAlessandria in data.
27/09/2021.al:nn..7686/5768- 2 :
Dati:precedentirelativl al corpi: Box-part..2

. ALTRE:INFORMAZIONI.PER L'ACQUIRENTE:
Spese.digestione:condominiale:

Identificativo.corpo: Appartamento-part. 8 _ 3
Abitazione:dlitipo civile. [A2] sito in:Oviglio:(AL), Reglone:S. Giovanni,:37

_ Spese:ordinarle:annue di gestione:dellimmobile: Nessuna,
Spese:straordinarie-di gestione:dellimmoblle, gia deliberate'ma:non:ancora
scadute:al‘momento della perizia: Nessuna,

Spese condominlall scadute-ed insolute, negli-ultimi due annl:anterlori:al:pi-
gnoramento:

Accessibilita dellimmobile 2 soggeti diversamente abili: S| - Limifatamente al
pianiiterra: ; 5
Attestazione Prestazione Energetica::Nom:presente:

Identificativo:corpo: Box~part: 9 Bty

Stalle, scuderle, rimesse; autorimesse:[CE] ‘sltosin/Oviglio (AL); Regione:S.
Glovannl, 37 Rl

Speseordinarie:annue-di gestione:dall'immobile::Nessuna:

Spese straordinarie dl gestlone:dellimmoblle, gla:deliberate:ma non ancora
scadute al momento della:perizia:iNessuna: -

Spese condominiall scadutered insolute:negliultimi due annl.anteriorl al pi-
gnoramento: =
Accessibilita dellimmobile ai-soggetti diversamente abili: ‘Sl - Limitatamenteai
pianiterra’ j
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Identificativo corpo:-Appartamento part, 10:e 11 Tl

‘Abitazlone diitipo:civile:[A2]):sito:IniOviglio (AL), Reglone:S. Glovannl,.37
Spese ordinarie annue di gestione:dellimmoblle:Nessuna:

Spese straordinarie di gestione:dellimmobile; gia deliberate'manon-ancora
scadute’al momento della perizia: Nessuna.

Spese:condominiali scaduteed Insolute negli-ultiml due anni‘anteriori-al pi-
gnoramento:

Acoessibilita dellimmobile ai soggetti diversamente abili: 8l - Limitatamente-al
plani terra

Pag.11
Ver. 3.0

ripubblicazi

‘Detivante da: Verbale dl pignoramento;:Airoglto di Tribunale -

Rapporio dl-slima Esecuzione Immobiliare —n. 206/2021

126735/36466; Iscritto/irascritto-a Alessandria in.data 21/03/2012 al nn. 1798/208; Im-

" porto {poteca: € 160000; Importo capitale: € 320000.

- Iscrizione di Ipoteca:

Inntasa-giudiziale annotata:a favore di. contro

. Arogito:di Tribunale di Alessandfia in ‘data 21/05/2012-ai nn. 1608; Iscritto/tra-
scritto-a Alessandria in data:04/07/2012-ai nn. 4146/538; Importa ipoteca: € 167600;
Importo.capitaler€167600: 45

-Trascrizione pregiudizievole:

. Pignoraménto:a favore di’ ontro’ Derl-

vante-da: Verbale:di pignoramento; A rogito di Tribunale di Alessandria in data
10/08/2012°al nn; 3383 Iscritto/trascritto a-Alessandria in data 11/09/2012:al nn.
5492/4176.

_ < Trascrizione:pregiudizievole:

Pignoramento a.favore:d .
ke _ ~ wivane:aar verbale di plgnoramento; A ‘rogito di Tribu-
. iie’dl Alessandriadin:data 02/09/2021-al hn. 2151 Iscfittatrascritto - Alessandria in
data 27/09/2021-al:nn. 7586/5768.

Dati precedentirelativi‘ai corpl: Box:part.:2

'5. ALTRE/INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese:digestione:condominiale:

- Identificativo:corpo: Appartamento:part.. 8

Abitazione:dl:tipo:clvile [A2] sito’in:Oviglio (AL), Regione:S. Giovanni,.37
Speseordinarle:annue dl gestione:dellimmobile: Nessuna.
Spese-straordinario di gestione:dellimmobile, gla dellberate:ma:non:ancora
scadute:al momento.della perizia: Nessuna.

Spese-condominiali scadute-ed isolute negli ultimi due anni-anteriori-al pigno-
ramento:

AccessiBllita dellimmobile al soggettl diversamente-ablli: S| -'Limitatamente ai
planiterra

Attestazlone Prestazlone Energetica: Non presente

identificativo:corpo: Box-part. 9 : :
Stiall_le,,_scuderla_,'i‘!me"ssai_-autorima'ase:{CBI%sltcrin Oviglio-(AL), Regione:S.

- Glovanni, 37

Sp‘asa-Oi‘dinarle*annue;cil_;gqaﬂ'oné‘.-de’li'lmmoh_lle:l'Néssuna.
Spesqﬁrs’,trpordihér‘lédl':g,'aalio’h'e_=.'delulmmoh'lle,_;g[é deliberate ma non ancora
scadute-al momento della:perizia::Nessuna.

- Spese condominiali scadute:ed:insolute'neglizultimi due anni anterlori al pigno-

- ramento: :

; A‘c‘g‘ess!l_)'_llIté"de‘Il'immohl[e:al:aoggettiadivérsamante abili: 8l - Limitatamente &
-plani terra ' ; ¥ o
Att jone Prestazione Energetica: Non presente
Identificativo-corporAppartamento part. 10. 11 ' :
Fabbricat serciziraportivi«(senza fine di lucro) e Unita in-corso di

costruzione [CA-F3] sito In Oviglio (AL); Regione S. Giovanni, 37

- Spese:ordinarie annue.di‘gestione dellimmobile::Nessuna.

Spese straordinarie di gestione:dellimmobile, gia-deliberate ma non ancora
scadute‘al momento:della perizia: Nessuna.
Spese condomiriiall scadute ed Insolute negii ultimi due anni anteriori al pigno-

' ramentor

Accessibilith dellimmobile: al soggettl diversamente abill: SI - Limitatamente ai
pianiterra

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivcfd'gg?"sag'ﬁ"ale - € vietata ogni
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_Rapporto di:stima Esecuzione Immobiliare <n; 206 2021

Intestazione

Tipo pratica: Permesso.a costruire In sanatoria . . _

Per lavori: CAMBIO-DI DESTINAZIONE D'USO DA-LOCALE Dl SGOMBERO'IN GA-
MERA E DEI_.--CASCIN'A'LE:AL':PREMOPIA’NO'IN:LOCAL-E DI'SGOMBERG

Oggetto: Ristrutturazione edilizia

Presentazione in.data 11/11/2010 al n. di prot. 2989

Rilascio In data:25/08/2012 al:n. disprot. 1718

L'agibilita non & mai stata:rilasciata.

Dati precedenti:relativi ai corpl: Appartamento part. 8

Stalle,-scuderie; rimesse,-autofimesse. [C6] sito jn Oviglio (AL} CAP: 15026 fra-
zlone:‘Regione'S. Giovanni, Regione'S, ‘Giovanni, 37 i
Numero'pratica; 1718

Intestazione:

Tipo pratica: ~ermesso a:costruire in sanatoria : )

Per lavori: CAMBIO:DI:DESTINAZIONE D'USO DA LOCALE DI SGOMBERO IN CA-
MERA E DEL CASCINALE AL PRIMO PIANO IN LOCALE DI'SGOMBERO

Oggetto: Ristrutturazione edilizia

Presentazione:in-data 1.1/11/2010 al n, dl-prot. 2989

Rilascio:in data:25/08/2012 al n. di prot. 1718

L'agibilitd non-&:mai stata-rilasciata,.

Dati precedenti:relativi ai corpi: Box-part. 9 ’
Abltazlone:diitipo civile [A2]slto In:Oviglio:{AL) CAP; 1 5026 frazlone: Regione
S. Glovanni, Regione'S. Glovanni,.37

Numero:pratica: 1718

Intestazlone: *

Tipo pratica: Fi .,.ies50 a costruire in'sanatoria i
Per:lavori::CAMBIO DI DESTINAZIONE D'USO DA LOCALE DI SGOMBERO/IN CA-
MERA-E DEL.CASCINALE‘AL PRIMO PIANO IN. LOCALE.DI S GOMBERD-
Oggetto:-Ristrutturazione-edilizla o

PresentazioneIn data 11/11/2010-al n; di prot: 2989

Rilasclo’indata :25/08/2012:al:n..di-prot, 1718 )

Datl:precedenti relativi-al corpi:Appartamento:part. 10.a 11 3 :
Abitazione ditipo:clvile:[A2] Siton-Oviglio (AL):CAP: 15026 frazione: Reglone
§. Giovanni, Reglone:S. Glovannl,.37 i

Numero pratir=" 1720

Intestazione: :

Tipo pratica: _....cosua costruire

Per lavori: MODIFICHE INTERNE; REALIZZAZIONE N, 2 TETTOIE E RECINZIONE
Oggetto: Ristrutturazione-edilizia :

Presentazione.in data 17/07/2012 al'n. di'prot, 1847

Rilascio in data-06/10/2012 al n. di prot. 1720°

L'agibllitd non & mal stata rilasciata,

Datl precedenti relativi.al corpi: Appartamento part. 10 e11

Abitazione:di:tipe economico [A3] sito In Oviglio (AL) CAP: 15026 frazione: Re:
gione 8. Glovanni; Regione-S,-Glovanni, 37 GEE

Numero pratica: 1717 . - :

Intestazione: ©

Tipo-pratica: Permessoa costruire in sanatoria

Per lavori: CAMBIO:DI DESTINAZIONE D'USO LOCALE DA CANTINA‘E PORTICATO
IN ABITAZIONE

Oggetto: Ristrutturazione edilizia

Presentazione’ln data’11/11/2010 al'n: di prot. 2980
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Intestazione: _
Tipo pratica Permesso a costruire in sanatoria
Per lavori: CAMBIO DI DESTINAZIONE D'USO DA LOGCALE DI SGOMBERO IN CA-

‘MERA E DEL CASCINALE AL PRIMO PIANO IN.LOCALE DI SGOMBERO

Oggetto: Ristrutturazione edilizia
Presentazione'indata 11/11/2010 al n, di prot. 2989
Rilascio indata25/08/2012 &l . disprot. 1718
L'agibilita:non & mei-state:rilasciata,

Dati'precedeniti:relativi-ai corpi: Appartamento part. 8 -
,:_Stdrl_é';--:scildérf!_e,..rlmesse,.:.aut’orlfnessa [C#] sito'In.Oviglio (AL) CAP: 15026 fra-

zione: Regione:Si.Giovanni, Reglone S. Giovanni, 37
Numero-pratica: 1718

Intestazione: *

Tiporpratica: Fermesso a costruire in sanewria

~“Per lavori; CAMBIO DI'DESTINAZIONE D'USO DA LOCALE DI. SGOMBERO IN CA-

MERA E DEL CASCINALE AL PRIMO PIANO IN LOCALE'DI ‘SGOMBERO
Oggstto: Flistrutru:azlcne-'edlnzia

Presentazione:in:data: 11/11/2010 al n, di prot. 2989

Rilascio In.data:25/08/2012 &l n, diprot. 1718

L'agibilitémon:é-mai:stata-rilasciata,

Dati precedentl.relativi:al corpi: Box part. 9

Fabbricati e localiper-esercizi sportivi (senza fine:di'tucro) e Unita in.corso-di
vostruzione [C4-F3] sitodm:Qviglio (AL) CAP: 15026 frazione: Raglone:S. Glo-
vanni, Reglone:S.. Glovannl, 37

Numero pratica: 1718

Intestazione:.”

Tipo:pratica:-Fermesso & costruire 1l sanatoria

-Per lavoriz CAMBIO DI'DESTINAZIONE D'USO DA LOCALE DI SGOMBEROIN'CA-
‘MERA-E:DEL CASCINALE AL PRIMO PIANO IN LOCALE DI SGOMBERO

Oggetto:Ristrutturazione-edilizia
Presentazione:n data 11/11/2010.al n..di:prot. 2989
Rilasciodndate25/08/2012 al n. di-prot. 1718
Lagibilitdnon & mal stata rilasciata., - -

Dati precedenti relativl ai corpi *Appartamento part: 10-11

Fabbricati-e-locall per esercizisportivi (senza fine di'lucro) e Unita in'eorso di

- -eostruzione {C4-Fa] sito in Oviglio:(AL).CAP- 15026 fraziono: Regione'S. Gio-

vannl, Reglone S. Glovanni, 37
Numero pratica: 1720

‘Intestazione:”

Tipo:pratica: Fermesso & costruirein sapatoria ;

Perlavori: MODIFICHE INTERNE, REALIZZAZIONE N. 2 TETTOIE E RECINZIONE
Oggetto::Ristritturazione edilizia

Presentazione:n data 17/07/2012 al n. di prot, 1847

Rilascio in date:08/10/2012 al . di prot. 1720

L'aglbilita non & mal:stata:rilasciata. ;

Dati precedentl relativi af: corpl:-Appartamento-part, 1011

Abitazione-di tipo economico: [A3]sito’in-Qviglio (AL) CAP: 15026 frazione: RE-
gione S,.Giovanni, Reglone S, Giova nni,-37

Numero pratica: 1717

Intestazione:

Tipo pratica: Pei.nesso-a costruiire in 'sanatoria
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Rilasclé-In data: 25{08{2012 al nedi prot. 1717

L'agibilita.non &:mai:stata: rilasciata.

Dati precedenti relativi al corpii Appartamento’part: 6

Stalle, scuderle; rimesse, autorimesse [C6] sito:in"Ovigllo (AL) CAP: 15026 fra-
zione: Reglone:S: Glovanni,Reglone S. Giovanni, 37

Numefo pratica: 1717

Intestazione:

Tipo pratica: Permesso a:costruire in sanatorla

Per-lavori: CAMBIO'DIDESTINAZIONE D'USO LOCALE DA:CANTINA E PORTICATO
IN ABITAZIONE-

Oggetto::Ristrutturazione-edilizia

Presentazione'in data 11/11/2010 al n: di'prot. 2890

Rilascio In data:25/08/2012:al.n;-di prot. 1717 :

L'agibilita non:& mal statertilasciata:

Datl precedentl relativiaiicorpi: Box-part. 1

Fabbrieati, locall:sportivi'con-fin'di lucro [D8]. slto An: ‘Oviglio: (AL) CAP: 15028 :

frazlone: Reglone:S. Giovanni, RegioneS; Giovaniil, 37"
Numero pratica: 1747 v

Intestazione: -

Tipo pratica: “Fermesso a:costruire in:sanatona
Perlavorl:CAMBIO DI DESTINAZIONE DUSO LOCALE DA:CANTINAE: F‘B[ﬂ‘ICATQ
IN ABITAZIONE ;

Oggetto: Ristrutturazione edilizia

Presentazione:In:data 11/11/2010:afn. diiprot. 2990
Rilasclotn:data:25/08/2012:al.n, di:prot. 1717
L'agibilita’non:é:mal stata dlasclata

Dal[ precedenti relativi-ai corpl: Box part: 2/

Fabbricati,.locall sportivi con finl'dl lucro [DE] slto in:Ovigllo: (Al..} C;‘\P' 15023
frazione:'Reglone S.-Giovannl; Flaglona S Glovanni, 37

Numerc-pratica: 1589 §

Intestazione: **

Tipo pratica: . -«imesso a costrulreiin: sanatorla

Per lavorl: COSTRUZIONE PISCINA/AD USO:PRIVATO

Oggetio: nuova costruzione - - !

Presentazione in:data 20/03/2007. al: inadk prot ‘803

Rilascio In data 15/11/2007-al.n..dl:prot. 1589!

Dati precedenti relativial corpi ‘Box:part.: 2

7.1Conformita edilizia:

_Abitazione:di tipo civile [AEI

Periquanto-sopra sl dichiara la-conformité- edilizia note: Il fabbricato &-ante 1967,
Datiprecedenti relativi-al corpi; Appartamento part. 8 ‘

Stalle,: soudarle, rir -autorlr [CE]

Per-quanto'sopra-si dichilara la conformita edilizia; note: |l fabbricato & ante 1967.
Dati precedenti-relativi:al corpi:.Box- part..

Abitazione:ditipo-civile:[AZ]

Sono state riscontrate le:seguenti Irregolarita‘ﬂelaﬂvamente al lavori previstial plano
primo.questi-non sono statl cornpletati. II'P:d.C..& ormal: 'scaduto:senza alcuna di-
chiarazione difine deilavori e pertanto le:previsioni del progettorion: potranno essere
portate:atermine.-Per-dare concluslone amministrativaalla ipratica e poteriic edere
I'agibilita (obbligatoria i quendo il P.d.C. ‘prevedevail-cambicdi ‘destinaziohe-d'uso
dellU,l. da non residenza. ad ‘altro: con previsione: di presenza ‘continuativa di

Rapporto di stima Esecuzione Immoblllare - n. 206/2021

Pétjavori; CAMBIO DI DESTINAZIONE D'USO LOCALE DA CANTINA-E PORTICATO
IN-ABITAZIONE

Qggettor Ristrutturazions-edilizia

Presentazione In'data 11/11/2010.al n. dl prot. 2990

Rilascle ndata: 25/08]/2012: al'n.di prot. 1717

L'agibilit} non:& mai'stata rilasciata.

Dati precedeniti relativi ai.corpi:/Appartamento part. 6

Stalle, scuderle; rimesse;:autorimesse [CB]'sito:n:Oviglio (AL) CAP: 15026 fra-

" zlone: Reglone:S. Giovanni,.Regione S. Giovanni, 37

Numero:pratica: 1717
Intestazione::
Tipo'pratica: Permesso.a costruire in sanatoria

" Perlavori: CAMBIO DI DESTINAZIONE D'USO LOCALE DA CANTINA E PORTICATO
IN.ABITAZIONE.

Oggetto: Ristrutturazione.edilizia

Presentazionein:data 1:1/11/2010 al n, di prot. 2990

Rilasclg-In data:25/08/2012:al n. di prot. 1717

L‘aglblik& non-&:mai:stata rilasciata.

Dati precedentiirelativi.al corpi: Box:part. 1

Fabbricati; Jocali:sportivi.confinl: di lucro [D6] sito'in Oviglio/(AL):CAP: 15026

" frazionerReglone:S; Glovanni; Regiona:8, Giovanni, 37

Numero:pratica: 1717
Intestazione::

. Tipo:pratica;:Fermesso-a costruire:nsanatoria

Perlavori::CAMBIO DI DESTINAZIONE:D'USO:LOCALE DA CANTINAE POHTICATO
IN:ABITAZIONE.

Qggetto::Ristrutturazione: adllizia

Presentazione:in'data 11/1:1/2010 al n: di prot. 2980

Rilascioiin:date-26/08/2012:al n. di prot. 1717

L'agibilitainon:® mal'stata rilasclata;

'Dat!.tpreced'eriﬂ relativi-al-corpi: Box:part. 2

' Fabbricati, locali sportivi:con:fini:di'lucro:[D6]; 'sito In Oviglio (AL) CAP: 15026

frazione: Regione:S.:Glovanni; Regione:S. Giovanni, 37
Numiero pratica: 1589
Intestazione:.

Tspn ‘pratica:’Permessoraicostruire: Insanatoria

Per lavori; COSTRUZIONE PISCINA-ADIUSO PRIVATO
Oggsftor:nuova costruziona:

_ Presentazjone’in data 20/03/2007-aln: di:prot. 803
"Rilasclo:In-data 15/11/2007al n: di prot; 1589

Dati:precedenti relativi:al corpl: Box part; 2

7.1. Conformita-edilizia::
. Abitazionedi'tipo | civile [A2]

Per quanto soprassiidichiara la.conformité:edilizia; note: |l fabbricato é ante 1967,
Dati-precedenti relativi:ai: corpiz:Appartamento:part.8

Stalle, scudérie; rimesse; autorimesse: €8]

Per.quento:soprasi dichiara.le; conformita-edilizia; note: |l fabbricato & ante 1967.
Dati precedenti relativi-ai  corpis:Box - part.’9

Fabbricati e locall per-esercizi sportivi {senza:fine-dilucro) ednita:in:corso di
nostruzione: [C4-F3]

Pag.15
Ver. 3.0
Edicom Finance srl

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

Pag. 15-
Ver. 3.0
Edicom Finance srl

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Rapporto di stima Esecuzione Immobillare - n;: 206/ 2021

Descrizione’ dalle’ opere: da sanare: Autorizzazione-scaduta ton opere-ancora: da
‘completare senza:comunicazione: di-fine dailavori, Richiesta:di:agibilita; Nella fatti-
specie limporto delle"opere:per la regolarizzazione & stato im putato al sub. 6 part:
1111. Vengone solo imputatisolo T costi relativi-alla SCIA perdemolizione-di fabbri-
cato abusivo non sanabile.

SCIA per demolizione fabbricati-abusivi: € 1.500,00

Oneri Totali: € 1.500,00 ]

Per quanto 'sopra NON:si dichiara la:conformita-edllizia; note: I fabbricato & ante
1967.

Dati precedenti-relativi al corpi: Box:part. 2

7.2Conformita urbanistica:

- Abitazione di tipo civile [A2]

‘Strumento’ urbanistico Approvato: P_H_GC - !
iZ-ona'o_m'ég_en_ea:_ 1 _ _:_ B o ) _ __|Aree A_grlcql-a_?_}
[lmmobila_sottnpoato;e_wincolo'di carattere urb_an‘lét!q_o: ;NO i
‘Ele_ms_ntl-__urbanIsliclipl:laﬁ[imiianolIa.c;_immerciabifité? ______ INO _ AI
g'Ne!Ia vendita:dovranno essere prav{sté:_pattuIchni"gar{Icc_:_!arﬁ_Eﬂ /\ I

Note sulla:conformita: _
Per quanto:sopra:sl dichiara la conformita. urbanistica; note: Edificl-esistent|
ristrutturati nel:2007

Dati'precedenti relativi al corpl: Appartamento pait. 8
Stalle, scuderie, rimesse, auto rimesse. [C6]

| Strumento-urbanistico Approvato:
Zona:omogenea:

{ Immobile:sottoposto a vincolo di caratiere urbanisticor

Elementl:urbaniistici che limitano la commerdiabilita? NO s
{ Nella:vendita dovranno. esserarprem'sia':paﬂulepnifpa__.dioolari?- [NO_

Note:sulla conformitas . :

Per quanto sopra si dichiara la conformita: urbanistica; note: Edificl-esistenti
ristrutturati nel 2007 >

Dati precedenti relativi al corpl: Box---part. 9

Abitazione diitipo civile[A2] :
i Strumento urbanistico Approvato:
IZona omogenea:

Immobile sottoposto a viﬁcbla.d{ carattere'-.u'rb;nisﬁco:-

i Elementi urbanistici che. limitano la cummercia_bil'né?
LNelfa vendita.dovranno-essere previste pattuizioni particolari?: |NO :
Note sulla conformita: )

Per quanto-sopra:si dichiarala conformita urbanistica; note: Edifici esistenti
ristrutturati nef 2007 -

Dati'precedenti relativi al corpi: Appartamento pait. 10 e'11
‘Ablitazione di tipo economico [A3]

Stumento urbanistico Approvato: __ _|pRGC.
Zona.omogenea: Aree Agricole
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compresi anche due:piccoli-fabbricati chiusi e: coperti che non-hanno alcuna autoriz-
zazione e-non possono-esseresanati in quanto ricadenti in-area posta in classe Il di
peﬂcofds?té"_ldroge'qloglca..Andranh'o-pertanto demoliti.

Regolarizzabilimediante: Redazione di:SCIA e SCA.

Descrizione delle opere da sanare: Autorizzazione scaduta con opere ancora da com-
pletare senza-comunicazione di fine dei lavorl. Richiesta di agibllita. Nella fattispecie
limporto delle opere per la-fegolarizzazione-# stato imputato-al sub. 6 part, 10-11,
Vengeno solo. imputati-solo-i:costi relativi alla’SCIA-per:demalizione di fabbricato abu-
sivo non'sanabile.

SCIA per-demolizione fabbricati abusivi: € 1:500,00

Oneri Totali: € 1.500,00

Per.quanto sopra NON sidichiara la:conformita edilizia; note: Il fabbricato-&.ante 1967,

‘Dati precedenti relativial corpi: Box part. 2
7:2.Conformita urbanistica:

Abitazione-di tipo:civile:[A2]

‘Strumento urbanistico:Approvato: _ PR.G.C.
‘Zona omogenea: : Aree Agricole
Immobile:sottopesto:a vincolo di carattere urbanistico: NO T
.Elementi-urbanistici:che limitano la. commerclabilita? . |NO |
Nella:vendita:dovranno essere previste pattulzioni particolari? ~ |NO

Note:sulla:conformita: _
Per quanto:sopra sidichiara la:conformita urbanistica; note: Edifici-esistenti
ristrutturati:nel'2007
Dati:precedenti relativi al corpl:-:Appartamento part; 8
Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

:Strumento:urbanistico Approvato: ‘P.RGC.
‘Zona:omogenea: " |Aree Agricole
Immobile:sottoposto-avincalo.di carattere.urbanistico: ‘NO
Elementi:urbanistici che limitano la commerciabilita? NO N
Nella-vendita.dovranno essere:previste: pattuizioni: particolari? NO

Note sulla conformita:
Per quanto sopra sl dichiara:la.conformita urbanistica; note: Edifici esistenti
ristrutturati nel 2007 3

Dati precedenti relativi ai:corpl: Box - part..9

- Fabbricati:e-locali per-esercizisportivi (senza fine di lucro) e Unitd in:corso di

costruzione [C4-F3] R - Sl
:Strumento urbanistico Approvato: P.R.G:C,
‘Zona:omogenea: AreeAgricole
‘Immobile'sottoposto:a vincolo di carattere urbanistico: NO N
Elementi-urbanistici che limitano la commerciabilita? NO
Nella vendita dovranno:essere;previste:pattuizioni-particolari? NO

ristrutturati nel 2007 _
Dati precedenti relativiai corpli:Appartamento part. 10 e-11
Abitazione di tipo econoniico [A3]

Note sulla conformita: _
Per-quanto sopra'si dichiara la.conformita urbanistica; note: Edifici esistenti
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Destinaziorie d'uso: Autorimesse:e’box
‘Sottocategoria: Box
Valori relativi alla Agenzia del territorio

Periodo: 1-2022

Zona: Oviglio

Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: ~ ‘Autorimesse-e:box
Supsrr icle ditiferimento: * Lorda

Stato conservativo: Normale

Valore:dl mercatomin (€/m?); €420,00al m?
Valore.dimercato max.(€/m?): :€610,00:al.m?
Descrizione:
Abitazione ditipo-civile [A2]}
di-cui:al punto
J Appartamento:part. 10211
i L'U‘I & la:porzione:posta:sul fronte NE del fabbricato:pasto a N-della proprietd. Ha

accesso indipendente-ad & sviluppata su-due-livelll. Al-piano-terra sono:presenti un .
bagno:unaicucina’e-una:sala.e:dueiripostigli-ascut.si:accede framitecunicortile:privato:

afferente:a:questa Ui, Una: scala:a:ramparsingola-posta:al centro.dslllUil ‘conduce:al
primo’pianordove sitrovano:tre:camers,.un bagno-e.un itipostiglio.disimpagnati dasun

corridolo,. karscala:partendo:dallascamerasad-est:conduce:alla’zona:sottotetto non:abl-

tabile.. Ilaccesso-avwiens-dal-corfile comunsi(sub. 7'BCNC)- al:guale-si-accede:dalla
strada:pubblica tramite:cancello:motorizzato:

1. Quota etipolania: A=l 12—

1/1dit ™ roprieta

Cod.F'.ale! )

Eventuall compropristari:

Nessuno .

Superflcle:complessivaidi circa:mq:374;00

E posto:al:plano; T-1

L'edificio: &:stato costruito nel: Antar196’7

L'edificio:é:stato ristrutturato nel::2012= .

| unit&immobiliare & identifi cata.con ilinumero: S?Jha‘un*altszza utile‘interna:di circa-m.
2.8 :

Lintero-fabbricato@. compnatmda‘ n; 3 pianl oempleasiv] diicul fuori terra.n. 2:e di'cul
interratiin. 1:

Stato di manutenzione generale: buono

‘Impianti:

Impianti (conformita e:certificazionl)

Impianto elettrico:

I}

1
g
]
d

gsiéte impianto élettrico Si.
_Es'lsla;l'a dichiarazione di conformita’'L. 46/90 e successive NG
Riscaldamento: : 2
EsisteImplanto diriscaldamente .~ = sl
Esiste la dichiarazione di conformita NO
Condizionamento-e climatizzazione: :
Esiste.implanto di condiziohamento o clifmatizzazioria @ [
Impianto antincendio:
?a_g. Fal
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Criterl estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immaobiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificlo

Valori relativi alla Agenzia:del territorio

Periodo; 1-2022

Zona: Oviglio

Tipo di‘destinazione: .-Residenziale .
Tipologia: Autorimesse e box

Superficie diriferimento: Lorda

-Stato conservative; Normale
‘Velore dizmercato min (€/m2): €420,00 alm?

_\'Valnna;dl;mercato. meax {Qm%EQLGOO al n't2

Descrizione:
Fabbricall-e localizper-esereizi:sportivi (senza fine di lucro) e
Unitainicorso:di:costruzione [C4-F3]
dircuial punto:
Appartamenw part. ° 10.9 1

Lmbﬁmmummmwaﬁabbrlmh a N della proprieta. Ha sccesso -

-Ind]pmdant&amwiugpmmﬁmnmwm sviluppalungo:i latia sude-ovest.

Al-piano terra sono presenti-un:salone, una-cucina, due bagni, dispensa e centraleter-
mica. La scala a U posta nell'angolo NO porta al primo-pianc, dove: sistrova.un ampio
bagno e un unico salone costellatodi-gros-si pilastri, llavorinonsonoimalstat:completati
anche se sono presentl le rifiniture. L'accesso.awiene:dalcortiie.comune-{sub. 7 BCNC),
al quale-skaccede dalla:strada pubblica tramite-cancello:motorizzato. :

1. Quota:eitipologla-del diritto - £

1/1 di: =na:proprieta
Cod:Flscale:T .- Residenza:
Eventuaall:comproprietari:

Nessungo

‘Superficle:complessiva di circa m? 374,00

E postoial planc; T-1

Lledificioié stato costruito nel-Ante 1967

L'edificio’é:stato ristruttirato nel: 2012 ] .

Llunitaimmobilliare d identificate:con’il:numero::37;_ha:un'altezza utile-interna di circa m.

2,80

L'intero fabbricato & compostorda n. 8 plani complessivi di cui fuori terra n. 2 e di cui

interrati n. @

- Stato di manutenzione generale: buono

“Implanti::

Implantl’ (conformita e csrtiflnazinnl)
Impiantoelettrico:

Esiste.impianto elettrico sl
Esiste |a dichlarazioneidi conformité'L. 46/90 & successive NO
Riscaldamento:
Esiste impianto dif riscaldamema : S|
Esiste |a dichiarazione di:conformita NO
Condizlonamento e climatizzazione:
tE_si;'_fe-:_irqp_i_éq'r;t‘o.-ﬂ{jf'Cé'n'diz'iana(rngnto o climatizzazione NO J
JImplanto.antincendio::
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Rapporto di'stima Esecuzione Immobiliare - n; 206 J'2021

[Esiﬂe impianto antincendio NO
Ascensorl montacarichi e:carrl:ponte:

L immobile dispone di ascensoti o montacarichi ‘NO

Esistenza carri ponte No

Sicarichi:

E’sistbno scarichl potenzialmente: pericolosl: ' NO!

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
La consistenza: calcolata misurando.la superficie lorda.

: Daslinazlons Parameho 5"’"&::;:7:”90- Cooll. iup::!lln.;;j:
F\ppartamento suprlorda’di‘pavimento 215,00 1,00 215,00
| 2ortile scoperto e portico: sup lordadi pavimento 79,00 0;18 14;22
Zantina sup lorda dipavimento 80,00 0301 24.00

- 374,00 i 253;22

Criteri estimativi:OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione diuso: Residenziale

Sottocategoria; Urnitaimmoblliare parte-diun Edificio

Valorl relativi alla:Agenzia del territorio

Perlodo: 1-2022

Zona: ‘Oviglio

Tipo didestinazione: Residenziale
Tipologla: Abitazioni-civili
‘Superficle ditiferimento: Lorda

Stato conservativo: Normale

Valore di mercatomin (€/m?): €580,00:al m?
Valore.di'mercato max (€/m?): '€ 700,00 al'm?

Descrizione:

Abitazione:diitipo-economico:[A3]
di-eubal:punto
Appartamento part, 6

L'U.L & inserita nel-fabbricato posto:a'S-della:proprista: ‘Ha accessoiindipendente ed &
eviluppata:su due |ivelli; Al-piano:erra; (parte-del solafo:del plano-teira:& posto-ad.un
livello moderatamente inferiore ‘a:quello-del:cortlle)-sono pressnti un servizio, una-di-
spensa, una stireria e una-tavernetta.a:doppia:altezza, .un disimpegno, una lavanderia
‘ed un ripostiglio; Tramite una scala‘posta nellaitavernetta, sl ‘accede dl locale di-sgom-
bero posto nel sottotetto che; perd, non:possiede le:caratteristiche:minime di abitabilita.
L'accesso-avviene: dal cortile:comune: (sub. 7' BENC) al .quale si accede dalla strada
pubblica tramite.cancellomotorizzato. =
1. Quota e tinolnni= dal diritta: ;
/1 di. Blne proprietd
Cod. Fiscale:’
Eventuali comroprietari:
Nessuno 5
Superficie complessiva diclrca: mq:292,25°
E posto al plano: T-1 f
L'edificio & stato costruito nel: Ante: 1967
L'edificio & stato ristrutturato nel: 2012 _
L'unita immobiliare & identificata con il numeror37; ha un'altezza utile interna di irca m.
2.6, 5.20, 220(media)
Liintero fabbricato & composto-da n. 3-piani complassivi di el fuoriterra n. 2. di cul
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INo

stste._‘!mpianto:-:anlincendlb
Ascensori montacarichi e carri ponte:

Limmoblle:dispone di ascensori o moritacarichl NO

Esistenza carri-ponte ' INO

_Scarichii: . .

IEjistono scarichi potenzialmente:pericolosi NO ’

'lhfonnu_idni ralallv'e;alzo'a!colo-da!ia'aonsls_tenza:
La consistenza‘® calcolatamisurando.la:superficie lorda.

Destinazione Parametro :Superﬂelo Cosif. :&"E“."d"

App P tsrra completata sup forde di pavimenta ) 14740 mod . 14740
Portico suplordadi pavimento I 70,20 D040 a2z
App piano-primo da complelara| suplorda di pavimenta 147,40 DBQ 73,70
374,00, 253,22

Criteri estimativiOMIi(Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione'd'uso: Residenziale
Sottocategoria::Unitdimmobiliare parte di un Edificio

‘Valori relativi-alla:Agenziadel territorio-

Periodo: 1-2022

Zona: Oviglio

Tipo-di destinazione: Residenziale
Tipologia: Abitazioni civill
Superficie-diriferimento: Lorda

Stato conservative: Norrnale.

Valore dl:mercato-min (€/m?): € 580;00 al m?

Valore diimercato:mex (€/m3): € 700,00 -al m?

Descrizione:
Abltazione:diitipo.economico [A3]
dicui:al:punto:
Appartamento part. 8

L Lyl é'inse”r-l'tﬁ"ne_t-_fabbr!ceito busto' ‘a8 del!é;preprieté. -:Ha-:accassc-indipendente ed &

sviluppata su dus livelli, Al'piano-terra (parte-del-solaio-del plano terra & posto ad un
livello moderatamente: inferiore-a:quello:del-cortile) sono:-presentl un servizio, una di-

.spensa, una stireria-e:una tavernetta:a doppia:altezza, .un:disimpegne, una lavanderia

ed unripostiglio: Tramite Una-scala:posta:nella-tavernetta; si accede al locale di sgom-
bero:posto nel sottotetto che; perd, non possledeile caratteristiche minime di abitabilita.
L'accesso-awiene dal cortile comune: (sub. 7'BCNG)-al-quale si-accede dalla strada
pubblicartramite cancello motorizzato., "

1. ‘Quota atinalnnia del diritto.

1/1.dil ‘Piena proprieta
Cod. Fiscale: -~ Residenza:
Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa m?z'292;25
E posto-alplano: T=1:81

L'edificio & stato costruito nel: Ante 1967
Ledificio & stato ristrutturato nel; 2012
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Rapporto di stima Esecuzlione Immobiliare -n; 208 /2021

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo: € 177:254,00
Zona poco appetibile-detrazione del'20.00% €:-35.450,80
TImpossibile suddivisione in piu U.l. detrazione del25.00%: ' €-85:450,80_
Valore corpo €108.:852,40-
Valore Pe ninenze €000
Valore complessivo intero. € 108.352,40
Valore-complessivo diritto.e:quota & €106.:35240

Box:- part; 9. Stalle;.souderle; rimesse, ‘aulorlmassa [C6].

Stima sintetica:comparativa: paramettica: (semplificata) €16:621;28.

Il bene oggetto.di stima ha subito lavori'di manutehzione ordinaria a;partire dall'anno
2012,

LavalUtazione dellimmobilesi basa:su: la:notevole-vetusta delle: struhura*dal febbricato
(6he hanno:certamente;oltre’65 annl); fanno:del laveri:di completa manutenzione: (da-
tato 2012); il discretoilivello del materiall di finitura:utilizzati;

Per-tall taglone-appare corretto utilizzare il-valore:massima:proposto dallefabelleOMI
per fabbricati-similari,

E perd corretto:utilizzare un:coefficiente di: correz}ons In:negativo:espresso parla -20%
per la:posizione poco:appetibile dal- pun{o di- vls{a commsrciale

Destinazfone Vil Compi
_Superficle:box- ; 31,50 « €:610,00 “€:18:215,00
PartigpsETv 3 :2;68 . €810,00: . €1:561;60
Stima:sintetica:.comparativa'parametrica.del corpo € 20.776,60
‘Zona:poco.appetibile detrazione del 20:00% . St £-4.155;32'
Valore:corpo: ) ; €:16.621,28.
Velore:Pertinenze : ; €000
“Valore:complessivo intero- ; €16.621;28
“Valoreicomplessivo diritto'e quota . €16.621;28

Appartamento part..10 e 11.-Abltazlonedi tiposcivile:[A2]
Stimassintetica:comparativa: pmmetﬂoa {semplificata): €106.352,40; -

lilbene:oggetto:di stima:ha sublto-lavorl: dlsﬂstrutluraz:ona*arparﬁre dallanno:2012-che
perd non:sono:mal stati:completati: i

La-valutazione:dellim mabﬂe:six‘basa'.aw]&znotevotsrvslustacdelle strutture-delfabbricato
(che:hanho:certamente;oltra:85:anni);:lannoidiristrutturazione. (datatoi2012); il:discreto
Iivello:del:materlali-difinitura:utllizzati. 3

Peritall.raglone:appara:corretto: utiﬂzzarellwalora;masslme-pmpesto dalletabelle:OMF
per fabbricati:similari..

- E perd correttorutilizzare tin costficiente: dhenr:eziene i negativo-espresso: ‘parka.-25%
a causa della:categoria: catastale-cheinon parmette:litilizzo:dell!l]. quale:abitazione'e:
un:secondo:coefficiente:di'correzionedn:negativosespressoipari a -20%:peria:posizione:
poco-appetibile:dal punto:divista:commerciale:

_ Destinazlons Superficle:Equivalents Valore Unitaria v-rmw-sm
Apparlamento 215{00° 700,00  €150:500,00
Cortile:scoperto:e:portico 14,22 - €700,00 £9:954,00°
Cantina: T “€700,00 € 16.000,00
Stimarsintetica comparativaparametrica:del:corpa € 177:254,00/
Zona:poco:appetibile:detrazione del20.00%: €.-85.450,80
Categoria:catastale:sfavorevole:detrazions:del-25:00% €-35:45080
Valore:corpo E106:352,40

_Valore Rertinenze €000
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‘Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €177.254,00
_Zona poco appetibile:detrazione del 20,00% € -35.450;80

Imposaibile suddivisione in piti U.I. detrazione:del 25.00% €-35.450,80

Valore Finale €106.352,40
Valore-corpo o €106.852,40
_Valore:Pertinenze o €0,00°

Valore complessivo.intero ] ; €106.352,40

Valore complessivo:diritto -e;qu_ot'a ... €106.8352/40_
Box:-part..9. Stalle, scuderle, rir , autorir [C8]

Stifa’sintetica: comparativa. parametrica (sempllﬂcata) €16:621,28.
ll-bene oggettodi stima ha subito lavori:di manutenzione ordinaria:a-partire dallanno
2012:

- Lavalutazione dellimmobile si basa su: la notevole vetusta delle strutture delfabbricato

{che’hannao’certamerite:oltre:65-anni); I'anno delilavori:di completa manutenzione: (da-
tato 2012);il discretoilivello. del materiali di finitura:utilizzati.

Per tali raglonl:appare corretto:utilizzare ll-valore: massime :proposto dalle tabelle OMI
per fabbilcati:similarl.

E perd.corretto:utilizzare un coefficiente:di correzlone:.ln negativo:espresso pari a -20%
péf,-laapcfsil'zione;poco. appetibilé dal:punto di vista commerciale. .-

Valore.

- €19.215,00
~ €1.561,00

Appgrtamanto Qi TR "51_',_"36_

__€20,776,60
" €.4,155,32
€ 19_821 28
_ = €000
Valorﬂmmplassivo intera - €16,621,28

~ "Valore complessivo diritto e quota_ €16.621,28

“Appartamento part. 10-a 11, Fahbrioafi e locall per esercizisportivi {senzadine di

lucro) - Unita-inscorsoidi:costruzione [C4-F3]

Stima sintatica:comparativaparametrica (sempllficata} € 106.352,40.

Lavalutazionedellimmobile:siibasa su diversi fattori dsterminantiz

-la.noleuolwalus&,deﬂatmreadatfabbﬂwm che presentano certamente oltre:65
nnnbdkﬂ&n{wefavare;. 3

“fanno-diawio:dellavorkdiristrutiurazione, nselante &l 2012 el buon livello: dei materiall
difinttura-utifizzati-(a favore).

Tali-elementivincidonc:in- maadu significativorsulla stima del valors, in quanto- la vetusta

" °. delle-strutture {anche-coma-concezione) comporta una riduzione della funzionalita:ma

anche-dellattrattivita-commerciale-dellimmabile, mentre 1l livello.dei materiall-di finitura,
seppurbuono, ‘nomcompensadtotalmente-le criticita legate allincompiutezza-dei lavori:

| motivi-su-elencatizpermettono-di-applicare come valore- di-riferimento quello:massima
proposto dalle tabelle-OMi:perfabbricati similarl senza: alcuna maggiorazione, Al piano
primo {sub 11), per l.quals-é-stato stimato un completamento pari al 50%, & stato applis
‘ato un coefficiente'mercantlle di riduzione pari-al 50%. Al portico , dataila:sua funzione
accessoria, & stato applicato con-un coefflciente mercantile del 40%. Inoltre, sono-stati
adottati due.coefficienti-di corezione-in-negative: il-primo, pari.a -25%, & dovuto-per la
categoriacatastale-che-non-consente-itilizze dell'unitd immobiliare:come. abitazione. I
secondo, paria-20%, &-motivato:dalla:posizions poco appetibile dalpunta:di vista:com«
merciale:
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Rapporto di stima E ione Immobiliare -n: 20872021

Valore complessivointero € 106:352,40
_Valore:complessivo.diritto e quola -  €106:352,40
Appartamento part. 6. Abitazione di tipo economico [A3]

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 39.992,40.

Il bene oggetto di stima ha subito lavori di ristrutturazione & partire dallanno 2012,

La valutazione dellimmobile si:basasu; la. notevole vetusta delle strutture delfabbricato
(che hanno ceftamente oltre.65-anni); l'anno:dl:ristrutturazions. (datato 201 2); il discreto
livello del materlali:difinitura:utilizzati, : ' ' ;

Per tali raglone appare corretto utllizzare Il valore massimo: proposto:dalletabelle. OMI
per fabbricati similari, . / "9 3

E perd:corretto utllizzare un cosfliclente di ‘correzione in negativo-espresso paria -50%
a-causa dellimpossibilita di utilizzare alcuni locali per-uso residenziale primario (camera

e:soggiomo) e per il locale.tavernetta:che sl presenta:con un volume: elevatortispetto
alla prolezione in pianta:che pud generare problematiche di riscaldamento (costi-elevati
derivati e poco confort), ed un secondo coefficiente.di-correzione In negativo espresso
pari-a -20% per:la posizione poco-appetibile: dal-punite:divista:commerciale.

Dastinazions Superfh Valora O
Appartamento : 108,85 € 700,00 €74.786,00"
Ripostiglio, lavanderia: 2648 . £700;00. € 18.312,00

_Sgombero'non abitabile 9,82 €700,00 £6.874,00
Stirnaesinteﬂcaf.comparativa'parametrica:deltcorpg_ ) €99:981,00
Zona poco:appatibile detrazione del-20:00% €-19.996,20
‘Problematiche perl'appartamento.detrazione dal 50,00% €-39.992,40
- Vélore corpo €39.882,40
Valore Pertinenze €0,00

- Valore:complessivo intero €39.992,40
-Valore:complessivo diritto e quota € 39.092,40

Box part. 1. Stalle, scuderle, rimesse, autorimesse [C8]

Stima:sintetica comparativa paramietrica (semplificata) € 19.032,00.

I bene:oggetto di'stima ha:subitorlavori-diristrutturazione a partire.dall'anno 2012,

La valutazione dellimmobile:st:basa:suslamotevole vetusta delle strutture-del fabbricato:

(che-hanno certamente cltre’65 anni);:'anno di-ristrutturazione-(datato:201 2); Il discreto

livello del materiali di finitura utilizzati. : ! :

Per tali ragione appare corretto utilizzare:ll.valore:massimo: proposto dalle tabelle OMI

per fabbricati similari.

Eperd corretto utilizzare un:coefflclente di-correzione in negativo espresso pari a -40%

per la posizione poco appetiblle dal punto-di vista.commerciale e per la mancanza-di

accesso dalla strada pubblica perché I'J:l:.e Inserita su una particella Interclusa.

Dastinezions Superficie Equivalenta Valore Unllaric Valore:Complessivo

Box 52,00 €610,00 €.31.720,00

} _Stimé._aintaﬂca:compmﬁ'va parémetrica del corpo
Zona poco appetibile'e particella interclusa-detrazione del 40.00%

Valore corpo : ; : :

Valore Pertinenze i :

Valore:complessivo Intero € 19.032:00
_Valore complessivo-diritto e quota € 19.032,00

Box part. 2. Fabbricatl, locali sportivi con fini di lucro [D6]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 1,778,76:
Il bene oggetto di stima ha subita laverl di ristrutturazione a partire-dall'anno 2012,
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. __Sup-_dlab-t;h;rlm:“_mmdo _Irmamn;am_
Appartamento PT completata 158,00 €700/00. € 171.305,00
Portica - 1472 €700,00  €10.304,00
Appartamenta P1-non completato _ 7950 £700;00 £55:650.00
Stima sintetica:comparativa:parametrica:del:corpa €177,250,00
‘Zona poco appelibile-detrazione del 20.:00% € -36:450.80
Categoriacatastale sfavorevoledetrazione-del 20% ) €-35.450,80
Valore finala E - - i "€ 108:352,40
Valorecorpa ’ B ' € 106.352:40
Valore-Pertinenze _ o o ) €0,00
Valorecomplessvointers T  €106.352,40

- -Valore:complessivo-dirittoa quota € 106.352,40

‘Appartamento part. 6. Abitazione di tipo economico:[A3]

Stimasintetica:comparativa parametrica (semplificata) € 39,992 40,

Il Bene oggetto:di:stima:ha subito lavori di ristrutturazione:a:partire:dall'anno 2012.

La valutazione dellimmobile si basa su: la notevole vetusta:delle stritiure del fabbricato
{ehe hanno'certamente:oltre.65 annl); l'anno.di ristrutturazione:(datato2012); il discreto
livello:del:materiali:diifinitura utilizzati.

Perfali-ragloni:appare corretto- utilizzare:llvalore: massimo:proposto-dalle tabelle \OMI
per fabbricati-similari.

E perd corretto utllizzare un coefficients di-correzione In negativo espresso-par a -50%
a causa.dellimpossibllita di utllizzare aleunilocall per uso residenziale:primario (camera
e sogglorna); e:per Il locale tavernetta.chesl. presenta con un volume:elevato rispetto
alla-prolezioneiin pianta che pud:generare problematiche di riscaldamento:(costi elevati
derivati e;poco-confort), ed un-secondo cosfficiente di correzione in- negativo.espresso
pari:a--20% per-la posizions poco appstibile dal punto divista commerciale,

W o el R SR o S o A
Appartamento 106,85 700,00 € ~ 74:795,00 €
Ripostiglio _ ] : 2646 700,00 € 18:312,00 €
Lavanderia. i = = 982 70000 €  6874,00€
_ Stima sintetica comparativa parametrica-del corpo = 3 99.981,00 €
_Zona poco appetiblie detrazione:del 20% ; -19.996,20 €
_Categoria catastale sfavorevole detrazione.del.50% . -39.99240€

Valore corpo B A Ll -39.992,40 €
" Valore Pertinenze T e €0,00
_\._’alora complessivo.intero : -39.992,40 €
_Valore complessivo diritto & quota: -39.992,40 €

Box:part. 1.:Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse: [C6]
Stima:sintetica comparativa parametrica {semplificata) € 19.032,00,
Il bene oggetto:di'stima ha subito lavori.di ristrutturazione a partire.dallanno 2012,
La valutazione:dellimmobilesi basa su: |a: notavole vetusta delle:strutture del fab-
bricato: (che: hanno ‘certamente: oltre 85 anni); I'anno:di-ristrutturazione (datato
2012);:il discreto livello:dei:materialiidlfinitura: utilizzati.
Per:tall radioni appare corrstto utllizzare il valore massimo proposto dalle tabelle
OMI'per fabbricati simiiari,

perd corretto utilizzare un coefficiente di correzione in‘negativo espresso pari a -
40% per la posjzione poco appetibile: dal punto di vista commerciale e per la
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La valutazionedellimmobile si basa su:la notevole vetusta delle strutture del fabbricato mancanza di accessaidalla strada pubblica perché I'U.1. e'inserita su una particella
(che hanno certamente oltre:85.anni); fannordi ristrutturazione: {datato 2012); il discreto interclusa,
livello del materiali-difinitura utilizzati: s - P . .
Per tall raglone appare corretto utilizzare [i-valore massimo proposto dalle tabelle: OMI : Destinazions s?pf_ﬁg,'f;’;_. J:;r::o W‘;"‘_"ém
per-fabbricati-similari; utilizzando nella fattispecie il valore OMI per la categoria box; Box _ B 52,00 610,00 € 31.720,00€
E pero corrstto utilizzare un coefficiente:di correzione In negativo.espresso pari-a -40% Stima sintetica.comparafiva-parametrica del.corpo 31,720,00 €
perla pnslzfona ;poco’appetibiledalpunito:divista: commerciale’e per lamancanza di - R
accesso dalla: strada;xpub&‘hda perchﬁ I't—! I e mseﬁt& 3u una particella interclusa. . Zona.poco appetibile-detrazione del 20% B 12.688,00 €
Destinaziane ficle Equivalen - Valora Complsssive 19,032,00 €
Locali di:sgombero -4,86 €81000 -« - : €.2.964,60 R S - :' - % _§ 0,00
32 I o I Vlore: complassi\to intero -18.032,00 €
_ _.Stima sintetica comparativa.parametricadel.corpa €_.2-:954;._60' Valore complessive diritto e-quota -19.032,00 €
- Zona-poco appetibile ¢ particella’interclusa detrazione. de[éﬂ 00% "E.:?1-'1.55f_84". . _Box Paﬂ- 2. Fabbricali, focali sportivi con finl-di.lucro (D8]
Valore.corpo- 5 €41.778,76. - Stimasintetica'comparativa parametrica (semplificata)-€1.778,76.
- P p
Valore Pertinenze e o €0,00 # Il bene ‘oggetto disstima: ha:subito lavorl di ristrutturazione-a-partire dall'anno 2012.
‘Valore complessivoiintero: €1.778,76. d La.valutazione:dellimmobile si basa su; la notevole vetusta delle-strutture del fabbricato
Valore complessivo:diritto:e.quota €1.77878. {che hanno:certamente: oltre'65: anni); l'anno:di ristrutturazione. (datato. 2012); il discreto
Fiie'pllogui ] 5 T e ivello dei:materiali:disfinitura utilizzati,
Irn s Superiole | Velorontorammer m" Pertéli-ragioni:appare corretto- utilizzare:ll.valore: massimo: proposto- dalla tabelle OMI
inohte Lorda dioponderals | quota | i _pe;fa.bbrlcaﬂ similari; utilizzando nella-fattispecie il valore OMI:per-la.categoria box.
A entojparis8- . | AbltazionerditipuroiiofAs] | 263221 | €OBSA240.] . £106:35240.), ‘E:perd.corrstto;utilizzareun coefficients:di:correzions in negativo:espresso-pari a -40%
Spie pacea o e T o Saipanyi v eanteizn] ) | ENROeyRk -per:lazposizione: poco:appetiblle dal:punto:di Vista:.commerclale-e-per la:mancanza. di
Appanamento'part, 1011 | Abiiaziona ditipo eI [AZ] 1T sssear A0 | €10635240 | : @ceesso dallarstrada pubblica’ perohéi‘lﬂ ‘e Inserita su una particella interciusa,
| ‘Appaniamento grt. Abitaziene ditipe:economico [A3}. 142,837 €39/90240-|-- €30.802,40 e g — g = T Superfiols et e
Box part. 1 Stalle; scuderia, rimesse, aulor: 52001 €19032,00:] €10.082,00 Liide “_p'm'mf’_' SRR R Eejuivilente Uniterlo  Compleasive
: messe (C6] : ; 1= ! i > . Box 4,86 34-0'.00' € 2.964,60€
“Boxpai2 - Fabbricat; locall sportivi-con finl di_ 488 | - @aq7876.  €10978,76| . AT e — e
lucro [D8] L J e
8.4:Adeguamenti e caorrezioni‘della stima: : :
Riduzione del valore del15%, dovuta-allimmediatezza dellaven- | €43:519,39 __,@aﬁgc__? -appetibile detraziona dol 40% EER _
dita:gludiziaria.a per-assenza di garanzia per vizi come-da disp. - . Valorecorpo. o e SRR
del GiE.(tmin:16% ) : - . VeloreiRertinenze . o, €000
Spese tecniche:dl rega!arlzzazlona urbﬁrﬂsllca ‘efo-catastale; -€:9:500,00 Valo X dnot S 178876 €
: Valore complessivo diriltme quota A _ -1.788,76 €
Gludizio di comoda dlvislbllité' Dlvfsibillta dlﬂic]laxper posizione @
tipologia dell'area: : o
8.5 Prezzo base.d'asta del lotm' _ Riepilogo: .
Valore immobile al netto. delle: deuurtazlanl ne!le,stelo di fatto: in €-"2_3'Z:1DS';BS" : D Immatilte St "';;;::‘n';:r ““"‘;:‘;’:"”
cui sl trova: Al ito part. 8- W 26322 | €106.362,40° € 106.352,40 |
5 Box: g Stalle, scuderis, - rimuse' amork- .. 134,00 €16.621,28 € 16.621,28
Data generazione: i s I |
1.4_131+2'0,22 \ 4 ""FF'W“""W:P“"'--‘O o1t Fabbricati & focali pn:mmﬂmr- 253,22 € 106.052,40 €:1068,352,40
. T : ditip 14283 |  €39502.40 €80.502,40
: Stalle; scuderie, rimesss, autorl- 52,00 €19.082001  €19,092,00
oallastima Fox et misse (C8] -
[Arcti. Andrea Gamondo T [Fabbricati, locali sporivi con fini di 498 €1.778.76 €i778,78
X patt i lucro [D8] @
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