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SINTESI ELABORATO
1. Dati Catastali

Bene: Regione San Giovanni n. 37 - Oviglio (AL)
Lotto: 001 - Area con fabbncatx ad uso promlscuo

Corpo: Appartamento part 8
Categoria: Abitazione di tipo civile [A2]
. foglio 18,
‘pamcella 1111, subalterno 8, indirizzo Regione S. Giovanni, 37, ptanoT -1-81,
- comune Oviglio, categoria A/2, classe 1, consistenza 8 vani, superﬂme 253
. rendita € 495.80 :

Corpo: Box - part. :
Categoria: Stalle, ,;scudene rimesse, autorimesse [CG]

foglio 18,
pamcena 1111 subalterno 9, indirizzo Regione S. Glovanm 37, piano T, co-
mune: Ovsgho categona C/e, classe 2 consistenza 34 mg2, superflme 35 mz,
rendﬂa € 91 31 i . :

| 7 Corpo Appartamento part. 10 e 11 o
j;Categona “Abitazione di tipo civile. [A2]

fogho 18,

'le‘ano*1 cOmune Owgho categoria F/3

Corpo Appartamento part. 6

'fCategona Abitazione di tipo economico [A3] SR 5

3 ~ foglio 18,

‘jpamcena 1111, subalterno 6, indirizzo Reglone 8. Giovanni, 37, pianoT co-
mune Oviglio, categona A/3 classe U, ,cons:stenza 4.5, superficie’ 135 ren-
dlta€20219 : \ :

Corpo Box part. 1 .
Cateqoria: Stalle, scudene nmesse autonmesse [C6]

foglio 18, -

particella 1527, subaltemo _1 mdmzzo RegmneS Giovanni, 37, planoT co-

- mune Oviglio, categona,j 6 class 2, consustenza 47, superficie 52, renditaf o
o €126.22 sl e - g

~ Corpo: Box part. 2
Categoria: Fabbricati, locali sportivi con fini di lucro [D6]

! fogho 18,
partncella 1527 subalterno 2, indirizzo Reg|oneS Glovanm 37 p|anoT CO-
mune Oviglio, categona D/6 rendlta € 99 o

2. Stato di possesso PR R
Bene: Regione San Giovanni n. 37 vagho (AL)

Lotto: 001 - Area con fabbricati ad uso promiscuo

Corpo: Appartamento part. 8
Libero
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Corpo: Box - part. 9
Libero

Corpo: Appartamento part. 10 e 11
Libero

Corpo: Appartamento part. 6
Libero
Corpo: BQX,part‘j;11'}‘;;;,;;, e
Corpo: Box part. 2

~;L|bero

3 Accessnblhta degli immobili ai soggetti diversamente abili
‘Bene: Regione San Glovanm n. 37 - Oviglio (AL) -

Lotto: 001 - Area on,fabbncatl ad uso promlscuo

Corpo: Appartamehto part. 8 : i
Accesslblhta degh immobili ai soggettl dlversamente ablh Sl;'

klblllta degli immobili ai soggetti diversamente ablh S!

‘ f’Corpo fBox part. 2 :
»:}Accessmlhta degli :mmoblll a| soggett: dlversamente abili: SI;*;

4. Credltorl Iscritti :
Bene Reglone San Glovanmn 37 Ov:gho (AL)

Lotto: 001 - Area con fabbncatx ad uso promlscuo

Corpo: Appartamento part 8
Creditori Iscritti: -

.~ Corpo: Box-part. 9
. Creditori Iscritti:

Corpo Appartamento part. 10 e 11
Creditori Iscritti:

Corpo: Apparta‘fheritbfbaktﬁ Fas
Creditori Iscritti:

Corpo: Box part. 1
Creditori Iscritti:
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Corpo: Box part. 2
Creditori Iscritti:

5. Comproprietari
Beni: Regione San Giovanni n. 37 - Oviglio (AL)

Lotto: 001 - Area con fabbnca‘u ad uso promiscuo

Corpo: Appartamento part 8

Compropnetan Nessuno
;Corpo Box - part. 9

- Comproprietari: Nessuno
- Corpo: Appartamento part. 10 e 11

V'oV { 0 : Area con fabbncatl ad uso promxscuo

Co‘rpo Appartamento part. 8
‘Mlsur Penali: NO
>orpo: Box - part. 9
- Misure Penali: NO
“,:Corpa Appartamento”f’art 10e 11
Mlsure Penali: NO I

Corpo Appartamento
Misure Penali: NO

Corpo: Box part. 1
Misure Penali: NO

Corpo: Box part. 2
~ Misure Penali: NO

7 Contmulta delie trascrnznom "
Bene Regxone San Giovanni n. 37 - Oviglio (AL)

Lotto: 001 Area con fabbricati ad uso promiscuo

Corpo: Appartamento part. 8
Continuita delle trascnznom Sl

Corpo: Box - part. 9
Continuita delle trascrizioni: Sl

Corpo: Appartamento part. 10 e 11
Continuita delle trascrizioni: Si

Corpo: Appartamento part. 6
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Continuita delle trascrizioni: Sl

Corpo: Box part. 1
Continuita delle trascrizioni: Sl

Corpo: Box part. 2
Continuita delle trascrizioni: SI

8. Prezzo
Bene: Reglone San Glovannln 37 Owgho (AL)

Lotto: 001 Area con fabbricati ad uso promiscuo
Valorekcomplesswo intero: 237.109,85

S. Glovannl »,Reglone S. Giovanni, 37

{fQuota 2.tip pg|a del diritto o

di - Piena proprieta

Cod, Fiscale: - Residenza:

‘Eventuali comproprietari:

Nessuno

Identmcato al catasto Fabbrlcatl

Intestazione:

foglio 18, particella 1111, Subalterno

T-1-S1, comune Oviglio, categona A2,

253, rendita € 495.80 .

Confini: part. 721 - subb. 9 10 Bcnc :

Per quanto sopra si dichiara la conformtta catastale
Identlflcatlvo corpo: Box - part 9. ,

, indirizzo Regione S. Giovanni, 37, piano
Iasse 1, consnstenza 8 vani, superﬂme

Stalle, scuderie, rimesse, autonmesse [CB] suo in Owgho (AL) CAP: 15026 fra—
zione: Regione S. Giovanni, Regione S. Giovanni, 37 k,
quta .e tipologia del diritto
11di - Piena proprieta
Cod. Fiscale::
Eventuali compropnetarl
Nessuno e
ldentificato al catasto Fabbncatx
Intestazione:
foglio 18, particella 1111, subalterno 9, indirizzo Regione S. Giovanni, 37 plano
T, comune Oviglio, categoria C/6, classe 2, consistenza 34 m?, superficie 35 m?,
rendita € 91,31
Confini: Part. 673 - Benc - sub. 8
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Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale
Identificativo corpo: Appartamento part. 10 e 11.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Oviglio (AL) CAP: 15026 frazione: Regione
S. Giovanni, Regione S. Giovanni, 37

Quota e tipologia del diritto

1/1di .~ Piena proprieta

Cod. Fiscai P

Eventuali comproprletan

Nessuno... .o

Identmcato al catasto Fabbricati:

Intestazione:
:I?fogho 18, particella 1111, subalterno 10, indirizzo Regione S. Giovanni, 37 ptano
T, comune Oviglio, categona C/4, classe U, consastenza 138, rendita € 270. 83
Confini: part. 721 - sub 8- Bene
Identificato al catasto Fabbricati:
Intestaznone ,

anni, 37, piano

Quota e tlpologla del dmtto
1/1 di
Cod. Fiscale:
.. Eventuali compropnetan:”f
- Nessuno =
. Identificato al catasto Fabbrlcatl
~ “Intestazione:
fogho 18, particella 1111, subalterno 6, indirizzo Regione S. Giovanni, 37, pnano
T, comune Oviglio, categoria A/3, classe U, consistenza 4.5, superﬂcxe 135, ren-
dita € 202 19
Confini: part. 754 799 Bcnc
Conformita catastale: ~ - G
Sono state riscontrate le seguentn 1rregolanta La plammetna catastale e datata
2008 ed & difforme, relativamente alle funzioni assegnate ai locali, rispetto a
guanto previsto nel P.d.C in sanatoria rilasciato nel 2012
Regolarizzabili mediante: DOCFA
Redazione DOCFA: € 500,00
Oneri Totali: € 500,00
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Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale
Identificativo corpo: Box part. 1.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in Oviglio (AL) CAP: 15026 fra-
zione: Regione S. Giovanni, Regione S. Giovanni, 37
Quota e tipologia del diritto
1/1di .~ Piena proprieta
Cod. Fiscale: o BRIy
Eventuali compropnetan
Nessuno -~
Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione:
_{fogho 18, particella 1527, subalterno 1, indirizzo Regione S. Giovanni, 37, ptano
T, comune OVIghO categorla C/6, classe 2, consmtenza 47, superficie 52, rendlta
€ 126.22 e , i
Confini; part, 3 Bcnc :
Per quanto sopra si.dichiara la conformita catastale
Identmcatlvo corp Box part. 2. :

Fabbrlcatl, locah sportlw con fini di Iucro [D6] sito in Owgl > (AL) CAP: 15026
frazione: Reglones ‘Giovanni, Reglones Giovanni, 37" L
Quota e tipologia del diritto S
11di >,f;',l?|ena‘ propneta
,Cod Flscau T et
‘Eventuali comproprletan
‘Nessuno e
féldentmcato al catasto Fabbricati:
;jlntestazmne
;fogho 18 ‘particella 1527, subalterno 2, indirizzo Regione S. G;ovanm 37 plano
T, comune Oviglio, categona D/6, rendita € 994 o :
Confmi sub 1-3(Beng). - o
Conformita catastale: ; B :
Sono state riscontrate Ie"seguent rreg anta Nella planimetria sono presentz
due fabbncatl denommatl tetto;a che non. sono mal stati autorizzati. Devono es-
on e ammessa dal P.R.G. vigente e dovra

T da o mappale con stralcio fabbricati abusivi. .
. DOCFA per ripristino delf’s‘ub - e
- “Tipo Mappale: € 1.500,00
~ DOCFA : € 500,00
Oneri Totali: € 2.000,00
Per qUanto sopra NON si dichiara la conformita catastale
2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
L'area oggetto di’ penz:a € un appezzamento di terreno: recmtato di circa 4600 m?
suddiviso in due particelle’ dove 'sono presenti tre fabbncan a diversa funzione, due
fabbricati abusivi da demolire e una piscina: La'zona ¢ di tipo agricolo ma 'uso pre-
valente dei fabbricati € residenziale (i fabbricati sono certamente ante 1967 e erano
abitazioni di agricoltori e volumi per l'uso agricolo) o al servizio di attivita di intratteni-
mento con la presenza di camere e/o sale riunioni ludiche.
Caratteristiche zona: periferica aperta campagna
Area urbanistica: agricola a traffico assente con parcheggi inesistenti.
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Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: agricole
Importanti centri limitrofi: Alessandria.
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: La cittadella.
Principali collegamenti pubbhc: Non specmcato -
3. STATO DI POSSESSO: '
Identificativo corpo Appartamento part. 8
Ab|ta2|oneﬁd| tipo civile [A2] sito in Oviglio (AL), Regnone S Gnovanm 37
Libero: = = i
Identmcatlvo corpo: Box - part. 9
Stalle scuderie, rlmesse autonmesse [C6] sito in Owgho (AL), Reglone S
. Giovanni, 37 Lo
- Libero 7
" Identificativo corpo Appartamento part. 10 e 11
Abitazione d 7"|po cmle [A2] sito in OV|gI|o (AL), Reg
Libero - :
Identlflcatlvo orpo Appartamento part'.; 6

iyﬁs‘._,G""oVanni, 37

porto |poteca
~ -lIscrizione di ipoteca:
: lpoteca giudiziale annotata a: contro ,
; A rogito di Tribunale di Aiessandna |n‘data 21/05/2012 ai nn. 1609; Iscntto/tra—
scntto a Alessandria in data 04/07/2012 ai nn. 4146/538; Importo apoteca ‘ ;
Importo capltale i
- Trascrlz:one pregiudizievole: e
Pignoramento a favore di contro [ : Deri-
vante da: Verbale di ptgnoramento A rogtto di: Tnbuna!e dl Alessandna in data
10/08/2012 ai nn. 3383 iscritto/trascritto a ‘Alessandria in data 11/09/2012 ai nn.
5492/41786.
- Trascrizione pregiudizievole:
ngnoramento a favore di ' : contro
, Derivante da: Verbale di pignoramento; A rogito di Tribunale
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di Alessandria in data 02/09/2021 ai nn. 2151 iscritto/trascritto a Alessandria in data
27/09/2021 ai nn. 7586/5768.
Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento part. 8
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria attiva a favore di ' . contro

; A rogito di Notaio Mussa Giuseppe in data 15/03/2012 ai nn.
126735/36466; Iscntto/trascntto a Alessandria in data 21/03/201 2 ai nn. 1798/208; Im-

porto ipotece lmporto capitale:
- Iscrizione di ipoteca: S
Ipoteca gludmale annotata a favore di contro”

~ Arogito di Tribunale di Alessandria in data 21/05/2012 ai nn. 1609; Iscntto/tra—

: scntto a Alessandria i in data 04/07/201 2 ai nn. 41 46/538 lmporto ipoteca: * s
 Importo capitale ,
g Trascnz:one pregludlzmvole

‘ contro ’ - Deri-

P A rogito di Notaio Mussa Gluseppe in data 15/03 012 ai nn.
126735/36466 Iscntto/trascntto a Alessandna in, data 21/03/2012 ai nn'31798/208 Im-
porto |poteca Importo capltale
- Iscrizione di ipoteca: ol
Ipoteca giudiziale annotata affavore dl B contro’ :

g ; A rogito di Tribunale d| AIessandna |n data 21/05/201 2 ainn. 1609, lscntto/tra— :

. scritto a Alessandria in data 04/07/201 2 a| nn 4146/538 Importo ipotec: G

. Importo capitale:- e =
- Trascrizione pregludIZIevoIe o
Plgnoramento afavore di _contro : ‘D‘eri-
vante da Verbale di pignoramento; A rogito di Tribunale di Alessandria i m data
10/08/201 2 al nn. 3383 iscritto/trascritto a Alessandria in data 11/09/2012 ai nn.
5492/4176. = :
- Trascrizione pregludmevole e ar T
Pignoramento a favoredi . / contro
; Derivante da: Verbale di pignoramento; A rogito di Tribunale
di Alessandria in data 02/09/2021 ai nn. 2151 iscritto/trascritto a Alessandria in data
27/09/2021 ai nn. 7586/5768.
Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento part. 10 e 11
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- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria attiva a favore di contro

: A rogito di Notaio Mussa Giuseppe in data 15/03/2012 ai nn.
126735/36466; Iscritto/trascritto a Alessandria in data 21/03/2012 ai nn. 1798/208; Im-

porto ipotecs ; Importo capitale:
- Iscrizione di ipoteca: e
Ipoteca giudiziale annotata: a favore dl ~.contro

; A rogito di Tnbunale di Alessandria in data 21/05/201 2 ai-nn. 1609, Iscntto/tra—
scritto a Alessandna in data 04/07/2012 ai nn. 4146/538; Importo tpoteca ;
!mporto cap:tale e
- Trascnzmne pregiudizievole:

/ xPagnoramento afavoredi; contro.’ “ Den—
“ vante da; Verbale di pignoramento; A rogito di Tribunale di Alessandria in data £
1 10/08/2012 ai nn. 3383 iscritto/trascritto a Alessandria in’ data 11/09/2012 ai nn.
5492/41 76

contro

porto spoteca
lscnzmne di ipoteca: T1 T A ey
Ipoteca'gvtudtz:ale annotata a'favore d| A/ contro .
; Arogito di Tribunale c_!’l / lessandrla in data 21 /05/201 2 ainn. 1609:"'Iscntto/tra—
scritto a Alessandria in data O 07/2012 a: nny 4146/538 Importo ipoteca:”
Importo capitale: ; . n
- -Trascrizione pregludmevole e
' Pignoramento afavore di ' ~ _contro” ,
" vante da: Verbale di p|gnoramento A roglto di Tnbunale di Alessandria in data ;
lj1 0/08/201 2 ainn. 3383 xscntto/trascntto a Alessandna in data 11/09/2012 ai nn
5492/41 76.
- Trascrizione pregiudizievole: i
Pignoramento a favore di ~ _contro
v Derivante da: Verbale di plgnoramento A roglto di Tribunale
di Alessandria in data’ 02/09/2021 ai nn, 2151 lscntto/trascntto a Alessandria in data
27/09/2021 ai nn. 7586/5768. ST
Dati precedenti relativi ai corpi: Box part 1
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria attiva a favore di .contro
. A rogito di Notaio Mussa Giuseppe in data 15/03/2012 ai nn.

: Importo capitale:
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126735/36466; Iscritto/trascritto a Alessandria in data 21/03/2012 ai nn. 1798/208; Im-

porto ipoteca: ; Importo capitale:
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale annotata a favore di contro

. A rogito di Tribunale di Alessandria in data 21/05/2012 ai nn. 1609; Iscritto/tra-
scritto a Alessandria in data 04/07/201 2 ai nn. 4146/538 lmporto ipoteca: - ,
Importo capitale: :
- Trascrizione preg:udnznevole .
Pignoramento a favore di ' .contro ; Deri-
vante da: Verbale di pignoramento; A rogito di Tribunale di Alessandna m data
10/08/201 2 ainn. 3383 |scr|tto/trascrltto a Alessandrla in data 11/09/2012 ai nn.
5492/41 76.
.- Trascrizione pregludmevole SR
Pignoramento a favore di-- contro
; Derivante da: Verbale di pxgnoramento A rogito di Tnbunale -
di A!essandna in data 02/09/2021 ai nn. 2151 lscntto/trascntto ad Alessandna indata -
27/09/2021 ai nn, 7586/5768.
Dati precedentl relativi ai corpi: Box part 2
5. ALTRE lNFORMAZlONI PER L'ACQUIRENTE
Spese di gestlone condominiale: = -~
Identmcatlvo corpo: Appartamento part 8
Abltazmne di tipo civile [A2] sito in Oviglio (AL), Regione S. Glovanm 37
Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: Nessuna. 3 ,
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora
scadute al momento della perizia: Nessuna.
Spese condomlmah scadute ed insolute negli ultimi due anni anterlon al pl-
gnoramento:
Accessibilita dell'immobile ai soggettl dlversamente abili: SI - L:mltatamente ai
piani’ terra | :
Attestazione Prestazione Energetlca Non presente
Identificativo corpo: Box-part.9 . = '
Stalle, scuderie, rimesse, autonmesse [CG] snto m Ov:gho (AL), Reglone S.
Giovanni, 37
Spese ordinarie annue di gestlone dell'lmmobtle Nessuna s
- Spese straordinarie di gestlone dell’ lmmoblle, gna dehberate ma non ancora .
~.scadute al momento della perizia: Nessuna. _‘
‘ Spese condominiali scadute ed msolute negh ultlml due anni anteriori al pl-
gnoramento:
Accessibilita dell'immobile ai soggettl d:versamente abili: SI - Ltmltatamente ai
piani terra’
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente
Identificativo corpo Appartamento part. 10 e 11 N
Abitazione di tipo civile [A2] sito in Oviglio (AL),: Reglone S. Glovanm 37
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora
scadute al momento della perizia: Nessuna.
Spese condominiali scadute ed insolute negli ultimi due anni anteriori al pi-
gnoramento:
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Si - Limitatamente ai
piani terra
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Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Identificativo corpo: Appartamento part. 6

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Oviglio (AL), Regione S. Giovanni, 37

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dellimmobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed msolute negh ultlml due anni anteriori al pi-

gnoramento:

ACCBSSIbIlIta dell'lmmoblle ai soggettl dlversamente ablh SI 2 Lmﬁatamente ai

piani terra - R

Attestaznone Prestazione Energetica: Non presente

Identnflcatwo corpo: Box part. 1 <

Stalle, scuderie, nmesse, autonmesse [C6] sito m Ov:gho (AL), Reglone S

. Giovanni, 37

i+ Spese ordinarie annue dl gestlone dell'immobile: Nessuna o

- Spese straordmane d| gestlone dellimmobile, gia dehberate ma non ancora
scadute al momento della perizia: Nessuna. , L
Spese condomlma 'scadute ed msolute negli ultimi du ‘ntériori al pi-
gnoramento o : :
Accessxblllta, dell‘lmmobtle ai soggettl dlversamente ablh

imitatamente ai

Proprletarlo
1 5/03/2()1 2.

In forza di atto dlcompr

ai nn. 8041/5333.
Proprletarlo

1797/ 375. <
Contmuuta delle trascrizioni: S| B
Dati precedentl relativi ai corpi: Appartamento part. 8 i
Propnetarlo . proprietario/i_ ante ventenmo
al 18/12/1992 . In forza di atto di compravendita - a rogito di Notaio Mussa Giu-
seppe, in data 18/12/1992 ai nn. 40358/11172 trascntto -8l Alessandna in data
19/12/1992, ai nn. 8041/533." SR .

Proprietario: propnetarlo/l ante ventennio al
15/03/2012 . In forza di atto di compravendita - a rogito di Notaio Mussa Giuseppe,
in data 18/12/1992, ai nn. 40358/11172; trascritto a Alessandria, in data 19/12/1992,
ai nn. 8041/5333.

Proprietario . dal 15/03/2012 ad oggi (attuale/i proprietario/i)
. In forza di atto di compravendita - a rogito di Notaio Mussa Giuseppe, in data
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15/03/2012, ai nn. 126734/36465; trascritto a Alessandria, in data 21/03/2012, ai nn.
1797/1375.

Continuita delle trascrizioni: Si

Dati precedenti relativi ai corpi: Box - part. 9

Proprietario- proprietario/i ante ventennio al 22/02/2008 . In
forza di denuncia di successione - Nota di trascrizione dell'accettazione tacita o
espressa dell'eredita risultante dai registri immobiliari: NO, Denuncia di successione

per causa dimorte di’ avvenuta in data 01/05/1993,; trascritto a
Alessandria, in data 11/04/2008, ai nn. 3593/2025. ,
Proprietario: dal 22/02/2008 ad oggi (attuale/: proprietario/i)

. In forza di atto di compravendita - a rogito di Notaio Oneto Luigi, in data
22/02/2008, ai nn. 77178/28421; trascrito a Alessandria, in data 26/02/2008 ainn.
2022/1085.

- Continuita delle trascrizioni: Sl 0y
Dati precedenti relativi ai. ‘corpi: Appartamento part. 10 e 11
Proprietario: proprietario/i ante ventennio al 22/02/2008 . In
forza di denunicia di successione - Nota di trascrizione dell'accettazione tacita o
espressa dell’ eredlta risultante dai registri immobiliari: NO, Denuncia di successione

per causa di morte di avvenuta in data 01/05/1 993 trascritto a
Alessandria; in data 11/04/2008, ainn. 3593/2025.
Proprietario: .dal 22/02/2008 ad oggl (attualell propnetano/l)

. In forza di atto di compravendlta a roglto di Notaio Oneto Luigi, in data
22/02/2008, ai. nn. 77178/28421; trascntto aAlessandna in data 26/02/2008 ax nn.
2022/1085.

Contmu:ta delle trascrizioni: Si 5

Dati precedentl relativi ai corpi: Appartamento part. 6 s
Proprietario: proprietario/i ante ventennio al 22/02/2008 In
forza di denuncia di successione - Nota di trascrizione dell’ accettazione tacita o
espressa dell'eredita risultante dai registri immobiliari: NO, Denuncia di successione

per causa di morte di avvenuta in data 01/05/1993; trascntto a
Alessandria, in data 11/04/2008, ai nn. 3593/2025. -
Proprietario: dal 22/02/2008 ad oggi (attuale/i propnetano/l)

. In forza di atto di compravendlta a rogtto di Notaio Oneto Luigi, in data.

22/02/2008 ai nn. 77178/28421 trascntto a Alessandna in data 26/02/2008, ai nn.

2022/1085. :

Continuita delle trascrizioni: Sl GEa

Dati precedenti relativi ai corpl Box part 1. ~

Proprietario: proprletanoll ante ventennio al 22/02/2008 . In Lo
- forza di denuncia di successmne Nota di trascrizione dell'accettazione tacita o -

espressa dell'eredita risultante dai reglstn immobiliari: NO, Denuncia di successuone

per causa di morte di ‘avvenuta in data 01/05/1993; trascntto a
Alessandna in data 11/04/2008, ai nn. 3593/2025.
Proprietario: . dal 22/02/2008 ad oggi (attuale/i propnetano/:)

. In forza di atto di compravendita - a rogito di Notaio Oneto Luigi, in data
22/02/2008, ai nn. 771 78/28421 trascnttoaAIessandna m data 26/02/2008, ai nn.
2022/1085. " S o :

Continuita delle trascnzmm Sl e ~ :
Dati precedenti relativi ai corpi: Box part. 2
7. PRATICHE EDILIZIE:
Abitazione di tipo civile [A2] sito in Oviglio (AL) CAP: 15026 frazione: Regione
S. Giovanni, Regione S. Giovanni, 37
Numero pratica: 1718
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Intestazione:
Tipo pratica: Permesso a costruire in sanatoria
Per lavori: CAMBIO DI DESTINAZIONE D'USO DA LOCALE DI SGOMBERO IN CA-
MERA E DEL CASCINALE AL PRIMO PIANO IN LOCALE DI SGOMBERO
Oggetto: Ristrutturazione edilizia
Presentazione in data 11/11/2010 al n. di prot 2989
Rilascio in data 25/08/2012 al n. di: prot 1718
L'agibilita non & mai stata nlasc:ata ' ‘ S
Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento part 8 ,
Stalle, scudene, rimesse, autorimesse [C6] sito in Oviglio (AL) CAP 15026 fra-
zione: Reglone S. Giovanni, Regione S. Giovanni, 37
Numero pratica: 1718
, lntestazmne
__Tipo pratica: Permesso a costruire in sanatoria o TR,

1 Per lavori: CAMBIO. DI’ DESTINAZIONE D'USO DA LOCALE DI SGOMBERO IN c

" MERAEDEL CASCINALE AL PRIMO PIANO IN LOCALE DI SGOMBERO
Oggetto: Rlstrutturazmne’ edilizia
Presentazrone in data 11/11/2010 al n. di prot. 2989
Rilascioin’ data 25/08/201 2 al n. di prot. 1718
L'agibilita. non & mai statarilasciata.
Dati precedentl relativi ai corpi: Box part 9 i
Abltazmn “o cnvnle [A2] sito m Ovngho (AL) CAP: 15026 frazuon_ 3 Reglone

MERA = EL CASCINALE AL PRIMO PIANO IN LOCALE DI SGOMBERO
Oggetto Rxstrutturazmne edilizia
Presentazxone in data 11/11/2010 al n. di prot. 2989
Rilascio in data 25/08/2012 al.n. di prot. 1718
Dati: precedentl relativi ai corpl: Appartamento part 10e 11 ok
Abitazione di tipo civile [A2] sito i $,0VI ‘llo, (AL) CAP 15026 frazmne Reglone
S. Giovanni, Regione S. Giovanni, 3 -
Numero pratica: 1720 P
Intestazione: o
. Tipo pratica: Permesso a costruire
"~ Per lavori: MODIFICHE INTERNE, REA
L ‘Oggetto: Ristrutturazione edilizia
~Presentazione in data 17/07/20 ;

Rilascio in data 06/10/2012 al n. di prot :1 720

L‘aglblhta non & mai stata rilasciata.

Dati precedentn relativi ai corpi: Appartamento part. 10 e 11 L

Abitazione di t:po economico [A3] sito in Oviglio (AL) CAP 15026 frazuone Re-

gione S. Giovanni; Regione S. Giovanni, 37 i

Numero pratica: 1717 - : L

Intestazione: S

Tipo pratica: Permesso a costruire in sanatona

Per lavori: CAMBIO DI DESTINAZIONE D'USO LOCALE DA CANTINA E PORTICATO

IN ABITAZIONE

Oggetto: Ristrutturazione edilizia

Presentazione in data 11/11/2010 al n. di prot. 2890

ZIONEN 2 TETTOIE E RECINZIONE
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Rilascio in data 25/08/2012 al n. di prot. 1717
L'agibilita non e mai stata rilasciata.
Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento part. 6
Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in Oviglio (AL) CAP: 15026 fra-
zione: Regione S. Giovanni, Regione S. Giovanni, 37
Numero pratica: 1717
Intestazione: ,
Tipo pratica: Permesso a costruire in sanatorla '
Per lavori: CAMBIO DI DESTINAZIONE D'USO LOCALE DA CANTINA E PORTICATO
IN ABITAZIONE
Oggetto: ,Rlstrutturazmne edilizia
Presentazione in data 11/11/2010 al n. di prot. 2990
Rilascio in data 25/08/2012 al n. di prot. 1717
- L'agibilita non e mai stata rilasciata.

" Dati precedenti relativi ai corpi: Box part. 1 : '

- Fabbricati, Iocah sportM con fini di lucro [D6] 5|to in Owgho (AL) CAP: 15026
frazione: Reglone S. Giovanni, Regione S. Giovanni, 37 e :
Numero pratlca 1717
Intestazione:”
Tipo pratnca ‘Permesso a costruire in sanatoria
Per lavori: CAMBIO DI DESTINAZIONE D'USO LOCALE DA CANTINA E PORTICATO
IN ABITAZIONE :
Oggetto Rlstrutturazmne edilizia ,
Presentaznone in data 11/11/2010 al n. di prot. 2990
Rilascio in’ data 25/08/2012 al n. diprot. 1717
L’agxbmta non & mai stata rilasciata.
Datl precedentl relativi ai corpi: Box part. 2

Fabbrlcatl locah sportivi con fini di lucro [D6] sito in Oviglio (AL) CAP 15026
frazione: Regione S. Giovanni, RegloneS Giovanni, 37 i
Numero pratica: 1589 !

lntestazmne X
Tipo pra’aca Permesso a costru«re in sanatona g
Per lavori: COSTRUZIONE PISCINA AD USO PRIVATO
Oggetto: nuova costruzione -
Presentazione in data 20/03/2007 al n. dl prot 803 :
Rilascio in data 15/11/2007 al n. di prot. 1589 ‘
. Dati precedenti relativi ai corpl Box part 2
7. 1Conformlta edilizia: : ; .

: Abltazmne di tipo civile [A2] ; 8 o
Per guanto sopra si dichiara ia conformita ed:hzna note il fabbricato & ante 1967
Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento part. 8 S
Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] S
Per quanto” sopra si dichiara la conformita edilizia; note: li fabbrlcato & ante 1967.
Dati precedenti relativi ai corpn Box part. 9 40 W
Abitazione di tipo civile [A2] ‘ :

Sono state riscontrate le seguenti wregolanta Relatwamente ai lavori previsti al piano
primo questi non sono stati completati. Il P.d.C. & ormai scaduto senza alcuna di-
chiarazione di fine dei lavori e pertanto le previsioni del progetto non potranno essere
portate a termine. Per dare conclusione amministrativa alla pratica e poter richiedere
I'agibilita (obbligatoria in quando il P.d.C. prevedeva il cambio di destinazione d'uso
dell'U.l. da non residenza ad altro con previsione di presenza continuativa di
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persone), sara necessario provvedere alla redazione di una SCIA di completamento
per eseguire le opere mancanti o altre per mutate esigenze, comunicare la fine dei
lavori e infine provvedere alla richiesta di agibilita con la redazione di un SCA
Regolarizzabili mediante: Redazione di SAIA e SCA
Descrizione delle opere da sanare: Autorizzazione scaduta con opere ancora da
completare senza comunicazione di fine dei lavori. Richiesta di agibilita
SCIA di completamento dei lavori: € 2.000,00 -
Redazione di SCA per agibilita: € 1.000,00
Oneri Totali: € 3.000,00 i
Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia; note: II fabbncato e ante
1967. ;
Dati precedenﬂ relativi ai corpi: Appartamento part. 10 e 11
Abitazione di tipo economico [A3]
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Per dare conclusione ammlmstratxva
“alla pratica e poter richiedere l'agibilita (obbligatoria i in quanto il P.d.C. prevedeva il
~cambio di destinazione d'uso dell'U.l. da cantina e portico a resxdenza) sara neces-
sario prowedere alla redazione di una SCIA di completamento ‘comunicare la fine
dei lavori e infine prowedere alla richiesta di agibilita con la redazuone d| una SCA
Rego!anzzabm medlante Redazione di SCIA e SCA :
Descnz:one del!e opere da sanare: Autonzzaz:one scaduta con opere ancora da

SCIA di completamento dei lavori: € 1.000,00
Redazxone di SCA per agibilita: € 1 000 00

Dati prece, ent| relatm ai corpi: Appartamento part. 6

Stalle, scudene, rimesse, autorimesse [C6] Sene ~

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: L'autorizzazione ai !avon e comune

con, quelh del sub 6 part. 1111. Per dare conclusione amministrativa alla pratica e

poter nchxedere lagibilita (obbligatoria in quanto il P.d.C. prevedeva il cambio di

destinazione d'uso dell'U.l. da cantina e portico aresidenza), sara necessario prov-

vedere alla redazione di una SCIA di completamento comunicare la fine. der lavori

e infine provvedere alla richiesta di ag;blhta con la redazione di un SCA -

Regolarizzabili mediante: Redazione di SCIA e SCA

Descrizione delle opere da sanare: Autonzzazmne scaduta con opere ancora da cor -

pletare senza comunicazione di fine dei lavori. thhlesta di agibilita. Nella fattlspec:e ~
- limporto delle opere per la regolanzzaztone e stato imputato al sub. 6 part. 1111. .

Per quanto sopra NON si dxchtara Ia conformxta edmzxa note: |l fabbricato e ante

1967. S

Dati precedenti relativi ai corpl Box part 1

Fabbncatl locali sportivi con fini di lucro [D6] S

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: L'autorizzazione ai lavorl & comune

con quelli del. sub 6 part. 1111. Per dare conclusione ammmlstratlva alla pratica e

poter richiedere lagtbthta (obbligatoria in quanto il P.d.C. prevedeva il cambio di de-

stinazione d'uso dell'U.l. da cantina e portico a reS|denza) ‘sara necessario provve-

dere alla redazione di una SCIA di completamento, comunicare la fine dei lavori e

infine provvedere alla richiesta di agibilita con la redazione di un SCA. Nell'U.l. pre-

sente sono compresi anche due piccoli fabbricati chiusi e coperti che non hanno

alcuna autorizzazione e non possono essere sanati in quanto ricadenti in area posta

in classe |l di pericolosita idrogeologica. Andranno pertanto demoliti.

Regolarizzabili mediante: Redazione di SCIA e SCA
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Descrizione delle opere da sanare: Autorizzazione scaduta con opere ancora da
completare senza comunicazione di fine dei lavori. Richiesta di agibilita. Nella fatti-
specie limporto delle opere per la regolarizzazione & stato imputato al sub. 6 part.
1111. Vengono solo imputati solo i costi relativi alla SCIA per demolizione di fabbri-
cato abusivo non sanabile.
SCIA per demolizione fabbricati abusivi: € 1 500 00
Oneri Totali: € 1.500,00
Per quanto sopra NON si dichtara la conformlta edthIa note: lI fabbricato e ante
1967.
Dati precedentl relatw: ai corpi: Box part. 2

7.2Conformita urbanistica:
Abitazione di tipo civile [A2]

Strumento urbanistico Approvato: e P.R.G.C.
* |Zonaomogenea: . |Aree Agricole
“limmobile sottoposto a vincolo di carattere urbanistico:  |NO
Elementi urbanistiCi‘Ché limitano la commerciabilita? ’:7'  - INO
Nella vendlta dovranno essere previste pattu;zuonl pamcolan'? NO -

Note sulla conformita: :

Per quanto sopra si dichiara la conformlta urbamstlca, note EdlflCl essstentl
ristrutturati nel 2007 :

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento part. 8

Stalle, scudene, rimesse, autonmesse [CG]

Strumento urbamst;co Approvato: i PRGC. -

Zona omogenea: Aree Agricole
Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbanistico: NO

El"e‘hiénti urbanistici che limitano la commerciabilita? NO

Nella vendita dovranno essere prev:ste pattunznom particolari? |NO

Note sulla conformita: ‘ \ '
Per quanto sopra si dichiara Ia conformlta urbamstlca, note: EdlflCl esistenti
ristrutturati nel 2007 - ~

Dati precedenti relativi ai corpl Box part 9 ;

Abitazione di tipo civile [A2] - s o

Strumento urbanistico Approvato:

P.R.G.C.
Aree Agricole

" |Zona omogenea:

Immoblle sottoposto a vmcolo di carattere urbamstlco NO

Elementlkurbamst:cn che limitano la commerciabilita? NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni particolari? N_‘O:- i

Note sulla conformita: %

Per quanto sopra si dlchlara la conformﬂa urbamshca, note Edifici esistenti
ristrutturati nel 2007 .

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento part 10e 11

Abitazione di tipo economico [A3]

Strumento urbanistico Approvato: P.R.G.C.

Zona omogenea: Aree Agricole
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immobile sottoposto a vincolo di carattere urbanistico: NO

Elementi urbanistici che limitano la commerciabifita? NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni particolari? |[NO

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformlta urbanlstlca, note: Edifici
esistenti ristrutturati nel 2007

Dati precedenti relativi ai corpl Appartamento part 6

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Strumento urbanistico Approvato: P.R.G.C.
Zona omogenea: Aree Agricole
| Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbanistico: NO k
~ |Elementi urbanistici che limitano la commerciabilita? =~ - NO
Nella vendita dovranno essere previste pattuuzuonl partlcolan’? NO

Note sulla conformlta BRI

Per quanto sopra si dichiara la conformlta urbamstlca, note Edmm esistenti
ristrutturati nel 2007 : :

Dati precedentl relatlv: ai corpi: Box part 1

Fabbncatn, locali sportivi con fini dl Iucro [D6]

Strumento urbanistico Approvato: ~ - P. R G.C.
Zona omogenea: - Lo |Aree Agnco!e
lmmobu!e sottoposto a vincolo di carattere urbams’uco NQ i
Elementi urbanistici che limitano la commerciabilita? NO
Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni particolari? NOC; S

Note sulla conformita:
Per quanto sopra si dichiara la conformlta urbamstlca note: EdlfICI es1stent|
rlstrutturatl nel 2007 L :
Datl precedenti relativi ai corpl Box part 2
Descrizione:
Abitazione di tipo civile [A2]
di cui al punto
Appartamento part. 8 E
';;L'U lL.ela porznone centrale di un fabbrlcato posto a N della proprieta. Ha accesso indi-
" pendente ed & sviluppata su tre hvelll di cua uno. mterrato dedicato alla cantina. Al piano
terra.sono presenti un bagno una cucina e una sala e due ripostigli a cui si accede
tram:te un cortile privato afferente a questa U ! . Una scala a rampa singola posta al
centro dell U.l. conduce al primo piano dove si trovano tre camere, un bagno e un ripo-
stiglio d|$|mpegnat| da un corridoio. La scala partendo dalla camera ad est conduce alla
zona sottotetto non abitabile. L'accesso avviene dal cortile comune (sub 7 BCNC) al
quale si accede dalla strada pubbhca tramite cancello motonzzato
1. Quota e tipologia del diritto - e -

1/1 di Plena propneta
Cod. Fiscale: - Residenza:
Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 374,00
E' posto al piano: T-1-81
L'edificio & stato costruito nel: Ante 1967
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L'edificio ¢ stato ristrutturato nel: 2012

L'unita immobiliare & identificata con il numero: 37; ha un‘altezza utile interna di circa m.
2.80

Lintero fabbricato &€ composto da n. 3 piani complessivi di cui fuori terra n. 2 e di cui
interrati n. 1

Stato di manutenzione generale: buono

Impianti: S

Impianti (conformita e certmcazmm N

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico Sl -

Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e successive NO =~

Riscaldamento: o

Esiste impianto di nscaldamento ey o Sl
Esiste la dichiarazione da cqnformlté - INO

Condizionamento ‘e’CIimatizzazione'

Esiste impianto d: cond:zuonamento o climatizzazione o -~ |NO
Impianto antmcendlo . ‘ i
Esiste impianto antmcendxo G N0
Ascensori montacanchl e carri ponte ‘ S
L‘|mmob|le dlspone di ascensori 0 montacanchl INO
Esistenza carri ponte - N0
Scarichi: G Fee e
Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
La consxstenza e calcolata misurando la superﬂc:e lorda.

Supemcle reale/po- .
o | uale | coe" ,
Appartamento sup lorda di pavimento 215,00 1 00 - 215,00
Cottile scoperto e portico sup lorda di pavimento- | ¢ 79,00 0,18 14,22
Cantina suplo‘rda di pavimento’ i 80,00 0,30 24,00
374,00 253,22

- Criteri estimativi OMI (Osservatono del Mercato !mmoblhare)
Destmazmne d'uso: Rewdenzxale o

Sottocategona Unita immobiliare parte dl un Edmmo
Valori relativi alla Agenzia del territorio

Periodo: - 1-2022

Zona: e Oviglio

Tipo di destmazxone S Residenziale
Tipologia: . Abitazioni civili
Superficie di rlfenmento ‘Lorda -
Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min (€/m2): € 580,00 al m?
Valore di mercato max (€/m23): € 700,00 al m?
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Descrizione:
Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]
di cui al punto
Box - part. 9
L'U.l. & la porzione posta sul fronte NO del fabbricato posto a N della proprieta. Adibita
a box, ha una porta di accesso che & protetta da un portico. L'accesso avviene dal cortile
comune (sub. 7 BCNC) al quale si accede dana strada pubbhca tramite cancello moto-
rizzato. : S :
1. Quota e tipologia del dmtto
1/1 di - Piena proprieta
Cod. Fiscale:’
Eventuali comproprietari:
Nessuno
Superﬁcne complessiva dl cnrca mq 45,70
E posto al piano: T i
L'edificio & stato costruﬂo nel ‘Ante 1967
- L'edificio € stato nstrutturato nel: 2012
L'unita lmmoblhare e ndentmcata con il numero: 37; ha un altezza utne mtema di circam.
2.80 ;
L'intero fabbncato e composto da n. 3 piani complessnw di cui fuorl terra n. 2 e di cui
interratin. 1. s R : :
Stato di manutenz:one generale buono
Impianti: " [
Impianti (conformlta e cerhﬁcaznom)

Impnanto elettnco

Esiste impianto elettrico Si
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e successive NO
Riscaldaménto:’ g ;
Esiste impianto di riscaldamento sl

Esiste la dlchxaraznone di conformtta 1 NO

Cond|zmnamento e cllmatlzzazmne

Esiste impianto di condlznonamento o chmaﬂzzazuone ! NO
- Impianto antincendio: ‘ - ‘

~[Esiste impianto antincendio - NO
kAscenson montacarichi e carri ponte o
L'mmoblle dispone di ascensori o montacariéhijf g .- NO
Esistenza carri ponte NO
Scarichi: :
Esistono scanchl potenmalmente pericolosi , f" ‘NO

Informazioni relative al calcolo della: cons:stenza
La consnstenza e calcolata mlsurando !a su ' rflcxe Iorda

Superficie box sup lorda di pavimento 31,50 1,00 31,50
Portico sup lorda di pavimento 14,20 0,18 2,56
45,70 34,06

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
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Destinazione d’uso: Autorimesse e box

Sottocategoria: Box
Valori relativi alla Agenzia del territorio

Periodo: 1-2022

Zona: Oviglio

Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: ‘ Autonmesse e box
Superficie di riferimento: - Lorda

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min (€/m?): € 420,00 al m?
Valore di mercato max (€/m?: € 610,00 al m?
Descrizione:
Abitazione di tipo civile [A2]
di cui al punto

Appartamento part. 10 e 11 3
LUl @ la porz:one posta sul fronte NE del fabbncato posto a N della propneta Ha
bagno una cucma e una sala e due ripostigli a cui si accede tram:te un cortile privato
afferente a questa U 1. : Una scala a rampa singola posta al centro-dell'U.l. conduce al
primo pnano dove si trovano tre camere, un bagno e un npostcgho dlSlmpegnatl da un
corridoio. La scala partendo dalla camera ad est conduce alla zona sottotetto non abi-
tabile. L'accesso avviene dal cortile comune (sub. 7 BCNC) al quale si accede dalia
strada pubbhca tramite cancello motonzzato S
1. Quota e tipologia del diritto
11di o - Piena proprieta
Cod. Fiscale:
Eventuah compropnetan

Nessuno ,
Superf cie. compiesswa di circa mq 374,00
E posto al piano: T-1 ,
L'edificio & stato costruito nel: Ante 1967
L'edificio & stato ristrutturato nel: 2012
L'unita lmmobmare e identificata con il numero 37 ha un altezza utile mterna d| circam.
2.8
. L'intero fabbricato & composto da n. 3 plam comp!esswl di cui fuori terra n. 2 e di cui

-~ interratin. 1 : : :
~-.Stato di manutenzione generale buono

“Impianti: T

Imp:ant: (conformita e certlflcazwm)

Implanto elettrico:

Esiste ;mp(a}nto elettrico Sl

Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e successive No
Riscaldamento: - —

Esiste impianto diriscaldamento |8l

Esiste la dichiarazione di conformita NO

Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o climatizzazione NO

Impianto antincendio:
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Esiste impianto antincendio NO
Ascensori montacarichi e carri ponte:

L'immobile dispone di ascensori 0 montacarichi NO
Esistenza carri ponte NO
Scarichi: o : .

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi e NO

Informazioni relatNé al calcolo della consistenza:

La consistenza @ calcolata mlsurando Ia superﬂcne lorda.

. [ e ] R e
Appa'rta’mento sup Iorda di pawmento 215,00 41,00 215,00
Cortile scoperto e portico =5 sup lorda di pavimento = 79,00 ©+0,18 14,22
Cantma o sup lorda di pavimento© | 80,00 0,30 24,00

374,00 253,22
, Crlten estimativi OMI (Osservatono del Mercato lmmoblhare) :

' Destinazione d’uso: Residenziale o
Sottocategona Umta immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi ¢ alla Agenz;a del territorio

Periodo: - 1-2022

Zona: , Oviglio

Tipo di destmazmne : Residenziale
Tlpologla T Abitazioni civili
Superficie: d! nferlmento Lorda
Stato conservatlvo Normale

Valore di mercato min (€/m2): € 580,00 al m2
Valore di mercato max (€/m2): € 700,00 al m?
Descrizione:
Abitazione di tipo economico [A3]
di cui al punto
Appartamento part. 6
LUl e msenta neI fabbricato posto a S della proprieta. ‘Ha accesso lndlpendente ede
sviluppata su due livelli. Al piano terra (parte del solaio del piano terra & posto ad un
livello moderatamente inferiore a queﬂo del cortlle) sono presenti un servizio, una di-
" spensa, una stireria e una tavernetta a doppia altezza un disimpegno, una lavanderia

- - ed un ripostiglio. Tramite una scala posta nella tavernetta, si accede al locale di sgom-

' ;bero posto nel sottotetto che, pero non pOSSIede le caratteristiche minime di abitabilita.
L'accesso avviene dal cortile comune. (sub 7 BCNC) al quale si accede dalla strada

pubbhca tramite cancello motonzzato =

1. Quiota e tipologia del diritto :

1/1 di ) ~ Piena proprieta

Cod. Flscale

Eventuali compropnetan

Nessuno

Superficie complesswa d| cxrca mq 292 25

E posto al piano: T-1

L'edificio e stato costruito nel: Ante 1967

L'edificio ¢ stato ristrutturato nel: 2012

L'unitd immobiliare & identificata con il numero: 37; ha un'altezza utile interna di circa m.

2.65, 5.20, 220(media)

L'intero fabbricato &€ composto da n. 3 piani complessivi di cui fuori terra n. 2 e di cui
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interrati n. 1

Stato di manutenzione generale: buono
Impianti:

Impianti (conformita e certificazioni)
Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico , L Sl
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e successive | NO
Riscaldamento: k
Esiste impianto di riscaldamento Sl
Esiste la dichiarazione di conformita NO

Condizionamento e climatizzazione:

: Esiste impianto di coyndiz‘iohamento o climatizzazione - - INO

- Impianto antincendio:

Esiste impianto antinCendiQ ; INO
Ascensori montacaj\richi{écarri ponte: e
Limmobile dispone di ascensori o montacarichi NO
Esistenza carri ponte e S |NO
Scarichi: - ' i |

Esnstono scarschu potenzsalmente penco!osx b NO (e '

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
La consrstenza e calcolata m:surando Ia supen‘lcne lorda.

, - _ikDesﬁnazione | Paramen rea?el;gzzgz:a!ek' : Coeff ks‘ugekr‘ﬁme_.
Appartamento ] sup lorda d| pavnmento 106,85 1 00 106,85
Ripostiglio, lavanderia sup lorda di pavimento 87,20 0,30 26,16
Sgombero non abttabde sup lorda dc pawmento : 98,20 0,10} " 9,82

S 292,25 SO0 142,83

Criteri estlmatuw omi (Osservatorlo del Mercato Immoblllare)
Destinazione d’uso: Residenziale- .
Sottocategoria: Unita lmmobmare parte di: un Edmmo
Valori relativi alla Agenzia del terntorlo e

Periodo: 12022

* Zona: - Oviglio
Tipo di destinazione: : Re&denz&ale
Tipologia: Abltazsom cuvm
Superficie di riferimento: Lorda "
Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min (€/m?): € 580,00 al m2
Valore di mercato max (€/m?): € 700,00 al m?

Descrizione:

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]
di cui al punto

Box part. 1
L'U.L. e una parte piccolo fabbricato posto quasi al confine tra le particelle 1111 e 1527
con copertura a tetto a capanna con falde parallele al lato lungo dello stesso fabbricato.
I'U.I. e quella posta sul fronte NO ed ha funzione a box con doppio portone di accesso.
L'accesso avviene dal cortile comune (particella 1111 sub. 7 BCNC) al quale si accede
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dalla strada pubblica tramite cancello motorizzato, e dalla particella 1527 sub. 3 BCNC.
1. Quota e tipoloaia del diritto

1/1 di : - Piena proprieta

Cod. Fiscale:

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di cwca mq 52 OO

E posto al piano: T-1 T

L'edificio e stato costruito nel: Ante 1967

L'edificio e stato ristrutturato nel: 2012

L'unitd immobiliare & identificata con il numero: 37; ha un'altezza utile mtema dl circam.
3.15

Lintero fabbricato & composto da n. 3 piani complesswl di cui fuori terra n. 2 e dx cui
interrati n. 1 ,

Stato di manutenzione generale buono

- Impianti:

- Impianti (conformlta e certmcazmm)

Impianto elettrico:

Esiste |mplanto elettnco g st
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 esuccessive  |NO
'Rlscaldamentq oty " ‘
Esiste[i'rhpiahtddik‘r’iscaldamento St |NO
Esiste‘lé"diChiarazibnre diconformita |No

Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o climatizzazione NO
Impiahto 'aﬁtinéendiO' '
Esiste impianto antincendio NO
Ascensori montacarichi e carri ponte T N
Limmobile dispone di ascensori 0 mont:acyaricf:hi_{ NO
. [Esistenza carri ponte R NO
- Scarichi: , v
" |[Esistono scarichi potenzna!mente pencolosp . NO
klnformazmnl relatwe al calcolo della cons:stenza
a superfi elorda‘ _ L
. oo | e | SO | cuaiente
sup Iorda di pawmento 52,00 1,004~ 52,00
52,00 e 52,00

Criteri estlmatlw OMI (Osservatorio del Mercato Immoblhare)
Destinazione d’uso: Residenziale :
Sottocategoria: Unita immobiliare. parte di un EdlflClO

Valori relativi alla Agenzia del territorio

Periodo: 1-2022

Zona: Oviglio

Tipo di destinazione: Residenziale

Tipologia: Box
Pag. 24
Ver. 3.0

Edicom Finance sr!

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 206 / 2021

Superficie di riferimento: Lorda
Stato conservativo: Normale
Valore di mercato min (€/m?): € 420,00 al m?
Valore di mercato max (€/m?): € 610,00 al m?
Descrizione:
Fabbricati, locali sportivi con fini di lucro [D6]
di cui al punto
Box part. 2
L'U.1. & una parte piccolo fabbricato posto quasi al confine tra le particelle 1111 e 1527
con copertura a tetto a capanna con falde parallele al lato lungo dello stesso fabbricato.
I'U.l. e quella posta sul fronte NO ed ha funzione a box con doppio portone di accesso.
L'accesso avviene dal cortile comune (particella 1111 sub. 7 BCNC) al quale si accede
dalla strada pubblica tramite cancello motorizzato, e daHa particella 1527 sub. 3 BCNC
1. Quota e tipologia del diritto ~
‘1/1 di ... Piena proprieta
. Cod. Fiscale:” R ‘
~ Eventuali compropnetan
Nessuno . :
Superﬂme complesswa d| circa mq 27,00
E posto al piano: T-1- '
L'edificio & stato costrunto nel: Ante 1967
L'edificio & stato nstrutturato nel: 2012 ‘ :
L'unita lmmoblhare e identificata con il numero: 37; ha un‘altezza utlle lnterna d: CIrca m.
3.15 \ :
Lintero fabbncato & composto da n. 3 piani complessivi di cui fuon terra n 2 e d| cui
interratin. 1 - e
Stato di manutenzmne generale: buono
Implantl P
Impianti (conformlta e certificazioni)

Impianto elettnco

Esiste impianto elettrico L U R sl

Esiste la d:chlaraz:one di conformlta L. 46/90 e SUCCesswe NO
Riscaldamento: S T e .

 [Esiste impianto di riscaldameh‘tqj‘ e NO

Esiste la dichiarazione di conformita L NO

‘Condizionamento e climatizzazione:

Esiste :mpuanto di condizxonamento o chmatlzzazmne : NO

Impianto antincendio: :
Esiste impianto antincendio INO
Ascensori mo'ntaéaric,hi e carri ponte: : T
Limmobile dispone di ascensori o montacarichi | NO
Esistenza carri ponte R NO
Scarichi:

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
La consistenza ¢ calcolata misurando la superficie lorda.
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e N ~ Superficie . | ~ Superficie

G : Destinazione . _ Parametro reale/potenziale ; Coeff equivalents
Locah dl sgombero sup lorda di pavimento 27,00 0,18 4,86
27,00 4,86

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Iimmobiliare)
Destinazione d’uso: Residenziale
Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edmcm
Valori relativi alla Agenzna del temtono
Periodo: 1-2022
Zona: Oviglio
Tipo di destinazione: 'Residenziale
Tipologia: Box
Superficie di riferimento: Lorda
Stato conservativo: Normale .
Valore di mercato min (€/m2) € 420,00 al m2
Valore di mercato max. (€/m2) €610,00 al m?
'8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1Criterio di stlma b :
Per la stlma dell :mmobxle utilizzo il sxstema di “MARKET APPROACH”

8.2Fonti dl mformaznone
Catasto di Owgho
Conservatoria dei Registri lmmobman di Alessandna
Uffici del reglstro di Alessandria;
Uffncm tecnico di Oviglio; : :
Parametri. medl di zona per destmazmne pnnc;pale (€./mq.): Secondo la Tabelle oM
de!l'Agenma delle Entrate (2022 - 1) il valore di mercato preso a nfenmento e
Categoria Residenziale : ,
-Abitazioni civili:
da € 580,00 al m? a € 700,00 al m2
-Box: o
da€420 00 al m2a€61000a| m2 TR

8. 3Valutazuone corpi: s -
Appartamento part. 8. Abltazwne dl tlpo cwlle [A2]
Stima sintetica comparativa parametnca (semplmcata) € 106.352, 40
Il bene oggetto di stima ha subito lavori di manutenzione a partire dall'anno 2012.

La valutazione dell' |mmob||e si basa su: Ia notevole vetusta delle strutture del fabbncato
(che hanno certamente oltre 65 anni); Ianno di nstrutturazmne (datato 2012); il dlscreto
livello dei materiali di flmtura utlhzza’u

il Per tali ragione appare corretto utihzzare ﬂ valore maSSImo proposto dalle tabelle OM!
- _per fabbricati similari.

E pero corretto utilizzare un coefﬂczente ds correzione in negativo espresso pan a -25%
a causa della conformazione del fabbricato (in partxcolare quella strutturale) che rende
pressoche impossibile prevedere una suddivisione in piu U.I. diverse: da monolocali
(assolutamente inappetibili in zona) e un secondo coefficiente: di correzione in negativo
espresso pari a’ -20% per la posnzxone poco appetlbﬂe dat punto di vista commerciale.

Appartamento 21500 U €70000  €150.500,00

Cortile scoperto e portico 14,22 € 700,00 € 9.954,00
Cantina 24,00 € 700,00 € 16.800,00
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Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 177.254,00
Zona poco appetibile detrazione del 20.00% € -35.450,80
Impossibile suddivisione in pit U.l. detrazione del 25.00% € -35.450,80
Valore corpo € 106.352,40
Valore Pertinenze €0,00
Valore complessivo intero €106.352,40
Valore complessivo diritto equota . € 106.352,40

Box - part. 9. Stalle, scuderie, rimesse, autorlmesse [C6]

Stima sintetica comparativa parametrica (semphﬁcata) €16.621,28.

Il bene oggetto di stima ha subito lavori di manutenzione ordinaria a pamre dall'anno

2012.

La valutazione dellimmobile si basa su: la notevole vetusta delle strutture del fabbricato
. ‘(che hanno certamente oltre 65 anni); 'anno dei lavori di completa manutenzione (da-

~tato 2012); il discreto hvello dei materiali di finitura utmzzatl

Per tali ragione appare corretto utilizzare il valore massmo proposto dalle tabelle OMI

per fabbricati similari.

E perd corretto utlhzzare un coefficiente di correzione: |n nega’nvo espresso pari a -20%

per la posmone poco appetibile dal punto d| vnsta on '

omplessivo

€61000  €19.21500

Portico R 2,56 - €610,00 € 1.561,60
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo S €20.776,60
‘Zona poco appetibile detrazione del 20.00% S €-415532
“Valore corpo e ] e 1€£16.621,28
- Valore Pertinenze oo €000
- Valore complessivo intero S €16.621,28
‘Valore complessivo diritto e quota o €16.621,28

Appartamento part. 10 e 11. Abitazione di tipo civile [A2]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 106.352,40.
1l bene oggetto di stima ha subito Iavon di nstrutturazxone a partire dall anno 2012 che
perd non sono mai stati completa’u
La valutazione dellimmobile si basa su: la notevole vetusta delle strutture del fabbricato :
(che hanno certamente oltre 65 anm) lanno di nstrutturaz:one (datato 2012); il dlscreto
livello dei materiali di finitura utilizzati.
Per tali ragione appare corretto utnhzzare |l valore massnmo proposto dalle tabelle OMI
per fabbricati similari. ~
e E perd corretto utilizzare un coefftclente dl correzmne in negativo espresso pari a -25%
 acausa della categoria catastale che non: permette I'utilizzo dell'U.l. quale abitazione e
*un secondo coefficiente di correzione in negativo espresso pari a -20% per la| posizione
poco appetibile dal purito di vista commerciale.

Appartamento 21500  _€700,00 € 150.500,00

Cortile scoperto e portico 14,22 - €700,00 € 9.954,00
Cantina G oo 24,000 €700,00 € 16.800,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 177.254,00
Zona poco appetibile detrazione del 20.00% € -35.450,80
Categoria catastale sfavorevole detrazione del 25.00% € -35.450,80
Valore corpo € 106.352,40
Valore Pertinenze € 0,00
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Valore complessivo intero € 106.352,40
Valore complessivo diritto e quota € 106.352,40
Appartamento part. 6. Abitazione di tipo economico [A3]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 39.992,40.
Il bene oggetto di stima ha subito lavori di ristrutturazione a partire dall'anno 2012.
La valutazione dellimmobile si basa su: la notevole vetusta delle strutture del fabbricato
(che hanno certamente oltre 65 anni); lanno dl nstrutturaznone (datato 2012); il discreto
livello dei materiali di fmltura utilizzati.
Per tali ragione appare corretto utilizzare il valore massimo proposto dalle tabelle OMI
per fabbricati similari.
E pero corretto utilizzare un coefficiente di correzione in negattvo espresso pari a -50%
a causa dell'impossibilita di utilizzare alcuni locali per uso residenziale primario (camera
e 'soggiorno) e per il locale tavernetta che si presenta con un volume elevato rispetto
- alla proiezione in pianta che pud generare problematiche di riscaldamento (costi elevati
denvah e poco confort) ed un secondo coefficiente di correzmne in negativo espresso

: osmone poco appetlblle dal iale.
. Supemc:e Equiv a ‘Valore Complesswo

. € 74.795,00 -
Ripostiglio, Iavandena €18.312,00
Sgombero non abxtabn!e € 6.874,00
St:ma smtetxca comparatlva parametrica del corpo S f i . €99.981,00
Zona poco appetibile detrazione del 20.00% . ConEE e €-19.996,20
: Problemattche per l'appartamento detraznone del 50.00% oo €-39.992/40
-Valore corpo S Sl € 39.992,40
~Valore Pertinenze _ S €0,00
~Valore complessivo intero o ‘ Tl L €39.992,40
“Valore .complessivo diritto e quota L0 € 39.992,40

Box part 1. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 19.032,00.

Il bene. oggetto di stima ha subito lavori di ristrutturazione a partire dall anno 2012, :
La valutazione dell immobile si basa su: la notevole vetusta delle strutture del fabbricato
(che ‘hanno certamente oltre 65 anni); lanno di nstrutturazmne (datato 201 2); il dlscreto
livello dei materiali di finitura utilizzati. L

Per tali ragione appare corretto utlhzzare il valore maSSlmo proposto dalle tabelle OMI
per fabbricati similari. ‘ ~

E pero corretto utilizzare un coeffucxente dn correz:one in negativo espresso pari a, —40%
per la posizione poco appetlbtle dal punto di v:sta commerciale e per la mancanza di

-.accesso dalla strada pubbhcaperche I'U.I: e inserita su una particella interclusa.
al ére Co piessivo -

Box. 52,00 €610,00 ~ €31.720,00
Stnma smtet:ca comparativa parametrica del corpo o € 31.720,00
Zona poco appet:bxle e part:cella interclusa detrazrone de| 40 00% . € -12.688,00
Valore corpo R i . . SR S € 19.032,00

Valore Pertinenze : : : € 0,00
Valore complessivo intero € 19.032,00
Valore complessivo diritto e quota € 19.032,00

Box part. 2. Fabbricati, locali sportivi con fini di lucro [D6]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 1.778,76.
Il bene oggetto di stima ha subito lavori di ristrutturazione a partire dall'anno 2012.
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La valutazione dellimmobile si basa su: la notevole vetusta delle strutture del fabbricato

(che hanno certamente oltre 65 anni); 'anno di ristrutturazione (datato 2012); il discreto

livello dei materiali di finitura utilizzati.

Per tali ragione appare corretto utilizzare il valore massimo proposto dalle tabelle OMI

per fabbricati similari, utilizzando nella fattispecie il valore OMI per la categoria box.

E per0 corretto utilizzare un coefficiente di correzione in negativo espresso pari a -40%

per la posizione poco appetibile dal punto di vista commerciale e per la mancanza di

accesso dalla strada pubbhca perche fUle msenta su una partlcella interclusa.
. | . \(alyo;eJCompléé

€2.964,60

Locali di SQombero €610,00 -
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo -~ €2.964,60
- Zona poco appetibile e parttcella interclusa detrazione del 40.00% "€-1.185,84
Valore corpo (R S €1.778,76
Valore Pertinenze S €0,00
Valore complessivo intero’ P €1.778,76
Valore complessivo diritto e quota T e €1.778,76
Riepilogo: o =
: : Superficie Valore intero me- | Valore
: - Lorda ‘i‘dlo ponderale | quo
Appartamento part 8 | Abitazione di tipocivile [A2] 253,22 - €106.352,40 € 106.352,40
Box - part 9 Y Stalle, scuderie, rimesse, autori- 34.0‘6! ~r€16.621,28 €16.621,28
; messe [C6] = iih R B
Appartamento part 10 e 11 | Abitazione ditipo civile [A2} 253,22 " €106.352,40 € 106.352,40
Appartamento’ part. 6 Abitazione di tipo economico [A3] 142,83 1 € 39.992,40 € 39.992,40
Box part ol Stalle, scudene‘ rimesse; -autori- 52,00 +€19.032,00 €19.032,00
i e messe [C6] 5 D B
Box part 2 S Fabbricati, locah spomw con fini di 4,86 L €1.778,76 €1.778,76
i lucro [D6] : I
8.4 Adeguamentl e correzioni della stima: : i
Riduzione del valore del 15%, dovuta allimmediatezza dellaven-- €43.519,39

dita g:udIZIana e per assenza di garanzia per vizi come da disp.
del G.E. (min.15% ) -
Spese tecmche di regolanzzazmne urbams’uca e/o catastale - €9.500,00 &

Gludmo di comoda dwss:bthta DlVlSIblhta dlf‘flClle per posizione e
tipologia dell'area o : :
8.5 Prezzo base d'asta del lotto.

Valore immaobile al netto delle decurtaznom ne!lo stato di fatto in € 237.109;85
cui si trova: ﬁg&z?&g g -
e S@z ﬁu% :
Data generazione: Nﬁhﬁeﬁﬁ &
ANDREA [}

14-11-2022

LESpaito alla stima
Arch. Andrea Gamondo
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9 - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

foto 5: la piscina foto 6: il fabbricato afferente ai subb. 1e 2
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foto 7: interno del sub 6. foto 8: Interno del sub 10

10 AWISO PUBBLICITARIO
IN COMUNE DI OVIGLIO
~ Lotto unico consistente in:
Area di proprietd in zona agricola formata da due partlcelle catastah e da 7 subalterni

distribuiti in tre corpi di fabbrica posti all’ xnterno di un’area comune coltxvata a glardlno
E presente anche una piscina

Dati Catastah.; ,
foglio 18, particella 1111, subalterno 8, mdmzzo Regione S. G:ovanm 37 pxano T-1-

S1, comune Oviglio, categona A/2, classe 1, consxstenza 8 vani, superﬂcxe 253 rendlta
€ 495 80 * :

fogho 18 pamcella 1111 subalterno 9, indirizzo Regione S. G;ovanm 37 plano T, co-
mune Owgho categona C/6, classe 2, consistenza 34 mz, superficie 35 m2 rendlta €
91,31 -

fogho 18 partlcella1111 subalterno 10, indirizzo Regione S. Gnovanm 37 planoT
comune Oviglio, categoria C/4, classe U, consistenza 138, rendita € 270.83

foglio 18, particella 1111, subalterno 11, lndmzzo ReguoneS Giovanni, 37; plano1
comune Ovngllo categoria F/3

foglio 18, particella 1111, subaltemoS mdmzzo RegloneS Giovanni, 37, planoT co-

- mune Oviglio, categoria A/3, classe U, conS|stenza45 superﬂme 135, rendita €
.202.19 , ,

"gfogho 18, particella 1527, subalterno1 mdmzzo RegloneS Giovanni, 37, piano T, co-

'mune Ovugho categoria C/6, classe 2, conSlstenza 47, superficie 52, rendita € 126.22

fogho 18 particella 1527, subalterno 2, mdmzzo Reglone S. Giovanni, 37, plano T, co-
mune Ovngho categoria D/6, rendita € 99

Confini: , ;
Particelle 754, 673, 72, 752
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11. ALLEGATI

DO S g1 :pijfoyg

leaessgashy Q10140 Bunmmo)

a.ge a1 1

ujoag Li1au 000 PLE X 0007 PES e io:
DE-E GOz 1 Te{euLiiae ¥ie

43 eura)

tel (1

Diretiore DOTT

i

Uefreio Provinciale —

dr Alex:

sone Provinciale

Figura 1: Estratto mappa catastale fg. 18
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