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Espropriazioni irnenohilia M. 9872018
proencesa da: Dicbank spa

TRIBUNALE ORDINARIO - AGRIGENTO - ESPROPRIAZIONT IMMOBILIARIT 982018

LOTTO 2

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

box singolo a GECOTTE sito in vicolo Gluseppe Verdi &, della superficie commerciale di 32,00 mq per
la quota di 73001000 di piena proprieta ¥ DATO OSCTTEATO *+*  L'unita immobiliare oggette di
valutazione & posta al piano terra, ha un'altezzainterna di 4,00 mt Identifi cazione catastale:

o foglic 14, particella 231, sub. 2 (catasto fabbricatl), categoria Cf6, classe 4, consistenza 32 mq,
rendita 38,10 Euro, indinzze catastale: wicole Giuseppe Werdi, plano: terra, confinante: con
vicelo Verdi, proprietd terzi, vano androne condeminiale e proprieth terzi Costituzione del

25/08/1983 in atti dal 31/07/1998 Registrazione: (n. 156.1/1983)

L'inters edificio swiluppa 3 piani, 4 piani fuon terra. Immobile costruito nel 1983,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unitd principali: 22,00 m?
Consistenza commerciale complessiva access ori 0,00 m?
Walore di Mercato dellimmobile nell o state di fatto e di diritto in cul 51 trova: €. 13.800,00
WValore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di dirittoin cw st €.11.730,00
trowa

Data della valutazione: 17/04,2019

JL.S8TATODIPOSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del szopralluoge l'immobile risulta occupate da _in qualita di

proprietan o.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.1, 1 Domande giudiziall o alire trascrizion pregiudizievoli - Nessime.

4.1. 2. Clomvenzioni matrimoniali ¢ prove dlasse gnazione casa coniugale: Nessuna.

4.1.3. Aisi i asservimmenio urbaristico: Nessuno.

4, Alire Hmitazion d uso: Nessuna.
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Espropriazioni irnenohilia M. 9872018
proencesa da: Dicbank spa

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni:

ipoteca volontaria attiva, a favere di #*** DATO OSCTTEATO ***  contro *** DATO OSCUTEATO
***  denvante damutuoe.

Importo ipoteca: € 24000000

Importo capitale: € 120 000,00

Ipoteca volontaria attiva, stipulata il 03/032004 a firma i Notaio Antonine Pecoraro a nn. 61708 di
repertorio, izcritta i 110872004 a conservatoria dei registn imm obilian di Agrigento a1 nn. 3896/20218,
afavore di Banco di Sicilia spa, contro ||| G :::ivanic da mutue
fondiario.

42,2, Figroramenii g senianze oi fallimenio:

pignoramento a favore 4 *** DATO OSCTEATO *¥* | contro ¥ DATO OSCURATO *** |
derivante da pignoramento, trascritto 11 14/01/201% a conservatoria det REIL di Agngente ai nn
41114895, derivante da atto giudizianio del tribunale i Agrigento notificato 11 23/03/2018 con n. 784
di repertorio.

4.2.3. Alire trascrizion : Nessumc.

4.2.4, Alire limiiaziont d uso: Nessuna.

3. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie anmie 4 gestione dell'imm obile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute edinsolute alla data della perizia €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIET ARI:

6.1 ATTUALE PROPRIETARIO:
D ATO OSCURATO #¢*
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Espropriazioni irnenohilia M. 9872018
proencesa da: Dicbank spa

per la quota di 73001000 a_in forza di atte di compravendita

(dal 0H/08/2004), con atto stipulato il 030872004 a firma & notaie A Pecorare at nn. 61707720044 di
repertotio, trascritto 11 11082004 i iii iiiii il “ iii iiiiii i
Con atto del 05/05/2004 1 signori cedevano

la quota di 3751000 ciascuno in comunione legale det beni _

6.2. PRECEDENTIFROFPRIETARI:

*#EDATO OSCTR AT *+*
per la queota & 250/1000 ciascuneo, in Forza di denuncia di successione (dal 0&/06/1997 fino al
05/04/20040, trascrttail 1306/2018 a Agngento per accettazione tacita ereditd ai nn. 91767667 -
BITATA6E.
W il bene & pervenuto per successione leggitiima in morte di -
. con accettazione tacita di ereditd trascnitta 11 13/06/2018 a nn. 9176-
S17HTE6E. Denuncia d successione del 28/06/1957 presentata a Tffficio Eegistro di Canicatti n. 186

volume n. 152,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

T1.PRATICHE EDILIZIE:
Concessione edilizia N. 42/80, intestata a **¥* DATO ORCUEATO #¥*  per lavon di costruzione

fabbricato per ciwile abitazione sito in wicole Verdi, dervante da piano di lottizzazione, ril asciata il

06/ 1111980 con il n. 42780 di protocollo nlasciata dal comune di Grotte,
Concessione edilizia M. 38/82 in vartante, intestata a *** DATO OSCURATO *** per lavort di

costruziene fabbricate per civile abitazione sito in vicole Verd, giusto piano di lothzzazione,
rilasciata 11 11/10/15982, con il n. 1 & protocollo, agibilithd del 20/10/1983, rilasciate dal comune di
Grotte.
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Espropriazioni irnenohilia M. 9872018
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7.2. BITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale wigente l'immeobile ricade in zona B Morme tecnd che di attuazione ed
indic: Smoima, max atezza 11 ml

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:
8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

Sano state rilevais le seguanti difforesatar S rileva inoltre che s necessita la voliura &' ufficio per
verifica intestazione e allineamenio guote di possesso nella visura catastale, inpariicolare si deve
gllinoare o yicurg gl laits cipridica 5P precise che la guota in possesse dei predetfi, signori
b pari @ 7 SVI000 di plena proprieid & conforme al diritto
e al possesse dellx stessa, sia nella trascrizione dellatto notarile, che nell'indicazione della quota

di possesso wmella visura catastale. MNecessita l'allimeamenio delle gquote di possesso dei
compraprigtari in cul vexgowro indicaf 1 sgrord
la cancellazione dellimpresa Balo costruzioni in quanta rnon ha diritio in

guata di possessa alcuna.
Limmnbile risulta non conforme ma re galarizzabils.

8.3. CONFORMITA URBANISTICA:

L'immobile nsulta conforme.

3.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALIATTO:

Conformita titolaritd’corrispondenza atti:

Sano stats rilevate le seguenti difforsdid: Sirileva inoltre che &i necessita la voliura d' ufficio per

verifica intestazione e allineamenio guote di possesso nella visura catastale, inpariicolare si deve

allineare la visura all'atio giuridica. 51 precisa che la quota in possesso dei predeili signori
ari a 7 3VI1000 di piena proprieid & confarme al diriito

e af passessa della stessa, sia nella irascriziones dellwito notarile, che nellidicazione della quota

di possesso wmella visura catastale. MNecessita Mallimeamenio delle gquote di possesso dei

compraprigtart in cul vengono indicafi 1 sigrori
o cancellaziane dellimpresa Baio costruzios in quania rnon ha diritto in

giiaia di possessa alcuna.
L'immobile nsulta non conforme maregolarizzabile.

BENI IN GROTTE VICOLO GIUSEPPE VERDI &

BOX SINGOLO

DICUT AL PUNTO A

box singolo a GROTTE site in vicole Gluseppe Verdi B, della superficie commerciale di 32,00 mo per
la gquota di 750/1000 i piena proprieta ¥ DATO OSCUEATO *#*  L'unitd immobiliare oggetto di
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Espropriazioni irnenohilia M. 9872018
proencesa da: Dicbank spa

valutazione & posta al plano terra, ha un'altezzainterna di 4,00 mt Identifi cazione catastale:

o foglio 14, particella 231, sub. 2 {catasto fabbricatl), categoria OF6, classe 4, consistenza 22 mo,
rendita 538,10 Eure, indinzze catastale: vicole Giuzeppe Werdi, plano: terra, confinante: con
vicelo Verdi, proprieta terzi, vano androne condominiale & proprieta terzi. Costituzione del
25/08/1983 1n attt dal 31/07/1998 Registrazione (n. 156 1/1983)

L'intero edificio sviluppa 3 piani, 4 piani fuon terra Immobile costruito nel 1983,

DEBCRIZIOHE DELLA ZONA

Il bene & ubicate in zona centrale 1n un'area residenziale, le zone limitrofe & trovane in un'area
residenziale (il pit importante centro limitrofo & Agrigento). T traffice nella zona & locale, 1 parcheggi
sono sufficienti. Sono inoltre presenti 1 servizi i urbanizzazione primania e secondaria.

SERVIZI

negezi a dettaglio : L
farrnacie : o W
mum cipie : LB & & i
COLLEGAMENTI

porto distante s 640 5 km i L & & i

QUALITAE RATING INTERNO IMMOBILE.

livello di piano: w R AL A IR0
ESposizl one; * W
luminosita; o W
panotramicitd W
impiant tecnici: * W
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Espropriazioni irnenohilia M. 9872018
proencesa da: Dicbank spa

stato di manutenzione generale; W

Bervizi: L &

DEZCRIZIONE DETTAGLIATA:

Delle Componenti Edilizie:

pavimentazione interna ! realizzatain marmette
Dielle Strwtbure:

sodais solalo misto con travetth prefabbricat e " B
compl etam ento 10 opera

sirutfure verficalis costruite inc.a W w
frenviz costrte in c.a. Wi W
CONIISTEN ZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Supearficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Tmemobilicri

Criterio di calcolo consistenza commercial e ex ONT F07 50:2005

descrizio ne consistenza indice commerciale

hox 32,00 x 100 % = 32,00

Totale: 32,00 32,00
WEXDLO VERDE

PLANIMETRIA BOX

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI
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Espropriazioni irnenohilia M. 9872018
proencesa da: Dicbank spa

Procediments di stima: conparative! Monoparamestrico in base al prezzo madio.

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Valore di mercate del hox magazzine

Stime valare di mercate con procedimento sintetico del velore medio

In tale proecedimenta il valare di mercate di un fabbricate vieme individuato mediante
camparazione dirette e sulle quotazioni d&f mercate di fabbricati simili dal rapparte della
semmatoric dei prerg e le relative superfici si attiene il valore unitario ondinarie {euro/me) che
paitni essere ptilizzate come date inizialz della stimea.

B} valare unitaria media

Per ln determinazione del valore unitario orndinarie si fa riferimente a intermediar della
compravendita ¢ asservatori dei valori immobiliari del territorio come Omi dell'Agenzia delle
Entrate o operatori specializzati come Immobiliare.it e Casa it

Fralori desunti soneo I seguenti;

oM T minimoe €mg 400,00  rmece 600,00 €ing

CeiSeL if nmiinime 400,00 €mg  meax 600,00 €/

agenzie imm. minime 400,00 Cmy max 650,00 €5y
B Valore unitarie medio individuato é €mg 575,00,

Walore superficie principale: 32,00 X 575,00 = 18.400,00

RIEPILOGO WAL ORI CORPO:
Valore di mecato {1000/1000 di piena proprieta): €. 18.400,00
Valore di macato (calcolato in quota e diritte al netto degli aggiustamenti ): €. 13.800,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fontt di inform azi one consultate sono: catasto & Agrigente, conservatona det registn immobilian
di Agrigento, ufficio tecnico di Grotte, agenzie: Grotte, osservatori del mercato immobiliare Grotte

VALORE DI MERCATO (OMYV):

RIEFILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORFI

ID descrizione consistenza CONS,. accesso Il valore intero valore diritto
A box singplo 32,00 0,00 12.400,00 13.200,00
18.400,00 € 13.800,00 €
Spese di regolanzzarione delle difformita (vedi cap. &) €.0,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto & di dirittoin cui st trova: €. 13.800,00

VALORE DIVENDITA GIUDIZIARIA (FJV):
Eiduzione del walore del 15% per diff erenza tra oneri tributari su base catastale €.2.070,00
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Espropriazioni irnenohilia M. 9872018
proencesa da: Dicbank spa

ereale & per assenza i garanzia per vizl e per imborso forfetario di eventuali
spese  condominiali inselute nel biennio anteriore alla wendita & per
l'immediatezza della vendita gindiziana:

Onen notarili e provvigioni mediatert canico dell'acouirents:
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed 1scriziond acarico dell'acquirente:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato
di fatto e di diritto in cut st trova:

data 17/04/2019

il tecnic o incaric ato
Arch. VINCENZO LIUZZ]

€.0,00
£€.0,00
€.11.730,00
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