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Espropriazioni immobiliari . 91/2013
promossa da: Banca MPS

TRIBUNALE ORDINARIO - AGRIGENTO - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 91/2013

LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

appartamento a Canicatti via Nilde Totti n. 54, frazione contrada Cannarozzo, della superficie
commerciale di mq. 139,65 per la quota di:

1 500/1000 di diritto di superficie ( *** DATO OSCURATO *** ) per 100 anni, di cui 92 restanti.

1 500/1000 di diritto di superficie ( *** DATO OSCURATO #*** ) per 100 anni, di cui 92 restanti.

L'appartamento ¢ composto da una cucina, un salone, due bagni, tre camere, ripostiglio, corridoio e
due balconi.

L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano 2°, interno 1, scala D1, ha un'altezza
interna di mt. 2,80. Identificazione catastale:
1 foglio 67, particella 658, sub. 12 (catasto fabbricati), zona censuaria 1, categoria A/2, classe
4, consistenza 6,5 vani, rendita euro 570,68 indirizzo catastale: Contrada Cannarozzo, piano:
2° intestatoa***DATOOSCURATQO ***

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 3 piani fuori terra, immobile costruito nel 1997,
box singolo, sviluppa una superficie commerciale di mq. 23,00
Identificazione catastale:

1 foglio 67, particella 658, sub. 28 (catasto fabbricati), zona censuaria 1, categoria C/6, classe
1, consistenza mq. 23, rendita euro 107,72, indirizzo catastale: contrada Cannarozzo, piano:
terra, intestatoa ***DATOOSCURATO *%*

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessivaunita principali: 139,65 m*
Coensistenza commerciale complessiva accessori: 23,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.155.948,82
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui i €. 155.948.82
trova:

Data della valutazione: 08/03/2016

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta occupato dai *** DATO OSCURATO *** in qualita di
proprietari — debitori.
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Espropriazion irenchilian M. 9152013
prornossa da: Banea IWEPS

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

41. VINCOLIED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

" - L +EPS - e +. e i » . I g [ T T, .
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascriziont pregiudizievoli - Nessuna.

£.1.2. Convensiont malrimoniali e prove. d' assegrazions casa conpiugale - MNessind.
£ 1.3, At ofi asservimgnte urbaristico: Nessune.

£ 1.4 Altre limitazioni d'uso: Nessumna.

42 VINCOLIED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATIA CURA ESPESE DELLA
FPROCEDURA:

&2\ Iscrizior

Ipoteca legale, stipulata il 02707/ 1999 registrata 11 0707/ 1999 a conservatoria dei registri imm obalian
d Agrigento ai nn. 11358/1110, a favore di *** DATO OSCTURATO ** contro *** DATO
OSCURAT O ** derivante datnuto.

Importo ipoteca: lire 9.908.000.000

Importo capitale: lire 4.954 000.000

Lipoteca grava per il diritto di supetficie sui terreni censiti in catasto al foglio 67, patticelle
3130531 U300/309 346/ 2TH 28 30 287/291/293/290 su porziont i terreno su cul insiste il
fabbricato. Detta ipoteca nsulta annotata in data 20 ottobre 2008 a NI 1960441511 di erogazione a
saldo ed i M. 196051512 annotata altresi di frazionamento in n.40 quote giusta atto i erogazione
finale e quietanza in Iotar Fecoraro del 23 Marzo 2006 rep. 67286, La suddetta ipoteca nsulta ancora
annotata in data 20 ottobre 2008 ai NI 373472516 di altro frazionamento in quate di seguito all'atto
i rettifica in MNotar Paolo Trento del 04 Agosto 2008 Rep. 24453 (retifica all'atto & erogazione e
cuietanza).

Ipoteca volontaria, stipulatail 22/05/2003 a firma di rogito del MNotaio Antonino Fecoraro , 1scritta il
05/06/2003 a conservatoria det registn immobiliart di Agrigento ai nn. 11271/94%, a favore di ***
DATO QRCURATO ¥ contro *** DATO OSCURATO **denvante da mutuao.

Importoipoteca euro 606, 232,38

Importocapitale: euro 303,115 4%

Ipoteca grava per il diritto i supetficie sui terrend censiti in catasto al foglio 67 particells
A1 F305/311/300/30% 346/ 27X B 30/287/291/893/250 su porzioni 4 terreno su cul insiste il
fabbricato. Detta ipoteca risulta annotata in data 21 Luglio 2006 a NI 19604/1511 d erogazione a
saldo ed 1 MY, 19605/1512 annotata altresi di frazionamento in n 40 quote giusta atto i erogazione
finale e quietanza in Motar Pecoraro del 23 Marzo 2006 rep. 67286, La suddetta ipoteca risulta ancora
annotata in data 20 ottobre 2008 ai NN 273472516 di altro frazionamento in quate di seguito all'atto
i rettifica in Motar Paolo Trento del 04 Agosto 2008 Rep. 24453 (retifica all'atto & erogazione e
euietanza). Dretti athh & erogazione finale dei suddetti mutui in Motar Pecoraro sono stabh oggetto di
atto di modifica ricevuto dal Hotaio Paolo Trento in data 4 Agosto 2008 rep. 24423 annotat entrambi
1l 20 ottobre 2008 at M. 273473916 e 273482917 al solofine di trasferire le quote d mutuo e quind
l'ipoteca gia accesa sugli immobili, dopo l'esattaindividuazi one catastale i tali immobili effettuata con
l'atto a rogito dello stesso Notar Trento del 04 agosto 2008, nonché del successivo atto sopra citato
dello stesso notaio Trento del 26 settembre 2008 rep. 24658 1 cul annotamenti 1sultano eseguiti 11 30
ottobre 2008 at nn. 28735/3084 ed a1 nn. 28736/3085, con precisarione che, la particella 658 sub. 28
che identifica il wano garage assegnato agli odierni debitori con atto 28 agosto in Watar Trento &
derivato detto subalterna dalla soppressione det subalterni 4-5-7 di detta particella 658,

Tpoteca volontaria, a favore di *** DATO OSCTUTRATO *** derivante da mutuo
Importo ipoteca: euro 127 926,38
Importo capitale: euro 6369319

Tpoteca volontaria, stipulata il 26/0%9/2008 afirma di rogito del Motaio Paolo Trento a nn. 24658/ di
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Espropriazion irenchilian M. 9152013
prornossa da: Banea IWEPS

repertorioizcrittail 30/03/2016 a conservatoria del registri immobilian di Agrigento ai nn. 287353084,
afavore di ** DATO OSCTURATO ¥ contro ** DATO OSCTURATO *™*derivante da mutuo.
Importoipoteca: sure 127 929 38

Importo capitale: euro 63 963,15

Ipoteca volontaria, stipulata 11 26/0%/2008 a firma &1 atto arogito del MNotaio Paolo Trento, 1scritta il
30A1OZ008 a conservatoria del registr immobilian di Agrigento ai nn. 2ET73E3085, a favore di ***
DATO OSCTURATO ** contro ¥ DATO OFCTRATO *** derivante da mutuo.

Importo ipoteca: euro 15 155,92

Importo capitale: euro 7. 577,96

422 FPignoramenti e sentenze i fallimento:

Dignoramento, trascrttail 10/04/2013 a conservatoria dei registrl immobilian di Agrigento ai nn.
TIZ5M6429 afavore L * DATO OSCURATO *™* contro ** DATO O3CTRATO ** denvante da
mutig.

42,3, Altre frascrizioni L Nessid.

.

A F b Y ot e i P ap——"
2.4, Altre Hmitaziont d'use: Nesstinc

S.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

opese ordinane annue di gestione dellimm obile: €.0,00
Spese straordinarie i gestione gia deliberate manon ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data dellaperizia; €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

61. ATTUALE PROPRIET ARIO:

WHHDATO OSCTRATO *™* par la quota di 11 in regime di comunione det bent {dal 03/10/2008),
con atto stipulato 11 Z8/08/Z008 a firma i rogite del Motaio Faclo Trento a nn 24538/613d4 &
repertaria, trascritto il 03 1072008 a conservatona dei registri immobiliar & nn. 25631718200,

Gl imm obili appartengono per dintto Jdi proprietd superficiana per la quota indivisa di un mezzo (1/3)
clascuno in regime & comunione legale det bent.

62, PEECEDENTI PROPRIETARI:

k¥ DATO OSCURATO *** per la quota di 10001000, in forza di esproprio, trascritto 11 01/10/2003 a
conservaton a del registn immobilian & nn. 1654 2018973, in forza di esproprio.
A1 comune i Canicatti 1l lotto di terreno in cui sono edificati gli immobili Lotto 19 era pervenuto in

seiuitc ad esiroiio di iubblica utilitd del 04 marzo 2003 iiusta determina n. 442, net confronti 4

HHADATO OSCURATO ™ ey la quota di 100041000, in forza di concessione (dal 07/02/1597 fino al
03/10/2003), trascritto il 1104/1597 a conservatoria dei registri immobilian i Agrigento a nn.
T3T2e623 inforradi concessione.

Allx I -l immobili erane pervenuti per edficazione effettuata,
nell'ambito della realizzazione di un vasto Piano di Edilizia Economica Fopolare unitamente allintero
complesso nella quale gli immobili pignorati sono compresi sU un area censita in Catasto foglio 67
particella 658 estesa are 24 61 generata tale particella dalla soppressione e fusione, con wan
frazionamenti dalle originarie particelle 287/390/921/393 terreno che @ individuato come lotto “L157,
I suddetto terren o era pervenuto allm con atto di costruzione di dirith
reali a titolo gratnito del 10 gennaio 1997 a rogito del Motaio Antonino Pecoraro trascritto 11 07
Febbraio 1997 ai nn. 2386/2149, con tale atto s1 assegnava alla Cooperativa l'area per il dintto di
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Espropriazion irenchilian M. 9152013
prornossa da: Banea IWEPS

supetficie, area necessaria per larealizzarione del programima costruttive annesso a contributo
regionale per larealizzazione di 0. 40 alloggi sociali.

dokk DATO OSCURATO ™ per la quota di 1000/1000, in forza di enuncia Successione (dal
13/02/1597 fine al 01/10/2003).

Alle suddette dante cauza i1l lotto i terreno in cui insiste 1 fabbricato era pervenuto in forza di
successione apertasi in morte c& ||| :: 1= particelle di terreno censite in cataston. 287
(expart 59) foglio 67, particella 290 (ex particellad0), laparticella 291 (ex particella 31} la particella 253
{ex particella 62). Detta successione non risultane trascrittane volturata.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

T1. PEATICHE EDILIZIE:

Concessione I, 27, intestata a *** DATO QSCURATO *** rilazciata da comune & Canicatti 11
11/041997 con il n. 73726623 d protocallo.

Concessione N, 04, intestata a *** DATO OSCURATO **# rlasciata da comune di Canicatti 1 20/11/199%
conil . 21076/18993 di protocollo.

Concessione edilizia M. 55, intestata a *** DATO OSCTTRATO *** nlasciata da comune ¢ Camcattiil
24/ 06f2005. Concessione edilizia . 38, intestata a *™**DATO ORCTREATO *™* nlasciata da comune
d Canicattiil 17/06/ 2008

T2, SITUAZIONE URBANISTIC A:

PEG - Gli immobili ricadono in zona ©3.2 o area di edilizia residenziale pubblica assoggetta al FEET del vigente

Fiano Regolatore Generale,

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

§1. CONFORMITA EDILIZIA:
CRITICITA: NESEUNA

Gl immohbili nsultano conformi

§2. CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: MESEUNA

Gl immobili risultano conformi

83. CONFORMITA URBANISTICA:
CRITICITA: NESSUNA

Gl immobili risultano conformi
g£4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALUATTO: MESSUNA DIFFORMIT A

85, ALTRE CONFORMITA:
CRITICITA: NESSUNA

Conbormita titolaritdcorrispondenza ath:
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Espropriazion irenchilian M. 9152013
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Gli immobili risultano conformi

BEHNI IM CANICATTI' VIA NILDE IOTTI 54, FRAZIONE COMTRADA CANNARC

APPARTAMENTO

DICULAL PUNTO 1

appartamento a Canicatti via MNilde Totti n. 54, frazione contrada Cannarozzo, della superficie
commerciale di mo 139,65 per la quota di:

| SO0 000 1 dirttte di superficie (** DATO Q3CTUEATO ** Y per 100 anni, di cui 22 restanti.
15001000 di dirttto di superficie { *** DATO QECTURATO ** ) per 100 anni, di cui 92 restanti.

L'appartamento & composto da una cucina, un salone, due bagni, tre camere, ripostiglio, corndoio e

due bal coni.

L'unitad immobiliate oggetto di valutazione & posta al plano 2°, interno 1, scala D1, ha un'altezza
interna ¢ mt 2,80 - Identificarione catastale;
1 foglic 67, particella 658, sub. 12 (catasto fabbricati), zona censuaria 1, categoria A/2, classe
4, consistenza 6,5 vani, rendita euro 570,68 indirizzo catastale: Contrada Cannarozzo, planc:
2° intestato a***DATO OICTTRAT O ¥ok*

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 3 pian fuon terra, immobile costruito nel 1997,

DESCRIZIONE DELLA ZON A

Ibeni sono ubicati in zona periferica in un'area residenziale, le zone limitrofe & trovano in un'area
residenziale (il pilimportante centro vicno & Agrigento). I trafficonella zona élocale, i parcheggi sono
sufficienti. Sono inoltre presenti in parte 1 servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

SERVIZI

ospedale W W
palestra W
CCOLLEGAMENTI

autobus w oW w

QUALITAE RATING INTEEND [MMOBILE:

livello di piano: s W W W
esposizione: W
luminosita: W W
panorarmi cith: W W
itripd anti te crici: =W W w
stato di manutenzione generale: e W w
Servizi: bW

DESCRIZIONE DETTAGLIATA
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Espropriazion irenchilian M. 9152013
prornossa da: Banea IWEPS

Drelle Strutture:

Jondaziori: costruite ih ca o W W
fravis costruite in ca. % W
solaiz coa

scale interne: coa realizzate in marmo o W
balconi- costruitiin c. a W
Delle Componenti Edilizie:

partore di ikwgresso: anta battente realizzato in # W W
legho

Pavimentazione interng  realizzatain gres L
infissi interyi - doppl anta battente realizzati in i W W
alluminio con tapparelle in plastica

rivestimento interro: realizzatoin gesso #r o W
Rivestimenti- ubicazions, cuciha bagro ceramica Degli Tmpianti:

idrica: sottotraccia W
elattrica: sottotraccia 230 w W w

Ascensore : tipo afune
Citofano | tipologia audio

CLASSE ENERGETICA:

Classe energertica F indice prestazionale Kmhimea 7877
Humero certificato n 658 rilasciato 1 15/03/2016

COMNSISTENZA

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Interna Netta fSTN) - Cadice delle Valutaziond
Imemabiliar

Crterio di calcolo consistenza commerciale, ex UV JO750:2005

Descrizione consistenza Indice commerciale

Appartam neto 125,00 h:d 100 %3 = 125,00

Muti perimetrali 14,00 4 50 %% = 7,00

Balcond 23,50 -4 30 % = 765

Totale: 164,50 139 A5
ACCESSORI:

box singolo, sviluppa una superficie commerciale di maq. 23,00,
Identificazione catastale:

foglic 67 patticella 655 sub. 28 (catasto fabbricaty), zona censuaria 1,
catagoria ©F6, classe 1, consistenza 23 mq, rendita 107 72 Euro, indirizzo
catastale contrada Cannarozzo, piano: terra, intestato a ¥**DATO
ORCTURAT Ok

VALUTAZIONE:

DEEINIZIOMI:

Procedimento di stima: comparative: Maraparamatrica in hase al prezza medio.
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INTERVISTE AGLI OPERATORI IMMOBILIARI
agenziaimmobiliare i Canicatt

Valore minimo: 950,00

Valore massumo 1 250,00

botsino imm obiliare (07 03720167

Valore mitdtmo: AAZ,00

Valare massimo: 891,00

Banca dati delle quotaziond imm chiliari (07032016)
Valare mindmo: 620,00

Valare massimo: 920,00

CALCOLO DELYALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 139,65 b4 1.020.00 = 142.443.00
Valore superficie accesson: 23.00 b4 00,00 = 16.100.,00
158543,00
RIEFILOGO VALORI CORFPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietd): . 158.548,00
Valore di mercato {calcolato in quota e diritto al netto  degli aggiustamenti); €. 150.948,82

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le font di informazione consultate sono: catasto di Agrigento, ufficio del registro i Canicatt,
conservatoria del regist immobilian di Agngento, ufficio tecnico di Canicatti, agenzie: Canicatti,
osservaton del mercato immobiliare Canicatti, ed inoltre; Borsine Immobiliare

VALORE DI MERCAT O {OMV):

RIEPILOGO VALTUTAFIONE DI MERCATO DEI CORPI
1D descrizione consistenza CONS. ACCESSOTL valore intero vabre diritie
1 appattamento 13965 23,00 158 548,00 150 948 82
158 948,00 € 15094882 €
opese di regolarizzari one delle difformita (vedi cap. &) €.0,00
Valore di Mercato dell'imim obile nello stato di fatto e di dinttoin cwt gt trova; €.150.948 .82

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA {FJV):

Fiduzione del valore del 15% per differenza tra onen tributari su base catastale

e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali €.22.648,00
spese condominiali insolute nel biennio anteriore allavendita e per l'immediatezza

della vendita giudizana

Cnen notarili e provvigioni mediatori carico dell' acquirente: €.0,00

Spese di cancellazione delle trascriziond ed iscrizioni a carico dell' acepirente: €. 0,00
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Valore divendita giudiziaria dell imm obile al netto delle decurtazi om nello stato €. 12830558
a fatto e di dirttto 1n cw st trova:

data 05/03/20146

il tecnico incaricato
Arch W, Liuzzi
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