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RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO
PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE
n. 84/2024 R.G.E.I.
CRIBIS CREDIT MANAGEMENTS.R.L.
Quale procuratrice di
AMCO - ASSET MANAGEMENTCOMPANY S.P.A.

contro
OMISSIS E OMISSIS

L’ill.mo Sig. Giudice delle Esecuzioni immobiliari del Tribunale di Agrigento, Dott.ssa

Beatrice Ragusa,

® Premessa, incarico e giuramento

Con ordinanza del 17/06/2024, nominava il sottoscritto Arch. Gabriele Magro, libero
professionista con studio in Agrigento nella Via Dante Alighieri n. 235, regolarmente iscritto
all’Ordine degli Architetti della Provincia di Agrigento al n. 1751, Consulente Tecnico d’Ufficio
nella procedura esecutiva immobiliare n. 84/2024 promossa da CRIBIS CREDIT
MANAGEMENTS.R.L., quale procuratrice di AMCO - ASSET MANAGEMENTCOMPANY
S.P.A., contro OMISSIS e OMISSIS.

In data 19/06/2024, lo scrivente, accettava l'incarico con il quale si chiedeva di
rispondere ai quesiti espressi nella ordinanza di nomina, tendenti ad accertare, previo
sopralluogo e sulla scorta di documentazione fotografica e planimetrica, il valore dei beni
appresso alla procedura.

Facendo seguito al gradito incarico, comunicatomi a mezzo avviso, il sottoscritto
provvedeva ad esaminare ed estrarre gli atti e i documenti di causa, ritenuti necessari al fine
di rispondere ai quesiti formulatigli.

Pertanto riceveva mandato di rispondere ai quesiti di cui al VERBALE DI
GIURAMENTO DELL'ESPERTO.

@ Svolgimento delle operazioni di consulenza

Sulla scorta di quanto prescritto nel Verbale di Nomina, il sottoscritto provvedeva a
compiere il controllo relativo alla completezza della documentazione degli atti di causa di cui
all'art. 567 co. 2 del c.p.c. la quale risultava completa con la presenza della certificazione
notarile attestante le risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari, rilasciata in
data 15/04/2024 dal Notaio Dott. Vincenzo Calderini.
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Il sottoscritto iniziava le operazioni peritali, convocando le parti presso i beni oggetto di
pignoramento siti in Canicatti, via Nilde lotti, 70, per il giorno 19 del mese di luglio 2024 alle

ore 10.00, al fine di dare avvio anche alle operazioni di sopralluogo.

In tale data, congiuntamente al Custode nominato, Dott.ssa Teresa Armenio, Sirecava
presso gli immobili oggetto di procedura, trovando sui luoghi gli esecutati, sig. OMISSIS e
OMISSIS, che mi permettevano I'accesso agli immobili oggetto di pignoramento.

(Cfr. All. 1.1 - Verbale di sopralluogo)

In seqguito lo scrivente, svolgeva accesso presso gli uffici pubblici competenti e al termine,

passa ad esporre la seguente relazione tecnica.

® Beni facenti capo al compendio immobiliare

Con atto di pignoramento immobiliare atto UNEP del Tribunale di Agrigento del
27/03/2024 a favore di Amco-asset Management Company S.p.a. contro OMISSIS e
OMISSIS, natificato alla parti in data 02 aprile 2024, trascritto alla Conservatoria dei RR.II. di
Agrigento in data 15/04/2024 ai nn. 7477 del Registro Generale e 6496 del Registro
Particolare. Per un credito di €. 63.445,67, oltre interessi e spese, venivano sottoposti a

pignoramento immobiliare i seguenti beni immobili:

1) Appartamento (A/2) in Canicatti, via Nilde lotti n. 70, piano 1,vani 6,5, classe 4,
annotato al NCEU al Fg. 67, part. 658, sub 8;

2) Autorimessa (C/6) in Canicatti, via Nilde lotti n. 70, piano terra, mq 24, classe 1,
annotato al NCEU al Fg. 67, part. 658, sub 25.

@ Risposte ai quesiti contenuti nel mandato

Nel quesito n.1), si chiede "l'esatta individuazione dei beni oggetto del pignoramento,
comprensiva dei confini e dei dati catastali, eventualmente evidenziando I'opportunita di
procedere alla formazione di uno o piu lotti per la vendita, previa identificazione dei nuovi
confini. ... nell’ipotesi in cui il bene sia divisibile, alla formazione ove opportuno, di uno o piu
lotti per la vendita, identificando i nuovi confini e provvedendo, previa autorizzazione del
giudice, ove necessario, alla realizzazione del frazionamento, determinando il valore di

mercato di ciascuno di essi secondo il criterio esposto.

Tenuto conto dell'articolazione e consistenza dei beni, avuto riguardo ai vari livelli
tipologici, allo stato di fatto strutturale e manutentivo, all’ubicazione ed alla zona di interesse

dei singoli beni stessi, ritiene lo scrivente di considerare le unita immobiliari oggetto

Pag. 3 di 8

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzionedalseepozoormmertialecitAut BMirre Giustizia PDG 21/07/2009
Perito: Arch. Gabriele Magro




Esecuzione immobiliare n. 84/2024 — CRIBIS CREDIT MANAGEMENTS.R.L. Quale procuratrice di AMCO — ASSET
MANAGEMENTCOMPANY S.P.A. contro OMISSIS E OMISSIS

pignoramento in un lotto unico in appresso meglio specificato, sulla scorta del’esame della
documentazione ipotecaria e catastale, non risultando pertanto necessario predisporre
frazionamenti in lotti separati e ravvisando I'opportunita di procedere alla vendita in un lotto

unico denominandolo come segue:

LOTTO UNICO

Appartamento (A/2) in Canicatti, via Nilde lotti n. 70, piano 1,vani 6,5, classe 4,
annotato al NCEU al Fg. 67, part. 658, sub 8. Autorimessa (C/6) in Canicatti, via Nilde
lotti n. 70, piano terra, mqg 24, classe 1, annotato al NCEU al Fg. 67, part. 658, sub 25.

® Conclusioni

Per gli immobili appartenenti al lotto unico, come richiesto dal Giudice Delegato, si é
redatta apposita relazione di stima, in fascicolo separato, inserendo nella stessa I'esatta
elencazione ed individuazione dei beni componenti il lotto, la loro ubicazione, una dettagliata

descrizione contenente tutte le informazioni utili al fine di rispondere ai quesiti formulati.

Agrigento, li 04 Dicembre 2024

Pag. 4di 8
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzionedalseepozoormmertialecitAut BMirre Giustizia PDG 21/07/2009
Perito: Arch. Gabriele Magro



Esecuzione immobiliare n. 84/2024 — CRIBIS CREDIT MANAGEMENTS.R.L. Quale procuratrice di AMCO — ASSET
MANAGEMENTCOMPANY S.P.A. contro OMISSIS E OMISSIS

Allegato 1 VERBALI DI SOPRALLUOGO
1.1- Verbale di sopralluogo del 19-07-2024.
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