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accertato che il diritto reale del bene pignorato riguarda l’intera piena proprietà per la quota di 
1000/1000 dei beni appresso descritti. 

COMPENDIO PIGNORATO 
1) Appezzamento di Terreno Seminativo di 3.140,00 mq, in Catasto al NCT di Realmonte al

Foglio 21 particella 541

2) Appezzamento di Terreno Seminativo di 3.140,00 mq, in Catasto al NCT di Realmonte al
Foglio 21 particella 542

di proprietà del debitore esecutato  (C.F./P.IVA  )con sede in   (AG), che ha modificato la propria 
ragione sociale in  con sede ; tale modifica non risulta trascritta presso la Conservatoria dei 
RR.II. di Agrigento. 

Per Maggiore semplicità e chiarezza, nella seguente Tabella 1 si riporta un quadro sintetico con i dati 
catastali dell’immobile indicato agli atti della presente esecuzione immobiliare, mentre nelle 
successiva Figura l viene cartograficamente individuato il suddetto bene 

Comune di Realmonte (Codice:H205) – Catasto Terreni (NCT) 
Dati Identificativi Dati di Classamento 

ID Fg. Part. Sub. Qualità Classe 
Superficie(m²) Reddito 

ha are ca Dominicale Agrario 
1 21 541 - SEMINATIVO 1  31 40 €  21,08 €  4,87 
2 21 542 - SEMINATIVO 1  31 40 €  21,08 €  4,87 

INTESTATI 
Dati Anagrafici Codice Fiscale Diritti e Oneri Reali 

 sede in  (AG)  Proprieta' 1/1 

Tabella n. 1 – Identificativi catastali 

Figura 1 - Individuazione del bene ID 1 sito nel Comune di  Realmonte (AG)  in Catasto al  Fg. 21 Part.lle 541 e 542 

FORMAZIONE DEI LOTTI 

Si pocede alla formazione di un unico lotto, considerato che il bene oggetto del pignoramento sono due 
appezzamenti di terreno adiacenti che hanno le medesime caratteristiche tipologiche e dimensionali. 
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Figura 3 - Estratto della cartografia PRG acquisita dal sito istituzionale del Comune di Realmonte 

QUESITO N. 3:  IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEL BENE PIGNORATO (Allegato n. 2) 

La descrizione dell’immobile fornita nel pignoramento (con particolare riguardo agli identificativi 
catastali) è esatta o comunque idonea all’inequivoca individuazione del bene stesso che risulta 
regolarmente accatastato ed identificato al Catasto Terreni NCT di Realmonte (AG) al Foglio 21, 
Mappale 541 e 542; SEMINATIVO; Superficie 1.314,00 mq; Reddito Dominicale Euro 21,08 ; Reddito 
Agrario Euro 4,87.  

Per tale immobile è stata acquisita, dai competenti Uffici del Catasto: 

• Visure Storiche per immobile n. T504441e n. T504770 del 09/07/2025, aggiorn. al 09/07/2025

• Foglio di Mappa Catastale n. T503672 del 09/07/2025

Figura 4 – Foglio di Mappa Catastale, con indicazione delle particelle di interesse 
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confinante particella catastale 540, quest’ultima delimitata con una recinzione (costituita da rete 
metallica e paletti in cls) e raggiungibile dal sentiero sterrato limitrovo alla prallela Via della Miniera. 

L’appezzamento di terreno pignorato è caratterizzato dalla presenza prevalente di agrumi ed alberi da 
frutto che però non sono ben tenuti ed anzi sembrano essere abbandonati. 

Si specifica che in occasione del sopralluogo del 11/07/2025, come rappresentato nel corrispondente 
Verbale, non è stato possible addentrarsi oltre il varco che immette nella particella 540 e raggiungere 
il lotto pignorato a causa dell’assenza di un sentiero facilmente percorribile a piedi o con auto.  

Per Maggiore dettaglio e chiarezza si rimanda alla consultazione del foglio di mappa catastale (Allegato 
n. 2.3) ed alla documentazione fotografica (Allegato n. 6), allegati alla presente relazione di stima.

QUESITO N. 6:  RICOSTRUZIONE DEI PASSAGGI DI PROPRIETÀ IN RELAZIONE AL BENE 

PIGNORATO 

Dalla consultazione della relazione Notarile depositata in Atti e degli accertamenti catastali eseguiti: 

- Sussiste continuità nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

- La situazione della proprietà nel ventennio antecedente alla presente consulenza risulta la
seguente:

Attuali proprietari:  (CF: ) con sede in , per la piena proprietà, in forza dell’Atto 
Notarile pubblico di Divisione Dott.ssa Nipote Maria, Notaio in Favara, 
del 25/03/2013 rep. 42693/18000, Trascritto ad Agrigento il 19/04/2013 
al n. 6427 di formalità, da potere di . (CF: ) con sede in  e . (CF: ) con 
sede in Agrigento, per 1/2 della piena proprietà ciascuna. 

N.B: Si precisa che successivamente all’atto di divisione sopra riportato, la
società  con sede  ha modificato la propria ragione sociale in  con sede ; Tale
modifica non risulta trascritta presso la Conservatoria dei RR.II. di
Agrigento.

Precedenti Proprietari:  (CF: ) con sede in 
 e  (CF: ) con sede in Agrigento, per 1/2 della piena proprietà ciascuna, in 
forza dell’Atto Notarile pubblico di Compravendita a rogito Dott. Fanara 
Giuseppe, Notaio in Porto Empedocle (AG), del 19/12/2011 rep. 
36917/16093, trascritto presso l'Agenzia del Territorio-Servizio di 
Pubblicità Immobiliare di Agrigento il 02/01/2011 al n. 41 di formalità;  

Originariamente di proprietà di , per la piena proprietà in virtù di Atto 
Notarile pubblico di Compravendita Dott. Marsala Rosario, Notaio in 
Porto Empedocle, del 30/06/1993 rep. 26562, Trascritto presso l'Agenzia 
del Territorio-Servizio di Pubblicità Immobiliare di Agrigento il 19/07/1993 
al n. 10762 di formalità. 
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Vi possono altresì insistere attività per il trattamento delle materie prime seconde (DL 8.3.96 n. 113). 
Attraverso uno specifico studio sono possibili localizzazioni di aree per lo stoccaggio provvisorio di 
RSU.. 

A seguito della nascita di industrie di una certa levatura, la zona è ubicata in posizione ormai 
consolidata per giacitura e collegamenti viari. 

Di seguito si riporta un estratto dell’Art. 46 delle Norme Ttecniche di Attuazione del vigente PRG di 
Realmonte per la sottozona D1. 

Figura 5 – Estratto Art. 46 delle NTA del PRG di Realmonte 
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QUESITO N. 11: INFORMAZIONI UTILI SULLE SPESE DI GESTIONE DELL’IMMOBILE E SU 

EVENTUALI PROCEDIMENTI IN CORSO 

SPESE DI GESTIONE 
Per l'unità immobiliare in oggetto non si evince alcuna spesa gestionale se non le spese derivanti da 
manutenzione ordinaria. 

EVENTUALI PROCEDIMENTI IN CORSO 
Dalla consultazione delle ispezioni ipotecarie effettuate dallo scrivente, sulll’immobile de quo non 
risultano procedimenti in corso oltre alla presente procedura esecutiva 

QUESITO N. 12: VALUTAZIONE DEL BENE 

CRITERI DI STIMA ADOTTATI: 

La valutazione del più probabile valore di mercato del lotto in esame è stata condotta attraverso il 
metodo della stima sintetico-comparativa che consiste nell’individuare il valore di mercato del bene 
tramite l’utilizzo dei seguenti parametri: 

- Superficie Catastale

- Prezzo medio (Pm) per unità di Superficie, determinato prendendo come riferimento terreni con
caratteristiche similari ricadenti nella zona D1 del Comune di Realmonte e utilizzando le
informazioni assunte sia da indagini di mercato effettuate presso agenzie e mediatori immobiliari
operanti nel Comune   di   Realmonte, sia   i Valori Agricoli Medi (VAM) pubblicati dall’Agenzia
delle Entrate e riferiti a terreni seminativi della Regione Agraria n. 5 (in cui ricade il Comune di
Realmonte).

Determinazione del Prezzo medio per unità di superficie 

➢ Dalle indagini d mercato è emerso che lotti di terreno con caratteristiche similari a quello oggetto
di stima ricadenti nella zona D1 del Comune di Realmonte, hanno un prezzo di vendita che si
aggira tra 25-30 €/mq.

➢ Dalla consultazione dei VAM pubblicati dall’Agenzia delle Entrate per terreni seminativi della
Regione Agraria n. 5 (in cui ricade il Comune di Realmonte) ed aggiornati all’ultima annualità
disponibile, si desume un valore agricolo di 6.362,00 €/Ha, corrispondente a 0,6362€/mq .

Nel caso specifico, visti i prezzi di vendita desunti dale indagini di mercato effettuate e dai Valori 
Agricoli Medi (VAM) forniti dall’AdE, si ritiene congruo applicare un Prezzo di  27 €/mq tenuto conto 
delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche (accesso sterrato, assenza di irrigazione, vicinanza ad 
attività industriale, estensione, parametric di edificabilità, ecc.) che contraddistinguono il bene oggetto 
di stima 

DETERMINAZIONE VALORE COMMERCIALE 

In definitive, considerando una superficie catastale complessiva di 6.280,00 mq ed un valore di 
mercato di 27,00 €/mq, si ritiene che il più probabile valore di mercato (Vm) del lotto in esame sia 
pari a € 169.560,00  come meglio dettagliato nella tabella che segue 
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Identificazione
Superficie Catastale

(mq)

Valore 

Complessivo

(€) 

Quota in 

vendita

(%)

Totale

(€)

Piena ed intera proprietà di un

lotto di terreno sito a

Realmonte (AG), nella località

Piano Mulè, individuato in NCT

al F. 21, part.lle 541 e 542

6280,00 169.560,00 100  €  169.560,00 

169.560,00€   Valore di stima:

Valore 

unitario

(€/mq)

27,00

ADEGUAMENTI E CORREZIONI DELLA STIMA: 

Il valore di stima, determinato secondo i suddetti criteri, va poi opportunamente corretto per tenere 
conto della “Riduzione nella misura del 10% per differenza tra oneri tributari su base catastale e reale 
e per assenza di garanzia per vizi e, più in generale, delle differenze esistenti al momento della stima 
tra la vendita al libero mercato e la vendita forzata dell’immobile, al fine di rendere comparabile e 
competitivo l’acquisto in sede di espropriazione forzata rispetto all’acquisto nel libero mercato”. 

Valore lordo di stima del bene: 169.560,00€    

A dedurre, Deprezzamento del 10% 16.956,00€     

152.604,00€    

153.000,00€    pari, in cifra tonda, a:

Valore finale di stima: 

In definitiva, il valore di mercato del bene oggetto della presente procedura esecutiva e 
precisamente “Piena ed intera proprietà di un lotto di terreno sito a Realmonte (AG), nella 
località Piano Mulè, esteso circa mq. 6.280, individuato in NCT al F. 21, part.lle 541 e542 in testa, 
per la quota di  1000/1000, al debitore esecutato  (P.IVA ) con sede in  a  (AG)”, risulta 
oggi pari, in cifra tonda, ad € 153.000,00 (Euro Centocinquantatremila/00). 

QUESITO N. 13: PROCEDERE ALLA VALUTAZIONE DI QUOTA INDIVISA PER GLI IMMOBILI 

PIGNORATI PER LA SOLA QUOTA 

Non occorre procedere alla valutazione delle quote indivise in quanto il diritto reale di pignoramento 
consiste nell’intera piena proprietà della quota di 1000/1000 dell’appartamento in oggetto. 

CONCLUSIONI 

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto, con le avvertenze e le precisazioni relative agli 
immobili oggetto del compendio immobiliare pignorato, dettagliatamente esposte in narrativa, 
deposita la presente relazione di stima unitamente al fascicolo con gli allegati, in assolvimento 
dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a disposizione per gli eventuali chiarimenti, approfondimenti 
e integrazioni che fossero ritenuti necessari. 

Agrigento, 19/02/2026 
 L'Esperto Estimatore 
  Ing. Giuseppe Bellia 
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