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TEIEUNALE CEDINARIC - AGRIGEINTO - ESPROPRIAZICHT MM CBILTART 772023

LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

appartamento a CANICATTT Via San Biagio snc, della superficie commerciale di 136,90 mqg

per la quota di 100071000 i piena proprieta

L'immobile oggette della procedura esecutiva ricade all’interno del centro abitato del Comune di

Canicattl e precisamente nella periferia lato sud in prozsimitd della parrocchia “ Sacra Famiglia®™ da
cul dista circa 500 metri. Le strade della zona sono illuminate e s presentanc in buonc stato
manutentive immobile 51 trova al quintoe plane di une stabile che i affaccia su wvia 3an Biagio. In
prossimitd del fabbricato troviamo il Tdiceo Scientifice “ A Sciascia”, la scuela primaria e d'infanzia

del TT° Circole Didattico “Don Bosco™, 1l Palazzetto dello sport “Livatine e Saetta” e numerosissime

attivith commerciali. Latipologia delle costruzioni presenti nella zona & del tipo edifici condominiali
cott pluri-unith abitative & magazzini al planc terra. La zona & fornita da servizi pubblici quali rete
elettrica, rete fognaria, etc. Le strutture murane dei fabbricati sono in prevalenza del tipo a struttura
intel alata.

Il bene interessato dalla presente procedura esecutiva consiste in un appartamento posto al quinto
plano di un fabbricato con caratteristiche costruttive e nfiniture di medio-alto livello.

L appartatmnento consta di un ingreszo con due distmpegni, dal primo s1 accede alla camera da letto
con tipestiglio e bagno in camera, dal secondo st accede alle altre camere dell’unitd immobiliare,
OVVero cameretta, bagno, soggiotno, cucina & ripostiglio. Le paretl sono intonacate al civile e
tinteggiate di colore bianco, anche il soffitto & bianco. I paviment, di buona fattura, sono in gres
porcellanato colore grigio chiaro effetto rigato. I servizio igienico in camera & dotato di lavabo, we,
bidet e vasca da bagno, il pavimento e la parete dove risulta ubicato il lavabe sono rivestiih con
plastrelle di colore scure. I bagne & dotato i lavabo, we, bidet & doccia, 1l pavimento & in gres
porcellanato ghgio chiaro mentre le pareti sono di colore scure effetto marme. Gli infizs interni sono
i legno laccato bianco, quelli esterni, dotati di persiane, sono in alluminio colore grigio.

L'unita immobiliate oggetto & walutazione & posta al plane 5, ha un'altezza interna i
3 Identificazione catastale:
® foglio 68 particella 56 sub. 213 (catasto fabbricat), zona censuaria 1, categoria A/2, classe 3,
consistenza 6 wani, rendita 449 32 Eure, indirizzo catastale: Via Jan Biagio sneo, plano: 3,
intestato a denivante da Atto del 12/06/2014 Pubblico Tificiale —
E R b B 5 7 Eepertorio n. 32568 — Assegnazione a socio di
Cooperativa Edilizia — Mota presentata con Modello Unico n 9093 1/2014 Reparto PI i
Apngento in At dal 02072014
Coerenze; immobile confina a nord con il sub 214, ad est con 1l sub 214, 1l vano scalae 1l
sub 212, a sud sulla wia San Francesco e ad ovest sulla parallela della via San Biagio.

L'intero edificio swiluppa 5 piani, & piani fuon terra, . Immobile costruite nel 1986 ristrutturato nel

2022,
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2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unitd principali: 136,90 m?
Consistenza commerciale complessiva accesson: 0,00 m?
Valore di Mercate dell'immobile nello stato & fatto e di diritto in cul &1 trova: €.93.330,00
Walore di vendita giudiziaria dell'immmobile nello state di fatto & di diritto 1n cui 81 €. 79.330,50
trova:

Data della valutazione: 10/03/2024

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del soprallusgo l'immobile nsulta eccupato dal debitore

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1 Domande grudiziali o-alive trascriziont pregiudizievolis

abitazione, stipulata 11 12/05/2023 a firma di Tnbunale di Agrigento a nn. 1025 di repertonio,
trascritta il 12M6/2023 a Agenzia delle Entrate di Agrigento ai nn. 11002/%549, a faveore di Banca
Monte dei Paschi di Sienaspa con sede in Siena - codice fiscale 00884060526, contro

-codice fiscale - per
la quota 1/1, derivante da Atto esecutivo o cautelare nascente da verbale pignoramento immobali
La formalita & riferita solamente a Immobile posto al prano dquinto del fabbrcato sito in via San
EBiagio sn nel comune di Canicatti (A7) - censito al catasto al foglio 68 plla 56 sub 213

4.1.2. Convenzioni matrimaniali e prove d'assegnazione case coniugale : Nessuned
4.0.3. Afs di asservimenio urbamisfiva: Nessuno.

4.1.4, Altre Bpdtazioni d'usor Nessuno.

42, VINCOLI ED ONERI GIURIDICTI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Tsecriziowi:

ipoteca volontaria attiva, stipulata il 14/02/2007 a firma di Motaio Pecorare Antonino da Canicatti al
nn. FOZB2/23474 di repertorio, registrata 11 22092007 a Canicatt ai nn. 2660 serie 1, 1scritta il
26/0972007 a Agenzia delle Entrate i Agrnigents a nn 258576403, a favere & Banca Monte dei
Paschi di Siena s.poa con sede in Siena - codice fiscale ODEBA060526, contro

- codice fizcale . deniwante da Mutuo
agevolato del 14092007 at rogitit del MNotaio Pecorare Antonine da Canicatti, rep n. J0282/23474,
TImporto ipoteca; 154.000.
Impotto capitale: 7 000,
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Durata ipoteca: 20

La formalita & riferita solamente a Immobile posto al prano quinto del fabbrcato sito in via San
EBiagio sn nel comune di Canicatti (A7) - censito al catasto al foglio 68 plla 56 sub 213

4.2.2. Fignoramenti e sentenze di fallimento: Nessuna.

4.2.3. Altre trascrizionis Nessur,

4.2.4, Altre Bpdtazionid'usor Nessum,

3. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 250,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate manon ancora scadute; €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia €.0,00

TTten on avvertenze:

Dalle dichiarazioni rese dalla debitrice esecutata st ewince che limmobile non & gestito da un
amministratore esterne o interno al condominio. Della gestione dell'immobile st fa cance un
condomnine seconds una turnazione mensile. Le spese wvengono ripartite equamnente tra 1 condomini
senza l'applicazione delle tabelle millesimali,

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARTO:

per la
quota i 10001000, in forza 4 Assegnazione a socie di cooperativa edilizia (dal 12/06/2014), con
atto stipulate 1l 12/06/2014 a firma di MNotaio al fim.

3256811166 di repertorio, trascrtte 11 09/072014 a Conservatoria dei BER. IT & Agngento a nn
1161179083,

Il titolo & rifenito solamente a Immobile posto al plano quinto del fabbricato ubicate a Canicatti (4G,
via San Biagio snc, consistenza 6 vani, individuato in Catasto al fz 68 part.lla 56 sub 213

6.2. PRECEDENTI PROPRIETART:

per la quota di 100071000, in
forza di Atto di compravendita in MNotar Antonino Pecorare di Canicatti (AG) (fine al 14/09/2007,
con atto stipulato 1l 241171980 a firma & Motaio Antonine Pecoraro di Canicatti (AG) at nn. rep. n.
2663 di repertorio, trascritto il 2471201980 a Conservatoria dei EE. II. i Agrigento a nn
21755/197592.

Il titole & rferito sclamente a Terreno in Canicatt riportate in Catasto al foglio 68 partlle

56-62-218-190,

per la quota i
100071000, in forza di Atto di compravendita at rogiti del WNotar Pecoraro Antonine di Canicatti (A0
(dal 14092007 fine al 12/06/2014), con atto shpulate il 1402007 a firma di MNotar Pecoraro
Antonino i Canicatti (AG) al nn rep. n 028123473 di repertorio, trascritto il 2670972007 a
Conservatoria det BE. IL & Agrigento ai nn. 25856/ 17365,
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Il titolo & riferito solamente a Immobile posto al piane quinto del fabbricato ubicate a Canicatt (4 G),
via San Biagio snc, consistenza 6 wani, individuate in Catasto al fg 68 part lla 56 sub 213
Con successiva rettifica traseritta il 28/07/ 2010 a nn. 17545713180

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Concessione edilizia in sanatoria (Art 13 L28/2ES N4 N, P.E. IN. 952005, intestata

per lavor:t di Costruzione di un fabbricate per civile
abitazicone composto da sel elevaziont fuori terra oltre la copertura, sito in Canicatti, via San Biagio,
10, presentata 11 20/02/ 1986 con 1l n. 302786 di protocollo, rilasciata il 23/12/2005 con 1l n. 35/2005
di protocollo, agibilita non ancora rilasciata.
Il titelo & riferito solamente a Plano quinto, Tip. 1, periedo di ultimazione entro il 29011977, Bu=
111,94, Enr= 33,14, 1n Catasto F &8 Plla 56/50, destinazione duso Eesidenzsiale.
Immobile nicadente nella zona PEPE. "Foro Beario" del PEG (1977), Zona Br "Area urbana da
riqualificare delle Struments Urbanistice” (2005)

Autorizzarione edilizia N, PE. N, 129/10. intestata a nato a

i ’ o T ST T T per lavori di Vartante i
destinazione duso di alcune 711 edil completamento di divisort internt, pavimentazione, sostituz one
degli infissi, la realizzazione nvestimento parefl, imp. idrico ed el, completamento copertura,
presentata il 14/06/2010 con il 1 31013 di protocolls, rlasciata il 08072010 con il n. 129710 &4
protocolls, agibilithi non ancora rilasciata.
Il titolo & riferite solamente a Fabbricato sito in Canicatti, via San Biagio in catasto F68 plla 56 sub

50

7.2. SITUAZIONE TRBANISTICA:

IRG - pianc regolatore generale wigente, in forza di delibera BEEGOLAMENTO EDILIZIO
Coordinate con le modifiche operate con la delibera i CCon 6 del 12 febbraio 2008 en 12 del 18
marzo 2008 Efficacia ex art 19 17171978, I''mmohile ricade 1n zona Zona Br - area uwrbana da
rigualificare. Morme tecniche i attuazione edindict: Zone Br— Aree di riqualificazione Eientrano in
tale classificazione le parti i cittd interessate da pit o meno consistenti processt di edificazione
abusiva. La maggior parte delle aree che rientrano nella classificazione i zona Br sonho state gia
interessateda Piani particolareggiati di recupero redatti in attuazione dell’art. 14 della L.E. 371985,
Nelle zone Br perimetrate con linea a tratteggio negli elaborati progettuali di zenizzazione (Tavole
12} continuano ad applicarst gli indici ed 1 parametn fissati net Piani &1 Eecupero, con le relative
previzioni di destinazione e planivolumetriche che, limitatamente a tali aree perimetrate, si intendono
recepite nella Variante. MNelle zone Br esterne al perimetro i cui al comma precedente sono ammesst,
compatibilmente con le disposizioni legislative wigentt in materia di sanatoria e di sanzioni edilizie,
per singola concessione od autonzzazione, gli intervents di cui alle lett.a), b, c), e d) dell'art. 20 della
L E 71/1978. E'altresi ammessa, per singola concessione, la demolizione e ncostruzione di edifici
esistenti che costituiscono elementt i particolare dequalificazione spaziale e funzionale, nel nspetto
della volumetria preesistente. Le aree libere dovranno essere mantenute a verde e spazi di pertinenza.
A fini della ngualificazione urbanistica di ambiti, classificati come zone Br ed esterne al perimetro
dei Piani & recupers, che presentano caratteristiche di particolare degrade igienico-sanitario &
ammessalaredazione di plani particolareggiati & iniziativa pubblica, all'interne det quali, oltre agli
interwenti i recupere funzionale ed urbanistico degli spazi inedificati, possone essere previst
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interwenti di demolizione i edifici esistentt ovvero integraziont velumetriche nel fispetto di un indice
di fabbricabilita fondiaria non superiore a quello medio della zona e comungue a 3,0 mo/mag MNel caso
in cui, in applicazione delle wigenti disposizioni legislative in materia di sanzioni edilizie, nell'ambito
delle zone Br, un edificio realizzato abusivamente venga acquisito al patmimonio comunale, con la
relativa area di pertinenza, esso dovra essere prioritariamente destinato agli spazi & cui all'art. 3 del
DL 204 1968 All'interno delle zone perimetrate dad plani & recupero approvati ai sensi della lr
385, per quelle costruzioni che risultine gia sanate e che non abbiano usufruite dell’intera cubatura
assegnata dal A spettivi piant di recupero, & possibile sopraclevare, entro 1 limitt di cubatura fissati dal
plano di recupero e nel nspetto dell’altezza massima di m 11,00, T titelo & riferito solamente al
Fabbricate sito al quintoe piano in via San Biagio censito al catasto al F 68 plla 56 sub 213 (ex sub
507

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Sono state nlevate le seguenti difformita; Variazione di distribuzione interna, nella fattispecie & stato
ricavato un fpostiglio tra il distmpegne g1l soggiorne (normativa di nferimento: TUE (Testo Unico
dell'Edilizia DPR 380/01%)
Le difformita sono regelarizzabili mediante: Cila in sanatoria regolamentata dal dpr 380/2001
L'immaobile risulta non conforme, ma regolarizzahile.
Costt di regolarizzazione:
o CTLA in sanatoria per la regolarizzazione di modifiche relative alla costruzione di
trammezzature allinterne dellimmokile, per la creasione di un wvano ripostiglio, che non
comportans modifiche strutturali o di volume dell'immobile: €.1.500,00

Tempi necessan perlaregolarizzazione: 30 giorni
Cuesta situazione & riferita sclamente a Fabbricate distinto in catasto al Foglio 68 p lla 36 sub 213

B S

Flarimetria catastale - siteazione al Flavimetria & rilievo - sifiegione al TEI122003 - Comsre i Capniedatf] wia San
19/11/20272 - Commae d Cavcatl via San Hingio snpiano 5 - foglio 68 plla 56sub 213
Biagiosn miene 5 - foglio 68 plla 56 sub
213

tecricoincaticato; Arch Palma Pattizia Failla Mulone
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8.2. CONFORMITA CATASTALE:

Sono state flevate le seguenti diff ormita Mancata cortispondenza tra la documentazione catastale e
lo state i Fatto (normativa di niferimento: decreto legge n. 78 del 2010}
Le difformitd sono regolarizzabili mediante: Prezentazione di pratica DOCFA in variazione presso
L'Agenria delle Entrate di Agrigento Utficio del Temitorio-Catasto
L'immabile risulta non conforme, ma regolarizzahile
Costi di regolarizzazione:

# Presentazione di pratica DOCFA in watiazione presso L'Agenzia delle Entrate di Agrigento

Ufficio del Ternton o-Catasto; €.1.000 00

Tempd necessar perlaregolarizzazione: 30 gg
Cuesta situazione & riferita sclamente a Fabbricato distinto in catasto al Foglio 68 p lla 56 sub 213

S ——

W .//Jl : 'h_l

Flavimetria catastale - sihiEione al Flaimefria & rillevo- sifuazione al 1671272027 - Comuae df Caricalfi via San
Tii2027 - Comue df Crvtedfl via San Hiagio sn e 5- foghio 68 plia56sub 213
EBiagiosn picmo 5 - foglio 68 plla 56 sub
213

8.3. CONFORMITA URBANISTIC A:
(normativa di rifenmento: L47ES -LE 3B - L. 724/94 - 1. 326/03 e succ.)
L'immeabile risulta conforme.

3.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATT O:

Conformita titol antalcorrispondenza atti:
(normativa A riferimento: Art 19, comma 14, DL 31 maggio 2010 n 78, convertito con
modificazioni in L. 30 luglic 20100, 122 nuovo comma 1-biz all'art. 29 L. 27 febbraio 1850 52)

L'immoaobile risulta conforme.

tecricoincaticato; Arch Palma Pattizia Failla Mulone
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BENIIM CATTICATTI WL

APPARTAMENTO

DICTL AT PUNTO &

appartamento a CANICATTT Via San Biagio snc, della superficie commerciale di 136,90 mq per la
quota di 10001000 i piena propn eta

L'immobile oggette della procedura esecutiva ricade all’interno del centro abitato del Comune di

Canicattl e precisamente nella perifenia lato sud in prossimita della parrocchia “ Sacra Famiglia®™ da
cui dista circa 500 metri. Le strade della zona sono illuminate e st presentano in buono stato
manutentive I'immobile 81 trova al quinto plane di une stabile che i affaccia su via Jan Biagio. In
prossimita del fabbricato troviame 1l Liceo Scientifico A Sciascia”, la scuela pnmaria e d'infanzia

del TT° Circole Didattico “Don Bosco™, 1l Palazzetto dello sport “Livatine e Saetta” e numerosissime

attivita commerciali. Latipologia delle costruzioni presenti nella zona & del tipo edifici condominiali
con pluri-unitd abitative e magarzini al pianoc terra. La zona e fornita da servizi pubblici quali rete
elettrica, rete fognaria, etc. Le strutture murane dei fabbricati sonoin prevalenza del tipo a struttura
intel atata.

Il bene interessato dalla presente procedura esecutiva consiste in un appartamento posto al quinto
piano di un fabbricato con caratteristiche costruttive e rifiniture di medio-alto livells.

L appartamento consta di un ingresso con due disimpegni, dal primo st accede alla camera da letto
con rpostiglio e bagno in camera, dal secondo si accede alle altre camere dell’umitd immobiliare,
OWVero cameretta, bagno, soggiotno, cucina & ripostiglio. Le paretl sono intonacate al civile e
tinteggiate di colore kiancoe, anche il soffitte & biance I pavimenti, di buona fattura, sono in gres
porcellanato colore grigio chiaro effette rigato Il servizio igienico in camera & dotato di lavabo, wo,
bidet & vasca da bagno, il pavimento e la parete dove risulta ubicato il lavabe sono rivestih con
piastrelle i colore scuro. I bagne & dotato di lavabo, we, bidet e doccia, il pavimento & in gres
porcellanato grigio chiaro mentre le pareti sono di colore scure effetto marmo. Gl infisas interni sono
in legno laccate bianco, quelli esterni, dotati di persiane, sono in alluminio colore grigio.

L'unita immobiliate oggetto & walutazione & posta al piane 5, ha un'altezza interna i
3 Identificazione catastale:

# foglio 68 particella 56 sub. 213 (catasto fabbricat), zona censuaria 1, categoria &/2, classe 3,
consistenza & vani, rendita 449,32 Euro, indirizzo catastale: Via San Biagio snc, plano: 3,
intestato a ., denwante da Atto del 12/06/2014 Pubblico Ufficiale —

sede Palma i Montechiare (AG) Eepertorio n. 32569 — Ascsegnazione a socio di
Cooperativa Edilizia — MNota presentata con Modello Thico n 9093 172014 Reparto PI di
Agrigento in At dal 0072014
Coerenze: Limmobile confina a nord con 1l sub 214, ad est con 1l sub 214, 1] vano scalae 1l
sub 212, a sud sullawia San Francesco e ad ovest sulla parallela della via San Biagio.

L'intero edificio swiluppa 3 piani, & piani fuen terra,  Immobile costruite nel 1986 ristrutturate nel

2022,

tecricoincaticato; Arch Palma Pattizia Failla Mulone
Paginag dil5

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: P ALMAP ATRIZIA FALLAMULONE Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial# 9212a82b107 3153

=



Espropei azi ord it obilian M. 7772023

Vista disimpegio Fisfn ingresso

Visfa soggiorno & cueiveg Fistra cdal ferrazzo della cucing

tecricoincaticato; Arch Palma Pattizia Failla Mulone
Pagina® dil5

Firmato Da: P ALMAP ATRIZIA FALLAMULONE Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial# 9212a82b107 3153

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

-




Espropei azi ord it obilian M. 7772023

Mista prospetfo su via S Bagio H#ﬂposp 50 ¥Ia San Fravwesco

DEZCEIZIONE DELLA ZOMA

I beni sono ubicati in zona periferica in un'area mista residenziale/commerciale, le zone limitrofe a1
trovane in un'area agricola (1 pit importanti centri limitrofi sone Agrigents, Favara, Maro). Il traffico
nella zona & scorrevole, 1 parcheggi sone buoni Sono inoltre presenti 1 servizi di urbanizzazione
primaria e secondaria, le seguenti atirarioni storico paesaggistiche: Parco archeclogico della Valle dei
Templi di Agrigento, il barocco di Maro, monumenti seicenteschi di Palma di Montechiare, Favara
con la Farm Cultural Parle, 1]l Castello medievale e le chiese barcocche, Facalmuto cittda di Sciascia

H 3 ;
1 v

N .

At : 3
Sralciotavola G del PRG del Compe & Coppcatti
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BERVIZI

palazzette dello sport L &
asilo nide W W W
ospedale ol W
farmacie W
scuola elementare iAW
scucla per linfanzia L D
COLLEGANMENTI

aeroporto distante 130 km W W
autobusz distante 4 km W W
autostrada distante 44 km W
ferrovia distante 7 km ol W

QUALITAE RATING INTERHO [MLCEILE:

livello di plane: W W
ESpOSIZIONE: o W W
luminositd; w L
panorami cita: oW W
impiant tecnici: W oW W
stato di manutenzione generale: % W
SEIVIEL b B

DEZCRIZIONE DETTAGLIATA:
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CLARSE ENERGETIC A:

B (87,33 EWhim*/anno]
Certificazione APE N. CI 20240223-084011-07502 valido fino la
2302/ 2034 registratain data 23/02/2024

COMNIIETEN Z4;

Criterio di misurazione consistenza reale: Siuperficie Hsierana Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Imnobiliar

Criterio di calcelo consistenza commerciale: DLER, 23 marze [1008 0 1548

descrizione o0 nsistenza indice commerciale
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Supetficie  commerciale  coperta

123,00 X 100 % = 123,00
dell appartam ento
Supetficie commerciale baleond (30%

15,00 X 30 % = 450
periprimi 25 mo di sviluppd)
Supetficie commerciale terrazzo (30%

25,00 X 30% = 750
et 1 perisnd 25 mg o saluppd)
Supetficie commerciale terrazzo (10%
pet la guota eccedente 1 primi 25 mog 19,00 X 10 % = 1,90
di sriluppa)
Totale: 182,00 136,90

VALUTAZIONE:

DEFIHIZIONT:

Drocediments di sima: comparative: Monoparameirico in base al prezzo media.

SVILUFPPD VALUTAZIONE:

La dottrina estimale indica la "3tima sintetica o comparativa" come criterio pil razionale per la
determinazione del "valore congrue" di un bene in cquanto st effettua comparando qualita e
conzistenza del bene da valutare rispettoa quelll, con le medesime caratteristicheubicatt nella
medesima zona, del quali stano a conoscenzai prezzi i vendita attuali o recenti, non trascurando le
condizieni intrinseche ed estrinzeche dell'immobile oggette di stima.

Dall'Agenzia delle Entrate, che monitora l'andamente delle quotazioni per ogni singola zona,
aggiormnandole con cadenza semestrale attraverso 'Osservatorie del Mercato Immobiliare (O,
soto stati reperiti 1 valori per bent immobili ricadenti nella specifica fascialzona in questione:

Histiligto della Banca dati delle quotagioni inmmabiliars:
Comune d Canicatt

Fascialzona: periferica

Codice di zona D3

Destinazione: residenziale

Tipologia: abitaziont civili

Stato conservative: normale
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Valore di mercato (eurofmq): min 560,00 eurofmq - max 230,00 eurofmg
Valore di mercato medio {euro/mg): 695,00 euro/myg - in C.T. 700,00 eur o/mg

Calealo della superficie commierciale:

Il criterio usate per la determinazione della superficie commerciale fa niferimento all'allegato 5 del
"Manuale della Banca dati Quotamioni dell'Osservatorie del Mercato Immebiliare”. Eelativamente
all'appartamento oggetto di stitna la superficie commerciale & inteza quella lorda comprendents 'area
occupata dal tram ezzim interni e murature perimetrali esterne (essendo inferton a 30 cm i spessore).
In riferimento ai balconi e terrazze il DPE 138/98 stabilisce che la superficie va computata al 30%
periprimi 22 ma di sviluppo e al 10% per la quota eccedente.

Superficie commerciale dell'immobile oggetto della presente stima ma 136,90

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATC:

WValore supetficie principale: 136,50 X 700,00 = 95.830,00

RIEFILOGO WALORI CORPO
Valore di mercato (1000/1000 i piena proprieta): €. 95.830,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti); €. 95.830,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Il procedimento di stima & il modo con cui si conduce una procedura estimativa per giungere alla
Formulazione quantitativa della valutazione. MNel caso specifico @ ritiene i applicare 'approcoio
ritenuto maggiormente congruo, cotretto, valido e wventiere al fine di determinare 11 walore corrente
del bene oggetto di stima, individuate nel Metodo Comparative (market-comparative approach).

Dall'Agenzia delle entrate, che monitora l'andamento delle quotazioni per ogni singola zona,
aggiornandole con cadenza semestrale attraverso 1'Osservatorio del Mercato Immobiliare (NI,
sotio stati reperti 1 valori per i bent imm obili ricadent nella specifica fascia’zona in questione:

Eisultato banca dati delle quotaziont immobiliari dell'Agenzia delle Entrate
quotazicne imm obiliare: anno 2023 - semestre 1

provincia Agrigento

Comune: Canicatt

Fascia'zona: periferica

Codice di zona T3

Destinazione: residenziale

Tipologia: abitazioni civili

Stato conservative: normale

Walore di mercato minime: 560,00 eurofme

WValore di mercato massimeo: 830,00 eurofmg

Valore di mercato medio: 695,00 eurofmq - in C.T 700,00 eurefmg
Il walore di mercato & riferito alla supetficie lorda (L)

tecricoincaticato; Arch Palma Pattizia Failla Mulone
Pagina 14 & 15

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

x?@/ Firmato Da: P ALMAP ATRIZIA FALLAMULONE Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial# 9212a82b107 3153

R



