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LOTTO 2 
APPARTAMENTO IN FAVARA (AG) VIA PIER PAOLO PASOLINI 3  

- PIANO 2° INTERNO OVEST - 
 

1.    IDENTIFICAZIONE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA 

1.1 Quota Proprietà 
,QWHUD�SURSULHWj�SHU�TXRWD�GL������������
�

1.2 Tipologia Edilizia 
&LYLOH�DELWD]LRQH�±�$SSDUWDPHQWR�
�

1.3 Ubicazione 
9LD�3LHU�3DROR�3DVROLQL���±�)DYDUD��$*��±�3LDQR�����
�

1.4 Catasto 

Catasto Foglio Particella Sub Categoria Classe Consistenza Rendita 

8UEDQR� ��� ����� �� $��� �A� ����YDQL� ¼��������
�

1.5 Confini 
� &RQILQD�SURVSHWWDQGR�D�QRUG�VXOOD�YLD�3LR�/D�7RUUH��D�HVW�FRQ�VXEDOWHUQR����D�VXG�LQ�SDUWH�FRQ�LO�VXE�

���LQ�SDUWH�FRQ�LO�VXEDOWHUQR���HG�LQ�SDUWH�DQFRUD�FRQ�VXE���±�3DUWL�FRQGRPLQLDOL�DO�SLDQR��DG�RYHVW�

SURVSHWWD�VXOOD�YLD�3LHU�3DROR�3DVROLQL��

2.  Descrizione  
8QLWj� LPPRELOLDUH�D�GHVWLQD]LRQH� UHVLGHQ]LDOH� ULFDGHQWH� LQ�)DYDUD� �$J�� LQ�YLD�3LHU�3DROR�3DVROLQL��

FRQ� DFFHVVR� GD� SDUWL� FRPXQL� FRQGRPLQLDOL� �DQGURQH� H� YDQR� VFDOD�� DO� FLYLFR� Q�� ��� SRVWD� DO� SLDQR�

VHFRQGR�GL�VWDELOH�FRPXQH�GL�FRPSOHVVLYL�TXDWWUR�HOHYD]LRQL�IXRUL�WHUUD�D�VWUXWWXUD�LQWHODLDWD�LQ�F�D���

VRODL� LQ� ODWHUR�FHPHQWR��PXUDWXUH�H� WUDPH]]L� LQ� ODWHUL]L� IRUDWL�FRQ� LQWRQDFR�FHPHQWL]LR�H� ILQLWXUD� LQ�

JHVVR�SHU�OH�PXUDWXUH�LQWHUQH�H�LQWRQDFR�PLQHUDOH�SHU�OH�PXUDWXUH�HVWHUQH�GHL�SURVSHWWL��Ê�GRWDWR�GL�

DVFHQVRUH�GDO�FXL�VHUYL]LR�� LQ�DWWR��q�HVFOXVD�O¶X�L�� VWDJJLWD��/H�FDUDWWHULVWLFKH�JHQHUDOL�GHOOD�]RQD�GL�

XELFD]LRQH�VRQR�GL�FLQWXUD�XUEDQD�VHPLSHULIHULFD�SRVWD�D�VXG�HVW�GHO�FHQWUR�DELWDWR�GL�)DYDUD��

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�
 

 

Esterno fabbricato e vano scala 
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� /¶XQLWj� LPPRELOLDUH� VL� FRPSRQH� GL� LQJUHVVR�VDORWWR�� FXFLQD�VRJJLRUQR�� WUH� YDQL� OHWWR�� EDJQR� H�

GRSSLR� VHUYL]LR�� GRSSLR� YDQR� ULSRVWLJOLR� ROWUH� YHUDQGD� FKLXVD� VX� WUH� ODWL� H� EDOFRQL� LQ� DJJHWWR� VXL�

SURVSHWWL� QRUG� VXOOD� YLD� 3LR� /D� 7RUUH� H� DG� RYHVW� VXOOD� YLD� 3LHU� 3DROR� 3DVROLQL�� /D� VXSHUILFLH�

FRQYHQ]LRQDOH� FRPPHUFLDOH� q� GHWHUPLQDWD� LQ� PT� ������� GL� VXSHUILFLH� FRSHUWD�� ROWUH� PT� ����� GL�

VXSHUILFL� VFRSHUWH� D� EDOFRQL� H� SHUWDQWR� DPPRQWD� FRPSOHVVLYDPHQWH� D� PT� ����� /¶DOWH]]D� XWLOH�

GHOO¶LQWHUSLDQR�q�+ ����P��

�

�
�

� 6L�SUHVHQWD�FRQ�EXRQD�HVSRVL]LRQH�H�DGHJXDWL�SDUDPHWUL�GL�DHUR�LOOXPLQD]LRQH�GHJOL�DPELHQWL�FKH�

VRQR�LQ�FRQGL]LRQL�GL�RWWLPR�VWDWR�G¶XVR�H�PDQXWHQ]LRQH��/H�ULILQLWXUH�VRQR�GL�UHFHQWH�UHDOL]]D]LRQH�H�

GL�GLVFUHWD�IDWWXUD��SDYLPHQWD]LRQL�H�ULYHVWLPHQWL�PXUDUL�GL�EDJQL�H�FXFLQH�LQ�JUHV�SRUFHOODQDWR��SRUWH�

LQWHUQH�LQ�OHJQR�WDPEXUDWR��LQILVVL�HVWHUQL�LQ�DOOXPLQLR�D�WDJOLR�WHUPLFR�FRQ�SHUVLDQH��Ê�GRWDWD�GL�WXWWL�

JOL� LPSLDQWL�� IXQ]LRQDQWL�H� UHJRODUPHQWH� LQ�XVR��HOHWWULFR�� FLWRIRQLFR�� LGULFR�� LJLHQLFR�VDQLWDULR��FRQ�

O¶DFTXD� FDOGD� VDQLWDULD� H� FOLPDWL]]D]LRQH� LQYHUQDOH� DVVLFXUDWD� GD� FDOGDLD� PXUDOH� D� JDV� *SO� LQ�

ERPEROH��

�

�

�

�

�

�

�
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Disimpegno Letto 

Ingresso/salotto Cucina 
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3.  STATO DI POSSESSO: 
Occupato� LQ� IRU]D� GHL� VHJXHQWL� WLWROL�� FRQWUDWWR� GL� ORFD]LRQH� UHJLVWUDWR� DOO¶$JHQ]LD� GHOOH� (QWUDWH� GL�

$JULJHQWR�LO������������DO�Q�������6HULH���

 

4.  VINCOLI ED ONERI GIURIDICI 
 
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente 

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna 

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provvedimenti d'assegnazione casa coniugale: Nessuna 

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno 

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna 

 
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura 

4.2.1. Iscrizioni: 
 Nessuna 
 
4.2.2. Pignoramenti: 
x 7UDVFUL]LRQH�YHUEDOH� SLJQRUDPHQWR� LPPRELOLDUH� UHS�� Q�� ����GHO� ����������� DOO¶8IILFLR� 3URYLQFLDOH�

GHO� 7HUULWRULR� GL� $JULJHQWR� �� 6HUYL]LR� GL� 3XEEOLFLWj� ,PPRELOLDUH�� SUHVHQWD]LRQH� QRWD� Q�� ��� GHO�
������������ 5HJ�� *HQHUDOH� Q�� ������ 5HJ�� 3DUWLFRODUH� Q�� ������ LQ� IDYRUH� GL� 6DOYDJJLR� 0DULD�
)UDQFHVFD� F�I�� 6/90)5��7��'���$�� 6DOYDJJLR� $QJHOD� F�I�� 6/91*/��'��'���7�� 6DOYDJJLR�
(Q]D� F�I�� 6/91=(��$��'������ 6DOYDJJLR� $QWRQLR�� F�I�� 6/9171��3��'���;�� $ORQJL�
0DUJKHULWD�F�I��/1*0*+��7��'���9��FRQWUR�0RVFDWR�*HUODQGR�&�)��06&*/1��0��'���(��

 

x 7UDVFUL]LRQH�YHUEDOH�SLJQRUDPHQWR�LPPRELOLDUH�UHS��Q�������GHO������������DOO¶8IILFLR�3URYLQFLDOH�
GHO� 7HUULWRULR� GL� $JULJHQWR� �6HUYL]LR� GL� 3XEEOLFLWj� ,PPRELOLDUH�� SUHVHQWD]LRQH� QRWD� Q�� ��� GHO�
������������ 5HJ�� *HQHUDOH� Q�� ������� 5HJ�� 3DUWLFRODUH� Q�� ������� LQ� IDYRUH� GL� 6DOYDJJLR� 0DULD�
)UDQFHVFD� F�I�� 6/90)5��7��'���$�� 6DOYDJJLR� $QJHOD� F�I�� 6/91*/��'��'���7�� 6DOYDJJLR�
(Q]D� F�I�� 6/91=(��$��'������ 6DOYDJJLR� $QWRQLR�� F�I�� 6/9171��3��'���;�� $ORQJL�
0DUJKHULWD�F�I��/1*0*+��7��'���9��FRQWUR�0RVFDWR�*HUODQGR�&�)��06&*/1��0��'���(��

�
4.2.3. Altre trascrizioni:  

1HVVXQD�
 
4.2.4. Altre limitazioni d'uso:  
 1HVVXQD�
 
4.3. Giudizio di conformità urbanistico - edilizia e catastale 
 
4.3.1. Conformità urbanistico edilizia: 

/¶XQLWj�LPPRELOLDUH�q�LQ�UHJRODUH�VRWWR�LO�SURILOR�XUEDQLVWLFR�HGLOL]LR���
 
4.3.2. Conformità catastale: 

/¶XQLWj�LPPRELOLDUH�q�LQ�UHJROD�VRWWR�LO�SURILOR�FDWDVWDOH���
 
4.3.3. Giudizio di libera commerciabilità 

/¶XQLWj� LPPRELOLDUH� q� OLEHUD� GD� SUHJLXGL]L� GL� OLEHUD� FRPPHUFLDELOLWj� DL� VHQVL� GHJOL� DUWW�� ��� H� ���

GHOOD�OHJJH���������H�GHOO¶DUW�����GHO�G�S�U������������
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5.  CERTIFICAZIONE ENERGETICA 

/¶XQLWj� LPPRELOLDUH�FODVVLILFDWD�� DL� VHQVL�GHOO¶DUW����GHO�'35���������³(��´� �� ,PPRELOL�DGLELWL� DOOD�

UHVLGHQ]D��³$��´�$ELWD]LRQH�GL�WLSR�FLYLOH��1RQ�q�VWDWR�SRVVLELOH�UHSHULUH�LO�/LEUHWWR�GL�LPSLDQWR�GHOOD�

FDOGDLD� PXUDOH� D� JDV� LQVWDOODWD� SUHVVR� O¶X�L�� VWDJJLWD�� GL� REEOLJDWRULD� UHJLVWUD]LRQH� DO� &DWDVWR�

(QHUJHWLFR� UHJLRQDOH� H[� OHJJH� Q��������� H� '35� ��������� &Lz� GHWHUPLQD� O¶LPSRVVLELOLWj� GHOOD�

UHGD]LRQH�GHOO¶$WWHVWDWR�GL�3UHVWD]LRQH�(QHUJHWLFD�FRQ� OD� VXD�FODVVLILFD]LRQH�DL�VHQVL�GHO�SXQWR�����

GHOO¶$OOHJDWR���DO�'0�����������
 

6.  ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE 

���� 6SHVH�RUGLQDULH�DQQXH�GL�JHVWLRQH�FRQGRPLQLDOH�GHOO
LPPRELOH��VWLPD�� ¼���������������

���� 6SHVH�VWUDRUGLQDULH�GL�JHVWLRQH�LPPRELOH�JLj�GHOLEHUDWH�� ������QHVVXQD�

���� 6SHVH�FRQGRPLQLDOL�VFDGXWH�HG�LQVROXWH�DOOD�GDWD�GHOOD�SHUL]LD� ������QHVVXQD�

� TOTALE SPESE CONDOMINIALI INSOLUTE      nessuna 
 
 
 

7.  ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI 
7.1  Provenienza del bene:  

&RVWUXLWR�LQ�SURSULR�VX�WHUUHQR�GL�SURSULHWj�HVFOXVLYD�GD�SDUWH�GHOO¶HVHFXWDWR��
�
�

8.  PRATICHE EDILIZIE SUCCESSIVE RELATIVE ALL’U.I. 
� 1HVVXQD��
 
 
9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO: 
 
9.1. Criterio di Stima 
6LQWHWLFR���FRPSDUDWLYR�
�
�
9.2. Fonti di informazione 

$JHQ]LD�GHO�7HUULWRULR�GL�$JULJHQWR��&RQVHUYDWRULD�GHL�5HJLVWUL�,PPRELOLDUL�GL�$JULJHQWR��8IILFLR�WHFQLFR�

GL� )DYDUD� �$*��� $JHQ]LH� GL� LQWHUPHGLD]LRQH� LPPRELOLDUH� GL� )DYDUD� �$*��� 2VVHUYDWRULR� 4XRWD]LRQL�

,PPRELOLDUL�20,��6LWL�ZHE�VSHFLDOL]]DWL�FRPSUDYHQGLWH�LPPRELOLDUL�RQ�OLQH��7UDVIHULPHQWL�LPPRELOLDUL��
 
 
9.3. Valutazione dei corpi 
 

Lotto 1: Appartamento 

6WLPD� VLQWHWLFD� FRPSDUDWLYD� SDUDPHWULFD� VHPSOLILFDWD� FRQ� FDOFROR� GHOOD� VXSHUILFLH� FRQYHQ]LRQDOH�

HTXLYDOHQWH�DO�ORUGR�GHOOH�PXUDWXUH��
�
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Identificativo 
Lotto 

Superficie 
convenzionale 
commerciale 

 

Valore Unitario 
di mercato 

 

Quota di vendita 
dell’intera 
proprietà 

Valore Venale 
Lordo 

complessivo  
della 

compravendita 

LOTTO 1 
Favara via Pier Paolo Pasolini 3 

P. 2° 
Foglio 44 Particella 1146 Sub 6 

mq 154 €/mq 600,00 1000/1000 €   92.400,00 

 
 
 
9.4.  Adeguamenti e correzioni della stima 
 

Prospetto delle riduzioni di valore della stima ex art. 568 c.p.c. 
x 5LGX]LRQH� SHUFHQWXDOH� GHO� YDORUH� ORUGR� FRPSOHVVLYR� QHOOD� PLVXUD� GHO� ��� SHU�

GLIIHUHQ]D�WUD�RQHUL�WULEXWDUL�VX�EDVH�FDWDVWDOH�H�UHDOH��SHU�DVVHQ]D�GL�JDUDQ]LD�SHU�
YL]L�RFFXOWL��SHU�O
LPPHGLDWH]]D�GHOOD�YHQGLWD�JLXGL]LDULD� ���¼���������������

x 6SHVH�FRQGRPLQLDOL�LQVROXWH�� ������QHVVXQD�

x 6SHVH�IRUIHWWDULH�SHU�OH�UHJRODUL]]D]LRQL�XUEDQLVWLFKH�H�FDWDVWDOL�� ������QHVVXQD�

x 6SHVH�GL�FDQFHOOD]LRQH�GHOOH�WUDVFUL]LRQL�HG�LVFUL]LRQL�D�FDULFR�GHOO
DFTXLUHQWH� QHVVXQD�

Totale ammontare delle detrazioni €      4.620,00 
 
 
 
9.5. PREZZO BASE D'ASTA DEL LOTTO  
LOTTO 1 
x VALORE VENALE ATTUALE DEL BENE NELLO STATO DI FATTO E DI DIRITTO IN 

CUI SI TROVA AL NETTO DELLE DECURTAZIONI 
 

€       87.780,00 
x VALORE VENALE ATTUALE ARROTONDATO DEL BENE NELLO STATO DI 

FATTO E DI DIRITTO IN CUI SI TROVA AL NETTO DELLE DECURTAZIONI 
 

€       87.800,00 
[Euro ottantasettemilaottocento/00] 

�
�

$JULJHQWR�����QRYHPEUH����� 

�
�
�

L'E.d.G. 

Ing. Luigi Messina 
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