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Espropriamon irmobilian B 6772007
promossa da: Credern credito Eredliano spa

TRIBUNALE ORDINARIC - AGRIGENTC - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIAR] 6772017

LOTTO 4

LIDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:
A |

appartamento a PATNA DT MOWNTECHIAR O wa sottotenete Palma 107, framone cda wllaggio
Giordano, dellasuperficie commerciale di 156,00 mqper la quota di;

o 666/1000 di piena proprieta { *** D ATO OSCITRATO *+)
B4/1000 di piena propriets (*** DATO OSCTURATO *+*)
8411000 di piena proprietd { *** DATO OSCTURATO *++)
B3/1000 di piena proprieti (*** DATO OSCTRATO *+*)
8311000 di pienapropriet *3k T) ATO OSCURATO *%* )

L'appartamento & composte daingresso - corndoio, cucina, bagno, npostiglic, salone, tre camere e
due balconi, di cut une prospettasulla via sottotenente Palma.

Lunita immobiliare oggetto di walutazione & posta al prano terzo, scala interna, ha un'altezza intermna
d 285 mt Identificazione catastale:;

s foglio 30, particella 1506, sub. & (catasto fabbricat), zona censuaria z.c. 1, categoria A2,
classe 1, consistenza 7 wani, rendita 488,05 Eure, indinzzo catastale: via tenente Paltma, prane:
39 intestato a ¥ DATO QSCITR AT O **

o Coerenze viasottotenente Palma, proprieti terzl, proprietd terzi, proprietd

L'intero edificio swiluppa 4 prant, 3 plan fuon terra.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commercial e complessiva unita principalt: 156,00 m?
Consistenza commerciale complessiva access o 0,00 m?*
WValore di Iercate dellimmobile nello state di fatto e di dirttto 1n o 51 trova: €.89.393.00
Valore di vendita gindiziana dell'immobile nello stato 4 fatto e di dirittoin cui a1 €, 75,984,05
troval

Data della valutazione: 01/12/2018

3. STATODIPOSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluoge limmobile nsulta occupate da #* DATO OSCUEATO *** in qualita &
CoOmproprietani o,
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Espropriamond iremobilian M. &772017
prorosss da: Credern credito Ervdliano sya

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

[ Damande giudiziall oalfre traseriziont pregiudiévell) Nessuna
4 I 2 Convensiond matrimoniall & nrove d'asssgnazione cass copiugale: Nessuna,
I'2 Apti di agservimrento (rhanistico. Nessung

4§ 4 Altre Hmittaziont d iso! Nessuno

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

412 M lsersrtond,

ipoteca volontaria, 1scntta 1l 11/03/2011 a Agngento @ nn. 5638784, a favere & ¥ DATO
OECTEATO **  contro ¥ DATO ORCTTEATO*** derivante damutoo,

Importo ipoteca; € 380.000,00

Impotto capitale: € 190 000,00

doo Flonoramentt ¢ santenze i Iadinrenio

piotieraments, trascrittedl 26/042017 a Agrigente a nn G1B0M5153, a favere di *%F DATO
OECTEATD ¥ contro ¥ DATO OSCTEATO *¥*  derivante da verbale di pignoramento
imm obtliare emesso dal tribunale di & prigente.

L3 Al trascrizioni. Nesstna

4.2 4. Altre Himitaztiont d'uzo! Nessuna

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Speze ordinarte anmie i gestione Jdell 'tnm obile; €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute; €.0,00
Spese condotnintali scadute edinsclute alla data della perizia €.0,00

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIFTARI:

6. L ATTUALE PROPRIETARIO:

Hessuna informazione aggiutiva

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

BT AT QSCUR AT ##

per la quota di 100041000, in forza di denuncia di successione in forte o {dal
Diett immobili appartegono per la quota di 16424 di piena proprietaa . per la quota di
2124 di piena proprieta ciascunc a

o Zer la quota i 8124 a e per la quota di 224 ciascuno a

tecrica ircaricatn; frch VINCENZD LIUZZD
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Espropriamon irmobilian . 6772007
promossa da: Credern credito Eredliano spa

Profeta Domenico, Profeta Eosana, Profeta Calogers. 51 precisa che la quota di 1224 mascune
appartenievanc a Lo Vetro Maria e al deceduto Frofeta Angelo per avere costruito gl immobili su
suolo, individuato in catasto con il mappale 1506 ex mappali 748, 786,752, acquistato il terreno dalla
sola Lo Vetro Mariain regime di comunione det bent con atte di compravendita del 8 ottobre 1976 &
rogitt del notare Govann Incardona trascritto presso la conservatoria der BERIL dif Agnigento in data
8 ottobre 15976 a nn. 1787716469 & per atto del 3 nevembre 1977 a rogitt del neotaio Incardona
Ciowanni trascritto presso la conservatoria der RE I di Agrnigento il 15 novembre 1977 a nn
17760/ 4329

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

71.PRATICHE EDILIZIE:

Domanda di condone edilizo tratto dalla legge 724/94; Domanda di concessione ediiziain sanatoria
. 2744, intestata a *** DATO OSCUEATO *+*  presentata 11 28/02/1985 con 1l n 8380 i
protocolls.

Peril suddetto fabbricato & stata presentata domamnda di sanatoria n. 2744, l'istruttoria della pratica
risulta procedibile e le somme versate non sono congue, in gquanto rumane una differenza a
conguaglie oblazione piu la somma per oher concessort i eurs 3851552 quale congualgio
oblazione piu la somma dt€ 3.910,19/2 quali onen concessont, Inoltre per il rilascio della Concessione
Ediliza 1n sanatona & necessania trasmettere la seguente docuemntazione Conwvenzione con 1l
comune, Titolo di proprietd, dichiarazione sostitutibiva atto notorietd, dichiarazione sostitutiva atto
di notorietd di non avere pocediments st delitts di cut art. 41601z, 848-bis, 648 ter, autocertificazi one
igenico sanitatia ex art, 96 1r n 11/2010, perizia giurata sulle stato e la consistenza delle opere, nulla
osta della soprintendenza BB CC A& di Agrnigento, visura catastale aggiornata, documetanzione
fotografica e estratto di mappa

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Mezsuna inform arione aggiuntiva

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

L'immobile risulta conforme.

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

Sono state rilewate le seguentt difformita Meccesita plamimetria catatale dell'immobile & del sub
pignorate con la soppressione del sub e la costituzione di un nuove sub, con il deposite dellanuova
plamimetria catastale, la difformithd nlevata non & stata possibile corregerla in guanto l'immobile
risulta variato nella composizione del vand.

La difformita e regel anzzabdle mediante: var azione pratica docfa

L'immobile nisultanon conforme, ma regol arizzabile.

Costt di regolanizzazione

o docta €350000
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Espopriszend imachilian M. 6752017
promosss da: Credemn credito Ernliane sps

83. CONFORMITA URBANISTICA:

Domanda di condono edilizic tratta dalla legge 724/94, Domanda di sanatoria ediliza N, 2744,
intestata a presentata il 28/02/1995 conil n 8380 di protocolle.

Per 1] suddetto fabbncato & stata presentata domanda di sanatoria n. 2744, listruttoria della pratica
nsulta procedibile e le somme wersale non fono congue, in guante rimane una differenza a
conguagho oblamone piu la somma per onen concesson ¢ eure 3.851,55/2 gquale congualgio
oblazione piu la somma di € 3 910,19/2 qualy onen concesson, la dommada & sanatoria ngurada il
piano terzo e prano terra, Inoltre per il rilascio della Concessione Ediliza in sanatoria & necesgaria
trasmettere la geguente docuemntazions  Convenzione con il comune, Titole di proprieta,
dichiarazione sostitubbiva atto notonetd, dichiarazione sostitutiva atto < notorietd di non avere
pocedinentian delith & cup art 416z, §48-bag, F48 ter, autocertificazione 1gentco sanitana ex art 96
Le oo TH2010, perizia giurata sullo stato & la congistenza delle opere, nulla osta della soprintendenza
BE CCAA di Agngento, misura catastale aggiomata, decumetanzione fotografica e estrafte i
mappa Faguardail terzo prane e1l plane terra

Limmobile nzultanon conforme, ma regolarizzabile

Costi di regelanizzazione

e sanatopia € 729500

84. CORRISPONDENZA DATI CATASTALIVATTO:

Conformita htolantalcomispondenza atty

L'immobile nsulta conforme

BENTIN P

APPARTAMENTO

DICUT AL PUNTO A

appartamento a PALMA DI MONTECHIARO wia sottotenete Palma 107, framione cda wllagmo
Giordano, della supetfice commerciale di 156,00 mqper la quota di

a 666/1000 di piena propriets ( ®=*DATO OSCURATO ***)

o B4/1000 di prena propneta ( *** DATO OSCTURATO *=%)

o 34/1000 i piena proprieta { ** DATO OSCURATO ***)

s 231000 & prena proprieta ( *** DATO OSCTURATO ***)

» B3/1000 & prenaproprieta 2= DATO OSCURATO ***)
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Espopriazion irancbiliar 1. 6772017
promossa da: Credetn credito Eroliano spa

L'appartamente & composto daingresse - corndels, cucina, bagnoe, nipestglic, salone, tre camere e
due baleoni, & cut une prospetta sulla via sottotenente Palma.
L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al planc terzo, scala interna, ha un'altezza interna
d 2,25 mt. Identificazione catastale:
o foglic 30, particella 1506, sub. & (catasto fabbricat), zena censuarsa z.o.l, categona 472,
classe 1, consistenza 7 wani, rendita 488,05 Eure, indirizzo catastale: via tenente Palma, piane:
3% intestato a ***F DATO OZCTTR AT ***

o Coerenze; viasottotenente Palma, proprieta terzi, proprieta terzi, proprieta

L'interc edificio sviluppa 4 prani, 3 piani fuon terra

PESCRIZICH ESCELLA Z0H A

Il betie & ubicato in zona semicentralé in un'area residenziale, le zone limitrofe 51 trovans in un'area
commerciale (il pi importante centro limitrofo & Licata). I traffico nella zona & locale, 1 parchegg
sotro sufficientl. Seno itoltre presenti 1 sermzi & whanizzazione primaria € secondana, le attraziond
storico passaggistiche presenti sono; zona balneare di Marina di Palma

SERV 1Z1

negozial dettaglio " &
THU CIpLe w*
palizia ' L &

COLLEGANMENTI
superstrada distante 3 km ss 115 W

QUALITAE RATING INTEENO IMMOEILE

livello di prano; ¢ o A T & 4
ESpOELE OnE: N SO o W
Iuminosita R IE A 8 £
pateramicita L A
stato i manutenzione generale: R & i
SErViZis L B B |
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Espopriamon iranobilian M. 6772007
promossa da: Credetn credito Eroliano spa

DESCRIZIONE DETTAGLIATA

Delle Component Edilizie

Infisst esternt) doppla anta a battents realizzati 1n W
al larminio

infisst ipterni! mingola anta battente realizzab o W W
legno massello

manto di copertura.) realizzato in latenizio con & W W
cotbentazione in assntente

parstl sesterpe’ costruite i blocchi dfcatt in W
laterize con cotbentazione 1n assente | il

rivestiments & realizzate inintonace tipo 11 wign

proteziont Infisst esterni! tapparelle realizzate in bW
plastica

rivestimento esterno. realizzato 1n gres W
rivestimento Interno. posto in bagno realizzato in W
prastrelle di ceramica

scale!interna con nvestimento in marm o oW W
pavimentazions intepna. reallzzatain gres W
Dis gl Tmpianti

AaSCEnsore. assente

citafonico. audio "W
idrico! sottofraccia con alimentazione in con L
autoclave

aletirico) sottotracoia, la tensione & i 2200 TR w

tarnifco! assente

Delle Strutture

sofal; solale misto con traveth prefabbricat e W
compl etam ento in opera

strutture verticall, costruteinc.a W & W
iravi. costrte in c.a. %

CL ASSE ENERGETICA

[89.40 KWhim?/anno]

COMSIETEH ZA

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficte Esterna Lorda (5EL) - Codice delle Valutazioni
Immaohiliari

Criterio di calcolo consistenza commercial e ex DIVT FO750: 2005

descrizione consistenza indice commexrciale
appartam ento 156,00 b 100 % = 156,00
Totale: 156,00 156,00

fecrica incarisatn: frch VINCENED LITZZ
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Espropriazion irmobilian . 6772017
promossa da: Credetn credito Eroliano spa

VALUTAZIONE:

DEFIMIZION]

Procedimentos di sima comparativo! Monoparametrico in base al prezzo medio.

SVILUFFO VALUTAZIOHNE

In tale procedimente il walere i mercate & un fabbricate viene individuate mediante
compazione diretta & sulle quotazioni di mercato di fabbricati simili dal rapporto della sommatoria ded
prezzi e le relative superfict si ottienie il val ore unitario ordinario (surs/mg) che potrd essere utilizzato
cotne dato tnizale della shma.

Il valore unitano ordinario (medio) & nlevato tramite indagini di mercato e pud ezzere modificato
mediante coefficient di differenziarione, perrenderdo applicabile 2 un particolare fabbrcato oggetto
di stima ottenendo cosi 1l wal ore unitario reale

Lastima a1 effettuera quinds secondolo schema,

Whi= supetficie commerciale (mq) = walore unitario ordinatio  (eurofme) = coefficienti ¢
differenmarione.

Le fast della stima sono pertanto le seguenti:

A determinazione della superficie commerciale

B determinazione del vaore unitario
Chindiwduazione det coefficienti di differenziazione

In Caleole del walore reale

A supertficie commercale;

Il parametro utilizzate della superficie commerciale & usato per stimare 1 wvalore di mercato
dell'appartamento,

1l calcols della superficie viene effettuate sommands;

Ay 1a superficie netta cal pestabile

B la superficie dei muri interm

11l S0 della superficie dei murt esternt in case non indipedent
I lesupertici di balcont e terrazze, pati, glarding

Erlasuperficte lardadi aree di pertinenza

fecnica incarisatn: frch VINCENED LITZZ
Pagina % i 10

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: LILZA WNCEMIO Emesso Da: ARUBAPEC S P.ACNG CA 3 Seral#: 6367212911167 49593 50b4 4512321360

-



Espropriamon iremobilian M. 4772017
promossa da: Credern credito Erdliano spa

T ceefficients peril calcolo dela superficie commerciale sone;

la supetficie calpestabile e lasuperfioie det mud intern1 computat i 100%
lasuperficie dei mun penmetrall computat 11 50%

la supetticie det balconi computata il 30%

B valore unitario medio

Per la determinazione del valore unitario ordinario si fa nfenmento a intermediart della compravendita
e osservator det walort immobilart del Terntorio come OMI dell'Agenzia delle Entrate o operaton
specializzati come Immobiliare it e Casait

i walori desunti sone i seguenti,

OB 1 minim o €imeg 620,00 max 930,00 €'my
Itnmobiliare 1t minimo S00.00 € mg  mase 950,00 €mg
Casait minimo 620,00 Efmg e 920,00 £/myg

Arenzieimim.  minimo 700,00 € my e 102000 €imy
Il Walore unitati o medi o individuato per 'immobile eggetto di stima é di eurofmaq 700,00
) Coefficents di differenziazione

T coefficents che vengone utilizzati song applicabili al wvalore ordinan o per differenze esistents tra la
media dei fabbrcats stmili prest a confronto el fabbricate oggetto di shma

I Cofficient estrinsechi (di zona) tenute conte che ltmmobile & ubicato in una zona periferica i
miova edificazione con det servizi limitat .

zena centrale 1.00 semi centrale 090 periferica 0 80 degradate 0.70 1l coefficents utilizzate & 0.80
ceto sociale alte 1.10medio 1.00 degradats 0,80 il coefficente utilizzato & 1.00

arrede urbano e salubntd  buone 110 normale 1.00 scarse 090 problematico 070 il coefficents
utlizzato & 090

[ Coefficenti che st utilizzeranno sone {090 = 1.00 = 1.00)
Coefficenti intrizechi.

Constderando 1 comod positiv e negattnt dellimmobile nella sua struthura; rifimitura, qualita edilizia e
plans,

coefficents qualita edilizia signorile 120 civile buono 110 normals 100 1.20
coefficents plato plano prmocon ascensore 1.00
coefficente dimensiom monolocali 1.20 bilocali =70 mg  grandt dimensiont =120mq 0.90

il coefficente utilizzato & 0.90

coefficente manutenzione 20-40 anni ottimo 110 normale 1,00 scadents .90
il cofficente utilizzato & 1,10

[ coefficenti che st utilizzeranno sono (1 002 L0022 0802 1.00)
I calcolo del wal oreunitan o reale

Il wvalore ordinano sara corretto per le differenze che 1l fabbricate oggetto di stima presenta nspetto
alle caratteristiche medie dey fabbnican del proprio val ere ordinan o

Il Valore unitan o reale & detenmminato con la seguente formula estimativa;

VU=WValore ordinario x coetficents di differenziazione

eurofmg F0000 x 0902 100x100x1.00% L00x090x1.00x1.10=—euro/mqg 623,00

Il Valore unitario reale determinato & di euroimag 623,00 tenuto conte delle cartteristiche & dei comodi
posihvi e negativ del fabbricato & della zonain cuilo stesse & ubicato.

fecrica ircaricatn; frch VINCENZD LIUZZ
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Espropriamon iremobilian M. 4772017
promossa da: Credern credito Erdliano spa

AL Q0L DEL TALORE DI MERCAT

Walore superficie principale: 156,00 % 823 00 = 97.138,00
RIEPILOGO VALORI CORPO

Valore dimearcato (10001000 di piena proprieta): £.97.188,00
Valore di mercato (calcolato in quota e dintto al netto degli aggiustaments): £.97.138,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonts di inform azs one consultate somoe; catasto di Agngento, conservatoria det registn immobilian
di Agrigento, ufficio tecnico 4 palma 4 Montechiars, agenzie: Palma di Montechiaro, osservatort del
mercato immobiliare Palma di BMontechiaro

VALORE DI MERCATO {OMY):
RIEFILOGO W AL OTAZIGHE Y] MERCATD OE] ©CRPL
D descrizione consistenza CONS. Accessori valore intero valore diriite
Pl appartamento 156,00 0,00 97 188,00 a7 188,00
97.188,00 € 97.188,00€
Spese di regolanzzamone delle difformita (vedt cap ), €.7.795,00
Valore di Mercato dell'immobilenello stato i fatto e di dinttoin cut st trova €.89.393.00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Biduzione del walore del 15% per diff erenza tra onert tributart su base catastale €. 13.408,95
e reale & per assenza i garanzia per vizl & per nimborso forfetario di eventuali

spese  condomuiniall insolute nel birenmio  antenore alla vendita e per

l'immediatezza della vendita giudiziana;

Cnert notarili e provvigion mediatort carice dell'acquirente:; €.0,00
Spese di cancellarione dell e trascrizioni ediscriziom a carico.dell'acoquirente €.0,00
Valare di vendita gindiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato €. 75.984,05

di fatte e di dintto 1n o @1 trova:

data 01/12/2018

il tecnicoincancato
Arch VINCENZO LIUZZL

fecnico ivcaricatn; Srch VINCENZO LITEZT
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