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Ezecuzione Forzata M. 64/2021 R GES.

Teareno agricolo sito in Canicatt ¢/da Gulfi

Lotton. 4
F. 52 partt. 47-104-214-215-371-372-373-374-375-376-377-378

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOERILI OGGETTO DEL PIGNORAMENT O:

A)

Proprieta per la quota di 1000/1000 di un appezzamento di terreno agricolo sito in Canicatti nella
c/da Gulfi.

I cespite nel suo complesso confina a Mord con le particelle nn. 351-315-206 di proprieta altra ditta,
a Sud con patrticelle 50-105-93-537 e 544 di proprieta altra ditta e con la particella 49 di proprieta
stessa ditta, ad Est con strada wicinale Gulfi e particelle 351 e 219 di proprieta altra ditta e ad Owest
con patticelle 208, 521 & 48 & proprieta altra ditta.

Il cespite & 1dentificats, oggi, al catasto fabbricat e terreni del Comune i Canicatti:

A) — al foglio n. 52 part 47, qualith Semin. Arbor, classe 3 superficie mg 3.460,00 reddito
dominicale € 16,08 e reddito agranio € 6,25 con datt identificativi dall impiante meccanografice del
2U07/1984. L'immobile risulta intestato dal 24/01/1988 a
in proprieta per 1000/1000 denvante dall’ atte del 24/01/128% Pubblico Utficiale Notaio
-Sede Canicatti Eepettorio n.16556 Sede Canicatti Eegistrazione n. 424 registrato in data
10/02/ 1989 weoltura n. 3987.1/2000 Pratica n. AGO026511 in ath dal 12/03/2009 (vedi wisura
catastale stonicain ALL 1)

— al foglio n. 52 part 104, qualita Pascolo, classe 2 supetficie mq 1.210,00 reddito deminicale
£ 1,56 e reddite agrario € 0,50 con dati identificativi dall impdante meccanografice del 217071984,
L'imm obile risultaintestate dal 24011985 S EEGNGTGNGEGEE - ;- -t
per 1000/1000 derivante dall’atto del 24/01/198% Pubblico Uffici ale MNotai 5= d: Canicatti
Eepettorio n. 16556 Sede Canicatti Eegistrazione n.424 registrato in data 10/02/1389 voltura n.
3987 172000 Pratican. AGO026811 1n att1 dal 12/03/2009 (vedi wisura catastale storicain ATL 2)

— al foglio n. 52 part 214, qualita Seminatve arborato classe 4 superficie mg 1000,00 re ddito
deminicale € 2,07 e reddite agrario € 046 con dat identificativi dall’impianto meccanografice del
21071984 L'immoebile rsulta intestate dal 24/01/198%8 a

proprieta per 1000/1000 denvante dall’atto del 24/01/1982 Pubblice Ufficiale Notaio

ede Canicatti Eepertorio 116556 Sede Canicatti Eegistrazione n 424 registrato in data

10/02f198% wvoltura n. 3987 1/2000 Pratica n. AGO026811 in atti dal 12/03/2009 (vedi wisura
catastale stonicain ALL.3)

— al foglio n. 52 part 215, qualita Zeminative arborato classe 4 superficie mq 7600,00 reddito
dominicale € 15,70 e reddito agranio € 3,53 con dati identificativi dall’ impiante meccanografice del
21071984 L'immobile nsulta intestato dal 24/01/198%

B oot per 100071000 con dati derivanti da voltura d'ufficie del 24/01/1989
Pubblico Ufficiale Motz Jllc4: Canicatti Repertorio n. 16556 Sede Canicatti Registrazione
n424 registrato in data 10/02/198% weoltura n. 3725 1.1/2015 Pratica n. AG0027873 in ath dal
12/03/2015 (wedi wisura catastale stonicain ALL 4)

Giudice D, Watteo DE NE3
Perito: Ing Baverio MONCADD
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E zecuzione Forzata M ad4/021 B GES.

— al foglio n. 52 part 371, qualita Seminative artborato classe 4 superficie mg 783,00 reddito
deminicale € 1,62 e reddito agrario € 0,36 con dati identificativi derivanti da frazionamento del
12052000 pratica n. 29646 in att dal 12/05/2000. L'immobile predecessore (part. 212) risultava
intestato dal 24¢/01/1929 -G - ;. oricts per 100041000
derivante dall’atto del 24/01/198% Pubblice Ufficiale Notaio [Nl S:d: Canicati Repertorio
1. 16516 Sede Canicatti Eegistrazione n 26811 registrato in data 15/03/2000 volturan. 26811, 1/2000
Pratica n. 28655 in atti dal 29/04/2000 (wvedi wisura catastale storicain ALL 3

— al foglio n. 52 part 372, qualitd Seminativo atborato classe 4 supetficie mg 286,00 reddite
deminicale € 0,59 e reddito agrario € 0,16 con dati 1dentificativi derivanti da frazionamento del
12052000 pratica n. 29646 1n att dal 12/052000. L'immobile predecessore (part. 212) risultava
intestato dal 24/01/1929 o [ NG - ;. :i-t: ocr 1000/1000
derivante dall’ atto del 24/01/198% Pubblice Ufficiale Motai ol 5cdc Canicati Repertorio
n. 16516 Sede Canicatti Eegistrazione n 26811 registrato in data 15/03/2000 volturan. 26811.1/2000
Pratica n. 58655 in atti dal 22/04/2000 (vedi wisura catastale stericain ALL 6)

— al foglio n. 52 part 373, rqualita Seminativ o athorato classe 4 superficie mq 924,00 reddito
deminicale € 1,91 e reddito agranio € 0,43 con dati 1dentificativi derivanti da frazionamento del
12/05/2000 pratica n. 59646 1n attt dal 12/052000. L immohile predecessore (part. 212) risultava
intestate dal 2470171988 NG it oo 100041000
derivante dall atto del 24/01/198% Pubblico Ufficiale Notai of [ [ ] Bl =d: Canicatti Repertorio
n. 16516 Sede Canicatti Registrazione n 26811 registrato in data 15/03/2000 volturan. 26811.1/2000
Pratica n. 58655 in atti dal 22/04/2000 (vedi wisura catastale stoericain ALL. T

— al foglio n. 52 part 374, qualith Seminative arborate classe 4 supetficie mg 1016,00 reddite
dominicale € 2,10 e reddito agrario € 0,47 con dati identificativi denvanti da frazionamento del
12/05/2000 pratica n. 59646 1n attt dal 121052000 L'immobile predecessore (part. 212) risultava
intestato dal 24/01/1959 NG - -t oo 1000/1000
derivante dall’ atto del 24/01/198% Pubblice Tificiale Wotai il == Canicatti Repertorio
n. 16516 Sede Canicatti Registrazione n 26811 registrato in data 15/03/2000 volturan. 26811.1/2000
Pratica n. 58695 in att dal 2%04/2000 {wved: wisura catastale stonicain ATL 2)

— al foglio n. 52 part 375, qualith Jeminative arborato classe 4 superficie mg 7091,00 re ddito
dominicale £ 14,65 e reddito agrario € 3,30 con dat identificativi derivanti da frazionamento del
12/05/2000 pratica n. 59646 1n attt dal 121052000 L'immohile predecessore (part. 212) risultava
intestato dal 24/01/1959 KNG . it pcr 1000/1000
derivante dall’ atto del 24/01/198% Pubblice Tificiale Wotai JjMS=d: Canicatti Repertorio
1.16516 Zede Canicatti Eegistrazione n. 26811 registrato in data 15/03/2000 volturan. 26811.1/2000
Pratica n. 58695 in atts dal 280472000 {wed: wvisura catastale stonicain ATT %)

— al foglio n. 52 part 376, qualitd Seminatvo arborato classe 4 superficie mg 989,00 reddito
dominicale € 2,04 e reddito agrario € 0,46 con dati identificativi denvanti da frarionamento del
12052000 pratica n. 39646 in ath dal 12/05/2000. L immobile predecessore (part. 213) risultava
intestato dal 24/01/1925 G - ::o::ict: per 1000/1000
derivante dall’atto del 24/01/198% Pubblico Ufficiale Notai o || NlS=de Canicatti Repertorio
1.16516 Zede Canicatti Eegistrazione n. 26811 registrato in data 15/03/2000 velturan. 26811.1/2000
Pratica n. 58695 in atti dal 2%/04/2000 (wedi wisura catastale stoncain AT 10

Giudice D, Watteo DE NE3
Perito: Ing Baverio MONCADD
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— al foglio n. 52 part 377, qualith Seminative atborate classe 4 superficie mg 894,00 reddito
deminicale € 1,85 e reddito agranio € 0,42 con dati 1dentificativi derivanti da frazionamento del
12052000 pratica n. 29646 1n attt dal 12/052000, Limmobile predecessore (part. 213) risultava
intestate dal 24/01/198% G . it e 100071000
derivante dall’atte del 24/01/198% Pubblice Ufficiale Notai Tl Scde Canicatti Reperterio
1. 16516 Sede Canicatti Eegistrazione n 26811 registrato in data 15/03/2000 volturan. 26811.1/2000
Pratica n. 58655 in atti dal 29/04/2000 (vedi wisura catastale stonicain ALL 11)

— al foglio n. 52 part 378, qualitd Seminative atborate classe 4 superficie mg 717,00 reddite
dominicale £ 1,48 e reddito agranio € 0,33 con dati 1dentificativi derivanti da frazionamento del
120052000 pratica n. 29646 1n atti dal 12052000 L'immobile predecessore (part. 213) risultava
intestato dal 24/01/1989 _in proprieti per 1000/1000
derivante dall’atto del 24/0171989 Pubblico Uficiale Notai o I -9: Canicatti Repertorio

1. 16516 Sede Canicatti Eegistrazione n 26811 registrato in data 15/03/2000 woltura n. 26811.1/2000
Pratica n. 58655 in atti dal 29/04/2000 (vedi wisura catastale stonicain ALL 12)

SI PEECISA CHE LA DESCEIZIONE DELL IMMMOBILE FOENIT A NEL PIGNCOE AMENTO,
E’ESATTA ED IDCHWEA ALL INEQUIVOCA INDIVIDUAZIONE DEI EENIL

5I FRECISA, INOLTEE L'ESATTA RISPONDENZ A FORMALE DEI DATI INDICATI NEL
PIGNOEAMENTC CON LE RISULTANZE CATASTALTL

SIPEECISA, ANCOEA IN EELAZIONE AL CESFITE I OGGETTO CHE:

COME E PIU AMPIAMENTE INDICATO NEL PROSEGUO DELLA PRESENTE, TRA
LEPARTT.374 E 378 INSISTE UN CORPO DIFABBRICA NON CENSITO IN CATASTO.

I RILEVA, INOLTEE, & MENC DELLE OGGETTIVE E DIFFUSE WINIME
INCCOHNGEUENZE TEA LE MAPPE CATASTALI ED I RILEVI AEREI LA RISPCONDENZA
TRA LO STATO DI FATTO (FOTO AEREA EAPPRESENTANTE IL CESFITE LT ALL. 13)
CCM Lo STRALCIO DI MAFPPA CATASTALE (I ALL 14) COME VISIBEILE DAL
EAFFRONTO SOTTO EIPCETATO.

Giudice D, Watteo DE NE3
Perito: Ing Baverio MONCADD
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Esecuzione Forzata N.64/2021 R G ES

ortofoto satellitare

b a f ! ! P \ ~ B i1

mappa catastale

Giudice Dr. Matteo DE NES
Perito: Ing Saverio MONCADO
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Esecuzione Forzata N 64/2021 R G ES

ELENCAZIONE E DESCRIZIONE DEI BENI FACENTI PARTE DEL LOTTO

Immobili di cui al punto A

A) 1l cespite oggetto del presente lotto & costituito da un appezzamento di terreno esteso circa
26.000 mq sito nella C/da Gulfi, posta nella parte Ovest del centro abitato di Canicatti e da esso
distanze circa 3 Km.

Si accede al terreno dalla strada asfaltata vicinale Gulfi, arteria di penetrazione agricola della 88.
122 Strada Statale Agrigentina, percorrendo la quale si raggiunge il cancello di accesso al terreno
(v. foton.1 e 2) posto in corrispondenza del muretto di recinzione con soprastante ringhiera a confine
con la suddetta strada vicinale (v.foto n.3).

Foton.1l

Foto n2

Giudice Dr. Matteo DE NES
Perito: Ing Saverio MONCADO

5di20

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da; SAVERIO MONCADO Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 796aa85a390f028

-



Esecuzione Forzata N.64/2021 R G ES

[t et

Foton.3

Dal cancello di cui alla foto n.2 si accede alla stradella interna posta sulla particellan. 214 (v. foto
n.4 e 5) che costeggia il confine sud della parte a valle del lotto ed & delimitata nel lato nord da un
cordoletto in calcestruzzo. Tale stradella, inizialmente asfaltata e nel proseguo sterrata, conduce,
percorrendola in salita in direzione est-ovest, alla parte del lotto posta a monte (v.foto nn.6 e 7)..

gy

Foto n.6 . o Foton.7

Giudice Dr. Matteo DE NES
Perito: Ing Saverio MONCADO
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Esecuzione Forzata N 64/2021 R G ES

Nela parte a valle del lotto, limitrofa alla strada vicinale Gulfi, ricadente nelle particelle 371,372 €
376 sono presenti alberi di agrumi ed olivi (v. foto 8 e 9) mentre nella parte pit a monte si nota la
presenza di vegetazione rada (v. foton.10 e 11).

B Foton.©

Foton. 10 . o S oton.ll

La gran parte del terreno ed in particolare tutta la zona posta a monte risulta incolta come & visibile
dalle foto sotto riportate ai nn. 12-13-14 e 15.

Giudice Dr. Matteo DE NES
Perito: Ing Saverio MONCADO
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Fotonld Foton.15

L’intero lotto di terreno avente giacitura inclinata con pendenza da Owest verso Est risulta
interamente recintato con rete metallica supportata da paletti in cemento.

Giudice Dr. Matteo DE NES
Perito: Ing Saverio MONCADO
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Esecuzione Forzata N 64/2021 R G ES

Tra le particelle nn. 374 e 378 & presente un vecchio fabbricato in muratura non censito in catasto e
realizzato in assenza di titoli autorizzativi.

11 fabbricato raffigurato nelle foto n 16 € 17 ha forma rettangolare di dimensioni ml 3,70 x 5,80 ed
altezza media variabile daml 2,60 a ml 3,70.

Detta unita immobiliare, adibita a deposito attrezzi agricoli, avente struttura portante in muratura,
tetto in legno ed infisso di accesso in ferro & allo stato grezzo sia esternamente che internamente, &
privo di impianti e si trova in condizioni manutentive e conservative scarse.

Folonlé Foton.17

La superficie lorda vendibile complessiva (calcolata ai sensi del D.P.R. 23 marzo 1998 n. 139 ed
alle istruzioni per la determinazione della consistenza degli immobili urbani per la rilevazione dei
dati dell’ osservatorio del mercato immobiliare) é pari a mg 21,46.

Per una visione pint completa vedasi la planimetria redatta dallo scrivente in all 15 e di seguito

riportata in formato ridotto.

deposito

:[ mg. 21,46

580

La superficie catastale complessiva del terreno & d mq 25.970,00.

Come si evince dal Certificato di destinazione urbanistica richiesto dallo scrivente all’U.T.C. di
Canicatti ed ottenuto in data 17/04/2023 — CDUn. 69-2023 (v. all. 16) i terreni oggetto della presente
ricadono in gran parte in zona E1 (aree agricole normali) ed in mimor parte su viabilth esistente
(particelle prospicienti la strada) del Piano Regolatore Generale. Inoltre le particelle 371, 372, 373,
376, 377 per intero e le particelle 374, 378 e 214 in parte sono sottoposte a vincolo paesaggistico.
Nello stesso certificato, & inoltre, specificata la presenza nella particella 378 di un fabbricato e/o
corpo di fabbrica non censito in catasto (fabbricato destinato a deposito attrezzi agricoli sopra
descritto e rappresentato in all. 16).

Il terreno rientra, inoltre, tra le componenti del paesaggio agrario (art. 14 N.d.A.) e altre componenti
non individuabili in legenda del piano Paesistico d’ambito della Provincia di Agrigento.

Giudice Dr. Matteo DE NES
Perito: Ing Saverio MONCADO
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Ezecuzione Forzata M. 6402021 B GES.

3 IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEL BENE PIGNORATO
Il cespite &1dentificato, oggi, al cataste fabbricatl e terreni del Comune di Canicatti:

A)

— al foglio n. 52 part 47, qualita Semin Arbor classe 3 superficie mq 3.460,00 reddito
dominicale € 16,08 e reddito agrarie € 6,25 con dati identificativi dall'impiante meccanografice del
21071984
Llimnmobile risulta intestate dal 2470171989 qn proprieta
per 100041000 derivante dall”atte del 24/01/ 1989 Pubblico Ufficiale Notal ede Canicatti
Eepertorio 016556 Sede Canicatti Eegistrazione n.424 registrato in data 10/02/1%8% woltura n.
3987 1/2000 Pratica n. AGO026811 in atti dal 12/03/2009. In precedenza dal 290771977 al

2401/ 1989 era intestato in piena proprieti w
_per atto in pubblice ufficiale in Canicatti Repertonio n. 3310
Eegistrazione Volume 217 n 2690 registrate in data 06/08/1977 Veltura n. 621577 10 atth dal
02/09/1991 (vedi wisura catastale storica in ALL 1)

— al foglio n. 52 part 104, qualita Pascolo, classe 2 superficie mg 1.210,00 reddite dominicale
€ 1,56 e reddite agrane € 0,50 con dat 1dentificativ dall’impianto meccanografice del 217071984
Limmobile risulta intestato dal 24/01/198 | N - ;- :: -t
per 1000/1000 derivante dallatto del 24/01/1989 Pubblico Ufficial e MNotai o« d= Canicatti
Repertorio n. 16556 Sede Canicati Registrazione n424 registrato in data 10/02/1989 woltura n.
3987 1/2000 Pratica n. AGO026811 in atti dal 12/03/200%. In precedenza dal 29071977 al

24/01/ 1989 era intestato 1n piena proprieta w
_er atto in pubblice ufficiale Canicati Eeperterio n. 3310
Eegistrazione Volume 217 n. 26590 registrato in data 06081977 Voltura n. 621577 in atti dal
0209199 Ancora prima dall’impiante al 29071977 antecedente al I'impiante meccanografico la

particella era intestera.

{vedi visura catastale storicain ALL 2},

— al foglio n. 52 part 214, qualita Zeminative artborato clasze 4 superficie mqg 1.000,00 reddito
dominicale € 2,07 e reddito agranio € 0,46 con dat identificatin dall impiante meccanografico del
210771984, Limmobile nsulta intestato dal 24/01/1989

proprieta per 1000/ 1000 derivante dall atto del 240171989 Pubblico Utficiale Notaio
ede Canicatti Eepertono n 16556 Sede Canicatti Eegistrazione n 424 registrato in data

10/02/ 1989 voltura n. 3987 1/2000 Pratica n. AGO026811 in ath dal 12/03/200%8 In precedenza
dall'impianto al 24/01/1989 era intestato a—

qualita di comproprietan (vedi visura catastale storicain
ALL. 3

— al foglio n. 52 part 215, qualita Seminative arborato classe 4 superficie mg 7.600,00 reddito
dominicale € 15,70 e reddito agranio € 3,53 con dati identificativi dall 'impianto meccanografico del
20719384, Liimmobile nsulta intestato dal 24/01/198% a

B o:opricta per 100071000 con dati derivanti da voltura d'ufficio del 24/01/1985
Pubblico Ufficiale Motai - 4= Canicatti Repertorio n. 16556 Sede Canicatti Registrazione
n.424 registrato in data 10/02/1982 voltura n. 2725.1. 172015 Pratica n. AGO027E73 in atti dal
12/03/2015. In precedenza dall’impianto al 24/01/198% era intestato a

I o oroprictiper 100071000, {vedi visura catastale stericain ALL 4)

Giudice D, Watteo DE NE3
Perito: Ing Baverio MONCADD
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Ezecuzione Forzata M. 64/2021 R GES.

— al foglio n. 52 part 371, qualitdh Seminative arborate classe 4 supetficie mqg 783,00 reddite
dominicale € 1,62 e reddito agrario € 0,36 con dati identificativi derivanti da frazicnamento del
1200572000 pratica n. 29646 in atti dal 12/05/2000 a mezzo del quale scaturisce dalla particella o
212.

L'immobile attuale nisulta intestate a [ NNNNRNRGN?Z 12052000 con voltura d'ufficio del
12052000 con Eettifica di intestazione Voltura n. 2885 172009 Pratica n. AGO057443 in atti dal
19/02/2009. In precedenza dal 24011989 al 12/05/2000 U'immokile predecessore (part. 212)
risultava intestato in proprieta per 10001000 derivante
dall” atto del 24/01/1989 Pubblico Tficial e Mota ede Canicatti Eepettorion 16516 Sede
Canicatth Fegistrazione n.26811 registrate in data 15/03/2000 voltura n. 26811.1/2000 Pratica n.

58695 in attt dal 2904720000 Ancora prima dallimpiante al 24 10/1%98%9 "immobile predecessore
e e S - <: 5

catastale stoncain ALL. D)

— al foglio n. 52 part 372, qualita Seminative atborato classe 4 superficie mg 286,00 reddite
deminicale € 0,59 e reddito agrario € 0,16 con dati 1dentificativi denwvanti da frazicnamento del
120052000 pratica n. 99646 in atti dal 12/05/2000 a mezzoe del quale scaturisce dalla particella n.
212.

Litnmobile attuale risulta intestate = ||| R 12/0572000 con woltura d'ufficie del
12052000 con Eettifica di intestazione Woltura n. 2885 1/200% Pratica n. AGO057443 in atti dal
12/02/2009. In precedenza dal 24/01/1989 al 12/05/2000 1'immokile predecessore (part. 212)
tisultava intestato 2 N ;- cr 1000/1000 derivante
dall"atto del 24/01/1989 Pubbli co Ui ciale Motai ol 3ede Canicatti Repertorion. 16516 Sede
Canicatti Registrazione n.26811 registrate in data 15/03/2000 voltura n. 26811.1/2000 Pratica n.
986595 10 attt dal 290472000 Ancora prima dall’impiante al 24/10/1989 'immobile predecessore
era saestato N -
catastale stoncain ALL 6)

— al foglio n. 52 part 373, qualita Seminative arborato classe 4 superficie mg 924,00 reddito
dominicale € 1,91 e reddito agraric € 0,43 con dat identificativi denwvant: da frazionamento del
12/05/2000 pratica n. 99646 in atti dal 1240572000 a mezzo del quale scaturisce dalla particella n.
212.

L'immobile attuale risulta intestate = || 12/05/2000 con voltura d'ufficie del
12052000 con Eettifica di intestazione Woltura n. 2885 1/2009 Pratica n. AGO057443 1n ath dal
18/02/2009, In precedenza dal 24/01/198% al 12/05/2000 'immobile predecessore (part. 212)
risultava intestato qn proprieta per 1000/1000 derivante
dall”atto del 24/01/1989 Pubblico Uificial e Mota sede Canicatti Eepertorion 16516 Sede
Canicatti Eegistrazione n.26511 registrato in data 15/03/2000 voltura n. 26811.1/2000 Pratica n.
986595 in atti dal 29042000, Ancora prima dall impianto al 24/10/198% I'immobile predecessore

era intestato Y - . i

catastale storicain ATL T

— al foglio n. 52 part 374, qualita Seminative arborato classe 4 superficie mg 1.016,00 reddito
dominicale € 2,10 & reddito agraric € 0,47 con dati identificativi denvanti da frazionamento del
12052000 pratica n. 59646 in att1 dal 12/05/2000 a mezzo del quale scatunsce dalla particella n.
212.

L'immobile attuale risulta intestato o [N J= 12/05/2000 con woltura d'ufficie del
12/05/2000 con Rettifica di intestazione Voltura n. 2835 1/2009 Pratica n. AG0057443 in atti dal
18/02/2009. In precedenza dal 24/01/198% al 12/05/2000 'immobile predecessore (part. 212)
risultava intestato qin proprieta per 1000/1000 derivante
dall"atto del 24/01/192% Pubblico Tificial e MNotat de Canicatti Repertorion. 16516 Sede
Canicatti Fegistrazione n.26811 registrate in data 157032000 voltura n. 26811.1/2000 Pratica n.
58695 1n atts dal 29042000, Ancora prima dall’ impianto al 2410/1988 'immobile predecessore
era intestato a (wed visura
catastale stoncain ALL.8)
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E zecuzione Forzata M ad4/021 B GES.

— al foglio n. 52 part 375, qualita Setninative arborato classe 4 superficie mg 7.091,00 reddito
dominicale € 14,65 e reddite agrario € 3,30 con dati identificatini derivanti da frazionamento del
1200572000 pratican. 29646 in ath dal 12/05/2000 dal quale scaturisce dalla particella n. 212,

Litnmobile attuale risulta intestate [RGB 120572000 con voltura d'ufficie del
12/05/2000 con Eettifica di intestazione Woltara n. 2885 172009 Pratica n. AGO057443 in ath dal
19/02/2009, In precedenza dal 24011989 al 12/05/2000 Uimmobkile predecessore (part. 212)
risultava intestato ih proprieta per 1000/1000 derivante
dall"atte del 24/01/1989 Pubblico Tificial e Mot Jj N =9 Canicatti Repertorion 16516 Sede
Canicatti Fegistrazione n.26811 registrate in data 15/03/2000 voltura n. 26811.1/2000 Pratica n.

SE695 in atti dal 290472000 Ancora prima dallimpiante al 2410/1%8% immobile predecessore
ora intestato - Y . . ..

catastale stonicain ALL 9

— al foglio n. 52 part 376, qualita Seminative arborato classe 4 superficie mq 989,00 reddito
deminicale € 2,04 e reddito agrario € 046 con dati identificativi derivanti da frazicnamento del
12/05/2000 pratican. 59646 1n athh dal 12/05/2000 dal quale scaturisce dalla particella 213
Limmobile attuale risulta intestato |2 12/05/2000 con voltura d'ufficie del
12/05/2000 con Eettifica di intestazione Woltura n. 2885 1/200% Pratica n. AGO057443 in atti dal
12/02/2009. In precedenza dal 24/01/1989 al 12/05/2000 1'immokile predecessore (part. 212)
risultava intestato aanproprieté per 10001000 derivante
dallatto del 24/01/1989 Pubblico Ufficiale Notaio Sede Canicatti Eepertorion 16516 Sede
Canicatti Registrazione n. 26811 registrate in data 15/03/2000 voltura n. 26811.1/2000 Pratica n.
986595 10 attt dal 290472000 Ancora prima dall’impiante al 24/10/1989 'immobile predecessore

era intestato |  : 1

catastale storicain ALL 10).

— al foglio n. 52 part 377, qualita Seminative arborato classe 4 superficie mq 894,00 reddito
dominicale € 1,85 e reddito agraric € 0,42 con dati identificativi denvanti da frazionamento del
12/05/2000 pratican. 99646 1n athi dal 12/05/2000 dal quale deriva dalla particella 213.
L'immobile attnale risulta-intestato a G 12/05/2000 con woltura d'ufficio del
12052000 con Eettifica di intestazione Woltura n. 2885 1/200% Pratica n. AGO057443 in ath dal
19/02/2009. In precedenza dal 24/01/1989 al 12/05/2000 'immokile predecessore (part. 212)
risultava intestato propreta per 1000/1000 denvante
dall"atto del 24/01/1928% Pubblico Tificial e Notaio Sede Canicatti Eepertorion 16516 Sede
Canicatti Registrazione n.26811 registrate 1n data 15/03/2000 voltura n. 26811.1/2000 Pratica n.
58695 in att1 dal 290452000, Ancora prima dall’impianto al 24(10/198% "'immobile predecessore
era intestato a edi visura
catastale storicain ALL 11D,

— al foglio n. 52 part 378, qualita Seminative arborato classe 4 superficie mg 717,00 reddito
dominicale € 1,48 e reddito agraric € 0,33 con dati identificativi denvanti da frazionamento del
12052000 pratican. 59646 in atti dal 12/05/2000 dal quale deriva dalla particella 213

L'immobile attuale risulta intestate a dal 12/0542000 con woltura d'ufficie del
12/05/2000 con Eettifica di intestazione Voltura n. 2885 1/200% Pratica n. AG0057443 in ath dal
190272009, In precedenza dal 240171289 al 12/05/2000 U'immobile predecessore (part. 212)
risultava intestato —n proprieta per 1000/1000 derivante
dall"atto del 24/01/192% Pubblico Tificial e Notaio Sede Canicatti Eepertorion 16516 Sede
Canicatti Eegistrazione n.26811 registrato in data 15/03/2000 voltura n. 26811.1/2000 Pratica n.
58695 in atts dal 2%9/04/2000. Ancora prima dall’impianto al 24(10/1988 immobile predecessore

cra intestavo = I (- <12

catastale storicain ALL 12,
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SIPEECIEA IN EELAZICHE AL CESPITE I QUESTIONE:

- CHE IL FABEERICATO IMEISTEITTE TEA LE PARTICELLE 278 E 374 NON RISULTA
CENSITO IN CATASTO.

4. STATO DIPOSSESSO:

1 cespite di cui al punto A) risulta nella piena disponibilith & nel possesso della proprietad N
entrambi esecutati.

5. PREDISPOSIZIONE DI SCHEMA SINTETICO-DESCRITTIVO DEL LOTTO:
LOTTO T 4

Proprietaper la quota di 1000/1000 i un appezzamento di terreno agricolo sito in C anicatti nella
c/da Gulfi.

Il cespite oggette del presente lotto & costituite da un appezzamento di terrens esteso circa 26, 000
me sito nella Cfda Gulfi, posta nella patte Owest del centro abitato di Canicatti & da esso distanze
circa 3 Em.

Il terrenc al guale st accede da cancelle poste sulla strada asfaltata wicinale Gulfi, arteria i
penetrazione agricola della 33, 122 Strada Statale Agrigentina, ha una estensione complessiva di
mq 25970, ¢ ricadente nelle strumente urbanistico generale wigente in zona E1 “aree agricole
formali”.

Ha giacitura inclinata con pendenza da Owvest verso Est, risulta recintato in tuth 1 lah & 51 trowva, in
atto, per la maggior parte incolto con presenza di vegetazione rada e qualche albers da frutte, i
agrumi & di olivi nella zona a valle. Mella parte a monte dell’appezzamento & presente un piccolo
locale destinate a deposito attrezzi agncoli non censito in catasto.

I cespite nel suo complesso confina alord conle particelle nn. 351-319-206 di proprieta altra ditta,
a Sud con particelle 50-105-93-537 e 544 di proprieta altra ditta e con la particella 4% di proprieta
stessa ditta, ad Est con strada wicinale Gulfi e particelle 351 & 319 di proprieta altra ditta e ad Owvest
con particelle 208, 521 e 45 di proprieta altra ditta.

E’ censito in catasto del Comune di Canicatti A) — al foglio n. 52 part 47, qualitd Semin. Arbor,
classe 3 superficie mg 3.460,00, part 104, qualita Pascolo, classe 2 superficie mg 1.210,00, part
214, cualita Seminative arborato classe 4 superficie mq 1000,00, part 215, qualith Seminativo
arborato classe 4 superficie mg 760000, part 371, qualita Seminative arborato classe 4 superficie
myg 783,00, part 372, qualitda Jeminative arborato classe 4 superficie mg 286,00, part 373, qualita
Seminativo arborato classe 4 superficie mq 924,00, part 374, qualita Seminativo arborato classe 4
superficie mg 1016,00, part 375, qualitd Seminativo arborato classe 4 superficie mg 7091,00, part
376, qualita Seminativo arborato classe 4 superficie mg 989,00, part 377, qualith Zeminativo
arborato classe 4 superficie mq 894,00 e 378, qualita Seminative arborato classe 4 superficie mg
717,00,

prezzo BasELoTTON g € 160.526,06
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E zecuzione Forzata M ad4/021 B GES.

6. RICOSTRUZIONE DEI PASSAGGIDI PROPRIETA™:

Dalla certificamione Notarile redatta dal Nota o_ Agrigento depositate dal creditore
procedente si evince:

- L'immobile oggetto del presente Lotto, si appactienc a N NG

per lapiena proprieta per 100071000

- Peraver acquistato in regime di separazione dei beni le particelle 47,104,212,213,214 & 215 del foglio
di mappan. 52 mediante 1" atto di compravendita del 24 01 1989 ai rogiti del Notaio Pecorars Antoning
da Canicatth repertorion. 16556, atto che risulta trascritto 1l 22.02. 1989 a nn. 392002525 da potere det

s oo

7. FORMALITA’' VINCOLIED ONERI GIURIDICT:
A Vincoli ed oneri giuridici che rester anno a carico dell'acquirente
) Domande giudiziali o altre trascriziont pregiudizievali : Nessuna
2) Afii i asserviments urbanistica o cessione cubatural -—----—-
-.3) Convenziani matrimoniali e provvedimento di assegnazione casa coniugale: Nessune
-4) Fesi o ipdiazion d 'usa: Nessuna

2) Provvedimenti di imposizione di vincoli storici-arfistici e di altro fipa: Nessuna

Giudice D, Watteo DE NE3
Perito: Ing Baverio MONCADD
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E zecuzione Forzata M 6402021 B GES.

Vincoli ed oneri che saranno cancellati o regolarizzati a cura e spese della procedura

Dalla certificaziene Notarile redatta dal MNotai o [ I = 4cneento deposttate dal
creditore procedente 1 evince:

1) Iscrizioni ipotecarie:
Ipoteca giudiziale nascente da decreto ingiuntive del 13.02.2020 Tribunale di Agrigento
repettorio . 11002020 1scrtta il 08.03.2021 a nn. 46247267 a favore &

per un montante ipotecarico

A€ 62000000 ed un capitale di € 613650, 67 che grava sull immobile oggette del presente
lotto & altri.

2) Thascrigioni:
- Atto esecutivo o cautelarenascente da verhale di pignoramentoimmobili del 22.05.2021
Tribunale di Agrigento, repertorio n. 1045/2021, trascritte 11 0906 2021 at nn. BE37E40 a

favore della
contro 1 signor
_he grava sull immobile oggette del presente lotto e su altr.

3) Difformita urbanistico edilizie:

Sono presentt, in relazione al cespite ricadente tra le particelle 378 & 374 destinato a deposite
attrezzi agricoli difformita urbanistico edilizie in quante lo stesso & state realizzato in assenza
di titoli autenzzativi {vedi in esteso al punto 10 della presente)

Tale immohile non risulta r egolarizzahile.

£) Difformita catastali:

In relazione al cespite in questione sono presentt diff ormita catastali rispetto allo stato di fatto
relative all assenza dell*accatastamento del corpo destinate a deposito attrezzi agricoli ricadente
tra e particelle 378 e 374

Tenuto conto chel’immohilenon éurhanisticamente regolarizzabhilenon verra computato
il costo per 1’accatastamento dello stesso.

ESISTENZA DI PESI OD ONERI DI ALTRO TIPO:

Ibeni pignorati non sono gravati da censo, livello o uso civico

VERIFICA DI UBICAZIONE SU SUOLO DEMANIALE
I beni pignorati non ricadono su suolo demaniale

Giudice D, Watteo DE NE3
Perito: Ing Baverio MONCADD
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Ezecuzione Forzata M. 64/2021 R GES.

10y VERIFICA DELLA REGOLARITA® DEI BENI SOTTO IL PROFILO EDILIZIO E
URBANISTICO

Confarnd td urbanistico edilizia
Al fine i accertare la conformita urbanistico edilizia del cespite in questione lo scrivente ha
effettuato tutte e ricerche necessarie presse gt uffici competentt

=1 & riscontrato che il piccolo fabbricate ncadente tra le particelle 378 e 374 destinate a deposito
attrezzi agricoli @ stato realizzato in assenza di titoli autorizzativi.

Al fine di risalire alla presunta epoca di realizzazione lo scnivente havisionate la cartografia storica
disponibile repenita all” TT'T C. di Canicatti’ dalla quale s pud affermare che 'immobile risulta
realizzate dopo 1l 1976, MNon avendo nzcontro, come detto in precedenza, di provvedimenti
autorizzativi e tenuto conto che per esso non & mal stata presentata istanza di condono edilizio in
satatoria si & verificata, in via subordinata, la possibilita di sanatoria al senst dell’art. 36 del D P E.
n. 380 del 2001 Dagli accertament effettuatt st & rilevato che U'tmmobile non pud essere
regolarizzate in quanto non risulta conforme a quants previste dalle norme urbanistiche edilizie in
relazione alla prescrntta distanza minima dat confini.

E’ stato, inoltre, rilevato che Uimmobkile pignerate non si trova nelle condiziont previste dall’art.
40, comma &, della legge n® 4785 o dell’art. 46, comma 5, del DPE 380/2001 (g4 art 17 comma
5 legge 47/85).

In considerazione di c1é tale cotpo hon autorizzato noh potrd essere regolarizz atl.

=1 fa presente inclire che per tale corpo non & stato emesso alcun ordine di demolizione.
L’importo complessivo perla demolizione del corpo in questione, compresoe di onen ammin strativ

e spese tecniche, pud essere computato in € 6.500,00.

11) INFORMAZIONI UTILI SULLE SPESE DI GESTIONE DELL'IMMOEILE E SU
EVENTUALI PROCEDIMENTI IN CORSO

Altre informaziont uili per acquirents

- Zpese ordinarie annue di gestione dell'imm obile: € 3.000,00

- Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora scadute; -—---

- Spese condominiali scadute non pagate negli ultimi due anni anterior alla data della perizia ----
Eventuali cause in corsor ——---------

Esistenza di regolamento condominiale trascritto: --—--

12 VALUTAZIONE COMPLESSIVADEL LOTTO:
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12.1.

12.2.

12.3

E zecuzione Forzata M 6402021 B GES.

Criterio di Stima

I criterio di stitna adoperate & state quello sintetico baszato sul pin probabile val ore di metcato
che 'tmmobile awrebbe in una libera contrattazione di compravendita I procedimento
estimative scelto & quelle della "stma sinfefica conparative parametrica sepplificata”, in
gquanto se ne sono accettate le condiziont reali i applicabilita; a riguarde, & stata condetta una
ricerca del prezzi 4 mercato & immobili di simili caratteristiche (metodo del confronto) & 51
sono pol valutate e caratteristiche estrinseche edintrinseche dell'immobile oggetto i stima al
fine di nferitlo agli stessi.

HE. Aifini della ricerca del valore di mercato s1 & preferito utilizzare 11 metado del confronto
ritenute il pin attendibile rispetto al criterio di capitalizzazione del reddito (per la difficolta di
reperire un saggic di capitalizzazione congrue) ed il metodo del coste (per la difficeltosa
individuazione delle caratteristiche non apparenti e la determinazione dei cost relativi).

Fonti di informazione

Catasto di Agrigento (Osservatorio del mercate immobiliare), Agenzie immobilian ed
osservatont del mercate: Acquisizione di informazioni sul mercate delle compravendite per
imimobili stmili.

Determinazione superfici commerciali vendihili

Al fine di definire un criterio univoco per il caleolo della superficie commerciale
vendibile s1 & fatto nferimento a quante stabilito in materia dal D PR 23 marzo 1998
n. 139 In particolare si & applicato quanto disposto dall’allegato 2 del manuale di
istruzioni per la determinazione della consistenza degli immobili urbani disposto
dall” Agenzia del Terrtorio

A- Terreno F.352 partt.47-104-214-215-371-372-373-374-375-376-377-378

Destinazione Parametro Supetf. Lorda reale Coefficiente Superf. commerciale
Terrenc tng 25.970.00 1 25.970.00
Superficie vendibile 25.970,00

Giudice D, Watteo DE NE3
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Ezecuzione Forzata M. 6402021 B GES.

124 Valutazione immobile A Lotto N° 4

St Sintetica comparativa (meiode del confronta) parametrica (serplificata)

A- Terreno F.52 partt. 47-104-214-215-371-372-373-374-373-376-377-378

Il valore unitario applicate & riferite ad immobili di destinazione duso e posizione urbana
similan a quello in oggetto nelle condiziont d'use normali in cwt 1 trovano.

Tenute conte chel’esservatorio del mercats imm obdliare fornite dall’ A genzia delle Entrate non
indica per beni di tal tipo valon i rifenimento si & effettuata una indagine & mercato presso gl
operatort economict del settore e le Agenzie Immeobilian. 51 sono riscontratt der valon
parar etrict (tumuls) per beni di caratteristiche simili a quello in oggette oscillant tra€tumuls
14.000,00 ed €tumul o 18.000,00.

Considerando, pertanto, come riferimento 1l wvalore medio tra quellt indicat pan ad €ftumule
16.000,00 & che per la citta & Canicatti 1l tumule & part a mq. 2361,00 s avra un valore
parametrico di €mq 6,77

Destinazione Superficie Vendibile Valore unitario Yalbre Comp lessio
Terreno mq 25.970,00 €y 6,77 £ 175381690
WValore complessive LOTTO: € 17531690

- Riduzione del walore
Per assenza di garanzia da vizi occult
Differenze tra vendita al libero mercato e vendita forzata
WValutati tn una percentuale pan al 5% del valore stimato £ 2.750,34

- Bpese per la demolizione del fabbricatonon regolanzzabile £ £.500,00
- Bpese di cancellazione delle trascriziord ed iscriziond a carico dell'acquirente:

TCTALE RIDTZICNI € 1529084

Valore della quota di piena proprieti al netto delle decurtazioni
Nello stato di fatto in cui si trova € 160.526,06
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E zecuzione Forzata M 6402021 B GES.

12.5 Prezzo base d'asta del lotto

Valore della quota di piena proprieta al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto in cui s trova:

€ 160.526,06

L’ espetto stimatote
Ing. Saveno MOMNCADO
21 Allega;

1) wigura storica fig 52 part. 47,

2y visura storicafg 52 part. 104,

3) vigura storicafg 52 part. 214,

4) visura storica fg 52 part. 215;

5) wrisura storica fg 52 part. 371;

6) wisura storicafg 52 part 372;

T) visura storicafg 52 part. 373,

3) wisura storica fg 52 part. 374,

9 srizura storica fg 52 part. 375;

10y visura stonica fg 52 part. 276,

11} wrisura storica fg 52 part. 377,

12% visura stonica fg 52 part. 278,

13) ortofoto satellitare;

14) stralcio catastale con contornate le particelle in questione;
15) planimetria deposito non regolarizzabile;
16) Certificato di destinazione urbanistica,

17 documentazi one fotografica
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