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INCARICO

PREMESSA

I benl oggetto di pignoramento sono costitultl dal seguent]l immobil:
+« Bene N°1 - Magazzino ublcato a Raffadali (AG) - VIA MASCAGNI N°95 (LOTTO 1)

s+ Bene N°2 - Appartamento ublcato a Raffadall (AG) - VIA MASCAGNI N*95 (LOTTD 2)

DESCRIZIONE LOTTO 2

BENE N° 1 - MAGAZZINO UBICATO A RAFFADALI (AG) - VIA MASCAGNI N°95

L'TMMODBILE SI TROVA AL PIAND TERRA DI UN EDIFICID A TRE ELEVAZIDNI. L'ACCESS0O AVVIENE DA
UN' AMPIA APERTURA SULLA VIA MASCAGNI SI TROVA IN BUONO STATO DI CONSERVAZIONE
NONOSTANTE NON SIA RIFINITO ALL'INTERNO. E° COSTITUITO DA UN AMPIO VAND UNICD
DESTINATO ED UTILIZZATO COME MAGAZZIND.

Per il bene in questione non 2 stato effettuato ym accesso forzoso.

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A RAFFADALI (AG) - VIA MASCAGNI N°95

L'TMMOBILE SI TROVA AL PIAND TERZ(D DI UN EDIFICIO A TRE ELEVAZIONL L'ACCESSO AVVIENE DA
UN PORTONE CONDOMINIALE SULLA VIA MASCAGNL SI TROVA ALLO STATQ GREZZO.PRIVO DI
IMPIANTI E DI RIFINITURE

Per il bene in questione non & stato effettnato ym accesso forzoso.

LOTTO 2

11 lotto & formato dal seguenti beni:
+ Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Raffadall (AG) - VIA MASCAGNI N°95

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Sl attesta che la documentazione di cul all'art. 567 cp.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immaobile oggetto dell'esecuzione, appartiene al seguentl esecutat:
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Limmobile viene posto in vendita per1i seguenti diritti:

CONFINI

L'TMMOBILE CONFINA A NORD CON LA PARTICELLA 767, A SUD CON LA PARTICELLA 1362, A OVEST
CON LA VIA MASCAGNI, A EST CON LA VIA COMO.

Consistenza
Destingzlone Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altexa Plano
Netta Lorda GConvenziongle
Abitaxione 91,81mq 9871 mq 100 98,71 mq 3p0m | SECONDO
Balcone coperto 1520mq 1520 mq DAD 608 mq 3D m | SECONDO
Totale superficie convenziongle 104,79 my
Incldenzy condominigle 000 | %
Superficle convenxignale complessiva: 104,79 myg

[ beni non sono comodaments divisibill in natura.
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CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Proprieth Dat catastali

Dal 03111988 al 07 /03,2001 Cataste Febbricet

Fg 24, Part. 1305, Sub. 4
Categoria P4

Plamp 2

Dal 07,/03/2001 al 2304/ 2021 Catagte Febbrica
Fi 24, Part. 1305, Sub. 4
Categorta P4

DATI CATASTALI

Catasto febbricad (CF)

Datl identificativl Datl di classamento

Sexigne | Foglio | Pert | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Comsistenzs | Superficle | Rendita | Plamo | Graffato
GCens. catagtale

4 1305 4 F4

Corrispondenza cotostoie

Sussiste corrispondenza tra lo stato del luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto
presents nell'atto di pignoramento.

PRECISAZIONI

NESSUNA

PATTI

NESSUNA

STATO CONSERVATIVO

L'IMMOBILE SI TROVA ALLOSTATO GREZZ0, PRIVO DI IMPIANTI E DI TRAMEZZATURE.

PARTI COMUNI

L'ACCESSO AVVIENE DALLA SCALA CONDOMINIALE

SERVITU, CENSOQ, LIVELLO, USI CIVICI

NESSUND
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CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'TMMOBILE E' REALIZZATO IN CA, I MURI DI TOMPAGNO SONO IN LATERIZIO FORATO ED IL
SOLAIO E' DEL TIPD LATEROCEMENTOQ. E' SPROVVISTO DI IMPIANTI ELETTRICO, E' ALLO STATO
GREZZ0.

STATO DI OCCUPAZIONE

Limmobile dsulta Hbero

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieth Artd
Dal 16/09/197Gal GOMPRAVENDITA
a7,03/2001
Rogante Data Repertorio N° Raccolts N™
MARSALA 16/05/1976 26186
ANTONING
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. port
AGRIGENTO 2710911976 15546 14320
Dal 07/03/2001al | ** - "o b Dichisrazione di successione
23042021
Regigtrezigne
Presso Data Reg. N Vol.N"
AGRIGENTO 0770572001 g1 1605

Per quanto rignarda I'immobile oggetto 4 pignoramento:

+ Sussiste continuitd nelle trascrizioni per 1l ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

+ Lasituazione della proprieta antecedente 1l ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

+ Lasitnazione della proprieta risulta attualmente invariata

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Trascriziond

+ PIGNORAMENTOQ
Trascritto a AGRIGENTO 11 15/04/2020
Reg gen. 4153 - Reg part 7092
A favorg di BPER CREDIT MANAGEMENT socleta’ consortile per aziond
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NORMATIVA URBANISTICA

IN BASE AL PIANO REGOLATORE VIGENTE DEL COMUNE DI RAFFADALI(APPROVATO CON D.A. N.188
DEL 07/06/1978) L'IMMOBILE RICADE IN ZONA C1

REGOLARITA EDILIZIA

PER L'IMMOBILE RISULTA ESSERE PRESENTATA DOMANDA DI CONDONO EDILIZIQ PRESENTATA IN
DATA 26/11/1986 ASSUNTA AL PROTOCOLLD AL N°11438 Al SENSI DELLA LR. N°47 DEL
28/02/1985 A NOME DEL SIG.

' SECONDO LA DOCUMENTAZIONE ACQUISITA NULLA OSTA ALLA SUA DEFINIZIONE,
PREVIA L'INTEGRAZIONE DOCUMENTALE, COME DA RICHIESTA PROT. 571 DEL 21/01/1989 ED IL
CONGUAGLIO DI ONERI, OBLAZIONI E DIRITTI DI SEGRETERIA. SONO INDLTRE DA CONSIDERARE LE
SPESE TECNICHE

Certificarionl energetiche e dichiorazionl di conformitd

+ Non esiste 1l certificato energetico dell'immobile / APE

+ Non esiste la dichlarazione di conformita dellimpianto eletirico.
+ Non esiste la dichlarazione di conformitd dellimpianto termico.
+ Non esiste 1a dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sl § a conoscenza di presenza di vincoll od onerl condomindali.

NESSUND

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

1 valore commerciale del benl pignoratl & stato determinato sulla base delle seguentl variabil:
ubicazione dell'immobile, caratteristiche ¢ pecullaritd della zona olire che dalla faciltd d4i
ragglungimento, stato di mamutenzione, conservazione, finltura ¢ confort, consistenza, regolarita
geometrica della forma, sussistenza dl eventuall vincol e servith passive o attive, suol datl metrid ed
infine 1a sttuazione del mercato e della domanda ¢ dell'offerta Tutt questl element], in coeslstenza
all'esame d alcune documentazionl uffidall ed esperita un'attenta ¢ puntuale ricerca volta a
determinare l'attnale valore d mercato indicando sla 1l valore per metro quadro che 1l valore
complessivo, tenendo conto altresi di eventuall adeguamentl & correzioni della stima, hanno concorso
a determinare il plii probabile valore di compravendita da atiribuire agh immobili oggetto della stima.
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LOTTO 2

» BeneN” 2 - Appartamento ubicato a Raffadali (AG) - VIA MASCAGNI N*95
LTMMOBILE SI TROVA AL PIAND TERZO DI UN EDIFICID A TRE ELEVAZIONI L'ACCESS0O
AVVIENE DA UN PCRTONE CONDOMINIALE SULLA VIA MASCAGNI. SI TROVA ALLQ STATO
GREZZO.PRIVD DI IMPIANTI E DI RIFINITURE.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 24, Part. 1305, Sub. 4, Categoria F4
Limmobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietd (1/1)
Valore di stima del bene: € 70.733,25
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Identificative Superfice ¥algre unftaric VYalore Queots In Tatale
COTpo convenzignale complessive vendita

Beng N°2 - 104,79 mq 47500 €/mq €70.733.25 100,00% €70.733.25
Appartamento
Raffadali (AG) - VIA
MASCAGNT N*95
Decurtazione per o €28.293,30
stato di Sitto
vrverg nen rifintto
alfinterno 404
Decurtaxione per € 4.000,00
omerl, cblaziond,
dirittl, spese
tecniche per In
definixigne della
sangtoris edilixia

Valore i stima: €38439955
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Valore finale di stima: € 38.439.95

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima
presso questo Spettabile Tribunale, tante in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla SV. e restaa
disposizione per eventuali chiarimenti.

Agrigento, li 23/04/2021

L'Esperto ex art 568 c.p.c.
Arch. Cosentino Luca
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