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Espropriamiond irenobilian M. 22002012
proaossa da: Urnicredit spa

TEIBUNALE ORDINARIO - AGRIGENTO - ESFROPRIAZIONI IMMOBILIARI 220/2018

LOTTO 1

1L IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:
4 |

deposito commerciale a CAMPORELLD DI LICATA Via Montenero 106, della superficie
commetciale di 51,00 maq per la quota i 1000/1000 & piena proprieta { *** DATO OSCUTRATO
Costituito da unico vano, 51 trova in sufficiente stato di conservazione e wetusta, il pavimento &
realizzato in marmette 4 cementoi muri sono rifiniti con intonacoin calce, gli infissi sonorealizzati in
ferro.

L'unita immobiliare oggetto i valutazione & posta al piano terra, ha un'altezza interna di 4 mt..
Identificarione catastale:

o foglio 18 particella 1105 sub. 1 (catasto fabbricat), zona censuana 1, categoria Cf1,
consistenza 51 mg, rendita 64%,70 Euro, indirizzo catastale: corso Montenero n. 106, piano;
terra, intestato a *** DATO OFSCTTR AT S ek
Coerenze: particella 1108, via Palestro, corso Montenero, via Mentana

L'intero edificio swiluppa 3 plani fuor terra, Inmaobile costruito nel 1571

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale compl essiva unita principalt: 51,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accesson 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nell o stato di fatto e di dinttoin cw 51 trova; €. 30.738,72
Walore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di dirittoin cw s € 2612701
trowva:

Data dell a valutazione: 09/11/2022

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immotile risulta occupate dalla figlia del debitore.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

41. VINCOLIED ONERI GIURIDICI CHE EESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

I 7 = Ao g et g TSy Tdanm dan m o grd et o gn 3 i i e n e J - T o 3
4. 1. 1. Domande giudiziall o altre trascrizion p regitidizievonl [ ANESSILRL.
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Espropriamiond irenobilian M. 22002012
proaossa da: Urnicredit spa

4.1.2, Comvenziopt matrimopiali e provv. dassegrazions case coriugale Nessidd.

4 1.3, Atti ofi asservimento urbarnistco: Nessuna.

Lo

4. 1.4, Altre limitazioni duse: Nessuno.

42, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

421 Iscriziow.
ipoteca volontaria athiva, stipulata 11 36/02/19%6 a firma & notaio Abbruscato Salvatore ai nn
rep.35320 di repertorio, iscritta il 18/12/2015 a Agrigento ai nn. 2168371475, a favore i *** DATO
OBCTURATO ** contro ™ DATO ORCTRATO ™ denvante da mutuo.

Importo ipoteca; € 61,974,383

Importo capitale € 200658,23

Ipotecain rinnovazione dell'izcrizionen. 230 del 02/03/1596

422 Figraramehh e santenze di fallimenta

pignoramento trascritto i 24/07/2021 a Agrigento a nn. 18326/15507, a favore i *** DATO
OFCTTRATCO ***  coptro *** DATO OSCURATO **  denivante da nascente da verbale di
plgnoramento imm obiliare del 3VO2018 0, rep, 2251

S preciza chem deceduto il 13/06/2006 ed & stato nominato curatore dell'eredita
glacente l'avv. Calogero Crlando con domicilio in RavanuzaviaLincoln n 94,
pighoramento, tragcritto il 290582020 a Agrigento al nn 2277/5148, a favore di ** DATO

OBCUERATO ™ | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da verbale di pignoramento del
11/05/2020 numero di rep. 67972020,

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessund.

4.2.4. Altre limitaziont d'uso: Nessun.

3. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell imm obile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute edinsolute alla data della perizia: €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

dolok DATO OBSCTURATO ** per la quota di 1000/1000, in forza & atto di compravendita (dal
04/091958), con atto stipulato il 04/0%1958 a firma di notaio Lo Leggio Giuseppe, trascritto il

29091958 a Agrigento al nn. 1437413086

6.2. PRECEDENTI PROPRIET ARI:

Heszsuna informazione aggiuntiva,
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Espropriamiond irenobilian M. 22002012
proaossa da: Urnicredit spa

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

T1. PRATICHE EDILIZIE:

Thilla osta per esecuzione di lavon edili IN. 1118, intestata a *** DATO OSCURATO **  per lavor
di sopraslevazione aprimo piano e l'ammodernamento a plano terra, presentatail 25/05/197 1 rilasciata
1l 05/06/ 1971, agibilith non ancora rilasciata

Richiesta di sanatoriaedilizia al sensi del DL, M. 649/94 I 1953 di protocollo, intestata a **** DATO
OSCTTERATO *¥**  per lavon di avere realizzato 1] prano terra ed il primao plano in difformité alla
licenza edilizia n. 1118 del 5.6.1971 rilasciata dal comune di Campobello di Licata | presentata il
20201995, agibilitanon ancora rilasciata

T2 SITUAZIONE URBANISTICA:

FRG -pianoregolatore generale wigente del comune di Campobello di Ticata 'immobile ricade in zona
amogenea "B".

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:
81.CONFORMITA EDILIZIA:

Limmahile risulta non conforme, ma regolarizzahile
Costi di regol ari zzazi one:

o onert di whanizzaziont per penmesso di costrudre 1n sanatoria €2 615,28
§2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA

83. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

84. CORRISPONDENZA DATI CATASTALIATTO: NESSUNA DIFFORMIT A

BEMIIN CAMPOBELLO D] LICATA WVIA MONTEMERD 104

DEPOSITO COMMERCIALE

DI CUL AL PUNTO A

deposito commerciale a CAMPORELLD DI LICATA Via Montenero 106, della superficie
commetciale di 51,00 mq per la quota di 100071000 & piena proprieta { *** DATO OSCURATO

Costituito da unico vano, 51 trova in sufficiente stato di conservazione e wetusta, il pavimento &
realizzato in marmette 4 cementoi muri sonorifiniti con intonacoin calce, gli infiss sonorealizzati in
ferro.

L'unitd immobiliare oggetto i valutazione & posta al piano terra, ha un'altezza interna di 4 mt..
Identificarione catastale:

o foglio 18 particella 1105 sub. 1 (cataste fabbricat), zona censuania 1, categona OCf1,
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Espropriamiond irenobilian M. 22002012
proaossa da: Urnicredit spa

consistenza 51 mag, rendita 643,70 Euro, indinzzo catastale: corso Montenero n. 106, piano;
terra, intestato a ** DATO OSCTTR AT ek
Coerenze: particella 1106, via Palestro, corso Montenero, via Mentana

Lintero edificio sviluppa 3 piani fuor terra, Immaobile costruitonel 1571,

DEZCRIZIONE DELLA ZONA

Itene & ubicatoin zZona semicentrale in un'area residenziale, le zone limitrofe st trovano in aree
residenziali (1l pill importante centro limitrofo & Ravanusa). I traffico nella zona & locale, iparcheggi
sono sufficient. Sonoinoltre presenti 1 serwizi di urbanizzazione pritmaria e secondania.

s
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Espropriazioni immobiliari N. 220/2018
promossa da: Unicredit spa

SERVIZI
scuola elementare
supermercato

negozi al dettaglio

COLLEGAMENTI
superstrada distante 15 km ss n 640

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:
livello di piano:

esposizione:

luminosita:

panoramicita:

impianti tecnici:

stato di manutenzione generale:

servizi:

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Delle Componenti Edilizie:

infissi esterni: doppia anta a battente realizzati in
ferro

infissi interni: anta battente realizzati in legno
tamburato

pavimentazione interna: realizzata in marmette di
cemento

Degli Impianti:

elettrico: sottotraccia , la tensione € di 220V

Delle Strutture:

solai: solaio misto con travetti prefabbricati e
completamento in opera

strutture  verticali:  costruite in  muratura.
muratura di pietra rotta calcarea

tecnico incaricato: Architetto VINCENZO LIUZZI
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Espropriamiond irenobilian M. 22002012
proaossa da: Urnicredit spa

CLASBE ENERGETICA
[112,20 EWhim?2fanna]

Cerificamione APE M. 20221107-084010-48193 registrata in data
2af10/202z2

COMEIETENZA:

Criterio i misurazione consistenza reale: Superficie Hsterna Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazion Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: ex UNT JO750:2005

descrizione consistenza ind fce comm erciale
M AZATTinG 31,00 X 100 % = 51,00
Totale: 51,00 51,00

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI

Procedimento di stina comparativa: Maora paramstrica in base al prezza media.

INTERVISTE AGLI OFERATORI IMMOBILIARL
omi geo pio agenzia delle entrate (2407720210
Walote minitm o: 750,00

Valote massimo: 1.100,00

SYILUPPO VALUTAZIONE:

tecrico incaricata: Architetto VINCENZO LITZZI
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Espropriamiond irenobilian M. 22002012
proaossa da: Urnicredit spa

Procedimento sintetico mono parametrico,

In tale procedimento il wvalore di mercato di un fabbricato wiene individuato mediante comparazi one
diretta e sulle quotazioni & mercato di fabbricatl simili dal rapporto della sommatonia dei prezzi e le
relative superfici si ottiene il walore unitan o ordinan o {euro/mq) che potra essere utilizzato come dato
iniziale dellastima

1 valore unitario ordinario {medio) & rilevato tramite indagini & mercato e pud essere modificato
mediante coefficientt di differenziazi one per renderlo applicabile a un particolare fabbricato oggetto
ki stima ottenendao cost 1l val ore unitario reale.

La stima s1 effettuerd qundi secondo lo schema;

W = superficie comtn erciale (mq) ¥ val ore unitano ordinano (eurafme) = coefficient &
differenziarione.

Le fasi della stima sono pertanto le seguenti:

A determinazione della superficie commerciale

B} determinazione del wvalore unitario

C) indiwiduazione dei coefficient di differenziazione

[ Calcolo del val ore reale

Ay superficie commerciale;

I parametroutilizzato della supetficie commerciale & utilizzato per stimare il valore di metrcato
dell'imim obile.

1 calcolo della superficie viene effettuato sommando,

A7 la superficie netta calpestabile

B} la superficie det murt interni

) 1l 50%5 della superficie det muri esternd 111 case non indipen denti

I la superficie di balconi e terrazze patii, glardini

E) lasuperficielorda di aree i pertinenza

I Coefficienti peril caleolo della superficie commerciale

sonc,la superficie calpestabile e 1 mun interni computatt al

100% la superficie det mun penimetrali & computata al 50%

Ibalconi sono computati al 30%

Bivalore unitariomedio

per la determinarione del wvalore unitario ordinani o si fanferimento a intermedian della compravendita
e osservatort dei valon immobilian del territono come OMI dell'agenzia dell'sntrate o operaton
specializzati come immobiliare it e casa it

1 valor desunti sono i seguenti;

agenzie it it €mg 750,00 mazx 1 100,00 mg

1 Valore unitario medi o individuato per 'immobile oggetto di stima & di eurofme 850,00

C) Coefficientt di differenziazione

Icoefficienti che wvengono utilizzati sono applicabili al wvalore ordinario per differenze ezistenti trala
media dei fabbricati simili presi a confronto e i1l fabbricato oggetto d stima,

I Coefficienti estrinsechi (di zona) cheincidono sul wal ore reale dell'imm obile medesimao zono,

zona centrale 1 .00 semi centrale 090 perifenica 0.80 degradate 0.70 1l coefficiente individuato &
0.90

ceto sociale alto 1,10 medio 1.00 degradato 0.80 il coefficients individuato &
100

arredo urbano e salubritd buono 1.10 normale 1.00 scarso 0.0 problematico 0.70 i coefficiente
individuato & 1.00

nfinitura mediocre il coeffi ciente individuato & 0.90

conn difficoltd di parcheggio su suolo pubblico 1l coefficiente individuato & 0.95

I coefficientt indivi duatt sono (0,902 1.00x 1002090 x0.95)

D) calcolo val ore unitani o reale

I walore ordinanio sara corretto per le differenze che il fabbricato oggetto di stima presenta
alle caratteristiche medie dei fabbricati del propro valore ordinanio

Walore unitario reale sard espresso ;

W= Valore ordinano x coefficients di differenziazione

WU =eurofmg 850,00 (090 x1.00=1.00x0.90 20,95) =eurofmg 654,00

I Valoreunitario reale sara di eurofn g 654,00 teruto conto delle caratteristiche e dei comodi
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Espropriamiond irenobilian M. 22002012
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positivi e negativi del fabbricato e della zonain cui lo stesso s trova,

CALCOLD DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale; 51,00 4 a54.00 s 33.354 .00
IEPILOGO VALORI CORPO:

Valore di mercato (1000/1000 di pienaproprietd); €.33354,00

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggivstamenti): €. 33.354,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Agrigento, ufficio del registro di Canicatti,
conservatona det registri immobilian di Agngento, ufficio tecnico di Campobello di Licata, agenzie:
Campobello di Licata, osservaton del mercato imm obiliare Campobello di Licata, edinoltre; O

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEFPILOGO VALUTAZI [0 DEI CORFL

ID descrizione consistenza CONS. accessori valore intero valore diritio

deposito
A 51,00 0,00 33.354,00 33354,00
commmerciale
33.35400 £ 3335400 €

Spese di regolarizzazione delle difformita (ved cap &) €. 2.61528
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fattoe di dinttoin cw s trova: €. 30.738,72

VALORE DIVENDITA GIUDIZIARTA (FJV):

Eiduzione del valore del 15% per differenza tra onen tributan su base catastale €. 4.610,81
e reale e per assencza i garanzia per vizi e per nmborso forfetario di eventuali

spese  condominiali insolute nel hiennio anteriore alla wendita e per

Iimmediatezza della vendita giudiziaria;

Cnerinotarili e provvigiont mediaton canco dell'acquirente: €. 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ediscriziont acarico dell'acquirente: €. 0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immchile al netto delle decurtazioni nello €. 26.12701

stato di fatto e di diritto in cw 2 trova;

data 09/11/2022

il tecnico incaricato
Architetto VINCENZO LIUZZ]
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