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INCARICO

All'udienza del 14/02/2021, il sottoscritto Arch. Parisi Ignazie, con studie in Via Giorgio Morandi, 20 - 92100 -
Agrigento (AG), email ignaparis@hotmailit, PEC ignazio.parisi@archiworldpec.it, Tel. 380 4206549, Fax
0922 416524, veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c. e in data 15/02 /2021 accettava l'incarico e prestava
giuramentoe di rito.

PREMESSA

[ beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immohili:

* BeneN° 1- Deposito ubicato a Licata (AG] - Via Nicaragua s.n.c, piane Terra (Coord. Geografiche:
37°06'42.1"N 13°55'58.3"E)

DESCRIZIONE

BENE N° 1 - DEPOSITO UBICATO A LICATA (AG) - VIA NICARAGUA S5.N.C,, PIANO TERRA
Trattasi di un locale di depositoe sito in Via Nicaragua s.a.c. posto al piano terra.

Tale locale di deposito fa parte di un pitiampic corpo di fabbrica dispostoe a schiera.
La vendita del bene & soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

LOTTO 1B

Il lotto & formato dai seguenti beni:

s BeneN°1- Deposito ubicato a Licata (AG) - Via Nicaragua s.n.c, pianc Terra

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567
Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA
L'immobile ogeetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
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CONFINI

Il locale deposite, confina a nord con spazie libere di proprietd condeominiale, ad est con vano scala
condominiale, a sud con la Via Nicaragua e ad ovest con terreno di altra proprieta.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Cosefficiente Superfide Altezza Fiano
Netta Lerda Coovenzionale
locale deposito 124,00 mg 120,00 mg 1,00 130,00 mg 490m Terra
Trotale superficie convenzivoale: 130,00 mg
[ocid enza condominiale: 0,on %
Superficdie convenzionale complessiva: 130,00 mg

[ beni sone comodamente divisibili in natura.

DATI CATASTALI

Cataste fabbricati (CF)
[tati identificativi [tati di classamento
Seziome Foglio Part. Sub. foma Categori Classe Consiste  Superfici  Reodita Fiano
Cemns, a nza E
catastale
101 ad7 &l 1 c2 1 124 141 mg 403 46€ Terra

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell'atto di pignoramento.

PRECISAZIONI

Graffato

All'interno del locale & presente una parete allo stato grezzo di cirea 4,90 x 3,70 non conforme alla planimetria
catastale, ed una parete mancante di circa m 3,00 x 4,00 da ripristinare (vedi pianta di progetto di
suddivisione dei cespiti).

Il suddette ripristino incide per una spesa di circa € 300.

STATO CONSERVATIVO

Il locale di cui trattasi appare in buono stato conservativo, la pavimentazione & inesistente e si presenta allo
stato grezzo, le saracinesche in ferro a serranda, sia quelle a sud sia quelle a nord, devonoe essere trattate con
apposito prodotte per eliminare lo strato di ruggine presente (spazzolatura e convertitore)

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

La struttura & del tipo intelaiato in c.a, intonacata al suo interno. le aperture verso l'esterno sono
rappresentate da saracinesche in ferro a serranda. La pavimentazione, inesistente, risulta allo stato grezzo.

STATO DI OCCUPAZIONE
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L'immobile risulta occupato

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo
Dal 0371272014 al
3170572021

Proprieta

Per quantoe riguarda l'immohile oggetto di pisnoramento:

* Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;

Rogaote
Sarzana Giuseppe

Presso

Presso

Atti
Cooferimento io societa
tata Reperterie N°
11/11/2014 34745

Trascrizione
[tata Reg. gem.

Repistrazione
Dtata Reg. N°

Raccolta N*

16794

Reg. part.

Vol N°

s Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della traserizione del pignoramento risulta

variat;

s Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

REGOLARITA EDILIZIA

Per tale immobile, non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri, non sono presenti diritd demaniali
0 usi civici. E' presente il vincolo idrogeologico che incide solo sul cambio di destinazione d'uso degli attuali

lecali.

Concessione per esecuzione dei lavori edilin® 111

Pratica Edilizia n® 290; Provv. Dirig. n* 2022 del 30/07 /2001

(Per ulteriori informazioni vedi allegato]

Certificozioni energeliche e dichiarazion off conformitd

s Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
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STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Lo serivente ha ritenuto opportunoe procedere alla formazione dei seguenti lotti:

LOTTO 1B

Bene N° 1 - Deposite ubicato a Licata (AG) - Via Nicaragua s.n.c, piano Terra

Trattasi di un locale di deposite sito in Via Nicaragua s.n.c. posto al pianoe terra. Tale locale di deposito
fa parte di un pitampio corpo di fabbrica disposto a schiera.

Identificato al cataste Fabbricati - Fg. 101, Part. 687, Sub. 60, Zc. 1, Categoria C2Valore di stima del
bene: € 52.000,00

la stima dell'unitd immobiliare in oggetto, & stata sviluppata sulla base di un criterio di tipo
comparative, adottando come parametro tecnico la superficie netta vendibile, essendo questo il
parametro in use per la compravendita dei fabbricati.

A detta superficie, viene applicato il piti probabile valore unitario desunto dalla serie storica dei prezzi
not nelle compravendite di beni analoghi e, a lore volts, acquisiti attraverse ricerche di mercato
dirette ed indirette con ulteriore ausilio delle agenzie di compravendita locali.

In relazione a quanto esposto, la valutazione del bene & eseguita in base alla “stima sintetica
comparativa desunta dal valore di mercato”, comparandoe il bene da stimare con quelli simili nella
zona di cui si conosce il recente valore di compravendita, cid nella considerazione che:

- s conoscono i prezz di mercato di fabbricati simili, per caratteristiche intrinseche ed estrinseche, a
quello da stimare;

- 1 beni presiin esame per la comparazione e il bene da stimare sono ubicati nella stessa zona;
- i prezzi di mercato dei beni praticati recentemente nella zona sono congrui.

L'indagine di mercato svolta ha consentite di individuare per manufatti aventi caratteristiche
analoghe a quelli in oggetto di stima, un valore unitario di mercate oscillante tra €/mq 350,00 e €/mq
450,00, per tante, si dovrebbe assumere il valore unitario medio pari ad €/mgq 400,00.

[dentificative cotpo Superficie Valore voitario Valore Quotaio Trotale
coovenziooale complessive vendita
Bene N*1 - Deposito 130,00mg 400,00 £/ing £52.000,00 100,00% £€52.000,00

Licata (AG) - Via
MNicarapua sic., plano

Tetra

Valore di stitna: £ 52.000,00
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Assolto il proprio mandato, il sottoseritte Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso
questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla 5.V. e resta a disposizione
per eventuali chiarimenti.

Agrigento, li 12/01/2023

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Arch. Parisi Ignazio

ELENCO ALLEGATL:

e

S N S

N® 1 Google maps - Immagine satellitare (Aggiornamento al 21/09/2021)

N® 2 Tavola del progetto - Progetto di suddivisione dei cespiti [Aggiornamenteo al 21/09/2021)
N® 1 Planimetrie catastali (Aggiornamentoal 21/02/2021)

N°® 2 Foto - Tavola fotografica (Aggiornamento al 21/09/2021)

N® 2 Visure e schede catastali (Aggiornamento al 18/03 /2021)

N® 1 Atte di provenienza [Aggiornamento al 21/09/2021)

N® 1 Concessione edilizia (Aggiornamentoal 21/09/2021)

7di8

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

IT@/ Firmato Da: PARISI IGNAZIC Emesso Da: ARUBAPEC S.PA. NG CA 3 Seria i 48a742bd999e1e 560 2e0f6 00239830

v



RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1B

* Bene N°1- Deposito ubicato a Licata [AG) - Via Nicaragua s.n.c, piane Terra

Trattasi di un locale di deposito site in Via Nicaragua s.n.c. posto al piano terra. Tale locale di deposito
fa parte di un pitiampio corpoe di fabbrica disposto a schiera.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 101, Part. 687, Sub. 60, Ze. 1, Categoria C2

SCHEMA RIASSUNTIVO

ESECUZIONE IMMOBILIARE 5/2021 DEL R.G.E.

LOTTO 1B

Ubicaziooe:
Hritte reale:

Tipeologia immobile:

Stato conservativo:

Dtescriziones:

Veodita sogpetta a [Va:

Cootiowita trascrizieoi
exart. 2650 c.c.;
Stato di occupazione:

EBene N 1 - Deposito
Licata (AG) - Via Micarapua s.n.c, piato Tetra
Quota

Deposito Superficie 130,00 mg

ldentificato al catasto Fabbricati

-Fp. 101, Fart. 687, Sub. 60, Zc.1,

Cateporia C2

Il locale di oii trattasi appare in buono stato conservativo, 1a pavimentazione & inesistente e si pressnta
allo stato prezzo, le saracinesche in ferro a serranda, sia quelle a sud sia quelle a nord, devono essere
trattate con apposito prodotto per eliminare lo strato di rugpine presente (spazzolatira e convertitore]
Trattasi di un locale di deposito sito in Via Micarapoa s.n.c posto al piano terra. Tale locale di deposito fa
parte di un pit ampio corpo di fabbrica disposto a schiera.

gl

WO

L'itmtnobile risulta ocoipato
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