Ist. n. 9 dep. 02/05/2024
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Esecuzione Forzata N.000034/2011
MPS GESTIONE CREDITI BANCA S.P.A, contro

All’udienza del 25 marzo 2024 il Giudice dell’esecuzione Dott.ssa Vitalba
Pipitone accogliendo la richiesta dell’ avvocato del creditore procedente ha
disposto il richiamo del CTU affinché : “depositi breve relazione integrativa ove
dia atto della presenza del fabbricato rurale diruto nella particella 169, fg 5
specificando che tale fabbricato é intercluso, eventuali variazioni del valore di
stima del cespite pignorato alla luce delle superiori criticita ™ . Al CTU ¢ stato

assegnato termine di quaranta giorni per il deposito della relazione.

In risposta ai quesiti posti al sottoscritto consulente si da atto che all’interno della
porzione di terreno oggetto di pignoramento sito in territorio di Licata in contrada
Durra di cui al lotto n. 4 della relazione peritale, individuato in catasto al foglio 5
con particella n. 169, esiste un fabbricato con corte di pertinenza posto in
prossimita del confine con la particella n. 43. Esso risulta annotato in catasto al
foglio 5 con il mappale n. 5 , fabbricato diruto, superficie mq. 390, intestato ai
seguenti proprietari giusto atto di donazione del 09/12/1982 Pubblico ufficiale
Monari, sede Palma di Montechiaro ( Ag), Repertorio n. 8102:

, proprieta per 1/6;

c.f. proprieta per 1/6;
. ni
c.f. yprieta per 3/6;

%, proprieta per 1/6.

Giudice Dr. DR.SSA VITALBA PIPITONE
Perito: Ing. ONOFRIO PUGLISI
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In effetti il fabbricato e la relativa corte di pertinenza sono interamente circondati
dal terreno di cui alla particella 169 e pertanto risultano interclusi per cui si rende
necessaria la creazione di una servitl di passaggio disciplinata dagli artt. 1051-1055

del Codice civile.

La serviti dovra esercitarsi inevitabilmente a carico della particella 169 con
accesso dalla stradella privata in terra battuta che si svolge sulle particelle 167, 168
e anche sulla part. 169 gia citata nella relazione di stima cui si fa riferimento.

Il diritto di servitl costituisce un peso che grava sul fondo altrui sia per il danno
permanente derivante dalla occupazione del terreno che sara necessario per la
costruzione della stradella il quale non sara pit nella disponibilita del proprietario
del fondo servente sia per il deprezzamento che subisce il terreno rimanente per la
diminuzione della redditivitd e del valore di mercato.

Tenuto conto della situazione dei luoghi e della ipotizzata ubicazione della stradella
di accesso per il raggiungimento dell’immobile di cui alla particella n. 5 ( fabbricato
diruto), si ritiene che il terreno servente individuato dalla particella 169 sia
possibile il verificarsi di un deprezzamento del dieci per cento (10 %). Pertanto di
seguito viene rimodulato il valore di stima del lotto n. 4 di cui alla relazione peritale

che deve intendersi interamente sostituito.

Giudice Dr. DR.SSA VITALBA PIPITONE
Perito: Ing. ONOFRIO PUGLISI
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Beni in Licata (Agrigento)

Lotto 004
X Valore P .
Destinazione Parametro reale/potenziale Coefficiente Valore equivalente
FOGLIO 5 PARTICELLA 167 Superficie 3.570,00 1,00 3.570,00
FOGLIO 5 PARTICELLA 168 Superficie 13.960,00 1,00 13.960,00
Superficie 17.530,00 17.530,00
FOGLIO 5 PARTICELLA 169 Superficie 18.380,00 1,00 18.380,00

8.3.Valutazione corpi

Valore unitario

D Immobile Superficie totale Ponderale Valore intero Valore diritto
MQ. EURO e quota
EURO EURO
A Particelle 167,168  17.530 2,20 38.566,00 €.38.566,00

8.4.Adeguamenti e correzioni della stima

w

o

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale e §

reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali spese 8

condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della 8

vendita giudiziaria: €.11.243,76 5

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00 g

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno g

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: Nessuna £

8.5.Prezzo base d'asta del lotto ;'f

o0

<t

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: €. 63.714,64 35
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Giudice Dr. DR.SSA VITALBA PIPITONE g

Perito: Ing. ONOFRIO PUGLISI z
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